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SLOWO WSTEPNE.

Jako praca przvgotowawcza do wielkiego zadania unifikacji usta-
wodawczej, wytknietego Komisji Kodyfikacyjnej, nasuwa si¢ z natury
rzeczy poréwnawcze traktowanie w wykladach i opracowaniach nau-
kowych prawa obowigzujacego na ziemiach polskich. Nalezy w tym
kierunku podkresli¢ podjete przez prof. Jaworskiego na wielka skale
dzielo, majace za przedmiot rozleglg dziedzing ,prawa cywilnego na
ziemiach polskich.

W szeregu monografji w zakresie prawa cywilnego - prof. Zoll
opracowal ,prawa rzeczowe na ziemiach polskich, jako uzupelnienie
zas tego ostatniego wychodzi praca obecna, poswiecona. ,tej czesci
prawa rzeczowego, ktora niewatpliwie najdtuzej zachowa odrebnos$ci
dzielnicowe“, mianowicie ,instytucji ksiag gruntowych na ziemiach
polskich*.

Pracg¢ t¢ podzielono na trzy poszczegélne monografije wedlug
trzech dawnych dzielnic polskich: porosyjskiej, poaustrjackiej i popru-
skiej. Czesc Ill juz wyszia z druku w opracowaniu dra Krausa. Czesé 11
wyjdzie niebawem w opracowaniu inicjatora calego wydawnictwa, prof.
Zolla. Czes¢ 1 w opracowaniu nizej podpisanego wychodzi obecnie.

Tego rodzaju wyodrebnienie pewnego specjalnego, stosunkowo
nieobszernego rozmiarami, dzialu kodeksu tlumaczy sie prawdopo-
dobnie nie tylko potrzeba praktyczna — z uwagi na to, ze warunki
techniczne nie pozwalaja na rychle ujednostajnienie tej czesci ustawo-
dawstwa — ale, jak mmniemam, pewnemi oraz przyczynami natury
wewnetrznej, psychicznej, mianowicie specjalnem dziedzicznem za-
mitowaniem jurystow polskich do tej wiasnie galezi prawa cywilnego.

Jezeli ze wszystkich dzielnic polskich jedno tylko b. Krolestwo
Polskie posiadalo w pewnym przynajmniej stopniu odrgbne swoje
w stosunku do mocarstwa zaborczego ustawodawstwo cywilne, w prze-
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ciwstawieniu zaréwno do zaboru austrjackiego, pruskiego, jak i do.
obszaru Ziem Wschodnich, to w dziedzinie onego obrebnego ustawo-
dawstwa cywilnego najbardziej rodzimg jest niewatpliwie polska ustawa
hipoteczna. Tem si¢ tlumaczy fakt taki, w swoim rodzaju zapewne
jedyny, jak stuletni ,jubileusz hipoteki polskiej“, uroczyscie w r. 1918
obchodzony przez polski swiat prawniczy. Kodeks Cywilny Krdlestwa
Polskiegoz r. 1825, ktory, jak wiadomo, zastapil ksiege pierwsza Ko-
deksu Napoleona, ogarniajacy nierownie obszerniejszy zakres stosunkow
.prawnych, jest tworem o wiele mniej samodzielnym i oryginalnym,
nadto zas, ie tak powiem — anonimowym, opartym na zbiorowej
pracy w komisjach sejmowych, podczas gdy ustawe hipoteczna, jak
kazda rzecz, istotnie pigetno genjuszu ludzkiego na sobie noszaca,
stworzyla jedna 'wybitna jednostka: Antoni Wyczechowski, wlasciwy
ustawy naszej autor i redaktor zarazem.

Otoz nie bylo to, mniemam, bynajmniej dzietem przypadku, 1z
najbardziej rodzimym w pogrobowym wieku XIX pomnikiem ustawo-
dawstwa polskiego byla wlasnie ustawa hipoteczna. Czyliz w rzeczy
samej w ustawodawstwie niepodleglej Polski jedno z miejsc naczelnych
nie przypada wiasnie ,ustawie o waznosci zapiséw* z r. 1588, czyli
owej pierwszej polskiej ustawie hipotecznej, jaka podowczas nie miata
réwnej sobie w zadnem z wspdlczesnych ustawodawstw europejskich?
W wieku zas XIX, jakkolwiek ustawodawstwo hipoteczne w obu
dzielnicach typu germanskiego bylo dla umyslu polskiege zgota obce,
nie mniej jednak opracowane, na tle jednego z tych ustawodawstw
“Ustawy o ksiggach publicznych® prof. Jaworskiego zaszczyt niewat-
pliwie przynosza prawnictwu polskiemu i nauce prawa w ogdlnosci.

Stad dla mnie przynajmniej ten jasny piynie wniosek, ze hipo-
teka szczeg6lny snac¢ dla prawrtika polskiego stanowi przedmiot umi-
fowania, co oby dobra byto wrézba przy przysziym faktycznem roz-

ciggnigciu hipoteki na wilasnos¢ drobng w b. Krolestwie Polskiem .

i przy unifikacyjnych w tym kierunku pracach Komisji Kodyfikacyjnej.

Dzieje stuletniego bytowania ustaw hipotecznych na tle ustawo-
dawstwa b. Krolestwa Polskiego opracowane podotad nie zostaty.
Ogdlnie tylko rzec mozna: w lat kilkanascie po wydaniu pierwszej za-
‘sadniczej ustawy hipotecznej zycie ustawodawcze doszczetnie u nas
zostalo przerwane, orzecznictwo sgdowe po dalszym czterdziestoletnim
okresie dziatalnosci polskiej zwierzchniej magistratury sadowej w ciggu
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ostatniego polwiecza nieomal w letargu. Pozostawala jedynie dosé
stosunkowo ozywiona dzialalno$é¢- na polu pismiennictwa naukowego.
‘W rzeczy same| przy, smutnym naogo! stanie nauki prawa w b. Kro-

lestwie Polskiem w przeciggu XIX stulecia, cztery lub pie¢ opracowan

catkowitych ustawy hipotecznej, obok sporego pocztu monografji, to
plon jak na nasze stosunki porozbiorowe wcale obfity. Wsréd opra-
cowan zas tych miejsce ze wszech miar wyjatkowe przypada Walentego
Dutkiewicza ,Prawu Hipotecznemu w Krolestwie Polskiem®, ktore
przez ogol prawnikow poczytywanem byto za uzupelnienie, niejako za
kontynuacja prawa pisanego.

Ustawa o waznosci zapisow z r. 1588, ustawa hipoteczna z r.
1818, opracowania naukowe Dutkiewicza (1850) i Jaworskiego (1897) —
oto nieskapy w zakresie prawa hipotecznego dorobek mysli prawni-
czej polskiej, na ogol niestety malo tworczej i niewytrwalej. Jedno-
czesnie uderza brak opracowania w pismiennictwie naukowem polskiem
zasad i rozwoju hipoteki pruskiej, jako stanowigcej istotng podwaling

~ ustawy hipotecznej polskiej z r. 1818.

Tych kilka uwag uwazaliSmy za potrzebne uczyni¢, aby wyjasnié
glebsza potrzebe monograficznego opracowania prawa hipotecznego na,
ziemiach polskich, a zarazem osobliwszych warunkéw, w jakich prawo
to w b. Krolestwie przedstawi si¢ ogotowi prawnikow naszych. Owa
tistawa hipoteczna polska, w swoim czasie twor genjalny prawodawcy
polskiego, po stu latach zaniedbania i uposledzenia staje przed sadem
jurystow wszystkiej Polski obok szczesliwszych swoich towarzyszek typu
germafiskiego, ktore przez wiek caly troskliwej ze strony rodzimego ich
ustawodawstwa doznawaly opieki, a.obok tego pomocy swiatlej juryspru-
dencji. Jak w tych warunkach zaprezentuje sig ten nasz kopciuszek polski,
sad o tem nie do nas nalezy, aby jednak sad ten nie wypadi do zbytku

surowo, poprzedziliSmy naszg prace tymi kilku uwagami.

. Sama praca, trzymaijac sie skromnych ram podrecznika szkolnego,
glowne jeno obejmuje zdsady, bez wchodzenia z jednej strony w szcze-

~ gO0ly, z drugiej za$ strony bez przytaczania w kwestjach watpliwych

rozbieznych opinji swiata uczonego, oraz na ogo6t bez powolywania sig
na orzecznictwo sadowe, z zastrzezeniem niektorych wypadkow wy-

~ jatkowych. Wszystko to, przedewszystkiem za$ orzecznictwo b. IX Depar-

tamentu Senatu i polskiego Sadu Najwyzszego, uczyni autor wkrotce przed-
miotem oddzielnego opracowania naukowego, na tle poréwnawczem.
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W braku, w ciagu catego niemal XIX stulecia, powaznej i cie-"

szacej si¢ autorytetem w Swiecie prawniczym jurysprudencji sadu naj-
wyiszej instancji, w braku swiattej kontroli ministerstwa sprawiedli-
wosci nad kancelarjg hipoteczng i w braku nowej instrukcji hipoteczej,
zastosowanej do odmiennych w wielu wypadkach warunkow zycia,
praktyka wydzialow hipotecznych bardzo czgsto nieslychanie bywala
rozbiezna i czestokro¢ nie odpowiadata bynajmniej istotnym zamiarom
ustawodawcy. Wobec tego, dla uniknigcia wszelkich nieporozumien,
zastrzedz sie musimy, ze, nie kuszac si¢ o oryginalnos¢ pomysiow
ani tez nie podajac wynikow odmiennej praktyki rozmaitych wydzialow,
staraliSmy si¢ przedstawi¢ ustawe hipoteczng polska w takim ksztalcie,
jak ona byla stosowana w przecigtnym wydziale hipotecznym, dbalym
o zgodnos¢ z wolg ustawodawcy, zarazem jednak unikajacym zarzutu
nazbyt daleko posunigtego nowatorstwa.

Co do tresci naszej pracy nie wybiegaliSmy poza zakres tego,
co bezposrednio do prawa hipotecznego nalezy, nie czynigc wycieczek
w dziedzing prawa cywilnego. Tak np. mowigc o darowiznie, jako
o tytule w systemacie kodeksu Napoleona watpliwym, wymagajacym
w wielu wypadkach stosowania pewnych srodkéw ostroznosci w tranz-
akcjach hipotecznych, powstrzymalisSmy sie od blizszego przedstawienia,
na czem ona watpliwosé tytulow polega, aby nie wykracza¢ poza obreb
prawa hipotecznego. Podobniez moéwigc o obowigzkowem ujawnieniu
w ksiedze hipotecznej dzierzaw wieczystych, nie podaliSmy blizszych
zasad tej instytucji, gdyz, lubo instytucja ta, na pruskim ,prawie kra-
jowem* oparta, nie miesci si¢ w ramach kodeksu Napoleona, to jednak,
z uwagi na czeste jej u nas zastosowanie, powinna by¢ w lacznosci
z prawem cywilnem traktowana. Brak miejsca nie pozwolil nam réw-
niez przedstawi¢ blizej zasad funkcjonowania towarzystw kredytu diu-
goterminowego, lubo tak scisle wigzacego sie u nas z hipoteka. Je-
dyny wyjatek uczyniliSmy dla wlasnosci gérniczej, ktorej, jako bez-
posrednio z mechanizmem hipotecznym zwigzanej, poswu;c;llsmy pe-
wien ustep naszej pracy.

Traktujgc wylacznie o tem, co bezposrednio wchodzi w sklad
prawa hipotecznego, nawet w zakresie ustaw hipotecznych pemijaliSmy
to, co nie ma z prawem hipotecznem zwigzku bezposredniego, poniewaz
idzie nam tutaj nie o komentarz do ustaw hipotecznych, lecz o ko-
mentarz do prawa hipotecznego. Z tego powodu tres¢ prawa o przy-
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wilejach i hipotekach z r. 1825 w calosci wyczerpang nie zostala:
mianowicie materja o przywilejach, o ile nie dotyczy bezposrednio
prawa hipotecznego, w przedstawieniu niniejszem celowo zostala
pominieta.

Fragmentarycznos¢ calej pracy, jej sposob przedstawienia, ze tak
powiem, konspektowy, nie dochodzacy nigdzie do ujecia blizszych
szczegolow przedmiotu, niechaj znajdzie usprawiedliwienie w szczuptych
z koniecznosci rozmiarach tej pracy. Najzwigzlejszy z dotychczasowych
komentarzy do hipoteki polskiej: ,Przepisy o hipotekach® Ksawerego
Jozefowicza, stanowigcy rezultat wykladéw na b. kursach prawnych
warszawskich w piagtym lat dziesiatku ubieglego stulecia, obejmuje
z gora 16 arkuszy druku, podczas gdy autor tej pracy, traktujacy ten
sam przedmiot po uplywie z gorg ?/, stulecia, gdy tyle nowych po-
wstato problematéw, a caty uklad zycia, naowczas prosty i patrjar-
chalny, stal sig¢ tak nieslychanie skomplikowanym, ograniczony byl
do rozmiaréw jeszcze skromniejszych. Niechaj przeto nic w tej pracy
nie spodziewa sig znalezé faskawy czytelnik, krom pierwszych zasad
hipoteki polskiej. X

Krolestwo Polskie, ktérego prawu hipotecznemu poswigcona jest
praca niniejsza, stanowilo, jak wiadomo, tylko czg¢s¢ b. dzielnicy ro-
syjskiej, w sklad ktoérej, procz Krolestwa, wchodzily nadto obszary
Ziem Wschodnich. Czes$¢ tych obszarow stanowi obecnie wojewddztwa
. wschodnie w odrodzonem Panstwie Polskiem. Wobec tego w zakon-
czeniu niniejszej pracy, przedstawione sa w zwiezlym zarysie przepisy
- w przedmiocie rejestracji praw rzeczowych do nieruchomosci na tery--
torjum Ziem Wschodnich.

- Warszawa, w grudniu r. 1921.

Ja,
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§ 1. Rzut oka na zmiany kolejne w zakresie ustawodawstwa
hipotecznego w b. Krdlestwie Polskiem od czasu rozbioréw.

Po rozbiorach kraju czgs¢ wigksza, potnocna pdzniejszego Kro-
lestwa Polskiego, a mianowicie gubernie: plocka, suwalska, fomzynska,
kaliska, piotrkowska oraz czes¢ warszawskiej (obecne wojewodztwa :
- warszawskie, bialostockie i f6dzkie) przeszly, jak wiadomo, do Prus
- i utworzyly prowincje: Prusy Poludniowe i Prusy Nowo-wschodnie.
W prowincjach tych, na zasadzie deklaracji z dnia 30 kwietnia r. 1797,
zyskalo z dniem 1 wrzesnia r. 1797 moc obowigzujacg ,Powszechne
Prawo Krajowe Pruskie“ (Allgemeines Landrecht) z r. 1794,
mieszczace w sobie szereg przepiséw z zakresu prawa hipotecznego,
. zwlaszcza w tytule XX czesci 1 (§§ 390—535) !). Wprowadzona nadto
. na ziemiach polskich zostala ,Powszechna Ordynacja Hipoteczna“
~ pruska (Allgemeine Hypotheken-Ordnung) z r. 1783, miano-
~ wicie patentem krélewskim z dnia 10 sierpnia r. 1795 wprowadzono
- Ordynacje z dniem 1 stycznia r. 1797 do Prus Potudniowych, patentem
- za$ z dnia 12 kwietnia r. 1797 — z dniem 1 stycznia r. 1799 do
- Prus Nowo-wschodnich ?).

; W czgsci potudniowo-wschodniej utworzonego nastgpnie Kro-
. lestwa Polskiego, mianowicie w pdzniejszych guberniach: kieleckiej,
radomskiej, lubelskiej, siedleckie} i w czgsci warszawskiej (obecnych
wojewoddztwach: kieleckiem i lubelskiem), ktdre stanowily tak zwang
‘Nowga Galicjg, czyli Galicj¢ Zachodnia. wprowadzono z dniem 1 stycz-
- nia r. 1798 Kodeks Cywilny dla Galicji Zachodniej. Wszakze w za-
- kresie hipoteki pozostawiono dawne prawo polskie, zawarte w Volu-
minach Legum. W Galicji zas Wschodniej juz uprzednio, na zasadzie
- patentu z dnia 7 marca r. 1780, wprowadzona zostata hipoteka austrjacka,
czyli t. zw. ,tabula Iwowska® opierajaca si¢ na patencie tabularnym
z dnia 22 kwietnia r. 1774 %). Poniewaz z QGalicji Wschodniej powrdcit

'+ do Krolestwa Polsklego w r. 1809 okrag zamojski, przeto z krajow,

- stanowigcych pozniejsze Krolestwo Polskie, jedynie w okre;gu zamoj-
- skim funkcjonowala hipoteka austrjacka.

l) Novum Corpus Constitutionum Brandenburgensium, T X, str. 1162,
*) Dutkiewicz. Program do egzaminu, str. 295.
*) Dutkiewicz. Tamze, str. 297. ]ozefowncz Przep. o hip, str. 24.

- J. Glass: Zarys prawa hipotecznego 1




W utworzonem w r. 1807 z dwoch ‘ostatnich dziatéw pruskich
Ksigstwie Warszawskiem, powigkszonem w r. 1809 przez odzyskang
na Austrji Galicj¢ Zachodnia, Krakow tudziez okrag zamojski, na razie
wprawdzie przywrocono dawne prawa polskie, niebawem jednak,
z inicjatywy osobistej tworcy Ksigstwa Warszawskiego, cesarza Napo-
leona, urzgdownie wprowadzony zostal Kodeks Cywilny francuski,
czyli Kodeks Napoleona, mianowicie w dzielnicy popruskiej na mocy
dekretu Krola Saskiego, Ks. Warszawskiego, z dnia 27 stycznia r. 1808
(Dz. Pr. Ks. War., I. 46), poczynajagc od dnia 1 maja r. 1808, w dziel-
nicy zas poaustrjackiej na mocy dekretu z dnia 9 czerwca r. 1810
(Dz. Pr. Ks. War., II, 220), poczynajac od dnia 15 sierpnia r. 1910.
Wraz z Kodeksem Napoleona zaczal u nas obowigzywaé i system
hipoteczny francuski, tak jak go reguluje tytul XVIIl ksiegi lll kodeksu.

W ten sposob na terytorjum, z ktérego utworzonem zostalo na-
stepnie Krolestwo Polskie, w ciggu lat kilkunastu zmienily sie trzy
ustawodawstwa- hipoteczne : pruskie, austrjackie i francuskie.

W powotlanem w r.-1815 do zycia polskiem Krolestwie Kongre-
sowem wiadza ustawodawcza zakrzatnela si¢ odrazu okolo wypraco-
wania wlasnej polskiej ksiegi praw cywilnych w miejsce niepopular-
nego poddowczas w Polsce Kodeksu Napoleona. Prace prowadzono
porzadkiem, w samym Kodeksie Napoleona przyjetym, wobec czego
przed nawala listopadowa, ktora wkrotce zmies¢ miala z oblicza ziemi
polskiej caly polski aparat ustawodawczy, do opracowania przepisow
o hipotekach nie byloby zapewne wcale doszto. Sprawita to jednak
pewna okolicznos¢ natury zewnetrznej, Zze prawo hipoteczne, zajmujace
jedno z miejsc ostatnich w kodeksowym systemacie, pierwsze na
warsztacie ustawodawczym sie znalazto. Szio mianowicie o odno-
wienie wpisow hipotecznych, pod rzadem hipoteki kodeksowej fran-
cuskiej obowiazkowe co lat dziesie¢, ktérego termin mijal z dniem
1 maja r. 1818 dla ziem popruskich. -

Azeby unikna¢ kiopotliwego odnawiania wpisow, pierwszy zaraz
sejm Krolestwa Polskiego powolal do zycia deputacje prawodawczag
dla ulozenia nowego prawa o hipotekach i wypracowal ,prawo o usta-
leniu wilasnosci dobr nieruchomych, o przywilejach i hipotekach®,
czyli ustawe hipoteczng polskg, ktéra zatwierdzona zostata w dniu
26 kwietnia r. 1818, a ogloszona dnia 20 lipca t.r. (Dz. Pr.V, str. 295).

Ustawa ta miala zastosowanie do wieksze] wiasnosci ziemskiej,
oraz do 8 miast wojewddzkich (art. 162) i, wraz z uplywem obo-
wiazkowego w kazdem wojewddztwie terminu prekluzyjnego do re-
gulacji hipotecznej, weszta w zycie miedzy rokiem 1819 a 1826 (art. 145).

W r. 1825, na trzecim sejmie Krdlestwa Polskiego, wydane
zostalo ,prawo o przywilejach i hipotekach“, zatwierdzone dnia 13
czerwca, ogloszone dnia 6 sierpnia t. r. (Dz. Po, T. IX, str. 355),
obowigzujgce od dnia 1 stycznia r. 1826 (art. 1 prz. przech. do K. C. P.).
Prawo to stanowifo tytul do zaktadania hipotek dla wszelkich nieru-
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chomosci, a zatem tak dla drobnej wilasnosci, jaki dla nieruchomosci
w innych, poza wojewodzkiemi, miastach Krélestwa. Tym razem jed-
nak terminu prekluzyinego do regulacji hipotecznej nie wyznaczono,
lecz zakladanie hipotek pozostawiono wolnej woli oséb interesowa-
nych (art. 11 przyw.).

Wraz z wejSciem w zycie prawa z r. 1825 uchylone zostaly
mieszczace sie¢ w ustawie hipotecznej r. 1818 przepisy o hipotekach
prawnych, o stosunkach majatkowych migdzy matzonkami i o opie-

 kach czyli artykuly 72—110 (art. 14 przyw.). Jednoczesnie hipoteka

kodeksowa francuska utracifa u nas w calosci moc obowigzujaca
(art. 14 przyw., art. 1 prz. przech. do K. C. P.).

Prawa z r. 1818 i 1825 stanowia t. zw. ustawy hipofeczne polskie.

W uzupelnieniu tych ustaw wydane zostaly przepisy nastepujace:

1. Postanowienie ks. Namiestnika z dnia 22 stycznia r. 1822
o apelacjach od decyzji zwierzchnosci hipotecznej (Dz. Pr., VI, str. 287).

W tem miejscu wymieni¢ nalezy :

2. Kodeks Cywilny Krolestwa Polskiego zr. 1825 (Dz. Pr., X).,
jako mieszczacy w sobie niektore przepisy o hipotéce prawnej (art.
205, 206, 461 i nast.).

3. Prawo sejmowe z dnia 28 czerwca r. 1830 (Dz. Pr., XIlI,

VAstr. 118) wzgledem zmiany art. 127 ustawy hipotecznej.

4. Trzy instrukcje b. Komisji Rzadowej Sprawiedliwosci: jedna
z dnia 30 czerwca r, 1819, dla b. wojewddztwa mazowieckiego (zb.

~ przep. adm., wydz. spr., VII, 337), rozciagnig¢ta nastgpnie i na inne
- wojewddztwa, druga z dnia 22 grudnia r. 1825, dla sadow pokoju,
- jako zwierzchnosci hipotecznej (zb. przep. adm., wydz. spr., VII, 159),

trzecia z dnia 11 listopada r. 1871, dotyczgca zakladania ksiag hipo-
tecznych dla nieruchomosci gérniczo-przemystowych (Rocz. sad. na r.
1872, str. 220). Tutaj zaliczy¢ rowniez nalezy szereg reskryptow tejze

‘Komisji Sprawiedliwosci.

Przy wprowadzeniu z dniem 13 lipca r. 1876 do b. Krolestwa
Polskiego instytucji sgdowych rosyjskich wraz z rosyjskim jezykiem
urzgdowym, instytucja hipoteczna pozostala nietknieta, i to zardwno
w zakresie przepisow prawa materjalnego, jak i przepisow procedu-

- ralnych (art. 252 ust. not.), oraz dotyczacych ustroju wiadz hipotecz-
~ nych. Wydane w dniu 3 marca 1875 przepisy przechodnie (,postano-

wienie o zastosowaniu ustaw sadowych do okregu sadowego war-
szawskiego“) mialy jedynie na celu formalne uzgodnienie ustaw hi-
potecznych z ustawami sadowymi rosyjskimi. Przepisy te przechodnie,
wcielone w r. 1883 do ,ustaw sadowych“ rosyjskich, mieszczg sig

~ Obecnie, o ile dotyczg hipoteki, w organizacji sgdowej (art. 548—555),
. Wustawie notarjalnej (art. 234—238, 241, 250, 252—255, 269), i w usta-.
- Wie postgpowania cywilnego (art. 1527, 1531, 1532, 1557—1562).

W dniu | czerwca 1897 (zb. pr. Nr. 64/1897, poz. 805) wydane zostalo

7 .::-Zdam.e Rady Panstwa, zawierajace przepisy o hipotece prawnej skarbu.

1%



Po zajeciu w latach 1914 i 1915 Krolestwa Polskiego przez
wojska okupacyjne niemieckie i austrjackie, wydane zostaly w obrebie
okupacji niemieckiej dwa specjalne rozporzadzenia Jenerat-Gubernatora
warszawskiego w materji hipotecznej: pierwsze z dnia 21 marcar. 1915
(Dz. Rozp. Nr. 12, poz. 11), drugie z dnia 18 listopada r. 1916 (Dz.
Rozp. Nr.54, poz. 201). Drugie to rozporzgdzenie, ktore, zastapiwszy
pierwsze, wprowadzilo jednoczesnie dos¢ daleko idace zmiany w or-
ganizacji hipotecznej, zostalo z kolei milczaco uchylone przez prze-
pisy tymczasowe o urzadzeniu sadownictwa w Krolestwie Polskiem,
uchwalone w dniu 17 lipca r. 1917 przez Tymczasowa Rade Qtanu
Krélestwa Polskiego (Dz. Urz. Dep. Spr. Nr. 1, poz. 1).

W okupacji austrjackiej rozporzadzenie Naczelnego Wodza armiji
z dnia 9 maja r. 1916, dotyczace sadownictwa (cz. XXI Nr. 58), wy-
raznie zastrzeglo utrzymanie dotychczasowej organizacji sgdowej wspra-
wach hipotecznych (§ 13, us. 2).

W koncu wprowadzone z dniem 1 wrzesnia r. 1917, powotfane
powyzej przepisy o sadownictwie polskiem z dnia 17 lipca t. r. sta-
nowig: wydzialy hipoteczne, pisarze hipoteczni i rejenci urzeduja na
zasadzie przepisow dotychczasowych (art. 10).

W ten sposéb pomimo tylu przewrotow, jakim kraj nasz ulegal
w ciggu ubieglych lat 100, ustawy hipoteczne obowiazuja w Krole-
stwie Polskiem niemal w pierwotnej swej czystosci.

§ 2. Zrodta i literatura przedmiotu.

Protokuty posiedzen sejmowych wraz z urzgdowymi powodami
ustaw hipotecznych obejmuja Djarjusze sejmowe (Djarjusz sejmu
Krol. Pol. z r. 1818, tom.3; Djarjusz senatu sejmu Krol. Pol. z r. 1825,
tom.3; Djarjusz sejmu izby poselskiej z r. 1830). Protokuly te wraz
z powodami przedrukowane sa w wydawnictwie prywatnem p. tyt.:
»Zbidr prac przygotowawczych do ustaw hipotecznych w Kroélestwie
Polskiem obowiazujacych®, utozyt! M. Godlewski (Warszawa, 1876).

Przektady. A. Niemieckie. Przeklad ustawy hipotecznejzr. 1818,
wydany w r. 1819 w Berlinie u G. E. Naucka i przektad ustawy
z r. 1825, dokonany przez Ernesta Faltza, wydany w r. 1826 w Wro-
clawiu u A. Goschorskiego. Dwa przekfady z r. 1915: bezimienny
(Dziembowskiego), ‘wydany w Poznaniu (Ostdeutsche Buchdruckerei)
i Klibanskiego, dokonany z przekladu rosyjskiego, wydany w Berlinie
(Gutenberg). B. Francuski, zamieszczony w Concordance entre les
lois hypothécaires étrangeres et francaises, str. 173—
181 (Paryz 1847) pidra Antoniego Wyczechowskiego. C. Rosyjskie.
Wydanie Komisji prawniczej (Juridiczeskaja Kommisja, War-
szawa 1869). Przeklad ten — z rozkazu carskiego dokonany, nie majacy
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wszakze charakteru urzgdowego — stanowil podstawe wydan nastep-
nych, z ktérych wymienimy tutaj wydawnictwa K. Hubego (Warszawa,
1877) i Stawskiego (3 wydania, ostatnie z r. 1905). ]

Przepisy ustawodawcze, zamieszczone w Dzienniku' Praw oraz
w zbiorach ins#rukcji, ogltoszone sa w jezyku polskim w dwdéch wy-
dawnictwach prywatnych: 1) ,Prawo Cywilne, obowigzujace
w Krolestwie Polskiem“, wydal Stanistaw Zawadzki (Warszawa 1861,
tom. 3; ustawy hipoteczne mieszczg si¢ w tomie 1I); 2) Prawo Cy-
wilne, obowigzujace w Krélestwie Polskiem* (Warszawa 1914, wy-
dawnictwo Towarzystwa Prawniczego w Warszawie). A

Opracowania naukowe. Tu wymieniamy jedynie prace, obej-
mujace calos¢ przedmiotu, z pominigciem badan monograficznych.
Walenty Dutkiewicz. Prawo hipoteczne w Krodlestwie Polskiem
(Warszawa 1850). August Heylman. Rozbiér wykazu hipotecznego
(Warszawa 1858). Karol Hube. O instytucji hipotecznej w Krélestwie
Polskiem (Warszawa 1869). Ksawery Jozefowicz. Przepisy o hipo-
tekach (Warszawa 1873). Feliks Jezioranski. Ustawy hipoteczne
i przepisy o zatwierdzaniu aktéw notarjalnych (Warszawa, tom. 3:
1881, 1892, 1896).. Zarys prawa hipotecznego spotykamy réwniez

- w pracy popularno-naukowej Marjana Kurmana: Notarjat i hipoteka

(Warszawa 1918, str. 75—174).

W jezyku rosyjskim wyszly dzieta: ks. W. Wolkonskij:
Oczerkipolskojipotieki(Petersburg1891); N. Lebiedincew.
Ipotiecznyje ustawy (Warszawa 1906).

§ 3. Zasady przewodnie hipoteki polskiej.
(Pierwszenstwo, szczegélowosé, jawnosé, legalnosc).

Gléwnym tworcg, wlasciwym autorem i redaktorem ustawy hipo-
tecznej z r. 1818 jest Antoni Wyczechowski, cztonek deputacji prawo-
dawczej w Radzie Stanu Krdlestwa Polskiego, referent ustawy w obu
izbach sejmowych. Wyczechowski, urodzony w Wielkopolsce (1870,
we wsi Objezierze), wychowany na niemieckiej nauce prawa i w pru-
skiej praktyce sadowej, uczynil hipoteke pruskg podstawa syste-
‘matu hipotecznego polskiego. ,Po Scislem roztrzasnieniu wszystkich
na ziemi naszej znanych prawodawstw, deputacja nie znajduje innego
systematu, ktoryby mogl by¢ uzyteczniejszy dla mieszkancow Krole-

- stwa Polskiego, jak systemat pruski“?). Zrozumial to jednakie Swiatly

umyst Wyczechowskiego, ze do systematu Kodeksu Napoleona hipo-
teki pruskiej zywcem wcieli¢ niepodobna, lecz ze nalezy ja z syste-

- matem tym uzgodni¢. Obok tego niejedno przejal Wyczechowski z daw-

- nego prawa polskiego (np. urzadzenie kancelarji hipotecznych), z prawa -

) Godlewski. Zbior prac przygot. do ust. hip., str. 22,
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francuskiego (hipoteke sadowa i prawng), dodal tez niejeden pomyst
wlasny (np. system zastrzezen). Z tem wszystkiem hipoteka pruska,

w rzeczy samej najwyisze niewatpliwie zajmujaca miejsce wsrod

owczesnych ustawodawstw hipotecznych, do tego stopnia stanowi
podstawe hipoteki polskiej, ze przy interpretacji u nasspewnych prze-
pisow prawa, cze¢stokro¢ dany poglad tlomaczy¢ nalezy tem, ze tak
a nie inaczej dana kwestja roztrzygano w systemacie hipotecznym
pruskim.

Doktadny rozbior tego, jaka jest wlasciwa podstawa i zrédlo
poszczegdlnych przepiséw ustawy hipotecznej, wychodzi oczywiscie
poza zakres niniejszego bardzo sumarycznego wyktadu. Natomiast dla
ogolnego scharakteryzowania naszej ustawy hipotecznej, powiemy
w tem miejscu stow kilka, jak sie¢ przedstawiaja w systemacie hipo-
teki polskiej kardynalne zasady hipoteczne, jako to zasada pierwszen-
stwa, szczegodlowosci, jawnosci i legalnosci,- nadto zasada wolnej ini-
cjatywy stron i urzgdowosci formy.

Zasada pierwszenstwa czyli starszenstwa, rowniez ,pierwszo-
Scig“ zwana (art.51 hip.), ktora czyni prawo do zaspokojenia zobowig-
zania, czyli t. zw. ,stopien hipoteczny“ zaleznem od pierwszenstwa
wpisu do wykazu hipotecznego (art. 12 hip.), nie zas od powstania
zobowigzania, 6w kamiefn wegielny kazdego systematu hipotecznego,
rozcigga sie¢ u nas zarowno do wierzytelnosci, jak i do wszelkich
praw hipotekowanych, niemniej do stosunku jednych do drugich. Za-
sada starszenstwa nie znajduje zastosowania do czasu ukonczenia pier-
wiastkowej regulacji hipotecznej, zawiesza si¢ zas w toku postepo-
wania spadkowego (art. 13, 125 hip.). Miejsce w wykazie hipotecznym
zapewnia wpisowi zastrzezenie, wlasciwe zas pierwszenstwo zyskuje
sie na skutek wniesienia tresci do wykazu hipotecznego wraz z za-
twierdzeniem czynnosci przez zwierzchnos¢ hipoteczna, wszakze ze
skutkiem wstecznym od daty zapisanego zastrzezenia.

Miejsce w ten sposob. w wykazie hipotecznym zajete, czyli sto-
piefi hipoteczny, moze by¢ w nastepstwie zmienione za zgoda osoby
interesowanej, a mianowicie wierzyciela sumy lub prawa hipotekowa-
nego (ustepstwo pierwszenstwa).- Miejsce to nie jest wszakze stale.
Nie moze si¢ ono wprawdzie bez zgody wierzyciela zmieni¢ na jego
niekorzys¢ (dajmy na to — wskutek udzielenia przez panstwo po-
zyczki melioracyjnej na dobra nieruchome)') moze jednakze ulegaé
zmianom na korzys¢ wierzyciela, na skutek wypadkow, jakie zaszly

). Wrecz odmiennie, z jaskrawem pogwalceniem zasad naszego prawa hi-
potecznego, zarzadzil w swoim czasie okupant niemiecki. W mysl rozporzadzenia
b. Jen. Gub. War. z d. 13 maja r. 1916 (Dz. Rozp. Nr 33, poz. 92; por. Nr. 39, poz.
-120 i Nr. 58, poz. 230) pozyczkom, przeznaczonym na odbudowanie lub utrzy-
manie budynkow, na prowadzenie gospodarstwa lub zaplate zastug pracownikom
rolnym, udzielonym czy to wiascicielowi czy uzytkownikowi lub dzierzawcy, stuzy¢
miato pierwszenstwo przed wszystkimi dtugami hipotecznymi oraz przed przywi-

-
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nastepnie w ksiedze hipotecznej. W rzeczy samej wierzyciel kazdy
zajmuje w wykazie hipotecznym to miejsce, ktore w chwili zacigg-
niecia jego wierzytelnosci do ksiggi hipotecznej znajduje wolnem.
Jezeli jednak w nastepstwie oprozni si¢ w wykazie miejsce bezpo-
srednio wyzsze, to wierzytelnos¢ nizej zapisana mechanicznie to prozne
miejsce zajmie. W ten sposob przy istnieniu w wykazie hipotecznym
diugu amortyzacyjnego, ulegajacego stopniowemu umorzeniu wskutek
uiszczania naleznosci w ratach, nizsi wierzyciele, wraz z uiszczeniem

~ przez wiasciciela kazdej raty amortyzacyjnej, zyskaja w wykazie miejsce

wyzsze, i wskutek tego wierzytelnosci znajdujg si¢ w tym wypadku

niejako w stanie ciaglej fluktuacji. Takiemu stanowi rzeczy wiasciciel

nieruchomosci moze w pewnym stopniu polozy¢ tame jedynie przy
zaciagnieciu dfugu na nieruchomos$¢, zastrzegajac, ze przed tym diugiem
stuzy pierwszenstwo dla pewnych przysztych wierzytelnosci (dajmy
na to — dla przysziych rat amortyzacyjnych od pozyczki towarzystwa
kredytu diugoterminowego). Jezeli jednak wierzytelnos¢ splacong zo-
stanie przed zrealizowaniem jego pierwszenstwa., wowczas pierwszen-
stwo to gasnie.

Albowiem pod powagg ustaw obowigzujgcych wilasciciel nieru-
chomosci nie moze ani zastrzega¢ miejsca stalego dla przyszlej
wierzytelnosci ani zachowywaé¢ na wilasnej nieruchomosci pewnego
miejsca do swego rozporzalzenia. Hipoteka polska nie zna ani
stalych miejsc w wykazie ani rozporzadzenia hipoteka przez wia-
Sciciela ani tem bardziej zastawu na rzecz wiasciciela. Jest to wynik
tych zasad logicznych, w naszym systemacie hipotecznym z calg kon-
sekwencja przeprowadzonych, ze przedmiotem bezpieczenstwa dla wie-
rzycieli jest caly majatek dluznika, ze pierwszenstwo w zaspokojeniu
zyskuje hipoteka w takim stopniu, jaki wierzyciel w wykazie hipo-
tecznym zostaje niezajetym, ze wreszcie nie mozna mie¢ do nierucho-
mosci wigkszego prawa ponad prawo wiasnosci, ktore obejmuje ca-
toksztatt dajacych sie pomysle¢ praw cywilnych.

Zasada szczegolowosci czyli specjalnosci, polegajaca na
tem, ze podmiot i przedmiot hipoteki powinny by¢ $cisle oznaczone,
przeprowadzona jest w hipotece z calg konsekwencja. Dobra nieru-
chome, poddawane obowigzkowi hipotecznemu, musza byé¢ u nas wy-
razone imiennie. Zabezpieczenie wierzytelnosci ogolne na calym ma-
jatku dluznika (hipoteka jeneralna) nie skutkowaloby w ogole hipoteki,
nalezy bowiem w kazdym poszczegélnym przypadku wymieni¢ z nazwy
nieruchomos¢, ktora diuznik hipotece poddaje (art. 115 hip.). Wyma-
ganie szczegolowosci stosuje sie tak do samej nieruchomosci, jak

lejami na danej nieruchomosci. Wyjatkowo- cyniczne sa wydane do tego rozpo-
rzadzenia przepisy wykonawcze z d. 22 lipca r. 1916: ze pozyczka odpowiada
warunkom, w rozporzadzeniu tem wskazanym, stwierdza $wiadectwo naczelnika

~ powiatu, przeciwko osnowie za§ $wiadectwa zaden $rodek prawny nie jest do-
~ puszczalny. 3 :
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i do wszystkich praw czynnych i biernych, jakie rejestruje ksiega
hipoteczna. Wprawdzie ustawa sScislego oznaczenia sumy wymaga je-
dynie w stosunku do hipoteki umownej (art. 117 hip.), jednakze
praktyka $cisle przestrzega tej zasady réwniez odnosnie do hipotek
sgdowych i prawnych. Kaucje hipoteczne zasadzie art. 117 nie ubli-
zaja, poniewaz wysokos¢ ich maksymalna zawsze jest oznaczona li-
czebnie. Nie ublizaja zasadzie szczegdétowosci i odsetki od sum hi-
potecznych, umieszczane, w tym samym stopniu, co i kapital, skoro
ustawa oznacza ich termin maksymalny. Przy zapisywaniu w wy-
kazie hipotecznym innych praw hipotekowanych, np. sluzebnosci,
prawa te nalezy rOwniez oznacza¢ bardzo $cisle, obok czego jednak
ustawa nie wymaga wymienienia ich wartosci pieniezne;j.

Zasada szczegOlowosci, czynigca hipoteke niejako wyjatkiem,
jest prostag konsekwencja tej prawdy, ze hipoteka, jako zapewniajgca
wierzycielowi zaspokojenie uprzywilejowane, stanowi w rzeczy sa-
mej wyjatek od zasady ogdlnej, czynigcej caly majatek dluznika przed-
miotem dochodzenia wierzycieli.

Pomimo jednak usilnosci w tym kierunku ustawodawcy polskiego,
zasada szczegofowosci mogla by¢ u nas przeprowadzona z pozadana
Scistoscig jedynie w stosunku do tego, co stanowi przedmiot hipo-
teki, czyli co do praw wlasnos¢ nieruchoma cigzacych. Co si¢ bo-
wiem tyczy podmiotu hipoteki, to dokladnemu oznaczeniu tego, co
dana nieruchomos¢ w sobie miesci, czyli wykazaniu scxslych granic
i przestrzeni, staje na przeszkodzie brak dokladnych pomiarow calego
kraju, czyli kadastru.

Przechodznmy z kolei do zasady - jawnosm gdzie rézrozniaé be-
dziemy jawnos¢ formalna, okreslajaca, komu wolno z ksiegi hipotecznej
korzystac, i jawnos¢ materjalng, traktujgca o tem, co ksiega hipoteczna
w sobie miesci¢ powinna i jakie jest znaczenie wpisu hipotecznego.

Jawnos¢ formalna, czyli wolny dla kazdego dostep do ksiag
hipotecznych, jako ksiag publicznych, przeprowadzona jest u nas
w ten sposob, ze wbrew zasadzie dawnego prawa polskiego: acta
nemini deneganda mozno$¢ przejrzenia ksiegi lub otrzymania
“wypisu posiada wiasciciel nieruchomosci lub prawa hipotekowanego
albo ten, ktory potrzebe oswiecenia si¢ z ksiegi udowodni (art. 28).
Jednakze praktyka hipoteczna takiego ograniczenia interesantow nie
stosuje i w rzeczywistosci kazdemu petentowi bez obowiazku legity-
mowania si¢ udzielana bywa ksiega do przejrzenia i wydawane sa
wypisy.

Tym sposobem kazda osoba interesowana moze w godzinach
biurowych pod nadzorem urzednika hipotecznego przegladac ksigge
hipoteczng (a zatem wykaz, ksigge umow i zbidor dokumentéw) i ro-
bi¢ z nich wszelkiego rodzaju notatki i wyciagi oféwkiem oraz otrzy-
mywac¢ wypisy i swiadectwa rozumowane (patrz ustawe o taksie dla
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. pisarzy hipotecznych z d. 14 lipca r. 1920: Dz. Ust. Nr. 67/1920,

poz. 451).

Jawnos¢ materjalna, okreslajgca znaczenie wpisu do ksiag
hipotecznych, obok zasady starszenstwa stanowi wilasciwa istot¢ hi-
poteki. Jednakie podczas gdy starszenstwo to zasada nie budzaca
zadnych watpliwosci, bez ktorej systematu hipotecznego wprost wyo-

. brazi¢ sobie nie podobna, zasada jawnosci dzieli dotychczas Swiat

naukowy na dwa obozy: zwolennikow prawdy formalnej i materjalne;j.
Bez przesady rzec moina, iz wiekszo$¢ kwestji w hipotece spornych,

~ niby dokola ogniska centralnego, skupia si¢ dokola zasady jawnosci,

Jawnos¢ materjalna rozrozniamy, jak wiadomo, kierunku nega-
tywnego i pozytywnego.

Jawnos¢ kierunku negatywnego polega na tem, ze prawa do nie-
ruchomosci nabywa sig, przelewa lub umarza nie inaczej, jak przez
wpis do ksigg hipotecznych, to znaczy, ze wszystkie prawa do nie-
ruchomosci obowigzkowo powinny by¢ wpisane do ksiag, i ze poza
ksigga niemasz w ogole waznega nabycia, przelewu lub umorzenia
praw rzeczowych. W tym kierunku ustawy hipoteczne polskie poszly
bardzo daleko, wszystkie tytuly do nieruchomosci powinny byé¢ jawne
z ksiggi, z wyjatkiem jedynie przywilejow i niektorych stuzebnosci

S (art. 4 u. h.). Hipoteki tajne zostaly zniesione. Niewniesienie aktu do hi-

poteki ma znaczenie nietylko w stosunku do trzecich, ale do pewnego
stopnia i migdzy stronami, gdyz samo prawo rozporzadzania wlasno-
scig dobr nieruchomych zyskuje sie¢ dopiero przez wciggnigcie tytulu
nabycia do ksigg hipotecznych (art. 5u.h.). Jednakze zasada jawnosci
negatywnej nie zostala u nas doprowadzona do ostatecznych kon-
sekwencji.

Zasada jawnosci kierunku pozytywnego polega na tem, ze kazdy
wpis do ksiegi hipotecznej uwazany jest za prawdziwy, czyli ze to,
€o jest zapisane w ksiegach, tem samem jest wazne, chociazby nie

- odpowiadalo rzeczywistosci. Zasada ta najbardziej wiasnie kwestjono-

wana i watpliwa, jest rowniez przyjeta w hipotece polskiej (art. 30, 31),

- jakkolwiek miarkowana wymaganiem dobrej wiary (art. 33). Zasada

bezwzglednej wiarogodnosci wpisu, teoretycznie konsekwentna i pro-
sta, prowadzi jednak w wyniku swoim do oplakanego rozdwojenia
pomigdzy rzeczywistoscia a wpisem hipotecznym. Surowos¢ tej za-
sady tagodzi w hipotece polskiej przepis, ze nie moze odnosi¢ ko-

rzysci z aktu zatwierdzonego ten, kto akt zawarl w zlej wierze (art. 21)

i ze ten, kto wie, iz wlasciciel, z ktérym czynnos¢ zawiera, nie jest
wlascicielem prawdziwym, praw ze szkodg prawdziwege wilasciciela
nabywa¢ nie moze (art. 33). W ten sposob jest u nas miarkowana
zarowno zasada jawnosci negatywnej jak i pozytywnej.

Doda¢ nalezy, ie zasada jawnosci materjalnej ma zastosowanie

~ do prawa wlasnosci z chwilg wciagnigcia do ksiag (art. 31), do ob-
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cigzen zas, czyli do hipotek w Scislem znaczeniu tego wyrazu, dopiero
po uplywie ,czasu szescioniedzielnego“ (art. 63).

Zasada legalnosci polega na tem, ze czynnosci hipoteczne
rozpoznaje z urzedu pewna wiladza hipoteczna, ktéra orzeka o tem,
czy wpis z aktu projektowany moze wejs¢ do wykazu lub nie. Zasada
ta, ktéra w_r. 1818 wywolala, jak wiadomo, w sejmie wielkie nieza-
dowolenie i nastgpnie ostra krytyke¢ w memorjale Bandtkiego, ztozo-
nym w r. 1820 Komisji Sprawiedliwosci, stanowi dzi$ jeden z zasad-
niczych postulatéw hipoteki, albowiem ona jedynie zapewni¢ moze
wpisom zasade niewzruszalnosci, czyli rekojmig wiary publicznej. Obok
tego jednak z drugiej strony watpliwosci nie ulega, ze, azeby nie
ubliza¢ zasadzie nieinterweniowania z urzedu w sprawach prywatnych,
nalezy dziatalnosci urzedu hipotecznego postawi¢ pewien zakres Scisly.
Urzad 6w powinien mianowicie pilnowac tylko tego, ce stanowi o po-
rzadku hipotecznym, o prawidlowosci prowadzenia ksigg hipotecz-
nych, o logicznym i prawnym zwiazku wzajemnym czynnosci hipo-
tecznych, nie krepujac wszakze swobody umow inie wchodzac w roz-
wazanie tego, co stanowi o wewnetrznej tresci aktow. Granica do wy-
kreslenia niekiedy dos$¢ trudna, tak jednak wilasnie rozumie zadanie
urz¢du hipotecznego ustawa nasza z r. 1818 (art. 20). Dodaé nalezy,
ze .urzad ten, zwany u nas wydziatem hipotecznym lub zwxerzchnosmq
hipoteczng, dziala zawsze kolegialnie.

Obok tych trzech czy czterech zasad gtéwnych — albowiem za-
sada legalnosci jest wlasciwie wynikiem konsekwentnym zasady
jawnosci — nalezy jeszcze wymieni¢ niektére zasady natury formalnej,
przyjete w hipotece polskiej, jak zasada wolnej inicjatywy stron i za-
- sada oficjalnosci,

Zasada wolnej inicjatywy stron (Antragsprinzip) polega
na tem, ze pomimo przyjetej zasady legalnosci, nic si¢ w hipotece
nie czyni z urzedu, ale, zgodnie z naczelng zasada precedury cywilnej,
wszystko zalezne jest od woli strony. A zatem chociazby sedzia upa-
trywal, Zze na zasadzie dokumentow pokfadanych, stuza stronie ob-
szerniejsze prawa, anizeli chce ujawni¢ we wpisie, ponad zgdanie sta-
nowi¢ nie jest mocen. Zasada ta nieinterweniowania z urzegdu posu-
nieta jest w hipotece polskiej bardzo daleko, nieraz ze szkodg dla sprawy.
Jednakze u nas nawet, w imi¢ porzadku publicznego, niektore czynnosci
moga by¢ przedsigbrane z urzedu, jak to np. ma miejsce przy zamknigciu
postepowania spadkowego. To samo stosuje si¢ rowniez i do wypadku,
gdy idzie o zapewnienie wykazowi hipotecznemu tyle pozadanej zawsze
przejrzystosci. Wydzial hipoteczny mocen jest w tym celu wlasng
wiadzg tres¢ zaprojektowang przez strony poprawi¢, a nawet wprost
zaprojektowac tres¢ odmienng.

W mysl zasady oficjalnosci hipoteka opieraé sxe; moze je-
dynie na aktach urzgdowych (notarjalnych). Do hipoteki polskiej zad-
nych aktéw prywatnych, nawet poswiadczonych, przyjmowacé nie wolno.
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Zasada ta, w polskiej ustawie hipotecznej ze znacznie wiekszg $ci-
~ sloscig przeprowadzona (art. 1 i 2), niz gdzieindziej (np. w Austrji)
- daje hipotece naszej znami¢ calkowitej wiarogodnosci, zwlaszcza w po-
~ laczeniu z zasada szczegolowosci.

§ 4. Tres¢ i przedmiot ksiag hipotecznych.

* Tres¢ istotng ustawy hipotecznej miesci w sobie naczelny artykul T
~ ustawy. Jakkolwick wiasciwa dyspozycja tego artykuiu napozor do-
- tyczy tylko formy, to jednak przepis ten ogarnia wlasciwie caly nie-
- jako zakres hipoteki polskiej. Stanowi mianowicie rzeczony art. 1, ze
- forma urzedowa wymagana jest w stosunku do ,czynnosci miedzy
- zyjacymi, ktorych skutkiem ma by¢ przeniesienie wiasnosci dobr nie-
- ruchomych, Sciesnienie, obcigzenie, uwolnienie od obcigzen“ oraz do
- ,wszelkich podobnych czynnosci, ktore si¢ Sciagaja do praw hipotekowa-
- nych“. Tym sposobem przepis powyzszy ustala odrazu dwie wazne
- zasady:1) ze hipoteka polska reguluje zarowno wierzytelnosci, jak i sama
- wiasnosc¢ nieruchoma, oraz 2) ze kapitaty i prawa hipotekowane moga by¢
rowniez przedmiotem tranzakcji hipotecznych. Blizsze rozwiniecie
tych zasad spotykamy w powotlanych w artykule | przepisach art. 5—9.
Przepisy te uswiecaja podstawowa zasade¢ jawnosci, przenikajaca
caly nasz systemat hipoteczny: zadajg one ujawnienia przejscia tytulu
wiasnosci (art. 5), sciesnien, cigzarow wieczystych i stuzebnosci grunto-
wych (art. 6), wszelkiego rodzaju obciazen wiasnosci dobr nieruchomych
gtr()cz przywilejow (art. 7), wszelkiego przejscia praw hipotecznych,
ctore w tej samej drodze nastepowa¢ musi, jak i przejscie prawa
wilasnosci do nieruchomosci(art.8), tudziez uwolnieniaod obcigzen (art.9).
W rzeczy samej ze wzgledu na skutki rzeczowe nie wystarcza zachodzace
w stosunku dfuznika do wierzyciela umorzenie zobowigzania, lecz
tytul owego umorzenia do ksiegi hipotecznej wciagniety by¢ winien.
Ujawnione by¢ oraz winny w wykazie hipotecznym przejScia prawa
wlasnosci i praw hipotekowanych w drodze spadku (art. 13). Moga
rowniez wnoszone do ksiegi hipotecznej wpisy tymczasowe na
zpieczenie praw, dotyczgcych ustanowienia, przejscia lub umo-
enia praw, ulegajacych ujawnieniu w ksiedze; tego rodzaju wpisy
czasowe nazywa prawo ostrzezeniami (art. 10).
- Wymienia zarazem ustawa sankcje niewniesienia praw powyi-
ch do ksiegi hipotecznej, orzekajac, Ze tytuly niewniesione maja
ko charakter praw osobistych, i ze dopiero wniesienie nadaje im
arakter rzeczowy (art. 11). Tym sposobem tytul niewniesiony nadaje
wierzycielowi prawo do rzeczy jedynie dopoty, dopdki rzecz jest wias-
noscia jego dtuznika.
Przytoczywszy w ten sposob w naczelnym artykule 1, rozwinigtym
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w art. 5 i nast., gléwne podstawy systematu hipotecznego polskiego,
ustawa jednoczesnie dodaje, ze ,wzgledem innych tytuléw prawo
obecne co do formy zadnej nie czyni zmiany w przepisach dotad
obowiazujacego kodeksu“ (art. 4). W ten sposob pozostajg przy za-
sadach ogoélnych prawa cywilnego wszystkie inne czynnosci i tytuly
procz wymienionych w art. 1, a zatem przedewszystkiem przejscia
pod tytulem darmym czyli spadki, testamenty, przej$cia nieruchomosci
w drodze sprzedazy publicznej, rozporzadzenia wiadzy zwierzchniej
w przedmiocie zajgcia gruntu na uzytek publiczny, tabele likwidacyjne
i nadawcze co do gruntéw, nadanych wloscianom i mieszczanom rol-
nikom z mocy ukazéw z r. 1864 i 1866, akty wydzielenia przestrzeni
do poszukiwan gorniczych, wszelkiego rodzaju wyroki i decyzje s3-
dowe, zardwno zasadzajgce pewne naleznosci pienig¢ine, jak i roz-
poznajace spory co do wlasnosci, wyroki zapadle w przedmiocie
przymusowego rozgraniczenia nieruchomosci (art. 646 k. c.), uklady
pojednawcze sgdownie zawarte, wszelkiego rodzaju czynnosci egze-
kucyjne, jak np. $wiadectwo komornika, ktéremu wykonanie wyroku
poruczonem zostalo, o wyegzekwowaniu przezefi sumy wyrokiem za-
sadzonej itd. Najwlasciwsza zaiste obral tu droge prawodawca polski,
ze owych ,innych tytuléw“ nie wyliczyl w sposéb ograniczajacy.
Dzigki temu moga np. stanowié dzisiaj tytuly do hipoteki orzeczenia
urzedow' ziemskich, funKcjonujacych na zasadzie ustawy sejmowej
z dnia 6 lipca 1920 r. (Dz. Ust. Nr. 70/1920, poz. 461). £
Jedno tylko zasadnicze stawia ustawa hipoteczna wszystkim
wogole tytutom wymaganie, mianowicie zasade jawnosci: kazdy tytul
o tyle tylko moze mie¢ skutek hipoteczny, o ile do ksiegi wniesiony
zostal i pozostawil $lad w wykazie hipotecznym. Wylaczone sa od
zasady jawnosci, jak sie wyraza ustawa, jedynie przywileje i niektore
stuzebnosci (art.4), ktdre jak to zobaczymy ponizej, stanowia czynnikzgola
podrzedny i nigdy powaznie zawazy¢ nie mogg na szali. W ten sposob
wchodzacy w czynnosci z wlascicielem nieruchomosci lub prawa hi-
potekowanego zabezpieczony jest przed wszelkiemi niespodziankami,
polega¢ moze catkowicie na wykazie hipotecznym; wszelkie hipoteki
tajne, w ktore tak obfituje dotychczas hipoteka francuska, raz na
zawsze sa u nas usunigte i wylaczone. ;

Po tych uwagach przedwstepnych przejdziemy do przedstawienia
w zwigzlym zarysie samej tresci ustaw hipotecznych polskich.

Uczeni niemieccy dzielg prawo hipoteczne na formalne i mater-
jalne. Prawo formalne traktuje o sposobie urzgdzenia ksigg hipotecz-
nych i o formalnych warunkach wpisow hipoteeznych. Prawo mater-
jalne traktuje o tem, w jaki sposob powstaja, sa przekazywane i gasng
prawa hipoteczne. Na pytanie, co stanowi tres¢ wiasciwg prawa hi-




13

i

potecznego materjalnego, prof. Jaworski daje odpowiedz nastgpujgca
»trescig prawa materjalnego ksiag gruntowych jest urzeczywistnienie-
dwodch postulatow, ktorych wymagajg ksiegi gruntowe. Pierwszym jest
uznanie, ze prawa na nieruchomosciach mogg by¢ nabyte i utracone
tylko przez wpis, drugim, ze kazdy wpis jest waznym*“. Wtasciwie do
prawa hipotecznego materjalnego nalezy wszystko to, co modyfikuje
zasady ogolne prawa cywilnego. W rzeczy samej przez wprowadzenie
zasady wiarogodnosci wpisu do ksiegi publicznej obalone jest zarowno
podstawowe adagium prawne: nemo plus iuris in alterum transferre

: protest quam ipse habet, jak i wiele innych zasad prawnych. Zasada

wpisu hipotecznego tworzy pewng fikcje prawdy i wieczyStosci, ktéra
w zakresie hipoteki stanowi pewien Swiat odregbny, wyrdzniajacy sie
z innych dziedzin prawa cywilnego. Prawdg ta nalezy sobie dobrze
uprzytomnic¢, przystepujac do rozwazania zasad prawa hipotecznego.

Z tem ws~ystkiem jednak przyjmowanie zasady powyzszej, jako
punktu wyjscia przy podziale calego prawa hipotecznego, prowadzifoby

do nadmiernej abstrykacyjnosci wykiadu i pociagaloby za soba nie-
- dogodnosci praktyczne: w ten sposob bowiem o tym samym przed-

miocie nalezaloby cze¢stokro¢ mowi¢ w dwoch réznych czgsciach wy-

: ktadu. Dlatego tez przy objasnianiu ustaw hipotecznych polskich

trzymac¢ si¢ bedziemy prostszej metody poprzednikéw naszych. Uwa-

“zamy mianowicie za wilasciwe wylozenie tresci prawa hipotecznego
- wedlug poszczegéinych rodzajow wpisow. W rozdziale I, ogdlnym,
- zajmiemy sie forma zewnegtrzng ksigg hipotecznych i dziatalnoscia
- urzgdow hipotecznych. Nastgpnie przejdziemy do przedstawienia po-

szczegolnych, ze wzgledu na ich tres¢, wpiséw hipotecznych, miano-
wicie dotyczacych: wiasnosci dobr nieruchomych (rozdziat II), scie-
sniefl, cigzarow wieczystych i sluzebnosci gruntowych (rozdziat IlI),
przyw1]e10w (rozdziat 1V), obcigzen czyli hipotek w scistem znaczeniu
wyrazu (rozdzial V), nadto niektérych wpisow specjalnych: wpisow

~ niestanowczych czyli ostrzezen (rozdzial VI), oraz wpiséw wno-

szonych z powodu toczacego si¢ postepowania spadkowego (roz-
dzial VII), w koncu — dotyczacych wykreslenia wpisow (rozdziat VIII).



ROZDZIAL L

-
KSIEGI I URZEDY HIPOTECZNE.
KSIEGI HIPOTECZNE I AKTY HIPOTECZNE.

§ 5. Nazwa ,ksiegi hipotecznej“. Jej forma zewnetrzna.

Ksiegi wieczyste, wprowadzone przez ustawe z r. 1818, sa to
jednoczesnie ksi¢gi hipoteczne i ksiegi gruntowe. ,Dla kraju, ktorego
cale prawie mienie sklada si¢ z nieruchomosci, nie moze byé waz-
niejszej materji nad te, ktorej celem jest ustali¢ prawo wlasnosci do
do6br nieruchomych, oraz zaprowadzi¢ najdogodniejszy systemat hipo-
teki“, wyraza si¢ w przedmiocie zasad hipoteki deputacja prawo-
dawcza w swojem przedstawieniu do Rady Stanu Krolestwa Polskiego.
Ze taki wlasnie cel podwodjny — uregulowania prawa wilasnosci do
qnieruchomosci i ujawnienia hipotek — istotnie od samego poczatku za-
tozyla sobie nasza ustawa hipoteczna, stwierdza sam jej naglowek:
yprawo o ustaleniu wiasnosci dobr nieruchomych, o przywilejach
i hipotekach*.

Jaka wobec tego ksiggom naszym nazwa przystoi? Ksiegami hi-
potecznemi nazywajg wiasciwie te ksiegi, ktore, jak to ma miejsce
mnaprzykiad w kodeksowej hipotece francuskiej, reguluja tylko obcig-
zenia, czyli hipoteki sensu stricto, podczas gdy ksiegami gruntowemi
(livres fonciers, Grundbiicher) czyli wieczystemi zowia si¢ ksiggi, ma-
jace zadanie o wiele szersze: rejestracje samej wiasnosci nieruchomey,
poszczegolnych praw rzeczowych tudziez obcigzen czyli diugéw. Rzecz
prosta, ze nasz systemat hipoteczny, ktory, jak widzieliSmy, od po-
czatku ten drugi szerszy cel sobie wytkngl, wprowadzit wiasciwie
ksiegi gruntowe, i tak tez za wzorem ksiag gruntowych, prowadzonych
w Matopolsce i w Wielkopolsce, pod powagg praw austrjackich i nie-
mieckich, pragng nasze ksiggi wieczyste nazywa¢ uczeni malopolscy.
Gdy wszakze w naszej dzielnicy kongresowej nazwa ,ksiag hipotecz-
nych“ przyjela si¢ i utarta nie tylko wsrod prawnikow, ale i wsrod
spofeczenstwa, gdy nadto nazwa ksiag ,gruntowych®, rowniez zresztg
jak i ksigga ,hipoteczna,, niepolska, razi przecie ucho nasze nazbyt
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bliskiemi reminiscencjami niemieckimi, przeto w pracy niniejszej stale
terminem ustawowym (art. 5—28 u. h.) ,ksiag hipotecznych“ postu-
giwaé si¢ bedziemy.

Forma zewnetrzna naszej ksiggi hipotecznej, oddzielnej dla
kazdej nieruchomosci, stanowi pomysi samodzielny ustawodawcy
polskiego. Nie znata oddzielnej ksiegi dla kazdej nieruchomosci ani
hipoteka kodeksowa francuska, ktora dla catego okregu danego biura
hipotecznego tytuly wlasnosci wpisywala do ksiggi ingrosacyjnej,
a ditugi hipoteczne do ksiegi ekstabulacji i instabulacji, ani ordynacja

“hipoteczna pruska z r. 1783, tak czesto, jak wiadomo, dla naszego

prawodawcy stanowigca wzor do nasladowania.

Tak zwane ,Hypothekenbiicher®, wedtug ordynacji tej pro-
wadzone, sa to nasze wykazy hipoteczne. Kilkanascie takich ,ksiag
hipotecznych“, razem oprawionych, stanowilo jedng calos¢. Istnialy
nadto dla kazdej nieruchomosci oddzielne akty, zwane Beilage

~ Grund- und Hypoteken-Akten (,akty dodatkowe, gruntowe
i hipoteczne“), obejmujace podania, jakie czynione byly do sagdu celem

~ uskutecznienia wpisow, oraz rezolucje kolegium hipotecznego. Odpo-

wiadaly one naszemu zbiorowi dokumentow, a bardziej jeszcze naszym
powiatowym ,aktom hipotecznym“. Procz tego prowadzone byly

.~ w kazdym urzgdzie hipotecznym ksiggi ingrosacyjne, do ktorych
- wpisywano kopie ztozonych dokumentéw i kopie podan o dokonanie
- wpisow wraz z rezolucjami kolegjum hipotecznego.

Obowigzujgce dzisiaj prawo hipoteczne, zarowno w Niemczech

| - jak i w Austrji, zna jedna ksiege ogolna dla pewnej jednostki (np. wsi,
miasta lub dzielnicy miejskiej)— w ksiedze zas tej nieruchomos¢ kazda

posiada wilasng wlasna kart¢. Poza tem istnieja ,akta gruntowe*
{w Niemczech) lub ,ksiegi dokumentow“ (w Austrji), do ktorych by-

waja skladane produkowane w urzedzie hipotecznym umowy i doku-

menty, i gdzie zapadajg uchwaly sedziego hipotecznego.
: W ten sposéb tak w Niemczech jak i w Austrjii — nie mdwigc

" juz o przestarzatej hipotece francuskiej — wiadomosci, dotyczacych
- danej nierucho:nosci, szuka¢ trzeba w rozmaitych ksiegach i tekach,
- w ktérych nie stanowig one bynajmniej odbrebnej i zwartej calosci,

ale mieszczg si¢ pospolu z dokumentami, dotyczacemi innych dobr

- nieruchomych.

U nas, pod powagd polskich ustaw hipotecznych, kazda nieru-
chomos¢, bez wzgledu na jej przestrzen i na szacunek, posiada od-
dzielng ksiege hipoteczng (us. 4 art. 15, u. h.) lub oddzielne akta hi-
poteczne (art. 9 instr. r. 1823). Moze byé¢ zalozona jedna ksicga
hipoteczna dla roznych posiadio$ci do jednego wiasciciela nalezacych,

- chociazby ktora z posiadlosci potozona byfa poza obrebem kancelarji,

wilasciwej posiadlosci gltownej (us. 5 art. 15 u. h., wykazy personalne).

- W wyjatkowych wypadkach mniejsze domy moga by¢ fgczone po dwa
lub kilka w jedna ksiege, lecz musza mie¢ oddzielne wykazy hipo-
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teczne (us. 6 art. 15, u. h., art. 101 instr.). Okazalo sie¢ to jednak
niedogodnem i nieprzyjglo sie w praktyce. Tym sposobem kazda
nieruchommos¢, o ile jest uregulowana hipotecznie, posiada oddzielna
ksigege hipoteczng lub oddzieine akta hipoteczne, w ktérych wszystk o
co danej nieruchomosci dotyczy, zebrane jest w jedng calosé.

Ksigga hipoteczna polska sklada sie z trzech czeSci: z ksieggi
umow wieczystych, ze zbioru dokumentéw, do ksiggi wieczystej skia-
danych, i z wykazu hipotecznego (art. 14). Akta zas hipoteczne skla-
dajg sie¢ wlasciwie z jednej tylko czesci, ze tak powiem, stalej, mia-
nowicie z wykazu hipotecznego (art. 9 instr. r. 1825); inne czesci
akt hipotecznych, jak to obaczymy ponizej, powstaja w miare sporza-
dzanych czynnosci.

. § 6. Ksiega umoéw wieczystych.

~Ksigga umoéw wieczystych,— jak si¢ wyraza ustawa hipo-
teczna — bedzie oprawna, kazda jej stronica bedzie oznaczona liczba,
wypisana literami, a przy koncu umieszczene ma by¢ zaswiadczenie,
z wielu stronic si¢ skfada“ (us. 3 art. 15). Tym sposobem w ksigdze
umOw wieczystych czynnosci spisujg si¢ kolejno, bezposrednio jedna
po drugiej, co ksigdze naszej nadaje wyglad zgota odmienny zaréwno
od aktow naszej hipoteki okregowej, jak oraz od austrjackiego ,zbioru
dokumentow* i od niemieckich ,akt gruntowych, ktére wszystkie nie
stanowig bynajmniej jednej zwartej calosci, lecz na ktére sklada sie
szereg luznych, kolejno ‘doszywanych dokumentow.

Nadto zauwazy¢ naleizy, ze naszej ,ksigdze umow wieczystych,
zewnetrznie odrebna catkowicie nadajg ceche zadania o ujawnienie
aktow pozahipotecznych, ktére nie sg podaniami stron lub ich pelno-
mocnikdw, a niekiedy notarjuszy — jak to ma miejsce w hipotece
niemieckiej i austrjackiej, — lecz stanowig osobng czynnos¢ urzedows,
przyjmowang przez pisarza hipotecznego lub — rzadziej — notarjusza
czyli rejenta. Czynnos¢ ta nazywa si¢ u nas ,wnioskiem* (art. 15 u. h.,
art. 10 instr. r. 1825). Do ,wniosku“, ktory od ,aktu“ zewnetrznie
10zni sie tem, ze sporzadzony jest bez udzialu swiadkow, strony staja
przed urzednikiem aktowym, tak samo jak do aktu.

W szczegélnosci zapisywane sa w ksigdze uméw wieczystych:

1) akt pierwiastkowego zaprowadzenia hipoteki, tudziez wszelkie
akty i tranzakcje zawierane w przedmiocie praw rzeczowych do nie-
ruchomosci, jako to akty kupna — sprzedazy, darowizny, zastawy itd.

2) wnioskii o$wiadczenia, stron zadajacych wpisu z powodu tranz-
akcji, poza obrgbem kancelarji hipotecznej w kraju czy zagranicg spo-
rzadzonych, a stanowigcych tyt}g do praw rzeczowych, z powodu
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zadania wpisania hipoteki sadowej lub prawnej, zadania ogloszenia
lub zamknigcia postepowania spadkowego itd.

3) projektowane z aktu lub z wniosku tresci, jakie strony pragna
mie¢ wniesionemi do wykazu hipotecznego;

4) decyzje zwierzchnosci hipotecznosci w przedmiocie umow
i wnioskow, w ksiedze hipotecznej zeznawanych ;

5) protokuly stawiennictwa lub niestawiennictwa stron celem wy-
sluchania decyzji;

L 6) protokuly rzeczywistej wyplaty przyznanych na dang nieru-
chomos¢ listow zastawnych jednej z instytucji kredytu dlugotermino-
- wego (art. 123 ust. Tow. Kred. Ziem., § 27 ust. Tow. Kred. m. War-
szawy)

7) protokuly badania swiadkow, prowadzonego przy zamknigCiu
stepowania spadkowego, na zasadzie prawa sejmowego z dnia
czerwcea r. 1830
S, 8) ujawniane s3 nadto przy wnlosku apelacje, zakladane od de-
B ,cyzp zwierzchnosci hipotecznej.

Najwicksza osobliwosc, tylko hipotece polskle] wiasciwa, sta-
nowi spisywanie samej tranzakcji migdzy stronami bezposrednio w ksigdze
hipotecznej, co hipotece polskiej nadaje charakter zgola odrgbny.
Jest to znakomite uproszczenie czynnos$ci, a zarazem rozwigzanie ra-
dykalne kwestji pierwszenstwa. Zamiast bowiem wnoszenia czynnosci
- do ksiegi hipoteczne] spotykamy tutaj pomysl jedyny w swoim ro-

‘dzaju: tworzenie si¢ w ksiedze hipotecznej samych tranzakeji. Jed-
nakie tego rodzaju tryb post¢powania jest oczywiscie mozliwy tylko
W przypuszczeniu, ze ksiega hipoteczna nie obejmuje calego kom-
pleksu nieruchomosci, jak to bywa w innych systematach hipotecznych,
. lecz przeznaczona jest dla jednej tylko nieruchomosci. Gdyby w tej

samej ksigdze uregulowanych bylo nieruchomosci kilka, tem bardziej
ilkanascie, wiasciciele wzajemnie przeszkadzaliby sobie w czynno-
- Sciach. Dla tego tez wszelkie projekty zakladania u nas, gwoli oszczg-
enia kosztow, ksiag zbiorowych, to tylko slepe nasladownictwo
stematow obcych. proponowane przez ludzi, ktorzy w praktyce nie
t.knqli si¢ z ustrojem hipoteki polskiej. Systemat nasz mozna pod-
wac krytyce, proponowac¢ don poprawki i ulepszenia (jak to uczynit
np. Jezioranski w swoim ,Projekcie instrukcji dodatkowej dla zwierzch-
osci hipotecznych Krolestwa Polskiego“, Warszawa 1888); poki go
¢ jednak nie zmieni radykalnie, poki si¢ nie zniesie tego, co sta-
‘nowi kos¢ pacierzowg — a Smiemy mniemac i najwigksza zaletg —
- urzadzenia naszych ksiag hipotecznych: spisywania w zasadzie kazdej
- czynnosci w samej ksiedze hlpoteczne], poty o jakichs ksiegach zbio-
rowych mowy u nas by¢ nie moze.
‘ Tego rodzaju urzadzenie ksigg inny jeszcze pociaga za soba
skutek. Ksiega hipoteczna przechowuje si¢ w archiwum hipotecznem,
pod kontrolg pisarza hipotecznego. Skoro zas majg by¢ w niej spo-

. Glass: Zarys prawa hipotecznego 2

. g
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rzadzane oryginalne czynnosci hipoteczne, do ktérych spisywania
ustawa powoluje rejentéw, rejenci, celem sporzadzenia aktdw w ksie-
gach, muszag mie¢ prawo otrzymywania ksiag hipotecznych do
~swych kancelarji. Ztad powstaje koniecznos¢ wynoszenia ksiag z owego
* sanctuarium, jakiem z natury rzeczy jest archiwum hipoteczne, do kan-
celarji rejentalnych; tym sposobem powstaje instytucja rejentéw hipo-
tecznych, obowigzanych do urzedowania w tym samym gmachu, co
i urzad hipoteczny, gdyz, stosownie do art. 126 instr., poza obre:
bem kancelarji hipotecznej ksiegi wieczystej do zapisania aktu uzy¢
nie wolno. Tem si¢ tlomaczy przepis naszej ustawy hipotecznej, ze
pisarz i rejenci sktadaja t. zw. kancelarje hipoteczng (art. 29, us. 5).

§ 7. Akta hipoteczne.

W tem miejscu nalezy wyjasni¢ blizej roznice ;ksiag hipotecz-
nych, od ,akt hipotecznych®, ktore, jak widzielismy, oddzielnej ksiegi
umow nie posiadaja.

Cale to urzadzenie ksiag hipotecznych, jedyne w swoim rodzaju
i, o ile nam wiadomo, poza Krolestwem Polskiem nigdzie nie spo-
tykane'), dotyczy nie tylko hipotek dawniej wojewddzkich, nastepnie
gubernialnych, ale rowniez hipotek powiatowych, czyli, jak si¢ wy-
raza instrukcja, ,okregowych®, Zauwazymy przedewszystkiem, ze za-
kltadane w hipotece okrggowej akta hipoteczne, pomimo swej nazwy,
stanowig ze wzgiedu na tres¢ rowniez nie akta ,hipoteczne“, lecz
akta ,gruntowe“. Obok tego akta te, niewlasciwie hipotecznemi zwane,
tak samo jak i ksiegi hipoteczne, przeznaczone sa kazde dla jednej
tylko nieruchomosci (,na okladce aktow pisarz zapisze nazwisko po-
wiatu, nazwisko nieruchomosci samej, jezeli jest wiejskg, a nu-
mer i nazwisko miasta, jezeli jest miejska“: art. 9 instr. r. 1825).

Jak widzielismy, akta te, dla kazdej nieruchomosci oddzielne,
sktadaja si¢ z samego tylko wykazu hipotecznego. Wykaz, jako je-
dyna cz¢s¢ stala akt hipotecznych, jest zeszyty i sparafowany. Poza
tem zaréwno protokul regulacji pierwiastkowej jak i ,inne do aktow
przybywajace czynnosci i sktadane przy nich dokumenty“, pisarz hi-
poteczny w miare tego, jak naplywaja, do akt hipotecznych wszywa.
Wedlug zamierzania prawodawcy z r. 1825, moggq by¢ zapisywane
bezposrednio w aktach hipotecznych ,wszelkie czynnosci dobrej woli,
ktorych zapisania w aktach hipotecznych strony zadaé¢ beda“ (art. 10
inst. r. 1825). Roznica w porownarniu z ksiega hipoteczng polega tylko na

1) Prof. Jaworski przytacza, ze urzadzenie dwuksiggowe jest zdobycza no-
wozytna (Ust. o ks publ, I, 13). Zaznaczy¢ nalezy, Z¢ Polska przed 100 Iay
stworzyta urzadzenie jednokSIngwe jeszcze wyzszego typu.
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tem, ze czynnosci te sporzadzane sa na osobnych arkuszach i luzno
jedynie, zapomoca ,doszywania“ z aktami si¢ lacza, oraz, ze w aktach
wslad za wykazem nastepuja pospolu zaréwno ,czynnosci® jak i ,do-
kumenta“, w miarg jak naplywaja, podczas gdy w ksigedze hipotecznej
dwie te czesci sa od siebie zgola oddzielone.

W gruncie rzeczy przeto zarowno ksiegi hipoteczne, jak i akta
hipoteczne oparie sa na jednej i tej samej zasadzie: oto mianowicie,
ze te i tamte sluza zawsze dla jednej tylko nieruchomosci, i ze wszystkie
czynnosci, ktore danej nieruchomosci dotycza, zebrane sg w jedna
~ calos¢, wylgczajac w ten sposdb potrzebe uciekania sie do jakichkol-
wiek innych ksiag czy akt hipotecznych. Cala rdézinica polega wiasci-
wie na tem; ze ksiega ma juz z gory czeS¢ osobng wydzielona do
- spisywania czynnosci dobrej woli, podczas gdy w aktach czynnosci

w zasadzie sporzgdzane bywaja poza ks ega i nastepnie dopiero do
ksiegi skladane i doszywane.
; Dodac¢ nalezy, ze zaktadanie w hipotece okrggowej akt, nie zas"
iag hipotecznych, stanowi niejako ulge dla strony, gwoli zaoszczg-
dzenia kosztow. Wladng jest jednak strona, o ile z ulgi tej nie ptagnie
korzysta¢, zalozy¢ i w hipotece okregowej nie akta, lecz ksigge hipo-
- teczna, jak to w rzeczy samej w wielu wydziatach hipotecznych okrg-
- gowych praktykowac¢ si¢ zwykio. Nadto od zasady fakultatywnego
jedynie zakladania ,ksigg hipotecznych* w hipotece okregowej w jed-
- nym wypadku dopusz¢za nawet prawo wyrazny wyjatek na rzecz ksiag,
tym wypadku obowigzkowych i w hipotece powiatowej. Mianowicie
przy udzielaniu pozyczek Towarzystwa Kredytowego miasta Warszawy na
~ miasta i osady gubernii warszawskiej, musi by¢ obowiazkowo zalo-
zona ksigga .hipoteczna (§§ 2, 3, 5 przepisow z d. 11 pazdziernika
1904 : zb. pt" i rozp. Nr. 43/1904, poz. 616) i obowigzkowo row-
iez w tej ksiedze (nie zas pozahipotecznie, przy ujawnieniu przez
‘wniosek) zeznawane sg: akt przystapienia do Towarzystwa i akt wy-
platy. Te¢ samg zasadg obowigzkowego zalozenia ksiggi hipotecznej
rzy otrzymaniu pozyczki Towarzystwa Kredytowego zawierajg ustawy
osmiu innych miast — dawniej gubernialnych — w b. Krolestwie Pol-
skiem, stanowiacych siedzibe dawnych sadéw okregowych: Piotrkowa
(ustawa z r. 1905), Plocka (ustawa z r. 1903), Siedlec (ustawa z r.
1905), Radomia (ustawa z r. 1905), Suwalk (ustawa z r. 1905), Ka-
lisza (ustawa z r. 1906), Kielc (ustawa z r. 1909), Lomzy (ustawa
~z 1. 1909) ). i
t Dwoistos¢ hipoteki — zwlaszcza przy pozostawieniu do uznama
. strony, czy iyczy sobie urzadzi¢ hipoteke ,wojewddzka“ czy ,okre-
. gowa“ (art. 22 i 23 przyw.) — niezgodna jest z zasadniczym postu-
- latem procedury cywilnej co do kompetencji ratione materiae, stano-

H ') A. B(ardzki). Towarzystwa Kredytowe Miejskie (Warszawa 1911), II,
- 540 i nast.

o%
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wiacej zawsze jus cogens, przedstawia nadto znaczne niedogodnosci
praktyczne, albowiem utrudnia odszukanie wlasciwej ksiegi hipotecznej,
jednoczesnie komplikuje czynnosci segregacyjne i regulacyjne, gdy
mianowicie sgsiednia dziatka gruntu, wrzynajaca si¢ czestokro¢ klinem
w dang posiadlos¢. ma nieraz hipoteke w innem miescie urzadzong.

Przez $ciste wykonywanie art. 44 instr. z r. 1825, tudziez reskryptu komisji
sprawiedliwosci z dnia 14 maja r. 1835 Nr. 10607, ktore stanowia, Ze nowa regu-
lacja w hipotece okregowej nie moze by¢ uskuteczniong bez swiadectw, jako dla
danej nieruchomosci nie zostala zalozona hipoteka wojewodzkd — co nawzajem
przestrzegane bywa i w tej ostatniej — usiluja urzedy hipoteczne uniknaé przy-
krych nastepstw, jakieby z podwojnej regulacji jednego i tego samego gruntu
w dwoch urzedach hipotecznych wynikng¢ mogty.

Jednakze w braku kadastru w kraju naszym, wszystkim tym zaswiadczeniom
zbywa na pozadanej Scistosci. W rzeczy samej, pragnac, dajmy na to, zatozyc
w hipotece okregowej akta hipoteczne dla osady ,Jordanowice Nr. 29%, wiasciciel
sktada swiadectwo, ze w hipotece wojewodzkiej dla osady tej nazwy ksiega za-
tozona nie zostata. Atoli, poki dokladna mapa danego okregu nie pouczy nas,
gdzie mianowicie lezy owa osada ,Jordanowice Nr. 29%, dzialamy wiasciwie na
slepo. Przy oddzielaniu nowych parcel gruntu wiasciciel nadaje im nazwe do-
wolnie przez siebie obrang; wydzial hipoteczny zada tylko stwierdzenia witadzy
administracyjnej, jako w tym samym powiecie niema drugiej osady o tej samej
nomenklaturze. Wszakze ta sama dziatka gruntu moze miec zalozong hipeteke
wojewodzka, jeno pod innag nazwa. W braku doktadnej mapy z wykazaniem
wszystkich nazw, istniejacych na gruncie, tego rodzaju wypadki nie sa bynajmniej
wylaczone. W tych zas warunkach istnienie hipoteki dwustopniowej do tem wig-
kszego prowadzi zagmatwania. s

Ze niepozadane skutki takiego stanu rzeczy nie daly si¢ dotychczas ludnosci
silniej we znaki, tlumaczy si¢ to przedewszystkiem stabem po dzi§ dzien roz-
powszechnieniem hipoteki dla wiasnosci drobnej. Wiasnos$¢ wieksza, uregulowana
zazwyczaj w hipotece wojewodzkiej i opierajaca si¢ na dokladnych — juz ze
wzgledu na zaciagnieta na kazde niemal dobra pozyczke Towarzystwa Kredyto-
wego Ziemskiego — planach i rejestrach pomiarowych, — na znacznie' mniejsze
z natury rzeczy narazona jest tutaj niebezpieczeﬂstya

Skoro uregulowanie hipoteki wojewddzkiej czy okrggowej zalezy,
jak widzieliSmy, od uznania wiasciciela, to rowniez i po nastapionem
wywolaniu hipoteki ksigga lub akta hipoteczne moga by¢ — na za-
danie wiasciciela i za zgoda stron. interesowanych, czyli wierzycieli
sum i praw hipotekowanych (por. reskrypt kom. spr. z d. 14 maja .
r. 1835 Nr. 10607) — przenoszone, czy to z archiwum sadu pokoju
do archiwum sadu okregowego, czy naodwrot. Postawione w tym
przedmiocie przez strone zadanie decyduje ostatecznie zwierzchnos¢
hipoteczna tego sadu. gdzie ksigga dotad si¢ znajdowala, i, przy za-
chowaniu odpowiednich srodkow ostroznosci, poniewaz ksiegi hipo-
teczne sg oryginalem (art. 24 u. h.), zarzadza przesianie ksiggi lub
akt do wiasciwego archiwum hipotecznego. Jezeli przestane w ten
sposob zostaly ,akta“ hipoteczne, nalezy w archiwum sadu okrego-
wego zalozy¢ nowa ,ksiege“ hipoteczna, jezeli zas przedmiotem prze-
sylki byia ksiega hipoteczna, to w archiwum, do ktorego ja wystano,
nalezy ksigge bez jakichkolwiek innych formalnosci prowadzi¢ w dal-
szym ciagu.
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Pomystu b. komisji sprawiedliwosci zakladania dla hipotek okre-
- gowych, w miejsce ksigg, samych tylko mniej kosztownych akt hipo-
‘ tecznych nie mozna poeczyta¢, przynajmniej w skutkach, za fortunny:
co stanowi¢ mialo oszczednosé i ulatwienie dla stron (,skrécone
. i mniej kosztowne postepowanie“ — art. 12 przyw.), to w rzeczy
. samej pociaga za soba owszem zwigkszenie kosztow i utrudnienia,
albowiem kazda niemal czynnos¢ obowigzkowo przechodzi w ten
~ sposob dwie fazy: naprzéd sporzadzona bywa pozahipotecznie, a na-
- stepnie dopiero skladana do hipoteki przy wniosku. Trudno jednak
~ nie zauwazy¢, ze wine tak w tym, jak i w wielu innych wypadkach
~nie tyle ponosi sam prawodawca, ile raczej niewlasciwa praktyka wy-
- konawcow ustaw hipotecznych, nie miarkowana przez Swiatle orzecz-
- nictwo i sprezysta administrace ‘sadowa.

Sama juz instrukcja hipoteczna z r. 1825 przewidywala ,zapi-
. sanie w nich (w aktach hipotecznych) przez rejenta powiatowego
- wszelkich hipotecznych czynnosci dobrej woli, ktorych zapisania
- w aktach hipotecznych strony zadac beda“ (art. 10, lit. a). Na wpro-
- wadzenie pozytecznego tego przepisu w wykonanie nalega¢ powinna
- ladza zwierzchnia, zadajac przedewszystkiem, aby kancelarja hipo-
teczna miescita si¢ w tym samym gmachu, co i archiwum hipoteczne,
¢o umozliwia¢ bedzie rejentom powiatowym sporzadzame cZynnosci
‘wprost w aktach hipotecznych.

§ 8. Zbi6ér dokumentow.

'~ Czes$¢ druga ksiegi hipotecznej stanowi zbiér dokumentow

(art 16 u. h.), sktadanych przez strony, jako to:

i 1. Wszelkie akty dobrej woli, zeznane pozahipotecznie, a ktorym
rony pragng nadac¢ skutek praw rzeczowvch orzeczenia sadowe, czy
na zabezpieczenie powodztwa, czy merytoryczne;

2. pelnomocnictwa, o ile strony nie staja osobiScie;

3. upowaznienia do dziatania oséb, ktore prawo ogranicza, np.
owaznienie zony do dzialania bez meza, uchwala rady familijnej
ko tytul dla opiekuna, decyzja sadowa o wyznaczenie kuratora dla

ubezwlasnowolnionego;

: 4. zlecenia wiadz rzadowych lub instytucji prywatnych, spolek

warzystw akcyjnych dla umocowanych do dzialania przedstawicieli;

5. plany, mapy, rejestry pomiarowe;

6. dokumenty, w toku postepowania spadkowego skiadane, jak

kty stanu cywilnego, dowody oplaty. stempla;

B 7. dokumenty, stwierdzajace rozwiniecie krokow egzekucyjnych

- przeciwko nieruchomosci' itd.

Na kazdym dokumencie strony, przedstawiajace dokument, oraz
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urzednik, przyjmujacy czynnos¢,  kladg oznaki* (art 90 instr.) czy]n
zaznaczajg dokument poczatkowemx literami imienia i nazwiska, po-
czem dokument oznaczony by¢ winien numerem kolejnym i wciag-
niety do wykazu dokumentow, czyli do sumarjusza, mieszczacego sig
w ksiegach hipotecznych na ostatnich stronach ksiegi wieczystej (art.
90 instr.), w aktach zas hipotecznych na poczatku aktow, przed wy-
kazem hipotecznym (art. 9 instr. r. 1825).

§ 9. Wykaz hipoteczny.

Trzecia w koncu czgsc ksiegi hipotecznej, stanowigca, ze wzgledu
na miejsce, czgS¢ pierwsza, a zarazem najwazniejsza, jest to wykaz
hipoteczny. Stanowi on kwintesencje calej ksiegi hipotecznej. Jest
to, jak sie wyraza ustawa, ,skréocony obraz wszelkich zdarzen, ktore
sie sciggaja do gruntu i praw hipotekowanych kazdej nieruchomosci®
(art. 17). a mianowicie streszczenie wszystkich umoéw, w ksiedze hi-
potecznej zawartych, oraz dokumentéw do ksiegi zlozonych, dokonane
specjalnie ze wzgledu na osoby trzecie, z tym skutkiem prawnym, ze
trzecich obowigzuje jedynie to, co wykaz hipoteczny w sobie miesci
art. 15).
¢ Wykaz hipoteczny, zawarty w specjalnych rubrykach i kolum-
nach, sklada si¢ z czterech dzialow. Zaznaczy¢ nalezy, ze ustawa hi-
poteczna o dzialach nie wspomina: wprowadzila je dopiero instrukcja
hipoteczna z r. 1819.

Dziat pierwszy. Przeznaczeniem dzialu tego jest wyszcze-
g6lIni¢ nieruchomos¢ i opisac¢ jej granice.

1. Dzial pierwszy obejmuje przedewszystkiem dokladng nomen-
klature dobr nieruchomych. Gdy idzie o nieruchomosci miejskie, na-
lezy wymieni¢ miasto, ulice i numer hipoteczny. W nieruchomosciach
ziemskich wymieni¢ nalezy wojewodztwo, starostwo i dokladng nazwe
dobr, tudziez wszystkie przyleglosci. Naleizy nadto zaznaczyc, czy nie-
ruchomos¢ polozona jest na gruncie dziedzicznym czy emfiteutycznym,
to znaczy, czy oplaca si¢ od niej czynsz wieczysty.

Dalszych szczegotéw co do sktadu dobr wymienia¢ nie potrzeba,
gdyz szczegOly te, jak tlomaczy instrukcja (art. 92) moga mie¢ zna-
czenie dla statystyki krajowej, lecz wychodza poza zakres dziatan
hipotecznych. Nie nalezy rowniez zamieszcza¢ w_dziale pierwszym
ruchomosci, ktore z przeznaczenia za nieruchomosci sa uwazane (art.
524 kod. cyw.), a to chociazby w akcie uczyniona byla wzmianka,
ze bezpieczenstwo wierzycieli hipotecznych rozciggnigte zostalo i do
tych przedmiotdw ruchomych. W rzeczy samej bezpieczenstwo to jest
raczej tylko pozorne, albowiem ruchomosci, pomimo objawienia ich
w wykazie hipotecznym, moga by¢ przez wlasciciela z gruntu usu-

)
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‘- niete, w takim za$ razie wierzyciele zabezpieczenie na ruchomosciach
- tracg. Taki poglad w przedmiocie znaczenia, jakie mie¢ moze wciag-

‘niecie do wykazu hipotecznego nieruchomosci z przeznaczenia, wy-
powiedziala komisja sprawiedliwosci w reskrypcie z dnia 3 stycznia
r. 1844 Nr. 13874.

2. Nadto dzial pierwszy obejmuje opisanie granic, ktore, o ile
moznosci, opiera¢ sie powinno na planie nieruchomosci, wykazujacym
polozenie danej czastki gruntu i jej stosunek do sasiednich dziedzin.
- Dilatego tez zarowno przy pierwiastkowem urzadzeniu hipoteki, jak
.~ i przy oddzieleniu czesci od hipoteki juz istniejacej, wogodle przy za-
- kladaniu nowej ksigegi hipotecznej, wydziat hipoteczny zgda¢ powinien
. zlozenia planow i mapy. Jakkolwiek prawo zadnych pod tym wzgledem
- wymagan szczegélnych nie stawia, plan, zgodnie z ogdlnym charak-
. tetem urzedowym ksiegi publicznej, powinien byc¢ Scisle urzedowy,
. a nadto co do formy zewnegtrznej mozliwie trwaly i niezniszczalny.
- Wprawdzie prawo o normalnem rozgraniczeniu, z dnia 26 kwietnia
- 1. 1818, o ktorem wspomina art. 97 instr.. w wykonanie nie weszlo,
- i hipoteka nasza przedstawia tym sposobem niejako bilans bez akty-
- wow, gdyz w braku ogdlnych pomiaréw kraju, $cisle oznaczy¢ nie
. podobna gdzie dana dzialka gruntu si¢ znajduje; jednakze wymaganie
- skladania przez strone, przy kazdej segregacji, urzedowych planéw
- ze Scistem oznaczeniem granic, jakkolwiek przy nieistnieniu kadastru
- sporow ewentualnych nie przecina, jest w praktyce wysoce pozytecznem

Poza tem dzial pierwszy ujawnia:
3. wszelkie %miany, zachodzace w danej nieruchomosci, a zatem
- przylaczenia i odigczenia gruntéow — oraz
i 4. stuzebnosci, ktére danej nieruchomosci stuza, jako wchodzace
~ w sklad aktywow (art. 92 instr.).

~ Dzial drugi wymienia, kto jest wlascicielem nieruchomosci.
W ten sposéb dzial pierwszy i drugi uzupelniajg sie wzajemnie.
W dziale pierwszym wyszczegdlniona jest nieruchomosé czyli objekt
przedmiot) hipoteki, w dziale drugim wiasciciel, czyli subjekt (pod-
iot) praw hipotekowanych.
~ Dziat drugi dzieli si¢ na cztery kolumny.

Kolumna pierwsza, zwana ,marginesem* czyli ,brzegiem®, prze-
aczona jest na zaznaczenie przez urzednika czynnosé przyjmujacego
isarza hipotecznego lub rejenta), iz zastrzega si¢ miejsce na wpis
esci, majacej weps¢ do wykazu po zatwierdzeniu danej czynnosci.
- Kolumna druga wymienia witasciciela.

Kolumna trzecia wymienia tytul, z ktorego wlasnos¢ nabyta zo-
stala. Jezeli tytut — akt. wyrok itd. — opiera si¢ na zrodle poza-
- hipotecznem, wymieni¢ nalezy zaréwno date tytutu, jak i date wniosku,
- przy ktorym tytul ujawniony zostal. O ile tytul pochodzi z darowizny,
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nalezy o tem w tresci zaznaczy¢ wyraznie, a to z uwagi na pewne
skutki szczegélne, jakie prawo obowiazujace z darowizng faczy.

Kolumna czwarta wymienia wartos¢ nieruchomosci. Gdy tytu!
nie wskazuje 'vartosci, jak np. w przypadku przejscia nieruchomosci
w drodze spadku, nalezy w tresci wyszczegolni¢ wartos¢ z poprzed-
niego przejscia. Mozna rowniez w tej kolumnie wymieni¢ wartos¢
z oszacowania dobrowolnego, np. z oszacowania, jakie wyprowadzﬂ
budowniczy.

Ustawa hipoteczna uwazala za stosowne przestrzedz, ze za rzetel-
nos¢ wartosci weiagnietej na zasadzie zlozonych dokumentow, zwierzch-
nos¢ hipoteczna nie odpowiada (art. 39 hip.).

Jezeli czes¢ gruntu zostala oddzielona lub przylaczona, czyni
si¢ o tem rowniez wzmianka w dziale drugim, z zaznaczeniem, o ile
wskutek tego wartos¢ nieruchomosci zmianie ulegla (art. 93 instr.).

Jezeli wilasnos¢ stuzy kilku osobom wspdlnie, wtedy, jak poucza
instrukcja hipoteczna (art. 108), projektuje sie dla wszystkich jedng
treS¢ wspolna. Przepis ten ze wszech miar jest uzasadniony, poniewaz
w dziale drugim tres¢ ostatnia zawsze zastepuje wszystkie inne, a zatem
obejmowa¢ powinna wszystkie osoby, ktérych prawa reguluje dana
ksigga hipoteczna.

Praktyka hipoteczna z przepisu art. 108 instr. ten wyprowadzila
wniosek, ze dzial Il obejmowa¢ moze wigksza ilos¢ wlascicieli rdz-
nych nieruchomosci, byle prawa ich ujeta jedna tres¢ wspolna. Atoli
przy procesie ekonomicznym, jakiego nie przewidzieli ani tworcy ustawy

ani w kilkadziesiat lat po jej wydaniu przenikliwy jej komentator Wa- *

lenty Dutkiewicz, mianowicie przy sprzedazy majatkéw nieruchomych
na czesci, czyli t. zw. parcelacji, praktyka tego rodzaju wywolala na-
stepstwa bardzo niepozadane. Doprowadzita ona mianowicie do tego,
ze przy parcelacji nabywcy poszczegélnych czgsci nie sa obowiazani
do zaktadania nowych ksiag hipotecznych, lecz pozostaja wszyscy
w ksig¢dze dotychczasowej. Tym sposobem kilku lub kilkudziesigciu,
a czestokrod¢ i kilkuset nowych wiascicieli ma wlasnos¢ uregulowang
w jednej ksiedze wspodlnej, pod tym jedynie warunkiem, aby prawa
ich wszystkich obejmowata w dziale Il jedna tres¢ wspodlna. Wskutek
tego przedewszystkiem tres¢ do dziatu Il staje sie niestychanie rozwlekta,
skoro za kazdym razem, przy zmianie wiasciciela danej parceli, wszyst-
kich wiascicieli powtarza¢ nalezy. Co gorsza jednak, w wypadku, gdy
zachodzi jaka przeszkoda przeciwko wprowadzeniu do wykazu ,wpisem
czystym“ chocby jednego wilasciciela, odrazu wszyscy wiasciciele od
wejscia do wykazu sq wylaczeni, z czego z biegiem czasu, gdy
zwlaszcza przy znacznej liczbie wiascicieli przejscia z natury rzecz
przytrafia¢ sie musza czesto, wytwarza sig istny labirynt zastrzezen,
uragajacy wszelkiej jawnosci hipotecznej.

Tego rodzaju wspolna regulacja roznych wiascicieli w jednej
nieruchomosci ma dalej ten skutek, ze dzial IV, ktéry pozornie sta-
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- iluw ksquze jest wiascicieli. W rzeczy samej, poniewaz kazdy wla-
f sciciel parceli zaciaga dlugi nie na calosc, lecz tylko na swoja czastke,
przeto, jakkolwiek numeracja wpisow w dziale 1V jest jedna, nalezy
bada¢, jakie mianowicie wpisy z owego wspolnego dziatu IV ciaza
danego wilasciciela.
Atoli praktyka hipoteczna, prowadzaca do tak fatalnych rezul-
tatéw byna]mme] nie jest na przepisach prawa oparta.
; Prawda, ze proces parcelacji 100 lat temu nie istnial, obcem
rprzeto musiato by¢ dla tworcy ustawy samo pojecie parcelaql Na-
. rzucanie zas ustawie poje¢, jej tworcom obcych, jest oczywiscie nie-
* dopuszczalne. Odbija sig¢ to niekorzystnie na prawach wierzycieli hi-
. potecznych przy parcelacji, jak to bedziemy mieli sposobnos¢ wy-
~jasni¢ w rozdziale IV. Co si¢ jednak tyczy samego mechanizmu ksiggi
. hipotecznej, to ustawodawca hlpotoczny tego nie mial na mysli, aby
~ jedna ksigga obejmowa¢ miala szereg wlascicieli odd21elnych dziatek
. gruntu.
8 Przedewszystkiem ow przepis art. 108 instr., powolywany zazwy-
- c¢zaj w obronie praktyki istniejgcej, kaze czyni¢ wspolne wpisy do
- wykazu jedynie w wypadku, gdy wiasnos¢ lub jakie prawo hipoteczne
uzy kilku osobom wspdlnie. Dotyczy to zatem wspdiwlasnosci,
partej czy to na umowie, czy na spadkobraniu. Co si¢ jednak tyczy
tasnosci oddzielnych, polozenie jest zgola odmienne. Ustawa orzeka,
skazda nieruchomos¢ ziemska bedzie miala oddzielng ksiege“
15, us. 4, u. h.). Pozwala zarazem, aby w ksiedze miescily sig
z rozne czeSci do roéznych wlascicieli nalezgce, byle w jednym
bwodzie polozone byly (art. 15, us. 4), badz rozne czesci do jednego
fasciciela nalezace, nawet w réznych obwodach polozone (wykazy
ersonalne, art. 15, us. 5), i dopiero na wypadek rozdzielenia takowej
ajetnosci, zada zalozenia dla kazdej nieruchomosci ksiggi oddzielnej
=5, us. 6).
Jakkolwiek tedy w wypadku, gdy w jednej ksiedze jest kilku
znych wlascicieli, nie wymaga ustawa przeniesienia natychmiasto-
ego kazdego z nich do oddzielnej ksiegi, to jednak, jak poucza
rukcja hipoteczna, gdy si¢ w jednej ksiedze miesci kilka domow
kilka nieruchomosci, do réznych wiascicieli nalezacych, i jedng
ioske skladajacych, tam kazdy dom i kazda czastka, do réznych
fascicieli nalezace, bedzie miala oddzielny wykaz hipoteczny
101).
. Tym sposobem obowigzujace przepisy hipoteczne bynajmnuiej
e upowazniajg do tworzenia jednej sztucznej calosci hipotecznej
8z odrebnych zgola wlasnosci. Jedna tres¢ projektowang by¢ winna
~ jedynie wowczas, gdy zachodzi wspolne wladanie, gdy idzie o jedng
- Zwartg jednostke gospodarcza. Gdy wszakze wlasciciel sprzedaje nie-
- ruchomos¢ czesciowo, czyli gdy zaklada jednostki gospodarcze cat-
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kowicie odrgbne, - obowiazany jest badz utworzy¢ dla kazdego wia-
sciciela oddzielny wykaz hipoteczny, badz przenies¢ kaidego z nich
do oddzielnej ksiegi hipotecznej. Tworzenie oddzielnych wykazéw
w obregbie jednej ksiegi hipotecznej jest w rozumieniu ustawy czems wy|ar-
kowem, odpowiedniem jedynie dla mniejszych nieruchomosci (art. 15,
us. 6 in. fine), jako porzadek zas normalny przedstawia sie zakladanie
ksiag oddzielnych, i tego tez wydzial hipoteczny domagac sie winien.

Z zasad powyzszych wyprowadzamy wniosek, ze pod powaga
przepisow obowigzujagcych w kazdym poszczegéinym wypadku. gdy
w obrebie jednej ksiegi hipotecznej powstaje kilku roznych wiasci-
cieli, posiadajacych oddzielne czesci gruntu, wydzial hipoteczny ma
prawo a zarazem w imie porzadku hipotecznego i obowiazek zadac
badz przeniesienia kazdego wilasciciela do oddzielnej ksiegi, badz —
co najmniej — utworzenia dla kazdego wlasciciela oddzielnego wy-
kazu hipotecznego. Zatwierdzajac zas czynnnos¢ przy pozostawieniu
dla wszystkich wlascicieli jednej wspolnej tresci do dzialu 1l oraz
jednego wspdlnego dzialu IIl i 1V, wydzial hipoteczny dopuszcza sig
obrazy przepisow obowiazujacych. Nie po to prawodawca z r. 1818
oparf system hipoteczny na oddzielnej ksiedze d!a kazdej nierucho-
mosci, aby nastepnie, w okresie prowadzonej na szeroka skale roz-
sprzedazy majatkow na czesci, w drodze niedorzecznej fikcji o lacznej
jakiej$ jednostce gospodarczej, wykoszlawia¢ przejrzystq i prosta
strukture hipoteki polskiej i wbrew zamiarom i woli prawodawcy
tworzy¢ jakas karykature ksiegi hipotecznej.

Dzial trzeci przeznaczony jest do zapisywania wszelkich cie-
wlasnosci. |

Dziat ten dzieli si¢ na dwa poddzialy, czyli rubryki: gltéwnag
i zlewkowa. Kazda z tych rubryk skiada sie¢ z pieciu kolumn. W pierw-
szej jest miejsce dla zastrzezen na wpisy z danej czynnosci projekto-
wane, w drugiej zapisuje si¢ kwota pienigzna wpisu, o ile zapis jest
liczebnie oznaczony, w trzeciej — tytul, z ktérego plynie cigzar, slu-
zebnos¢ lub Sciesnienie wilasnosci, z powolaniem daty tytulu i daty
zatwierdzenia przez wydzial hipoteczny, w czwartej wykreslenie pie-
niezne, o ile to jest oznaczone liczebnie, w piatej — tytul, z ktorego
wykreslenie nastgpito, rowniez z wymienieniem daty tytulu i daty za-
twierdzenia przez wydzial hipoteczny.

Rubryka druga, przeznaczona na zlewki, miesci w sobie te same
pi¢¢ kolumn, co i poddziat gléwny. W rubryce zlewkowej zapisuje
sie nie tylko wlasciwe ,zlewki“, czyli przejscia praw w rubryce
glownej zapisanych, ale rowniez i wszelkie obcigzenia tych praw, czyli
t. zw. ,subintabulaty“ (podzastawy).

Dziat czwarty rejestruje wszelkiego rodzaju dlugi hipoteczne,
na nieruchomos¢ zaciagnigte, czyli hipoteke sensu stricto.

Dziat ten sklada sig, tak samo jak i dzial trzeci, z dwoch rubryk:
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gltownej i zlewkowej, z ktorych kaida miesci w sobie po pie¢ ko-
Jlumn: pierwsza — kolumna zastrzezen, druga — do wyrazenia pienigznej
ilosci dlugu, trzecia wymienia tytul dlugu, czwarta wyraza cyfrowo
pieniezng ilos¢ wykreslenia, piata — tytul wykreslenia.

W kolumnie glownej mieszczg si¢ sumy, kaucje, ewikcje i rg-
kojmie (art. 71 u. h.), zapisy testamentowe, naleznosci oparte na wy-
. rokach i na decyzjach sadowych, lub na przepisie prawa, wogole hi-
~ poteki wszystkich trzech znanych ustawie kategorji.

Tak zwana rubryka zlewkowa miesci w sobie wszelkie zmiany,
~ jakie dotycza prawa, zabezpieczonego w rubryce glownej, a zatem
~ obejmuje: przejscia praw w drodze przelewu, sabintabulaty, wzmianki
0 ustapionem pierwszenstwie hipotecznem, ostrzezenia o toczacem sig
~ postgpowaniu spadkowem, o przepisaniu sumy na spadkobiercow,
-~ 0 ogloszeniu wierzycielowi upadfosci, o obranem zamieszkaniu praw-

. nem, ujawnienie zmiarn, zachodzgcych na skutek dziatow itd.

§ 10. Wpisy hipoteczne.

- Wykaz hipoteczny, stanowiacy, jak widzieliSmy, obraz skrocony
tej ksiegi hipotecznej, skfada sie z wpisow hipotecznych, czyli ze
alnie w tym celu ufozonych ,tresci‘.

- Ustawa wyraznie zastrzega, ze przy zawieraniu umowy strony
vinny si¢ ulozy¢ o tres¢, jaka ma by¢ do wykazu weciagnigta (art.
, poniewaz znaczenie wobec trzecich, czyli skutki rzeczowe m:e¢

olskiej przestrzegana bywa z calg konsekwencja, wobec czego trzeci
piecznie polega¢ moze na tem, co znajdzie zapisane w wykazie
otecznym. Nie jest przeto trzeci obowigzany czyta¢ aktéw lub do-
~ kumentow, ktore wpis powoluje. Wyjasnit to juz b. IX Departament
enatu, ze powolywanie we wpisie innych ‘tytuléw ma jedynie na celu
mozliwienie osobom interesowanym sprawdzenia, czyli tres¢ prawi-
dlowo do wykazu zaprojektowana i wniesiong zostala, bynajmniej
akze nie pociaga za sobg dla trzeciego obowigzku czytania ty-
ow w tresci przytoczonych, gdyz w takim razie, jak tlumaczy Senat,
wykaz hipoteczny bylby catkowicie zbedny.
Tresci w ten sposob zaprojektowane majy znaczenie tylko dla
SOb trzecich. Miedzy stronami obowiazuje zawsze umowa, i tresci na
sunki miedzy stronami wplywu nie wywieraja zadnego. To tez po-
im(_) prawomocnosci decyzji hipotecznej, ktora zarzadzila wprowa-
enie danej tresci do wykazu hipotecznego, strona wladna jest zawsze
da¢ w drodze sadowej sprostowania tresci, dopdki prawo nie
- Przeszlo hipotecznie na rzecz trzeciego. Jednakze trzeciego dobrej
iWiary obowigzuje wylacznie wykaz hipoteczny, czyli tresci tak, jak
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one do wykazu weszly. Jezeli przeto z aktu pozyczki zaprojektowang
zostata do wykazu hipotecznego tres¢ na zabezpieczenie jedynie za-
pozyczonej sumy bez odsetek, to wobec zapisanych nastepnie praw
wierzycieli nizszych, ktorzy widzieli przed soba w wykazie samg tylko
sume, odsetki, lubo w akcie zastrzezone, juz przy sumie zabezpieczenia
nie znajda (art. 19 u. h.).

To tez urzednik aktowy obowiagzany jest oswieci¢ strone o skut-
kach i doniostosci wpisu do wykazu hipotecznego i ,zaproponowaé
tres¢“, jaka w krdtkosci i dostatecznie wyraza wszystko, co sie
w istocie Sciaga do gruutu lub praw hipotekowanych (art. 19, us. 2).
Gdyby obowigzku tego nie dopelnil, ulegalby odpowiedzialnosci, ply-
nacej z art. 59 ust. not.

Charakterystycznym dla hipoteki polskiej jest bezposredni udzial
strony w projektowaniu tresci. Jakkolwiek urzednik aktowy winien jest
strone o tym przepisie prawa oswieci¢ i tres¢ stronie zaproponowac,
wszakze tres¢ te strona uklada ostatecznie sama (art. 18 u. h.). Pod-
kresli¢ tutaj nalezy owo charakterystyc'ne w Polsce poszanowanie
praw jednostki.

Oryginalna jest rowniez sama procedura projektowania tresci,
w ktorej, jak to sie tak czesto zdarza w hipotece polskiej, zwyczaj
uzupelnia prawo pisane. Gdy czynnos¢ sporzadzana jest w ksiedze
hipotecznej, strony podpisujg akt lgcznie ze Swiadkami i z rejentem,
poczem — bezposrednio po akcie — nastepuja w ksiedze umdw pro-
jektowane do wykazu tresci, ktore strony i rejent podpisujg jedno-
cze$nie z aktem. Tego rodzaju procedura, lubo, przy rozwleklym
trybie projektowania tresci, w ted sposob znaczna czes¢ aktu powtarza
si¢ dwukrotnie, konieczng jest dlatego, ze na znak zgody stron na
osnowe tresci, “ta musi by¢ uwierzytelniona podpisem strony; musi
byé¢ nadto tres¢ zaprojektowana odd:zielnie od aktu, i z tego powodu
ze, jako nie stanowigca juz tego sacrosanctum, jakiem z natury rzeczy
jest akt, w razie potrzeby moze by¢ prostowana przez zwierzchnosc
hipoteczna, co byloby wrecz niedopuszczalnem, gdyby do wykazu
wchodzi¢ mial w charakterze tresci bezposrednio pewien ustep z aktu.
Ta sama procedura stosowang bywa i przy zadaniach jednostronnych,
gdzie w zeznawanym wniosku osoba skfadajgca dokument projektuje
tres¢, i wniosek ten wraz z objeta w nim trescig podpisuje tacznie
z pisarzem hipotecznym Ilub rejentem. Znaczna tu zachodzi roznica
z postepowaniem 'w hipotece austrjackiej lub niemieckiej, gdzie tytul
w innym urzedzie sporzadzony strona sklada do hipoteki przy po-
daniu, i z tytulu tego w ciszy gabinetu, bez wiedzy i kontroli strony,
urzednik aktowy projektuje tres¢ do wykazu. Jakkolwiek zas i pod
powagg prawa austrjackiego lub niemieckiego nie jest stronie wzbro-
nionem zaprojektowa¢ w podaniu tres¢ w formie zdatnej do wpisu,
to jednak jakaz ma tam strona rekojmie, ze sedzia tres¢ w formie
przez strong podanej uwzgledni.
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Dalszg osobliwos¢ hipoteki pols'iej stanowi to, ze do zaprodu-
kowania czynnosci, zeznanych, jak sie wyraza ustawa hipoteczna,
»W kancelarji niewlasciwej dobrem*, Iub za granicg, ,strony intere-
- sowane skladajace je, obowigzane sg stangc¢ osobiscie lub przez peino-
mocnikoéw urzedownie i szczegdlnie do tej czynnosci umocowanych*
- (art. 2 1 157). Zaznaczy¢ przedewszystkiem nalezy, e przez archai-
czny nieco zwrot  ,akt zeznany w kancelarji niewlasciwej dobrom*,
ustawa nasza oznacza kazdy akt nie sporzadzony bezposrednio w ksiedze
ipotecznej, chociazby nawet byl przez wlasciwego -notarjusza przy-
, lecz spisany nie w ksiedze, ale na oddzielnym arkuszu.

R Wyrazenia ,stang¢ osobiscie* bynajmniej nie nalezy brac¢ prze-
~ nosnie, ale owszem w dostownem znaczeniu tego wyrazu. A zatem
‘nie mozna w hipotece polskiej zatatwi¢ czynnosci przez zlozenie po-
‘dania lub przez nadeslanie podania do urzedu hipotecznego poczta.
Tym sposobem, jezeli na nieruchomos¢ warszawska zaciggnigto diug
‘hipoteczny, dajmy na to, w Kaliszu, albo przeciwko wilascicielowi
jatku, majacego hipoteke uregulowang w Warszawie, zapadl wyrok
Lwowie lub w Poznaniu, osoba interesowana wusi w Warszawie
0si¢ si¢ osobiscie z tytulem do kancelarji hipotecznej, zeznaé¢ we
sciwej ksiedze wniosek i zada¢ wpisu z aktu urzedowego lub
wyroku. Przesylanie do urzedu hipotecznego pism proceduralnych
ez sad — jak to np. gwoli pospiechu, w wypadku ,zarzadzenia
czasowego“, dopuszcza procedura cywilna niemiecka — u nas
jsca mie¢ nie moze. Rowniez gdy np. skarb panstwa zada zapi-
ia hipoteki prawnej albo ostrzezenia o udzielonem przez sad za-
zpieczeniu  powodztwa cywilnego w sprawie karnej, jedyna forma
wnienia tego zadania jest wniosek przez przedstawiciela “skarbu
posrednio w ksiedze hipotecznej zeznany. Jak sie okazuje z po-
dek urzedowych, szlo tutaj ustawodawcy polskiemu o uchronienie
¢ 0od blgdow, o mozliwie najwigkszq pewnos¢ i wiarogodnos¢ wpisow
otecznych.

Zgloszenie sie przeto bezposrednie jest w hipotece stanowczo
/ymaganem. Moze wprawdzie strona dacé sie zastapi¢ przez pelno-
ika, jednak z zastrzezeaiem, ze pelnomoenik, ktory w zastepstwie
ony do hipoteki staje, musi by¢ ,urzedownie i szczegélnie do tej
nosci umocowany* (art. 2 i 157 u. h.).

- Co do szczegolowosci wymagane jest w pelnomocnictwie wy-
ienie nazwy majatku oraz rodzaju czynnosci. Pelnomocnictwo
lone w wyrazach ogolnych, cho¢by najobszerniejsze, skutkuje je-
lie wiadze wykonywania czynnosci zarzadu (art. 1988, us. 1, k. c.)
~ wobec tégo czynno$¢ winna by¢ w upowaznieniu doktadnie oznaczona.
- Musi nadto akt zawiera¢ w sobie zgode osoby interesowanej na za-
- pisanie hipoteki, czyli t. zw. stypulacja hipoteczna. Wszystkie te wa-
- runki winny by¢ zachowane scisle, albowiem bez ich zachowania
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czynno$¢ nie moze by¢ wciagnigta do ksiag hipotecznych (art. 3 u. 11)
i stanowi¢ moze jedynie podstawe do hipoteki sadowej.

.Osoba interesowana, skladajaca tytul do hipoteki, musi mie¢
upowaznienie urzedowe, czyli poniewaz w Krolestwie Polskiem t. zw.
oblata podpisu (urzedowe poswiadczenie zdolnosci prawnej i tozsa-
mosci osoby przez rejenta) wprowadzona nie byla. koniecznie spo-
rzadzone w formie aktu, zeznanego przed notarjuszem. Przepis ten co
do scistego wymagania formy u.z¢dowej, nastrgcza w praktyce znaczne
trudnosci, gdy idzie o osoby prawne, instytucje spoleczne, spolki hand-
lowe, towarzystwa akcyjne. Wszedzie potrzebne jest w zasadzie pelno-
mocnictwo urzedowe, co prowadzi do tego, ze zebrania ogdlne roznych
instytucji spolecznych (jak np. towarzystwo naukowe, macierz szkolna)
w wypadku, gdy uchwala ma mie¢ skutki hipoteczne, “odbywac sig
musza przy udziale notarjusza. Wyjatek zachodzi co do towarzysiw
akcyjnych, gdzie, wobec uchwaly Komitetu Ministrow z dnia 21 gru-
dnia r. 1901 (Zb. pr. i rozp. rz. Nr. 124/1901, poz 2500), protokol
prywatny ma sobie przez prawo nadana ceche urzedowa. Gdy idzie
o wpis z wyroku lub innego tytulu sagdowego, ma prawo wnies¢ do-
kument osoba, ktorej wydany zostal tytul.

) Co sig tyczy aktow zeznanych za granica, to art. 2 poleca, aby

akty zagraniczne, majace mie¢ skutek hipoteczny, ,wedlug formy urze-
dowej danego kraju sporzadzonemi, a nastepnie ich wyciagi dosta-
tecznie sprawdzonymi byly*. Stow tych nie nalezy jednak tlumaczy¢
rozciagle, aby w ten sposob pod powaga ustawy hipotecznej, zgdac
czynnosci sporzadzonych w formie aktow urzedowych nawet tam,
gdzie do hipoteki wystarcza forma mniej uroczysta. Na tej zasadiie
Senat uznal dostatecznos¢ do czynuosci hipotecznych, plenipotencji
sporzadzonych w Rosji sposobem oblaty (us. 6 art. 128 ust. not.).
Rowniez dopuszczalng jest intabulacja na zasadzie dokumentéw pry-
watnych, zeznanych w b. dzielnicy austrjackiej zgodnie z §§ 31 i 32
pow. ust. o ks. grun. Ze takie dokumenta powinny skutkowac hi-
poteke, wynika to z art. 11 K. C. P.

§ 11. Zastrzeienia.

Z czynnoSci w ten sposob zeznanych albo ujawnionych strona
lub strony interesowane zadaja wpisu do wykazu hipotecznego. Po-
niewaz jednak tres¢ zaprojektowana wejs¢ moze do wykazu dopiero
po zatwierdzeniu czynnosci przez wydzial hipoteczny, przeto dla za-
pewnienia pierwszenstwa hipotecznego czynnosci zeznanej juz w ksig-
dze, prawo polskie stanowi, ze wraz z zaprojektowaniem tresci,
urzednik czynnos¢ przyjmujacy obowiazany jest zaznaczy¢ w wykazie
hipotecznym, ,iz sie zastrzega miejsce dla umieszczenia tresci aktu
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~ i jego szczegOlnych warunkow* (art. 23), czyli zapisa¢ t. zw. zastrze-
~ zenie na brzegu wykazu hipotecznego. Zapisanie zastrzezenia ten za
- soba pociaga skutek, ze od chwili, gdy zastrzezenie do wykazu wciag-
~ niete zostalo, czyli od chwili sporzadzenia czynnosci, zachowane jest
. miejsce hipoteczne, chociazby inne wpisy wczesniej do wykazu wejsé
~ mialy. Lubo zastrzezenie nie nadaje jeszcze skutkow rzeczowych, nie-
niej jednak wydzial hipoteczny prawo w wykazie ,jedynie zastrze-
one“, czyli przez zastrzezenie figurujgce, w decyzjach swoich uwzgled-
~nia¢ musi. poniewaz prawo takie, w wypadku nastepnego zatwierdzenia,
moze sta¢ sie rzeczowem. Tak np. nie jest.wydzial hipoteczny mocen
zarzadzi¢ wyptlacenia pozyczki towarzystwa kredytowego do rak wila-
“sciciela, gdy w wykazie hipotecznym, jakkolwiek w formie zastrzezenia,
zapisana jest wierzytelnos¢, ktora dla pozyczki tej pierwszenstwa nie
ustapila.

' Zastrzezenie pisarz lub notarjusz zapisuje w tym dziale i w tej
ryce, gdzie ma wejs¢ sam wpis, a to w przeznaczonej w tym celu
zegolnei kolumnie, zwanej ,marginesem* czyli ,brzegiem“. W ru-
ce giownej dzialu 11l i IV zastrzezenia powinny by¢ zaopatrzone
wumerami kolejnymi, w rubryce zlewkowej nalezy przy kazdem za-
ezeniu zaznaczy¢, do jakiego numeru rubryki gléwnej zastrzezenie
odnosi.

Po zatwierdzeniu czynnosci przez zwierzchnos¢ hipoteczna, wraz

wciagnieciem tresci do wykazu (art. 22 u. h.), pisarz hipoteczny
strzezenie, jako zbyteczne, z urzedu przekresla, z powolaniem stro-
decyzji zwierzchnosci. Jezeli wszakze zwierzchnos¢ hipoteczna
nosci nie zatwierdzila, zastrzezenie w wykazie pozostaje i nastgpnie
przekresleniu dopiero na zasadzie specjalnej w tym przedmiocie
i zwierzchnosci.
Mamy w ten sposoéb w wykazie hipotecznym prawa dwojakiego
zaju: juz do wykazu .wpisane, czyli figurujace t. zw. ,wpisem
stym“, oraz jeszcze niewpisane, dopiero ,zastrzeione“, czyli figu-
ace przez zastrzezenie.

Zastrzezenie, to oryginalny, i przyznac trzeba, szczesliwy pomyst
wodawcy polskiego, dzigki temu bowiem kazda czynnos¢ ma
zwarunkowo zapewnione pierwszenstwo od daty jej sporzadzenia
awnienia w ksigdze hipotecznej. Jednakze wobec nieujgcia sprawy
strzezen praktycznie w scisle karby, a mianowicie wobec nieozna-
lia terminu, po uplywie ktorego zastrzezenie stanowczo z wykazu
eSlonem by¢ musi, pomysl ten w wykonaniu spaczony zostal,
Strzezenia, jak to zobaczymy ponizej, staly sie powodem wiel-
) zagmatwania w wykazie hipotecznym.
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URZEDY HIPOTECZNE.
§ 12, Kancelarja hipoteczna.

W Scistym zwiazku ze sprawg urzgdzenia ksigg i wnoszenia
wpisow hipotecznych pozostaje sprawa urzedow hipotecznych, ktore
ksiegami temi zarzqdzaja. W Polsce urzedy hipoteczne sprawuje
wladza sadowa, fankcjonujaca przy sgdach, tak samo jak w Niemczech
i w Austrji, inaczej zas, anizeli to widzimy we Francji, gdzie biuro
hipoteczne urzeduje przy urze¢dzie skarbowym (administration de 'en-
registrement). Wszelako, oparte o dawne tradycje polskie, urzedy
nasze hipoteczne od innych wiladz sadowych znacznie sie réznia, na-
dajac urzadzeniom hipotecznym polskim pewna ceche swoista.

Zarowno w hipotece wojewoddzkiej, jak i whipotece okregowej urzedy
hipoteczne stanowia: 1) kancelarja hipoteczna, 2) zwierzchnosc¢ hipoteczna.

Kancelarjg¢ hipoteczna, zalatwiajgca czynnosci notarjalne i hipo-
teczne, skfadaja: pisarz i rejenci hipoteczni (art. 29, us. 5, u. h.),
zwierzchnos¢ zas hipoteczng, ktdéra czynnosci hipoteczne rozpoznaje,
stanowia: w hipotece wojewddzkiej prezes dawnego sadu ziemskiego
i sedzia, lub dwaj sedziowie tegoz sadu, oraz pisarz hipoteczny
z glosem stanowczym (art. 29, us. 4 u. h.), od roku zas 1876 dwaj
sedziowie sgdu okregowego i pisarz hipoteczny, réwniez z glosem
stanowczy:m (ust. 549 org. sad. ros.), w hipotece za$ okregowej, pod-
sedek, pisarz i podpisarz, z ktérych kazdy ma glos stanowczy (art. 7
instr. r. 1825), w razie zas przeszkody, wynikfej dla ktorego z urzed-
nikow sadu pokoju, do sktadu zwierzchnosci mégt by¢ dobierany re-
jent miejscowy lub obronca sgdu pokoju (reskrypt kom. spraw. z d.
24 czerwca r. 1844 Nr. 6037 — patrz zb. przep. adm. Kr. Pol. wydz.
spr., t. VII str. 197). Od r. 1876 komplet zwierzchnosci hipotecznej
powiatowej stanowili: sedzia pokoju, pisarz hipoteczny, rejent (no-
tarjusz) lub adwokat przysiegly albo aplikant sadowy (art. 551 org.
sad. ros.). Zaznaczy¢ nalezy, iz przepisy te organizacji sadowej ro-
syjskiej przez art. 10 Przepiséw tymczasowych o organizacji sadow-
nictwa w Krolestwie Polskiem (Dz. Urz. Dep. Spr. Nr. 4, dz. |, poz. 1)
zostaly w sadach polskich utrzymane w swej mocy.

W ten sposob pisarz hipoteczny, wchodzac jednoczesnie w sklad
kancelarji i zwierzchnosci hipotecznej, czyli bedac jednoczesnie i wspol-
redaktorem i wspodltkontrolorem czynnosci hipotecznych.— centralizuje
w swej osobie calg magistrature i stanowi to ognisko, dokofa ktorego
cala hipoteka sie skupia.

Co przedewszystkiem uderza w organizacji hipoteki polskiel, to
wilgczenie rejentow, czyli notarjuszow!) do skladu kancelarji

) Dekretem b. Rady Regencyjnej Krol. Pol. z d. 3lipca r. 1918 staropolska, przez
ustawe hipoteczng przyjeta i tyle w Polsce popularna nazwa ,rejenta“ zastgpiona
zostala przez kosmopolitycznego ,notarjusza“ (Dz. Pr. Krol. Pol. Nr 7/1918, poz. 16).
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~ hipotecznej. Ttumaczy si¢ to, jak widzieliSmy, ta osobliwoscig hipo-
~ teki polskiej, ze umowy sporzadzane sg, przynajmniej w zasadzie,
bezposrednio w ksiegach hipotecznych, co, wobec zasady nietykal-
nosci ksiag, pociaga za sobg koniecznos¢ urzedowania rejentéw
w gmachu archiwum hipotecznego. Nalezac do kancelarji hipotecznej,
notarjusz spisuje w ksiedze wieczystej wszelkiego rodzaju akty hipo-
teczne (art. 8 instr.), oraz — z niektéremi ograniczeniami — wspol-

~dziala z pisarzem w przyjmowaniu wnioskow hipotecznych. W hipo-

tece powiatowej, o ile notarjusz urzeduje w tym samym gmachu, co

i hipoteka, nic, jak widzieliSmy, na przeszkodzie nie stoi, aby notar-
- jusz wszelkie czynnosci dobrej woli spisywal bezposrednio w ,aktach
~ hipotecznych“ (art. 10 lit. a i art. 36 instr. r. 1825).

Na wypadek urlopu, choroby lub innej jakiej przeszkody w urze-
- dowaniu, notarjusz i pisarz hipoteczny zastepuja sie¢ wzajemnie.

f Ta czes¢ kancelarji hipotecznej — najwazniejsza, prawdziwe
~ sacrosanctum hipoteczne — w ktdrej mieszczg si¢ ksiegi lub akta, na-
~ zywa si¢ archiwum hipotecznem i pozostaje pod zarzagdem wylgcznym
- pisarza (art. 88 instr.), ktory z tego tytulu nosi rowniez miano zarza-
~ dzajacego archiwum hipotecznem (art. 549 org. sad. ros.). Po sporza-
~ dzeniu czynnosci not rjusz obowigzany jest niezwlocznie zwréci¢é do
 archiwumn hipoteczne o ksiege, ktéra w kazdym razie na noc ,nie
- w zadnem innem miejscu, jak tylko w archiwum hipotecznem znaj-
- dowac¢ sie¢ powinna“ (reskr. kom. spraw. z d. 26 kwietnia r. 1839,

~ Nr. 9667).

~ * Obowigzki pisarza hipotecznego s3a sedziowsko-notar-
jalno-konserwatorskie. Do obowiazkow tych w szczegélnosci nalezy:

1) udzial w kolegjum hipotecznem z glosem stanowczym; 2) sporza-
~ dzanie protokulow pierwiastkowego zaprowadzenia hipoteki. Jak wia-

- domo, w hipotece okregowej, gdzie wywolanie hipoteki pozostawione

~ bylo wolnej woli stron (art. 11 przyw.), regulacja hipoteczna dotych-
~ czas bynajmniej nie jest zakornczona; zreszta nawet w hipotece woje-

- wodzkiej, pomimo ustanowionych w r. 1818 Scislych terminéw pre-
~ kluzyjnych, po dzi$ dzien jeszcze nie wszystkie nieruchomosci maja
~ uregulowana hipoteke; 3) przyjmowanie wnioskow stron, ktére skia-
~ daja do ksiegi akty zeznane pozahipotecznie albo wyroki sadowe lub
~ inne tytuly; 4) dozor bezposredni i wytgczny nad archiwum hipo-

~ tecznem oraz wydawanie z wykazu hipotecznego wszelkiego rodzaju
- Wypisow, odpiséw i poswiadczen; 5) oglaszanie stronom decyzji hi-
.ag;;#ﬁotecznych; 6) wprowadzanie do wykazu hipotecznego tresci z czyn-
~ nosci, przez zwierzchno$¢ hipoteczng zatwierdzonych (art. 7 i 10 instr.).

ey Tym sposobem, aktow dobrej woli, pisarz hipoteczny nie spo-
~ rzadzal, to bowiem stanowilo wylacznie atrybucje¢ rejentow (art. 8

p

;‘.;,‘ingtr., art. 65 ust. not. ros.). W zakresie czynnosci dobrej woli pisarz
- Spisuje jedynie tak zwane ,wnioski“ hipoteczne, ktére u nas nie maja
formy podan stron do urzedu hipotecznego, jak to ma miejsce w hi-

- J. Glass: Zarys prawa hipotecznego 3
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potece niemieckiej i austrjackiej, ale zeznawane bywaja obowiaz-
kowo przed urzednikiem aktowym i forma swoja zewnetrzng poniekad
zblizaja sie do aktow, co do tresci wszakze tem zasadniczo od aktéw
si¢ roznig, ze nie stanowig samodzielnych tytulow, lecz na zasadzie
tytutéw gotowych, zawieraja w sobie zgdanie uskutecznienia pewnych
wpisow do wykazu hipotecznego. Przez gorliwe wykonywanie tej
czesci swoich obowigzkow pisarz hipoteczny moze w hipotece pol-
skiej, gdzie w zasadzie nic si¢ nie robi z urzedu, wplywa¢ na upo-
rzadkowanie wykazu hipotecznego.

Stanowiac, ze komisarze, pisarz i rejenci trudni¢ sie beda przyj-
mowaniem aktow (us. 3 art. 29 i art. 161 k. h.), prawo miato na mys$li
wylacznie akty czyli protokuly regulacji pierwiastkowej (por. art. 7
lit. e instr.), nie zas umowy pomigdzy stronami (por. reskr. kom. spraw.
z d. 16 maja 1822, Nr. 4528).

Catg kancelarje hipoteczng pisarz przyjmuje sam, i wlasnym
kosztem utrzymuje (art. 7 lit. d instr.). W ten sposéb jedyng osobg
urzedowa w kancelarji hipotecznej jest pisarz, on jeden za wszystko
odpowiedzialnos¢ ponosi. Wszystkie swiadectwa z ksiggi hipotecznej,
wyciagi, kopje stwierdza swoim podpisem pisarz. Co si¢ tyczy tresci,
na podstawie decyzji zwierzchnosci wniesionych do wykazu hipotecz-
nego, to w hipotece wojewodzkiej podpisuje je wylgcznie pisarz, w hi-
potece zas okregowej tres¢ kazda podpisuje caly komplet hipoteczny
(art. 32 instr. r. 1825).

Wypisy z wykazu hipotecznego sluza zawsze tylko pro informa-
tione i dla tego na zadanie osdb interesowanych wydawane by¢ moga
(art. 28 us. 2 u. h.) w dowolnej ilosci egzemplarzy. Ustawa hipoteczna
wyraznie zaznacza, ze ,ekstrakty z ksiag hipotecznych“ sg to tylko
kopje wierzytelne, lecz nie stanowia bynajmniej tytutow, ktére mozna
przedawa¢, przelewaé, obcigzaé¢ (art. 24 i 157 u. h.). Tem samem
prawo nasze zastrzega sie przeciwko pruskim atestom in vim recogni-
tionis, poprzednikom dzisiejszych ,listow hipotecznych, ktére wiasnie
stanowig instrumenty, mogace by¢ przedmiotem obiegu cywilnego
poza ksigga hipoteczna. W przeciwienstwie do tego, nasze wyciagi,
z wykazu hipotecznego wydawane, sfuza zawsze tylko do wiadomosci,
lecz nie stanowiag tytulu samodzielnego, ktoryby, jako taki, nadawat
posiadaczowi pewne prawa. '

Wyciagi i odpisy z wykazu hipotecznego mogg byé¢ calkowite
lub czesciowe. Gdy w wykazie hipotecznym jest zapisane zastrzezenie,
odpis powinien w sobie miesci¢ tres¢ caikowita ze wzmianka, iz fi-
guruje ona w wykazie tylko przez zastrzezenie. Z dzialu Il odpis po-
winien miesci¢ w sobie ostatnig tres¢ jawna z wykazu oraz wszystkie
tresci, figurujace przez zastrzezenie. Wpisow z wykazu prawomocnie
juz wykreslonych w odpisie zamieszcza¢ nie nalezy (art. 119 instr.).

Mocen jest rowniez pisarz hipoteczny wydawaé¢ swiadectwa ro-
zumowane z wykazu, nie stanowigce dosfownej kopji, lecz pewng
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kombinacj¢ rozumowang danych, w wykazie hipotecznym zawartych
(patrz § 1 poz. 11 taksy dla pis. hip. z dnia 5 sierpnia r. 1921. Dz.
Ust. Nr. 69/1921, poz. 456).
Wydaje rowniez pisarz hipoteczny t. zw. ,Swiadectwa zamieszkan“
. (patrz § 1 poz. 12 tejie taksy pisarskiej), obejmujace wykaz wszyst-
~ kich miejsc zamieszkania, obranych w ksigdze przez osoby intereso-
wane (art. 27 u. h.).
¢ Z tekstu art. 24, ktary same dokumenta, skiadane do ksiegi hi-
~ potecznej, nazywa orygmalaml judykatura rosyjska wyprowadzila wnio-
- sek, ze dokument, raz do ksiegi zlozony, juz stronie zwrocony byé
- nie moze.
& W b. Krdlestwie Polskiem pisarze hipoteczni i rejenci sg to na
- modle¢ francuska mezowie zaufania, ktérych rady z calg ufnoscig za-
- sigga zawsze szeroka publicznos¢ w zakresie czynnosci dobrej woli.
~ Specjalnie w urzedzie pisarza hipotecznego przejawiaja sig u nas strony
. typowe hipoteki polskiej, ktéra, na zdrowej tradycji narodowej oparta,
. zawsze byfa u nas w szerokich kofach spoteczenstwa popularna.
- Pisarz hipoteczny byt zawsze nie tylko urzednikiem sgdowym sensu
* stricto, pobierajgcym za czynnosci urzedowe niewielka pensje od
- skarbu, ale zarazem i urzgdnikiem dobrej woli, otrzymujacym wedlug
- taksy wynagrodzenie, za wydawane z wykazu wypisy i sporzadzane
~ wnioski (przestarzala taksa pisarzow hipotecznych z dnia 17 sierpna
= 1. 1820 Dz. Pr. t. VII, str. 42 — zastapiona zostala taksg z dnia 8 lutego
- 1. 1919, Dz. Pr. Pan. Pol. Nr. 15/1919, str. 204, po ktorej z kolei wydang
W ,.fzostata nowa taksa z dnia 14 hpca 1920, Dz. Ust. Nr. 67/1920, poz.
- 451 te zas zastapila ostatecznie powolana wyzej taksa z dnia 5 sierpnia
1. 1921) i tem samem osobiscie zainteresowanym w prawidlowem
funkc;onowamu instytucji- hipotecznej. Pisarz hipoteczny (wojewodzki)
~ sklada kaucje, z ktorej odpowiada za swoje czynnosci. Kaucja pisarza
.hlpotecznego wynosi rb. 3.000 (post. ks. nam. z d. 15 stycznia
. r. 1822, Dz. Pr., t. dod. str. 67), w Suwalkach rb. 1.500 (post. ks.
Ssam. z d. 25 pazd21ern1ka r; 1825, Dz Pr., t. X, s, 120.;Pisarze
hlpoteczm okregowi kaucji nie skladaja.
Urzad pisarza hipotecznego jest dozywotni (art. 29, ust. 5 u. h.).
 Pisarz hipoteczny pozostaje pod specjalnym nadzorem przewodmczq-
- cego w wydziale hipotecznym.

B

§ 13. Zwierzchnos¢ hipoteczna.

- Wydzial hipoteczny, czyli zwierzchnos¢ hipoteczna stanowi
w Polsce instytucje kolegjalna, nie orzekajacg jednoosobowo, ale
~ zawsze w skladzie trzech osob, do ktorych z urzedu naleze¢ musi
- pisarz, jako cztonek staly kolegjum hipotecznego. W hipotece ,woje-

3*



36

wodzkiej“ komplet sktada si¢ z wiceprezesa i sedziego albo z dwoch
sedziow, z ktorych jeden przewodniczy, oraz z pisarza hipotecznego,
w hipotece ,okregowej“ z sedziego pokoju, jako przewodniczacego,
pisarza hipotecznego oraz notarjusza, adwokata lub aplikanta sado-
wego (art. 551 org. sad.). Poniewaz sad pokoju skiada sie z jednego
sedziego pokoju, notarjusz zas nie moze bra¢ udzialu w komplecie, gdy
idzie o rozpoznanie aktu, ktory on sam przyjat, przeto trudno bylo ztozy¢
w sadzie pokoju komplet kolegjalny i wypadia konieczno$¢ zwracac
sie w tym celu do oséb, stojacych wiasciwie poza sadem, jak adwo-
kaci, co jednak dzialalnos¢ hipoteki powiatowej utrudnia.

Przewodniczgcy nigdy wiasng wiadza w hipotece nie dziata, ma
sobie tylko powierzony nadzdr nad czynnoscia calej kancelarji hipo-
tecznej (por. art. 28 us. 1 u. h.).

Zwierzchno$¢ hipoteczna, jako przedstawicielka zasady legal-
nosci, ma sobie przez prawo wytknigete jedno zadanie: rozpoznawac
z urzgdu wszystkie czynnosci dobrej woli, w ksigdze wieczystej spo-
rzadzone lub ujawnione, aby im nada¢ znamig¢ wiary publicznej. Obo-
wigzki wydzialu hipotecznego, wymienione w art. 20 u. h. oraz
w art. 61 i nast. instr. polegaja na przestrzeganiu: 1) czyli czynnosc
nie sprzeciwia si¢ prawom trzeciego, wiadomym z ksiag hipotecznych,
2) czyli tres¢ do wykazu zaprojektowana nie obejmuje w sobie wiecej
nad osnowe umowy lub dokumentu, 3) czyli czynno$¢ moze sprawic
zamierzony przez stron¢ skutek, 4) czyli nie uchybiono przepisom
prawa, na ktorych polega waznos¢ czynu, oraz 5) przepisom, na kto-
rych polega istota hipoteki.

Te — w porownaniu z rozwlekla i nader kazuistyczng ordynacja
hipoteczng pruska — dosé¢ juz zwigzle i systematycznie wylozone
obowiazki wydzialu hipotecznego sprowadzajg sie w istocie rzeczy
do przestrzegania: 1) praw osob trzecich, 2) jednosci i przejrzystosci
wykazu hipotecznego, oraz 3) tego, aby czynnos¢, jako przeciwna
prawu, nie byta jawnie niewazna.

Bez Scistego pilnowania zasady pierwszej i drugiej niepodobna
sobie wprost wyobrazi¢ nowozytnego mechanizmu hipotecznego. Jezeli
A sprzedal nieruchomos$¢ B, wydzial hipoteczny nie moze przenisaé
nieruchomosci na spadkobiercow A; obok sumy pierwotnie bezpro-
centowej, nie pozwoli wydzial hipoteczny zabezpieczy¢ odsetek
w rubryce zlewkowej, z uszczerbkiem nizszych wierzycieli. Jezeli
tresci projektowane sg w sposob zawily, budzacy watpliwosci natury
faktycznej; jezeli liczne wpisy, dotyczace jednej i tej samej sumy,
stanowig razem catos¢ trudng do ujecia, uragajacq zasadzie jawnosci
hipotecznej — wydzial hipoteczny czynnosci nie zatwierdzi, ale ja
badz zawiesi do zaprojektowania tresci prostszych i jasniejszych, badz
nawet sam z urz¢du tres¢ odmienng zredaguje, wymaganiom porzadku
hipotecznego zados$¢ czyniaca.

W jednym i drugim wypadku rola wydzialu hipotecznego jest

R
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bardzo waina, a ingerencja jak najdalej idaca zawsze uwazana bedzie
~ za pozadang i potrzebna, jezeli nie wprost konieczng. Inaczej rzeczy
~ stoja z zasada ad 3) wyrazong: aby czynnos¢, jako przeciwna prawu,
~ nie byla jawnie niewazna.

Tutaj nalezy w kazdym poszczegdlnym wypadku badaé, czy
mamy do czynienia z -jus cogens cty z jus dispositivum; czyli czyn-
nos¢ powinna by¢ zakwestjonowana z urzedu. czy jedynie zakwestjo-
~ nowana by¢ moie na wniosek strony interesowanej. Czy np. mocen
i ;est wydzial hipoteczny przeplsac nieruchomos¢ na spadkobiercow
-z przekroczeniem przepisow o czesci rozrzadzalnej, zwlaszcza gdy
- idzie o nieletnich? czy zwierzchnos¢ hipoteczna moze zezwoli¢ na
~ zapisanie tresci, mocg ktorej wykonawcy testamentowemu nadanem
~ zostalo wwigzanie po terminie, wskazanym w art. 1026 K. C.? czy

- mozna zatwierdzi¢ akt sprzedazy migdzy matzonkami, nie odpowia-
da]qcy warunkom art. 1595 K. C.? — sa to wszystko kwest]e wyma-
. gajace w kaidym poszczegolnym przypadku bardzo dokladnego roz-
: ’{ bioru istotnego znaczenia odnosnych przeplsow prawa cywilnego.

j Z jednej strony nie ulega watpliwosci, ze nie 1est wydzial hipo-
teczny mocen zatwierdzi¢ czynnosci wrecz niewainej — np. aktu
~ ustanowienia dzierzawy wieczystej, jako przeciwnego prawu z dnia

- 28 marca r. 1911 o maksymalnym terminie najmu nieruchomosci,
-z drugiej jednak strony, pomny na zasadg¢ nemo judex sine actore,
- zbyt daleko w tym kierunku zachodzi¢ nie powinien, aby nie roztaczac
~ nad strong zbytecznej zgofa opieki. Tak np. nie ma wydzial hipoteczny
- prawa podnosi¢ z urzgdu zarzutu symulacji: ze, dajmy na to, pod forma
~ zastawu w rzeczy samej kryje si¢ sprzedaz, a to chociazby podejrzenie
; Symulaql przedstawialo sie¢ napozoOr zewszecnmiar uzasadnionem.
& Wydzial hipoteczny uwzglednia ,prawa trzeciego, wiadome
-z ksiag hipotecznych®, a zatem tak z wykazu, jak z ksiggi umow i ze
\zhloru dokumentow, jawne zarowno wpisem czystym, jak i przez za-

soblstych na pogtoskach, w ogoéle na jakichkolwiek danych poza
ksu:gq hipoteczna.

~ Granica, do jakiej moze i powinien dojs¢ wydzial hipoteczny,
est zaprawdg do wytknigcia nielatwa. Gdzie ustaje mezquna inter-
encja przedstawiciela porzadku publicznego, a zaczyna si¢ przykra
l%erenqa urzedowa do spraw prywatnych — to pytanie bardzo sub-

e i drazliwe, w wielu wypadkach nasuwajjgce powazine watpli-
osci. Jako Lasade wytyczna jedno chyba postawi¢ tu mozna: gdy
zie 0 prawa osob trzecichi o porzadek hipoteczny, niechaj zwierzch-
$¢ posuwa si¢ jak najdalej; gdy za$ zachodzi pytanie, czyli dana
Lynnos¢ jest niewaina, czy tez moze by¢ tylko na zadanie osob inte-
esowanych za niewazng uznana, niechaj zwierzchnosc mterwen]u;e
- Jak najostrozniej. Lepiej zawsze w tym wypadku czyni¢ za malo niz
- za wiele. Dans le doute abstiens-1oi.

e —
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§ 14. Skutek zatwierdzenia czynnoS$ci. Zakres praw zwierzch-
nosci hipotecznej.

Zatwierdzenie czynnosci przez zwierzchnos¢ hipoteczng i towa-
rzyszace mu wpisanie tresci do wykazu hipotecznego (art. 22 u. h.)
zamienia prawo osobiste — jus ad rem — na prawo rzeczowe — jus
in re — (art. 11 u. h.), czyli w stosunku do trzecich zapewnia prawu
do wykazu wpisanemu r¢kojmie wiary publicznej. W stosunkach miedzy
stronami nie nabiera wprawdzie akt wickszej mocy na skutek zatwier-
dzenia go przez wydzial hipoteczny, atoli trzeci dobrej wiary z calem
bezpieczefistwem moze nabywaé prawa, ktore na skutek decyzji za-
twierdzajacej do wykazu hipotecznego weszly, albowiem oslania go
w zupelnosci rekojmia wiary publicznej (art. 21 us. 2 u. h.).

Wydzial hipoteczny, do ktérego decyzji przywiazane sa tak waine
skutki, sporéw migdzy stronami nie sadzi, ,roztrzasa jedynie i za-
twierdza akta do ksiag wieczystych wpisane lub podawane, chocby
zadnego sporu nie bylo, aby im nada¢ znamie¢ wiary publicznej“, czyli
homologuje czynnosci hipoteczne, ,rozwiazanie zas istotnych sporow
naleze¢ bedzie do drogi sadowej“ (us. 6 art. 29 i art. 161 u. h.).

Co znaczy ,spor* w rozumieniu ustawy hipotecznej? Jest to
zadanie, poparte badz orzeczeniem sadowem, badz innym jakim do-
kumentem urz¢dowym, w kaidym razie majgce powazne znaczenie
prawne. Nie zawsze sprzeczne zgdania stron wywolujg spor istotny.
Tak np. gay w toku postepowania spadkowego zglasza si¢ do hipo-
teki brat, jako spadkobierca z krwi, przy zamknieciu zas postepo-
wania podajag prawa do spadku dzieci albo zapisobierca ogolny z te-
stamentu, nie budzacego zadnych watpliwosci, wowczas ,spor istotny“
nie zachodzi wcale: wydzial hipoteczny powinien brata pominac
i spadek przepisa¢ na dzieci lub na zapisobierce ogolnego. Podobniez
gdy, dajmy na to, trzeci oponuje przeciwko zatwierdzeniu aktu po-
zyczki, tlomaczac, ze on, a nie diuznik, z wykazu jawny, jest wlasci-
cielem nieruchomosci, co dowodami stwierdzi pézniej, nalezy pozyczke
zatwierdzi¢, golostowne zadanie trzeciego oddalié, zastrzezenie zas,
o ile 6w trzeci tre$¢ do wykazu zaprojektowal, skresli¢ niezwlocznie.
Jakkolwiek bowiem zwierzchnos¢ hipoteczna sporéw istotnych w rzeczy
samej nie sadzi i w razie, gdy postawione zostaly zadania sprzeczne,
nie jest wladna rozpoznawac¢ sporu, kwalifikujagcego sie do rozstrzyg-
nigcia w drodze sadowej, to nie nalezy jednak zapomina¢, ze do drogi
sadowej nakazuje ustawa odsyla¢ jedynie ,spory istotne“. Tymczasem
pobtazliwo$¢ nadmierna wobec kazdego zameldowanego w hipotece
wrzekomego sporu, skutkujgca zaraz odeslanie do drogi sadowej, do-
prowadza tylko do zachwaszczenia wykazu hipotecznego zastrzeze-
niami, ktore w skutkach praktycznych utrwalaja w wykazie na czas
diuzszy bezzasadne zgola roszczenia osob, czestokro¢ dziatajacych
jedynie na zwloke.
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: Spory o pierwszenstwo hipoteczne, czyli o porzadek i kolejnos¢
- wpisow, jako bezposrednio na technice hipotecznej oparte, stusznie
poczytuje judykatura sadowa za niestancwigce sporow istotnych w ro-
zumieniu art. 29, lecz za ulegajace rozpoznaniu zwierzchnosci hipo-
tecznej.

3 Jak ma sobie pod wzgledem formalnym postapi¢ zwierzchnos¢
‘hipoteczna w razie, gdy strony zalozyly spor istotny, czyli nadajacy
sie do rozpoznania w drodze sadowej? W dwéch wypadkach, w kto-
rych zapewne najczesciej spory przytrafia¢ sie moga: przy regulacji
pierwiastkowej i przy postepowaniu spadkowem, prawo stanowi, ze
i w tym razie uczynione bedg wpisy, ze wzmianka o sporze (art. 159,
9 u. h.). UwazalibysSmy to za zgodne z duchem ustawy, gdyby
erzchnos¢ hipoteczna trzymata sie tej samej zasady i w innych
padkach, .czyli, wraz z przekazaniem rozwigzania sporu do drogi
dowej, zarzgdzala wpis do wykazu z osirzezeniem 0 Sporze.

§ 15. Trzy rodzaje decyzji zwierzchnosci hipotecznej.

Stosownie do art. 22 i 25 u. h. zwierzchnos¢ hipoteczna roz-
sane przez si¢ czynnosci badz zatwierdza, badz im zatwierdzenia
awia, badz zada pewnych dodatkowych wyjasnien lub uzupelnien,
yli czynnos¢ zawiesza. Stosownie do tego ustawa nasza zna trzy
dzaje decyzji zwierzchnosci hipotecznej: zatwierdzajqca, zawiesza-
i odmowna.

Jezeli wydziat hipoteczny nie upatruje zadnej z przeszkod w art. 20
lienionych, w takim razie czynno$¢ zatwierdza i jednoczesnie tre$¢
projektowang — niekiedy z poprawkami urzgdowemi natury for-
nej — do wykazu hipotecznego wpisa¢ nakazuje.

Gdy wydzial hipoteczny uwaza, ze czynnos$¢ wprost jest z prawem
godna, czyli, jak si¢ wyraza art. 25, ,catkiem ostaé sie¢ nie moze*,
rdzenia czynnosci odmawia. Z uwagi jednak, ze od decyzji od-
vnej, tak samo jak od kazde] w ogéle decyzji wydzialu hipotecz-
, sluzy odwolanie si¢ do sadu wyzszego, wydzial hipoteczny za-
aj nie nakazuje jednoczesnie skreslenia zastrzezenia, aby przez
narazi¢ strony na utrat¢ miejsca hipotecznego, i samemu nie
z odpowiedzialnosci (art. 122 u. h.). Tymeczasem, kierujac sie
szcza przepisem art. 67 instr., stanowiacym, iz nie rozciaga sie
za rejenta tak daleko, aby w przypadkach watpliwych mogl od-
przyjecia aktu, rejenci i pisarze hipoteczni poddajq nieraz pod
oznanie zwierzchnosci hipotecznej czynnosci wprost wadliwe, ktore

w ksiedze wieczystej znale$¢ sie nie powinny. Tak np. wnosi
hipoteke sadowg przeciwko osobie, ktora wcale w hipotece nie
uje, golostownie twierdzac, ze osoba ta nabyla nieruchomosé
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pozahipotecznie. Rzecz prosta, iz tego rodzaju zadanie zadnego Sladu
w wykazie zostawi¢ nie powinno,i jezeli w podobnym wypadku wy-
dzial hipoteczny nie zarzadza niezwlocznie skreslenia zastrzezenia,
to on sam, 6w przez ustawodawce powolany stréz czystosci wykazu,
przez nadmierng poblazliwos¢ czy wrecz niedopuszczalng ostroznosé,
nieporzagdkow w wykazie hipotecznym wspotwinnym sig staje. Wogdle
przy decyzji odmownej przyja¢ winien wydzial hipoteczny zasade¢
niezwlocznego skreslenia zastrzezenia, w wyjatkowym chyba wypadku
odwracajac okreslenie az do uprawomocnienia sie decyzji.

Gdy wydzial hipoteczny uwaza, ze dana czynno$é, lubo nie na-
dajgca si¢ do zatwierdzenia, moze by¢ przez pewne uzupelnienie po-
prawiona — np. sprzedaz gruntu emfiteutycznego przez nastgpne ze-
zwolenie na sprzedaz wierzyciela czynszu — zauwazona przeszkode
wytyka i w tym wypadku wydaje t. zw. decyzje zawieszajaca. W takim
razie wydzial hipoteczny obowigzany jest wszystkie przyczyny, stojace
na przeszkodzie do zatwierdzenia czynnosci, wymieni¢ odrazu. Wy-
tknigcie nowych przeszkod po usunieciu uprzednio wskazanych jest
stanowczo niedopuszczalnem i nastgpi¢ moze jedynie na skutek zalo-
zonej skargi, w drodze decyzji wyzszej instancji. W rzeczy samej
decyzja zawieszajaca ma charakter przedstanowczy i po usunigciu
wskazanych przeszkod, kaze domniemywaé zatwierdzenie czynnosci.
W rewizje decyzji raz juz wydanej wydzial hipoteczny bez zmienio-
nych okolicznosci wdawac sie nie moze. Lata sententia, desinit esse
judex.

Decyzja zawieszajaca stanowila jedyny wypadek w hipotece
pruskiej, gdy — na mocy specjalnego rozporzadzenia sadu — moglo
by¢ zarzadzone wpisanie do wykazu hipotecznego zastrzezenia (,sad
dla konserwacji miejsca w ksiedze hipotecznej kaze zapisa¢ z urzgdu
‘protestacje dla ekstrahenta“: § 18 tyt. Il ord. hip. pr. z r. 1783), ze
wskazaniem jednak terminu do uzupelnienia brakow.

W ten sposob co w hipotece pruskiej rzadkim bylo wyjatkiem,
to u nas przyjete zostalo jako zasada ogolna: z kazdej tresci urz¢dnik
aktowy jednoczesnie z jej zaprojektowaniem zapisuje do wykazu za-
strzezenie. Najgorzej jednak stoi sprawa wykreslania owych zastrzezen
z wykazu. W wypadku decyzji zawieszajacej, prawo pozostawia stronie
»Tok czasu do wykonania zadan zwierzchnosci lub uzyskania pomysl-
niejszej rezolucji przez odwolanie si¢ do sadu apelacyjnego* (art. 25,
us. 1). Po dzis dzien sporng jest kwestja, od jakiej daty ma by¢ li-
czony termin powyzszy. Ustep 2 tegboz artykulu 25 stanowi, ze ,od
dnia wrgczonej rezolucji zwierzchnosci hipotecznej“, wszelako jurys-
prudencja senatu termin ten liczy¢ kaze od dnia ogloszonej decyzji
wydziatu hipotecznego. Opieral si¢ tutaj senat na instrukcji hipotecznej
i na postanowieniu ks. namiestnika z r. 1822, ktére wszakze prawa
sejmowego zmieni¢ nie moga. Poniewaz wreczenie decyzji zwierzch-
nosci nie nastepuje z urzedu, lecz jedynie na zgdanie strony, na skutek
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~ wniesionego o to podania, roznica migdzy jednym a drugim sposobem
" liczenia terminu a quo jest w praktyce bardzo znaczna. Wobec kate-
-~ gorycznego przepisu prawa (,ktory od dnia wregczonej rezolucgl
~ zwierzchnosci hipotecznej liczonym by¢ ma“) stwierdzi¢ nalezy, ze
- skreslenie zastrzezenia jest niedopuszczalne przed uplywem roku od
. doreczenia stronie przeciwnej decyzji zawieszajacej wydzialu.
¢ Tak oto, przy liczeniu owego ,roku czasu do wykonania zgdan
~ zwierzchnosci“, stoja rzeczy z terminem a quo. Nie lepiej wszakze
9 przedstawia si¢ i kwestja terminu ad quem. Termin ten stosowany
- bywa rowniez na zadanie osoby interesowanej. Gdy zadanie skreslenia
postawnonem przez strong nie zostalo, sluzy stronie prawo zados¢
- uczyni¢ zadaniu wydziatu hipotecznego nawet i po uplywie roku, a to
~ bez wzgledu na przejscie nieruchomosci lub prawa w rece f{rzecie.
~ Zarzutu uplywu terminu rocznego nie moze bowiem zwierzchnos¢ po-
- stawi¢ z urzedu. Nigdy réwniez nie jest zwierzchnos¢ wladng zarza-
- dzi¢ wykreslenie zastrzezenia z urzedu — nie tylko po uplynionym
- terminie rocznym, ale nawet po uplywie lat 30 od daty zapisania za-
~ strzezenia, czyli wowczas gdy wedlug przyjetej powszechnie jurys-
- prudencji zastrzezenie przedawnieniu uleglo.
Taki stan rzeczy prowadzi do skutkow po prostu fatalnych.
- Poniewaz decyzje zawieszajace — chociazby z powodu wielkiej ilosci
~ nieruchomosci na gruncie emfiteutycznym polozonych, albo z powodu
zastrzeganych przez wierzycieli rygorow o niemoznosci sprzedaiy
~ dobr bez ich zgody -- sa bardzo czeste, przeto w licznych wykazach
~ hipotecznych spotykamy nieprawdopodobnie wielka ilos¢ zastrzezen,
~ ktore figurujg czesto cale lata, a nawet lat dziesiatki, uragajac wszel-
- kiej jawnosci hipotecznej.
o Pomimo, ze taki stan rzeczy odbija si¢ bardzo szkodliwie na
- biegu intereséw i czyni dobrodziejstwo hipoteki w wielu wypadkach
wrecz iluzoryjnem, jednakie wobec uswieconej od lat 100 z gorg
- praktyki hipotecznej, nagle przeprowadzenie zasady skreslenia kazdego
- zastrzezenia po uplywie roku od daty zapadnigcia decyzji zawiesza-
"_jqce;, wywolaloby nieslychany przewr6t ekonomiczny, przywracajac
do wlasnosci nieruchomej caly szereg osob, ktore si¢ wlasnosci od-
wna wyzbyly. Rzecz ta, nadzwyczaj skomphkowana wymaga roz-
igzania w drodze ogélnej instrukcji hipotecznej dla catego kraju!).
; Powyzsze trzy rodzaje decyzji wyczerpujg w rzeczy samej funkcje
. Wydzialu hipotecznego. O wyjatkowem w pewnym wypadku rozsze-
2 ‘rZemu atrybucji wydzialu hipotecznego mowa bedzie ponizej (patrz § 16).

i ') Aby nie dopusci¢ do podobnego chaosu, — przy zastosowaniu polskiej
ustawy hipotecznej do Ziem Wschodnich (Rozp. Kom. Gen. z d. 31 sierpnia 1919,
- Nr. 18 Dz. Ust. Zarz. Cyw. Ziem Wsch., poz. 167) wydany zostal przepis, Ze de-
- cyzje odmowna i zawieszajaca wrecza stronie z urzedu wydzial hipoteczny (art.
~ 29a u. h. w brzmieniu dla Ziem Wschodnich). W przypadku decyzji zawieszajacej
~ zastrzezenie w wykazie wprawdzie pozostaje (art. 31 instr. hip. w brzmieniu dla
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Mozliwe sa zreszta kombinacje powyiszych trzech rodzajow
decyzji: gdy akt sklada sig z czesci, dajacych sie od siebie oddzieli¢,
wowczas dla porzadku hipotecznego zapas¢ mozie decyzja co do
pewnych punktow zatwierdzajaca, co do innych punktow zawiesza-
jaca lub odmowna (por. roz. VII). Nie stanowi réwniez wykroczenia
poza ramy art. 25 decyzja, zawieszajgca czynnos¢ w rozpoznaniu.
Decyzja tego rodzaju wydawana bywa w toku postepowania spadko-
wego z uwagi na to, ze woOwczas caly mechanizm hipoteczny jest
w stanie chwilowego zawieszenia (art. 125 u. h.), czyli, ze wowczas
zadna w ogole decyzja zapas¢ nie moze. Wychodzilaby natomiast
poza ramy art. 25, czyli byfaby nielegalng, decyzja zatwierdzajaca
akt, lecz nakazujaca wprowadzenie tresci po dokonaniu pewnej czyn-
nosci: akt moze by¢ badz zatwierdzony przy jednoczesnem wprowa-
dzeniu tresci do wykazu (art. 22), badz zawieszony az do wykonania
pewnej czynnosci, lecz nie moze by¢ zatwierdzony bez jednoczesnego
wprowadzenia tresci.

Wprawdzie wydaja nadto wydziaty hipoteczne decyzje adjudyka-
cyjne w wypadkach sprzedazy nieruchomosci za raty poiyczek towa-
rzystw kredytu diugoterminowego (art. 245 ust. Tow. Kred. Ziem., § 91
ust. Tow. Kred. m. Warszawy). Czynnos¢ ta jednak nie ma nic wspol-
nego z rolg instancji homologizujacej akty dobrej woli, jaka powie-
rzyla zwierzchnosci hipotecznej ustawa z r. 1818. W tym mianowicie
wypadku wydzial hipoteczny, pod ktérego kontrola, z mocy specjal-
nego przepisu art. 1569 u. p. c., pozostajg sprzedaze publiczne, pro-
wadzone na zgdanie towarzystw kredytowych w zastepstwie wydzialu
cywilnego sadu okregowego, stanowi decyzje, przewidziane w art. 1164
i 1574 u. p. c., a zatem dziala w charakterze zwyklego sadu kontra-
dyktoryjnego.

§ 16. Decyzja zwierzchnosci hipotecznej w stosunku miedzy
stronami.

”>

Decyzja zwierzchnosci hipotecznej, jak widzieliSmy, nie nadaje
aktowi wigkszej mocy w stosunkach migdzy stronami. W jednym
przecie wypadku ustawa hipoteczna rozszerza wladze¢ wydzialu hipo-
tecznego, ,czyniac go mocnym uchyli¢ wprost i bezwarunkowo czyn-

Ziem Wschodnich), ale po uplywie roku od daty wreczenia deeyzji pisarz hipo-
teczny skresla zastrzezenie z urzedu. Stanowiac decyzje odmowna, zwierzchno$§¢
hipoteczna w zasadzie zarzadza jednocze$nie skreslenie zastrzezenia, o ile zas
ze wzgledu na wyjatkowe okoliczno$ci, zwierzchno$¢ nie uwazala za stosowne
tego zarzadzi¢, pisarz hipoteczny po uplywie terminu apelacyjnego zastrzezenie
skresla z urzedu (art. 32). i

NS



nos¢ przez strony zawartg“. Mianowicie stosownie do pierwszego
~ zdania ustepu 1 art. 25 ,strony moga migdzy soba skutek czynnosci
uczyni¢ zawistym od zatwierdzenia zwierzchnosci hipotecznej“, zacig-
- gajac w ten sposOb zobowigzanie pod warunkiem zawieszajacym
~(art. 1181 us. 1 K. C.). Wowczas decyzja zwierzchnosci hipotecznej
“ma skutek- nie w stosunku do trzecich, ale migdzy stronami. Wydzial
~hipoteczny mocen jest w tym wypadku czynnosé¢ badz zatwierdzi¢
‘badz wprost odrzuci¢, zada¢ zas dodatkowych wyjasniefi lub uzupel-
nien nie ma prawa. O ile wydzial hipoteczny czynnos$¢ odrzucil, upada
ona ze wszystkiemi skutkami, i dlatego obowiazany jest wydzial za-
rzadzi¢ jednoczesnie skreslenie wszystkich zastrzezen. zapisanych
- z danej czynnosci. Gdy za$ wydzial hipoteczny czynnos¢ zatwierdzif,
- czyli gdy w zobowigzaniu zaciggnigtym pod warunkiem zawieszajacym,
. wypadek przyszly a niepewny nastapit, od tej dopiero daty moze by¢
- wykonane zobowigzanie (us. 2 art. 1181 K. C.). Dlatego tez po de-
- cyzji zatwierdzajacej musi by¢ zeznany kwit z odbioru przez wierzy-
~ ciela waluty, jaka miala by¢ wyplacong z pierwotnego aktu. Czyli
“innemi slowy, akt, uczyniony zaleznym od zatwierdzenia przez wy-
- dzial hipoteczny, jest to tylko projekt czynnosci, ktéra dojs¢ moze
fasciwie do skutku dopiero po nastapionem zatwierdzeniu.

g Przewidziane ustawa tego rodzaju zastrzezenie jest wielce do-
. godne we wszystkich wypadkach, gdy wierzyciel przed wyplatg wa--
- luty pragnie mie¢ pewnos¢ calkowita, ze czynnos$¢ przez wydzial hi-
- poteczny zatwierdzona bedzie. Z zastrzezenia tego korzystali wlasci-
~ciele dobr ziemskich, przy otrzymywaniu wzamian za grunta wloscian-
skie, na zasadzie ukazow z r. 1864 i 1866 od ich majatkéow odpadte,
. wynagrodzenia likwidacyjnego, stosownie do przepisow z dnia 4/16
sierpnia r. 1865 o wydawaniu listow likwidacyjnych (Dz. Pr. LXIII,
3225) i postanowienia komitetu urzadzajacego z dnia 20 kwietnia (2 maja)
1. 1867, Dz. Pr. LXVII, 59). Z zastrzezenia tego korzystaja z reguly
- wszystkie towarzystwa kredytu dlugoterminowego, udzielajace pozy-
. czek w listach zastawnych. Listy te w kazdym poszczegélnym przy-
- padku zostaja opatrzone numerami i wciagnigte do odpowiednich re-
~ jestrow, czyli przygotowane do puszczenia ich w obieg, dopiero po
zatwierdzeniu aktu poiyczki towarzystwa kredytowego przez wydzial
poteczny (art. 115 i 121 ust. Tow. Kred. Ziem., § 25 ust. Tow. Kred.
. Warszawy). Woéweczas to, po zatwierdzeniu aktu pozyczki, naste-
je wyplata rzeczywista listow zastawnych do rak diuznika lub wie-
ycieli — w porzadku starszenstwa hipotecznego. Wyplata ta, z mocy
ecjalnego przepisu ustawy sporzadzona zostaje w formie protokufu,
isywanego nie przed rejentem, ale przed pisarzem hipotecznym
rt. 124 ust. Tow. Kred. Ziem., § 27 ust. Tow. Kred. m. Warszawy).
razie, gdy akt w ciggu szesciu miesigcy nie zostal zatwierdzony,
- Czynnos¢ uwazana jest za niedoszlg do skutku, listy zas przygoto-
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wane na udzieli¢ si¢ majaca pozyczke, ulegaja zniszczeniu (§ 25 ust.
Tow. Kr. m. War.). ).

POSTEPOWANIE W SPRAWACH HIPOTECZNYCH.

§ 17. Zasady ogélne postepowania hipotecznego.

Przepisy o postgpowaniu w sprawach hipotecznych sa naogoél
bardzo niedostateczne. Oddziat Ill dzialu I ustawy hipotecznej, traktu-
jacy ,o magistraturach hipotecznych, ich organizacji i post¢gpowaniu
w rzeczach hipotecznych®, sktada si¢ z jednego artykulu: 29-go, ktory
procz norm, dotyczacych sktadu i organizacji komisji hipotecznych,
trudnigcych si¢ przeprowadzeniem pierwiastkowe]j regulacji hipotecznej,
tudziez wydziatow hipotecznych, miesci w sobie tylko przepis, ze od
decyzji wydzialu hipotecznego ,wolne jest odwolanie do sadu ape-
lacyjnego* (us. 5), poza tem odsyla do przepisow postepowania
w rzeczach hipotecznych, ktére ,w duchu powyzszych zasad“ wydac
ma rzad (us. 7).

W rozwinigciu tych przepisow wydane zostalo postanowienie
Ks. Namiestnika z dnia 22 stycznia r. 1822 o apelacjach (Dz. Pr. VI,
str. 287) oraz dwie znane nam instrukcje hipoteczne z r. 1819 i z r. 1825.
Wszystkie te przepisy pod wzgledem proceduralnym™ przystosowane
byly do obowiazujgcego u nas wowczas kodeksu postepowania cy-
wilnego francuskiego z r. 1808.

Prawodawca rosyjski z r. 1875 postanowil, ze sposéb postepo-
wania w przedmiotach hipotecznych jest utrzymany w swojej mocy,
przy zastosowaniu go do przepisow procedury cywilnej rosyjskiej
(art. 252 ust. not.). Trudny ten do rozwigzania dylemat w praktyce
w ten sposob zalatwiany zostal, ze pro foro inferno, w wydziale hi-
potecznym, stosowany byt dawny tryb postgpowania, przystosowany
do procedury francuskiej, tam zas, gdzie post¢gpowanie wykraczalo
poza ramy wydzialu hipotecznego, mianowicie przy zakladaniu apelacji
od decyzji wydziatu hipotecznego, stosowana byla procedura rosyjska.

Wiladza okupacyjna niemiecka rozporzadzeniem z dnia 18 listo-
pada r. 1916 zarzadzila zawiadamianie z urzedu stron interesowanych
o kazdym wpisie do ksiegi hipotecznej oraz wprowadzita termin dwu-
tygodniowy do skarzenia decyzji zwierzchnosci hipotecznej. Rozpo-

) Ten sam porzadek wyplaty lisiow zastawnych, na poczatkowem zdaniu
us. 1 art. 25 u. h. oparty, zastrzega ustawa spotki akcyjnej ,Bank Kredytu Hipo-
tecznego¥, ktora rowniez udziela pozyczek hipotecznvch diugoterminowych w li-
stach zastawnych na nieruchomosci miejskie i ziemskie w Parstwie Polskiem
(§ 21 ust. w brzmieniu z dnia 31 pazdziernika r. 1920, Monitor Polski Nr. 263/1920).
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* rzgdzenie to jednak, obcigzajgce wydzialy hipoteczne bardzo uciazliwg
~ a przewaznie zbyteczng zgota pracg kancelaryjna, wraz z wprowadze-
- niem w dniu 1 wrzesnia r. 1917 sgdownictwa polskiego, utracilo moc
- obowiazujacg (art. 10 przep. tymcz. o urz. sad.).

W blizsze szczegoly wchodzi¢ tutaj oczywiscie nie mozemy,
i w materji proceduralnej poprzestaniemy na przedstawnemu gtownych
f'edyme faz postenowania hipotecznego. Dodac nalezy, Ze wobec prze-
- pisu ustawy hipotecznej, uzgodnienie postgpowania w sprawach hrpo—
. tecznych z obowigzujacg procedurg cywilng moze nastapi¢ moze
~w drodze instrukcji wewnetrznej Ministra Sprawiedliwosci.

‘ Postgpowanie w sprawach hipotecznych jest, jak widzielismy,
wquczme pismienne (art. 3. u. h.), obok tego calkowicie tajne. z wy-
~ laczeniem zasady kontradyktoryjnosci. Posiedzenia wydzialu hipotecz-
- 1nego s scisle wewnetrzne, dla publicznosci nie dostgone. Wydzial
~hipoteczny nikogo nie wzywa i objasnien od stron nie Zada. O ile
- wydzial hipoteczny uwaza, ze dana czynnos¢ dla braku pewnych do-
- kumentow do zatwierdzenia si¢ nie nadaje, sw¢j w tej mierze poglad
- wypowiada w formie decyzji, w ktorej braki zauwazone wytyka. De-
- cyzje wydzialu hipotecznego pisarz oglasza publicznie (art. 31 instr.
‘1. 1825). Strona, powzigwszy wiadomos¢ o decyzji czy to z oglo-
- szenia pisarskiego, czy z bezposredniego onej odczytania, moze badz
cyzji zados¢ uczyni¢ przez zlozenie odpowiednich dokumentow lub
zielenie wyjasnien w postaci wniosku, badz od decyzji do instancji
zszej si¢ odwola¢. Ze zwierzchnoscig jednak hipoteczng strona
stosunek bezposredni nie wchodzi. Blednie mniema Jezioranski
(Ust. Hip. cz. II, t. 1, str. 295), ze gdy idzie o uskutecznienie jakiego
ktu proceduralnego mozna zastosowaé¢ ogdlng droge w procedurze
dla podan incydentalnych wskazana. Do tego potrzebna by byla za-
da kontradyktoryjnosci, czyli prawo wzywania stron przed wydzial

az gdy idzie o sprostowanie w decyzji pewnych pomylek natury
ktycznej na zasadzie postanowienia z r. 1822 o apelacjach (art. Y
1). W dwoch tych wypadkach stuzy wydzialowi hipotecznemu.
0 wzywania osob interesowanych i wowczas wyjatkowo odbywa.
siedzenie Jawne. A contrario przeto w innych wypadkach kontra-
yktoryjnos¢ jest w hipotece wylgczona: nie spotykamy bowiem
zepisow, ustalajacych tryb zapisywania ustnych objasniei stron,.
wadzenia protokulu sadowego, skutki niestawiennictwa, przede-
szystkiem zas — uprawniajacych do odbywania jawnych posiedzen
wych w specjalnym, przez art. 29 u. h. ustanowionym komplecie:
tecznym.
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§ 18. Oglaszanie i dorgczanie decyzji. Prostowanie omylek.

Bezposrednio po zapadlej na niejawnem posiedzeniu decyzji
‘wydziatu hipotecznego, pisarz hipoteczny decyzje publicznie oglasza,
i o ogloszeniu spisuje w ksiedze wieczystej protokut, w ktorym za-
znacza, czy strony do wystuchania decyzji sig stawily, i w razie sta-
wiennictwa stron stwierdza, czy strony na decyzji poprzestaja (art. 2
lit. d us. .2, post. o apel.) lub tez od niej odwota¢ sie¢ pragna (art. 10
tegoz post.). Protokul ten, z ktérym w wypadku wyplaty pozyczek
towarzystw kredytu diugoterminowego laczy si¢ faktyczne wydanie
listow zastawnych, jakkolwiek w rzeczy samej sprowadza si¢ zazwy-
czaj li tylko do wzmianki o niestawiennictwie stron, posiada wazne
znaczenie proceduralne, gdyz od daty tego protokulu liczy si¢ termin
do zalozenia apelacii.

Doreczania decyzji zwierzchnosci hipotecznej postanowi‘nie
z r. 1822 o apelacjach niewymaga, uznajac je za klopotliwe i kosz-
towne. Stanowi natomiast Ks. Namiestnik, ze zwierzchnos¢ hipoteczna
-obowiazana jest na jednym z najblizszych posiedzen sadowych, w ciagu
dni dziesieciu, czynnos¢ rozpozna¢ i decyzje oglosi¢, a poniewaz
posiedzenia sgdowe odbywac¢ si¢ majg w dni z gory oznaczone, strona
przeto i bez oddzielnego wezwania, dla wystuchania decyzji stawic¢
sie powinna (art. 2, lit. a i b, post. o apel.).

Odmienng przyjmuje prawo zasade w zastosowaniu do hipotek
sadowych i prawnych, poniewaz tam wpis nastgpuje bez wiadomosci
080b z wykazu jawnych. W tych przeto wypadkach ustawa nakazuje
wreczy¢ decyzje sironie, przeciw ktdérej wpis nastapit (art. 2, lit. e,
post. o apel.). Wreczenia tego nie dokonywa wszakze sad z urzedu;
lecz na zadanie strony, domagajgcej sig wpisu. Przy wpisie hipoteki
sagdowej lub prawnej pisarz hipoteczny obowigzany jest czyni¢ z urzedu
‘wzmianke o stuzacej apelacji od decyzji, z mocy ktorej wpis nastapil,
po uprawomocnieniu si¢ zas decyzji, pisarz na zadanie strony prze-
ciwnej wzmianke te¢ skresla (reskrypt Kom. spr. z dnia 9 stycznia
r. 1836 Nr. 10686).

W tej samej drodze — przy udziale sadu, ale na zadanie strony —
~ nastepuje doreczenie zawieszajgcej decyzji zwierzchnosci hipotecznej,

-od ktérego rozpoczyna si¢ bieg terminu recznego, wskazanego
w art: 25:u. h, :

Czy wydzial hipoteczny mocen jest zmienia¢ wiasne swoje de-
cyzje? Oizeczenie zwierzchnosci hipotecznej przyréwna¢ mozna do
decyzji incydentalnej, ostatecznie rozstrzygajacej sprawe (art. 705 u. p. c.),
‘tem samem przeto uchyli¢ je, czyli, wyrazajac sie stylem hipotecznym,
podnies¢ wlasng decyzje mocen jest wydzial hipoteczny jedynic
‘w razie zmienionych okolicznosci sprawy- (art. 891 u. p. c.). Przv
«decyzjach zawieszajacych zwierzchnos¢ hipoteczna, jak widzielisSmy
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(§ 15), nie moze wytyka¢ przeszkéd i brakow czesciowo, lecz skre-
powana jest poprzednig swojg decyzja.

B W pewnym jednak specjalnym wypadku mocen jest wydzial
hipoteczny, nie odsylajac stron do drogi apelacji. ,prostowa¢ omylki
- w swojej decyzji zaszie“, mianowicie jezeli w decyzji ,co do liczby,
- daty, imion, nazwisk lub inne podobne zaszly omylki“. Wtedy na
- zadanie stron, po wezwaniu wszystkich interesantéw, ktdérych to ob-
- chodzi¢ moze, wydzial, o ile nastapita zgoda stron, omyike prostuje;
. gdy za$ zgoda nie nastgpila, spor do drogi sadowej odsyla (art. 9
~ post. o apel.).

§ 19. Odwotanie si¢ od decyzji wydzialu hipotecznego.

X Termin do zalozenia apelacji jest trzymiesigczny i biegnie od
- dnia ogloszenia decyzji wydzialu hipotecznego (art. 2 lit. d post.
. o apel., art. 33 instr. r. 1825). Przy dzisiejszych warunkach pracy wy-
~dzialu hipotecznego, rozpoznajacego czestokro¢ po kilka a nawet
- kilkanascie tysiecy czynnosci rocznie, zachowanie terminu dziesiecio-
dniowego (art. 2 lit. a) jest wrecz niemozliwe, i tem samem o dacie,
~ od ktorej zaczyna biedz apelacja, nie latwo jest stronie powzig¢ wia-
- domos¢. Zreszta w stosunku do os6b interesowanych, ktére w czynnosci
- quaestionis udzialu nie braly, termin od daty ogloszenia decyzji nie
imoze by¢ uwazany za obowiazujacy, i przyja¢ nalezy, ze osobom tym
- sluzy termin trzymiesieczny od dnia, gdy im decyzja stala si¢ wiadoma.
Gdy idzie o hipoteke sagdowa lub prawna, trzymiesigczny termin ape-
lacyjny w stosunku do osob, przeciw ktérym wpis nastapil, biegnie
od daty wrgczenia im decyzji (art. 2 lit. e post. o apel.).
i Odwolanie w sprawach hipotecznych stuzy: od decyzji wydziatu
1potecznego przy sadzie okregowym do sadu apelacyjnego (us. 5
gart. 29 u. h., art. 4 przep. przech. do w p. c.,, Dz. Urz. Dep. Spr.
Nr. 1/1917 dziat I, poz. 5), od decyzji wydziatu hipotecznego przy
sadzie pokoju do sadu okregowego (art. 6 instr. r. 1825, art. 3 1 }
chze przep. przech.). Nadto w jednym i drugim wypadku stuzy ka—
cja do Sadu Najwyzszego (art. 5 tychze przep. przech.).
Praktyka za czasow sadownictwa rosyjskiego przez senat uswie-
na, w mysl ktoérej decyzje zwierzchnosci hipotecznej powiatowej.
zpatrywal w drugiej instancji sad okregowy, w trzeciej instancji
ba sadowa, w kasacyjnej senat, na dostownej interpretacji przepisu
Pprocedury cywilnej oparta, stanowczo byla bledna.
ki Nie ulega watpliwosci, ze zaskarzeniu w drodze instancji ulega
kazda decyzja zwierzchnosci hipotecznej, nie wylaczaiae decyzji, wy-
ej w wypadku uczynienia czynnosci zalezng od zatwierdzenia
ierzchnosci. Przeciwny temu wniosek, jaki z zestawienia obu zdan
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ustepu 1 art. 25 u. h. wyprowadzi¢by mozna, jako wynikajacy jedynie
z niescistosci redakcyjnej tego ustepu, a pozbawiajacy strone zapew-
nionego jej przez ustawe dobrodziejstwa toku instancji, bylby niezgodny
z zamiarem prawodawcy.

Odwolaniu si¢ od decyzji zwierzchnosci hipotecznej towarzyszy
wniosek w ksiedze hipotecznej przed pisarzem zeznany (art. 10 post.
z r. 1822), przy zaprojektowaniu odpowiedniej tresci do wykazu dla
wiadomosci osob trzecich (art. 4 tegoz post.). Z uwagi bowiem na
0g0lng zasadg jawnosci hipotecznej, osoby trzecie, ktoreby z ksiegi
wiadomosci o zatozonej apelacji nie wyczytaly, moglyby, uwazajac
decyzje dla stron za prawomocna, pomimo zalozonej faktycznie ape-
lacji, prawa apelacjgq dotknigte na zasadzie rekojmi wiary publicznej
(art. 21 u. h.) z cala pewnoscig nabywa¢. Do wniosku o ujawnienie
apelacji zfozony by¢ winien odpis skargi.

Zatozenie apelacji odbywa si¢ w formie przez ustawe postgpo-
wania cywilnego rosyjska dla skarg incydentalnych przepisanej, z obo-
wigzkiem zlozenia kopji apelacji dla strony, o ile te w rozpoznaniu
skargi sa interesowane (art. 786 u. p. c.). Wszakze decyzje, nakazujaca
wyslanie apelacji do wyzszej instancji, wydaje zwykly komplet hipo-
teczny. W wyzszych instancjach ma zastosowanie w calosci ogolna
procedura kontradyktoryjna.

§ 20. O odpowiedzialnosci urzedéw hipotecznych.

Zwierzchnos¢ hipoteczna i kancelarje hipoteczne za szkody, wy-
rzadzone stronom interesowanym przez swoje czynnosci lub zanie-
dbanie. odpowiadajg na ogolnej zasadzie art. 1382 i 1383 K. C.

Ustawa hipoteczna w przedmiocie odpowiedzialnosci urzedow
hipotecznych zawiera dwa przepisy specjalne. Artyku! mianowicie 39
stanowi, ,zwierzchno$¢ hipoteczna odpowiedzialng jest za rzetelnosc
wpisu, ale nie za rzetelnos¢ wartosci~, art. zas 122 zastrzega ,wie-
rzycielowi, ktorego dlug nienaleinie wykresionym zostal, zwrot do
0s0b, z ktoryeh winy wykreslenie nastapito*.

Poniewaz wydzial hipoteczny — z jedynym wyjatkiem w us. 1
art. 25 wskazanym — rozpatruje czynnos¢ hipoteczng wylacznie ze
“wzgledu na skutki rzeczowe, jakie z niej wynikng¢ moga. czyli ze
wzgledu na tres¢, jaka do wykazu zaproponowang zostala, przeto ze
stanowiska techniki hipotecznej, cale zadanie wydzialu sprowadza si¢
wlasciwie do rozwazania, czy treS¢ owa nie pozostaje w sprzecznosci
z przepisami prawa cywilnego w ogole a hipotecznego w szczegol-
nosci, czyli do oceny ,rzetelnosci wpisu“. To wiasnie ma na mysli
art. 39 odpowxedzxalnq czyniac za rzetelnoéé wpisu zwierzchno$¢ hi-
poteczna.
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»Nienalezne wykreslenie®, skutkujace odpowiedzialnos¢ urzgdow
hnpotecznych z art. 122, dotyczy nie tylko wykresien sensu stricto,
czyli ,uwolnienia dobr meruchomych i praw hipotekowanych od obo-
‘wiazkow, ktéorym ulegaja“ (art. 9 u. h.), ale tak samo i zmian w prawie
‘wiasnosci do nieruchomosci: w tym bowiem przypadku, przy naszej
technice hipotecznej, przepisanie tytulu wlasnosci na nowego wlasci-
ciela rownoznacznem jest z wykresleniem wiasciciela dawnego. Oba
przepisy razem wziete stanowia o odpowiedzialnosci wydzialu
tipotecznego za niewlasciwe wpisanie i za niewlasciwie wykreslenie
czyichs praw z wykazu hipotecznego.

~ Odpowiedzialnos¢ ta z natury rzeczy z wielka ostroznescia trakto-
na by¢ winna. Sedzia za swoje zdanie wogdle odpowiedzialnym
y¢ nie moze, do zwierzchnosci zas hipotecznej, lubo nie stanewiacej
u w scislem znaczeniu wyrazu, tutaj miara stosowana do sedziow,
)ze byc¢ jedynie wilasciwg. Nie powinna przeto zwierzchnos¢ hipo-
zna, przy stanowieniu np. decyzji odmownej, krgpowaé sie prze-
em art. 122 we wzgledzie dyspozycji co do natychmiastowego
eslenia zastrzezenia, gdyz w takim razie nie dorosftaby do wyso-
go swojego zadania nadawania czynnosciom hipotecznym pZNa-
nia wiary publicznej“, jakie jej powierzyl prawodawca (art. 20 in
Odpowiedzialnos¢ ustawowa dla wydziatu wynikng¢ by mogta
ynie w razie przekroczenia przepisow prawa, nie budzacych zadnej
liwosci, gdyby np. szlo o wykresleme sumy przez pelnomocnika,
alajacego bez pismiennego upowaznienia, albo o przepisanie tytulu
nosci dobr z aktu prywatnego.

Rozcigglejszg jest odpowiedzialnos¢ kancelarji hipotecznych, prze-
/szystkiem zas pisarza hipotecznego, ,,stawxa]qcych kaucje na wlasnym
jatku ubezpieczone lub w gotowiznie“ (us. 6 art. 29). Tak np. od-
wiadalby rejent lub pisarz za niezachowanie przepisu art. 19 u. h.,
by stwierdzonem zostalo, ze niezaprojektowanie tresci do wykazu
ifo wskutek nieobjasnienia strony o skutkach i doniostosci
Odpowiadaliby ci sami urzednicy aktowi za niezapisanie, wraz
jektowaniem tresci, zastrzezenia we wlasciwem miejscu wykazu?).
Ipowiadalby pisarz hipoteczny, gdyby tresé¢, wciggnigta do wykazu
otecznego, byla niezgodna z trescig przy akcie lub wniosku za-
owang i przez zwierzchnos¢ do wciagnigcia zakwalifikowana.
' Rzecz prosta, ze we wszystkich tych przypadkach odpowiedzial-
S¢ urzednika jest jeno posilkowa, w razie gdy krzywdy zrzadzonej
vynagrodzi stronie sama osoba interesowana.

) W waznym przedmiocie formy zewnetrznej zastrzezen hipotecznych por.
Pr. Cyw. i Handl. 1917, str. 147.

i Zarys prawa hipotecznego 4
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§ 21. Obranie zamieszkania w hipotece.

- Ustawa hipoteczna poleca, aby kazdy, kto czynnos€¢ w ksiedze
hipotecznej zawiera lub zada wpisu, czyli ten, co zeznaje akt lub
wniosek, obral miejsce zamieszkania w kraju (art. 27 i 157). Przez
Hkraj“ mial oczywiscie prawodawca na mysli terytorjum, na ktére sie
rozciagata wiadza sejmu, czyli dwczesne Krolestwo Kongresowe. Gdy
w r. 1832 sejmy polskie zostaly zniesione, w roku zas 1876 wpro-
wadzono rosyjskie sagdownictwo, usifowano pod wyraz ,kraj“ pod-
ciagnac¢ imperjum rosyjskie. Jednakze nawet orzecznictwo sadow rosyj-
skich, stojac na gruncie ustawy z r. 1818, uznawalo za niedopusz-
czalne obieranie miejsca zamieszkania poza Kroélestwem. Podobniez
i dzisiaj, w niepodleglej Rzeczypospolitej Polskiej nie mozna zmie-
nia¢ mysli tworcow ustawy z r. 1818, i dlatego za niezgodne z prawem
poczyta¢ by nalezalo obranie zamieszkania w Poznaniu czy we Lwowie.

Gdyby ktos pomimo przepisu art. 27 obral zamieszkanie poza
obrebem b. Krolestwa Polskiego lub nie obral go wcale, wreczenia
w sprawach hipotecznych czynione mu bedg jako niewiadomemu
z pobytu.

Obrane zamieszkanie nie skutkuje zreszta zmiany wlasciwosci sadu.
poniewaz w stosunkach do nieruchomosci obowiazuje lex rei sitac
(art. 1514 u. p* c¢.). Rowniez w kazdej sprawie sadowej, wedlug prze-
pisow obowiazujacej procedury cywilnej, wezwanie do sgdu, kopje
pozwu i wyroku zaocznego dorgczone by¢ powinny w zamieszkaniu
rzeczywistym. Tym sposobem w obranem wedlug art. 27 u. h. miejsca
zamieszkania, wreczenie nastgpuje: w wypadku dorgczenia decyzji wy-
dzialu hipotecznego w przedmiocie hipoteki sadowej lub prawnej, przy
doreczeniu decyzji zawieszajacej stosownie do art. 25 u. h., w wy-
padku wreczefn przy postgpowaniu subhastacyjnem.

Zamieszkanie obrane mozna zmieni¢, przy wskazaniu innego za-
mieszkania w kraju. W tym celu strona interesowana zeznaje wniosek
w ksiedze hipotecznej.

§ 22. O skutku wpiséw do ksiag hipotecznych.

Art. 11 u. h. stanowi: ,wszelkie tytuly, ktére, wciagnione do
ksiag hipotecznych, stanowig prawo rzeczowe, dopdki nie zostaly
wciaggnionemi, sa tylko prawami osobistemi“. To znaczy, ze tylko
wpis do ksiegi hipotecznej daje prawo rzeczowe do nieruchomosci,
i 2ze poza ksiega hipoteczng prawo rzeczowe nie istnieje. ,Ten tyiko
uwazanym jest w obliczu prawa za wlasciciela prawa hipotekowanego,
ktorego ksiega wymienia“, poucza w pobudkach prawodawca. Tem
samem nabywca pozahipoteczny czy to nieruchomosci czy, dajmy na
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. to, prawa stuzebno$ci az do chwili ujawnienia tytulu w ksiedze hipo-
~ tecznej praw rzeczowych nie posiada (art. 154 u. h.). A fortiori przeto
~ wierzyciel sumy na zasadzie aktu urzedowego, w ktdrym wiasciciel
- zgodzit si¢ na intabulacj¢ sumy, az do chwili faktycznej intabulacji,
- nie jest bynajmniej wierzycielem hipoteki umownej. lecz wierzycielem
- osobistym, albowiem poza ksiegq hipoteczna hipoteka umowna istnieé¢
~ pie moze.

i Co znaczy ,wciagnigcie do ksiag wieczystych“, o ktérym tak
- ¢zesto wspomina ustawa hipoteczna (art. 11, art. 5—8 u. h.)?. Czy
gawodawca mial tutaj na mysli ksigge umow, czy wykaz hipoteczny?
~ Pytanie to, jedno z najsporniejszych w zakresie naszego prawa hipo-
- tecznego, dzieli komentatorow na dwa wrogie obozy. Bezposredniej
f na to pytanie odpowiedzi prozno szukalibysmy, czy to w tekscie
J prawa, czy w pobudkach prawodawczych, nie znajdziemy jej rowniez
- w sferze stosunkow hipoteki pruskiej.

Zaznaczy¢ w rzeczy samej naleiy, ze, podczas gdy hipoteka
'pruska, zwlaszcza w kwestjach technicznych, stanowila zawsze wzor
 dla polskiej, tutaj hipoteka nasza poszla odmiennym torem i bynaj-
~ mniej na pruskiej sie nie wzoru]e Co wedlug ordynacji hipotecznej
~ piuskiej z r. 1783 nazywa si¢ ksigga hipoteczng (Hypothekenbuch), to
~ stanowi u nas wykaz hipoteczny. Podania wraz z tytulami (nasze akty
poteczne i wnioski) wedlug ordynacji pruskiej sktadane bywaja od-
ielnie, jak bysmy powiedzieli — pozahipdtecznie, sad hipoteczny
e rozpoznaje, formuluje wpis, majgcy wejS¢ do ksiegi hipotecznej
(czyli do naszego wykazu hipotecznego) i wpis ten pisarz hipoteczny
Hypothekenbuch-fithrer) do ksiggi hipotecznej wpisuje. W wypadkach
‘wyjatkowych, gdy sad hipoteczny uwaza, iz czynnos¢ przedstawia
pewne braki, ktore uniemozliwiajg jej zatwierdzenie, wszakze nie na-
‘daje si¢ do odrzucenia, obowiazany jest objasni¢ strong, jakie do-
‘wody dodatkowe w uzupelnieniu swego podania zlozy¢ powinna,
wowczas wraz z wyszczegOlnieniem tych brakow pre conservando
co nakazuje z urzedu zamiast wpisu wciggniecie tymczasowe tak
vanej protestacji (tytuf II, § 18, us. 2). W ten sposdb faza pierwotna
nnosci hipotecznych: samo pokladanie dokumentéw, projektowanie
nich tresci, rozpatrywanie czynnosci przez zwierzchnos¢ hipoteczng —
ystko to wediug ordynacji z r. 1783 odbywato si¢ w Prusiech
ksigga, do ksiegi za$ wchodzily tylko czyste wpisy, przez sad
hipoteczny zatwierdzone, w wypadkach jeno wyjatkowych z decyzji
u wpisywane byly protestacje, ktore wszakze w oznaczonym przez
terminie badz byly zastapione przez ,wpis czysty“, badz wykres-
_ulegaly. Tymczasem u nas kaida tres¢ czy to z czynnosci ze-
ej w ksiedze, czy sporzadzonej pozahipotecznie, projektowang
a w ksiedze wieczystej i pozostawia slad w wykazie w postact
zezenia. ]

Czy nasz prawodawca polski pragnal zmieni¢ porzadek hipoteki

4%
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pruskiej i skutki prawa rzeczowego nada¢ juz czynnosci w ksiedze
umow zeznanej lub ujawnionej, lecz jeszcze przez zwierzchno$é hi-
poteczna nie rozpoznanej? Pobudki prawodawcze nigdzie nie stwier-
«zaja, aby zmiana tak radykalna byla zamiarem prawodawcy pol-
skiego. Przeciwnie z zaznaczenia doniostej roli orzeczen zwierzchnosci
hipotecznej, (art. 20, 21 u. h.) wnosi¢ raczej mozna, ze prawodawca
polski dopiero do wpiséw na skutek zatwierdzajacej decyzji zwierzch-
nosci do wykazu hipotecznego wniesionych, przywigzywat skutki prawa
hipotecznego. Méwigc w art. 5 i nast. o ,wciagnieciu tytulu do ksiegi
hipoteczne|“ nie mial prawodawca specjalnie na mysli wykazu hipo-
tecznego. Caly oddzial II dzialu 1 ustawy hipotecznej (art. 5—28)
traktuje, jak wida¢ z nagiowka, ,o0 ksiggach hipotecznych®, te zas
skladaja sie, jak wiadomo, z trzech czesci: ksiegi umdw, zbioru do-
kumentow i wykazu hipotecznego (art. 14). Zatem termin ,ksigga hi-
poteczna“, jako og6lny, sam przez sie nas nie objasnia, czy ustawa
miata na mysli wciagnigcie tytulu do ksiegi umow (faza pierwsza:
zastrzezenie) czy do wykazu hipotecznego (faza druga: wpis czjsty).

Brak dostatecznej Scistosci samego ustawodawcy w rozroznieniu
»wpisu do ‘ksigg hipotecznych“ od ,wpisu do wykazu hipotecznego*
stwierdza tekst art. 18 u. h., ktory jak gdyby dla elegancji stylu, aby
nie powtarza¢ dwukrotnie tego samego terminu, w jednem zdaniu to
samo pojecie dwoma oznacza wyrazami: ,gdy z jednestronnego za-
dania na mocy przepisow prawa, wpis do ksigg hipotecznych
uczynionym by¢ powinien, zadajacy wpisu takze obowigzanym jest
podac tres¢, jaka ma by¢ umieszczong w wykazie hipotecznym¢.

Specjalnie ksigge uméw ma na mysli art. 12 u. h. (jest tam
mowa o numerze, ,pod jakim z kolei akt w ksigdze hipotecznej za-

. pisany bedzie“). Zauwazmy jednak, ze artyku! ten nie stanowi bynaj-
mniej, aby ujawnienie czynnosci w ksiedze hipotecznej tworzy¢ mialo
prawo rzeczowe, powiada jedynie, ze ,pierwszenstwo prawa rzeczo-
wego (nie samo ,prawo rzeczowe-) zalezy od pierwszenstwa wpisu®,
mianowicie wpisu do ksiegi umow. Otéz w rzeczy samej zastrzezenie
pro conservando loco, nie tworzac jeszcze prawa rzeczowego, zacho-
wuje jednak miejsce dla ewentualnego prawa rzeczowego. Samo prawo
w ksiedze umow dopiero ujawnione jest warunkowe, rzeczowosé jego
od nastepnego zatwierdzenia zawisla; skoro jednak zatwierdzenie na-
stapi, skutek jego cofa si¢ do daty czynnosci, zupelnie tak, jak mogla
miec¢ wsteczny skutek rzeczowy protestacja, w hipotece pruskiej z urzedu
niekiedy zapisywana, jakkolwiek protestacja sama przez si¢ prawa
rzeczowego bynajmniej nie stanowila.

Z tego, co wyzej powiedziano, przy zestawieniu art. 11112 w. h.,
wyprowadzilibySmy wniosek nastgpujacy: przez ,wciagnigcie tytulu do
ksiag hipotecznych“ rozumie¢ nalezy*wpis tresci do wykazu hipotecz-
nego po decyzji zatwierdzajgcej zwierzchno$ci hipotecznej, gdyz je-
dynie decyzja zatwierdzajgca stwarza prawo rzeczowe. Tym sposobem
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~ tytul pozahipoteczny, do ksiegi nie wciagniony, jest prawem osobi-
- stem (cz. 2 art. 11 u. h.), dopiero tytul do ksiggi hipotecznej wnie-
. §10ny i zatwierdzony, a zatem skutkujacy wniesienie tresci do wykazu
. hlpotecznego prawo rzeczowe stanowi (cz. 1 art. 11). Tytul zas do
- ksiggi umow wniesiony, lecz przez zwierzchnos¢ hipoteczng nie za-
~ twierdzony, lubo prawa rzeczowego jeszcze nie stanowi, zapewnia
~ miejsce, a zatem na wypadek zatwierdzenia nadaje pierwszenstwo ze
- skutkiem wstecznym od chwili weciagnigcia tytufu do ksiggi umow,
- czyli od chwili zapisanego w wykazie hipotecznym zastrzezenia (art. 18).
: Art. 12 okazuje skutek rzeczywisty zastrzezen hipotecznych, jako
~ nie nadajacych jeszcze prawa rzeczowego,’lecz jedynie warujacych
(doslownie ,,zastrzegajacych“) pierwszenstwo na wypadek zatwierdzenia
- czynnosci. Dodajmy, Ze pierwszefistwo, o jakim tutaj mowa, stosowac
- nalezy nie tylko migdzy wpisami Jednego dzialu, ale migdzy wpisami
~ do danego wykazu w ogole, a zatem rowniez mlgdzy wpisami do dzialu IV
i do dzialu Ill. Wpisy dnia jednego, wbrew zasadzie, przyjetej w hi-
- potece francuskiej, ktora w tym wypadku zapewnia pierwszenstwo
. ~wspolne (art. 2147 K. N.), pierwszefistwo maja kolejne, w miarg zgio-
. szenia sie, wzglednie, w wypadku jednoczesnego zgloszenia  sig,
~ wedlug daty dokumentu (art. 12). Przepis ten, z uwagi, ze w hipotece
~ polskiej czynnosci bywajag w ksigdze badz sporzadzane, badz ujaw-
~ niane przy wniosku, nie zas, jak si¢ to praktykuje gdzieindziej, prze-
- sylane do hipoteki przy podaniu, wywoluje w praktyce znaczne trud-
- nosci. Rzecz prosta, ze pomimo przepisu ostatniej czesci art. 12, idzie
- w kazdym poszczeg6lnym przypadku jedynie o czynnosci juz pod-
. pisane przez strony interesowane, gdyz czynnosci jedynie zamowione,
~ lecz nie ukonczone i podpisem nie stwierdzone, zadnego nie zapew-
~ niajg pierwszenstwa.
jaka jest tres¢ praw osobistych, stuzacych stronie z tytulow, jak
- su; wyraza art. 11 u. h., ,do ksiag hipotecznych nie wciggnionych“?
5; Prawo rzeczowe zapewnia moznos¢ dochodzenia pretensji od kazdega
~ wlasciciela, bez wzgledu na to, od kogo wilasciciel wywodzi swoj
~ tytul, podczas gdy prawa osobiste pozwalaja zwracac sie tylko prze-
~ ciwko tej osobie, od ktorej nabywca prawa swoje zyskal.
Roéznice migdzy prawem osobistem (jus ad rem), a prawem rze-
- czowem (jus in re) wskazuje najdobitniej art. 26 u. h.: ,do wykonania
zobowigzan, ktore zyskaly znathie wiary publicznej (art. 20), moze by¢
- dluznik znaglonym bez wyroku, przez egzekucje“. Nie mogt mie¢ tutaj,
- oczywiscie, prawodawca na mysli nadania egzekucji bezposredniej
- z aktu hipotecznego, gdyz akt hipoteczny jako na tytule urzegdowym
- oparty (art. 1 u. h.), wedlug obowiazujacej u nas wr. 1818 procedury
- francuskiej byl zaopatrzony klauzulg wykonawcza i wprost tytul do
- egzekucji stanowit (art. 19 i 25 org. not. fran. z dnia 16 marca r. 1803
- w zwiazku z art. 146 kod. post. cyw. fran.). Nie tego przeto, ktory,
- jako dluznik osobisty, i tak mogt by¢ bezposrednio znaglony do wy-
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konania wyroku, mialo prawo-tutaj na wzgledzie, lecz dluznika rze-
czowego, tego, co z wierzycielem bezposrednio umowy nie zawieral,
nastepce w prawach do nieruchomosci, z ktorym vinculum juris w sto-
sunku do wierzyciela ustanowil wiasnie systemat hipoteczny. Wzgledem
takiego mianowicie diuznika nadaje ustawa wierzycielowi te prawa,
jakie na mocy ogdlnych przepisow proceduralnych sluzg wierzycielowi
w stosunku do dluznika osobistego. Wspolczesnie, czasu wydania
ustawy hipotecznej, prawo pozwalalo prowadzi¢ egzekucje wprost
z aktu urzedowego, nastepnie, poczynajac od r. 1876, na zasadzie
zyskanego wyroku sadowego, w koricu od r. 1914, na podstawie wy-
jednanej klauzuli wykonawczej, zawsze jednak, w mysl art. 26, stu-
zyly wierzycielowi hipotecznemu przeciw kazdemu dtuznikowi, z wy-
kazu hipotecznego jawnemu, wszystkie prawa, zapewnione procedurg
cvwilng.

Taka jest mysl istotna art. 26, ktéry tym sposobem i po znie-
sieniu u nas procedury cywilnej francuskiej, bynajmniej mocy i zna-
czenia nie utracil. Slusznie zwraca uwage Dutkiewicz, ze artykul nasz
statby si¢ jasniejszy i nie dawalby powodow do nieporozumien, gdyby
¢odaé¢ wyrazy: ,przeciwko kazdemu trzeciemu posiadaczowi® (dritter
Besitzer, le tiers détenteur).

Wyraznie nadto w rzeczonyme przepisie prawa stwierdza ustawo-
dawca, ze skutek rzeczowy przywiazany jest jeno do tych zobowigzan,
ktore uzyskaly ,znami¢ wiary publicznej“, a zatem nie do wierzytel-
nosci, wciggnietych tylko do ksiag hipotecznych, lecz do tych, ktore
weszly czystym wpisem do wykazu hipotecznego. Dopiero z chwilg
zatwierdzenia aktu przez zwierzchnos¢ hipoteczng prawo rzeczowe
powstalo i zapewnia wierzycielowi najwyzsza sankcje hipoteczng:
moznos¢ skierowania egzekucji do nieruchomosci, bez wzgledu na to,
w czyim reku sig ona znajduje. Art. 26 w sposob jak najbardziej sta-
rowczy wspiera poglad wyzej przez nas wypowiedziany, ze prawo
rzeczowe nabywa sie przez weciagnigcie tytulu do wykazu hipotecz-
nego, nie zas$ przez samo ujawnienie go w ksiedze hipotecznej.

§ 23. Jakie nieruchomosci podlegaja regulacji hipotecznej.

W tem miejscu, przed zamknieciem rozdzialu: ,0O ksiggach
i urzedach hipotecznych®, wypada nam rozstrzygna¢ pytanie: jakie
mianowicie nieruchomosci podlegaja regulacji hipotecznej w systemacie
hipoteki polskiej?

Z przepisu art. 52 ust. hip.: ,Przedmiotem hipoteki by¢ maja:

1) Dobra nieruchome (Kod. ksiag. 1I, tyt. I, dzial 1), ktore sa
wlasnoscig prywatnych i obciazeniu podlegajg.

2) Prawa i kapitaly hipotekowane tej samej istoty“ —
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~ komentatorowie ustaw hipotecznych jednozgodny _niemal wyprowa-
- dzili wniosek, ze regulowac¢ hipotecznie mozna tylko nieruchomosci,
- nalezgce do osob prywatnych, ze natomiast dobra nieruchome, stano-
- wigce wlasnos¢ skarbowa, gminng i wogole wiasnos¢ publiczng, hi-
~ poteki urzgdzonej mie¢ nie moga.
Whiosek ten podda¢ winnisSmy Dblizszemu roztrzasnieniu.
) Jako zrédio art. 52 u. h. pobudki prawodawcze wskazujg czesé |
~ ordynacji hipotecznej pruskiej oraz § 511 tyt. XX cz. 1, prawa powszech-
nego pruskiego.
: Ten ostatni przepis (,jak dalece wierzyciel mocen jest rozpo-
rzadzi¢ samg zahipotekowana pretensja, tyle tez moze hipoteke ustapic¢
lub zastawi¢ innemu“) dotyczy drugiej czesci naszego artykulu, ktora
czyni prawa i kapitaiy hipotekowane przedmiotem tranzakcji hipotecz-
nych, wprowadzajac w ten sposob znakomite ulepszenie w stosunku
- do hipoteki francuskiej, ktora przedmiotem hipoteki czynila tylko nie-
ruchomos¢ i prawo uzytkowania (art. 2118 K. N.).
: Tym sposobem na ordynacji hipotecznej pruskiej opiera sie
~ specjalnie pierwsza czes¢ art. 52, o ktéra nam w tej chwili wlasnie
- chodzi. Owdz ordynacja ta, moéwiac w tytule | o urzadzeniu ksiag
~ hipotecznych, stanowi, ze do ksiegi hipotecznej danego obwodu za-
~ pisywane by¢ powinny wszystkie nieruchomosci, ktére mogag by¢
sprzedawane oraz obcigzane obowiazkami rzeczowymi (§ 6); ze ,nadto
naleza tutaj (czyli do nieruchomosci, ulegajacych regulacji hipotecznej)
. dobra lenne, fideikomisowe, majoraty, senioraty, nieruchomosci, sta-
~ nowiace wlasnos¢ wdow, klasztorow, kosciolow, kamer i innych osob
- moralnych®, poniewaz, ;ak si¢ z tego ustawodawca z r. 1783 w samym
. tekscie prawa uwaial za stosowne usprawiedliwi¢ — ,co do nich
moga si¢ wydarzy¢ odmiany w posesji, a w pewnych okolicznosciach
~ zastawy i alienacje* (tamze, § 7).
Zatem hipbteka pruska, do ktérej w tym wypadku szczeg6lnie
: odwoluje si¢ nasz ustawodawca, zastrzezenia takiego bynajmniej w sobie
- nie miesci, aby ksiegi hipoteczne zaklada¢ wolno bylo tylko dla
- wlasnosci prywatnej. Przeciwnie fakultatywnie zezwala na zakladanie
ks:qg hipotecznych dla wszelkiego rodzaju korporacji — pia corpora,
. piae causae — oraz dla 0sdb morafnych do ktorych, jak tlumaczy
- komentator ord. hip. Koch. zaliczy¢ moina i skarb {Fiskus)').
- Art. 52, lubo wedlug komentarza urzgdowego oparty na hipotece
- pruskiej, stanowi wlasciwie przerobke stylowa odpowiedniego arty-
- kulu kodeksowego (2118 K. N. sont seuls susceptibles d’hypothéques,
~ ,1-0 les biens immobiliers qui sont dans le commerce“ co w pierwotnej
- redakcji deputacji prawodawczej brzmiato: ,zdatnemi sa do przyjecia
hipoteki“; Zawadzki artykul ten oddal w przekladzie polskim przez:

e ") Allgemeine Hypotheken-Ordnung, hepausgegeben von C. F. Koch, Berlin
1856, str. 9.
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»przedmiotem hipoteki moga by¢ jedynie“, w przekladzie zas na jezyk
francuski u Saint-Joseph’a poczatkowy ustep art. 52 u. h. oddany
zostal znowu tymi samymi wyrazami: ,sont seuls susceptibles d’hypo-
théques*). W gruncie rzeczy przeto artykul nasz, lubo przez ustawo-
dawce oznaczony jako zapozyczony z hipoteki pruskiej, opiera sig
wlasciwie o pierwowzor francuski, do ktérego rada stanu przezornie
w czesci drugiej dodata wyrazy: ,kapitaly“, wyswiadczywszy w ten
sposdb hipotece polskiej nieocenione dobrodziejstwo.

Skadkolwiekby zreszta byt zaczerpniety nasz artykul 52, ani w hi-
potece francuskiej, ani tem bardziej, jak widzieliSmy, w hipotece pru-
skiej, nie spotykamy zakazu regulowania hipotecznego nierucho-

mosci, stanowigcych wlasnos¢ publiczng. Zreszta zakazu takiego nie .

miesci w sobie i nasz artykul. Artyku! ten ‘stanowi mianowicie, ze
przedmiotem (nie ,podmiotem*) hipoteki, czyli przedmiotem ob-
cigzenia (jak w art. 2118 K. N.) i wogole tranzakcji hipotecznych moga
by¢ nieruchomosci, oraz prawa i kapitaly hipotekowane, naleiace .do
os6b prywatnych. Przepis ten, zawarty w dziale o hipotekach, mogi
mie¢ na wzgledzie tylko obcigzenia hipoteczne. Gdyby prawodawca
pragnat byt zastrzedz, iz nieruchomosci, nie nalezace do osob prywat-
nych, nie moga mie¢ urzadzonej hipoteki, bylby tak wazny przepis
zamiescil prawdopodobnie w dziale I, o urzadzeniach ogo6lnych, mia-
nowicie w oddziale Il tego dzialu, traktujacym specjalnie o ksiggach
hipotecznych, nie zas w dziale V o hipotekach. '

Jak widzimy, art. 52 nie miesci w sobie bynajmniej przepisu,
_ jaki pragna z niego wyczyta¢ komentatorowie, o niemoznosci regulo-
wania hipoteki dla wiasnosci publicznej. W przepisach przechodnich
naszej ustawy hipotecznej spotykamy wskazdwke, ze obowigzkowe
»zapisanie do nowych ksiag hipotecznych“ dotyczy ,wszystkich dobr
nieruchomych posiadanych przez osoby prywatne, ktorych wilasnosc
moze by przenoszona na kogo innego“ (art. 146). Przepis ten mowi
juz nie o hipotekach, lecz o regulacji débr prywatnych, wszakze za-
kazu regulowania dobr, nie nalezacych do osob prywatnych, rowniez
w sobie nie zawiera.

Jednakze na zasadzie blednej wyktadni art. 52 i niewolniczego
trzymania si¢ wyrazow: ,dobra mieruchome, ktére sa wlasnoscia pry-
watnych*, wyprowadzono u nas wniosek, ze ,zadna nieruchomos¢
rzadowa nie moze mie¢ zalozonej ksiggi“, co Jozefowicz (str. 187)
uzasadnial tem, ze art. 537 i nast. K. N., wskazujqce ]akle przedmioty
nie moggq stanowi¢ wlasnosci prywatnej, zadnem pozniejszem prawem
nie zostaly zniesione. Przeoczyl w tym wypadku bystry zazwyczaj ko-
mentator naszego prawa hipotecznego, ze art. 52 orzeka, iz przedmiot
hipoteki, czyli obciazenia hipotecznego, moga stanowic jedynie dobra,
nalezace do osob prywatnych, ale bynajmniej tego nie mowi, aby
dobra, do os6b prywatnych nie nalezace, nie mogly by¢ podmiotem
hipoteki, czyli nie mogly by¢ hipotecznie uregulowane.
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Badz co badz jednak poglad, wyrazonemu przez nas przeciwny,
3 powszechme byl przyjety i wywolal postanowienie ks. Namiestnika
-z d. 7 maja r. 1822, zarzadzajace, aby nie regulowac hipotek ,dla
- realndsci podlug art. 52 ust. hip. przedmiotem hipoteki nie quqcych“
(Dz. Pr. VI, str. 576).
' Prawo o przywilejach i hipotekach z r. 1825 w przedmiocie
X regulaqx hipotecznej ustanowilo dwie zasady: 1) dopuszczalnos¢ za-
- kladania hipotek dla wszelkich nieruchomosci (art. 10), tudziez 2) fa-
kultatywno$¢ zakladania hipotek, od dobrej woli 0sob interesowanych
wista (art. 11 i 22). Jednakze w materji nas obchodzatej prawo
r. 1825 zmian nie wprowadzilo zadnych, poniewaz zasadniczy w tej
“mierze art. 10 dopuszcza zastosowanie ustawy z r. 1818 do ,wszel-
~ kich nieruchomosci, tudziez praw i kapitalow hipotekowanych przed-
~ miotem hipoteki byc moga,cych“ czyli odsyta znowu do art. 52. Wywod
9 - przeto Jezioranskiego, ze zakaz ustawy z r. 1818 uchylony zostal
- wr 1825, jest bledny.
Slowem nie bylo zakazu po r. 1825, poniewdz nie bylo go
" i po r. 1818, prawo zas z r. 1825 nic tutaj nowego nie wprowadzilo.
- Regulacja hipoteczna wiasnosci publicznej byla i jest dopuszczalna
mozliwa, w miare jak zajdzie po temu potrzeba.

Bqdi co badz po roku 1825 zaczely wychodzi¢ postanowienia
6lewskie, dozwalajace w pewnych wypadkach regulacji hipotecznej
obr rzadowych, dobr poduchownych (na rzecz funduszu ogolno-reli-
inego), dobr pojezuickich i innych (postanowienia z r. 1826, 1832,
839, 1849 i igy, czyli, ze wrzekomy zakaz regulowania débr nie na-
lezacych do osob prywatnych faktycznie zostal przelamany.

- Poniewaz jednak prawo sejmowe zadnego zakazu nie zawieralo.
iestnik za$ prawa sejmowego zmienia¢ nie byl wladny, przyjac
'zy, ze kazda nieruchomos¢ w czyimkolwiekby pozostawala wla-
daniu i do jakiegobykolwiek uzytku stuzyla, moze mie¢ urzadzong
iipotekg. W ten sposob mozliwg jest regulacja hipoteczna majoratow,
€0 dopuszczal juz Dutkiewicz, bardzo slusznie podnoszac, ze ,z tego,
iz bezpieczenstwa hlpotecznego na dobrach ordynackich zyskac nie

na, nie plynie wniosek, aby dobra ordynackie nie mialy mie¢

lowanej hipoteki z wiasciwem ograniczeniem* (str. 243). Moga
¢ rowniez hipoteke uregulowana dobra nieruchome, nalezace do
iazkow komunalnych, do rzadu i do skarbu panstwa, i to ni¢ tylko
pierajace si¢ na tytule prawno-prywatnym, jak wszelkiego rodzaju
omeny panstwowe, ale rowniez i wlasnos¢ publiczna sensu stricto,
‘zatem i owe wymienione w art. 537 i nast. K. N. drogi, goscince
ulice. W rzeczy samej regulacja tego rodzaju czesci terytorjum moze
y€ pozyteczna dla ustalenia tvtulu wlasnosci i okreslenia granic, co

obiega ewentualnym procesom i sporom., a poniewaz regulacja
, iak to usitlowaliSmy wykaza¢, nie pozostaje w sprzecznosci
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z zadnym przepisem prawa, przeto na zadanie strony interesowanej
dopuszczong by¢ powinna ).

Praktyka hipotcczna, zgodnie z pogladem przez nas wyrazonym,
a wbrew opinji komentatoréw, poszla przewaznie w kierunku dopusz-
czalnosci hipoteki dla dobr rzadowych i skarbowych, i dzisiaj wlasnos¢
panstwa i zwiazkow komunalnych w wielu wypadkach jest uregulo—
wana hipotecznie.

§24. Ilos¢ nieruchomosci, regulacji hipotecznych podleglych.

Od czasu wprowadzenia — w dniu 13 lipca r. 1876 — sadow
rosyjskich w Krolestwie Polskiem, hipoteka dawniejsza, wojewddzka,
od 1. 1844 guberniaing zwana, urzgdzona byla przy 10 sadach okre-
gowych. hipoteka zas ,okregowa* przy 86 sadach pokoju. llo$é ta
rozkladala si¢ na dawne sady okregowe w sposdb nastepujacy: w gu-
bernji kaliskiej hipotek okregowych bylo 9, kieleckiej 7, lubelskiej 10,
tomzynskiej 8, piotrkowskiej 10, plockiej 8, radomskiej 6, siedleckiej 9,
suwalskiej 7, warszawskiej 12, razem jak wyze] — 86.

W r. 1917 utworzono w Kroélestwie Polskiem sgdow okrggowych 15,
do ktérych nastepnie dodano jeszcze 3 sady, czyli razem sadow okre-
gowych zalozono 18. Pomimo to jednak ilos¢ wydzialéow hipotecz-
nych przy sadach okrggowych zwigkszona nie zostala — a to dla
niemoznosci zbudowania, przy dzisiejszych stosunkachegkonomicznych,
gmachow dla nowych archiwow hipotecznych.

Wedlug statystyki, przeprowadzonej w r. 1920 przez Ministerstwo
Sprawiedliwosci, — z ktdérej wazniejsze dane obejmuje tablica przy
niniejszem zalgczona, — ilos¢ nieruchomosci, uregulowanych hipo-
tecznie w b. Krolestwie Polskiem, wynosi 139.288, mianowicie w hi-
potece wojewodzkiej 69.347 i w hipotece okregowej 69.941. W ogélnej
liczbie nieruchomosci 139.288, uregulowauych hipotecznie, na osady
wioscianskie t. zw. ,ukazowe®, czyli oparte na ukazie o uwlaszczeniu
wloscian z dnia 2 marca r. 1864, przypada zaledwie 19.823; uregu-
lowane sa one zreszta nie tylko w hipotece okregowej, ale i w daw-

) Podniesiona w swoim czasie, przy przeprowadzeniu uwlaszczenia wtoscian
na zasadzie ukazu z r. 1864, kwestja dopuszczalnosci hipoteki dla osad wtoscian-
skich, co do ktorej b. komitet urzadzajacy na posiedzeniu z dnia 21 sierpnia r. 1868
wypowiedzial zdanie, ze powszechfia regulacia osad wtoscianskich, jako nie wy-
wolana istotng potrzeba i w obecnym czasie =iestosowna, za przedwczesna
uznana by¢ winna, co wywotato reskrypt b. Komisji Sprawiedliwosci z d. 11 li-
stopada r. 1868, zalecajacy niezakladanie hipoteki dla osad wtoscianskich, nie
obciazonych dilugami, zostata jednak nastepnie, wraz z wprowadzeniem w r. 1888
do Krélestwa Polskiego banku wloscianskiego, rozstrzygnieta w sensie ogolnej
- dopuszczalnosci hipoteki dla osad wihoscianskich (por. ust. banku wtoScianskiego,
wyd. r. 1910, art. 78 p. 6).
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- nej wojewodzkiej. W ten sposob hipoteka okregowa obejmuje wia-
- snes¢ nieruchoma w miastach i drobng wiasnos¢ ziemska, nieznaczna
- zas$ tylko cze$¢ ksiag hipotecznych bo zaledwie 147, przypada na wla-

nosc t. zw. ,ukazowg“. Tlumaczy si¢ to w znacznej czesci niezycz-
Jiwym stosunkiem do hlpotekl dawnych rosyjskich wiadz wioscianskich.
Dane w zataczonej tablicy wykazane nie obejmuja akt hipotecz-
- nych, uregulowanych dawniej w hipotece okrggowej: a) czterech po-
- wiatow potnocnych b. gubernji suwalskiej: kalwaryjskiego, marjam-
- polskiego, wiadyslawowskiego i wolkowyskiego, jako pozostalych
- poza linja demarkacyjng litewska, b) powiatu sejnenskiego tejze gu-
- bernji, jako w r. 1914 (w liczbie 270 ksiag) wywiezionych do Rosji
- i stamtad niezwroconych, ¢) powiatow suwalskiego i augustowskiego
- tejze gubernji, jako czasu wojny przewaznie zniszczonych, d) powiatu
- wlodawskiego b. gubernji siedleckiej, jako podczas dzialan wojennych
- doszczetnie spalonych, e) powiatu przasnyskiego b. gubernji plockiej,
- jako rowniez przewaznie zniszczonych ?).

Jezeli na akta hipoteczne w powyiszych 7—9 powiatach doli-
zy¢ w przyblizeniu od 3000—4000 jednostek hipotecznych, to okaze
- sig, ze przyblizone nasze obliczenia (Themis Polska, 1914, str. 235),
- szacujace ilo$¢ posiadiosci w b. Krolestwie Polskiem, uregulowanych

hipotecznie, na 200.000, okazaly sie jeszcze wyzsze od rzeczywistosci.
Wobec tego przy ilosci jednostek gospodarczych w b. Krolestwie,
‘mogacych stanowi¢ od 1.200.000 do 1.500.000 (Grabski, Rocz. Stat.
Krél. Pol. za r. 1913), z dobrodziejstwa hipoteki korzysta w b. Kro
Jlestwie malo co wiecej nad 10°, nieruchomosci. Po uplywie lat 100
0od zaprowadzenia obecnego systematu hipotecznego wynik to zgola
iepomysiny, stwierdzajacy nieodbita konieczno$¢ zastosowania przy-
‘musu hipotecznego.

') Brak u nas przepisu w przedmiocie przywrocenia spalonej lub wogéle
4 iszczone] ksiggi hipotecznej, w obecnym okresie powojennym, dotkliwie daje
si¢ we znaki Nieruchomos$¢, w drodze art 161 u. h.zr. 1818 lub art. 11 przyw.
)Statecznie uregulowana, nawet w wypadku niewgtpliwego zniszczenia ksiegi hi-
potecznej — dajmy na to, wskutek spalenia si¢ calego archiwum — nie moze
iy¢, na proste zadanie osoby interesowanej, wywotana do ponownej regulacji hi-
Jotecznej: prawa bowiem dawnych wlascicieli lub w erzycieli, ktore zawsze stwier-
zi¢ mozna nastgpnie sktadanymi aktami urzedowymi czy wypisami z wykazu hi-
ecznego, prekluzji w zadnym razie uledz nie moga. Potrzebny tu jest nie-
wnie przepis ustawodawczy, upowazniajacy do ponownego wywolania regu-
pierwiastkowej i wogole okreslajacy tryb postgpowania przy odtwarzaniu
Siegi hipotecznej, catkowicie lub cze¢Sciowo zniszczonej, badz zag nionej, tak jak
0 przewiduje § 92 ord. hip. niem. z r. 1897.
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Ilo$¢ nieruchomosci, uregulowanych hipotecznie w b. Krolestwie
Polskiem.
(Na podstawie statystyki, przeprowadzonej w r. 1920 przez Min. Sprawiedliwosci).
do=g B | g8f | B |=Bss=_
S5aN| N2 =30 NE [IEEaok®
255 | 8zg | 2 8 % (823-3
$x83| 82% | $FET | 8% |Eggesf
Sad Okregowy |S8~9| E8% | SE82 | E° |wogE_3
y Heg | B Ew | oE [ EPEE
>55g| g | 82 | 9% |¥FF 5%
$ERS| 28 | gES | yE |u2gEDS
SsfR| S5 | 28% | 27 238857
(oraz spalo-
1. Bialski - — | 3Wpowwio| 1435 531
dawskim)
2. Czestochowski — — | 2 4271 103
3. Kaliski * 1 T2455 5402 1470
4. Kielecki 1 4756 | 7 6621 3039
5. Lubelski 1 8577 | 6 3977 1304
6. Lomzynski 1 2830 | 6 1708 85
7. Lowicki — — | 4 1468 280
8. Lodzki C— — | 5 10050 760
9. Miawski — — 15 3191 303
10. Piotrkowski e o U 1838 239
11. Plocki 1 4414 | 4 3135 147
12. Radomski 1 4130 | 7 8191 4266
13. Siedlecki 1 4320 | 5 1263 130
14. Sosnowicki — — | 2 3888 HlD
15. Suwalski 1| 2186 | 2pmekwc| 729 434
wiezionych)
16. Warszawski 2 234207 | 5 5666 2264
17. Wioctawski - — | 4 - 3737 1041
18. Zamojski — — | 4 4028 1975
Ogolem . . 11 69347 |80 (czyli s6-6) |69941 19856

1) W pewiecie augustowskim i suwalskim hipoteka okregowa w zupetnosci
prawie zniszczeniu ulegta: ocalato jedynie 5 ksiag z hipoteki augustowskiej i 67
ksiag z hipoteki suwalskiej.

- %) W tej liczbie wydziat hipoteczny miejski obejmuje ksiag 7.206 (Warszawa
6.153, Praga 1.053), wydzial hipoteczny ziemski ksiag 16.214.




ROZDZIAL 11.
PRAWO WLASNOSCI. 7

g § 25. Przejscie prawa wlasnosci do majatku nieruchomego.

Nalezy tu przedewszystkiem rozwazy¢ kwestje zasadnicza: w ja-
~ kiej drodze nastgpuje u nas przejScie prawa wlasnosci do nierucho-
- mosci, majacych uregulowang hipoteke?

# W Rzymie, jak wiadomo, do przeniesienia prawa wilasnosci nie
- wystarczala sama umowa, {fifulus acquirendi dominii, potrzebny byl
. jeszcze czyn, modus acquirendi dcminii. Czyn ten stanowila tradycia,
- wydanie. Traditionibus, sed non nudis pactis, dominia rerum transfe-
- runtur. Na tem wlasnie polegal modus acquirendi dominii.

f W Polsce réwniez sama wola przeniesienia wlasnosci nie wy-
- starczala, potrzebny byl nadto akt tradycji, ktéry fizycznie albo przy-
- najmniej symbolicznie przenosil posiadanie z jednej osoby na druga ).
- Tradycja przy nieruchomosciach nosila nazwe wwiazania (intromissio),
- ktore musiato si¢ opiera¢ o tytul prawny i by¢ dokonane na zasadzie
- jawnosci.
- Odmienng zgola zasade¢ przyjgto prawo francuskie, mianowicie-
~ obowigzujacy u nas Kodeks Napoleona. Stosownie do . art. 1138, ,zo-
~ bowiazanie wydania rzeczy jest zupelne przez samo_zezwolenie stron
- zawierajacych umowe®. Tutaj przeto conventio est non solum titulus,
- Sed et modus acquirendi. Zasadg t¢ stawia prawo francuskie jasno
i wyraznie, nie _cofajac si¢ przed najdalszemi jej konsekwencjami.
- Z chwilg zawarcia umowy, na wlasciciela przechodzi periculum rei
.vendttae nawet gdy wydanie nie bylo nastgpifo. Zasade te wyrazia
‘W sposOb stanowczy nastepny zaraz ustep tegoz art. 1138. Przepis
to nieslychanej wagi, skoro res perit domino — stratg ponosi wia-
Sciciel, i skutek ten wedlug prawa francuskiego nastepuje pomimo-
-niedokonanego wydania.

Jak kwestja ta rozwigzuje si¢ u nas, pod powaga ustawy hipo-
ﬁczne]? Art. 5 u. h. stanowi, ,ze prawo rozporzadzenia wilasnoscia

1) qukowskl. Zarys prawa prywatnego polskiego, str. 221. .
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dobr nieruchomych zyskuje si¢ przez wciagnienie tytufu nabycia do
ksiag hipotecznych“. W ten sposob jeden z dwoch glownych atry-
butow prawa wilasnosci (,wlasnosc¢ jest to prawo korzystania z rzeczy
i rozrzadzenia niemi w sposob najbezwzgledniejszy“: art. 544 K. C.),
zyskuije si¢ dopiero z chwila wciggnigcia tytulu nabycia do ksiag hi-
potecznych. Przepis ten opiera si¢ na ord. hip. pruskiej, ktoérej § 55
tytutu Il brzmi: ,ten, na ktorego titulus possessionis dobr do ksiggi
hipotecznej zostal wciagniony, jest przez to wylegitymowanym do
rozporzadzenia dobrami w ksigdze hipotecznej“.

Juz w hipotece pruskiej niedostateczny ten przepis liczne budzit
watpliwosci '). U nas po dzis dzien wielka kwestja przejscia wlasnosci
w stosunku do hipoteki nie jest wyraznie rozstrzygnieta. Przyznaje to
juz Dutkiewicz, ze ,wyrazenie si¢ rozbieranego artykulu tak w naszem
jak i w pruskiem prawie nie jest dus¢ dobitne“ (str. 61). Pomimo to
z wiasciwg sobie werwg i wielka moca argumentacji broni zasady, ze
przejscie wlasnosci nieruchomej nastepuje tylko przez wciagniecie
tytulu nabycia do wykazu hipotecznego, podnoszac, ze prawo nigdzie
nie wprowadzito rozrdznienia pomiedzy skutkami umowy dla stron
i dla osob trzecich,i ze tego rodzaju rozroznienie doprowadzitoby do
niebezpiecznego rozdwojenia wilasnosci, podczas gdy ustawa hipo-
teczna jasno i wyraznie stanowi, ze tytul, niewciagniety do ksiag hi-
potecznych stanowi tylko prawo osobiste (jus ad rem).

Pomimo jednak wielkiej powagi Dutkiewicza i zalet, jakie z for-
malnego stanowiska przedstawia niewatpliwie jego teorja, jednolita
i konsekwentna, zdania jego nie podzielil ani Swiat uczony, ani orzecz-
nictwo sagdowe. Senat rosyjski wypowiedzial zasadeg, ze ,wlasnos¢
przechodzi na nabywce dopiero skutkiem wciagniecia tytulu do ksiegi
wieczystej; do tego czasu nabywca ma tylko prawo osobiste“ (S. C.
10/1890). W literaturze pogladu tego najenergiczniejszym rzecznikiem
byt Jezioranski (Ust. hip., cz. I, t. I, str. 57 n.).

Poglad ten ma za soba przedewszystkiem liter¢ prawa. W rzeczy
samej art. 1138 K. C., przywigzujacy przejScie prawa wiasnosci do
umowy, zadnym przepisem poOzniejszym uchylony nie zostal, jak to
‘w razie zaprowadzenia zmian tak radykalnych bytoby koniecznem.
Czyli bowiem do przepisu, czynigcego prawo rozporzadzenia wila-
snoscia dobr nieruchomych zawistem od wciagnigcia tytulu nabycia
do ksigg hipotecznych, mozina przywigzywac¢ skutki, pozbawiajgce
umowe znaczenia pomiedzy stronami? Zastrzega sie owszem ustawa
hipoteczna, ze wszelkie tytuly do ksiag hipotecznych nie wciagnigte,
lubo nie stanowig prawa rzeczowego, zachowuja przecie moc zupeina
jako prawo osobiste (art. 11, 143, 154), urzgdowa zas interpretatorka
ustawy, instrukcja hipoteczna zr. 1819, poucza wyraznie, Ze ,nie jest to by-
majmniej ogolnej prokluzji a nastgpnie zatwierdzen sadowych celem,

1) Dernburg und Hinrichs: Das preussische Hypothekenrecht I, 22.




63

aby oslabia¢ moc i rozciaglos¢ osobistych obowiazkow, gdyz te sa
i zostana si¢ nietykalnemi“ (art. 45). Art. 5 u. h. stanowi jedynie, ze
przez ujawnienie aktu nabycia w ksiedze zyskuje si¢ prawo rozpo-
rzadzenia wiasnoscig — oczywiscie ze skutkami rzeczowemi. Z tego
~ jednakze bynajmniej nie wynika, aby nabywca dobr pozahipoteczny
~ nie mial by¢ wlascicielem i praw swoich osobistych — acz bez skutkow
- 1zeczowych — nie byl mocen przekazywac trzeciemu.
R Argument Dutkiewicza, ze w tym stanie rzeczy mielibysmy jedno-
- «¢zesnie dwoch wilascicieli: hipotecznego i pozahipotecznego, ktorzy
. mogliby obaj wlasnoscig jednoczesnie rozporzadzac, oslabia wzglad,
~ zZe ten, kto raz juz si¢ wyzby! wlasnosci nie moze nig dysponowa¢ po-
- wtornie bez popeinienia czynu kryminalnego, przedewszystkiem zas to.
~ ze moiliwos¢ tego rodzaju czynéw jest niemal wykluczona przez
: wymaganie dobrej wiary, jakie towarzyszy¢ winno kazde] tranzakcji
: {art. 21 us. 1 u. h.): nabywajgcy od takiego, ktory jui uprzednio
- wilasnosci sie wyzbyl, prawdopodobnie na miejscu przekonal si¢
~ o tem, ze nieruchomos¢ juz zmienita wiasciciela, a zatem dobrg
wiarg zaslania¢ sie nie moze.
. Wobec tego rodzaju argumentéw praktycznej raczej natury, trudno
. nie przyzna¢, ze teorja Dutkiewicza opiera si¢ na mocniejszej kon-
~ strukcji prawniczej, gdyz oderwanie prawa rozporzgdzenia wiasnoscia
~ od samego prawa wlasnosci wprowadza niewatpliwie pewng niejasnosé
stosunkow i rozdwojenie samej wilasnosci.
. Atoli tego rodzaju rozdwojenie istnieje i we Francji, a to na za-
sadzie ustawy z dnia 23 marca r. 1835 o t.anskrypcji w sprawach

hipotecznych. Postanowiwszy, ze transkrypcji we wilasciwej dobrom
kancelarji hipotecznej ulegajg migdzy innymi wszelkie akty i wyroki,
skutkujace przeniesienie prawa wlasnosci, art. 3 tejze ustawy orzeka:
»az do transkrypcji, na prawa wynikajgce z aktow i wyrokow, wyra-
zonych w artykulach powyzszych, nie mozna si¢ powolywa¢ w sto-
sunku z trzecimi, ktérzy majg prawa do nieruchomosci i zachowali
je zgodnie z przepisami ustawy*. To znaczy, ze ustawa z r. 1855
~ zna wlasciciela nieruchomosci hipotecznego, opierajacego swoje prawa
- na transkrypcji, i wlasciciela pozahipotecznego, ktory tytulu swojego
. do hipoteki nie wpisal, pomimo to jednak zachowal prawo rozporza-
- dzenia wlasnoscig poza biurem hipotecznym, czyli bez skutkow rze-
~ czowych. Jakkolwiek za$ prawo hipoteczne francuskie spotyka si¢ we
- Francji z silng krytyka, to jednak bynajmniej nie na skutek ustawy
- o transkrypcji, ktora w stosunkach hipotecznych stanowi we Francji
- znakomitg owszem zmiane na lepsze. lecz z powodu calego szeregu
- innych wad zasadniczych, jak hipoteki tajne, brak legitymacji spad-
- kowej, niestosowanie zasady legalnosci (brak wydziatu hipotecznego
it d. )

Yy Terrat. Du régime de la propriété dans le Code Civil. Livre du Centenaire, 329. -
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Przejscie wlasnosci na skutek wciagniecia tytuléw do ksiag wie-
czystych, istniejace w prawie niemieckiem i austrjackiem, nie opiera
sie, jak chce mie¢ Dutkiewicz, na interpretacji prawa, lecz na katego-
rycznym przepisie ustawy. Wedlug kodeksu cywilnego niemieckiego
z r. 1896 umowa kupna nie przenosi tytulu wilasnosci, lecz tworzy
miedzy stronami jedynie stosunek obligatoryjny: sprzedawca jest obo-
wigzany do wydania rzeczy i do udzielenia zezwolenia na przepisanie
tytulu wilasnosci, nabywca zas obowigzany jest do uiszczenia szacunku
(§ 433 k. c. n.). Do przeniesienia tytulu wiasnosci do nieruchomosci
i innych praw rzeczowych potrzebna jest zgoda stron i wciggnigcie
tytulu do ksiegi hipotecznej (§ 873 k. c. n.); zgoda ta w wypadku,
gdy idzie o przejscie prawa wlasnosci do nieruchomosci, nazywa si¢
przewlaszczeniem, czyli powzdaniem (Auflassung: § 925 k. c. n.).
Wedlug prawa austrjackiego ,do przeniesienia wiasnosci rzeczy nie-
ruchomych akt nabycia musi by¢ wpisany do przeznaczonych ku temu
ksigg publicznych“ (§ 431 k. c. a. z r. 1811). ,Nabycie, przeniesienie
i ograniczenie praw rzeczowych zyskuje sig¢ tylko przez wpisanie ich
do ksiegi gltownej“ (§ 4 ust. o ks. gr. z r. 1871).

Oto przepisy kategoryczne, stawiajace kwestje przejscia prawa
wlasnosci do majatkéw o uregulowanej hipotece na innej zgofa plat-
formie, anizeli nasz niewyrazny, polowiczny, a, jak sie pdzniej prze-
konamy, luzny i odosobniony przepis art. 5 u. h.

Tym sposobem w Niemczech i w Austrji wprowadzona zostala
w calej swej surowosci zasada germanska wpisu.. Prawa rzeczowe
tworzy tylko wpis. Czego wpis nie wskazuje, to wcale nie obchodzi
trzeciego, chocby nawet nieruchomos¢ objeta byta przez nabywce
pozahipotecznego w posiadanie i trzeciemu o tem bylo wiadomo.
Bezwzgledne przeprowadzenie tej zasady doprowadzito w Matopolsce
do ,znacznej sprzecznosci migdzy wpisanym a rzeczywistym stanem
rzeczy“, tak dalece, ze ksiegi rustykalne w Malopolsce i na Bukowinie
»~mijaja si¢ zupeinie ze swym celem i nie tylko nie spetniajg zadania,
dla ktorego zalozone zostaly, ale nawet w przewaznej czesci s Srod-
kiem, podkopujacym bezpieczefistwo prawne !).

Tego rodzaju optakane skutki surowej zasady wpisu, czynigcej
z hipoteki nie dobrodziejstwo, ale ciezar i plage dla ludnosci, nie
omieszkalyby wystapic¢ i u nas z chwila, gdy przeprowadzenie kadastru
umozliwiloby utworzenie u nas wszedzie, nie zas, jak to widzieliSmy do-
tychczas, jedynie w wypadkach wyjatkowych — ksiag rustykalnych, czyli
hipoteki dla drobnej wlasnosci, tem bardziej zas — gdy zostalaby wpro=
wadzong zasada przymusu hipotecznego dla catej wlasnosci nieruchomej.

Do bezwzglednego stosowania zasady wpisu potrzeba, aby hi-
poteka byta dobrze urzadzona, ksiega hipoteczna prowadzona byla

) Zoll. Zasady wpisu i wiarogodnosci w wykazach hipotecznych. Gaz-
Sad. 1918, str. 433.
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- w sposob jasny i przejrzysty, aby ludnos¢ przywykla do ujawniania
- wszystkich czynnosci w ksiedze hipotecznej, zarazem zas, jak powiada
prof. 2011, posiadata owo zamilowanie do abstrakcji, wrodzone na-
urze germanskiej. Tymczasem u nas w b. Krélestwie Polskiem, nie
- tylko niema zbiegu tych wszystkich warunkéw, ale zadnego z tych
~warunkOw nie spotykamy, poniewaz ksiegi, oparte przewaznie na za-
~ strzezeniach, sa zazwyczaj bardzo niejasne i zagmatwane, ludnos¢
‘wloscianska poprzestaje na sporzadzeniu aktu nabycia u rejenta, nie
troszczac si¢ bynajmniej o wydzial hipoteczny — pisarz hipoteczny
. jest mezem zaufania o ile idzie o wilasnos¢ wigkszg — i wogole jak
- najbardziej jest obca wszelkiej abstrakcji.
g W tych warunkach, skoro przytem, jak widzieliSmy, przepis
. prawa — Ow odosobniony artykul 5 u. h. — bardzo jest luzny i nie-
~ wyrazny, nalezy u nas stosowa¢ zasade wiarogodnosci ksiag publicz-
ych czyli obok zasady wpisu uznawac rowniez inne sposoby na-
~ bycia praw — pozahipoteczne, a zwlaszcza objecie nieruchomosci

- w posiadanie rzeczywiste, przy szerokim uwzglednieniu zasady dobrej
. wiary.

; Wpis do wykazu hipotecznego nadaje wprawdzie prawo wia-
snosci calkowite, mianowicie polaczone z prawem rozporzadzenia
Y ‘Xasnoscnq w ksiedze hipotecznej. Jednakze prawo wlasnosci ma row-
' niez i ten, kto posiada nieruchomos¢ na zasadzie nabycia poza ksi¢ga
~hipoteczna, jezeli mianowicie z nabyciem faczy sxe; posiadanie nieru-
chomosci faktyczne.
* © W tem miejscu odpowiedzie¢ nalezy na pytanie: na zasadzie
“jakiego aktu przechodzi u nas wiasnos¢ nieruchomosci pomiedzy stro-
ami wedlug ogdlnych zasad prawa cywilnego ? Stosownie do art. 1582
. C. ,sprzedaz moze nastapi¢ przez akt urzedowy lub z podpisem
rywatnym“. W ten sposob Kodeks Napoleona akt sprzedazy czyni
ontraktem konsensualnym, przy ktéorym forma pismienna konieczna
st tylko do udowodnienia umowy, nie za$ do jej bytu. Wazng jest
‘wedlug prawa francuskiego umowa sprzedazy nawet ustnie zawarta,
0 ile nie bylo sporu migdzy stronami, ze umowa taka istotnie nasta-
pila. lub o ile okazalo sig moahwem udowodnienie zawartej bez
pisma sprzedazy.
_‘ Ustawa hrpotenzna z r. 1818 polecxla sporzgdzac ,,wszelkle czyn-
nosci miedzy zyjacymi, ktorych skutkiem ma by¢ przeniesienie wla-
Snosci dobr nieruchomych* w formie urzedowej, czyli w drodze aktu,
sporzadzonego przed notarjuszem (art. 1). Atoli sankcje tego przepisu
Stanowila jedynie niemoznos¢ weciagniecia aktu, nie w formie urzg-
lowej zawartego, do ksigg hipotecznych (art. 3). W tych warunkach
bod powaga ustawy hipotecznej, art. 1582 K. C. nawet w stosunku
nieruchomosci, majgcych urzadzong hipoteke, mocy obowiazujac
Dynajmniej nie utracil. Nabywca nieruchomosci z aktu prywatnego
mogl zadaé¢ od sprzedawcy formalnego przeniesienia prawa wlasnoseci

B Glass: Zarys prawa hipotecznego 5
.
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do sprzedanej nieruchomosci, w razie zas odmowy ze strony sprze-
dawcy, zmusi¢ go do przeniesienia prawa wlasnosci przez wyrok
sadowy.

Tymczasem przy wprowadzeniu w roku 1876 do b. Krolestwa
Polskiego sadow rosyjskich, mocg art. 24 postanowienia z r. 1875
o wprowadzeniu ustaw sgdowych, ktory wszed! nastepnie w skiad
ustawy notarjalnej jako art. 241, ,akty w przedmiocie przejscia lub
ograniczenia prawa wiasnosci do nieruchomosci powinny by¢, pod
niewaznoscig samych uméw i czynnosci, sporzgdzane zawsze przed
notarjuszem®,

Tutaj brak formy wurzedowej zagrozony byl juz sankcja zgola
odmienng: nie byla to owa niemoznos¢ ,wciggniecia do ksiag hipo-
‘tecznych“, ktéra zastapi¢ mozna zawsze w innej drodze, lecz ,nie-
waznos¢ samej umowy“, czyli wada, podrywajaca dana czynnosc
w samym jej korzeniu, do usuniecia w jakikolwiekbadz sposob wrecz
niemozliwa. Woéwczas to, w r. 1876, wraz z wprowadzeniem w zycie
art. 241 ust. not.,, art. 1138 i 1582 K. C. w stosunku do nierucho-
mosci — czy to majacych hipoteke urzadzona, czy hipoteki nie ma-
jacych — moc obowigzujaca w zupetnosci utracity. Akt sprzedazy nie-
ruchomosci przeszed! do kategorji umow uroczystych, w ktorych forma
potrzebng jest do bytu zobowiazania, tak samo, jak przy darowiznach
(ar. 1339 K. C.). Jak sie wyrazil senat rosyjski, w mysl art. 241 ust.
not. prawo wilasnosci do dobr nieruchomych przechodzi nie na mocy
samego zezwolenia, lecz na mocy zezwolenia w formie aktu no-
tarjalnego ).

1) Stosownie do ustawy sejmowej z dnia 29 lipca r. 1919 w przedmiocie umow
przyrzeczenia sprzedazy nieruchomosci ziemskich (Uz. Pr. Pan. Pol. Nr. 65/1919,
poz. 388), sprzedawce obowiazuja wszelkie umowy przyrzeczenia sprzedazy nie-
ruchomosci ziemskich, o ile nieruchomo$¢ oddana zostata w posiadanie nabywcy
przed wprowadzeniem w danym okregu panstwowego sadownictwa polskiego
(nie-okupacyjnego, a zatem najwczesniejszy termia ad quem stanowi dzien 1 wrze-
snia r. 1917). W tym wypadku nie ma zastosowania ani art. 1590 K. C., ktory,
jak wiadomo, prywatnym aktom przyrzeczenia sprzedazy przyznaje skutki prawa
tylko co do zadatku, ani art. 241 ust. not.: przeciwnie umowa przyrzeczenia sprze-
dazy stanowi dla nabywcy tytul do uzyskania w sadzie wyroku, przenoszgcego
tytul wtasnosci majatku na nabywce (art. 2 us. 2). Jednakze zastrzezenie co do
niestosowania do tych umow artykutu 241 ust. not. nie stanowi przywrocenia mocy
obowiazujacej artykutom 1138 i 1582 K. C. w sensie przej$cia prawa wiasnosci
do nieruchomosci na podstawie samej umowy: nowela lipcowa ook umowy wy-
maga oddania nieruchomosci nabywey w posiadanie, czyli wydania nieruchomosci.
Nowela dotyczy wylacznie nieruchomosci ziemskich, zapewne dlatego, ze w sto-
sunkach miejskich nawet w krytycznym okresie wojennym latwne] byto zawsze
0 pomoc notarjusza; z drugiej jednak strony moze ona miec¢ zastosowanie i do
umow ustnych (prawo mowi wyraznie o ,wszelkich umowach przyrzeczenia
sprzedazy“).

Rzecz to pozatowania godna, ze, oznaczywszy dos¢ dokfadnie termin ad
quem stosowania nowego prawa, ustawa z dnia 29 lipca nie okresla wcale ter-
minu a quo. Czylizby wobec tego ustawa rzeczona, ulegajaca, jako wyjatek od
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\ Jednoczesnie niewaznoscig zagrozone zostaly réwniez akty pry-
~ watne, dotyczgce zarowno przyrzeczenia sprzedazy, jak ograniczenia
- prawa wlasnosci, a zatem akty dzierzawy dlugoterminowej, ustanowienia
,' sfuzebnosci i inne akty, objete art. 43 i nast. ust. hip. Nieurzedowy
. akt pozyczki z zabezpieczeniem rzeczowem, jako nie dotyczacy prawa
~ do nieruchomosci, nie jest zagrozony niewaznoscia, wszakze hipoteki
<=_ umownej skutkowa¢ nie moze. Moze tylko, jako stanowiacy zobowig-
' zame wazne cywilnie, stanowi¢ podstawg wyroku sadowego, nastepnie

Z wywodow powyzszych ten wyciagna¢ nalezy wniosek, ze na
zapytanie, w jakiej drodze nastgpuje u nas przejScie prawa wlasnosci
- do nieruchomosci, majacej uregulowang hipoteke, nie mozna udzieli¢
~ bezposrednio odpowiedzi z calg $cistoscig prawniczg. Tytul do przej-
. Scia prawa wilasnosci (titulus acquirendi dominii) stanowi u nas umowa,
~ wyrazona w formie aktu notarjalnego. Rzeczywiste przejscie prawa
- wlasnosci ze skutkami rzeczowymi (modus acquirendi dominii) naste-
~ puje w zasadzie na skutek wciagnigcia tytutu do wykazu hipotecznego,
. ale jest ono mozliwe oraz na zasadzie tytulu pozahipotecznego,
- zwlaszcza gdy tytul ten laczy si¢ z objeciem nieruchomosci w posia-
anie. Konstrukcja ta, nie przedstawiajsca zapewne scistej jednolitosci
rawniczej, nie stoi jednak w sprzecznosci z dos¢ luznym tekstem
art 5 u. h., a zarazem odpowiada temu stopniowi poczucia prawnego,

O stusznosci postawionej przez nas zasady przekonamy sie przy
_liiszym rozl;xorze art. 30—37 u. h., zamneszczonych w dziale o ,usta-

‘wilasciciela- Jest to wlasciwie powlorzenie zasady, wyrazonej juz
*W art. 5: skoro prawo rozporzadzenia wiasnoscia czyli jeden z glow-
mych atrybutow wilasnosci posiada ten, czyje prawa wciagnigte zostaly

zasady ogolnej, wyktadni najscislejszej, mogta mie¢ zastosowanie do nieurzgdowej
mowy przyrzeczenia sprzedazy, zawartej dajmy na to, na lat 10 przed wybuchem
- wojny? Poglad sprawozdawcy sejmewego zdaje si¢ temu przeczy¢. ,W licznych
_‘w{padkach umowy 0 kupno nieruchomosci ziemskich, zawarte przed samg wojng
.' w pierwszym jej okresie, nie zostaly zakoinczone przepisanym prawnie aktem

- rejentalnym“ czytamy w pobudkach (druk sejmowy Nr. 878), z czego wynikatoby,
. Ze projekt mial na mysli wylacznie umowy przed samym wybuchem wojny-za-
- warte. Szkoda jednak, ze poglad ten nie znalazt sobie wyrazu w tekscie ustawy.

Badz co badz, jest to przepis ,wojenny“, natury przechoqu, tem samem
nie podwazajacy zasadniczych norm prawa cywilnego ani hipotecznego
') Do tej samej w gruncie konstrukcji prawniczej doszedt, w kilku grun-

~ townie wymotywowanych wyrokach, senat rosyjski. Rozbior tych wyrokow od-
X idada autor do przysztej pracy o jurysprudencji w materji hipotecznej.

sk
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do ksiag hipotecznych, to tem samem ten w czynnosciach z trzecim
uwazany jest za istotnego wilasciciela.

Zestawienie tych dwoch artykuléw stanowi legalna interpretacje
wyrazow ,wciaggnignie do ksiag hipotecznych®, mieszczacych sig w art. 5:
weciagnienie ,do ksiag* nie przypuszcza bynajmniej tego, ktory wciagniony
zostal do ksiggi umow i figuruje w wykazie jedynie przez zastrzezenie,
lecz tego, ktorego tytul, po zatwierdzeniu czynnosc1 przez zwierzchnos¢
hipoteczna, do wykazu ,czystym wpisem* wciagniety zostal.

Orzecznictwo sqdéw zgodnie z pogladem naszym o znaczeniu
nabycia pozahipotecznego, usiluje prawa tego, ktéry figuruje tylko
przez zastrzezenie, traktowaé mozliwie rozciggle. Tak np. orzekl juz
b. IX Departament Senatu, ze nie moze sie¢ sprzeciwia¢ sprzedazy
nieruchomosci w drodze dzialéw ten, od ktorego wychodzi przeszkoda
do uregulowania hipoteki.

Konsekwencjg bezposrednig zasady w art. 30 wyrazone], ktora
jawnego z wykazu wlasciciela nieruchomosci kaze uwazac za wlasci-
ciela istotnego, jest nastepujacy bezposrednio art. 31, ktory zawiera-
jacego czynnos¢ z jawnym z wykazu wiascicielem zastania od wszel-
kich poszukiwan ze strony tego, kto, sadzac mieé lepsze prawa do
wilasnosci, nie postaral sie o ich wciggniecie do ksigg hipotecznych.
Tutaj prawo ma oczywiscie na mysli nabywce pozahipotecznego, kto-
rego prawa nie fifuruja w wykazie nawet przez zastrzezenie, gdyz
wobec jawnosci hipotecznej nie mozna w dobrej wierze naby¢ praw,
juz uprzednio sposobem zastrzezenia na rzecz trzeciego ustapionych.

Uzytych w tekscie art. 31 wyrazéw ,tego lub majacego od niego
zlewek® rozumie¢ nalezy nie tylko dostownie, w znaczeniu tego, kto
nabyt prawo w drodzc przelewu, czyli pod tytutem obciazliwym, lecz
ogolnie, jako stosujace si¢ do kazdego nastgpcy: nielogicznem byloby,
azeby ten, co od niejawnego z wykazu wiasciciela nabylt prawa w drodze
darowun‘y mial mie¢ lepszy tytul do wzruszania praw “wiasciciela
z wykazu jawnego, anizeli taki nabywca ktory za nabyte prawa wa-
lute wyplacit.

Skoro, jak sie wyraza art. 31, ten, kto zawiera czynnos¢ z wia-
scicielem jawnym z wykazu, zastoniety jest od wszelkich poszu-
kiwan ze strony wiascicieli pozahipotecznych, tem samem zasada ta
stosuje si¢ rowniez i do roszczen, opartych na przedawnieniu. W rzeczy
samej wszelkie przedawnienie, chociazby najdiuzsze, wobec wiasci-
ciela jawnego z wykazu pozbawione jest znaczenia. Zasade te stwierdza
art. 123 u. h., ktory, jakkolwiek wediug dostownego swojego brzmienia
stosuje si¢ wrzekomo tylko do wierzycieli praw hipotekowanyth, jednak
ze wzgledu na cel swoj — usunigcia sprzecznosci pomiedzy posia-
daniem faktycznem a prawnem, przy uwzglednieniu zwlaszcza pobudek
prawodawczych, jakie towarzyszyly jego wydaniu, — ma zastosowanie
calkowite i do prawa wlasnosci. Tym sposobem przeciwko prawu
jawnemu z wykazu nie moze by¢ mawet poczatku przedawnienia.
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§ 26. Czy nabywce na licytacji oslania rekojmia wiary
publicznej?

x Skoro jawnos$¢ hipoteczna zaslania tego, co z jawnym z wykazu
~ zawiera czynnos¢, nasuwa si¢ pytanie zasadnicze: czy na jawnos$¢
moze si¢ powolywa¢ nabywca nieruchomosci na licytacji? '
Dutkiewicz jest zdania, ze z dobrodziejstwa art. 30 korzystac
- moga tylko ci, -co wiascicielem w czynnos¢ weszli, a zatem nabywcy
~ w drodze kupna zamiany, darowizny itd., lecz ze nie ma on zasto-
f sowania do nabywcy na licytacji publlcznej. co nawet, jak dodaje
- Dutkiewicz, niejednego od stawania do licytacji odstrecza (str. 164).
- Niemniej ]ednak przyznaje Dutkiewicz, ze art. 731 obowigzujgcej u nas
- podowczas procedury cywilnej francuskiej (,przysadzenie stanowcze
~ nie przenosi na nabywce innych praw do wlasnosci nad te, jakie miak
- wywlaszczony dluznik®) jako ,z duchem naszego prawa najniezgod-
niejszy“ uwazac¢ nalezy za milczaco uchylony.
' W r. 1876, rrzy wprowadzeniu do Krolestwa Polskiego proce-
~ dury cywilnej rosyjskiej, wobec art. 1180 p. 1, orzekajacego nie-
~ waznos¢ licytacji w wypadku, gdy wyrok sadowy stwierdzil, iz nieru-
- chomos$¢ do diuznika nie nalezy, zastrzegl sie prawodawca rosyjski,
- ze do nieruchomosci, majacych urzadzong hipoteke, stoscwac nalezy
przepisy ustaw hipotecznych (art. 1580 u. p. c.). Owoz ustawy hipo-
teczne specjalnego w tej mierze przepisu nie zawieraja; pomimo to
~jednak komentator rosyjskiej procedury cywilnej, Nowakowski, nie
- waha sie podciggna¢ wypadku nabycia nieruchomosci na licytacji pod
- przepis art. 30 u. h., tlumaczgc, Ze nabywca nieruchomosci na licy-
- tacji nie moze mie¢ gorszych praw od.tego, co nieruchomo$¢ nabyt
- bezposrednio od dfuznika ).
| Lubo, formalnie rzeczy biorac, rozumowanie Nowakowskiego ma
- te slabg strone, ze hipoteka w rzeczy samej oslania tych, co wchodzg
- w umowe z wiascicielem nieruchomosci, czy prawa hlpotekowanego,
- podczas gdy nabywca na licytacji z wlascicielem umowy zadnej nie
. zawieral, jednakze wbrew temu, co wypowiedzieliSmy na innem miejscu,
- bylibysmy sklonni przyja¢ zasadq, ze nabycie na licytacji jest istotnie
- niewzruszone i z opieki art. 30 i nast. u. h. korzysta, a to z zasad
- nastepujacych:

1) Rekojmia wiary publicznej, jak to w rozdziale V bedziemy
&‘H’Iit]l sposobnos¢ wyjasni¢, ostania wprawdzie tylko hipoteke umowna,
w przeciwstawieniu do hipoteki sgdowej i prawnej; wszakze, ,hipo-
teki“ sg to obcigzenia wlasnosci nieruchomej sensu stricto, czyli wpisy
~ do dzialu 1V, bynajmniej za$ hipoteki sadowej nie stanowi wyrok
- adjudykacyjny, jakkolwiek formalnie réwniez na orzeczeniu sadowem

) Nowakowski. Ust. post. sad. cyw, III, 347.
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sig opiera. Gdybysmy przy odmiennym systemacie hipotecznym usu-

neli z ustawy hipotecznej hipoteke sadowa, jak to czyni np. ustawo-
dawstwo belgijskie (art. 43 ust. z r. 1851), to nie wylaczylibySmy
jednak przez to z systematu hipotecznego sprzedazy przez licytacje,
ta bowiem stanowi sankcje niezbedng zaspokojenia wierzytelnosci dla
kazdego, kto wchodzi w umowe z wlascicielem. Roznica pomiedzy
hipoteka umowng a sadowa ma glebsze podstawy w powstaniu i przy-
czynach tej i tamtej: nie stosuje si¢ to jednak zupelnie dg, nabycia
w drodze licytacji. .

2) Nabycie na licytacji zapewnialo rekojmie wiary publicznej
w hipotece pruskiej. W rzeczy samej tytul IV ord. hip. pr.,, pole-
cajgc sedziemu hipotecznemu zbieranie z urzedu danych nader szcze-
gotowych co do stanu czynnego i biernego kazdej nieruchomosci,
miedzy innemi stanowi, ze wiadomosci w przedmiocie tytulu wla-
snosci wykaza¢ nalezy, o ile to jest mozliwe, za lat 44 wstecz, z wy-
jatkiem, gdy sedzia natrafi na nabycie sub hasta lub na formalny
wyrok prekluzyjny (tytul IV § 10), w ktérych to wypadkach te mia-
nowicie dane stanowig punkt wyjscia i zarazem dalsze zbieranie da-
nych faktycznych wstecz, jak rowniez i wymienianie dawnego wia-
Sciciela, zgola czynia zbytecznem“?!).

W tych warunkach, gdy art. 30 nowonabywcy na licytacji od
rekojmi wiary publicznej wyraznie nie wylacza, nie ma powodu do-
mysla¢ sie tego rodzaju wylaczenia i przez to w drodze wykiadni
prawa podwaza¢ podwaliny kredytu hipotecznego.

Z tego wyprowadzamy wniosek, ze pod powaga prawa obowig-
zujacego nabycie w drodze subhastacji ddébr, majgcych uregulowang
hipoteke, nadaje nowonabywcy, ktory wyrok adjudykacyjny w hipotece
ujawnil, podstawe niewzruszona. Jezeli zreszta sluszng niewatpliwie
jest zasada, ze wierzyciel hipoteki sadowej nie -moze naby¢ praw, na
majatku nie nalezacym w istocie do dluznika, poniewaz nikt cudzym
kosztem bogaci¢ sie nie moze, to w danym wypadku zauwazy¢ nalezy,
ze ogloszenia publiczne, polaczone z licytacja nieruchomosci i wogole
najwyzsza jawnos¢, jaka otoczona jest sprzedaz publiczna, brak ten
w zupelnosci pokrywajg: rzeczywisty wiasciciel mial catkowita moz-
nos¢ wystapi¢ z zarzutami przeciwko sprzedazy i jezeli z tego nie
skorzystat i zarzutow co do praw tego, przeciw ktoremu rozwinigta
zostala procedura subhastacyjna, nie uczynif, sam sobie wing przy-
pisa¢ musi.

) Por. Dernburg und Hinrichs, . ¢. I, 32.



1

§ 27. Rekojmia sprzedawcy. Dobra wiara, jako warunek
przejscia prawa wlasnosci.

Ten, co nie ujawnit praw swoich w hipotece, z chwila, glly
nieruchomos$¢ przeszlta w rece trzeciego nabywcy dobrej wiary, z pra-
wami swojemi upadnie. Moze jednak poszukiwa¢ na tym, od ktorego
nieruchomos¢ nabyl, swoich praw osobistych, czyli stuzy mu do niego
regres, jak to w slad art. 1626—1640 K. C, powtarza art. 32 ust. hip.
Stosownie do art. 1626 i 1628 K. C., rekojmia na ‘rzecz nabywcy,
w przypadku pokonania go prawem co do catosci lub czesci przed-
miotu nabytego, nie tylko Ze istnieje z samego prawa, ale co wiecej:
zagrozona jest nawet niewaznoscig wszelka umowa przeciwna, ktéraby
te rekojmie wylaczala. Na czem polega ta rekojmia? Art. 32 stanowi,
iz dochodzenie strat nastepuje ,podiug przepiséw prawa“. Jezeli przeto
sprzedawca byl w dobrej wierze, powinien w mys] przepisu art. 1620 K. C.
zwrdci¢ jawnemu z wykazu wlascicielowi jedynie to, co w rzeczy
samej otrzymal. Sprzedawca wszakze zlej wiary obowigzany jest do
zwrotu nie tylko tego, co istotnie otrzymal, ale wogdle wszystkiego
tego, co ze wzgledu na prawdziwa wartos¢ nieruchomosci w rzeczy
samej pobranem by¢ moglo.

W rzeczy samej rekojmia w przypadku pokonania prawem,
ktora wedfug zasad prawa cywilnego odgrywa znaczng role, w syste-
macie hipotecznym, jako opierajacym sie na jawnosci catkowitej, tak

- jakby zgola nie istniala. Sprzedawca obowigzany jest do rekojmi za

te Sciesnienia i obcigzenia, ktore jawne sg z wykazu: jezeli np. zapi-
sany jest w dziale Il spor o wilasnos¢ albo zastrzezenie prawne od-
kupu lub pierwszenstwa do kupna, nabywca zada¢ moze ewikcji na
wypadek, gdyby mial by¢ pokonany prawem. Roéwniez w wypadku,
gdy nabywca nie przejmuje do zaplaty pewnych dilugdw, cigzacych
nieruchomosé, moze za dlugi te zada¢ od sprzedawcy rekojmi. Wow-
czas catego szacunku sprzedawcy zazwyczaj nie placi i na naleznej
sobie reszcie szacunku sprzedawca zabezpiecza dla nabywcy ewikcig
co do dlugéw, do zaplaty sobie nie przekazanych.

Poza tem jédnak, o czem wykaz ostrzega, zadne inne niebezpie-
czenstwa nabywcy nie groza, albowiem ,kazdy, ktéryby, przenoszac
~ wlasnos¢ dobr nieruchomych, zezwolil, aby nabywca byl do ksiag

. publicznych, jako wiasciciel bez ograniczenia zapisanym, nie bgdzie

- mogl zanosi¢ skarg przeciw trzeciemu, ktéry nabyl dziedzictwo tychze
~dobr od zapisanego do ksigg hipotecznych wlasciciela, o rozwigzanie
kupna z powodu pokrzywdzenia lub innych skarg, mogacych naruszy¢
prawo wlasnosci, takowe $ciesni¢ lub obciazy¢“ (art. 37 u. h.). Tak
np. nieuiszczenie reszty szacunky, jakkolwiek stosownie do art. 1184
K. C. skutkowa¢ moze wyrzeczenie w drodze sadowej rozwigzania
aktu kupna sprzedazy, nie mogloby narusza¢ prawa wilasnosci w sto-
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sunku do nowonabywcy, chybaby przy akcie sprzedazy zapisany byt
do dziatu Ill rygor specjalny, ze nieuiszczenie reszty szacunku pociaga
za sobg rozwigzanie umowy sprzedazy.

Jezeli zglaszaja si¢ dwie osoby z waznymi tytulami, pochodza-
cymi od jawnego z wykazu wlasciciela, pierwszenstwo ma ten, ktérego
tytul pierwej wpisanym zostal. Gdyby zas obaj zglosili si¢ jednoczesnie,
lepsze sa prawa tego, czyj tytul jest wczesniejszy (art. 36). Przepis
ten wiasciwie powtarza na nowo zasade, uprzednio w art. 12 wyra-
zona, o pierwszenstwie hipotecznem, jako zaleznem od starszenstwa
wpisu.

Jezeli sie zgtaszajq dwie osoby, z ktoérych jedna ma tytul od
wlasciciela jawnego, druga od niejawnego, pierwszenstwo stuzy tej,
ktora prawa swoje od wilasciciela jawnego wywodzi (art. 35), albo-
wiem ten tylko, stosownie do art. 5, mial prawo rozporzadzenia
wilasnoscig.

Najwazniejszym w dziale o ustaleniu wiasnosci jest przepis art. 33,
wymagajacy od tego, co wchodzi w umowe z wlascicielem, jawnym
z wykazu, wiadomosci, iz jest on zarazem wilascicielem prawdziwym,
w przeciwnym bowiem razie trzeci, ,nie moze naby¢ zadnego prawa
ze szkodg prawdziwego wilasciciela“. Przepis ten wraz z przepisem
art. 21 u. h., stanowigcym, iz nie moze korzysta¢ z aktu, - kto zawar}
go w zlej wierze, broni naszego systematu hipotecznego przed nadmier-
nem, ze sie tak po barbarzynsku wyraze ,uksiegowieniem®. Dutkiewicz
w rozwinieciu swej teorji, ze wlascicielem jest ten, ktéry wniost swdj
tytul do hipoteki, uwaza, ze prawodawca nie mogl mieni¢ wiascicielem
yprawdziwym® tego, co naby! prawo pozahipotecznie, i ogranicza za-
stosowanie art. 33 do dwdch wypadkow wyjatkowych: z . okresu regu-
lacji pierwiastkowej i toczgcego si¢ postepowania spadkowego.
Wszakze tego rodzaju poglad ma przeciwko sobie wyrazny tekst
prawa obowigzujacego. Z jasnego brzmienia art. 33 wynika, ze wia-
sciciel uznany moze nie by¢ prawdziwym, czyli, ze w razie kolizji
wpisu z rzeczywistoscig, z wpisem niekoniecznie faczy si¢ domnie-
manie prawdy.. Zatem prawdziwym wlascicielem moze by¢ w rozu-
mieniu ustawy i wiasciciel pozahipoteczny, ktory tytul do ksiegi
wnies¢ zaniedbal. Z przepisu tego mozna wysnu¢ daleko idace kon-
sekwencje prawne. Z tego, ze art. 33 mowi, iz komu znana jest ko-
lizja miedzy wpisem a rzeczywistoscig, ten zadnego prawa ze
szkodg prawdziwego wiasciciela naby¢ nie moze, wynika, ze artykul
ten stosuje si¢ nie tylko do wypadku artykulu 32, zaréwno jak i arty-
kulu 36, ale w ogdle do wszystkich praw hipotekowanych. A zatem
waznie nabywa nieruchomos¢ lub jakiekolwiek prawo hipotekewane
ten, kto wchodzi w umowe z wiascicielem jawnym z wykazu i zarazem
ma stuszny powéd do przypuszczenia, ze osoba z wykazu jawna istotnie
jest wiascicielka nieruchomosci. Tym sposobem, jezeli istnieje rozlam
migdzy prawem a rzeczywistoscig i na gruncie animo domini siedzi
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- pozahipoteczny wilasciciel ,prawdziwy“, to zamieszczany zazwyczaj
. W akcie notarjalnym niewinny napozor ustep, ie nowonabywca nie-
~ ruchomos$¢ na gruncie obejrzal i z tego powodu nabycie akceptuje,
- juz poniekad pozwala wyprowadzi¢ domniemanie przeciwko dobre]
~ wiary nabywcy.

Prawodawca zaprowadzil caly skomplikowany system ksigg hi-
~ potecznych, aby trzecich, wchodzgcych w umowe z osoba jawna z wy-
~ kazu, ustrzedz od niespodzianek. Bynajmniej jednak nie mial przez to
- prawodawca na celu ostoni¢ tych, ktérym dobrze jest wiadomo, ze
- stosunki hipoteczne nie odpowiadajg rzeczywistosci. Hipoteka istnieje
~ dla ludzi dobrej wiary, nie zas dla sprytnych wyzyskiwaczy.

- § 28. Przejscie prawa wspotwlasnosci oraz praw z darowizny
plynacych.

k Mowigc o ustaleniu prawa wiasnosci, winnisSmy rozwazy¢ w tem
- miejscu dwa wypadki specjalne: nabycie niepodzielnego prawa wspol-
- wilasnosci oraz nabycie praw plynacych z darowizny.

E . Systemat hipoteczny rekojmie sprzedawcy, jak widzielismy, wia-
. Sciwie wylacza. To znaczy, ie sprzedawca nie odpowiada z tytulu
~ jakichkolwiek praw lub pretensji, ktérych nie ujawnia wykaz hipo-
teczny. Nawzajem jednak wystrzegac¢ si¢ powinien trzeci nabywania
- tych praw, ktorych watpliwos¢ z wykazu jest widoczna. O ile bowiem
nie obowigzuje trzeciego to, czego wykaz hipoteczny w sobie nie
~miesci, o tyle wpisy do wykazu wciagnigte, zwlaszcza, gdy zyskaly
- zatwierdzenie zwierzchno$ci hipotecznej, obowiazujg go bezwzglednie
i z wpisow tych wszelkie konsekwencje prawne wyciggnac jest obo-
wiazany (art. 34).

: Dla tego tez darowizna migdzy malzonkami — wbrew wypowia-
'danym czestokro¢ w tym wzgledzie watpliwosciom — moze by¢
- ujawniona w wykazie hipotecznym jako podstawa do przejscia prawa
- wlasnosci. Poniewaz nieznajomoscia prawa nikt zastania¢ si¢ nie moze,
przeto kazdy mteresowany, stosownie do art. 34, z wykazu hipotecz-
nego wyczyta, ze tytul wlasnosci, jako na darowiznie miedzy matzon-
kami oparty, ulega skutkom art. 1091—1100 K. C., w szczegolnosci
‘na mocy art. 1096 moze by¢ w kazdej chwili odwolanym, czyli, jak-
kolwiek do wykazu hipotecznego wpisany, bynajmniej niewzruszonym
nie jest. Wszelako rejestracji takiego tytulu w ksiedze wydzial hipoteczny
odmowi¢ nie jest mocen.

: Jako przykiad typowy konsekwencji, wyciaganych z wpisu w mysl
zasady jawnosci hipotecznej, przytoczymy nabycie wspolwlasnosci
‘niepodzielnej. Zasadniczy w tej materji art. 883 K. C. brzmi: ,kazdy
‘wspoispadkobierca uwaza si¢ tak, jak gdyby sam i bezposrednio
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“odziedziczyl wszystkie przedmioty scheda jego objete Iub przypadie
mu na licytacji, oraz jak gdyby nigdy nie by! wlascicielem innych
przedmiotow spadkowych®. Przepis ten nabycie wspéiwlasnosci nie-
podzielnej czyni wielce niebezpiecznem, gdyz scheda tego spadko-
biercy, ktory wspolwlasnosé swoja hipotecznie zbywa, moze by¢ juz
calkowicie wyczerpana, albo tez spadkobierca przy ulozeniu sched
(art. 834 K. C.) moze otrzyma¢ w dzialach przekaz do innej schedy,
nie zas do udzialu w tej wlasnie nieruchomosci. W kazdym zas z tych
wypadkow na zasadzie fikcji prawnej art. 883 K. C., okaze sig, zie
nie byl on nigdy wspoélwlascicielem danej nieruchomosci, a zatem
i nabywca jego praw, wilasnie na zasadzie jawnosci hipotecznej, zad-
nych praw do tej nieruchomosci nie posigdzie. W rzeczy samej na-
bycie schedy niepodzielnej jest to nabycie praw warunkowych, sto-
sownie do art. 113 u. h. zagrozone rozwiazaniem.z chwila nastapienia
warunku rozwiazujgcego.

Jeszcze bardziej typowym przykiadem odleglych konsekwencji,
jakie pocigga za sobg dla nabywcy praw hipotekowanych jawnos¢
hipoteczna, stanowi nabycie praw, ptynacych z darowizny.

Darowizna, jako umowa, moca ktorej majatki przechodzity czgsto,
mianowicie w wypadku fundacji dobroczynnych, zwlaszcza na rzecz
kosciola — do liczby t. zw. dobr martwej reki (biens de main morte),
w Kodeksie Napoleona traktowana jest, jak wiadomo, ze, szczeg6lng
niechecia. Ulega ona mianowicie w niektorych wypadkach zmniejszeniu,
w innych odwolaniu: zmniejszeniu w wypadku przekroczenia czgsci
rozrzadzalnej (art. 920 K. C.), odwolaniu — w wypadku niewykonania
warunkow, niewdzigcznosci obdarowanego, lub z powodu przybycia
dzieci (art. 953 K. C.). Pierwsze dwa warunki odwolania darowizny
nie sa w sprzecznosci z naszym systematem hipotecznym, poniewaz
wymagaja one wyroku sagdowego, ktory powinien by¢ w wykazie hi-
potecznym ujawniony. Wszakze wskutek przybycia dzieci darowizna
ulega odwolaniu z samego prawa, i to wolna od diugéw, zaciagnie-
tych przez obdarowanego (art. 963). To samo ma miejsce w wypadku,
gdy darowizna ulega zmniejszeniu skutkiem przekroczenia czesci roz-
rzadzalnej. Tym sposobem opierajacy tytul na darowiznie nie moze
mie¢ nigdy pewnosci, czy nie bedzie z wlasnosci wyzuty.i czy diugi,
przezen na hipoteke zaciagniete, nie beda z wykazu wykreslone.
Wskulek zas jawnosci hipotecznej w tym samym stanie niepewnosci
pozostaje i ten, kto prawo hipotekowane od obdarowanego nabywa
albo obdarowanemu kredytu hipotecznego udziela. Jawnos¢ hipoteczna
zastania nabywce od pretensji ze strony osdéb trzecich, opierajacych
swe prawa na tytule pozahipotecznym. Jezeli jednak sam tytul, do
hipoteki wniesiony,” jest warunkowym albo w pewnych wypadkach
ulegajacym rozwiazaniu, wierzyciel hipoteczny zyskuje hipoteke ,z ta-
kiemi samemi ograniczeniami, skoro ograniczenia te sa wiadomemi
z wykazu hipotecznego“ (art. 113). Nabycie schedy spadkowej od nie-
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~ podzielnego wspodispadkobiercy dokonywa sie pod warunkiem, ze
~ scheda ta w dziatach temu wlasnie wspotspadkobiercy przypadnie:
nabycie wlasnosci, pochodzacej z darowizny, nastepuje pod warun-
kiem, ze darowizna z przyczyn w prawie wskazanych, zmniejszeniw
- lub odwotlaniu nie ulegnie. Skoro nieznajomoscig prawa nikt tluma-
~ czyé sie nie moze, przeto jawnos¢ hipoteczna zwraca sie tutaj wila—
snie przeciwko nabywcy tego rodzaju praw warunkowych.
r Ostrzega¢ interesowanych przez specjalne wpisy w wykazie hi—
. potecznym, ze darowizna w takich a takich wypadkach ulega odwo-
- laniu, niema zadnej potrzeby, przytaczalibysmy tu bowiem nie wa-
runki umowy stron, lecz przepisy ' prawa, ktorego znajomos¢ i tak
- u wszystkich sie¢ domniemywa.
W przedmiocie darowizn zauwazy¢ jeszcze naleiy, Ze prawo:
- francuskie postanowilo szereg przepisow specjalnych, obostrzajacych
- formalno$ci, przy darowiznie wymagane. Art. 932 K. C. stanowi, ze’
- przyjecia darowizny dopelni¢ mozna jedynie za zycia darownika i ze
darowizna powinna by¢ darownikowi wreczona (nie zas jego spadko-
- biercom). Artykul ten, jako w niczem nie sprzeciwiajacy sie przepisom
~ ustawy hipotecznej, tem samem rygorowi ustepu 2 art. 163 nie ulega.
~ Art. 30 i 31 mowia o czynnosciach, zawieranych przez trzeciego z wia-
- Scicielem jawnym z wykazu, warunkow jednak zewnetrznych tej umowy —
- procz zastrzezenia urzedowosci formy z mocy art. 1 — ani te, ani
. jakiekolwiek inne artykuly ustawy hipotecznej — nie warvja, wobec
- czego art. 932 K. C. i w zastosowaniu do hipoteki uwaza¢ nalezy za
- zachowany w swojej mocy. Tym sposobem sama akceptacja aktu daro-
. wizny przez obdarownego — w przypadku gdy akceptacja ta dokonywa
- si¢ w oddzielnym akcie — nie wystarcza: potrzeba nadto doreczenia
. aktu akceptacji darownikowi, bez czego wydzial hipoteczny darowizny
- zatwierdza¢ nie jest mocen. Gdyby sie zas okazalo, ze darownik przed -
- dorgczeniem mu akceptacji darowizny zmarl, darowizna jest niewazna
- i zadnego skutku hipotecznego zaréwno migdzy stronami, jak i w sto-
- sunku do trzecich, mie¢ nie moze. Samo doreczenie, stosownie do
~ art. 27 u. h., nastgpuje w obranem przez darownika zamieszkaniu.

"., 29. Przejscie prawa wlasnosci w drodze tytuldow mortis causa
2 lub na skutek wyroku adjudykacyjnego.

; Dotychczas zajmowaliSmy sie przejSciem prawa wlasnosci do
~dobr nieruchomych wskutek czynnosci migdzy zyjacymi, jak np. wskutek
- sprzedazy, nabycia czesci niepodzielnej, darowizny itd. Co sig¢ tyczy
- wszelkich innych sposobow przejscia prawa wiasnosci, jak przejscie
w drodze spadku lub testamentu, w drodze sprzedazy publicznej (li-
Cytacji), na zasadzie rozporzadzenia wladzy w przedmiocie zajecia
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nieruchomosci na uzytek publiczny, jak przejscie prawa wlasnosci na
skutek wpisania gruntow nadanych wloscianom i mieszczanom-rol-
nikom z mocy ukazéw r. 1864 i 1866 do tabel likwidacyjnych i na-
-dawczych, przejscie na skutek wyrokow, rozpoznajacych spory o wla-
snos$¢ i o rozgraniczenie przymusowe, jak wszelkiego rodzaju uktady
pojednawcze, sadownie zawarte, to przejscia te, zaréwno jak i wszystkie
pozostate tutaj niewyliczone, stanowig owe ,inne tytuly“, wzgledem
ktérych prawo hipoteczne zmian zadnych nie czyni w ustawach obo-
wigzujacych (art. 4 u. h.), a zatem i my przejSciami temi zajmowac
sie nie mamy powodu, albowiem wkraczalibySmy w ten sposob w dzie-
dzine, bezposrednio nalezgca do prawa cywilnego.

Co sie tyczy specjalnie przejscia wlasnosci w drodze spadku,
to ustawa hipoteczna i tutaj zmian zadnych w zasadzie nie wprowadza,
utrzymujac w zupelnosci kodeksowe wwiazanie (/a saisine). Jednakze
ze wzgledu na rejestracje hipoteczna, towarzyszaca przepisaniu spadku
na spadkobiercow, kodeksowe przejScie prawa wlasnosci w drodze
spadku z natury rzeczy ulega pewnym modyfikacjom, jak to wyjasnione
bedzie blizej w rozdziale VII, przy przedstawieniu przepisow o poste-
powaniu spadkowem.

W tem miejscu powiemy tylko kilka sléow o przejSciu prawa
wlasnosci w skutek rozporzadzen ostatniej woli, wskutek sprzedazy
publicznej oraz zajmiemy sie wlasnoscig gornicza, jako bardzo Scisle
zwigzang z mechanizmem hipotecznym.

Przepisy o rozporzadzeniach ostatniej woli, czyli testamentach,
nie ulegaja w hipotece zadnym modyfikacjom. Tym sposobem moze
by¢ wykonany w hipotece zaréwno testament ‘wlasnorgczny, jak pu-
bliczny i tajemny (art. 969 K. C.). Testament wlasnorgczny, co do
ktorego prawo kladzie jako jedyny warunek, aby byl w calosci na-
pisany, datowany i podpisany reka testatora (art. 970 K. C.), jest to
dokument catkowicie prywatny. Jest nim rowniez testament tajemny

- lub mistyczny, czyli rozporzadzenie przez testatora wiasnor¢cznie na-
pisane lub dane przezen do napisania komu innemu (art. 976 K. C,).
Okolicznos¢ bowiem, ze testament w ten sposob napisany, zlozony
zostaje w zapieczetowanej kopercie notarjuszowi, w niczem prywat-
nego jego charakteru nie zmienia. Pomimo to ulega wykonaniu w hi-
potece tak testament wlasnorgczny, jak i sporzadzony w formie ta-
jemnej, albowiem w stosunku do testamentow nie jest przestrzegana
zasada urzedowosci formy. To samo dotyczy i zasady szczegolowosci:
ulega w hipotece wykonaniu testament, ktorym testator zapisuje wszystkie
swoje nieruchomosci, bez imiennego ich wyliczenia. Wynika to bez-
posrednio z przepisu art. 4, ktory do wszystkich bez wyjatku tytutow
rozcigga jedynie zasade jawnosci. Artykul ten uzupelni¢ nalezy prze-
pisem art. 11, ktory, stanowiac rozrdznienie praw rzeczowych i praw
osobistych, rozrdéznienie to rozcigga do wszystkich tytulow, wy-
raznie przy tem powolujac i artykul 4, i tym sposobem zasadg pierw-
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 szenistwa (art. 12) rozcigga i na owe ,inne tytuly“. Podobniez wszystkie
- tytuly, nie wylaczajac tytuléow z art. 4, objete sa dobrodziejstwem
zasady legalnosci (art. 20: wszelkie czynnosci i zadania stron).

" A contrario za$ nie maja do ,innych tytuléw“ zastosowania zasady:

urzedowosci formy i specjalnosci. Dla tego wlasnie moze by¢ wyko-

3 ~ nany hipotecznie testament, ktory tym dwom zasadom nie odpowiada.

5 Nie ulega réwniez zadnej zmianie w stosunku do hipoteki
- wyrok adjudykacyjny. Na zasadzie specjalnego przepisu art. 1574

~ u. p. c. do ksiggi hipotecznej sktada si¢ wyrok adjudykacyjny, wy-

dany nie w formie tytulu wykonawczego, lecz w formie wypisu orze-
~ czenia sadowego o zasadzeniu majatku na rzecz nowenabywcy. Przepis

. ten tlumaczy sie¢ wzgledami celowosci: tytul wykonawczy miesci

~ w sobie tylko sentencje wyroku (patrz dawny wzor do art. 937 u. p. c.,
~ obecnie wzor 22 ac w szeregu wzorow, zamieszczonych w Dzienniku
~ Urzedowym Departamentu Sprawiedliwosci Nr. 3/1917, dzial Ill, poz. 8
~ str. 147), podczas gdy w tym wypadku dla wydzialu hipotecznego
. potrzebne sa wiadomosci, w jaki sposob nastapilo wykonanie wa-

. runkow licytacyjnych (art. 1584 u. p. c.), co stwierdzi¢ moze jedynie

calkowity wypis wyroku.

- Rzecz prosta, iz wyrok adjudykacyjny, zarowno zapadly w drodze
. postepowania dzialowego (art. 827 K. C.), czy beneficjalnego (art. 806
. K. C.), czy na skutek uchwaly rady familijne] zatwierdzonej przez sad
b (art. 434, 435 511 K. C. P.), jak i'w drodze egzekucji przymusowej
~ (art. 2204 K. C.), lubo przez sad wydany, nie jest bynajmniej rowno-
' znaczny z hipoteka sadowa i dlatego p. e art. 2 post. Ks. Namiest-
nika z r. 1822 o apelacjach od decyzji hipctecznych do wyroku ad-
. judykacyjnego nie ma zastosowania: o wreczaniu stronie przeciwnej
wyroku adjudykacyjnego nie moze tutaj by¢ mowy.

Wyrok adjudykacyjny ulega bezwarunkowo wykonaniu w ksiedze
. hipotecznej. Wydzial hipoteczny obowiazany jest jedynie sprawdzic,
czy w wypadku egzekucji przymusowej — zostalo w swoim czasie
ztozone do ksiegi wezwanie o wykonanie-wyroku (art. 1557 u. p. e,
| gdyz wezwanie to zabezpiecza w toku egzekucji prawa wierzycieli
. hipotecznych, czy wyrok dotyczy" danej nieruchomosci i czy jest pra-
. womocny. Poniewaz ustawa hipoteczna nie zna tymczasowych wpisow
. do dzialu ll, zatem podstawy do przepisania tytulu wilasnosci nie
- moze stanowi¢ wyrok tymczasowo wykonalny: dawny wlasciciei moie
. by¢ wyzuty z wlasnosci jedynie na podstawie prawomocnego wyroku
"ad]udykacymego ¥

- Na podstdwie prawemocnego wyroku adjudykacyjnego tytut
. wlasnosci ulega przepisaniu na nowonabywce i jednoczesnie ulega
- wykresleniu wezwanie o wykonanie wyroku czyli t. zw. wpis subha-
stacyjny. Sumy, nie utrzymujace si¢c w szacunku albo przez nowona-
bywce splacone, ulegaja wykresleniu z wykazu hipotecznego, wszakze
. dopiero na podstawie planu uporzadkowania szacunku, jak to w roz-
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dziale VIII wyjasnione bgdzie. Tymczasem, wraz ze zlozeniem wyroku
adjudykacyjnego, dla ostrzezenia osob trzecich projektowane bywaja
obok wpiséw do dzialu IV (z wyjatkiem pozyczek towarzystw kredytu
diugoterminowego, a to z uwagi na art. 1584 i 1589 u. p. c.) oraz
niektorych wpisow w dziale Il t. zw. wzmianki o skutkach klasyfi-
kacji, przestrzegajace, aby osoby trzecie sum tych i wpisow nie na-
bywaly, jako zakwestjowanych, poniewaz plan klasyfikacyjny moze
zarzadzi¢ ich wykreslenie. Wzmianki o skutkach klasyfikacji, jakkol-
wiek prawu obowigzujacemu nieznane, w praktyce sa pozyteczne, po-
niewaz przestrzegaja przed nabywaniem sum, mogacem narazic¢ inte-
resantow na straty. Jezeli zwrocimy uwage na to, ze wykaz hipoteczny
stanowi jedna calos¢, ze o dzialach nie wspomina wcale ustawa hi-
poteczna, lecz dopiero instrukcja, ze o niebezpieczenstwie, grozacem
nabywcy sumy, kazda osoba trzecia moze powzia¢ wiadomos¢ z tresci
«do dziatu Il, wykazujacej, iz nieruchomos¢ nabyta zostala przez licy-
tacjg, musimy wyprowadzi¢ wniosek, ze wzmianki o klasyfikacji nie
sg bezwzglednie konieczne. Jednakze, poniewaz wykaz hipoteczny nie
jest to jakis traktat logiczny, ale szemat przyjety przez prawo, celem
fatwiejszego informowania interesantéw o prawach rzeczowych, stuzg-
cych do danej nieruchomosci, przeto praktyke niektorych wydzialow
hipotecznych, zadajgcych zaprojektowania wzmianek o klasyfikacji,
uzna¢ nalezy za celowa i pozyteczna.

Towarzystwa kredytu diugoterminowego, korzystajace z dobro-
dziejstwa egzekucji administracyjnej, czyli dochodzace naleznosci za
raty zalegle od udzielonych pozyczek na podstawie decyzji dyrekcji
towarzystwa, bez wyroku sadowego, prowadzg procedure subhasta-
<cyina pod specjalna kontrola wydzialu hipotecznego. przy obowiaz-
‘kowem przed kazda sprzedaza poswiadczeniu z urzedu prze: wydzial
hipoteczny o zachowaniu przez towarzystwo kredytowe wszystkich for-
malnosci sprzedazy (art. 225 ust. Tow. Kred. Ziem., § 86 ust.
Tow. Kred. m. War.). Sprzedaz nieruchomosci nastepuje w tym wy-
-padku nie przed sadem, ale w kancelarji jednego z rejentow hipotecz-
nych, wyrok zas adjudykacyjny wydaje nie wydzial cywilny, lecz wy-
dzial hipoteczny w zwyklym komplecie dwoch sedziow i pisarza hi-
potecznego (art. 245 ust. Tow. Kred. Ziem., § 91 ust. Tow. Kred.
m. War.).

Rzecz prosta, ze w tym wypadku wydzial hipoteczny, na mocy
przepisu ustaw specjalnych, wychodzi poza ramy zakreslone sobie
Aartykutem 20 u. h. i dziata jako zwykly sad cywilny (por. art. 1574
u. p. ¢.), zawsze jednak trzymajac sie specjalnych form postepowania,
«la hipoteki przepisanych.




§ 30. Wlasnos¢ gornicza ).

- Obowiazujacy w b. Krolestwie Polskiem kodeks Napoleona

w art. 552 stanowi, ze do wlasciciela gruntu nalezy to, co si¢ znaj-
- duje nad powierzchnig i pod powierzchnia, -tem samem w stosunku
do wilasnosci gorniczej wyznaje zasadg akcesoryjnosci, czyli przyna-
~ leznosci do gruntu. Wszakze i kodeks francuski, przyznajac wilasci-
. cielowi prawo prowadzenia wszelkich poszukiwan pod powierzchnia,
. tudziez pobierania z tego zrodla wszelkich przychodéw, w tym samym
- art. 552 zastrzega zarazem zmiany, jakieby wynikng¢ mogly z ustaw
- 1 rozporzadzen gorniczych.

- We Francji ustawa taka wydana zostala juz w r. 1810. Wpro-
wadza ona zasade ,wolnosci gorniczej“, czyli prawa wydobvwania
. mineralow bez zgody wlasciciela. Zasada ta, dawnemu juz prawu
- polskiemu dobrze znana, nowoscig zaprawde nie byila, przelomowego
jednak. znaczenia w stosunkach’ gdrniczych nabrala ustawa z r. 1810
z powodu, ze po raz pierwszy wnetrze ziemi uznala za przedmiot
~ wiasnosci nieruchomej, odrgbny od powierzchni. Tym sposobem
. uprawnienie gornicze moze by¢ przedmiotem oddzielnych tranzakcji
cywilnych i stanowi¢ zabezpieczenie kredytu hipotecznego. Dowcipny
~ ten pomys! prawodawcy francuskiego ulatwia zebranie znacznego ka-
- pitalu, potrzebnego do prowadzenia tak rozleglego i trudnego przed-
- siebiorstwa, jak eksploatacja kopalni.
Nastepnie oddzielna ustawe gornicza wprowadzila w r. 1854 Austrja.
- W Prusach ustawa gornicza wydang zostala w r. 1855. Obie ustawy

opieraja si¢ na zasadzie woli gorniczej i odrebnej wilasnosci wnetrza.
4 Z biegiem czasu ustawy gornicze wydane zostaly i w b. Kro-
- lestwie Polskiem, zrazu w charakterze przepisow tymczasowych, jako
- postanowienie Ks. Namiestnika z dnia 6 maja r. 1817, nastepnie
- w r. 1870, jako ustawa z dnia 16/28 czerwca o poszukiwaniach gorni-
- czych (Dz. Pr. t. LXX, str. 325). Przepisy te z kolei zastgpita ustawa
.0 przemysle gorniczym z dnia 28 kwietnia/10 maja 1892, skodyfiko-
~ wana nastepnie w ogdlnej rosyjskiej ustawie gorniczej z r. 1893, miesz-
. czacej si¢ obecnie w tomie VII Zbioru Praw ros. (art. 334—412, rze-
~ czonej ustawy). ]

b ) Jezioranski. Ustawy hipoteczne. Czgs¢ II, str. 77—82. Kurman.

Notarjat i hipoteka, 1I, str. 121 i 122. Klibanski. Biirgerliches Gesetzbuch fiir das
Konigreich Polen, str. 201 i 202. Koczanowicz. Prawo gornicze obowigzujace
- w Krolestwie Polskiem. Warszawa 1896, str. 134—184. Bukowiecki. Gtowne
‘zasady cywilistyczne prawa gorniczego na ziemiach polskich: Kwar. pr. cy w.
i handl. 1916, str. 49—88. Por. Jaworski. Ustawy o ksiegach publicznych lI,
str. 215—240. Till. Prawo prywatne austrjackie. Wyd. 3, t. Il. dz. I, § 57. St. O l-
" szewski. Zasady prowadzenia statystyki przemystu gorniczego: Mies. Stat.
1920, str. 305—324. J. Sutkowski. O stosunkach prawnych kopalin niezastrze-
- zonych i zastrzezonych. Krakow, 1919.
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Obie ustawy: z r. 1870 z r. 1892 odstepuja od zasady akcesji:
poczytujac za rzecz uzytecznosci publicznej, ,aby najwazniejsze mi-
neraly nie lezaly odfogiem wobec bezradnosci i niemoznosci wiasci-
ciela“, pozwalaja one osobom trzecim czyni¢ poszukiwania i wydo-
bywac¢ mineraly bez zgody wilasciciela, czyli wyznaja zasade t. zw.
woli gorniczej. Zarazem ustawy te z przestrzeni, wydzielonej do wy-
dobywania cial kopalnych, tworza odr¢bna nieruchomosé.

Wydanie ustawy z r. 1870 okazalo si¢ koniecznoscig po nasta-
pionem wr. 1864 uwlaszczeniu wloscian, ktore ilosé dziedzicow gruntow,
w b. Krolestwie Polskiem nie przenoszacg uprzednio 10.000, podniosto
o zgobra pol miljona. Na jedna kopalnig¢ skladaja si¢ obecnie dziesiatki,
a nawet setki wlascicieli, co przy zasadzie akcesoryjnosci, gdy prawo
gornicze stanowi przynaleznos¢ kazdego poszczegélnego gruntu, bez
prawa woli gorniczej czyniloby wydobywanie mineralow wrecz nie-
mozliwem. : :

W rozwinigciu art. 23 ust. z r. . 1870 Komisja Sprawiedliwosci
wydala w dniu 11 listopada r. 1871 instrukcje dla wydzialow hipo-
tecznych, dotyczaca zaktadanie ksigg hipotecznych, dla nieruchomosci
_ gorniczo-przemystowych. (Rocz. Sad. na r. 1872, str. 220—227)1).
Jakkolwiek ustawa z r. 1870 obecnie nie obowigzuje, to jednak, skoro
nowa ustawa z r. 1892 stanowi wilasciwie tylko rozwiniecie zasad,
mieszczacych sie juz w ustawie z r. 1870 i poniewaz art. 23 tej ostat-
niej ustawy powtorzony zostal w ustawie w 1892, i dzisiaj — w nieco
zmienionej nastgpnie redakcji — stanowi art. 370 i 371 -0ogolnej ro-
syjskiej ustawy gorniczej, przeto instrukcje hipoteczng z r. 1871 nalezy
po dzis dzien uwaza¢ za obowiazujacg. Dlatego tez w tem miejscu
zajmiemy si¢ rzeczong instrukcja nra tle ogdlnych przepisow ustawy
w przedmiocie wlasnosci gérniczej.

Stosownie do art. 336 ust. gér. osoby obce mogg prowadzié na
ziemiach zarowno skarbowych jak i prywatnych, nie wylaczajagc ma-
jorackich, poszukiwania i wykonywac¢ przemyst gdrniczy co do czte-
rech wykopalin: 1) rudy zelaznej, 2) rudy cynkowej, 3) rudy olowiu
i4) wegla. W czesci kraju, okupowanej przez Niemcy, rozporzadzenie
b. Jeneral-Gubernatora Warszawskiego z dnia 21 czerwca r. 1915,
jako zastrzezone dla woli gérniczej uznato siedm mineralow: 1) rudg
zelazng, 2) rude miedzi, 3) rude cynkowa, 4) rude olowiu, 5) wegiel,
6) sol kamienng i potasowg, 7) nafte (Dz. Rozp. Nr. 12, poz. 41/31).
Tym sposobem, podczas gdy co do wszystkich wogole mineralow
poszukiwania i wydobywanie prowadzi¢ moze tylko wiasciciel lub
csoby, ktore zyskaly na to jego zgode (art. 335 ust. gor.), co do przy-

1) Blednie w Roczniku Sagdowym powotano Nr. 184 Dziennika
Warszawskiego z d. 25 sierpnia (6 wrzesnia) r. 1871: tekst urzedowy ii-
strukcji ogltoszony zostat pierwotniew Nr. 133 Dziennika Warszawskiego
z d. 24 sierpnia (b wrzesnia) r. 1871. :
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toczonych powyzej czterech, wzglednie siedmiu mineralow, uprzywile-
jowanych, poszukiwaniem i eksploatacjg, z wyjatkiem os6b wyraznie
przez ustawe wylaczonych, trudni¢ si¢ moze kazdy, kto otrzymal na-
danie gornicze. Nadanie to obejmuje zarowno prawo wydobywania
mineralow, jak i prawo uzywalnosci czasowej pewnej przestrzeni na
powierzchni ziemi, potrzebnej do urzadzenia i eksploatacji kopalni.

Na kazde nadanie gornicze, zarzad gorniczy wydaje specjalny
. akt. Akt ten zawiera: imie, nazwisko i zamieszkanie otrzymujacego
. nadanie, nazwe, numer, granice i rozleglos¢ przestrzeni kopalnianej,
mineraly, ktorych wydobywanie dozwolonem :zostato, tudziez warunki
wydobywania, w koncu zobowigzania koncesjonarjusza co do wyna-
grodzenia wlasciciela gruntu za powierzchnig i wnetrze (art. 370).

Jakkolwiek bowiem, ze wzgledu na zasade uzytecznosci publi-
cznej, obcy moze zyska¢ pozwolenie wydobywania kopalin we wne-
trzu ziemi, do niego nie nalezacej, to jednak, zgodnie z zasada
art. 552 K. C., wiasciciel zachowuje prawo do otrzymania wynagro-
dzenia ‘zarowno za wydobywanie mineraldw, jak 1 za uzywalnosc
czgsci gruntu na powierzchni. Wynagrodzenie bywa badz jednorazowe
badz perjodyczne, w postaci pewnego odsetka od otrzymywanego
przez koncesjonarjusza dochodu. Poniewaz jest to wynagrodzenie,
wyplacane za to, co stanowi przynalezytos¢ majatku, przeto umowa
o wynagrodzenie nie moze by¢ zawarta bez zawiadomienia wierzycieli
hipotecznych, ktérzy, stosownie do art. 1167 K. C., mogg zaskarzac
akty, zdzialane na oszukanie ich praw. O ile porozumienie migdzy
stronami nie nastapilo, wynagrodzenie okreSlone zostaje w drodze
administracyjnej z moznosciga wytoczenia powddztwa do sadu (art.
378—385).

Po ustaleniu w ten spos6b wynagrodzenia na rzecz wiasciciela
gruntu, wydany zostaje akt nadawczy. ,Z mocy aktu nadawczego,
z przestrzeni kopalnianej tworzy sie, jak sie wyraza ustawa, nowa,
oddzielna od powierzchni gruntu wilasnos$¢ nieruchoma. W skutek
tego akt rzeczony, jednoczesnie z wniesieniem go do ksiggi hipote-
cznej majatku, w ktérym znajduje sie¢ przestrzen kopalniana, ujawnia
sie w nowej ksiedze hipotecznej, wilasnie dla tej przestrzeni kopal-
nianej stuzy¢ majgcej“ (art. 371).

Wazny ten przepis tworzy z rozporzadzenia ustawy pewna szcze-
- go6lnego rodzaju wiasnosé, mianowicie witasnos¢ nieruchoma
. gornicza. Wiasnos¢ ta nie odpowiada zwyklej wlasnosci nieru-
chomej w technicznem znaczeniu wyrazu, gdyz nie obejmuje zadnej
czastki powierzchni ziemi, nadto zas z natury rzeczy nie jest wie-
- czysta: ograniczona jest czasem, potrzebnym do wydobycia mineratow,
h %dy zas cel ten osiagniety zostal, wlasnos¢ gérnicza istnie¢ przestaje.
- Czy wiasnoéé tego rodzaju przyrownaé¢ mozna wiasciwie do uzywal-
nosci czasowej, jak chce mie¢ Jaworski, czy do wlasnosci ruchomej,

. J. Glass: Zarys prawa hipotecznego.
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jak twierdzi Koczanowicz, jest to dla nas w tej chwili rzecz obojetna ).
W naszem rozumieniu wlasnos¢ gornicza jest to badz co badz sui
generis wlasnos¢, jako posnada;qca wszystkie atrybuty wlasnosci:
prawo uzywania i prawo rozporzadzania. Cokolwiekbysmy zresztg powie-
dzieli o samej konstrukcji prawnej, w kazdym razie koncepcja stworzenia
z nadania gorniczego wlasnosci nieruchomej, jest pomystem bardzo
szcze$liwym : zabezpiecza to bowiem otrzymujacemu nadanie najwie-
ksza mozliwie swobode ruchéw: przestrzen kopalniana moze byé
tutaj przedmiotem wszelkiego rodzaju tranzakcji cywilnych i hipote-=
cznych (Bukowiecki).

Wiasnos¢ te¢ okresli¢ mozna tak: jest to czasowa wila-
snos¢ wnetrza ziemi, wiasnos¢ nowa i oddzielna od
powierzchni gruntu, ktorej tres¢ okresla akt nada-
wczy. Na okreslenie Koczanowicza: jest to specjalna wiasnos¢ wne-
trza, tworzaca nieruchomos¢ nowa i oddzielng od powierzchni, wla-
snos¢ czasowa i ograniczona przez obowigzek wypelnienia pewnych

. przez prawo wskazanych warunkow — dlatego zgodzi¢ si¢ nie mozna,

iz nie podkresla ono aktu nadawczego, jako prawotworczego. Z defi-
nicji tej wynikafoby, jakoby wilasciciel przestrzeni kopalnianej mocen
byl wydobywac¢ na tej przestrzeni wszelkie mineraly uprzywilejowane,
podczas gdy ustawa u nas obowigzujaca, w przeciwienstwie do ustawy
austrjackiej z r. 1854, upowaznia do wydobywania jedynie mineratow,
wymienionych w akcie nadawczym.

Poniewaz utworzona aktem nadawczym wilasnos$¢ kopalniana jest
to wlasnos¢ nowa, Scisle mowiac nie oddzielona od wlasnosci gruntu,
albowiem wiasnos¢ taka dotad zgola nie istniala, przeto art. 38 u. h.
nie ma tutaj zastosowania: diugi hipoteczne na wilasnos¢ kopalniang
nie przechodza, Liaiq one tylko — i to zbiorowo, wszystkie razem,
bez potrzgby wymienienia ich szczegélowego — wynagrodzenie, jakie
wlasciciel gruntu ma otrzymywac¢ od wiasciciela nadania gorniczego.

W przeciwiefistwie do zasady ogoélnie u nas — z jedynym wy-
jatkiem okresu lat 1818—1825 — w ustawach hipotecznych przyjetej,
urzadzenie hipoteki dla wlasnosci gorniczej jest obowiazkowe, przy
tem hipoteka musi by¢ gubernialna czyli urzadzona przy sadzie okre-
gowym (§ 1 instr. z r. 1871). Urzadzenie hipoteki nastepuje na wniosek
otrzymujacego wydzielenie (§ 2 instr.). Jakkolwiek przestrzen kopalniana
nie uwaza si¢ za wydzielona z nieruchomosci, w ktorej wnetrzu sie
znajdowala, lecz stanowi wlasnos¢ nowa, jednak wywolywanie jej do

) Pod powaga art. 552 K. C. nie mozna poczytywa¢ mineralow za wia-
snos$¢ niczyja, jak to na tle prawa austrjackiego uzasadnia prof. Till, co w nie-
uniknionej ko usekwencji wquczaloby prawo wtasciciela do otrzymania wynagro-
dzenia i mogfoby zarazem nasunac¢ niebezpieczna mysl eksploatacji kopalni przez
panstwo. Badz co badz prawo wydobywania mineratlow stanowi pewna kategori¢
prawa rzeczowego i tym sposobem nalezy do dziedziny prawa prywatnego.
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urzadzenia pierwiastkowego nie jest wymagane (§ 5 instr.), i to bez
wzgledu na to, czy grunt, do ktorego przestrzen ta uprzednio nalezala,
posiada hipoteke lub nie. W rzeczy samej wlascicielem tej przestrzeni
- moze by¢ tylko osoba, ktora otrzymata nadanie. Co si¢ za$ tyczy
zobowiazan i dilugéw, ciazacych powierzchnie gruntu, to ciezary te
nie sa do przestrzeni kopalnianej wpisywane, maja one jedynie zbio-
rowo zabezpieczenie na stuzacem wlascicielowi prawie do wynagro-
dzenia. Zreszta o wydzieleniu przestrzeni kopalnianej wierzyciele hi-
poteczni, zabezpieczeni na powierzchni, zostali urzedownie zawiado-
mieni, albowiem bez ich wiedzy nie mogia by¢ zawarta umowa
z wilascicielem o wynagrodzenie (art. 377 ust. gorn.).

Poniewaz przestrzen kopalniana stanowi wlasno$¢ nowa, nie za$
wydzielong ze skladu nieruchomosci dawnej, przeto zalozenie ksiegi
jest czynnoscia samodzielna. Otrzymujacy wydzielenie zeznaje osobi-
scie lub przez pelnomocnika, do tego urzedownie i specjalnie umo-
cowanego, wniosek w ksigdze hipotecznej przestrzeni kopalnianej
(8§ 2 i 6 instr.). Do wniosku tego skiada akt wydzielenia przestrzeni
kopalnianej, ktory, stosownie do art. 4 u. h.; dostateczny stanowi
tytul do hipoteki. O ile nieruchomos¢, w ktérej wnetrzu wydzielenie
nastapilo, miala hipoteke¢ urzadzong, spisany bedzie jednoczesnie
wniosek w ksigdze tej ostatniej nieruchomosci, przy zaprojektowaniu tresci
o nastapionem wydzieleniu i o naleznem wynagrodzeniu, jednorazo-
wem lub perjodycznem, jako stanowigcem dla tej nieruchomosci akty-
wum, do dziatu [, oraz o oddaniu pewnej przestrzeni do czasowej
uzywalnosci otrzymujacego wydzielenie — do dziatu Ill. W razie zas
jezeli przestrzen kopalniana zostala odstgpiona na wlasnos¢, z calosci
dobr wykresla si¢ te przestrzen przez tresci do dziatu I i II, obejmu-
jace przestrzen i wzmianke o zmnieiszeniu si¢ szacunku (§ 9 instr.
in fine). :

Jezeli powierzchnia gruntu urzadzona jest w kilku ksiggach hi-
potecznych, wszedzie czynione sa odpowiednie wnioski o wydzielenie
przestrzeni (§ 7 instr.). Jezeli zas powierzchnia gruntu ma urzgdzong
hipoteke powiatowa czyli okregowa, pisarz hipoteczny przy sadzie
okregowym sporzadza duplikat wniosku, zeznanego w hipotece gu-
bernialnej, dla przestania go przez prezesa sadu okregowego wlasci-
wemu pisarzowi hipotecznemu powiatowemu (§ 8 instr).

Ksiega hipoteczna przestrzeni kopalnianej wygladem zewngtrznym
nie rézni sie niczem-od ksiag zwyklych. Na grzbiecie tej ksiegi po-
winna by¢ tak samo wycisnigta nazwa i numer repertorjum (§ 3 instr.),
przechowuje sie ona w tem samem archiwum hipotecznem gubernial-
nem, co i inne ksiegi (§ 4 instr.), i ulozona jest w formie i podlug
wzoru przyjetego dla ksiag hipotecznych gubernialnych, czyli ze wykaz
hipoteczny sklada sie tak samo, jak we wszystkich innych ksiegach,
z czterech dzialow: do dziatu | wpisuje si¢ nazwe i opisanie prze-
strzeni kopalnianej oraz wymienienie i opisanie przestrzeni, przecho-

6*
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dzacej w uzywalnos¢ czasowa: do dzialu Il wpisuje si¢ wlasciciela
przestrzeni kopalnianej, tytul jego do tej przestrzeni oraz tytul do
przestrzeni, oddanej w uzywalnos¢ czasowq; w dziale Ill zabezpiecza
si¢ wynagrodzenie na rzecz wilasciciela gruntu w zamian za odsta-
piona przezen przestrzen kopalniana, tudziez za uzywalnosé¢ czasowa
czesci gruntu na powierzchni, ze wzmiankg, iz wynagrodzenie te jest
obcigzone wszystkimi dlugami i obowiazkami hipotecznymi, jakie sa
zapisane na powierzchni gruntu, tudziez ze wynagrodzeniu temu stuiy
pierwszenstwo hipoteczne przed dlugami wlasciciela przestrzeni ko-
palnianej, zabezpieczonymi w dziale 1V; w koncu dzial 1V stuzy do
zabezpieczenia diugow, jakie zaciagnal wlasciciel przestrzeni kopal-
nianej (§ 9 instr.).

Jezeli wydzielenie przestrzeni do poszuklwan gérniczych na jeden
z mineralow uprzywilejowanych zyskuje wlasciciel gruntu, ktory sam
prowadzi¢ bedzie eksploatacje, to i w tym wypadku dla przestrzeni
kopalnianej powstaje wlasnos¢ nowa, oddzielna od wiasnosci gruntu.
I w tym rowniez wypadku wierzyciele hipoteczni, zabezpieczeni na po-
wierzchni gruntu, nie maja oparcia na wiasnosci wnetrza, lecz jedynie na
wynagrodzeniu, wlascicielowi gruntu naleznem. Gdy zas w tym razie
prawa wlasciciela gruntu i wiasciciela wnetrza konsolidujg sie¢ w je-
dnej osebie i tym sposobem umowa o wynagrodzenie zawarta byc¢
nie moze, przeto wlasciciel obowiazany jest wezwaé urzedownie wie-
rzycieli i wraz z nimi oszacowac przestrzen kopalniana oraz przestrzen
potrzebna na powierzchni do eksploatacji kopalni, gdyby zas poro-
zumienie dobrowolne nie nastgpito, przeprowadzi¢ oszacowanie w dro-
dze, art. 377 i nast. ust. gdor. oznaczonej. Nastepnie wiasciciel obo-
wiazany jest ztozy¢ w nowo zalozonej ksigedze hipotecznej akt wy-
dzielenia przestrzeni do poszukiwan gorniczych, tak samo jak w wy-
padku, gdy wydzielenie otrzymala osoba trzecia, i na wynagrodzeniu
za przestrzen ‘kopalniang zabezpieczy¢ prawa wierzycieli ‘hipotecznych
(§ 11 instr.).

Zreszta prawo stanowi, ze w wypadku, gdy wydzielenie zyskuje
wlasciciel gruntu, a powierzchnia ma hipoteke¢ urzadzona, zalozenie
osobnej ksiggi hipotecznej dla wydzielonej przestrzeni jest zbedne
(uw. 1 do art. 371 ust. gorn.). Oczvwiscie jednak, ze i w tym wy-
padku w ksiedze dla powierzchni gruntu uregulowanej, obowigzany
jest wiasciciel zlozy¢ akt wydzielenia przestrzeni i zaprojektowac:
tresci: do dzialu I o wydzieleniu przestrzeni kopalnianej, do dziatu:
zas Ill o sumie szacunku za przestrzen kopalniang i za przestrzef
do czasowej uzywalnosci kopalni potrzebna, ze wzmianka, Ze na tej
sumie maja zabezpieczenie wierzyciele hipoteczni.

Przestrzen kopalniana, jakkolwiek stanowigca wlasnos¢ sui ge--
reris, moze by¢ pizedmiotem alienacji pod tytutemn obciazliwym lub
darmym, przedmiotem dziedziczenia z prawa i z testamentu, moze
by¢ obciazona stuzebnosciami i wszelkiego rodzaju wierzytelnosciami.,
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nie wylaczajac kaucji, w razie zas niewykonania zobowiazania przez
wlasciciela, moze by¢ sprzedana przez licytacje publiczna. Jakkolwiek
przy tranzakcjach hipotecznych zachodzg i w szczegdlach pewne od-
rebnosci: ustgpienie praw do przestrzeni wydzielonej nie moze na-
stapi¢ inaczej, jak po uprzedniem zawiadomieniu o tem inzyniera
okregowego oraz zarzadu gorniczego (art. 397 ust. gérn.) '), polaczenie
zas dwoch lub wigcej nadan w jednej ksigdze hlpotecznej, wymaga
pozwolenia Ministra Przemyslu i Handlu i zgody w:erzymeh hipote-
cznych (art. 371 ust. gorn., uw. 2), to jednak gtownag roznice wlasnosci
gorniczej od wszelkiej irmej wiasnosci, stanowi terminowos¢ jej istnie-
nia. Poza tem ze stanowiska prawa hipotecznego nie ulega watpli-
wosci, ze wlasnos¢ wnetrza, jest' to wlasnos¢ nieruchoma, majgca
urzadzong hipoteke, ze wszystkiemi konsekwencjami, do systematu

| - hipotecznego przywigzanemi, a zatem przedewszystkiem korzystajaca

z zasady pierwszenstwa hipotecznego, w zaleznosci od pierwszenstwa
wpisu. Niestusznie przeto utrzymuje Koczanowicz, ze z uwagi na
nieustalenie si¢ praktyki sadowej, czy wyplata wynagrodzenia wierzy-
cielom hipotecznym powinna nast¢gpowac na zasadzie dystrybucji czy
klasyfikacji — w drodze zaspokojenia stosunkowego czy kolejnego —
najbezpieczniej jest sktada¢ wynagrodzenie przez zaznaczenie do de-
pozytu sadowego.

Kwestjonowac na gruncie wlasnosci gorniczej stosowanie zasady
zaspokojenia kolejnego, w porzadku starszenstwa wpisow, znaczyloby
to czyni¢ skutki cafego mechanizmu hipotecznego zgola iluzoryjnymi.
Jezeli wynagrodzenie, przypadajace wiascicielowi gruntu, obcigzone
jest ,obowiazkami i dlugami hipotecznymi wszystkimi, jakie w chwili
ujawnienia aktu wydzielenia byly na powierzchni gruntu zahipoteko-
wane“ (§ 9 instr.), to, rzecz prosta, obowiazki te i dlugi ulegaja rea-
lizacji w porzadku starszenstwa, mianowicie stosownie do starszen-
stwa wpisow, zamieszczonych w ksiedze hipotecznej powierzchni
gruntu. Wskazowka, aby skfada¢ wynagrodzenie do depozytu przez
zaznaczenie, nie da si¢ nawet przeprowadzi¢ de facto, albowiem za-
znaczenie musi by¢ zawsze poprzedzone zaofiarowaniem pieniedzy
wierzycielowi (1259 K. C.). Zreszta wypiata do rak osoéb interesowa-
nych nie naraza dtuznika na zadne ryzyko, skoro instrukcja stanowi,
ze wyplata wynagrodzenia, obcigzonego diugami hipotecznymi, do-
konywa si¢ w wydziale hipotecznym (§ 12 instr.). Tym sposobem
dluzny wilasciciel przestrzeni kopalnianej ma moznos¢ skorzystac
z rozporzadzenia pierwszego zdania us. 1 art. 25 u. h. i uczynié
wyplateg zaleing od zatwierdzenia przez wydzial hipoteczny, co mu
porgcza za dobro¢ wyplaty, tak jak to praktykuje sie¢ stale przy wy-
placie pozyczek towarzystw kredytu diugoterminowego.

') Stosownie do okolnika Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 grudnia r. 1920
N. 324/U./20 (Dz. Urz. Min. Spr. N. 1/1921), sporzadzanie aktow zbycia nadan
gorniczych bez wiedzy, wzglednie zezwolenia, witadzy gorniczej jest wzbronione.
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A zatem wilasciciel kopalni w akcie obustronnym wyplate wyna-
grodzenia za odstgpiong wlasnos¢ kopalniana i za czasowag uzywal-
nos¢ czesci gruntu na powierzchni — proponuje uskuteczni¢ do rak
wlasciciela gruntu, wzglednie jego wierzycieli, w porzadku starszen-
stwa hipotecznego, i czyni akt zaleznym od zatwierdzenia go przez
zwierzchnos¢ hipoteczna. Gdy zwierzchnos¢ hipoteczna akt wyplaty
zatwierdzi, wilasciciel kopalni jest przez to od odpowiedzialnosci za
dobro¢ wyplaty zwolniony i wowczas, po zapadlej decyzji, za urze-
dowem w ksiedze hipotecznej pokwitowaniem o0séb, do odbioru wy-
nagrodzenia przez decyzje¢ zwierzchnosci wylegitymowanych, z catem
bezpieczefistwem dokonywa wyplaty.

Cel utworzonej, jak wyzej, wlasnosci goérniczej stanowi wy-
eksploatowanie kopalni. Z chwilg przeto, gdy zadanie to jest spef-
nione, wiasnos¢ gornicza istnie¢ przestaje. Mianowicie po catkowitem
wyczerpaniu przestrzeni kopalnianej, na skutek decyzji zarzadu gor-
niczego, a na wniosek inzyniera goérniczego wydzial hipoteczny za-
myka ksigge hipoteczna i zarzgdza wykreslenie wpisow, odnoszacych
sie do przestrzeni kopalnianej, jakie zamieszczone byly na hipotece
powierzchni (§ 13 instr.). Rzecz prosta, ze z wnioskiem takim moze
rowniez wystapi¢ wlasciciel kopalni lub wierzyciele hipoteczni, jako
osoby interesowane.

Moze réwniez usta¢ wiasnos¢ gornicza wskutek niewykonania
przez przedsigbiorc¢ gorniczego przyjetych na siebie obowiazkow.
Poniewaz wydobywanie mineralow uwazanem jest za zaspokojenie
waznej potrzeby spolecznej, co nawet wywolalo koniecznos¢ przela-
mania zasady nietykalnosci wlasnosci prywatnej, gdy przeto przed-
sigbiorca, pomimo otrzymanego nadania, nie przystepuje wcale do
eksploatacji kopalni albo prowadzi eksploatacje w sposdb niedosta-
teczny, to moze mie¢ sobie odebrane prawo wydobywania mineralow.
Po bezskutecznym mianowicie uplywie terminéw, wskazanych w art. 391
i 392 ust. gorn., inzynier okiggowy wyjednywa decyzje¢ Ministra Prze-
mysiu i Handlu w przedmiocie odebrania przedsigbiorcy udzielonego
mu nadania (art. 393 ust. gorn.). O zapadiej decyzji, niezaleznie od
poczynienia odpowiednich ogloszen publicznych, zawiadomieni zostaja
zarowno wiasciciel kopalni, jak i wierzyciele hipoteczni, oraz wlasci-
ciel powierzchni. W terminie trzymiesigcznym wierzyciele moga zadac
sprzedazy kopalni przez licytacje. Gdy zadanie tego rodzaju nie zo-
stalo wniesione albo sprzedaz nie doszla do skutku, przestrzen ko-
palniana stanowi znowu wolny teren do eksploatacji.

Zbytm lakonizm prawodawcy wywoluje tutaj pewne trudnosci.
Kogo ciazy obowiazek zawiadomienia wierzycieli hlpotecznych 0 za-
padfej w Ministerstwie decyzji? Jezioranski sadzi, ze stanowi to obo-
wigzek wydziatu hipotecznego'). Jednakze prawo bynajmniej tego

) Jezioranski 1. c., str. 81



obowigzku wydzialowi hipotecznemu nie powierza, nadto zwierzchnos¢
hipoteczna, zawiadamiajgc osoby interesowane. o zapadlej decyzji,
musialaby mie¢ $obie rowniez udzielone prawo wysluchiwania ich
wyijasniefn i zazalen, czyli przeprowadzenia pewnej procedury kontra-
dyktoryjnej, ktora stanewczo atrybucje zwierzchnosci hipotecznej prze-
kracza. Sadzimy, ze obowigzek zawiadomienia stron interesowanych
ciazy raczej wladze goOrnicza. Ten sam inzynier okregowy, na ktérego
wniosek zapadta decyzja Ministra Przemysliu i handlu, o nastapionej
decyzji zawiadamia z urzedu wierzycieli hipotecznych, wedlug do-
starczonych sobie przez wydzial hipoteczny miejsc zamieszkania. Na
rozporzadzenie za$ inzyniera okrggowego, jako organu wiladzy admi-
nistracyjnej, moze byc¢ zalozona skarga w drodze instancji.

W przypadku, gdy niema wierzycieli hipotecznych, wbrew zdaniu
Koczanowicza, nie uwazam, aby licytacja mogla by¢ wywolang na
zadanie wlasciciela przestrzeni kopalnianej. Wierzyciel, domagajac sig
licytacji, tem’ samem nie podstawia sie bynajmniej w prawa diuznika,
,ale wykonywa prawa swoje wilasne, ‘dgzac do zrealizowania wiasnej
wierzytelnosci. Z jakiego zas tytulu moglby dluznik zadac sprzedazy
wlasnego majatku przez licytacie? — dluznik, ktory sam sobie wine
przypisa¢ musi, ze nie skorzystal z udzielonego sobie nadania. Po-
niewaz jednak po utracie wiasnosci kopalnianej, urzadzenia w kopalni,
‘stosownie do ogolnej zasady art. 552 K. C., przechodza na wlasnos¢
wilasciciela gruntu, przeto w mysl rzymskiej zasady niewzbogacania
sie cudzym kosztem, dawny wlasciciel kopalni moze wystapi¢ prze-
ciwko wiascicielowi gruntu o zwrot nakladow przez siebie poczy-
nionych ).

§ 31. Ograniczenia w przedmiocie obrotu wlasnoscia nieru-
choma we wspolczesnem ustawodawstwie poiskiem.

W zakonczeniu rozdzialu o prawie wlasnosci, nalezy zaznaczy¢
w tem miejscu ograniczenia w obrocie wlasnoscia nieruchoma, wyni-
kajace: 1) z ustawodawstwa agrarnego oraz 2) z ustawy o nabywaniu
ziemi przez obcokrajowcow.

Ad 1. Reforma rolna, jako' odnoszaca si¢ do sfery stosunkow
spofeczno-ekonomicznych, nie wchodzi w zakres naszej pracy, ktora
ogranicza si¢ do ram scisle prawniczych.

Jednakze reforma rolna wywiera zbyt silny wplyw na sfere sto-
sunkow prawnych w zakresie przejScia prawa wlasnosci do dobr nie-

; ") Nowela z dnia 4 pazdziernika r. 1921 o obcigzeniach hipotecznych stat-
kow handlowych (Dz. Ust. Nr. 84/1921, poz. 594), jako dotyczaca wylacznie
statkow morskich, wydana zostata na tle kodeksu tywilnego niemieckiego, kto-
remu, jak wiadomo, hipoteki dla okretow nie sa obce (§§ 1259—1272 k. c. n.),
] x(1iie ma zastosowania na terenie b. Krolestwa Polskiego, jako kraju wylacznie

adowego.
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ruchomych, aby ja tutaj mozna bylo pomina¢ calkowicie milczeniem,
i dlatego w tem miejscu poda¢ nalezy przynajmniej wazniejsze rozpo-
rzadzenia, pozostajace w zwiazku z obiegiem nieruchomosci.

W dniu 10 lipca r. 1919 zapadia uchwala sejmowa w przed-
miocie zasad reformy rolnej. Uchwala ta, wydrukowana w Dzienniku
Urzedowym Ministerstwa Rolnictwa i Dobr Panstwowych (Nr. 13/1919),
nie zostala ogloszona w Dzienniku Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej,
gdzie spotykamy jedynie w innych aktach ustawodawczych wzmianki,
ze akty te wydane zostaly w mysl zasad reformy rolnej. Tem samem,
stosownie do ustawy z dnia 31 lipca r. 1919 w sprawie wydawania
Dziennika Ustaw (Dz. ust. Nr. 66/1919, poz. 400), uchwata ta nie
posiada mocy obowigzujacej. Nie mniej ]ednak uchwata rzeczona obej-
muje zamierzenia ustawodawcze sejmu, ktore czeSciowo juz przybraly,
czesciowo w niedalekiej zapewne przyszlosci przybiorg forme aktdow
ustawodawczych.idlaftego z trescia tej Uchwaly wypada nam si¢ zapoznac.

Uchwala z dnia 10 lipca r. 1919 stawia jako zasade, ze wlasci-
cielami ziemi uprawnej moga by¢ tylko osoby, prowadziace osobiscie
samodzielne gospodarstwa lub ich spadkobiercy, ,z wyjatkiem ziemi,
oddanej pod siedzibe ludnosci nierolnej lub eksploatowanej przez
samorzady miejskie lub wiejskie“ (art. 2), i ze regulatorem wladania
ziemig bedzie panstwo (art. 3), ktore w tym celu prowadzi¢ bedzie
~ parcelacje i kolonizacje dobr, nalezacych do panstwa, do rosyjskiego
banku wiloscianskiego i pruskiej komisji kolonizacyjnej, do ,dobr
martwej reki“, craz wykupywaé¢ bedzie w drodze przymusowej od
wlascicieli prywatnych dobra‘ przenoszace pewne maximum obszaru
(art. 4). Lasy, znajdujace si¢ na terytorjum pomienionych dobr, prze-
chodza na wilasnos¢ panstwa (art. 7). W zwiazku z reforma rolng
wydany bedzie szereg ustaw, w tej liczbie ustawa o hipotekach dro-
bnej wiasnosci (art. 13). Do wecielenia reformy rolnej powotany bedzie
caly systemat urzedow ziemskich z gléwnym Urzedem Ziemskim na
czele (art. 15).

W wykonaniu powyzszej uchwaly zapoczatkowane zostalo u nas
cale obszerne ustawodawstwo agrarne. Ze stanowiska hipotecznego
powolamy w tem miejscu jedynie przepisy nastgpujace:

1) Rozporzadzenie tymczasowe Rady Ministrow z dnia 1 wrze-
snia r. 1919 w przedmiocie przenoszenia wlasnosci nieruchomosci
ziemskich (Dz. Ust. Nr. 73/1919, poz. 428). wydane na mocy ustawy
z dnia 2 sierpnia r. 1919 (Dz. Pr. P. Pol. Nr. 64/1919, poz. 384)
i przepisy wykonawcze z d. 12 wrzesnia . r. (Mon. Pol., Nr. 206/1919).
W mysl tego rozporzadzenia umowy o przeniesienie wlasnosci nie-
ruchomej wymagaja do swej waznosci uprzedniego zezwolenia wiadzy
panstwowej (art. 1). Wyjatki, nie wymagajace zezwolenia, dotycza
przejscia prawa wilasnosci nieruchomosci wloscianskiej, dzialow spad-
kowych, gdy smier¢ spadkodawcy nastapifa przed 1 stycznia r. 1919,
sprzedazy przymusowej, przejscia nieruchomosci na rzecz instytucji
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. panstwowych lub komunalnych oraz dokonywania podzialu przez
instytucje panstwowe lub przez panstwo upowaznione (art. 2). Wladza
odmawia zezwolenia, gdy upatruje, ze przeniesienie prawa wilasnosci
pozostawatoby w niezgodzie z zasadami reformy rolnej (art. 3). Osoby,
pragnace zawrze¢ umowe w przedmiocie przeniesienia prawa wilasnosci,
zwracajg sie do wilasciwego urzedu ziemskiego, ktory, o ile upatruje
przeszkode do wyrazenia zgody, zawiadamia o tem w terminie jedno-
lub dwumiesigcznym, wilasciwy wydzial hipoteczny. Gdy w terminie
powyzszym decyzja odmowna zakomunikowana nie zostanie, umowa
moze by¢é waznie zawarta (art. 5). Zmiany tytulu wiasnosci, procz
wypadkow w art. 2 wymienionych, dokonane nie na podstawie de- -

. cyzji odpowiedniego urzedu ziemskiego, $3 niewazine (art. 8).

! W ten sposob przez ustawe z dnia 1 wrzesnia r. 1919, ktdra

zyskala moc obowigzujacq z dniem 14 wrzcsnia 1919 (ait. 12) wolny
obrot nieruchomosciami, poza obrgbem miast, zostal wstrzymany.

2) Ustawe z dnia 15 lipca r. 1920 o wykonaniu reformy rolnej

(Dz. Ust. Nr. 70/1920, poz. 462) i przepisy wykonawcze do ustawy,
wydane w dniu 17 sierpnia t. r. (Dz. Ust. Nr. 83/1920, poz. 557).
Ustawa ta oznaczyta blizej majatki, ulegajace parcelacji tudziez wa-
runki przymusowego wykupu. Maximum, nie ulegajace wykupowi,
oznaczone zostalo na 180 hektarow. Norma ta ulega obnizce do
- 60 hektaréw w okregach przemysfowych i podmiejskich, podwyzce
. zas do 400 hektarow w majatkach, pofozonych w b. zaborze pruskim
~ oraz na obszarze Ziem wschodnich (art. 2 ust.). Majatki, przekazane
do parcelacji, powinny by¢ uregulowane hipotecznie (§ 7 przep. wyk.).
Q ile w ciggu dni trzydziestu nie nastapi sprzedaz dobrowolna nie-
ruchomosci na rzecz panstwa, urzad ziemski przystapi do sprzedazy
przymusowej (art. 7 ust.). Cene wykupn stanowic¢ bedzie polowa prze-
cigtnej ceny targowej (art. 13 ust.). O uchwalonym wykupie wiasciwy
urzad ziemski zapisze ostrzezenie, na zasadzie wniosku, zeznanego
w ksigdze hipotecznej. Ten sam urzad dokonywa wszelkich czynnosci,
potrzebnych do przepisania w hipotece tytulu wlasnosci na rzecz pan-
stwa (§ 26 przep. wyk.). Tytutem prawnym do przelewu prawa wila-
snosci wykupionej nieruchomosci, bedzie prawomocne orzeczenie
przymusowego wykupna, wydane przez wlasciwy urzad ziemski
- (art. 21 ust.).
3 Réwnoczesnie z przymusowym wykupem, urzad ziemski prze-
~ prowadzi likwidacje serwitutow wykupionego majatku na zasadzie
. ustawy z dnia 7 maja r. 1920 o likwidacji serwitutow na terenie
. b. Krélestwa Kongresowego (Dz. Ust. Nr. 42/1920, poz. 249), i wyda-
- nych w rozwinigciu ustawy przepiséw wykonawczych z dnia 16 czerwca
B t. r. (Dz. Ust. Nr. 57/1920, poz. 354).
j Ad II. Stosownie do ustawy z dnia 24 marca r. 1920 o naby-
- waniu nieruchomosci przez obcokrajowcow (Dz. Ust. Nr. 311920,
poz. 178), obcokrajowcy moga nabywaé¢ nieruchomosci w obrebie
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panstwa polskiego jedynie na zasadzie uprzedniego zezwolenia Rady
Ministrow na wniosek Ministra Skarbu (art. 1). Zakaz nabywania wla-
snosci dotyczy wszelkich nieruchomosci, a zatem nie tylko ziemskich,
ale i potozonych w obrgbie miast, i obejmuje zarowno osoby fizy-
czne, jak i osoby prawne, czyli te, ktére opieraja sie na ustawach
cudzoziemskich. Bez zezwolenia Rady Ministrow, nie moze rowniez
obcokrajowiec bra¢ udzialu w licytacji nieruchomosci (art. 6). Aktow
nabycia nieruchomosci przez obcokrajowcow nie wolno notarjuszom
sporzadzac ani wydzialom hipotecznym zatwierdzac (art. 5). Przepisy
ustawy marcowej nie dotycza przepisania prawa wlasnosci na spad-
kobiercow (art. ‘8), z czego wnosi¢ mozna, ze przeniesienie na obco-
krajowca prawa wilasnosci nieruchomej na zasadzie testamentu, jest
niedopuszczalne. Nabycie nieruchomosci, dokonane wbrew tej ustawie,
jest niewazne (art. 7).

Ustawy powyisze wprowadzaja wazne zmiany do zasadniczych
przepisow prawa cywilnego i hipotecznego. Wbrew zasadom ogolnym,
pod rzadem tych ustaw — z zastrzezeniem wyjatkow, przewidzianych
w art. 2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 1 wrzesniar. 1919 —
do przejscia tytulu wlasnosci poza obrgbem miast (przepisy wyko-
nawcze z dnia 12 wrzesnia r. 1919, do art. 2) wymagane jest pod nie-
waznoscig: 1) zezwolenie wlasciwego urzedu ziemskiego, 2) zgoda
stron wyrazona w akcie urzedowym. Do przejscia nieruchomosci —
tak ziemskich jak i miejskich — na rzecz obcokrajowcow, wymaganem
jest nadto uprzednie, przed zawarciem aktu, zezwolenie Rady Mi-
nistrow.

Poniewaz przejscie prawa wlasnosci nieruchomej wymaga do
swej waznosci uprzedniego zezwolenia wladzy panstwowej, tem samem
zadne zezwolenie nastepne wad tytulu pierwotnie niewaznego naprawic
nie moze. Niezbednem jest w tym wypadku zawarcie nowego aktu
po nastqpionem zezwoleniu. Umowa przyrzeczenia sprzedazy, bez
uprzedniego zezwolenia wladzy wilasciwe] zawarta, moglaby miec
skutek tylko ze wzgledu na zadatek, stosownie do art. 1590 K. C.:
bylaby to umowa o zadatek, zawarta pod warunkiem zawieszajacym
lub rozwigzujacym udzielonego lub odmowionego zezwolenia. Umowa
zas przyrzeczenia sprzedazy, polaczona z wejsciem nowonabywcy
w posiadanie nieruchomosci, jako sprzeczna z celami reformy rolnej,
a tembardziej z ustawg o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziem-
cow, bez uprzedniego zezwolenia wlasciwej wladzy nie moglaby by¢
wcale w drodze urzgdowej zawarta (art. 90 Ust. not.).




ROZDZIAL 1L

" CIEZARY WIECZYSTE, SLUZEBNOSCI GRUNTOWE:
i I SCIESNIENIA PRAWA WLASNOSCI.

Przepisy w tej mierze opierajg sie w zupelnosci na hipotece pru--
skiej, ktora tem samem w wypadkach watpliwych stanowi¢ powinna
norme wytyczna do wyjasnienia kwestji spornych.

1 w tym dziale ustawa hipoteczna powtarza ogdlna zasade ja-
wnosci Hipotecznej, ktéra oslania kazdego, kto zawiera czynnosc¢
z wlascicielem, zapisanym do wykazu. Mianowicie stanowi, ze wszel-
kiego rodzaju Sciesnienia, zapisane na zasadzie przyzwolenia wiasci-
- ciela jawnego z wykazu, nie moga by¢ wzruszane przez wlasciciela,
~ ktory praw swoich w wykazie nie ujawnil (art. 46). Jezeli np. wia-
~ sciciel, do ksigg wpisany, choéby nawet po uprzedniem wyzbyciu
sie pozahipotecznem wiasnosci, przyznatl komus dozywocie albo stu-
- zebnosé, to prawa tego nie jest mocen zaprzecza¢ ten, kto nie po-
- staral sie o wpisanie praw swoich do wlasnosci w wykazie hipote-
~ cznym. Woiasciciel taki, majac tylko prawo osobiste (art. 11), moze
pretensji swoich dochodzi¢ jedynie przeciwko osobie jawnego z wy-
kazu wiasciciela.

: Traktujagc o prawach rzeczowych (jura in re) bezposrednich,

.z wylaczeniem samej wilasnosci nieruchomej, jako poprzednio juz roz-

wazanej, rozroznia ustawa trzy kategorje praw: Sciesnienia wilasnosci

. dobr nieruchomych, szczegdlne cigzary wieczyste i stuzebnosci grun-
. towe (art. 6). My bedziemy mowili naprzod o cigzarach wieczystych

i o sluzebnosciach, w koncu o sciesnieniach wlasnosci, jako ogarnia-

| jacych wszelkie wogéle prawa rzeczowe, bezposrednie, poprzedniemi
- kategorjami nie objete.

§ 32. Ciezary wieczyste.

: Ordynacja hipoteczna pruska orzeka, ze nie nadajg si¢ do uja-
wriienia hipotecznego ciezary i obowiazki, ktorym ulegaja wszystkie
. nieruchomosci danego okregu, albowiem, jak to z wlasciwa sobie-
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maiwnoscia tlémaczy, o ciezarach tych moze nabywca zaczerpnaé
wiadomos¢ gdzieindziej i wartosci ich z szacunku potraci¢ nie omie-
-szka (tyt. 1, § 48).

Wzoru]qc si¢ na tym przepisie Ord. hip. pr. art. 44 u. h.
stanowi, ze ujawnieniu ulegaja te cigzary, ktore nie s ogolne w kraju,
lecz opieraja si¢ na tytulach szczegdlnych.

Tutaj nalezq:

1) wszelkiego rodzaju czynsze, przypadajace wilascicielowi z grun-
tow, oddanych w posiadanie tytulem prawa wieczysto-czynszowego
(emphiteusis), dzierzawy wieczystej (Erbpacht), prawa do powierzchni
jus superficiei). O tych stosunkach patrz nizej;

2) wszelkiego rodzaju renty wieczyste, oparte badz na umowie
pozyczki, w ktérej od kapitalu zastrzezone sa odsetki, natomiast wie-
rzyciel zrzeka si¢ zwrotu kapitalu (art. 1909 K. C.), ustanowione czy
to wieczysScie, czy tez dozywotnio (art. 1910 K. C.), badz na tytule
darmym — przez darowizn¢ miedzy zyjacymi lub przez testament
(art. 1969 K. C.); réwniez renty, zastrzegane w razie sprzedazy a fonds
perdu; w koncu sumy alimentarne (art. 238 K. C. P.);

] 3) kanony, przypadajace z dobr pojezuickich, przeznaczone na
fundusz edukacyjny, ktére, stosownie do zdania Rady Panstwa z dnia
1 lipca r. 1849, ulegaja przepisaniu na rzecz Skarbu (Dz. Pr., t. XLI,
stt. 337);

4) wszelkiego rodzaju dziesieciny na rzecz koscioléw i klaszto-
row rzymsko-katolickich — w tej liczbie meszne. Oplaty te wszakze
ukazem z dnia 14/26 grudnia r. 1865 zostaly zniesione i przepisane
na Skarb (Dz. Pr., t. LXIII, str. 377);

5) w zakresie wlasnosci gorniczej wynagrodzenie, przypadajace
wlascicielowi gruntu za odstapiona przestrzen kopalniang, ktore in-
strukcja goérnicza do dzialu Il wpisywac poleca (§ 9 us. 1 1. 3 instr. z r.
1871). Zgodnie z ogo6lnym charakterem ksiegi gorniczej i ten wpis ma
znaczenie czasowe.

§ 33. Stuzebnosci gruntowe.

Art. 45 u. h., traktujacy o sluzebnosciach, skfada sie z dwoch
€zesci: czes¢ pierwsza (dwa zdania plerwsze) miesci w sobie przepisy
przechodnie, dotyczace stosunkow z czasow przed wydaniem ustawy
hipotecznej, cz¢$¢ druga (zdanie trzecie) obejmuje przepisy na przyszlosc.

Kodeks Napoleona w tytule IV ksiegi Il (art. 637—710) traktuje
o stuzebnosciach zwanych gruntowemi, w przeciwienstwie do osobo-
wych, ktérym wszakze, unikajac aluzji do dawnych stosunkéw przed-
rewolucyjnych, nazwy tej nie nadaje, mowiac w tytule Il tejze ksiggi Il
o0 ,uzytkowaniu, uzywaniu i mieszkaniu“. Wsréd stuzebnosci grunto-
wych rozrdznia Kodeks sluzebnosci, wyplywajace z polozenia mlejsca,
jak np. obowiazki, wynikajace z biegu wod w sasiednich dziedzinach
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(art. 640—648), stuzebnosci, ustanowione przez prawo, jak prawo ko-
rzystania ze wspolncgo muru i rowu, z widoku na wlasnosé sasiada,
z prawa przechodu (art. 649—685) oraz sluzebno$ci, ustanowione
z woli czlowieka (art. 686—710), co do ktorych kodeks, znowu po-
zostajac tutaj w zgodzie z postgpowym swoim w stosunku do da-
wnych porzadkoéw charakterem, zastrzega, ze, stuzebnosci te nakladane
by¢ mogg nie na osobe, lecz na dziedzine (art. 686).

Sluzebnosci gruntowe, ustanowione z woli czlowieka, bywaja,
jak wiadomo, ciagle albo przerywane, oraz widoczne albo niewido-
- czne. Sluzebnosci ciagle — jak przyplyw wody, i widoczne — jak
- urzadzenie drzwi lub okna — ktére nabywa¢ mozna badz przez tytul
- badz przez przedawnienie trzydziestoletnie {art. 690), nie wymagaja
ujawnienia hipotecznego dla zyskania skutkéw rzeczowych. Inaczej
rzecz si¢ ma ze stuzebnosciami niewidocznemi i przerywanemi, tych
bowiem nabywac nie mozna inaczej, jak przez tytul (art. 691). Sluze-
bnosci te, aby mogly obowiazywa¢ nowonabywce, czyli dla uzyskania
skutku prawa rzeczowego, wymagaja koniecznie wpisania ich do wy-
kazu hipotecznego. :

W r. 1818 tworcy ustaw hipotecznych odczuwali snaé potrzebe
ujawnienia hipotecznego jedynie sluzebnosci pastwiska i wrebu. Wi-
docznie, ze inne sluzebnosci niewidoczne i przerywane, jak prawo
przechodu, prawo czerpania wody, nie budzily watpliwosci. Zastrzegl-
szy bowiem, iz dwie te sluzebnosci: pastwiska i wrebu wymagaja
nieodbicie ujawnienia hipotecznego, i to zaréwno w ksiedze nieru-
chomosci wladnacej (praedium dominans), jak i w ksiedze nierucho-
mosci stuzebnej (preedium serviens), co do innych sluzebnosci grun-
towych, postanowil jednoczesnie prawodawca, ze one, acz niewpisane,
mocy swej nie traca. Do tego wilasnie rozporzadzenia stosuja si¢ osta-
tnie wyrazy art. 45 u. h. a zarazem wzmianka w art. 4 k. h.

Tyle co do stosunkow dotychczasowych. :

Na przyszlos¢, jak to zastrzega art. 45 w zdaniu trzeciem, do-
danym na wniosek Rady Stanu, kazde ustanowienie nowych stuzebnosci:
lub umorzenie tychze, powinno by¢ zapisane do ksiegi hipotecznej.-
Tym sposobem brzmienie art. 45 nie pozostawia zadnej watpliwosci+
co do tego, ze kazda siuzebnos¢ gruntowa, po wprowadzeniu w zycie~
ustawy hipotecznej ustanowiona, a do ksiggi niewpisana, pozbawiona:
iest skutkow rzeczowych. .

Czy prawodawca w owem zdaniu koncowem art. 45 mial na
mKsli wszystkie stuzebnosci gruntowe, jak to z dostownego brzmienia
tekstu prawa wnosi¢ by bylo wolno (,jakiegokolwiek rodzaju by te
sluzebnosci byly“), czy tez tylko stuzebnosci, ustanowione z woli
czlowieka, i to przerywane i niewidoczne? Jezeli zwrdcimy uwage, ze
prawo méwi o ustanowieniu nowych stuzebnosci, podczas gdy stuze-
bnosci, wynikajace z polozenia miejsca albo z rozporzadzenia prawa,
nie wymagaja zadnego ustanowienia, lecz podstawa ich jest badz
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przepis ustawy (wspélnos¢ muru i rowu), badz wypadek zywiolowy
(zmiana biegu wody): ze nadto w hipotece pruskiej. ktéra w tym
.dziale ustawy hipotecznej byta dla hipoteki naszej wzorem, stuzebnosci
tego rodzaju rowniez do hipoteki wnoszone nie bywaly, dojs¢ musimy
-do wniosku, ze zdanie trzecie arf. 45 rozumie¢ nalezy w tym sensie,
iz, pod utratg skutkow prawa rzeczowego, ,zapisanymi w ksiege hipo-
teczna“ powinny by< na przyszios¢ tylko siuzebnosci, ustanowione
z woli cztowieka, przerywane i niewidoczne, w tej jednak kategorji
bynajmniej nie same tylko stuzebnosci pastwiska i wrebu, lecz wszelkie
mozliwe, ,jakiegokolwiek rodzaju by te sluzebnosci byly“. Zreszta
instrukcja hipoteczna z r. 1819, owa autentyczna mysli prawodawczej
interpretatorka, nie uwaza rowniez, aby art. 45 nakazywal wpisywanie
do wykazu wszelkiego rodzaju sluzebnosci (art. 92 us. 7 brzmi: ,stu-
zebnos¢... wceiagnaé nalezy do niniejszego dzialu, o ile prawo o hi-
potekach w art. 45 tego wciagnigcia zada®).

Z tych wzgledow winny by¢ np. ujawnione w wykazie hipote-
~«Cznym prawo wolnego mlewa i fowienia ryb, ktore b. departament
IX Senatu niestusznie uznal za niestanowigce stuzebnosci gruntowej,
rowniez prawo propinacji czyli sprzedawania trunkéw na cudzym
gruncie, przez tenze departament IX uznane za bezwarunkowo przy-
wigzane do wilasnosci ziemi. Powinny by¢ podobniez wpisane do
ksiegi stuzebnosci lesne!).

Stuzebnosci dwoch innych kategorji: wynikajace z polozenia
:miejsc lub ustanowione przez prawo, moga by¢ rowniez. wnoszone
do ksiggi hipotecznej na wyrazne zgdanie strony interesowanej. W pra-
ktyce spotykaja si¢ czesto wypadki zapisywania w wykazie hipote-
cznym tresci o wspolnosci Sciany szczytowej (art. 653 K. C.), o nad-
budowie muru wspdlnego (art. 658), o prawie widoku (art. 676), o pra-
wie przechodu czyli stuzebnosci wyjscia z dziedziny zamknietej (art. 682),
‘0 rozgraniczeniu przyleglych posiadfosci (art. 646). Do ujawnienia
tych stuzebnosci, jako opartych na przepisie ustawy, nie potrzeba
zgody wierzycieli, zahipotekowanych na nieruchomosci sluzebnej.

§ 34. Sciesnienia wtasnosci débr nieruchomych.
Wtiasnos¢ podzielona.

Art. 43 u. h., okreslajac Sciesnienia wilasnosci, jako wszelkiego
rodzaju ,ograniczenia wlasciciela w zarzadzaniu dobrami, $ciesnien
takich przytacza pig¢ rodzajow: dzierzawe wieczysta, warunek odku-
pienia dobr, warunek pierwszenstwa do kupna, dozywocie i zastaw.

Przedewszystkiem wytkna¢ tu nalezy niescistos$¢ terminologiji. Z dwéch

) W przedmiocie wnoszenia do hipoteki zmian, zaszlych w tabelach likwi-
«dacyjnych i nadawczych, patrz okolnik N. 213 Ministra Sprawiedliwosci (Dz. Urz.
Min. Spr. Nr. 1/1920, str. 4).
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gtownych atrybutéw prawa wlasnosci, objetych artykulem 544 K. C.:
korzystania z rzeczy i rozporzadzania, art. 43 wymienia tylko ten
ostatni. Jednakze wiasciciel obciazony, dajmy na to, dozywociem, nie
jest ograniczony w rozporzadzaniu, lecz wlasnie w korzystaniu z rze-
czy. Niewatpliwie przeto mial tu prawodawca na mysli wszelkie ograni-
czenia, mocg ktorych wlasciciel pozbawiony by¢ moze jakiegokolwiek
atrybutu prawa wlasnosci. Poza tem tekst przepisu (,wszelkie ograni-
_ czemia“, ,jako to“) zdaje si¢ nie pozostawia¢ wgtpliwosci, ze ograni-

~ czenia w art. 43 przytoczone zostaly nie faxative, lecz jedynie spo-

sobem przykladu, i ze tem samem pod przepis nasz podpadaja wszel-
kie te wypadki, gdy od prawa wilasnosci oddziela sie jakikolwiek jej
atrybut, mogacy by¢ wykonywanym oddzielnie. W tych warunkach

. wszelkich ograniczen, jakie ulegaja przepisom tego artykulu, przewi-

dzie¢ wprost nie podobna, juz choéby dla tego, ze z biegiem czasu
powsta¢ moga stosunki nowe (jak np. awiatyka w zwiazku z art. 552
K. N.). Sprobujemy jednak wymieni¢ wazniejsze chociazby prawa,
ulegajace ujawnieniu w wykazie hipotecznym na zasadzie art. 43 u. h.:
1) wilasnos¢ podzielona, 2) dozywocia; uzytkowanie, uzywanie i mie-
szkanie; 3) zastawy antychretyczne; 4) ograniczenia z powodu sto-
sunkow majatkowych miedzy malzonkami; 3) skutki wyrzeczonego
rozwodu, rozfgczenia lub uniewaznienia malzenstwa; 6) rozporzadzenia,-
przewidziane art. 1048 i 1049 K. N.; 7) wynikajace z umowy daro-
wizny: prawo powrotu, zastrzezone stosownie do art. 951 K. N., wa-
runki darowizny na skutek art. 954, ostrzezenie o skutkach z art. 958;
8) warunki kupna: warunek odkupienia nieruchomosci, warunek pierw-
szenstwa do kupna: 9) ograniczenia, dotyczace osad wioscianskich;
10) ograniczenia i rygory, zastrzegane z powodu praw rzeczowych
posrednich, wilasciwie hipotekami zwanych; 11) rdéine ograniczenia
praw wilasciciela danej nieruchomosci; w koncu rozwazy¢ nalezy:
12) dzierzawy czasowe.

1. Wtltasnosé¢ podzielona (dominium divisum). Wlasnosé
podzielona, a zatem prawo wieczysto-czynszowe, dzierzawa wieczysta,
prawo do powierzchni obow1qzujqcemu u nas Kodeksowi Napoleona
i wogole naszemu ustawodawstwu cywilnemu wilasciwie znane nie sa.
Jedyny tekst prawodawczy, w ktérym spotykamy wzmianke o tych
stosunkach, jest to wilasnie nasz art. 43, ktory wsrod $ciesnien prawa
wiasnoesci wymienia ,dzierzawg wieczysta®.

W prawie rzymskiem znane bylo prawo wieczysto - czynszowe
(emphiteusis) i prawo do powierzchni (jus superficiei). Emfiteuta za
stalg oplata roczng, zwang kanonem, otrzymywat prawo zblizone do wia-
snosci. Wlasciciel, ktory wypuszczal majatek w emfiteuzeg, zwany do-
minus directus, whasciciel zwierzchni czyli pierwotny, miat prawo do
otrzymywania od wiasciciela uzytkowego (dominus utilis) pewnej oplaty
rocznej, tytutem uznania wilasnosci (in recognitionem dominii directi),
oraz laudemium (daning lenna) w razie, gdy emfiteuta prawa swoje
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przenosil na inng osobe. Prawo do powierzchni spotykato sie naj-
czesciej na pustych gruntach miejskich. Bylo ono wielce zblizone do
emfiteuzy.

Stosunki emfiteutyczne spotykamy rowniez i w dawnej Polsce,
gdzie w r. 1775 postanowiono starostwa i krolewszczyzny puszczac
na lat 50, jure emphiteutico. :

Po rozbiorach kraju stosunek ten rozpowszechnil si¢ w dzielnicy
prugkiej. ,Prawo krajowe pruskie“ znalo dzierzawy wieczyste oraz
nadania wieczysto-czynszowe. Oba stosunki bardzo byly do siebie
zblizone i w gruncie rzeczy nadawaly posiadaczowi wieczysto-czyn-
szowemu lub dzierzawcy wieczystemu wlasnos¢ zupelna. Wlasnosé,
rozdzielona pomiedzy zwierzchniego pana a wilasticiela uzytkowego,
zwala si¢ wlasnosciag podzielona (geteiltes Eigentum). Wlascicielowi
uzytkowemu stuzylo nawet prawo odzyskiwac grunt sadownie od ka-
zdego dzierzyciela, bez zwracania sie o obrone do zwierzchniego
pana. Przy alienacji wymaganem bylo zawsze zezwolenie domini di-
recti, za ktore ten ostatni pobieral pewna danine, zwana laudemium.
Podnoszenie czynszu dowolne bylo uwazane za niewazne. W razie

nieregularnego oplacenia czynszu, prawo dbalo o wszelkie ulatwienia-

dla ,wlasciciela uzytkowego“, byle nie wyzuwaé¢ go z wilasnosci.

Jakkolwiek kodeksowi Napoleona, wprowadzonemu do naszegc
kraju w r. 1808 i 1810, instytucja wlasnosci podzielonej byla nieznana
i art. 530 kod. stanowil, ze wszelka renta wieczysta - jest splacalna,
to jednak w mysl zasady swobody umoéw, jako stanowigcych prawo
dla stron (art. 1134), dzierzawa wieczysta byla bezwarunkowo do-
zwolona, stanowiac jeden z kontraktow nienazwanych (art. 1107).
A zatem nie tylko mozna bylo wykonywaé¢ dawne dzierzawy wie-
czyste, ale oraz ustanawia¢ nowe. Stwierdzeniem legalnosci u nas
tego rodzaju stosunkéw byl wiasnie art. 43 u. h., wrgcz wymieniajacy
dzierzawe wieczysta, jako umowe prawu stanowionemu znana. Z kolei
prawo sejmowe z dnia 13 czerwca r. 1825 (Dz. Pr. t. IX, str. 352)
wstrzymato skup czynszow wieczystych, jezeli warunek wykupu wyra-
znie w umowie zastrzezony nie byl!). W prawie tem spotykamy wy-
mienione ,dzierzawy lub czynsze wieczyste“, co odpowiadaloby dzier-
zawom wieczystym i emfiteuzom. Prawo to zostalo wszakze zniesione
przez postanowienie b. Komitetu Urzadzajgcego z dnia 24 czerwca
1. 1870 (art. 30:; ‘Dz Pr, ot LXX, st 173).

Nie mozemy tutaj zastanawia¢ si¢ blizej nad naturg tych praw.

") Prawodawca polski doby Krolestwa Kongresowego, uchyliwszy wr. 1825
moc art. 530 K. C. wzgledem dzierzaw i czynszow wieczystych i uznawszy, ze
czynsze i dzierzawy wieczyste nie moga by¢ wykupione, ,jezeli warunek wykupu
wyraznie umowiony nie byl*, na ostatnim sejmie r. 1830 pragnat da¢ nam ustawe
o ,wlasno$ci podzielonej“. Projekt ten jednak, przez Rade stanu odrzucony, mocy
pagwa nie zyskal (Litauer. Wiasno$¢ podzielona. Kwar. Pr. Cyw. i Handl., 1916,
393 n.). ’
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Wystarcza nam powofa¢ si¢ w tej mierze na obszerny rozbior sto-
sunkow, wynikajacych z wilasnosci podzielonej, u Jezioranskiego!).
. Dla nas dos¢ bedzie stwierdzi¢, ze wszystkie typy uméw w przedmiocie
dzierzaw wieczystych faktycznie niczem prawie od siebie si¢ nie ro-
znig. Juz w prawie pruskiem, ktore w rzeczy samej za wiasciciela po-
czytywalo jedynie emfiteutg, dzierzawa wieczysta z biegiem czasu tak
zblizyla sie do emfiteuzy, ze i dzierzawca wieczysty poczytywany byl
. za wiasciciela. W naszych stosunkach zarowno emfiteuta, jak i dzier-
i\ zawca wieczysty mieli wlasnos¢ zupeina. Takim tez byl poglad IX de-
' partamentu senatu, ktéry stwierdzif, jako ,niewatpliwg jest rzecza, ze
wieczysty dzierzawca nabywa wlasnos¢ nieruchomosci, z tem tylko
ograniczeniem, ze oznaczong roczng opfata na wieczne czasy ponosic¢
musi“ (S. IX 6/1857). W innym wyroku senat uznaf, ze z powodu
nieplacenia przez dzierzawce wieczystego czynszu, dzierzawa wieczysta
~ rozwigzaniu ulegaé nie moze, lecz dominus directus, jako wierzyciel
czynszu, moze czynszu poszukiwa¢ w drodze zwyczajnej egzekucii
L (S.IX. 3/1849). Tym sposobem dominus ulilis, majac sobie przekazane
oba glowne atrvbuty prawa wlasnosci: mytkowame i rozrzadzanie,
posiada wlasnos¢ zupelna. Jak siusznie zaznacza Heylman: ,gdy wlasci-
ciel majetnosci nieruchomej wyzuwa si¢ z obojga tych praw, ustepujac
~ je komu innemu na zawsze, czyli wieczyscie, tem samem przestaje by¢
. wlascicielem, a przymiot wlasciciela przechodzi na nowego nabywce“ 2).
W jaki sposobh ujawni¢ prawa wlasciciela uzytkowego w wykazie
blpotecmym? W niysl wywoddw poprzédnich mozna daé na to pytanie
odpowiedz stanowcza. Skoro wiasciciel uzytkowy zaréwno faktycznie
jak i prawnie niczem si¢ nie réini od wlasciciela zupelnego, powi-
nien figurowaé¢ tam, gdzie i kazdy inny wilasciciel. czyli w dziale II,
obok czego czynsz, stosownie do art. 44 u. h:, zapisuje sie do dzialu I
Tak zapatrywala sie na tg kwestje hipoteka pruska, -ktéra we
wzorze ksiggi hipotecznej (nasz wykaz hipoteczny), zalgczonym do
§ 23 tytl ord. hip., regulujac hipoteke dla dobr alodialnych (czyli
s | dmedz:cznych w przeciwienstwie do lennych), w rubryce |, dla #ifulus
:"5;\; possessionis (nasz dzial 1) zapisuje nie instytucje publuznq, lecz osobg
prywatna, do rubryki zas I, dla onera perpetua (nasz dzial Ill), wnosi
|©  czynsz wieczysty (unabloslicher Zins) na rzecz kosciola.

; Mogtaby u nas powstac watpliwos¢, do jakiego dzialu wykazu
hipotecznego wpisywac nalezy dzierzawe wieczysta lub emfiteuzg, skoro
prawo obowigzujace dzierzawe wicczysta jako sSciesnienie prawa wla-
snosci wskazuje. Atoli juz ze wzoru hipoteki pruskiej wnosi¢ wolno,
ze prawodawca nasz z artykulem 43 nie 13czyl tej konsekwencji lo-
gicznej. aby dominus directus mial figurowa¢ w dziale 1I, jako wyla-
czny wilasciciel. Stwierdza nadto poglad taki instrukcja hipoteczna

g Jezioranski. Ust. hip., cz. 11, 164 n.
Heylman. Rozbior wykazu hlpotecznego, str 23.

J. Glass: Zarys prawa hipotecznego. ’ . 7
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z r. 1819, autentyczna niewatpliwie interprétatorka wiasciwej mysli
prawodawcy z r. 1818, ktora w zaigczonym wzorze protokulu pier-
wiastkowej regulacji hipotek!), kaze si¢ zglosi¢ w charakterze wiasci-
ciela temu, kto posiada ,emfiteutyczng tylko posesje“. Przy projekto-
waniu tresci zapisuje si¢ w dziale 1 nieruchomos¢, jako posesje
emfiteutyczng, w dziale Il tego, kto nieruchomos¢, jako emfiteuta,
posiada; w dziale [Il za$ zabezpiecza sig czynsz roczny, placony przez
posesora, ktory ,nieruchomosé te tylko za konsensem dominii directi
i oplata laudemii zbywac jest mocen*.

Tutaj w sposob niedwuznaczny wyrazony jest istotny poglad
prawodawcy na stanowisko ,posiadacza emfiteutycznego“. Tym spo-
sobem zdanie Rady panstwa z dnia 1 lipca 1849 co do regulacji dobr.
pojezuickich oraz innych, na fundusz edukacyjny przeznaczonych
(Dz. Pr., XLI, str. 337), polecajgce regulowaé tytul wlasnosci dobr
rzeczonych na imig funduszu edukacyjnego (art. 16). zapisywacé zas
prawo wieczystego uzytkowania lub wieczystej dzier zawy do dzialu Il
przy zamieszczeniu wierzytelnosci, na temze prawie subintabulowa-
nych, w kolumnie zlewkowej tegoz dziatu lil (art. 17), nalezy poczy-
tywa¢ za przepis wyjatkowy. Zreszta samo to zdanie Rady Panstwa
stwierdza, ze za rzadu pruskiego dobra funduszowe, bez protestacji
ze strony skarbu, mialy rowniez urzadzona hipotekg, jako prywatna
wilasnos¢ alodialna (art. 6).

Podniesienie lub obnizenie placonego przez emfiteute czynszu
‘moze nastapi¢ nie na zasadzie jednostronnej woli wlasciciela zwierzch-
niego ) — nie pozwalalo na to prawo krajowe pruskie — ale jedynic
w Scislem zastosowaniu si¢ do warunkow aktu nadawczego. Zamiesz-
czenie za$ w akcie nadawczym lub w konsensie. ze od woli wilasci-
ciela gltownego zalezy podnosi¢ wysokos¢ czynszu wediug swego
uznania, nalezy w duchu art. 1174 K. N. poczytywaé za niewazne.
Zreszta, jak to stwierdzalo prawo pruskie, czynsz przez emfiteute
uiszczany, nie jest to oplata za uzytkowanie placu, ktora tem samem
w stosunku do rosnacej wartosci placu wzrastacby mogla, lecz jest
to danina wnoszona in recognitionem dominii directi, zatem pewna
oplata, stwierdzajgca jedynie charakter zwierzchniczy wilasciciela gio-
wnego, poza tem nic wigcej.

Wielce charakterystyczne Swiatlo na istotng tres¢ praw emfiteu-
tycznych rzuca orzecznictwo sadowe, ktore zresztg zgodnié z chara-
kterem niniejszego ,Zarysu“ odsytamy do oddzielnej pracy. W tem
miejscu jednak winniSmy zaznaczy¢, ze zarowno b. departament 1X se-
natu, jak i — po licznych wahaniach — senat rosyjski uswigcily
zasade, iz nieplacenie czynszu przez wlasciciela uzytkowego nie

) Zawadzki. Prawo cywilne. 11, 61
) Jaworski nazywa dominum directum wtascicielem gtownym, w przeciw-
stawieniu do uzytkowego (1, 143) Dutkiewicz — wtascicielem pierwotnym (str. 215).
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e
 skutkuje rozwiazania umowy wieczysto-dzierzawnej i tem samem wy-
t rugowania wiasciciela uzytkowego z majatku. Ten sam poglad wypo-

 wiedzial i Sad Najwyzszy (izba I, sprawa Nr. 665/19).

]

‘ Pozostaje do rozstrzygmqua zasadnicza ze stanowiska hipote-
o cznego w zakresie wilasnosci podzielonej kwestja — jak ma postapié
, wydzial hipoteczny z aktem sprzedazy nieruchomosci emfiteutycznej,
~ sporzadzonym bez zgody glownego wiasciciela? Heylman, poczytujac
,; konsens a dominio directo za jakis niby objaw szczatkowy stosunkow
.~ feudalnych, sprzeczny z duchem prawa, a w szczegolnosci z art. 537
K. N., nie pozwalajacym poza obrebem ustawy krepowaé wiascicieli
w rozporzadzaniu ich wlasnoscia, twierdzi, Ze w dzisiejszym stanie
Red prawodawstwa cywilnego odmowa konsensu przez ,mniemanego pana
 feudalnego“ zadnego niema znaczenia prawnego. ,Brak wiec konsensu
i a dominio directo ani czynnosci i decyzji zatwierdzajacych wydzialu
& hipotecznego ani jegzekucji subhastacyjnej wierzycieli tamowac nie
= moze i nie powinien“?).
& 3 Sadzimy jednak, ze Heylman posunal sig¢ tutaj za daleko. Wedlug
- prawa krajowego pruskiego konsens a dominio directo ttémaczyl sig
prawem pierwszenstwa do kupna oraz stuzacem wlascicielowi glo-
wnemu prawem do sprawdzenia, czy domniemany nabywca potrafi
s odpowiednio majatkiem zarzadza¢. Z tego stanowiska konsens ma
. w zasadzie racje bytu, i nie opiera sie bynajmniej na przestankach
}‘g natury feudalnej. Gdyby jednak wiasciciel gléwny wydania konsensu
- bez powodu odmawiat, wlasciciel uzytkowy mogiby go do udzielenia
MI;'. konsensu zmusi¢ sgdownie. Wyrok sadowy calkowicie zastapitby
- w tym wypadku konsens i stanowitby dla wydzialu hipotecznego pod-
stawe dostateczna do przepisania tytulu wlasnosci na nowonabywce.
Jednakze bez zloienia czy to konsensu a dominio directo na nasta-
pione zbycie nieruchomosci czy zast¢pujgcego konsens wyroku sado-
wego, wydzial hipoteczny tytulu wlasnosci na nowonabywce przepisac
nie bylby mocen. Opieramy si¢ w tej mierze zarowno na przepisach
»Landrechtu“ pruskiego, jak i na art. 62 (in fine) instr. hip. z r. 1819,
oraz na tresci, zaprojektowanej w urzgdowym wzorze wykazu hipo-
tecznego do dzialu Il (,nadto posesor nieruchumos¢ te tylko za kon-
sensem dominii directi i oplata laudemii zbywaé jest mocen*).

Inng droga, anizeli wskazuje rzut oka historyczny na losy ,wla-
snosci podzielonej* i anizeli to proponowal Heylman, poszlo wspot-
czesne ustawodawstwo polskie, mianowicie w kierunku podkreslenia
zaleznego stosunku wlasciciela uzytkowego i wyciagania stad ‘odle-
glych konsekwencji — z zamiarem sna¢ skorzystania z tej wiasnosci
dla celow reformy rolnej.

Przedewszystkiem Minister Sprawiedliwosci w okolniku Nr. 290

; z dnia 13 lipca r. 1920 (Dz. Urz. Min. Spraw:, N. N. 7-8-9/1920,

hid e

-

-
-

') Heylman 1 c., str. 28).
7t
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str. 168) przypomnial prezesom sgdéw apelacyjnych o postanowieniu
Rady Administracyjnej z dnia 5 listopada r. 1852 (Dz. Pr., t. XLVI,
str. 47), moca ktorego dzierzawcy wieczysci dobr panstwowych nie
moga odstepowaé praw im stuzacych bez uprzedniego zezwolenia
wladz rzadowych. Owoéz wydobycie z zapomnienia tego bardzo juz
pyfem archrwalnym pokrytego przepisu administracyjnego ten bedzie
miato skutek, ze kazda zmiana wlasciciela uzytkowego wymagacé be-
dzie dwukrotnego zwracania si¢ do wlasciciela zwierzchniego: przed
" sprzedazg o zgode, po sprzedazy o t. zw. ,konsens.

Co wazniejsza, w dniu 26 listopada r. 1920 uchwalona zostala
ustawa sejmowa ,0 wstrzymaniu splaty dzierzaw i czynszOow wieczy-
stych w dobrach panstwowych na obszarze b. zaboru rosyjskiego®
(Dz. Ust. Nr. 110/1920, poz. 727), moca ktorej nie tylko zostaly
wstrzymane spiaty dzierzaw i czynszéw wieczystych az do czasu unor-
mowania tej sprawy przez sejm (art. 1), ale nadto uznane zostaly za
pozbawione skutkéw prawnych wszelkie czynnosci prawne, zmierza-
jace do splaty czynszu, zdzialane w okresie od dnia 18 listopada
r. 1918, o ile nie zostaly one zaakceptowane przez Ministerstwo Rol-
 nictwa i Dobr Panstwowych lub rozstrzygnigte prawomocnym wyro-
“kiem sadowym* (art. 2).

§ 35. Inne $ciesnienia prawa wlasnosci.

2) Do*ywocia i sfuzebnosci osobiste. Art. 43 w sze-
regu Sciesnien prawa wlasnosci wymienia dozywocia. S3 to tak zwane
uzytkowania doiywotnie, ktorych forme przybieraja niekiedy prawa
spadkowe, jak np. prawa wstepnych na mocy art. 754 K. C. i prawa
malzonka na mocy art. 232 K. C. P.

Tutaj naleza rowniez sfuzebnosci osob;sie: uzytkowanie, uzywa-
nie i mieszkanie (art. 578—636 K. C.). Ze stanowiska hipotecznego
przypomnie¢ nalezy, ze w przeciwstawieniu do uzytkowania — prawa
uzywania i prawa mieszkania, nie moina ani odstapi¢ ani odnajac
(art. 631, 634 K. N.), wobec czego, zdaniem naszem, niedopuszczalne
bytoby obcigianie prawa uzywania albo prawa mieszkania nie tylko
hipoteka umowna, ale rowniez hipotekq prawng lub sgdowa.

Rzecz prosta, iz ujawnieniu w wykazie hipotecznym nie ulega
weale uzytkowanie, gdy przedstawia sig¢ ono jako stosunek, wynikajacy
z przepisu ustawy, jak np. prawo uzytkowania megza na majatku zony,
o ile przez umowe przedslubng zmienione nie zostalo (art 192 K, C.P.),
albo uzytkowan'e ojca lub matki na majatku matoletnich dzieci (art. 342
K. C. P.), albowiem ujawnienie takie byloby zgola bezuiyteczne: jest
to stosunek prawny, kazdemu dostatecznie znany. Gdyby przeto maz,
ojciec albo matka chcieli. takie prawo uzytkowania do wykazu hipo-
tecznego zapisa¢, wydzial hipoteczny podobnemu zgdaniu odmoéwié
powinien.

\
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3) Zastaw antychretyczny, Jest to umowa, mocg ktorej
wierzyciel daje wlascicielowi nieruchomosci pewng sume, wzamian
za$ za to otrzymuje prawo pobierania dochodéw z nieruchomosci
i.zaliczania ich z poczatku na procent, nastepnie za$ na kapital
- (art. 2085 K. N.). Stosownie do przepisu art. 43, zastaw zapisuje sie
- jako ograniczenie prawa wiasnosci w dziale lII, a jako diug w dziale IV,
~ migdzy hipotekami.

\ Nasuwa si¢ pytanie: czy zastaw moze by¢ wykreslony z wykazu
na wypadek sprzedazy przymusowej. Daje na to pytanie odpowiedz
art. 2091 K. N., ktory stanowi, ze wierzyciel, majacy prawo zastawu,
o ile nadto posiada na nieruchomosci hipoteke, wykonywa swoje
prawa we wlasciwej kolei tak, jak kazdy inny wierzyciel. Poniewaz,
stosownie do przepisu art. 43, zastawnik précz prawa zastawu
zawsze posiada nadto hipoteke, przeto w razie wystawienia nierucho-
- mosci na subhastacje, suma zastawnicza otrzyma w klasyfikacji za-
_ spokojenie, jak kazda inna, lub jako nieutrzymujaca sie¢ w szacunku
spadnie, zastaw zas w jednym i drugim wypadku ulegnie wykresleniu,
chyba, ze przy wykonaniu warunkéw licytacyjnych migdzy zastawni-
kiem a nowonabywcq nastapilo porozumienie’ co do pozostawienia
sumy (art. 1584 u. p. c.).

4) Ograniczenia z powodu stosunkow majatko-
wych miedzy mafzonkami. Co do stosunkéow majatkowych
miedzy malzonkami, to dzieje tych stosunkéw przedewszystkiem
w epoce Polski niepodieglej, nastepnie pod panowaniem pruskim i austrja-
ckim, dalej pod rzadem kodeksu Napoleona, z kolei pod rzagdem
~ ustawy hipotecznej z r. 1818, ktéra w oddziale I dzialu V pod ru-

 bryka hipotek prawnych zawarla bardzo szczegdiowe w tej mierze
przepisy (art. 74—92), ustanowiwszy jako norme rzad posagowy — az
. do kodeksu cywilnego z r. 1825 wlacznie, ktory wprowadzil stosunki
 majatkowe, po dzi§ dzien u nas obowiazujace, przedsfawil bardzo
szezegolowo Dutkiewicz w swojem ,,Prawie Hipotecznem“ (str. 200—389),
- do ktorego tez czytelnika odsytamy.

Co do nas, ze stanowiska hipotecznego powiemy jedynie, ze ko-
deks r. 1825 oparl stosunek majatkowy miedzy malzonkami w przy-
padku niezawarcia umowy przedslubnej na wylgcznosci majatkowej,
3 z zapewnieniem mezowi zarzadu i uzytkowania majatku zony. Sto-
55 sunek prawny zadnego ujawnienia w hipotece oczywiscie nie wymaga.

Gdy wiascicielka nieruchomosci jest mezatka, a w wykazie hipote-
<¢znym niema wzmianki o stosunku jej majatkowym do me¢za, domnie-
_manie jest za tem, ze stosunek ten jest uregulowany na podstawie
- art. 192 i nast. K. C. P. ; )
Podawszy zasady stosunku migdzy malzonkami ustawowego, za-
strzeglszy nadto, ze stosunek ten wladni sg malzonkowie zmieni¢
przez umowe przedslubng (art. 191), Kodeks Polski przytacza sposo-
bem przykladu trzy typy umoéw pomigdzy malzonkami: a) wylaczenie
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-

zarzadu i uzytkowania meza, b) rzad posagowy i c) wspolnos¢ ma-
iatkowa.

- a) W wypadku wylgczonego zarzadu i uzytkowania meza (art.
213—217), pozadane jest ujawnienie tego typu stosunku w dziale Iil,
a to dla wiadomosci osob trzecich, azeby przeszkodzi¢ mezowi w za-
warciu, dajmy na to, kontraktu dznerzawy stosownie do art. 197 i 198.

b) Rzad posagowy (art. 218—225), skutkujacy niemoznos¢ zby-
wania majatku zony w czasie trwajgcego malzenstwa, nawet za zgoda
meza, dla zyskania skutkow hipotecznych powinien byc obowiazkowo
wpisany do wykazu hipotecznego (por. art. 21 Przyw)

¢) Wspolnos¢ majatkowa (art. 226—230) moze by¢ zastrzezona
badz z chwilg zawarcia malzenstwa, badz dopiero na wypadek smierci.
W praktyce bywa czgsto zastrzegana wspolnos¢ majatku dorobkowego,
co w braku przeciwnego zastrzezenia, skutkuje wspdlnos¢ dopiero na
wypadek smierci (art. 227, us. 1). Wspélnos¢ zastrzezona na wypadek
smierci ten tylko za zycia ma skutek, ze pofowy swych nierucho-
mosci i kapitatow hipotekowanych ani maz bez zony -ani zona bez meza
nie moga zbywac ani obcigzac¢ (art. 228). Oczywiscie, ze ograniczenia
te, dla zyskania skutkow rzeczowych (art. 30 u. h.) powinny by¢
jawne z wykazu hipotecznego (art. 229). Gdyby wszakze trzeci do-
brej wiary, przed wpisaniem zastrzezenia wspdlnoSci, zawart jaka
umowe z jawnym z wykazu hipotecznego matzonkiem, ktory nie po-
~ staral si¢ o wpisanie do wykazu zastrzezenia wspolnosm to czynnosé
takowa zadnemu ze strony drugiego maizonka nie ulega zarzutowi. jak
to, zgodnie z zasada ogdlna art. 31 u. h., us. 2 art. 220 K. C. P.
wyraznie zaznacza.

Po smierci jednego ze wspolmahonkow drugi staje sie wiasci-
cielem polowy majatku, wzajemnie wspolnosci poddanego. Nie ulega
jednak watpliwosci, ze celem ustalenia tej wspolnosci musi by¢ przy
zamknigciu postgpowania spadkowego zlozony akt dzialowy, ktory,
dajmy na to, w wypadku wspélnosci majatku dorobkowego, sam tylko
ustali¢ moze, co do dorobku nalezy. Zestawienie np. daty zawartego
malzenstwa z data nabycia nieruchomosci, nie byloby zgola dosta-
teczne dla stwierdzenia, czy dana nieruchomos$¢ do majatku dorobko-
wego nalezy.

5) Skutki wyrzeczonego rozwodu, rozlgczenialub
uniewaznienia malzenstwa (art. 260—270 K. C. P.). Niestu-
sznie uwaza Jezioranski, ze przepisy te w praktyce wydzialow hipo-
tecznych nie moga znalez¢ zastosowania, gdyz oznaczenie skdtkow
cywilnych powyzszych czynnosci prawnych, jest przedmiotem badz
ukladoéw migdzy malzonkami, badz wyroku sadowego!). Mianowicie
ukfad miedzy matzonkami, czyh umowa przedrozwodowa (art, 221 malz.),
nie zawsze bywa zawierany, co si¢ zas tyczy wyroku sadu cywilnego -

1) Jezioranski. Ust. hip. Cz. 11, 192.
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_ - po rozwigzaniu malzenstwa, to wyjednanie takiego wyroku zalezy od
. zyczenia stron. Gdy przeto po wyroku czy to sadu konsystorskiego
~ (art. 73, 123, 173 mali.), czy sadu cywilnego {(art. 189 malz ), ktory
. wyrzekl niewazinos¢, rozwod albo roziaczenie, jedna ze stron lub
strony obie.” nie zyskawszy wyroku sadu cywilnego co do skutkow
~ 1ozwodu, zglaszaja si¢ do hipoleki celent ujawnienia sfuzacych sobie
. praw, to wydzial hipoteczny postawiony jest w koniecznosci stoso-
wania art. 260—270 K. C. P. Wsrod przepiséw tych zwraca uwage
art. 262, ktory stanowi, 7e na wypadek uniewaznienia malzenstwa
matzonek dobrej wiary, niezaleznie od korzysci z prawa lub z umowy
juz wyniktych, zachowuje nadto wszelkie korzysci przyszle, tak jak
gdyby matlzonek zlej wiary w chwili uniewaznienia malzefstwa byl
umarl. Przepis ten stosuje sie rowniez do wypadku rozwodu, gdy

~ oraz do wypadku roztgczenia co do stolu i loza (art. 267). W tych
- wypadkach, celem przekonania sig, jakie sa prawa maizonka dobrej
~ wiary, nalezy po malzonku zlej wiary oglosi¢ i przeprowadzi¢ spe-
cjalne postepowanie, na podobienstwo postepowania spadkowego, dla
uja%nienia praw spadkowych malzonka dobrej wiary (art. 232 i 233
e G P :

6) Rozporzadzenia, przewidziane w art 1048—1074
K. N. Rozporzadzenia te, wprowadzajace substytucje, niezakazang przez
prawo, na rzecz wnukow lub siostrzencow, dla uzyskania skutku

~ 0 nieruchomosd, czy w kolumnie zlewkowe| dziatu 1V, gdy idzie o sume.
: Kodeks. Napoleona wymaga obowiazkowo wpisania do ksiag
. hipotecznych (transkrypcji) aktu, zawierajgcego substytucje przez prawo
dozwolona, a to pod rygorem niewaznosci dla oséb trzecich aktu,

- trzeci skadinad powzial o tem wiadomosc¢ (art. 1071 K. C.). Zachariae
-z art. 1071 wyprowadza wniosek, ze przy kazdej darowiznie nierucho-
- mosci brak transkrypcji przez prawo wymaganej (art. 939 K. C.) czyni
darowizne dla trzeciego nieobowigzujaca, chociazby Ow trzeci w innej
drodze o darowiznie byl si¢ dowiedzial!). Pomimo powagi Dutkie-

. wicza, ktory zdaje sie poglad ten podzielaé (str. 70), jestesmy zdania,
~,ze jakkolwiek ujawnienie hipoteczne darowizny, zawierajacej substy-

~ tucje z art. 1048 i nast. K. C., jest niewatpliwie konieczne dla osia-
_gnigcia skutku wobec trzecich, pomimo to jednak, gdyby darowizna

i pomimo nieujawnienia jej w hipotece, byla trzeciemu wiadoma, trzeci,
stosownie do art. 33 u. h. ,nie mdglby naby¢ prawa z szkoda istotnego

: wlasciciela“, art. bowiem 1071 K. C., w stosunku do majatkéw hipo-
tekowanych, na zasadzie przepisu us. 2 art. 163 u. h. moc swojg utracif 2).

1) Zachariae. Handbuch des franz. Civillr. wyd. 8 (1895), 1V, 412.
?) K. Hube. O instytucji hipotecznej, str. 227.

wbrew temu przepisowi niewpisanego, nawet w tym wypadku, gdy

jeden z malzonkow jest winny, a drugi niewinny (art. 266, us. 1),.

praw rzeczowych, powinny by¢ ujawnione czy to w dziale lii, gdy idzie .

&
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7) Skutki prawne, taczace sie zumowg darowizny.
Darowizna w pewnych wypadkach ulega, jak wiadomo, odwolaniu,
przedewszystkiem z powodu przekroczenia czesci rozrzadzalnej (art. 920
K. C.), jak rowniez z powodu niewykonania warunkow, z powodu
niewdziecznosci i z powodu przybycia dzieei (art. 953 K. C.). Za-

strzezen co do przekroczenia czesci rozrzadzalnej, co do niewdzie-

cznosci i co do przybycia dzieci, jako opartych na ogoélnych przepi-
sach ustawy, wpisywac¢ do wykazu niema powodu, skoro nieznajomo-
scia prawa nikt tfomaczy¢ si¢ nie moze. Jedynie w wypadku odwolania
z powodu niewdziecznosci, poniewaz odwolanie to jest skistkiem wnie-
sionej skargi sadowej, potrzebne jest ujawnienie wyroku sgdowego
w hipotece. Z drugiej strony naleiy bezwarunkowo wnies¢ do ksiegi
hipotecznej warunki darowizny, klr'n'ych niewykonanie ma paciagac za
sobg jej odwolanie (art. 954), zwiaszcza, ze wraz z odwolaniem da-
rowizny ulegaja wykresleniu wszystkie dlugl hipoteczne, zaciagnigte
przez obdarowanego (arf, 963). Rowniez, jako dotyczace strony fakty-
cznej, wnies¢ na!ezy do hipoteki prawo powrotu, jakie darownik mocen
jest zastrzedz na swojg korzys¢ stosownie do art. 951 K. C.

Gdy idzie o darowizne, z naciskiem podkresli¢ nalezy, co zre-
szta i-do innych umow ma zastosowanie, ze do wykazu hipotecznego
nie powinny wchodzi¢ zadne wpisy, wylacznie na przepisie ustawy
oparte, majace zwigzek nie tylko z dang ksiega konkretng, ale z ka-
zdym wypadkiem analogicznym. Tak np. zbytecznym a tem samem
szkodliwym, gdyz wykaz hipoteczny powinien miesci¢ w sobie tylko
rzeczy niezbedne, — bylby wpis, ze akt darowizny powinien by¢ do-
reczony obdarowanemu, ze darowizna ulega odwotaniu w razie prze-
kroczenia cze$ci rozrzadzalnej oraz w trzech wypadkach specjdlnycl,
ze darowizna miedzy matzonkami jest w kazdym czasie odwolaina itd.

8) Warunki umowy kupna-sprzedazy. Dwa z nich wy-
mienia nasz art. 43: prawo odkupienia dobr (pactum de retrovendendo,
art. 1659—1673 K. C.) i prawo p.erwszenatwa do kupna (pactum pro-
timiseos). Obok tego moze by¢ rowniez zastrzeiony warunek, ze w ra-
zie mezaplacema ceny w terminie. umowionym, sprzedaz rozwigzana

bedzie samem prawem (lex commissoria, art. 1656 K. C) Warunek:
ten, gwoli zyskania skutkow rzeczowych, powinien by¢ rowniez uja-

wniony w dziale [l

9) Ograniczenia w przedmiocie osad wloscian-
skich. Tutaj nalezag znane ograniczenia co do prawa alienowania
i dzielenia na czesci osad wiloscianskich, oparte na ukazie carskim
z dnia 2 marca r. 1864 i na postanowieniach w rozwinigciu tegoz
ukazu wydanych, w nastepstwie skodyfikowane w ustawie z dnia
23 czerwca r. 1891 (Zb. Pr. Nr. 76/1891, poz. 821). Wyrok senatu,
polecajacy wpisywanie wzmianek o tem, ze dana osada wtlosSciafnska
nalezy do kategorji objetych skutkami ukazu, nie do dzialu I, lecz
do dzialu I, opieral sie na tem, Ze ograniczenia prawa wlasnosci
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ogolne wcale wniesieniu do ksiegi hipotecznej nie ulegaja; jezeli zas
ustawa wprowadzila ograniczenia prawa wilasnosci~dia pewnej tylko
~ kategorii nieruchomosci, to o tem, ze nieruchomos¢ do tej specjalnej
kategorji nalezy, powinna by¢ zapisana wzmianka do dzialu’ I
Wszakze dzial I przeznaczony jest do wyszczeg6lnienia i opi-
. sania nieruchomosci, ewentualnie do zapisania sluzebnosci, ktére da-
aym dobrom stuzg (instr. hip., art. 92, us. 7), nigdy za$ do zapisy-
ania cigzarow danej nieruchomosci, a zatem wzmianka tego rodzaju
ie nadaje sie ziupelnie do dzialu I, lecz wlasnie do dzialu IlI, jako
pecjalnie pfzeznaczonego do zapisywania ograniczen. Odmienny w tym
rzedmiocie poglad senatu tlémaczy sie chyba tem, Ze senat rosyjski
e chcial przyznad, aby nieruchomosci, nalezace do wloscian, cieszg-
cych sie specjalng opiekg rzadowa, ulegaly ograniczeniom. A zatem
nawet wprowadziwszy dla wloscian pewne ograniczenia, rad byl ich
przekonad, ze nadal im prawal).

A 1) Jakkolwiek rozbior orzecznictwa sadowego, do specjalnej pracy odtozéhy,
- nie wchodzi w zakres niniejszego ,Zarysu®, to jednak w tem miejscu autor widzi
_ sie¢ zmuszonym zaznaczy¢ poglad senatu na stosunek ustaw hipotecznych do uka-
zOow o uwlaszczeniu wioScian z r. 1864 i 1866 i wiasne wobec tego pogladu sta-
- mowisko, a to wobec poruszonych tutaj przez senat zasaduiczych kwestji hipo-
tecznych.
! Senat rosyiski w kilku orzeczeniach wypowiedzial si¢ w tym sensie, ze
ustawodawstwo hipoteczne, nadajace wpisom hipotecznym rekojarie wiary publi-
cznej, miato na wzgledzie jedynie stosunki prawno-prywatne, a mianowicie prawa,
wstaigce w sposob oznaczony w kodeksie cywilnym (art. 711, 712), ze jednak
ustawy hipoteczne nie ublizaja normom prawa publicznego, i dlatego przepisy,
w ustawach tych zawarte, nie moga modyfikowaé¢ praw zasadniczych w przed-
miocie nadania wloscianom ziemi. ,Wyrazny sens art. 111 12 ukazu z dnia 19 lu-
tego (2 marca) r. 1864 — wylacza skutki ustaw hipotecznych pod wzgledem ja-
wnosci i wiarogodnosci wykazu hipotecznego® (S. C. 112/1900) ,Stuzebnosci,
z ktorych korzystali wlo§cianie... ustanawiane sa i przywracane orzeczeniami wladz
wloScianiskich i posiadaja moc obowigzujaca, chociazby nie byly wpisane do ksiegi
_ hipoteczaej“ (S. 0. 32/1905). ,Ustawa hipoteczna, wydana w cein zabezpieczenia
kredytu i w obronie stosunkow prawno-prywatnych, zgola nie miaia na celu ani
srodkow, stosowanych bezpos$rednio w interesie porzadku publicznego, ani ustaw -
bezposrednio interesow tych bromigcych, ani praw prywatnych, jakie bezposrednio
z ustaw tych wynikty® (S. C. 91/1911) — oto tezy zasadnicze, doslownie z trzech
najwazniejszych wyrokow senatu~“wyjete i dostatecznie malujgce poglad senatu
na te kwestje.
i Atoli z pogladem w tej kwestji senatu rosyjskiego zgodzi¢ si¢ niepodobna.
Poglad ten pozostaje w wyraznej sprzecznosci z art. 4 ust. hip. z r. 1818, ktdry
jawnosé stawia jako zasade ogolng w stosunku do wszystkich tytuléw, z wyjat-
kiem jedynie przywilejow i niektorych stuzebnos$ci: ten ostatni wyjatek, jak wi-
dzielismy, stosuje sie zreszta tylko do niektorych stuzebnosci gruntowych, usta-
nowionych przed wprowadzeniem w zycie ustawy hipotecznej (art. 45).

Art. 11 i 12 ukazu z dnia 19 lutego (2 marca) r. 1864 o urzadzeniu wilo-
scian (Dz. Pr., LXII, 4), stanowiace, ze i po nabyciu osad na wilasno$é, wilo-
Scianie zachowuja prawa do stuzebnosci, z jakich korzystali przed wydaniem
ukazu, i ze prawa te moga by¢ uchylone nie inaczej, jak za zgoda zobopdlna
dziedzica z wloscianami, nie zawieraja w sobie zadnych zastrzezen, co do ich
“mocy obowigzujacej wzgledem osob trzecich. Gdyby catoksztalt przepisé w o uwlasz-
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10) Ogranxczema irygery zwigzane z wpisami do
dziatu 1V. Praktyka hipoteczna przywykla, gwoli lepszego zabez-
pieczenia praw wierzycieli hipotecznych, faczy¢ z sumami i wpisami,
wnoszonymi do dziatu 1V, pewne szczegoOlne rygory i ograniczenia.
Do rygorow tych nalezag w szczegoélnosci: 1) rygor niemoznosci sprze-
dazy i wogole alienowania nieruchomosci; 2) rygor niemoznosci dal-
szego obciazania nieruchomosci dlugami; 3) rygor niemoznosci wy-
puszczania nieruchomosci w dZIEI‘ZBWQ ryczaltowq, albo na pewien
diuzszy okres czasu; 4) warunek, ze w razie rozwinigcia licytaciji
w poszukiwaniu danej sumy, licytacia bez taksy sadowej rozpocznie
sie od pewnej okreslonej sumy. Rygory ad 1—3 zastrzegane bywaja
zazwyczaj pod sankcjg wymagalnosci sumy, niemozno$ci przepisania
tytufu wiasnosci na ncwonabywce ani ujawnienia daiszych obciazen,
niekiedy zas nawet pod sankcjg niewaznosci aktow, wbrew tym ry-
gorom zdzialanych. Rygory te, wprowadzone niegdy$ do praktyki
notaijalnej przez nazbyt gorliwych dependentow notarjalnych, uswig-
cone zas przez niedosc rozwazne orzecznictwo wydzialow hipotecznych,
sa przewaznie calkiem zbyteczne, a w kazdym razie o wiele wigksza
wyrzadzaja krizywde diuznikowi, anizeli przynosza pozytek wierzycie-

lowi, skutku bowiem i tak faktycznie nie odnosza: diuznik, pomimo-

rzeczonych rygoréw, nieruchomos¢ sprzedaje i obciaza, plqczq zas
i gmatwaja wykaz hipoteczny.

czeniu wloscian, jako norm porzadku publicznego, z samego prawa mial mie¢
moc obowiazujaca w stosunku do kazdego trzeciego, nie byloby potrzeby uja-
wnienia skutkow uwlaszczenia w-ksiggach hipotecznych: w tym wypadku prawo-
dawca uznalby zapewne za zbyteczne rejestrowanie w ksiggach publicznych zmian,
zaszlych na skutek ukazow wiosciafskich, tak jak to postanowil w r. 1818 odno-
$nie do prsznle]ow z art. 41 u. h,, jako powszechme znanych i tem samem nie
wymagajacych ujawnienia. Jednakze ustawodawstwo wtoscianskie odmiennym tutaj
poszto torem. Zarowno Przepisy o wydawaniu listow likwidacyinych z dnia 4/16
sierpnia r. 1865 (Dz. Pr., LXIII, 255), postanowione w rozwini¢ciu ukazu z r: 1864,
jak drugi ukaz zasadniczy z dnia 28 pazdziernika (9 listopada) 1866 o zniesieniu
stosunkow dominialnych w miastach (Dz. Pr., LXVIl, 27) wyraznie przewiduja
i nakazuja ujawnienic hipoteczne wszelkich zmian, zasztych w skiadzie majatkn
na skutek uwlaszczenia wloscian, a mianowicie wykreslenie z wykazu hipotecznego
gruntow wloscianskich, ktére na wlasnos§¢ wloscian przeszly, oraz wpisanic do
“dziatu 11l wykazu stuzebnosci, jakie pozostawila wloscianom tabela likwidacyjna
(art. 32 Przepisow z r. 1865, art. 37 ukazu z r. 1866).

Skoro tedy Przepisy z r. 1865 poczytaly za konieczne wpisywanie do wy-
kazu hlp@tecznego zachowanych na rzecz wioscian stuzebnosci, to z przepisow
tych godzi si¢ wysnu¢ odpowiednie wnioski, i, stosownie do ogolnej zasady
art. 11 u. h, powtorzonej specialnie w zastosowaniu do stuzebnosci w art. 46
u. h., uznac nalezy, ze stuzebnosci do wykazu hipotecznego nie wpisane, trzecich
nabywcow nie obowiazuja.

W tym stanie rzeczy zachodzi pytame co moze upowaznia¢ do wyciagnig-
cia z art. 11 i 12 ukazu z r. 1864 takich konsekwencji, jak to czyni senat. Nie
stanowia w tym wzgledzie dostatecznej podstawy ani tezy wyprowadzone przez
senat w wyrokach sadowych, ani przez tenze senat powotany przepis wyjatkowy
art. 214 N. 5 ustawy Tow. Kred. Ziem, z r. 1888. Przepis ten, orzekajacy, ze na~
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. Pozytecznym jest rygor ad 4), bo usuwa ewentualnos¢ sporow
. o takse nieruchomosci (1563 i 1564 u. p. ¢.). Mozna si¢ rowniez zgo-
- dzi¢ na rygor ad 3) — oczywiscie jedynie pod sankcja wymagalnosci
sumy, gdyz ryczaltowa dzierzawa majatku, zwilaszcza na dluzszy okres
czasu, moglaby by¢ dla wierzyciela hipotecznego szkodliwa, np. 'w razie-
ibycia nieruchomosci na licytacji. Inne wszakze nalezy zaja¢ stano-
- wisko wobec rygorow de non alienando i de non amplius onerando.
ygory te sa sprzeczne z zasadniczem pojeciem prawa wilasnosci.
ystepowaé¢ w ich obronie, jak to czynig Jozefowicz i. Hube oraz
ozornie) Jeziorafski — w imie swobody umow, znaczy to nie ro-
mie¢ nowozytnego ducha prawa, ktory dazy do wyzwolenia si¢
wszelkich zbytecznych wiezow i ograniczen. Z powodu zaciggnigcia
diugu oddawac sig¢ w taka niewole wierzycielowi, aby zrzekac sig
prawa sprzedazy i obciazania nieruchomosci, czyli jednego z dwoch
zasadniczych atrybutéw wlasnosci — prawa rozporzgdzania nierucho-
- moscia, jest to stanowczo zachodzi¢ za daleko. W dodatku rygor ten
~jest' dla wierzyciela zupelnie bezcelowy, bo i tak w razie zastrzezonej
ha wypadek sprzedazy wymagalnosci sumy, ma on sobie pozostawiona
‘moznos¢ dochodzenia wszystkich swoich praw. ,

: Postuchajmy w tym przedmiocie opinji jednego z wybitnych ko-
mentatorow francuskich Kodeksu Napoleona. ,Kazdy, kto jest wlasci-
cielem, wlasnosci swoj€j moze si¢ wyzby¢ i prawa tego nie jest mocen
zec sie przez umowe. Wynika to z wyraznego brzmienia art. 1594

wce dobr na licytacji, wywotanej na zadanie Towarzystwa Kredytowego Ziem-
ego, obowiazuja wszelkie prawasdo gruntu i stuzebnosci, zapewnione wioscia~
10m na mocy ukazu z r. 1854, czy to ujawnione w wykazie hipotecznym, czy
- przyznane wiloscianom prawomocnemi orzeczeniami whadz wloscianskich lub
oparte na ukladach z wtoscianami, prawomocnie zatwierdzonych — jako majacy
~ zastosowanie wyjatkowo do majatkow, nabywanych na licytacji pod powaga
* ustawy Towarzystwa Kredytowego Ziemskiego, mocy zasady ogolnej art. 4 u. h.
- obali¢ oczywiscie nie moze.
' Co si¢ tyczy argumentu, opartego na porzadkw publicznym, to, jezeli nawet
 stang¢ na stanowisku prawodawcy rosyjskiego z r. 1864 i 1866 i uzna¢, Ze nie-
-uszczuplone zachowanie na gruntach dziedzicow pewnych stuzebnosci wloscian-
skich, ktore przez dtugie lat dziesigtki stanowi¢ mialy kos¢ niezgody miedzy oby-
watelami jednej ziemi, jest w rzeczy samej postulatem prawa publicznego, badZ
co badz zwrdéci¢ nalezy przytem uwage, ze interes porzadku publicznego przy-
. Swiecat rowniez tworcom ustaw hipotecznych, ktorzy w imi¢ wlasnie wysokich
celow utatwienia obiegu dobr nieruchomych. i kredytu rzeczowego, wprowadzili
~ caly szereg odchylen od zasad prawa cywilnego, otoczywszy rekojmia wiary pu-
- blicznej kazdego nabywce dobrej wiary, chociazby jego prawonadawca nie byt
% rzeczywistgm wiascicielem majatku nieruchomego, i ze ten interes porzadku pu-
blicznego bytby podwazony z chwilg -ostabienia onej rekojmi, jaka przedstawia
wykaz hipoteczny.

Jezeli zas postawimy pytanie, jaki interes publiczny przewazac¢ powinien:
czy interes jednej warstwy spoteczuej (jak go rozumie senat) w zachowaniu pe-
wnych szczegolnych stuzebnosci, czy interes catego spoteczenistwa w utrzymaniw
zasady rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych, to dla kazdego umysiu nieu-
przedzonego odpowiedZ na to pytanie zadnych nie moze nastrecza¢ watpliwosci.

S
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K. C. (,kupowa¢ lub sprzedawa¢ moga wszyscy, ktérym prawo nie
zabrania“), ze ustawa jedynie, a nie wola czlowieka moze pozbawié
wlasciciela zdolnosci do zbywania rzeczy.

»Co"sie rzeklto o wlasnosci, to dotyczy rowniez pewnych atry-
butéw wiasnosci i wszystkich praw rzeczowych. Nie moze przeto wia-
sciciel przez umowe pozbawic sie prawa obcigzania swej wiasnosci
diugami hipotecznymi. Umowe tego rodzaju poczytywac nalezy wrecz
jako niewazng, nie zas jako sprowadzajaca si¢ do obowiazku wyna-
. gsodzenia szkod i strat w razie jej niewykonania. Przeciwna temu
teorja, przez niektorych gloszona, prowadzifaby.poscednio, w drodze
jej uogolnienia, do czynienia waznymi wszystkich zakazéw zbywania
wiasnosci. Tymczasem wprost przeciwnie, zabezpieczenie na- pewnym
majatku jakiego prawa rzeczowego na korzys¢ osoby trzeciej, bynaj-
maiej nie pocigga za soba niezbywalnosci tego majatku, ktory ‘tylko
przejdzie w rece nowonabywcy wraz z prawem rzeczowem, jakie go
cigzy“ h).

Rygor de non amplius onerando prowadzi nadto do tej - nie-
konsekwencji, ze wierzyciel hipoteki prawnej lub sgdowej jest w le-
pszem pofozeniu od wierzyciela hipoteki umownej, gdyz pierwszy
zawsze prawo swoje w hipotece ujawni¢ moze. W ten sposob diuznik,
na ktorego hipotece - jest zapisany tego rodzaju rygor, chcac daé za-
bezpieczenie nowemu wierzycielowi, powinien zamiast zobowigzania
hipotecznego wyda¢ mu weksel z data piatnosci juz ubiegia, albo-
wiem okaziciel wekslu na podstawie uzyskanegu wyroku bez prze-
szkody miejsce w wykazie hipotecznym zajmie. Nielogiczny ten rygor
miesci w sobie ustawa rosyjskiego Banku wioscianskiego (art. 61 ust.,
wyd. r. 1903), co ttomaczy sie szczegOlnym charakterem pozyczek
bankowych, uwazanych za specjalne dobrodziejstwo dla wioscianina
i majacych na celu az do splacenia pozyczki niejako wylaczy¢ osade
z obiegu cywiinego. Rygor ten byl bez znaczenia w hipotece pruskiej, -
jest zagrozony niewainoscia w prawie austrjackiem (§ 1371 k. c. a.),
co wigcej, nawet nowy kodeks cywilny niemieckr, ktory tak daleko za-
- chodzi w poszanowaniu dla swobody umow, ze up. nie zna rozwigzania
sprzedaiy w skutek laesio enormis, nie waha sie jednak orzec niewa-
znosci zastrzezenia, mocg ktdrego wiasciciel w stosunku do wierzy-
ciala zobowiagzat si¢ do mezbywama albo do nieobcigzania nierucho-
mosci (§ 1136 k. c. n.).

Oczywiscie niewaznym jest tego rodzaju rygor w akc1e mocg
7ktorego wiasdciciel zabezpieczyt diug Tub inne zobowiazanie w dziale IV.
Jezeli jednak idzie o reszte szacunku, ktorego uiszczenie jest gldwnym
obowigzkiem nabywcy (art. 1650 K. N.) i co do ktorego wolno za-
strzedz, ze uiszczenie pocigga za soba rozwigzanie umowy sprzedazy
(art. 1656), to w tym wypadku, jak slusznie orzekl b. departament

Y. Huc. Commentaire théorique et pratique du Code Civil. 1V., 104




ks 109 -

sénatu, warunki takie sa dopuszczalne i skutek prawny osiggngé
o4, poniewaz do czasu uiszczenia szacunku, nieruchomosé nabyia
ie staje si¢ wiasnoscia bezwarunkowa nabywcy, a zatem nabywca

W koncu powiedzie¢ jeszeze nalezy stow kilka o tem, gdzia jest
sce na wpisywanie tych rygorow, o ile sg one wogodle dopusz-
lne. Jezioranski z wielka stanowczoscia wypowiada zdanie, -ze ry-

y te powinny by¢ zapisywane w tem samem miejscu co i suma,
zyli w dziale 1V, gdyz do dziatu lil zapisuje sig prawa rzeczowe
i siricto, podczas gdy w dziale IV ujawnia sie prawa rzeczowe
ednie, ktore tylko z woli prawodawcy i na skutek zezwolenia
znika staja sie rzeczowemi, tem samem przeto i rygory do owych
raw z dziatu IV nie moga sie zadna miarg znalei¢ w dziale IllY).

a to odpowiemy, ze przedewszystkiem kwestja miejsca w wykazie
est z natury rzeczy podrzedng. Ustawy hipoteczne wogole dziatow
sjykazu hipotecznego nie znaja, wprowadzila je dopiero instrukcja hi-
teczna z r. 1819 (art. 91 n.). Jedyny ustep w naszej ustawie hipotecznej,
tory napomyka o miejscu w wykazie, jest to wlasnie art. 43, ale i ten
irzepis nie posfuguje sie terminami technicznymi, lecz mowi luzno
) ,dwoistem miejscu“ w wykazie hipotecznym. W kazdym razie tekst
cart. 43, jak rowniez i art. Y9 instr. hip. przekonywa, ze o jednem
X :tem samem prawie moze by¢ mowa w dwoch m'qacach wykazu
i'otecznego i ze poza tem niema takiej przepasci pomiedzy prawamii
zeczowemi sensu siricto a hipotekami. Wykaz hipoteczny {est ]eden
ierwszenstwo nabywa sie¢ od daty wpisu do wykazu wogole, nie do
anego dziatu (art. 12). Rowniez i jawnos¢ hipoteczna s)uzy od daty
pisania tresci tytulu do wykazu hipotecznego wogdle. (art. 30). Podzial®
a ‘dzialy jest to kwestja porgcznosci pral'tyczn°j, ulatwienie przejrzy-

- stosci wykazu. Ot6z poniewaz rygory, o ktérych mowa, krepuja wia-
~ Sciciela w rozporzadzaniu wlasnoscia, zatem najwlasciwiej bedzie -
umiesci¢ je wsrod Sciesnien prawa wiasnosci, nie zas migdzy hi-

‘potekami.
Streszczajac powyzsze wywody, p powiemy co nastepuje. Z rygo-
“,,,6w faczonych z hipotekami, mogg by¢ ujawnione w wykazie: rygor -
- €0 do sumy, od ktbrej ma sig zaczaC licytacja, rygor wymagalnosci
~ sumy w razie wydzierzawienia nieruchomosci ryczaitem lub na pewien
3 szy okres czasu albo w razie sprzedaiy nieruchomosci; rygory
alienando i de non amplius onerando z sankcja niemoznosci prze- -
sania tytulu wiasnosci na nowonabywce, jedynie w zastosowaniu do
: szacunku za spirzedana nieruchomos¢. Wszystkie te rygory maja .
mléjsce w dziale Il
: 11) Ulegaja réwniez zapisaniu do dzialu Il wszelkie ograni--
czenla praw wlasc1c1ela danej nieruchomo$ci sposobemn:

l), Jezioranski. Ust. hip. Cz. 11, 200.
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ostrzezen zapisywane. O wpisach tych bgdzie mowa ponizej,
w rozdziale VI.

12) Dzierzawy czasowe. Pozostaje nam w tem miejscu
rozwazy¢ kwestje, czyli moga by¢ wpisywane do wykazu hipotecznego
dzierzawy czasowe. W nauce francuskiej jest dzisiaj prawda bezsporna,
ze wedlug systematu Kodeksu Napoleona najem czyli dzierzawa stanowi
prawo obligatoryine, nie zas rzeczowe!). Niestusznie Dutkiewicz
z art. 1743 K. C. wyprowadza argument co do rzeczowosci prawa
dzierzawy (str. 213)?). W kazdym razie w nauce francuskiej teorja
ta — i slusznie oddawna jest zarzucona, wobec czego dzierzmwa
ujawnieniu w wykazie hipotecznym ulegaé¢ nie powinna, jak to bardzo
zasadnie podnosi juz Heylman ?®).

Pomimo to jednak nie ulega watpliwosci, Ze ujawnianie w wy-
kazie hipotecznym dzierzaw, zawartych na dluzszy przecigg czasu,
dajmy na to, na lat kilkanascie, jest celowe i pozyteczne, albowiem
dzierzawy takie miaja niewgtpliwie charakter praw rzeczowych. Wobec
tego ustawa francuska o transkrypcji z r. 1855, nie troszczac sig¢ o to,
ze kodeks uznaje dzierzawe za prawo osobiste, nakazala ujawnianie
w biurze hipotecznem dzierzaw, zawieranych na okres diuzszy niz
lat 18, a to pod rygorem, Ze dzierzawa nieujawniona nie obowigzuje
trzeciego diuzej jak na lat 18 (art. 3 us. 2). Ustawa belgijska z r. 1851,
tak samo oparta na kodeksie Napoleona, a zatem na pojeciu o obli-
gatoryjnym charakterze prawa dzierzawy, pomimo to wymaga rowniez
rejestracji hipotecznej najmu — dzierzawy, zawartego na czas diuzszy,
niz lat 9 (art. 45).

Z drugiej strony ustawa o ksieg. grun. austrjacka zalicza najem do
tego rodzaju praw obligatoryjnych, ktére moga by¢ wpisywane do
ksiegi (§9). Prawo rosyjskie nakazuje wniesienie do ksiggi wieczystej
aktu dzierzawy majatku, w mysl ktorego czynsz dzierzawny ma by¢
pobrany wigcej niz .za rok z gory (art. 160 ust. not, w zwiazku
z art. 1703 t. X, cz. 1 Zb. Pi. ros.). Jeden tylko kodeks cywilny nie-
miecki, zgodnie ze Scisle teoretycznym swoim charakterem — niepo-
zbawionym niekiedy domieszki doktrynerstwa — nie uznajac najmu

i dzierzawy za prawa rzeczowe, nie pozwala dzierzawcy korzystaé .

z rekojmi wiary publicznej?).
U nas, w b. Krolestwie Polskiem, wobec tego, ze najem stanowi

) Le Code Civil. Livre du Cenfenaire 1, 65. Boistel. Le Code Civil et la phi-
losophie du droit. = '

®) Lebiedincew (Ipot ust., str. 174), do tekstu Dutkiewicza dodawszy w je-
dnem miejscu omytkowo wyraz ,nie“ (uDutkiewicza: ,mowilismy wyzej, ze dzier-
zawa c#sowa moze byc¢ hipotekowana“ — str. 212, co Lebiedincew tlumaczy:
SWysze niy goworili, czto dogowor wiecznoj arendy nie mozet byt obiezpieczen ipo-
tiekoj“ — str. 174) w zabawny sposob polemizuje z Dutkiewiczem, upatrujac. w jego
rozumowaniu jaskrawg niekonsekwencjg.

%) Heylman. L. c.,str. 53.

4) Willenbiicher: Das Liegenschaftsrecht des B. G. B. Berlin 1904, str. 38.
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weale ujawnia¢ w ksigdze hipotecznej (art. 11 u. h.). Dotyczyloby .
~zarowno aktow najmu, jak i dzierzaw, czy to krotko-, czy diugo-
inowych, w braku jakiegokolwiek w tej mierze ustawodawczego
zroznienia. W tym stanie rzeczy, skoro niema u nas normy pra-
i, wyrdzniajacej dzierzawe dlugoterminowa od krétkoterminowej,
akaz zas$ ujawniania w wykazie hipotecznym dzierzaw dlugotermino-
h bylby szkedliwszy od obecnego zwyczaju wpisywania na za-
nie stron dzierzaw lub najmu o terminie krotkim, nie upatrujemy
wodu do odstgpowania od ogolnie u nas przyjetej praktyki, ktora,
e wiele sig troszczac o Scislos¢. prawnicza, pozwala wnosi¢ do wy-
zu dzierzawe lub najem, zardwno diugo- jak i krotkoterminowy.




ROZDZIAL IV.
PRZYWILEJE.

§ 36. Uwagi ogdlne.
Zanim przejdziemy do rozpatrywania obcigzen wiasnosci nieru-
- chomej, czyli do hipoteki sensu stricto, nalezy nam zajaé sie pokrétce
materig przywilejow, jako z hipotekami pozostajacych w najseislejszym
zwiazku. Przywileje na nieruchomosci sg to nalezytosci, cigzace nie-
ruchomos¢ bez wpisu, czyli wiasciwie hipoteki tajne.

W calem naszem z koniecznosci bardzo zwieztem przedstawieniu
ograniczamy si¢ wylgcznie tylko do prawa hipotecznego, dotykajac -
innych dziedzin pokrewnych jedynie wowczas, gdy jest to koniecznie po-
trzebne do zrcozumienia mechanizmu hipotecznego. Zastrzezenie to po-
wtorzy¢ musimy z calym naciskiem w materji o przywilejach. Ustawy
hipoteczne z r. 1818 i 1825 znaja cztery kategorje przywilejow : przy-
wileje, ktorym stuzy pierwszenstwo na calym majatku ruchomym i nie-
ruchomym. nawet przed hipotekami, przywileje na pewnej nierucho-
mosci, przywileje na pewnej ruchomosci oraz przywileje na calym
majatku ruchomym i nieruchomym przed wierzytelnosciami, nie majgcymi
ani przywileju ani hipoteki. Co do dwdch ostatnich kategorji przywi-
lejow art. 42 u h. odsytat wprost do przepisow kodeksowych. Nato-
miast ustawa z r. 1825, uchyliwszy art. 42 (patrz art. 14 Przyw.),
wprowadzita co do tych przywilejow przepisy odmienne (art. 7--9),
ktorych wszakze, jako nie majacych zwiazku bezposredniego z hipo-
teka, rozbieraé tutaj nie bedziemy, ograniczajgc si¢ jedynie na przy-
wilejach dwoéch pierwszych rodzajow, poniewaz te korzystajg z plerw-
szenstwa przed hipotekami. 3

Wedlug urzgdowego okreslenia art. 40 u. h., ,przywilejem na
dobrach nieruchomych nazywaja sie takie naleznosci, ktérym, cho¢
niewpisanym do ksiag hipotecznych, stuzy pierwszenstwo przed wszel-
kiemi wpisanemi do ksiag hipotecznych wierzytelnosciami“. Tym spo-
sobem przywilej jest to catkowite przeciwstawienie w stosunku do hi-
poteki. Przywilej jest to prawo, nadajace pewnej wierzytelnosci z po-
~wodu jej przymiotu pierwszenstwo przed innemi wierzytelnosciami,

/
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ywilej oparty jest na specjalnem rozporzadzeniu prawa, podczas
~gdy podstawg hipoteki jest wola stron. Przywilej nie wynika ze star-
‘szenstwa, lecz ze specjalnego charakteru wierzytelnosci: privilegium
~ .pon ex tempore, sed ex causa aestimatur. Hipoteka  sluzy zawsze na
‘pewnej oznaczonej nieruchomosci. przywilej bywa i ogoélny. W tych
‘warunkachi przywilej nie moze byc przedmiotem tranzakcji: ponad
scisly przepis ustawy rozszerza¢ go nalezy. Z przywileju wolno
nie korzysta¢ wcale, ale nie wolno zen korzysta¢ w zakrésie szerszym,
nizeli chce mie¢ ustawa.
Naleznos¢ uprzywilejowana nie powinna byc do wykazu hipo-
‘tecznego wpisywana (art. 4 i 7 u. h.). Odmienna jest natura hipoteki,
~ odmienna przywileju: tamtej byt od wpisu zawisl, ten wpisu nie po-
,;trzebuy, weale. Tem samem wpisywanie przywileju, jako zgofa zby-
. teczne, przyczyniaioby si¢ tylko do zagmatwania hipoteki. W tym
- sensie Ks. Namiestnik postanowieniem z dnia 7 maja r. 1822 zarza-
dzil, aby naleznosci uprzywilejowane nadal ,do hipoteki podawane
_nie byly* (Dz. Pr.; t. VII, str. 376). B
Przywilej, - jako stanowigcy wiasciwie hipoteke tajng, jest dla:
wierzycieli hipotecznych grozny, wylacza celowos¢ calego systematu
~ hipotecznego, ]ZIWHOSL hipoteczng czyni iluzorying. Po co budowaé
~ tak mozolnie caly svmemat lupoteczny, jezeli wierzytelnosci do ksiag

stotnie przy systemacie hlporecznym francu%klm gdz;e tajne hlpotekl
rawne mezatek i nieletnich i znaczna ilos¢ rozleglych przywilejow
wyczerpywaly niejednokrotnie caly szacunek.
N Zdajac solm sprawe z tego niebezpieczeiistwa, prawodawca pol-
- ski sfere przywilejow ograniczyl do niezbednego minimum, ktére
utrzymac nalezy ze wzgledow natury publicznej, jak podatki i ciezary
publiczne. W rzeczy samej, o ileby te nie znalazly zaspokojenia na
- szacunku nieruchomosci, byloby to z krzywda dla wszystkich oby-
- wateli kraju, ktorzy musieliby oplaca¢ te naleznosci w zastepstwie
- tego, kto posiada wilasnosé nieruchoma. Pamietal nadto prawodawca,
 ze przywilej powinien by¢é do tego stopnia nieznaczny, aby wierzy-
‘ /melom hipotecznym dotkliwej krzywdy nie czynil, oraz aby latwo bylo
/sprawdzi¢, czy z tytulu przywileju nalezno$é¢ jakowa przypada. Wszyst-
- kim tym warunkom przywileje. ustawami hipotecznymi ustanowione

- W zupelnosci czynig zadosc.

: Art 2 Przyw. wslad za kodeksem Napoleona (art. 2092) sta-
- nowi, ze odpowiedzialnos¢ osobista diuinika rozciaga sie do calego
majatku, ruchomego i nieruchomego, terazme;szego i przys@ego
W zasadzie przeto do majatku dluinika rowne majq pierwszefistwo
wierzyciele bez wzgledu na to, kiedy powstata wierzytelnos¢ i jaka
]est jej natura. Naturalnem nastgpstwem tej zasady ogolnej jest przepis,

; Glaw: Zarys prawa hipotecznego 8
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ze, gdy majatek dluznika nie wystarcza na 7aspoko;enxe wszystkich
wxerzymeh zaspokojenic nastapi w proporcji do naleznosci, czyli
stosunkowo, o ile z prawnych przyczyn nie shuzy pierwszenstwo je-
dnym naleznosciom przed drugimi (art. 3 Przyw.), prawnymi zas przy-
czynami pierwszenstwa sg przywileje i hipoteki (art. 4 Przyw.).

8§ 37". Przywileje na calym majatku dtuznika.

I. Przywileje na calym majatku dluznika, ktorym
stuzy, pierwszenstwo przed wierzycielami, majacymi przywilej szcze-
golny lub hipoteke.

1) Koszta sadowe zajecia. sprzedazy i podzialu.
Slanowigc podeial stosunkowy majatku diuznika,- o ile jest on nie-
wystarczajgcy na zaspokojenie wszystkich wierzytelnosci, art. 3 Przyw.
zastrzega, ze ma to miejsce wowcezas, gdy ,Szacunek przedmiotu za-
jetego na zaspokojenie wierzytelnosci nie wystarcza, po potraceniu
kosztow zajecia. spreedazy i podzialu*. Ogodlny termin ,szacunek
‘przedmiotu* wskazuje, ze przepis ten stosuje sie zarowno do przed-
miotow ruchomych, jak i do nieruchomych. Idzie tu bowiem o zwrot

tych kosztow, bez ktorych niemozliwg bylaby jakakolwiek egzekucja.

Skoro rodzaj kosztéw sadowych jest specjalnie wymieniony: zajecie,
sprzedaz i podzial, trzeba przy interpretacji tego przepisu by¢ bardzo
scislym, tem bardziej. ie przywilej wogole wykfadni rozeiaglej nie
znosi. ,Zajecie* — to cafa procedura subhastacyjna, poczynajic od
wezwania o wykonanie wyroku. ,Sprzedaz i podzial* ~ to protckot
sprzedazy, plan klasyfikacyiny («pr-z—y ruchomosciach — plan. dystry-
bucyjny) wraz z wykresleniem wpisow z hipoteki (art. 1594 i 1554
u. p. c.). Jednakze wigczac tutaj innych kosztéw nie mozna. Tak np.
nie naleza tu koszta nadania aktowi klauzuli wykonawczej (art. 161
u. p. ¢, art. 8 przep. tymcz. o kosz. sad.), ani ko-zta ,prowadzenia
sprawy* jako terminem ,zajecie nigruchomosci nie objete.

2) Koszta pogrzebu niezbytkowe. Art. 9 Przyw. sta-
nowi, ze kosztom tym stuzy przywilej do zaspokojenia z calego ma-
iatku czy to ruchomego, czy nieruchomego, wszakze po przywnlnjach

szczeg(')ln_vch i hipotckach. Gdyby jednak tutaj zaspokojenia nie zna-

lazty, stuzy im pierwszensiwo z przedmiotu ruchomego, nawet szcze-
golnym przywilejem obciazonego, wyjawszy przywilej zastawnika. O ileby
zas'1 w tym wypadku koszta pogrzebu zaspokojonemi by¢ nie mogly,
stuzy im pierwszenstwo przed hipotekami, a nawet i przed przywile-
jami na szczegolnej nieruchomosci. W ten sposéb poszukujgc” nale-
znosci za pogrzeb dluznika, nalezy sie¢ zwroci¢ najprzod do calego
jego.mathku nastepnie skierowac¢ egzekucje do ruchomosci chocby
obcnazane] specjalnym przywilejem, w ostatecznosci zas do nierucho-
mosci z pierwszenstwem przed hipotekami oraz przywilejami sluzacymi
z art. 41 u. h. Rzecz prosta, ze koszia te (,niezbytkowe*) powinny
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o byé traktowane bardzo scisle, zredukowane do wydatkow najkonie-
«czniejszych. Stuzy im przywilej zaraz po zaspokojeniu kosztow sa-
‘dowych.

§ 38. Przywileje na szczegdlnej nieruchomosci.

II. Przywileje naszczegolunejnieruchomosci, objete
- 83 artykulem 41 u. h. z r. 1818, do ktérego odsyla art. 5 Przyw., sta-
nowigc, ze beda one zaspokojone z pierwszenstwem nawet przed hi-
potekami. :
Tutaj naleza: \
1. wszelkiego rodzaju podatki skarbowe z nieruchomosci;
2. naleznosci do kas miejskich, gminnych, wojewddzkich oraz
~dla kosciotow i instytutow publicznych, o ile przywigzane sa do
~ gruntu oraz sa powszechne w calym kraju lub w calej okolicy, np.
- jezeli cigza wszystkie nieruchomosci w danym miescie, w przeciwnym
bowiem razie, o ile cigza tylko dang nieruchomosc¢, powiiny by¢ za-
- pisane do ksiag hipotecznych;
3. skiadki dla towarzystwa ogniowego, tak w wypadku, gdy sa
obowiazujace, jak i wowecezas, gdy wiasciciel dobrowolnie sie do nich
zobowigzal. Tutaj zaliczy¢ nalezy skladki na rzecz Wzajemnego To-
warzystwa Ubezpieczen o1 ognia na zasadzie ustawy o wzajemnem
ubezpieczeniu budowli od ognia w Krolestwie Polskiews z dnia 10/23
czerwca r. 1900 (Zb. Pr. i rozp. N. 74/1990, poz. 1637), w Warsza-
wie zas skiadki ptacone na zasadzie ustawy o zabezpieczeniu nieru-
chomosci od strat z pozaru wynikajgcych (Dz. Pr., t. XXXIV, str. 5) 1).
~ Powyzsze trzy kategorie przywilejow znajdujg zaspokojenie tak
~ co do naleznosci bieiacych, jak 1 zaleglych od lat dwoch, a zatem,
‘tak samo jak przy procentach uprzywilejowanych, naleznosc¢ liczy sig
- tutaj od daty licytacji wstecz za rok biezacy i dwa lata ubiegle.
; Art. 1163 u. p. c., niezastapiony w stosunku do Krolestwa Pol-
-skiego przez zaden przepis specjalny, a zatem obowigzujacy, nie wpro-
 wadzil tutaj zadnej innowacji, gdyz oplaty skarbowe, ziemskie, miej-
~skie i wszelkie inne oplaty gminne, jak rowniez koszta zajecia i sprze-
~ dazy, ktore przepis rzeczony nakazuje zaspokoic przedewszystklem
-z sumy, osiagnig¢tej ze sprzedaiy nieruchomosci, znane sg rowniez
Austawom hipotecznym, co sig¢ zas tyczy naleznosci z tytulu zastoso-
wania srodkow, wskazanych w art. 209—211 ros. ust. bud., to arty-
_kuly te u nas nie obowiazuja.
~ « W koncu art. 41 wymienia, Jako objete przywxlejem
=1 Por, B. Chomlcz Ubezpleczema wzajemne w Krolestwie Polskiem. Praca,

dodatek do Bibl. Warsz. — (1907 N. 10, 1908 N. 1); ‘ubezpieczenia wzajemne od
- ognia budowli m. Warszawy. (Praca 1908»N 4).

By
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4. zaslugi i ordynarja dla slug i czeladzi, znajdujacych si¢ na
gruncie. Przepisem tym nie sg przeto objete ani naleznosci stuiby
osobistej, ktorym stuzy przywilej ogélny (z art. 9 1. 4 Przyw.), ani
ekonomow, rzadcow, ktorzy zadnego wogole przywileju nie maja.
Przywilej stug i czeladzi nie moze przenosi¢ naleznosci rocznej.

Kategorja tych osob zostala jednak znacznie rozszerzona przez
zdanie Rady Panstwa z d. 2/15 czerwcar. 1903 (Zb. Pr. i rozp. Nr. 81/1903,
poz. 912), moca ktorego z przywileju tego korzystaja robotnicy i pra- -
cujacy w przedsiebiorstwach przemystowych, jak rowniez czlonkowie
_ich rodzin. Ze naleznos¢ uprzywilejowana nalezy sie nie diuzei, jak za
rok jeden, to zdaje sie wynika¢ z tekstu ustawy: .,co do naleznosci
Lalevlydl — nadaje si¢ przywilej na réwni z dlugami, wymienio-
nymi w us. 4 art.’ 41 w. h.*,

5. Nadto prawo z 23 czerwca;ﬁlipca 1912 r. o ubezpieczeniu
robotnikow od nieszezesliwych wypadkow (Zb. Pr. i rozp. Nr. 141
1912 r., poz. 1230) nadalo przywilej zaleglym za rok jeden ratom,
~ naleznym rﬁ mocy przepisow o ubezpieczeniu robotmkow od nie-
szczesliwycl® wypadkéow i od chordb.

 Wszystkie przywileje, zapewnione na zasadzie art. 41 oraz dwdéch
przepisow rosyjskich z zakresu ustawodawstwa fabrycznego, ida po
przywilejach powyzej ad I wymienionych, mi¢dzy soba wszakze maja
pierwszenstwo rowne, tak ze w rzadkim zapewne przypadku, gdyby sza-
cunek z-nieruchomosci okazal sie niedostatecznym do ich zaspoko-
jenia, musialyby by¢ pokryte w, stosunku "do naleznosci. Wypadek
taki zaliczy¢by nalezalo zapewne do wyjatkowych. Nie mozna jednak
zaprzeczy¢, ze zapewnione. przed. dfugami hipotecznymi robotnikom,
pracujacym na roli i w zakladach przemyslowych, pierwszenstwo dla
ich naleznosci oraz dla rat, przypadajacych z tytulu przepisow o ubez-
pieczeniu, moze niekiedy w doikliwy sposob podwalyé kredyt hi-
poteczny.

W kazdym razie przywileje, sluiace na majatku meruchomym
przed diugami hipotecznymi, sa naogol bardzo nieliczne i malo zna-
czace, a przytem, jakkolwiek niewciagniete do ksiegi, do sprawdzenia
nie trudne, o wysokosci bowiem kosztéw sadowych, zaleglych po-
datkow i skladki ogniowej, a nawet zaleglych zaslug czeladzi, kazdy
interesowany z fatwoscia zebra¢ moze informacje scisle. Tvm sposo-
bem przywileje te wierzycieli hipotecznych bynajmniej nie krzywdza.
Pamigtajmy, ze ustawa hipoteczna z r. 1825, obejmujaca w rzeczy
samej znaczng ilos¢ przywilejow, traktuje o przywilejach wogole,
ktore jednak z nieruchomosciami przewaznie nic wspo6lnego nie maja.
Badz co badz, jeieli dzisiaj sfera przywilejow zostala poniekad roz-
szerzona, wymka to z przepiséw rosyjskich o ustawodawstwie fabry-
cznem, nie moze by¢ jednak polozone na karb ustaw hnpotecznych
Tym sposobem zarzut pod adresem ustaw hipotecznych, ze ,zbyt
wielka ilos¢ przywilejow wyklucza moznos¢ latwego orjentowania sig
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. w wysokosci obcigzenia posiadiosci nieruchomych® jest zgola nieuza-
~  sadniony?).
Przywnlej jako sam przez sig sprzeczny z ogolnemi zasadami prawa
~ cywilnego i niezgodny z calym systematem hipoteczaym, przez ustawy
masze, jak widzielismy, zastosowany do naleinosci ze wszech miar
wyjatkowych, powinien by¢ interpretowany jak najscislej (art. 151 u. h.)
i ponad wyrazny przepis prawa rozciggany by¢ nie-moze. Dla tego
tez w wypadku, gdy naleznos¢ uprzywilejowang placi za dluznika
~ osoba trzecia (gdy np. dzierzawca placi za wilasciciela podatki uprzy-
wilejowane na nieruchomosci), nie bedzie mogla odebra¢ swej nale-
znosci z przywilejem. Uprzywilejowane zaspokojenie naleznosci zape-
wnia ustawa jedynie ze wzgledu na szczegolny charakter wierzytelnosci.
Z chwilg zaspekojenia wierzytelnosci o tym charakterze wyjatkowym,
interes publiczny istnie¢ przestal, a tem samem wygast i przywilej.
~ Osoba trzecia, ktéra w1erzyte]nos\c' uprzywilejowana splacita, jest

wobec dluznika zwyklym wxerzyc1elem osobistym, ktory powinien
by¢ zaspokojony proporcjonalnie z innymi wxerzycnelaml w stosunku
~ do naleznosci.
Z drugiej jednak strony, poniewaz wynagrodzenie asekuracyjne
za spalone budynki uwaza sie za rownowaznik nieruchomosci, z kto-
- rego tem -samem ulegaja zaspokojeniu wierzytelnosci hipoteczne,
~ przeto naleznos¢ uprzywilejowana musi i z wynagrodzenia asekura-
cyjnego znalez¢ zaspokojenie z pierwszenstwem przed wierzytelno-
Sciami hipotecznemi, a to z uwagi na wyrazny przepis art. 40 u. h.
Gdy przywilej, jak to na korzys¢ naszych ustaw hipotecznych
stanowczo mogliSmy stwierdzi¢, w hipotece polskiej gra rolg zgola
~ podrzedng, dziwnemi wydaé sie mogq nazwy obu naszych ustaw hi-
- potecznych, wysuwajgce przywilej na plan-pierwszy. Jezeli zresztg -
nazwanie ustawy zr. 1825 ,prawem o przywilejach i hipotekach
da sig jeszcze do pewnego stopnia usprawiedliwi¢ trescia poczatko-
- wych kilku jej artykulow, to naglowek pierwszej ustawy, ustawy za-
- sadniczej z r. 1818: ,prawo o ustaleniu wlasnosci dobr nieruchomych,
0 przywxlejach i hipotekach", jest juz wprost niezrozumiaty, gdy
.sie zwazy, ze na ogolna liczbe 163 artykulow ustawy — o przywile-
‘gach traktuja zaledwo trzy artykuly (40—42), a wlasciwie jeden jedyny
- w tym przedmiocie przepis, i to podrzednego raczej znaczenia miesci
W sobie art. 41. Tlumaczy si¢ to chyba wplywem formalnym hipoteki
kodeksowej, gdzie, odpowiednio ‘do waznej roli, jaka przypada przy-
Weyom w systemacie francuskim, tytul XVIII ksne;gl Il kodeksu za-
lowany jest: ,O przywilejach i hipotekach®.

+

1) Zoll: »Prawo rzeczowe na.ii'emiach polskich®. Czes¢ I, str. 95,



ROZDZIAL V.
HIPOTEKL
§ 39. Niepodzielnos’é hipoteki. Parcelacja débr.:

Przechodzimy z kolei do tego, co nadalo nazwe calej instytuciji
i co wilasciwie calg instytucje stworzylo: do hipoteki sensu stricto.
czyli do tych wierzytelnosci pienieznych, ktére sztucznie do nieru-
chomosci zostaja przytwierdzone i w ten sposob niejako znieruchomione.

Okreslenie hipoteki w art. 47 u. h. jest niesciste. Z okreslenia
bowiem: ,hipoteka jest rzeczowe prawo na nieruchomosciach, do kto-
rych przywiazane jest zaspokojenie wpisanych lub uprzywilejowanych
zobowiazan“, wnosi¢by mozna, e nie kazde Zobowigzanie hipoteczne
powinno by¢ wpisane do ksiag, ze mianowicie istnieja zobowigzania
uprzywilejowane, ktére wpisu nie wymagaja. Tymczasem art. 51 poucza
nas wyraznie, ze ,.zadna hipoteka, ani prawna, ani umowna ani sadowa
nie jest wyjeta od zapisania jej w ksiegach hipotecznych*. Jezeli zas
istnieja w rzeczy samej naleznosci ,,przywilejowe*’, ktorym, jak to wi-
dzielismy w rozdziale poprzedzajacym, lubo niewpisanym, sluzy
pierwszenstwo przed hipotekami, to naleznosci te hipotekom wyraznie
bywajq przeciwstawiane (art. 4 Przyw.) i mianem hipoteki zgola objete
by¢ nie moga.

Okreslenie art. 47 stwierdza, ze hipoteka jest to w systemacie
ustawy z r. 1818 prawo dodatkowe, akcesoryjne, zalezne od istnienia
zobowigzania glownego. Jezeli zobowigzanie gasnie, gasnie i hipoteka
jako accessorium. Jednakze ustawa hipoteczna polska szanuje prawa
osoby ‘trzeciej, ktora z jawnym z wykazu weszta w umowe (art. 60):
prawa trzeciego dobrej wiary nie moga by¢ wzruszone, nawet gdyby
zobowiazanie, stanowiace przedmiot wpisu, okazato sie niewaznem.

cie$nienia i ciezary, jako odpowiadajace pewnym czesciom
skfadowym prawa wlasnosci, mogg by¢ wielce rozmaite, przyczem,
iak to zaznaczyliSmy w rozdziale Ill, prawo obowigzujace w przeci-
wienstwie do niemieckiego, owych czgsci poszczegdlnych nie wymienia
faxative. Prawa rzeczowe do nieruchomosci, na czemkolwiekby pole-
galy, jak np. serwituty lesne albo prawo sprzedazy - trunkéw, moga
by¢ jako takie w wykazie hipotecznym ujawnione. Przeciwnie hipoteka

«TERSNE
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su stricto, czyli owo sztuczne przytwierdzenie do dobr nierucho-
nych pewnych wierzytelnosci, powstaje wylacznie  przez wpis i bez
pisu istnie¢ wogodle nie moze, a zatem hipoteka, jako taka, ma byt
‘tyle, o ile opiera si¢ na wyraznym przepisie ustawy i dla zyskania
tkow rzeczowych i pierwszenstwa, musi by¢ do ksiegi hipotecznej
agnieta (art. 7. 51 u. h.). W rzeczy samej ,.hipoteka ma miejsce
o podlug form, ustancwionych prawem i w przypadkach prawemn
przewidzianych* (art. 43), mianowicie zas, jak to nastepnie blizej po-
namy. moze by¢ tylko hipoteka umowna. sadowa lub prawna (art. 49).
- Wspdlna . jest wszystkim trzem rodzajom cecha niepodzielnosci
art. 47 us. 2). Hypotheca est totu-in toto et tota in qualibet parte.
est to niepodzielnos¢, wynikajgca nie z przedmiotu zobowidzania,
lecz z natury zastawu (art. 2083 K. C), czyli z woli prawodawcys
_ten sposob. zarowno przy podziale nieruchomosci na czesci. jak
rzy oddzielaniu od nieruchomosci pewnej czastki cho¢by najmniejszej,
wniez przy przejsciu wiasnosci nieruchomej na spadkobiorcow dlu-
nika (art. 1221 1. 1 K. C.), hipoteka utr®muje sie zawsze w calosci.
Dla tego tez przy kazdem odrywaniu lub pnyta\nzamu poszczegolnych
. czesci nieruchomosci, na czes¢ odlgezona powinny byé przen: szone
wszystkne dtugi, cigzace calosé (art. 38 us. 2)1).
Wspolna jest rowniez tym trzem rodzajom hipoteki - cecha 1ze-
Zowosci: w przeciwstawieniu do praw osobistych (jus ad rem), ktére
adaja wierzycielowi prawo do rzeczy jedynie tak diugo, dopoki rzecz
ezy do dluznika. hhpoteki wlasnie na skatek swego chz}i'aktcru rze-
zowego (jus in re), ida za nieruchomoscia, w czyjekolwiek by rece
przeszia (art. 47, us. 3: droit de suite). -
- Na zasadeg art. 47 u. h. powoluje sie art. 1587.u. p. c., wydany
uzupelnieniu art. 1188 tejze ustawy. Stosownie do art. 1188 u. p. c.
y skierowaniu egzekucji do jednego lub kilku wspotwiascicieli ma-
u niepodzielnego, sprzedazy przez licytacje ulega jedynie niepo-
‘dzielna scheda dluznika, bez uprzedniego wydzielenia jej z calosci.
Ten wlasnie przepis procedury cywilnej rosyjskiej uchylil czgsciowo...
prawodawca rosyjski_przy zastosowaniu w r. 1876 tejze procedury do
lestwa Polskiego, orzekajac w art. 210 postanowienia z r. 1875 —
niejszym art. 1587 u. p. ¢. — ze przepis art. 1188 , nie stosuje sie
‘majatkow, majacych urzadzona hipoteke, albo tez bedacych we
Inem posiadaniu spadkobiercow: co do pierwszych ma moc obo-
zujaca arlykul 47 ustawy hipotecznej, co do ostatnieh przesfrzega
orzadek, okreslony w artykule 2205 ksiegi 1ll kodeksu cywilnegos
- Trudno jest doprawdy zrozumie¢, jakie znaczenie w przewidzianej
wypadku art. 1188 u. p. c. egzekuqt za diug niepodzielnego wia-
1ela nieruchomosci moze mie¢ wyrazona w art. 47 u. h. zasada

vl ) Odmiennie jednak stanowia art. 19 i nast. ust. z d. 2 marca r. 1920 o orga-
Zacil odbudowy techmczne] wsi, miast i miasteczek (Dz. Ust. Nr. 24,1920, poz. 143).
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niepodzielnosci hipoteki. Niepodzielnos¢ hipoteki rozumieé. nalezy
w tym sensie, ze diuznik nie jest mocen zadac, aby sprzedazy ulegla
tylko czgs¢ nieruchomosci, dostateczna jego zdaniem do zaspokojenia
zobowiazania, lub tez aby wstrzymang zostata egzekucja, skierowana
do pewnych nieruchomosci, na ktérych wierzytelnos¢ jest zabezpie-
czona, ani zeby w wypadku otrzymania przez wierzyciela zaspokojenia
czesci — choclby znaczhe] — dluinego zobowigzania, wierzyciel mogl
by¢ zmuszonym do zwoinienia pewnych nieruchomosci albo pewnych
czesci nieruchomosci od obciazenia resztg diugu: wszelkim tego ro-
dzaju zadaniom staje na przeszkodzie zasada ogolna, w my$l ktorej
kazdy ulamek obcigzonej nieruchomosci zabezpiecza calos¢ diugu,
“a z drugicj strony kazda czeS¢ wierzytelnosci ma. zabezpieczenie na
sgalej nieruchomosci.

Wiszelako "hipoteka ,,utrzymuju sie w ‘calosci na wszystkich nie-
ruchomosciach zobowiazaniu uleglych, na kazdej z nich i na
wszelkie] ich czeSci® (us. 2 art. 47), nie ma jednak zabezpieczenia
na czesciach nier.ichomosc®ne poddanych zobow.gzaniu, albowiem
na zasadzie art. 115 u. h. tytul, ustanawiajacy hipoteke, musi ozna-
cza¢ dokiadnie, jaka mianowicie nieruchomosc¢ — lub jaka jej czastka —
zobowiazaniu jest poddana »~Mozna podda¢ hipotece czes¢ niepodzielng
‘majatku nieruchomego, nie obciazajgc hipoteka udzialéow innych wspot-
wlascicieli* — powiada Planiol w objasnieniu do art. 2114 K. N.,
pierwowzoru naszego art. 47'). Zakaz obcigzania czesci udziatu, na-
lezacego w danej ksiedze hipotecznej do jednego wspdiwlasciciela,
znany prawu austrjackiemu (§ 13 ust. o ks. gr.), obey jest wpra-
wdzie hipotece polskiej, jednakze i hipoteka polska dopuszeza ,rézine
obcigzenie idealnych czesci ciala hipotecznego, jezeli kazda z tych
czesci jest wlasnoscig innego wspolwlasciciela“. A zatem obok prze-
prowadzonej z cala konsekwencjg zasady niepodzielnosci, moze by¢
obcigzony udzial jednego wspolwlasciciela, co wszakie pozostaje bez
wplywu na udzialy innych wspétwilascicieli.

To tez trudno sie zgodzi¢ z rozumowaniem  senatu rosyjskiego,
. ktory uznal, ze wierzyciel wspolwlasciciela nieruchomosci, majacej
urzadzona hipoteke, moze w my$l zasady niepodzielnosci hipoteki,
zada¢ sprzedazy catej nieruchomosci bez przeprowadzenia dzialow
(S. C. 115/1889). Z zasady niepodzielnosci hipoteki tego rodzaju kon-
sekwencji wyprowadzié¢ niepodobna bez specjalnego przepisu wspol-
wlasnos¢ nieruchomosci nie moze by¢ sprzedana za dlug innego
wspolwiasciciela. Owoz takxej normy nie miesci w sobie przepis
art. 1587 u. p. c., ktory ogranicza sig¢ jedynie do przytoczenia art. 47
u. h., podczas gdy z tego ostatniego przepisu, jak widzieliSmy, nie

) On peut fort bien hypothéquer une part indivise d’immeuble, sans en
gréver les parts des autres coproprictaires, et Uindivisibilité de I hypotheque appa-
rait, non pas pendant I'mdivision, mais apres le partage (Planiol 11, 2653).




nika bynajmniej, aby za dlug jednego wspolwlasciciela, mozna bylo
przedawac udzial drugiego wspolwlasciciela. Tego rodzaju tryb po-
powania, oparty na rzeczonym wyroku senatu, uzna¢ owszem nalezy
spizeczny z art. 47.u. h. Postgpowanie za$ takie prowadzi w pra-
e czestokro¢ do naduzyé. np. do fikcyjnego obcigzenia diugiem
dzialu jednego wspolwlasciciela, aby przez to doprowadzi¢ do sprze-
zy innej wspolwiasnosci, dlugami nieobciazonej.,

* Stluszna jest wprawdzie uwaga senatu, 2e sprzedaz niepodzielnej
esci majatku diugami obc1qzonego moglaby przy klasyfikacji sza-
nku prowadzi¢ do komplikacji wiclce niepozadanych, np. w wy-
dku, gdy jedne dlugi ciazq calos¢, inne poszczegdlny udzial. Wsze~
“lako tych komplikacji tatwo_jest uniknaé przez odpowiednie zastoso-
anie ostatniej czgsci art. 1587 u. p. c.. w mysl ktorej do mathkow
yozostajacych we wspolnem wiadaniu spadkobiercow. stosuje sig tryb
yostepowania art. 2205 K. C. przepisany, ten z:s artykul stanowi, ze
~scheda niepodzielna spadkobiercy w n'eruchomosciach spadkowych,
moze byé wystawiong na sprzedaz przed dezialami lub sprzedaza
bliczng, wyjednang przez wierzycieli celem wyjscia z niepodzielnosci.

- Wprawdzie art. 1587 u. p. ¢. wslad za art. 2205 K. C. mowi
00 wspolwtasnosci spadkowej. Wszakze jezeli zwrocimy vwage,
e prawo francuskie wogodle wyjsciu z niepodzielnosci sprzyja, ze
art. 815 K. C., lubo zamieszczony migdzy przepisami, o-noszacymi
do dziatdw spadku, jednomysinie pojmowany jest przez orzeczni-
0 i przez nauke, jako zasada ogolna, stosujgca si¢ do wszelkiego
dzaju wypadkow wyjscia z niepodzielnosci, nalezy wraz ze znako-
mitag wigkszoscia uczonych prawnikow francuskich przyja¢ za zasade,
rzepis art. 2205 o koniecznos$ci uprzedniego wyjednania dzialow
d zwroceniem egzekucji do wlasnosci niepodzielnej, ma zastoso-
nie do wszelkiego rodzaju wypadkow niepodzielnosci, a zatem ro-
iez do niepodzielnosci, wynikajacej ze wspdlnego nabycia, albo
padku wspotwlasnosci malzonkéw'). Rozroznianie wspotwla-
ci spadkowej od wszelkiej innej wspolwlasnosci. stanowigce nie- -
0 echo rzym%kle; actio familiae erciscundee w przec:wstawxemu do
o communi dividundo, w dmsxejszym stanie ustawodawstwa niczem
st uspraw1ed11w10ne i nie zgadza. si¢ z ogo6lng tendencja prawa
:uskiego, niesprzyjajacq niepodzielnosci. Co sig tyczy specjalnie
1587 u. p..c, to w literaturze prawniczej stale spotykamy sig
ladem, ze przepis tego artykulu powinien mie¢ rowniez zasto-
do wszelkich wypadkow mepodz;elnosm ?), co u nas tem bar-
¢ powmno budzi¢ watpliwosci, ze art. 1768 u. p.. c. nakazuje

) Dalloz. Nouveau Code Civil annoté, éd 1907 t. 1V, 2 par., p. 1808. Huc,
302. Planiol, 11, 210.

) Nowukowsk:, 111, 1496. — Objasnmelnaja zapiska k projektu nowoj reda-
i ust. grazd. sud, V, 65.
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przepisy o dziatach majg ku spadkowego stosowac do wszelklego ro-
dzaju wypadkéw dzialow majatkawych.

Na zasadzie powyzszych danych, przy glqbszem wmkme;cnu
w tres¢ istotng art. 47 u. h., dochodzimy do wniosku, ze wobec
art. 1587 u. p. c. w zwiazku z art. 2205 K. C. sprzedaz niepodzielne}
czgsci majatku nieruchomego, czy to majacego lipoteke urzagdzona
lub nie, za dlug jednego ze wspotwlascicielt jest niedopuszczalng,
natomiast wierzyciel na wspofwlasnosci majatku nieruchomego zabez
pieczony, mocen jest wyjedna¢ przeprowadzenle dzialow majatku
z ewentualng sprzedaza publiczna nieruchomosci, celem usunigcia nie-
podzielnosci, aby po nastapionych dzialach ze schedy jego diuznikowi
przypadtlej, moglt w drodze zwyktej egzekucji naleznosci swej dochodzié.

Czy wiasciciel nicruchomosci moze odprzeddwac czesci dobr
czyli prowadzié t. zw. p.arce]aqq bez zgody wierzycieli hipotecznych?
Ustawa hipoteczna, wydana wowczas, gdy proces parcelacyjny w kraju
naszym byl wcale nieznany, bezpos’redniej odpowiedzi na to pytanie
da¢ nie moze. Jednakie z przepisu art. 38. kt(’)ry, mowiac, ze przyla-
czenie i odrywanie przylegiosci powinno by¢ jawne w ksiggach hipo-
tecznych obu nieruchomosci, zarazem dodaje: ,odrywanic nie moze
szkodzié wierzycielom, ktorych suma lub prawo zabezpieczonem jest
na catosci“, wnosi¢ mozna. ze ustawa przy tworzeniu nowych jedno-
stek hlpotecmych wymaga jedynie przeniesienia na nie dlugow, jakie
cigzyly dawne jednostki hipoteczne, czyli tworzenia nowych cial nie
uzaleznia od zgody wierzycieli' hipotecznych.

Jezeli nie ulega watpliwosci, ze w braku specjalnego zasuzeiema
w akcie pozyczki (o ile zresztq zastrzezenie takie uwaza¢ mozna za
prawne), wiasciciel mocen jest nieruchomos¢ bez zgody wierzyciela
sprzedac, obcigzy¢ dtugami, wypuscié ryczaltem w dzierzawe, to moze
rowniez dokonywad czynnosci mniejszej wagi, czyli rozprzedawac
nieruchomos¢ czesciowo. Gdyby zreszta wierzyciel uwazal, ie prowa-
dzona przez dluznika parcélacia umniejsza bezpieczenstwo jego wie-
rzytelnosci, moze i preed terminem piatnosci na zasadae art. 1188
K. C. zadaé zaplaty sumy, wydzial jednak hipoteczny nie jest wyle-
gitymowany z urzgdu dopatrywacé sie w parcelacji obrazy praw wierzycieli.

Zreszty hipoteka pruska, skad przepis art. 38 zostal zapozyczony,
rowniez zgody wierzycieli na sprzedaz czesciowa nie wymaga. § 36
tyt. 1 ord. hip. pr. przewiduje nietylko oddzielenie, ale i zbycie czesci
dobr, co do wierzycieli zas hipotecznych § 91 tyt. Il wymaga w tych
wypadkach jedynie, aby zwierzchnos¢ hipoteczna przestrzegala, by
w wypadku, gdy kazda z nieruchomosci sasiednich obcigzaja inne
dtugi, nie wplywalo to na jasnos¢ wykazu hipotecznego. Dopiero
w r. 1834 wydany zostal w Prusach reskrypt krolewski, mocg kto-
rego przy oddzielaniu czastek (Dismembration)y zwierzchno$é hipote-
czna miala obowiazek wzywaé wierzycieli, aby "wyrazili na to swa
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e, i dopiero w razie, gdy nie poczynili zarzutow, naleialo uwazac, -
oddzielenie czesci zgode swq wypowiedzieli!).
 Z zasad powyzszych wbrew zdaniu Jezioranskiego ®) uwazam, ze,
ile. w akcie pozyczki nie zastrzezono niemoznosci parcelowama
or bez zgody wierzycieli, zgoda taka nie jest wymagang i zwierzch-
hipoteczna ohowiazana jest parcelacje zatwierdzaé, przy przenie-
u calej wierzytelnosci na kazda odprzedang czastke gruntu.
Ze tak wlasnie naleiy rozumic¢ ustawe hipoteczna, stwierdza
szt3 sam prawodawca, ktory w poszezegolnych wypadkach uzale-
parcelacje od zgody wierzycieli hipotecznych. Ustawa mianowicie
warzystwa Kredytowego Ziemskiego z r. 1888 w dobrach obcigzo-
pozyczka Towarzystwa nie pozwala wiascicielowi odprzedawac
j czesci dobr i wogole przez czyny swoje zmieniac albo uszczu-
¢ skfadu dobr, istniejacego w chwili przyznania pozyczki (art. 122).
owniez ustawa ros. Banku Wioscianskiego, ktory nad klientami
woimi specjalng rozciagal opieke, wzbrania podzialu osady, przy
dziale Banku nabytej, na czgsci, bez zgody Banku (§ 60 ust., Zb. Pr. .
, t. XI, cz. 2, ust. kred., rozdz. VH, wyd. r. 1903).
jeaeh watpl:woscr nasusa prowadzenie parcelacji bez zgody
Arzymell to wigksze jeszcze walpliwosci wywolywaé moze proces
wrotny, mianow:cie {aczenie kilku nieruchomosci w jedng catos¢ —
przypuszczeniu zresztq. ze obcigzone sa tymi samymi dlugama.
ces tego rodzaju moze by¢ dla wierzycieli krzywdzacym, albowiem
rzyciel, ktéry bylby w stanie prowadzi¢ stopniowo subhastacje kiiku
ruchomosci mniejszych, moze by¢ pozbawiony srodkdw subhastowania
drazu catejnieruchomosci polgczonejitym sposobem jest wobec dfuznika
ezbronnym. Jednakze i w tym wypadku zachodzi watpliwos¢, czy
erzchnos¢ hipoteczna moglaby te kwestj¢ podnosic z urzedu. Potrzebny
w. tej mierze wyrazny przepis ustawodawczy, ktoryby bezzgody wierzy- -
cieli zabranial zmienia¢ skladu »ciala 111potecznego“ (corpus tabulare).
. Prawo stanowi, ze ,.hipoteka rozciaga si¢ do wszelkich pole-
, jakie nastapﬂy w nieruchomosci hipoteka objetej* (art. 118 u. h.).
is ten ma na mysli wszelkie p-zybycia naturalne i sztuczne
zumieniu art. 552—564 K. C., jak wzniesione nowe budowle, las
adzony, wszelkiego rodzaju przymulenia i t. d. Jezeli jednak wia-
| dokupil jaka reainosc i polaczy! jq z dana nieruchomoscia, to
:fg realnos¢ hipoteka sie nie rozcigga, poniewaz odpowiedzialnos¢
zowa za diug obejmuje zawsze tylko okreslone dobra nieruchome
15 u. h.). Gdy taka czesé przﬂqczona sprzedana bedzie wraz
ruchomoscia, powinna by¢ na tg czesc potragcona odpowxedma
‘szacunku, stosownie do przestrzeni dziatki. i cz¢$¢ ta wolna -
od dlugéw, ciazacych calos¢ (vent:lation, Dutkiewicz 446).

{
1

') Koch: Aligemeine Hypothéken—ordnung, str. 27,
) Jezioranski. Ust. hip. Cz. 1I; 26
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§ 40. Przedmiot hipoteki. Prawo podzastawu.

Co moze by¢ przedmiotem hipoteki? Na zasadnicze to pytanie
~daje odpowiedz art. 52 u. h., stanowiac, ze przedmiotem  hipoteki
moga by¢ dobra nieruchome oraz prawa i kapitaly hipotekowane, sta-
-nowigce wlasnos¢ prywatnych i podlegajace obciazeniu, czyli pozo-
stajagce w obiegu cywilnym. Czes¢ 1 rzeczonego artykulu, moéwigce
-0 dobrach nieruchomych, jfako o przedmiocie hnpotekn powoluje w te-
kscie urzgdowym caly dzial I tytulu I ksiegi Il Kodeksu Cywnlnego
czyli art. 517—526. Z tego nalezaloby wnosi¢, ze przedmiot hipoteki
stanowig rowniez i nieruchomosci z przeznaczenia, jako-objete prze-
pisem art. 524 K. C. Jednakze przytoczenie urzgdowe polega jedynie
na nieporozumieniu redakcyjnem: stosownie do reskryptu Kom. Spraw.
z dnia 3 stycznia r. 1844 N. 13874 nieruchomosci z przeznaczenia, jako
~nie zwigzane Scisle z wilasnoscia nieruchomg, nawet pomimo odmien-
nego zastrzezenia w akcie, przedmiotem hipoteki by¢ nie moga.

Stanowi natomiast przedmiot zabezpieczenia hipotecznego wyna-
grodzenie za spalone budynki, poniewaz wynagrodzenie to jest rowno-
‘waznikiem nieruchomosci. Zgodme z ta ogdlng zasadg, niepowldrzong
wprawdzie w ustawie hipotecznej,”ale znajdujaca sobie potwierdzenie
w art. 1303 K. C., ustawa o wzajemnem ubezpieczeniu budowli od
-egnia z dnia 10/23 czerwca r. 1900 (Zb. Pr. i rozp., N. 74/1900,
poz. 1637) stanowi, ze wynagrodzenia za straty pogorzelowe w bu-
dowlach, cbcigzonych dlugami hipotecznymi, przypadaja wiascicielowi
-deo wypftaty jedynie o-tyle, o ile na to wyraig zgode wierzyciele hi-
poteczni (art. 78). Towarzystwu Kredytowemu miasta Warszawy stuzy
prawo odebrania po pogorzeli wynagrodzenia asekuracyjnego na po-
krycie calej pozyczki nieumorzonej z odsetkami i kosztami (§ 112 ust.).

Stosownie do wus. 2 art. 52 przedmiotem .obcigzenia moga by¢
rowniez ,prawa i kapitaly hipotek tej samej istoty“, co wymienione
w us. 1, czyli pozostajace w obiegu cywilnym. Nie dotyczy to wpra-
wdzie wszystkich bez wyjatku praw hipotekowanych. Nie moga by¢
przedmiotem obcigzenia ani prawo uiywania, ani prawo mieszkania,
_jako nie ulegajace odstapieniu na rzecz osoby trzeciej (art. 631, 634
K. C.), ani stuzebnosci gruntowe, ktore ustanowi¢ moze wylacznie
wiasciciel jednej dziedziny na korzys¢ innej dziedziny (art. 637 K. C.),
-ani opfaty alimentarne (art. 238 K. C. P.). ktore, jako Scisle do osoby
przywigzane, nie ulegaja egzekucji na zasadzie wyroku sadowego
{art. 1554 u. p. c.), tem bardziej przeto nie mogg by¢ przedmiotem
przelewu w drodze dobrowolnej. -Nie moze stanowi¢ réwniez przed-
miotu obcigzenia dzierzawa czasowa, w systemacie kodeksu stano-
“wiaca, jak widzieliSmy. nie prawo rzeczowe, lecz osobiste.

Z tymi jednak nielicznymi wyjatkami moze stanowi¢ przedmiot
Lipoteki kazde prawo hipotekowane, przedewszystkiem za$ — co naj-
«wazniejsza — kapital hipotekowany. Przepis ten stanowi wielce do-
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} strone.hipoteki polskiej, korzystnie wyrdzniajaca od jej poprzed~ :
ki, kodeksowej hipoteki francuskiej, ktora. przedmiotem zabezpie-
a,hlpotecznego czynita jedynie nieruchomosci i prawo uzytko-
ania, na majatku zapisane (art. 2118 K. C.). Przepis art. 52 ufatwial
komicie kredyt hipoteczny, poniewaz kazdy wierzyciel sumy. ma-
gej pewne zabezpiecz€nie, suogl w granicach t¢j sumy korzystaé
edytu hipotecznego w drodze t. zw. subintabulatu (prawo pod-
g ), stosujac sie przy tem zawsze do przepisow art. 8 u. I
241 ust. not. (obowiazkowa forma notarjalna).
Dopuszczenie przez ustawe hipoteczng subintabulatow' ma te_
tki prawne:
- 1) ze wierzyciel subintabulatu, opartego na kapitale lub na pra-
1ipotekowanym, Podstawmmc si¢ w prawa wierzyciela glownego, .
ko swego diuznika, 'mocen jest ZWrOCié egzekucje bezposrednio do
uchomosci i wystawi¢ ja na sprzedaz publuznq,
. 2) ze, w razie sprzedazy, przymusowej danej nieruchomosci, po-
lkapnalu hipotekowanego pomigdzy wierzycieli submtabulowa-
ych nastepuje w tej samej drodze, co i podzial szacunku, osiagnie-
 ze sprzedaiy nieruchomosci, czyli w porzadku starszenstwa Akla-
acja, art. 1594 u. p. c) nie zas stosunkowo do wysckosci diugu
strybucija, art. 1214 u. p. c.).
- Poza tem jednak kapital hipotekowany zachowuje .ceche przed--
ruchomego, jaka mu przyznaje przepis art. 529 K. C., nie uchy-
‘ani wyraznie ani milczqco przez ustawe hipoteczng. Tym SPOSO-
gdy np. kapital hipotekowany jest przedmiotem spadku, znajdujg .
osowanie prawa ojczyste cudzoziemca, nie za$ prawa Krolestwa,
ex rei sitae (art.3us. 2 K. C. P.). Nierozwazna wzmianka w instrukeji
ntecznq (art. 96: ,poniewaz wierzyteinosc hipotekowana jest podiug -
awa sejmowego nieruchomoscia i zarzadza¢ nia mozna tylko za posred-
wem ksiegi hipotecznej... przeto dla takowych rozporzadzen jest
ykazie hipotecznym osobne miejsce*) nie moze tu mie¢ oczywi-
ie znac%enia zasadniczego. Napr6zno twierdzi instrukeja, jakoby
wa hipoteczna czynila kapital hipotekowany meruchomoémq, skoro-
a hipoteczna, tak w naszym artykule, jak i w innych miejscach, -
wa hipotekowane (a zatem i kapitaly) nieruchomosciom wyraznie-
wstawia (por. art. 125, 151). Wobec tego i- zgodnie z zasada.
}Jr wadzania zbytecznych fikcji, w nauce i orzecznictwie powsze-
jest u nas przyjetem, ze kapital hipotekowany stanowi ruchomosé. .

1 Rekojmia wiary publicznej w stosunku do kapitaléw
i hipotekowanych.

- W calym szeregu artykulow (53—60, 65) ustawa hipoteczna pb-_--
rza i rozwija w zastosowaniu €lo obcigzenia wlasnosci dobr nie—
omych zasad¢ jawnosci materjalnej kierunku pozytywnego, w mysl.
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ktorej prawo hipotekowane zyskuje sie przez wpis, zasadg uprzednio
juz wyrazong: w stosunku do prawa wiasnosci w art. 30—37, w za-
stosowaniu zas do Sciesnien i ciezaréow wieczystych — w art. 46.

W przedmiocie kapitalow hipotekowanych mozliwg jest kolizja:
1) pomigdzy prawem wlasciciela rzeczywistego, lecz niewpisanego,
a prawem wierzyciela zapisanego przeciwko wlascicielowi -uznanenu,
«cho¢ nierzeczywistemu (art. 54); 2) pomigdzy prawem diuznego wiasciciela
nieruchomosci, ktory sume hipoteczng splacit, lecz jej z hipoteki rie
wykreslil, oraz prawem wierzyciela, ktory na tej sumie subintabuiat
zyskal (art. 56). Poniewaz prawo, wciagniete do ksiag hipotecznych
stuzy wierzycielowi ‘przeciwko wiascicielowi uznanemu (art. 53— 55),
przeto w obu wypadkach kelizje migdzy wierzycielem a diuinikiem
wpis rozstrzyga, z zastrzezeniem jedynie, ze ten, kto na zasadzie ja-
wnosci hipotecznej zmuszony jest do zaplacéma sumy od niego
w rzeczy samej nienaleznej, ma prawo regresu do osoby. za ktom
' zaplacil (art; 54, 55).

‘Zasada kodeksu cywilnego, czyniaca dluinika odpowiedzialnym
wobec cesjonarjusza dopiero z chwila doreczenia diuznikowi aktu
przelgwu (art. 1690 K. C.), wyraznie uchylona zostala przez prawo hi-
poteczne, ktére owszem stanowi, ze ,uwiadomienie wiascicieli dobr
o zlewku Iub obciazeniu praw hipotekowanycl nie jest potizebnem?
(art. 57), a to w scislem zastosowan'u si¢ do zasady art. 8 u. h..
ktory do przelewu praw hipotekovanych wymaga - tej samej formy.
co i-w zastosowaniu do nieruchomosci, czyli przepisania tytulu na
nabywce w ksiegach hipotecznych (art. 1). Wszelako przepis art. 57
stosuje sie tylko do kapitalu, nie zas do odsetek, poniewaz w wy-
kazie hipotecznym obok kapitalu zapisane jest jedynie prawo do po-
bierania odsetek, nie zas same odsetki za pewien oznaczony okres
czasu. W ten sposob dluzny wlasciciel nieruchomosci moze, nie ogla-
dajac sie ma wykaz hipoteczny.z calem bezpieczenstwem placi¢ wie-
rzycielowi procenta od kapitalu, nie moze jednak splaci¢ pozahipote-
cznie samego kapitalu bez sprawdzenia, czy kapital nie zosStal w wy-
kazie hipotecznym na rzecz trzeciego przepisany lub obcigzony.

Podobnie jak, modwiac o przelewie samego prawa wlasnosci
nieruchomej, ustawa hipoteczna w stosunku do trzeciego nabywcy
uchyla moznosé¢ wytaczania skargi z powodu pokrzywdzenia (art. 37),
tak z drugiej strony, w stosunku do trzeciego nabywcy .sumy hipo-
tekowanej, prawo obowigzujace (art. 65) wylaczd moznos¢ czynienia za-
rzutdw co do umorzenia dlugu wskutek potrgcenia (wbrew art. 1200
K. C.) i co do wyplaty reszty szacunku w przypadku niewykonania
warunkéw przez sprzedawce (wbrew art. 1653 K. C.). Wszystko to
sa logiczne wyniki ogdlnej zasady jawnosci hipotecznej (art. 30).

- W przepisach tych, aczkolwiek do zbytku moze szczegdltowych,
-a nawet kazuistycznych, n‘e spotykamy jednak wzmianki o warunku
~dobrej wiary ze strony nabywcy prawa hipotecznego (procz wypadku
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widzianego w us. 1 art. 65). Pomimo to jednak nie wahamy sig
rdzi¢, ze i w stosunku do sum hipotecznych, dobra wiara na-
cy stanowi warunek nieodzowny skutecznosci Wpisu. Opieramy
- w tej mierze zarowno na przepisie ogélnym art. 21: ,nie moze
nosi¢ korzysci z aktu zatwierdzonego zawierajacy tenze akt w zlej
erze®, jak 1 na art. 33, ktory kontrahéntowi zlej wiary nie pozwala
ywa¢ zadnego prawa z szkoda prawdziwego wiasciciela”. Ze
owiska redakcyjnego uwazamy jedynie, ze w oddziale ,,0 hipote-
ch*‘, obok tylu przepiséw, rozwijajacych zasade jawnosci hipote-
nej, wzmianka o wymaganiu ‘dobrej wiary nie bylaby zbyteczna.
Woeciagnigcie naleznosci do wykazu stosunku ‘migdzy stronami
zmienia, czyli, jak to w slad za us. 2 art. 21 powtarza art. 59,
ituznik przecnwko wpisowi czyni¢ moze zarzuty. Jednakie wzglgdem
eciego nabywcy sumy diucnkowi zarzut juz nie stuzy. (art. 60), =
a ze diuznik na ogdlnej zasadzie art. 10 wniesie do ksiegi ostrze-
e (art. 61). Jednakze wbrew zasadzie art. 30, czyniacego nabycie
wzruszonym bezposrednio po wniesieniu tytutu do ksiag hipote-
znych, w wypadkd gdy idzie o sumy hipoteczne, dopuszczalnem jest
azie czynienie zarzutow nawet pizeciwko trzeciemu nabywcy praw.
uszczalnem jest ‘mianowicie wniesienie ostrzezenia — w drodze
ft. 137 u. h. — chociaziby wierzytelnos¢ juz byla w trzecie rece

eszla, ,,w przeciggu szesciu niedziel od dnia wciagnigcia naleznosci
. wykazu hipotecznego* (art.” 62). Tym spowbem sume hipoteczng
¢ mqina z catem bezpieczenstwem dopiero po uplywxe szesciu
dni od decyzji zwierzchnosci hipotecznej. ktora wniesienie nale-
¢i do wykazu hipotecznego zarzadzita (art. 63).
.~ Nadto w razie, gdy w akcie pozyczki niema wzmianki o wyli-
2zonej w obecnosci notarjusza walucie, dluznik moze w ciggu szesciu
ni uczyni¢ ostrzezenie — zawsze w drodze art. 137 — wzglqdem
eodebranej waluty, przy czem obowigzek udowodnienia, iz waluta
/placong zostala, cigzy¢ bedzie wierzyciela, ktory tym sposobem,
akt pozyczki sporzadzony zostal przed wyplatg pienigdzy, musi
nadto zaopatrzy¢ w kwit, stherdzamcy, jako waluta nastepnie
ona zostala (art. 64). Rzecz prosta, ze na zasadzie art. 62 do-
zalny  jest przeciwke trzeciemu nabywey zarzut niewyplacenia
luty i w tym wypadku, gdy w akcie jest wzmianka, ]ako‘ualuta
iplacona zostala, z zastrzeieniem jedynie, ze wowczas fakiu niewy-
icenia dowodzi¢ musi diuznik.

§ 42. Ustepstwo pierwszenstwa hipotecz_negd.

Wsrod przepisow, rozwijajacych zasade jawnosci hipotecznej,
ca uwage art. 58, ktory 0g6lng zasade jawnosci stosu]e do wy-
ku ustapienia pierwszenstwa hipotecznego, zalecajgc nizszemu wie=- -
ielowi, ktoremu ustapit pierwszenstwa wierzyciel wyiszy, aby sie
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postaral o wciagniecie tego pxerwszenstwa do k51e;gx celem zyskania
skutkow prawa rzeczowego.

Jest to jedyny przepis w naszem prawie hipotecznem, odnoszacy
siq do ustepstwa pierwszenstwa. Poucza nadto instrukcja hipoteczna,
ze wzmianka o ustapioneri pxeruszmsthe zapisuje sie do kolumny
zlewkowej (art. 93)

Materja ta ze -wszech miar nadaje sie do rozwaienia w dziale
o hipotekach, ktorych cala wartosé od pierwszenstwa zawista. Ponie-
waz jednak niema tulaj przepisow prawodawczych, a jednoczesnie
brak rownie. orzecznictwa i opracowafi naukowych?), nalezy przeto
opiera¢ sig na praktyce wydzialow hipotecznych, oswietlonej ogdlnenii
zasadami prawa hipotecznego.

Z przepisu art. 58 wywnioskowa¢ mozna jedyne € prawo

o istepstwa pierwszenstwa dopuszeza. Blizsze za$ szueqo»y wyprowa-
dzi¢ nalezy z zasad ogolnyah p‘estzenstwo nie powinno ublizac
‘prawom o0s0b jawnych z wykazu i zarazem nie powinno komplikowac¢
nadmiernie wykazu hipotecznego.

Jaka jest konstrukcja prawna ustepstwa pierwszenstwa? Umowa
pierwszenstwa nie jest to ani przelew sumy ani przelew prawa za-
stawu, plynacego z wpisu hipotecznego, lecz jest to pewnego rodzaju
sumowa. nienazwana* (art. 1107 K. C.), polegajaca na przekazaniu
prawa do wczesniejszego zaspokojenia wierzytelnosci -po sprzedaiy
przymusowej, przy klasyfikacji. Wierzyciel ,pierwej zapisany* pierw-
‘szenstwa ustepuje, wierzyciel zas ,majacy poéznicjszy wpis® pierw-
szefnstwa nabywa. Jest to zatem umowa obustronna, ktora jednostron-
nie, bez zgody wierzyciela posuwajacego sig naprzod, zawartg by¢ nie
moze. Dla trzecich wszakzie jest to res inter alios acta, ktora nie moie
im:wyjs¢ ani na szkode, ani na pozytek. Wskutek tego, jezeli migdzy
wierzytelnoscia ustepujgca, a wierzytelnoscig posuwajgcg sie naprzod
istniejg pozycje posSrednie, ustepstwo pierwszenstwa na’' ich prawa nie
wplywa. Tak np. jezeli Nr. 1 ustypil pierwszenstwa dla Nr. 3, przed
klasyfikacja zas wyjdzie z wykazu Nr. 3, to Nr. 1 pierwszenstwo swoje
odzyskuje. Jezeii przeciwnie przed klasyfikacja wyjdzie z wykazu Nr. 1,
to miejsce naczelne otrzymuje w wykazie Nr. 2, poniewai ten dla
Nr. 3 pierwszenistwa nie ustepowat.

Z tego widzimy, ze ustepstwo pierwszenstwa moze byc albo
ostateczne, gdy dotyczy numerow bezposrednio za soba w wykazie
sasxadujqcych albo tymczasowe, gdy pomigdzy suma ustepujaca.
a suma posuwajgca si¢ naprzod sa pozycje posrednie. Wowezas bo-
wiem realizacja ust¢pstwa pozostaje w zaleznosci od tego, czy w chwili
tej realizacji obie sumy w wykazie jeszcze figuruja. Tego rodzaju
ustepstwo nie zawsze uwaza¢ mozna za dostateczne. Tak np. przy
akcie wyplaty pozyczki towarzystwa kredytowego ziemskiego lub miej-
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iego, towarzystwo nie moze droga splaty wejs¢ w prawa 'tak’iego
erzyciela, dla ktorego pierwszenstwa ustagpiono tymczasowo, w takim
bowiem razie, przy pewnym zbiegu okolicznosci, towarzystwo, wbrew
przepisom ustawy, mogloby sig¢ ze swoja pozyczka znalezé na jed-
m z dalszych numeréw wykazu.

Wlelehsmy, ze przy umowie ustepstwa pierwszenstwa konie-.
na jest zgoda obu wierzycieli. Czy nie jest rowniez wymagana
oda wiasciciela nieruchomosci? Praktyka na to pytanie daje odpo-
dz negatywna, nie sadzimy jednak, aby takie rozwigzanie kwestji
oglo mie¢ we wszystkich wypadkach sfusznos¢ za soba.

- Przyktad z praktyki hipotecznej niechaj poglad nasz oswietli.
jerzyciel A z pod Nr. 1, ktorego suma juz byla platna, ustapil pierw-
efistwa dla wierzyciela B z pod Nr. 5, ktérego suma byla wyma-
alng dopiero po latach szesciu. Wydzial hipoteczny ustepstwo pierw-
szefistwa zatwierdzil. Wierzyciel A., umiesciwszy sie ze swojg suma
d Nr. 5, zazadal sgdownie wyplaty sumy. Dluznik, ktéry sam go-
wki nie posiadal, na zaspokojenie sumy pod odleglym numerem
okowanej kredytu nie znalazi, i nieruchomos¢ w niediugim czasie
rzedana zostata przez licytacj¢. Tymczasem na satysfakcje tegoz
erzyciela A, gdyby byl zachowal dawne swoje miejsce pod Nr. 1,
tby diuznik z latwoscia nowego wierzyciela wyszukal, przed nadej-
iem za$ terminu platnosci sumy wierzyciela B, interesa swoje ma-
tkowe™ uporzadkowal. Widzimy na przykiadzie konkretnym, ze res.
ter alios acta, wbrew zasadzie prawa rzymskiego, wyszla trzeciemu
zkode. Zdaniem naszem wydzial hipoteczny, rozpatrujgc czynnosé
tepstwa pierwszenstwa hipotecznego, powinien zgodnie z art..20

h. w kazdym wypadku rozwazy¢: czyli czynnos¢ prawom wilasci-
. ciela nie ubliza, i bez zgody dluznika mocen jest zatwierdzi¢ ustep-
wo w tym jeno wypadku, gdy oceni, Ze oba dlugi zaciggnigte sa
@}me; wigcej na warunkach ]ednakowych czyli ze dokonang tranzakclq
uwaza¢ mozna dla diuznika za obojetna.

- Czy ustepstwo pierwszenstwa raz udzielone, moze by¢ nastepnie
fnigte? Praktyka hipoteczna daje w tym wypadku odpowiedz twier-
dzaca, (inaczej stanowi § 880 k. ¢ n.),  potrzebna jest jednak do’
zgoda obu stron, w watpliwych zas wypadkach i przyzwolenie
nika.

Ustepstwo pierwszenstwa, jak poucza instrukcja, dokonywa sig
ormie wzmianki przy jednej i drugiej wierzytelnosci w rubryce
wkowej. Poniewaz skomplikowane pierwszenstwa szkodzg czesto-
¢ przejrzystosci wykazu, mozliwa jest przerobka wykazu, uwzgled-
‘niajgca udzielone pyerwszenstwa jednakze tego rodzaju przerobka
lopuszczalna jest tylko wowczas, gdy niema pozycji posrednich i tym
Sposobem pierwszenstwo jest ostateczne. Przy pierwszenstwie bowiem
tymczasowem przerobka wykazu lacno wprowadzilaby czytajacych wykaz
btad. Wydzial hipoteczny nie powinien wogole zatwierdzaé¢ ustep-

lass: Zarys prawa hipotecznego. ! 3 4 9
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stwa pierwszenstwa, gdy uwaza, iz wykonanie techniczne jest tego ro-
dzaju, ze szkodzi jasnosci i przejrzystosci wykazu.

Dopuszczalne jest ustepstwo miedzy sumami, nalezacemi do ro-
znych wierzycieli lub do jednego wierzyciela, dla catosci lub dla
‘czesci sumy nizszej, -z caloscia lub z czgscig sumy wyzszej, miedzy
prawami zapisanemi w dziale lll, a sumami figurujagcemi w dziale 1V,
dopuszczalne jest rowniez ustanowienie rownego pierwszenstwa miedzy
dwiema Iub kilku sumami.

MoéwiliSmy dotychczas o ustepstwie pierwszenstwa wilasciwem
czyli obustronnem: gdy wierzyciele dwoch sum hipotecznych pod
wzgledem prawa do zaspokojenia swych naleznosci w klasyfikacji
wzajemnie zamieniajy sie na miejsca. Mozliwem jest jednak i pierw-
szenstwo jednostronne: gdy wierzyciel ustepuje pierwszenstwa nie dla
sumy juz w wykazie figurujgcej, lecz dla dlugu przyszlego, ktory ma
by¢ na nieruchomosé zac.agnigty. Sadzimy, ze tego rodzaju ustep-
stwo jest dla dluznika obowiazujace, i ze gdy, dajmy na to, wierzy-
ciel z sumg swoja ustapil pierwszenstwa dla pozyczek towarzystwa
kredytowego, i wpis o tem do wykazu zanrojektowal, dluinik nie ma
prawa sptaci¢ wierzyciela pozyczka towarzystwa.

Sprawa pierwszenistwa hipotecznego komplikuje sig jeszcze w wy-
padku hipotek lgcznych, czyli zabezpieczonych na dwoch lub kilku
nieruchomosciach. W sprawie tej brak wszelkich przepisow ustawo-
dawczych i wskazan jurysprudencyjnych. Nasuwa sig¢ pytanie, czy do-
puszczalnem jest ustepstwo pierwszenstwa z hipotekami lacznemi w ten
sposob, aby one calym cigzarem spoczely na jednej nieruchomosci,
pomimo zabezpieczonych na tej nieruchomosci diugow pod nizszymi
numerami? W braku jakichkolwick przepisow prawa. praktyka wydzia-
tow hipotecznych zezwala na wszelkie czynnosci z hipotekami igcznemi.
na wszelkie ustepstwa pierwszenstwa, czy tez na uwalnianie pewnych
nieruchomosci od obcigzania hipotekami tgcznymi, nie troszczac sig
o prawa nizszych wierzycieli. Zdaje si¢. ze tylko wyrazny przepis
ustawodawczy mogiby tutaj wprowadzi¢ pewne ograniczenia i zaopie-
kowac si¢ losem wierzycieli nizszych.

"

O SKUTKACH HIPOTEK.

§ 43. Prawa wtasciciela débr nieruchomych, obcigZzonych
hipoteka. '

Poniewaz zaciggnigecie dlugu nie stanowi bynajmniej czg¢sciowego
wyzbycia si¢ wilasnosci, przeto wiasciciel nieruchomosci, pomimo ob-
ciazenia jej dlugami hipotecznymi, zachowuje wszystkie prawa przy-
wigzane . do wlasnosci: prawo rozporzadzania i uzytkowania nieru-
chomoscia.
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. Co do rozporzadzania — moze j3 sprzedac, darowa¢, zamienic,
jodmellc na cze¢sci i sprzedawac czesciowo, i praw tych nie moze
. by¢ przez warunek aktu pozyczki pozbawiony, gdyz warunek tego
@odza]u, jakesmy to w rozdziale Il wyjasnili, bylby wobec prawa nie-
zny. Dopuszczalny jest jedynie rygor wymagalnosci sumy, na wy-
adek gdy dluznik dokona jednej z czynnosci powyzszych.

Jakie prawa stuzg wiascicielowi po wniesieniu do ksiggi wpisu
ubhastacyjnego w poszukiwaniu wierzytelnosci hipotecznej — o tem
onizej, w rozdziale VI szczegélowo bedzie mowa.
~ Co do uiytkowania z nieruchomosci ustawa obowiazujaca wy-
nie zastrzega, iz wlasciciel majatku nieruchomego ,zachowuje wol-
08¢ zarzgdzenia przychodami dobr nadal i pobierania ich z gory*,
zyli ze prawo uiytkowania z nieruchomosci, pozostaje w calosci przy
fascicielu. Jednakze prawo to nie tamuje wierzycielom hipotekowa-
ym moznosci przedsigbrania w drodze sadowej Srodkéw egzekucyj-
.nych w poszukiwaniu zarowno kapitalu, ]351 odsetek (art. 67)!

2 Jak nalezy rozumiéé¢ prawa wierzyciell w wypadku, gdy wilasci-
iel wypuscil nieruchomos¢ w dzierzawg, objasnia art. 49 postano-
jenia ks. Namiestnika z dnia 2 wrzesnia . 1823 (Dz. Pr. t. VI,
tr. 148), ktory przestrzega dzierzawce, aby nie placil czynszu diuzej,
iz za rok z gory, gdyz w przeciwnym razie moze by¢ ,do powtor-
nego zaplacenia wydanych juz diuznika funduszéw zobowigzanym®.
kolwiek zas cale postanowienie z r. 1823, jako dotyczace niezna-
0 dzi$ procedurze cywilnej sposobu egzekucji przez zajgcie i wy-
erzawienie nieruchomosci, obecnie moc prawa utracifo, to jednak
rt. jego 49 wobec normy procedury cywilnej, stanowigcej, iz przy
ierowaniu egzekucji do nieruchomosci, zachowane beda przepisy
.~ ustaw hipotecznych. wydane celem ich uzupelnienia (art. 1539), uwazaé
galeiy jako po dzi$ dzien obowigzujacy.
¢ Dzierzawa majatku, zeznana po doreczeniu nakazu egzekucyjnego,
- samo, jak umowa o sprzedaz lasu na wyrab i t. d., moga by¢
a podstawm art. 1097 u. p. c. uniewaznione
4 Instytucje kredytu dlugoterminowego maja sobie udzielone spe-
jalne prawa w toku egzekucji, prowadzonej, jak wiadomo, bez wy-
- roku, w drodze administracyjnej, mianowicie ustawy poszczegolnych
- towarzystw przyznaja prawo ustanowienia dozoru szczegOinego nad
jatkami obcigzonymi pozyczkg: Towarzystwo Kredytowe Ziemskie
drodze art. 252—257 ustawy, Towarzystwo Kredytowe masia War-
wy w drodze § 100 ustawy. Ruzporzadzeniem Ministra Skarbu z dnia
maja r. 1919 (Dz. Pr. Pan. Pol. Nr. 42 1919, poz. 303) Towarzystwu
dytowemu miasta Warszawy nadane z6stalo prawo w wypadku zale-
~ gania przynajmniej dwoch rat od pozyczki Towarzystwa ustanowié
- dozor nad nieruchomoscia i przed rozpoczeciem krokow egzekucyjnych.

Wierzytelnos¢ hipotecznie zabezpieczona, moie by¢ wykreslona

‘hipoteki ‘badz na skutek jednej z przyczyn, pociagajacych za sobg
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ustanie zobow1qzama (patrz rozdziat VIlI), badz na skutek przymuso-
wej sprzedazy publicznej, gdy w szacunku ze sprzedazy osiagnie-
tym, wierzytelnos¢ nie znajduje zaspokojenia. Prawu francuskiemu
zneny jest inny jeszcze sposob oczyszczenia nieruchomosci z dlugdw,
na zadanie nabywcy nieruchomosci. Nabywca, ktoéry nabyt nierucho-
mos¢ za szacunek, niewystarczajgcy na pokrycie diugow, mogl ofia--
rowac wxerzycnelom szacunek, ]akl za nieruchomosc¢ zaplacil. Wierzy-
ciele, o ile na te propozycje sie godzili, uwazali si¢ za zaspokojonych
i nieruchomos¢ byla od diugow zwolnjona. Mogli natomiast wierzy-
ciele — bronigc si¢ przed nastgpstwami zmowy pomiedzy nabywca
a dawnym wiascicielem — zada¢ sprzedazy publicznej, reczac przy
tem za osiagniecie szacunku przynajmniej o jedng dziesiata czgs¢ wyz-
szego od tego, jaki zaofiarowal im nabywca. Tego rodzaju procedurg
specjalna, znana prawu francuskiemu jako ,oczyszczenie nieruchomosci
od przywilejow i diugéw* (purge des priviléges et lzypot/zeques art.

21812192 K. C.) art. 69 samej ustawy hipotecznej wyraznie uchyla.

Pod rzadem naszej ustawy wierzyciele mocni sa tylko, w razie gdy
dluznik zobowigzan swoich nie dopelnia, zadac wystawienia nieru-
chomosci na sprzedaz.

Z drugiej jednak strony, jakkolwiek diuznik nie ma prawa uwol-
nienia nieruchomosci od diugdw w drodze francuskiego ,oczyszcze-
nia“, to jednak poza przymusowq. sprzedaza publiczng, prowadzona
w d['OdZL egzekucji- na zadanie wnerzycneh prawo u nas obowiazujgce
zna inne formy sprzedazy publicznej, i to wywolanej nie na zadanie
wierzycieli, lecz na zgdanie wlascicieli. Tutaj naleza: sprzedaz w dro-
dze dzialow na skutek postawionego przez wiascicieli zadania o wyj-
scie z podzielnosci (art. 815 K. C.), -sprzedaz w drodze beneficjalnej
przez spadkobierce, ktdry przyjal spadek z dobrodziejstwem inwen-
tarza (art. 802 K. C.), sprzedaz nieruchomosci, nalezgcych do malo-
letniego (art. 434 K. C. P.) lub do pozbawmneoo wiasnej woli (art. 511
K. C. P.), z rozporzadzenia rady familijnej, zatwierdzonego przez sad.
Jakkolwiek sprzedaze te nie sa przymusowe ze wzgledu na osobe
wierzycieli, lecz sg przymusowe ze wzgledu na przepisy prawa, ktore
celem wyjscia z niepodzielnosci (art. 819 K. C.), celem zaspoko-
ienia wierzycieli spadku beneficjalnego (art. 806 K. C.), z powodu
maloletnosci (art. 436 K. C. P.) lub pozbawienia wlasnej woli prze-
~ pisujg konieczne formy sprzedazy.

Azeby sprzedaze takie byly dla wierzycieli skuteczne, muszg by¢
wierzyciele o sprzedazy zawiadomieni (dart. 1556 u. p. c.), gdy jednak
zawiadomienie dokonane zostato, to przepisy art. 1762, 1771 i 1752
u. p. c. stwierdzaja, ze sprzedaz odbywa si¢ wedlug ogdlnych zasad
ustawy postepowania cywilnego, czyli ie po sprzedazy musi nastapic
klasyfikacja szacunku (art. 1592 u. p.’c.), ze zwyklyml jej skutkami dla
merzycxeh
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§ 44. Odpowiedzialnos$¢ w‘ta§ci~ciela za dlugi hipoteczne.

- Art. 68 u. h. o odpowiedzialnosci wilasciciela za dlugi hlpote-
. ¢zne stanowi u nas od dlugich lat dziesigtkow t. zw. kwestje nie-

$miertelng, dajac powod do nieskoiiczonych migdzy prawnikami sporow
do coraz to nowych prob rozwigzania nasuwajacych si¢ watpliwosci.
rzgtne zestawienie dotychczasowych usitowan w tym przedmiocie
potykamy u Rakowieckiego !). Ogolny rzut oka na kwestje, w oswie-
eniu cennych, jak zawsze, badan archiwalnych, podaje |. J. Litauer 2).
mimo to ,kwestje nieémiertelnq“ po dzis dzien za rozwigzang uwa-
¢ trudno, i dlatego, wychodzac niejako poza ramy zakreslonej sobie
tym elementamym wykladzie roli referenta, pozwalamy sobie wy-
tkowo w tym wypadku zabra¢ glos co do meritum sprawy.

Art. 68, powtarzajgc zasade ogolna, ze kto dlug zaciagnal na
obra nieruchome, za dlug ten jest odpowiedzialny osobiscie (art.-2
Zyw.), a zatem nie tylko z danej nieruchomosci, ale z calego zara-
- zem swego majatku, jednoczesnie stanowi, ze za dlug, przejety w sza-
. cunku przy nabyciu nieruchomosci, nabywca odpowiedzialny jest tylko
‘majatku nieruchomego.

; Departament 1X senatu, nastepnie za$ senat rosyjski w licznych
yrokach ustalili zasade, ze nabywca nieruchomosci, ktory przejat
szacunku dlug hipoteczny, odpowiada zan tylko rzeczowo, z nie-
chomosci, odpowiedzialnosci za$ osobistej nie ponosi ani przed
ierzycielem hipotecznym ani przed sprzedawca — w wypadku gdy
~ ten ostatni wystapil z akcjg regresowa o zwrot sumy, w szacunku do
platy przekazanej, nastgpnie przy sprzedazy publicznej nie utrzymu-
cej sie na szacunku i zaplaconej przez sprzedawcq wierzycielowi
tytulu odpowiedzialnos$ci asobistej.
. W literaturze jednak specjalnej liczne w tej mierze podnoszono
ciaz watpliwosci, twierdzac, ze jest to wykladnia, oparta jedynie na
erze ustawy, jednakze sprzeczna ze wszystkiemi zasadami prawa,
zwlaszcza z pojgciem o zobowigzaniach. Kontrakt kupna-sprzedazy
bownazuje nabywce do uiszczenia catego szacunku (art. 1650 K. C)
Gdy nie caly szacunek zostal uiszczony przy sprzedazy, oddala sig
o termin platnosci, nie ustaje zobowigzanie. Taka odroczong w za-
facie czescig szacunku jest wiasnie dlug hlpoteczny, przez nabywce
0 zapflaty przejety, ktory, jako stanownqcy czes$¢ szacunku, nabywca
ezwarunkowo z calego swego majatku obowigzany jest zaspokoic.
.- 68 tlomaczy¢ nalezy w ten sposob, ie kto naby! dobra obcia-
ne dlugami, do ktérych placenia nie jest obowiazany osobiscie —
k np gdy otrzymal dobra jako legatarjusz, albo gdy przy nabyciu

) Br. Rakowiecki: O odpowiedzialno$ci nabywcy nieruchomosci za dtugi
(] potekowane (2 cz. 68 art. ust. hip. 1818 r.).

% J. . Litauer: Przyczynek historyczny do wykladni art. 68 i 124 ustawy
-ﬁﬁpotecznej (Kwart. Pr. Cyw. i Handl., 1916, str. 181).
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dobr nie przejal dlugu do zaplaty (art. 69 u. h.), tego cigiy jedynie
odpowiedzialnos¢ rzeczowa. W ten sposob, wychodzac z zalozenia
wrzekomej niesprawiedliwosci doslownego tiomaczenia art. 68, wy-
prowadzali komentatorowie wniosek o koniecznosci odmiennego, nie
literalnego, ttumaczenia przepisu.

Na to jednak nie zwrocili uwagi owi perversores legum, jak ich
nazywa Dutkiewicz, ze tlomacza ustawe wbrew wyraznemu jej tekstowi,
tem bardziej zas wbrew jeszcze wyrazniejszej redakcji’ je] pierwotnej
(»obowiazek osobisty nie Scigga si¢ do tych, ktdrzy z dobrami razem
przejeli dlugi przez nich nie zaciagnione*), co do tresci zresztg nie
roznigcej sie w gruncie rzeczy od redakcji ostatecznej, czyli ze w dro-
dze komentarza usilujg zmieni¢ przepis obowigzujacy. Nadto propo-
nowana przez tych komentatorow wykladnia wprowadza norme wrecz
odmienng od normy hipoteki pruskiej (pr. kraj pr., cz. I, tyt. XX,
§ 494), ktora, jak przekonywujg pobudki- prawodawcze, stanowila
w tym wypadku zrodio i wzor dla hipoteki polskiej.

Czy przepis art, 68 jest w rzeczy samej tak niesprawiedliwy,
iak mniemaja niektorzy komentatorowie? Nie jest niesprawiedliwy
w stosunku do wierzyciela hipotecznego, 6w bowiem tak jak i da-
wniej, przed licytacig nieruchomosci, ma zawsze regres do tego, kto
dlug zaciagnal, jako do swego dluznika osobistego, niema zas po-
wodu, aby wskutek sprzedazy nieruchomosci, stanowiacej dla wierzy-
ciela res inter alios acta, mial wierzyciel zyskiwaé¢ nadto regres oso-
bisty do nabywcy. Co za$ do sprzedawcy, to byl on z mocy kontraktu
sprzedazy obowiazany rzeczowo do zaptaty diugu w akcie przejetego,
skoro jednak nastepna sprzedaz przymusowa stwierdzila, iz diug gwa-
rancji rzeczowej nie posiada, to, zaspokajajagc przekazang sobie wie-
rzytelnos¢, bylby nabywca zmuszonym placi¢ ultra vires, nie z war-
tosci nabytej nieruchomosci, lecz Srodkami osobistymi, do czego sie
wcale nie zobowigzywal. Tym sposobem nieuiszczenie przez nabywce
sumy, za ktorg nabywca przyjal odpowiedzialnos¢ z rzeczy, ktorej
wszakze nie przejgl bynajmniej do zaplaty osobiscie, nie stanowi
wcale niesprawiedliwosci, skoro w terminie miedzy stronami zastrze-
zonym, rzecz ta na zaspokojenie sumy okazala sig¢ niewystarczajaca.
Strate, wynikajaca z obnizenia si¢ wartosci nieruchomosci, musi w pe-
wnej mierze ponosi¢ sprzedawca, mianowicie do wysokosci sumy,
z hipoteki spadlej, a jego, sprzedawce, osobiscie ciazgcej.

Przyklad konkretny mysl nasza najsnadniej objasni. A sprze-
daje B nieruchomos$é¢ za 60.000 i przejmuje do zaplaty cigzace nieru-
chomos¢ dwie sumy hipoteczne: 30.000 wierzyciela C i 5000 wierzy-
ciela D. Nadto B placi A gotowizng 10.000 i tytulem reszty szacunku
pozostaje winien A 15.000. Nastepnie nieruchomosé¢ zostaje sprzedang
przez licytacje za 30.000: pierwsza suma 30.000 pokrywa sie w ca-
fosci, druga suma 5000 i reszta szacunku 15.000 spadaja. Nabywca B
obowigzany jest zapfaci¢ A 15.000 reszty szacunku, jako diug swoj
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sobisty, nie cigzy go zas odpownedzxalnosc z tytulu przejetej do za-
> -;ptaty wierzytelnosci 5.000. Suma 5000, z mocy aktu kupna-sprzedazy
- nabywcy do zaplaty przekazana, stosownie do art. 1186 K. C. na razie
~ od sprzedawcy si¢ nie nalezala. Zanim zas$ nadszed! termin platnosci
tej sumy, wartos¢ nieruchomosci, na ktérej suma byla zahipoteko-
ana, tak dalece sie obnizyla, ze suma utracila zabezpieczenie rze-
czowe. Nie z winy przeto nabywcy, lecz na skutek okolicznosci od
nabywcy niezaleznych, w nastepstwie zmian w konjunkturze ekonomi-
‘cznej (domniemanie dewastacji w naszym przykladzie oczywiscie od-
ucamy) suma 5000 pozbawiong zostala tego zabezpieczenia rzeczo-
ego, jakie miala w chwili sprzedazy nieruchomosci. Stuszna, aby te
¢s¢ straty na ‘wartosci majatku nieruchemego ponosil sprzedawca,
poniewaz przekazat on do zaplaty z nieruchomosci taka sume, ktéra
- w chwili jej wymagalnosci (art. 1186 K. C.) pozbawiona byla zabez-
- pieczenia rzeczowego.
i Art. 1650 K. C. wTzeczy samej wklada na nabywce jako ,obo-
wigzek gtowny“ ,zaplate ceny w dniu i miejscu, zastrzezonych przy
sprzedazy*. Wszakze ani art. 1650 ani zaden inny przepis prawa nie
czyni nabywcy za caly szacunek osobiscie odpowiedzialnym. Odpo-
wiedzialnos¢ osobista ze skutkami art. 2092 K. C. czyli naszego art. 2
rzyw., ciqzy nabywce jedynie z tytulu diugu, ktéry w posiaci reszty
‘szacunku — nabywca osobiscie zaciggnal. Co sig tyczy dlugow w sza-

- cunku przekazanych, to art. 68 u. h. stanowi wlasnie inaczej, wyraznie
BN ylauza]ac odpowiedzialnos¢ osobista, przez co jednak, jak widzie-
lismy, nie staje bynajmniej w sprzecznosci ,ze wszystkiemi zasadami
rawa, a zwlaszcza z pojeciami o zobowigzaniach®, jak twierdzi Jo-
efowicz (str. 191). Zasadzenie akcji regresowej, wytoczonej przez
przedawce przeciwko Rabywcy o zwrot sumy. jaka sprzedawca spa-
femu z hipoteki wierzycielowi uiscit, byloby przerzucenier odpo-
riedzialnosci osobistej ze sprzedawcy na nabywce, bynajmniej nie-
sprawiedliwionem ogolnemi zasadami prawa, a sprzecznem z pozy-
tywna norma art. 68.

- Powyisze wywody stwierdzaja, ze us. 2 art. 68 nie krzywdzi
niez i sprzedawcy, a zatem zarzuty komentatorow co do niespra-
dliwosci rzeczonego przepisu, sa zgola nieuzasadnione.’

- Jednakze przepis ten jest niepraktyczny i wprowadza stosunki
iktycznie niedogodne, jak to instynktownie odczuwali ci komentato-
wie, ktorzy usilowali zmieni¢ prawo w drodze interpretacji. '
- W mysl art. 68 przy sprzedazy nieruchomosci, obciazonej diu-
hipotecznemi, przejmowanymi przez nabywcg do zapftaty, o -ile
ny nie postanowia inaczej, stosunek prawny migdzy stronami ukiada
w ten sposob, ze odpowiedzialnosé rzeczowa za diugi hipoteczne
- ponosi nabywca — odpowiedzialnos¢ ta, jako rzeczowa, uwarunko-
~wana jest tem, aby suma przy sprzedazy publicznej znalazla w sza-
cunku pokrycie — odpowiedzialnos¢ zas osobista nie przestaje cigzyc¢
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sprzedawcy. Otéz stosunek taki przedstawia znakomite niedogodnosci.
Sprzedawca, wyzbywszy sie nieruchomosci, nastepnie po najwiekszej
czesci scedowawszy na rzecz osoby trzeciej zabezpieczong dlan reszte
szacunku, traci z nieruchomoscia wszelki zwiagzek. W naszych stosun-
kach hipotecznych suma hipoteczna przy kazdorazowej zaplacie odsetek
bywa milczacn co szes¢ miesigcy prolongowana; tego rodzaju stosu-
nek kredytowy trwa po lat kilkanascie, a niekiedy i kilkadziesiat;
tymczasem konjuktura rynku hipotecznego sie zmienia, warto$¢ nie-
ruchomosci moze wzrastaé, ale moze sie tez i obnizaé, przez caly
zas ten dlugi okres czasu na sprzedawcy cigzy miecz Damoklesa ,o0d-
powiedzialnosSci osobistej“. W koncu miecz ten spada mu niekiedy
na glowg¢ w postaci akcji nieutrzymujgcego si¢ na hipotece wierzy-
ciela, ktorego dlug zabezpieczony byt na nieruchomosci, sprzedanej
przez diuznika, a czesto przez jego spadkodawce przed kilkudzie-
_ sigciu laty. Nienormalnos¢ tego stosunku doprowadzila do tylu sub-
telnych wywodow prawniczych o niesprawiedliwosci przepisu us. 2
art. 68. Jednakze przepis ten stanowi konsekwencje nieunikniong
ustepu 1, ktéry wyraznie utrzymuje odpowiedzialnos¢ osobistg za dtugi
tego, kto nieruchomosci si¢ wyzbyl. :

Norma art. 68 opiera sie, jak widzieliSmy, na przepisie prawa
pruskiego. Stosownie do § 54 tyt.-XX cz. I pr. kraj. pr. ,takowy
trzeci wilasciciel (nabywca) nie za wigcej, jak ile rzecz zastawiona
starczy, wierzycielowi winien odpowiadac¢, jezeli si¢ prdcz .tego oso-
biscie wzgledem niego nie zobowiazat“. Tego rodzaju przepis, roz-
szczepiajacy odpowiedzialno$é za przekazang w szacunku sume miedzy
dwie osoby, wywolal w Prusiech rdozne watpliwosci i w praktyce
okazal si¢ wielce niedogodnym '), co doprowadzilo w nast¢pstwie do
wydania odmiennych w tej mierze norm ustawodawczych, zmierzaja-
cych do tego, aby ulatwi¢ przejecie przez nabywce nieruchomosci
odpowiedzialnosci osobistej za diug w szacunku do zaplaty przeka-
zany. Ostatecznie Kodeks cywilny niemiecki z r. 1896 wprowadzit
jako zasade¢ przejscie przy sprzedazy odpowiedzialnosci osobistej za
diugi hipoteczne ze sprzedawcy mna nabywce (tak zwana privative
Schuldiibernahme: §§ 415 i 416 k. c. n.). Po nabyciu i przewlaszcze-
niu nieruchomosci, nabywca zawiadamia wierzycieli o nastgpionej
sprzedazy: o ile wierzyciele w ciggu szeSciu miesigcy od dnia za-
wiadomienia nie przesla sprzeciwu, przejecie przez nabywce odpowie-
dzialnosci za diugi hipoteczne uwaza si¢ za dokonane.

Tego rodzaju stosunek, tylko uregulowany w sposob o wiele
prostszy, anizeli to czyni obecny kodeks cywilny niemiecki, powinien
by¢ zasadnicza normg prawna przyszlego kodeksu polskiego. Tym-
czasem de lege lata jest rzecza pozadang regulowac stosunek ten
w akcie sprzedazy nie tak, jak go pragng mie¢ uregulowanym krytycy

") Dernburg: Das Preussische Hypothekenrecht. 11, 68.

>
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68, ktorzy odpowijedzialnoscig osobista za dlugi chcieliby obcig-
¢ dwie osoby, ale w ten sposob, aby odpowiedzialnos¢ osobista
- dlugi hipoteczne przechodzila na nabywce, wierzyciele zas od od-
owiedzialnosci tej sprzedawce zwalniali. O ile jednak takie uregu-
wanie stosunkow miedzy stronami nie nastgpito, pamieta¢ nalezy,
nabywca za sumy przekazane odpowiada tylko z gruntu, sprze-
wce zas cigzy odpowiedzialnos¢ osobista.

~ Nie stanowi argumentu za utrzymaniem nadal us. 2 art. 68 ta
olicznos¢, e ,kazdy sprzedawca, majac na wzgledzie wyraing
nowe tego przepisu, wiladny jest umowi¢ sie z nabywca inaczej“
itauer), albowiem ustawa powinna by¢ tak zredagowana, aby strona
ogla si¢ na niej z calem bezpieczenstwem opiera¢ i, opierajac sig
ustawie, zadnej nie doznawala krzywdy.

Co si¢ tyczy w koncu odsetek od sum, w szacunku przekaza-
ych, to poniewaz przyjmuje si¢. ze diugi hipoteczne otrzymuja za-
okojenie z'szacunku. odsetki zas z dochodow nieruchomosci, przeto,
ile odsetki nalezg sie¢ za czas, gdy nabywca ciagnat z nierucho-
osci dochody, jest on za odsetki odpowiedzialny osobiscie.

~ § 45. Zabezpieczenie odsetek w wykazie hipotecznym.

Kwestja zabezpieczenia® odsetek w wykazie hipotecznym nastre-
ata dawniej rozliczne trudnosci, do ktorych usuniecia potrzeba bylo
fego szeregu orzeczen sadowych. Poniewaz jednak obecnie trud-
ci zostaly usunigte i watpliwosci, jak sie zdaje, wyjasnione osta-
znje, -przeto przedmiot ten traktowaé bedziemy tutaj w sposob
der zwigzly. »

3 - W mysl zasady szczegolowosci hipoteki, wpis ocala miejsce
‘w wykazie jedynie dla sumy kapitalnej, nigdy z urzedu dla odsetek,
10ciazby nawet bylo z wpisu widocznem, ze z mocy ustawy odsetki
egna samem prawem, jak np. w wypadku, gdy w hipotece zabez-
‘pieczona jest reszta szacunku za nieruchomos$¢ (art. 1652 K. C.).
zatem nawet w przypadkach, gdy odsetki biegng z urzedu, zabez-
eczenie ich w wykazie hipotecznym nie domniemywa sig. Przeci-
nie, azeby odsetki w wykazie miejsce znalazly, trzeba, azeby. o nich
ecjalna uczyniona byfa wzmianka, i to z oznaczeniem stopy pro-
ntu, jaki ma by¢ zabezpieczony. Jezeli w wykazie jest wzmianka
o odsetkach bez oznaczenia ich wysokosci, domniemywa si¢ procent
awny.

- Gdy przy sumie jest wzmianka o procentach, maja one zabez-
eczenie w tymze samym stopniu hipoteki .za dwa lata tylko i za
- rok biegnacy“ (art. 70). Czas ten “liczy si¢ 'w spos6b nastgpujacy: -
tok biezacy za czas od daty ostatnio zaplaconego procentuf do daty
~ licytacji, jako za$ lata ubiegle przyjmuje sie dwa lata ostatnie,’ naj-
. blizsze roku biezacego. W ten sposob jezeli, dajmy na to, procent
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_ uiszczony byl do dnia 3 lutego r. 1912, a licytacja odbyla si¢ dnia
8 stycznia r. 1918, to procenty pomieszczenie znajdy w tym samym
stopniu, co suma, za czas od 3 lutego r..1915 do 8 stycznia r. 1918.
Odsetki, majace to samo miejsce hipoteczne, co i suma, noszq nazwe
uprzywilejowanych. Gdyby nie cata naleznos¢ znalazta zaspokojenie
przy klasyfikacji, to stosownie do art. 1254 K. C. szacunek zaracho-
wany bedzie przedewszystkiem na odsetki.

Przepis art. 70 o odsetkach ma na wzgledzie tylko wykaz hipo-
teczny; czyli traktuje o tych odsetkach, ktére maja zabezpieczenie hi-
poteczne ze skutkami prawa rzeczowego. Stosownie jednak do 0go6l-
nych zasad prawa hipotecznego, przepis ten w niczem nie ubliza pra-
wom osobistym, tem samem nie dotyczy wcale procentéw t. zw. nie-
uprzywilejowanych, do ktérych majq zastosowanie wszystkie zasady
prawa cywilnego, a zatem i przepis art. 2277 K. C. o przedawuieniu
procentow piecioletniem, jak o tem ponizej w rozdziale VIII blizej
objasnione bedzie.

Przepis o procentach uprzywilejowanych, ktore nie moga w czasie
przekracza¢ pewnej granicy maksymalnej, komieczny byl ze wzgledu
na jawnos¢ hipoteczna. aby unikngé nieokreslonego obnizania stopnia
wierzytelnosci nizszych. Nie tamuje wszakze ten przepis wierzycielowi
moznosci zabezpieczenia procentow wczesniejszych, czyli nie ocalo-
nych wpisem sumy kapitainej wraz z odsetkami. Odsetki te, jak si¢
wyraza ustawa, moga by¢ ocalone wpisem szczegélnym i w takim
razie wpisane beda jako pewna suma oznaczona (certum quantum).
Whpis taki wierzyciel uczyni¢ moie na zasadzie zlozonego wyroku,
ktorym odsetki zasadzone postaly, poczynajac od okreslonej daty:
wyrok bowiem stanowi dowod dostateczny — az do zlozenia dowodu
przeciwnego, ze od tej daty odsetki si¢ naleza. Gdyby jednakie wie-
rzyciel zlozyl, dajmy na to, w r. 1921 akt hipoteki umownej, w mysi
ktorego odsetki od sumy wypozyczonej biegna, dajmy na to, od
r. 1917, to. nie stanowiloby to dla niego dowodu, iz odsetki w rzeczy
samej od r. 1917 si¢ naleza: z aktu takiego moglaby by¢ zabezpie-
czona suma wraz z odsetkami tylko od rozpoczecia ostatniej raty pro-
centowej, azeby jednak zyskaé wpis za czas ubiegly, wierzyciel mu-
sialby ztozy¢ nadto wyrok, odsetki te zasadzajacy.

; Odsetki uprzywilejowane, ustanowione art. 70, zyskujg miejsce
w wykazie hipotecznym zawsze tylko przez uplyw czasu — poczyna-
jiac od daty zabezpieczenia sumy. Gdyby w chwili zabezpieczenia
sumy, suma ta, na skutek zadania dluznika, miata by¢ zabezpie-
czong wraz z odsetkami, dajmy na to, za lat 2 i pol wstecz, nalezy
odsetki te skapxtahzowac, do sumy kap)talne] dolgczy¢ i utworzong
w ten spos6b nowa sume zapisa¢ w wykazie jako kapital; odsetki
zas od sumy zasadniczej biedz beda nadal i znajda pomieszczenie
przy. sumie zawsze tylko od daty wpisania tresci do wykazu. W ten
sposob odsetki z art. 70 — za dwa lata ubiegle i za rok biezgcy —

-
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1gdy nie moga by¢ zapisane w tem miejscu co suma, jake pewne
tum quantum, gdyz w ten sposob stracilyby swoj charakter ,bie-
acy“, zostalyby niejako spetryfikowane, i ze szkoda dla,mzszych
erzycieli wplynelyby na’ zwigkszenie sumy kapltalnej w stopniu
zszym, anizeli na to art. 70 zezwala.

W klasyfikacji, procz procentéw, majgcych zabezpieczenie z art. 70~
az procentow, ocalonych oddzielnym wpisem, nawet gdyby po za-
okojeniu wszystkich wierzytelnosci, pewna reszta pozostawala jesz-
wolng, moga znalez¢ pomieszczenie jedynie odsetki, zasadzone
ozonym wyrokiem (art. 1594 1. 2, u. p.c.). Bledem byloby wydzieli¢
klasyfikacji z pozostalej jeszcze reszty szacunku, dajmy na to, od-
tki za lat pig¢ wstecz (liczac wraz z uprzywilejowanemi), gdyz od-
tki te, o ile specjalnie w wykazie zapisane nie byly, moga by¢
dzielone tylko na podstawie zlozonego co do nich pisSmiennnego-
owodu

. HIPOTEKA UMOWNA, SADOWA | PRAWNA.

§ 46. Stosunek hipoteki umownej do hipoteki sadowej.

Prawo obowiazujace, ktore, jak widzieliSmy, dopuszcza hipoteke-
dynie w wypadkach i podiug form, przewidzianych przez ustaweg:
rt. 48), zna trzy rodzaje hipotek: umowna, sadowq i prawng (art. 49).
poteka umowna opiera si¢ na umowie stron i formie zewnetrznej
tow, hipoteka sadowa na wyroku, hipoteka prawna na specjalnych
zepisach ustawy (art. 50).
; W tem miejscu nalezy nam rozwazyé zasadniczg sprawg sto-
sunku hipoteki umownej do sgadowej — rowniez jedna z tych wiel-
kwestji, ktora u nas dzieli, a przynajmniej dzielila, Swiat pra--
iczy na dwa obozy. W danym wszakze wypadku,potoienie o tyle
t tatwiejsze, ze kwestja ta teoretycznie dzisiaj watpliwosci wlasci-
e juz nie budzi, praktycznie w ustawie polskiej rozwiazana jest —
naszem rozumieniu — w sposob zadawalajacy i dlatego, poczytujac
Sprawe za zalatwiong i rozstrzygnigta, traktowac jq tutaj bedziemy
wiasciwa charakterowi tej pracy sumarycznoscia, przytaczajac nie-
tylko wnioski ostateczne do jakich doszta nauka i orzecznictwo
owe.
Celem istotnym kazdego systematu hipotecznego jest stworzenie
ijl wiary publicznej, udzielenie stronom mozliwej gwaranql ze to,
pis w sobie zawiera, jest prawda, a przynajmniej za prawde sig-
za i stanowi¢ moze trwala podwa]ine; wszelkich tranzakeji hipo-
ych. Czy z takiej wlasnie gwarancji korzysta¢ powinna wylacznie-
yoteka umowna, czy oraz i sadowa?
Hipoteka umowna jest to ta, ktéra sig opiera na woli i zyczeniu-
wlascwlela nieruchomosci, dla ktore] wlasciwie systemat hipoteczny”
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~do zycia powolany zostal. Obejmuje ona dziedzine wlasciwego kre-
dytu hipotecznego, ktory ze wzgledu na wyjatkowe, w stosunkach
kredytowych nigdzie poza tem nie spotykane, warunki bezpieczenstwa
i pewnosci, udzielony zostaje na warunkach mozliwie najdogodniej-
szych ze wzgledu na niskg stope procentu, odlegle termina i réine
inne warunki dodatkowe. W tych warunkach prawo hipoteczne musi
~da¢ wierzycielowi pewnosé, ze, pozyczajac pieniadze na hipoteke, nie
dozna zawodu i kapitalu' swego nie utraci ze wzgledu na pewne fakty
zewnetrzne, o ktorych z wykazu hipotecznego nie mogl powzigé wia-
~domosci.

Tymczasem zrodiem wierzytelnosci, zasadzonej wyrokiem, jest
kredyt odmiennej zgota natury: kredyt oparty nie na ewikcji rzeczo-
‘wej, lecz na zaufaniu osobistem, przewaznie wekslowy, korzystajgcy
z wyzszej stopy procentowej,r wogole z dogodniejszych znacznie dla
wierzyciela warunkow, a to z uwagi na wigksze ryzyko, jakie mu grozi.
Jezeli wierzyciel, ktory udzielit kredytu ze wzgledu na zaufanie do
osoby diuznika, zyskal nadto hipoteke sagdowa, a zatem procz, dajmy
na to, wekslu, otrzymatl jeszcze zabezpieczenie roszczenia swego w ksig-
dze hlpoteczneg, to, rzecz prosta, skutek swdj zabezpieczenie osiggnac
moze o tyle, o ile nieruchomos$¢ czy prawo hipotekowane w rzeczy
samej do diuznika nalezy. Byloby niesprawiedliwoscia, gdyby hipo-
teka sadowa, ktdra w istocie rzeczy rowna sie aresztowi, mogla by¢
loparta na majatku, nie nalezacym do dluznika.

Wierzyciel hipoteki umownej, zasfaniajac si¢ w dobrej wierze
jawnoscia hipoteczng, ktora stanowifa dla niego istotng podstawe do
udzielenia kredytu na wyjatkowo dogodnych dla diuznika warunkach,
pragnie unikna¢ straty (cerfat de damno vitando), wierzyciel h1potek1
sadowej, ktory, udzielajac wysoko oprocentowanego kredytu osobi-
stego, nie mogl liczy¢ na zabezpieczenie hipoteczne, o ile jawnoscig
~ hipoteczng si¢ zastania, szuka dodatkowego zysku {(certat de lucro
.captando). Musi to wywolac' w skutkach odmienne traktowanie dwu
roznych zgola wierzytelnosci.

Usprawiedliwia dalej roznice hipoteki umownej a_prawnej wy-
razny zamiar ustawodawcy polskiego. Uzasadniajgc rozwaznie i uczenie
swoj projekt przed izbami sejmowemi, wielokrotnie z calym naciskiem
to podnosil tworca projektu Antoni Wyczechowski, ze celem projektu
jest, aby kaidy ,mogt z bezpieczenstwem kupowac, pozyczaé¢ na hi-
poteki lub nabywaé sum hipotekowanych“. ,Kazdy nabywajacy pra-
wnie i rzetelnie wlasnos¢ lub pozyczajacy kapital, lub nabywajacy
praw hipotekowanych, powinien by¢ pewnym, iz od nikogo trzeciego
zakioconym nie bedzie, ale tylko' obowigzanym jest odpowiada¢ temu,
z ktorym sam zawart czynnoscé“ ).

A zatem tranzakcje hipoteczne: udostepnienie wilascicielom nie-

1) Djarjusz Sejmu Krol. Polsk. 1818, 1I, 78.
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omosci kredytu niskoprocentowego, ulatwienie kapitalistom calko-
pewnej lokacji kapitalu, oto co przyswiecalo tworcy hipoteki
ej w zakresie czynnosci kredytowych. Zeby z wyjatkowych gwa-
ancji- hipotecznych korzysta¢ mial kredyt wekslowy, na zaufaniu do
oby dfuznika oparty, tego z pobudek prawodawczych wyczytaé nie
dobna. 3
~  Jakie ta zasada szczegolnych gwarancji dla hipoteki umownej,
etycznie stuszna i wolg prawodawcy uswigcona, znalazla sobie-
bicie w prawie stanowionem? Z zalem tutaj stwierdzi¢ nalezy, ze
lska ustawa hipoteczna zasady szczegélnej opieki' nad hipoteka
umowng i roznicy pomiedzy hipotekqg umowng a sadowa wyraznie
gdzie nie wypowiada. Zasadg t¢ wyprowadzi¢ moina z ustawy hi-
tecznej tylko posrednio. Okazuje si¢ mianowicie z szeregu prze-
sow o rozmaitych stadjach czynnosci hipotecznych, ze prawo mialo
- widoku wylacznie tych, co z wiascicielem nieruchomosci lub prawa
otekowanego zawierali czynnosSci, bynajmniej zas nie tych, co
weszli do ksiegi nie na skutek tranzakcji hipotecznej, lecz na mocy
yskanego- wyroku.

Akt, zatwierdzony przez zwierzchnos¢ hipoteczng. ,.przybiera
mie¢ wiary publicznej wzgledem kazdego trzeciego, majacego czyn-
¢ z wlascicielem gruntu lub prawa hipotekowanego‘‘ — stanowi .
20. ‘ _
Jednakze akt taki, ,,bedac tylko rekojmia wiary publicznej wzgledem-
cich osob (ktore, jak wyzej. ,mialy czynnos¢ z wiascicielem gruntu
prawa hipotekowanego‘‘) nie nadaje aktowi wiekszej mocy w sto-
kach miedzy samemi stronami, ktére go zawieraly’* — poucza
epny art. 21.

,Nabycie jakiegobadz rodzaju, ktérego celem jest aby uzyskaé
wo rzeczowe, powinno byé jawném przez wpisanie tytulu do ksiag
potecznych* — czytamy w art. 24.

Po zatwierdzeniu aktu nabycia przez zwierzchnos¢ hipoteczna,.
bywca uwazanym jest w czynnosciach, z trzecim o dobra nieru-
ome zawieranych, za istotnego wiasciciela® — glosi art. 30.
sZawierajacy czynnos¢ z takowym wiascicielem zasfonionym jest -
wszelkich poszukiwan tego..., ktory... nie postaral si¢ o wpisanie
prawa wiasnosci do ksigg hipotecznych® — orzeka art. 31.
»Ktoby nabyl prawa hipotekowanego przez zlewek..., sam sobie
pisze straty, jakieby wynikna¢ mogly przez powtdrne zarza-
e tymze prawem“ — stanowi art. 56.

Ustapienie pierwszenstwa nie wpisane do ksiag nie byloby waine’
zeciw trzecim nabywcom sumy pierwej zapisanej, nie majacym
mosci- o ustapieniu pierwszenstwa“ — jak chce mie¢ art. 58.-
O ,nabywaniu prawa hipotekowanego“ mowig art. 60, 61, 63~
L 63, o ,trzeciej osobie“, ktora ,podiug formy prawnej i w-‘dobrej.
erze weszta w czynnosci z wierzycielem*, traktuje art. 120.
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Widzimy, ze we wszystkich tych przypadkach ustawa hipoteczna
ma na mysli tych, co z wlascicielem nieruchomosci lub prawa hipo-
-tekowanego czynnos¢ zawarli, a zatem wierzycieli hipoteki umownej,
~dla ktorych caly systemat hipoteczny wlasciwie stworzony zostal.

Na zasadzie powyzszych danych — uznania sluszno$ci samej
zasady, niewatpliwych zamierzen ustawodawczych oraz tekstow prawa
posrednio zasade te uswigcajacych — orzeczniciwo sadowe, tudziez
wszyscy niemal komentatorowie z klasykiem prawa hipotecznego Dut-
kiewiczem na czele wyprowadzili wniosek, iz rgkojmia wiary publi-
-cznej osltania wylacznie hipotecke umowna, z rekojmi zas tej nie ko-
rzysta bynajmniej hipoteka sadowa, ktora jest wlasciwie tylko sui ge-
neris aresztem.

Nad kwestjq ta, pomimo pewnych zgrzytow w literaturze, mo-
.znaby bylo przejs¢ do porzadku dzxennego gdyby nie studjum =],
Litauera ,,0 znaczeniu i skutkach hipoteki sadowej“!), w ktorem autor,
referujac wydobyty z pylu zapomnienia projekt do prawa ,w kwestji,
- czy r¢kojmia wiary publicznej osfania zarowno h'potekg sadowa. jak
umowna®, przyjety w r. 1849 przez Komisie Sprawiedliwosci, docho-
dzi do wnioskow odmiennych zgofa od dotychczas powszechnie usta-
lonych, a mianowicie, ze nie bylo zamiarem ustawodawcow z r. 1818
rozroznienie skutkow hipoteki sgdowej od skutkow hipoteki umownej.

Projekt powyze] wymieniony — stanowigcy w rzeczy samej nie-
_spodzianke dla naszego Swiata prawniczego — opierajgc si¢ przewazn:e
na zestawieniu szeregu tekstow ustawodawczych, w konkluzji oswiadcza:

»ze gdy wogodle zamiarem prawodawcy z rozebranych wyzej
przepisow prawa hipotecznego uwazaé sie dajgcym, byio przywiazac
iedne i tez same skutki do hipoteki sadowej, co i do umownej, ze ta
wilasnie zasada bezpieczenstwa otacza ogolnie hipoteke, w Krdlestwie
istniejaca, tq wiarg publiczna. ktéra jest w stosunkach prawnych nader
pozadana i utrwala kredyt, przepis nowo wydac si¢ majgcy przechy-
la¢ sie koniecznie powinien ku usunieciu wszelkiej watpliwosci pod
-tym wzglgdem, ze hipoteka sagdowa w skutkach hipotecznych nie rozni
sie od hipoteki umownej“.

Argumenty, jakimi projekt usituje udowodni¢ swa teze, nie maja
wecale mocy przekonywujacej. Z niektorymi z nich, opartymi na nie-
zrozumieniu charakteru i istoty hipoteki sadowej, rozprawil sig juz
szanowny referent, przedewszystkiem z argumentem, ze ten, kto jest
~opieszaly w uregulowaniu na swoje imig tytufu wlasnosci i w ten sposob
‘wprowadza w bfad trzecich sam sobie wing przypisa¢ musi, gdy nara-
zony bedzie ha straty, wynikajace z wpisu, opartego na umowie czy to na
wyroku: zapoznaje tutaj niedoszly prawodawca z r. 1849, ze kredyt
osobisty opiera si¢ na zaufaniu do osoby, lecz nie na wiarogodnos’ci

1y J. J. Litauer. O znaczeniu i skutkach hipoteki sadowej wedlug prawa
.sejmowego z roku 1818 (Kwart. Pr. Cyw. i Handl,, 1916, str. 27.




143

egi wieczystej. Poza tem Komisja Sprawiedliwosci wychodzi z za-
enia, ze, gdyby bylo zamiarem prawodawcy odrozni¢ w skutkach hi-
kg umowng od sadowej, bylby to niewatpliwie uczynil przez
epis jasny i stanowczy i nie bylby art. 53, 54, 55 i 131 redagowai
0sob niewyrazny, w artykutach zas 20 i 21 faczyl skutkow rekojmi
zelkimi wpisami, zatwierdzonymi przez zwierzchnos¢ hipoteczng.
Owoz art. 20 u. h. — w zdaniu pierwszem — mowi jedynie, ze
elkie czynnosci i zadania stron, przyjete przez pisarza lub re-
aktowego“ roztrzasa i rozpoznaje zwierzchnos¢ hipoteczna. Zda-
za$ drugie tego artykulu, mowiac o skutkach zatwierdzenia, juz
przytacza ,wszelkich czynnosci i zgdan stron lecz mowi jedynie
kcie. jako takim, ktory po zatwierdzeniu .przybiera znamie wiary
licznej wzgledem kazdego trzeciego, majacego czynnosc¢ z wlasci-
elem gruntu lub prawa hipotekowanego*, a zatem wylacznie ma na
$li hipoteke umowng., Gdyby zdanie drugie. jak tego pragnie Ko-
isja, tlomaczy¢ nalezalo w ten sposob. ze ,akt* jest w danym razie
wnoznaczny z ,wszelkiemi czynnosciami i zadaniami stron®, jakie
iera ksiega hipoteczna, to wynikaloby z tego. ie rekojmia wiary
licznej ostania hipoteke prawng. W ten sposob np. mezatka, bez
elkich dowodow zapisawszy hipoteke prawng na dowolng sume
na majatku meza, po zatwierdzeniu wniosku przez zwierzchnos¢ hi-
eczna, bylaby wierzycielkg sumy korzystajacej z rekojmi wiary
licznej. Czy wolno z art. 20 wyprowadza¢ wniosek tak fan-
tyczny? Czy nie powiedzial raczej prawodawca w art. 20, ze wszel-
€ czynnosci rozpoznaje wydzial hipoteczny, te zas wsrod czynnosci
poznanych i zatwierdzonych, ktore obejmuja tranzakcje z wilasci-
em nieruchomosci lub prawa hipotekowaneg®, korzysta¢ beda
zczegllnych gwarancji hipotecznych. Nadto przez powolanie w kon- -
vym ustegpie art. 20, gdzie umowa o czynnosciach z wlascicielem
runtu Jub prawa hipotekowanego. owych art. 53. 55 i 131, na ktore
cazuje Komisja Sprawiedliwosci, a ktore w rz-czy samej budzg
pliwosci, jako zredagowane obousiecznie, gdyz mogace mie¢ za-
wanie zaréwno do hipoteki umownej, jak i do sadowej, stwier-
zil ustawodawca w sposdb scisle urzedowy. ze powyisze artykuly
iez hipoteke tylko umowng, nie zas sadowa, maja na wzgledzie.
‘Ustawa hiputeczna daleka jest niewatpliwie od tyle pozadanej
kazdem dziele ustawodawczym scisfosci: na kazdym kroku spoty-
amy w niej niestety luki, niejasnosci, niedomowienia. Atoli tiéma-
ustawe w ten sposob, aby z pewnych usterek redakcyjnych wy-
rowadzac¢ wniosek co do nierozréinienia przez ustawe skutkow hipoteki
mownej a sgdowej — wniosek sprzeczny z pobudkami prawa i z sze-
iem wyraznych tekstow ustawy, znaczy to krzywdz'c nasza ustawe
3posob dotkliwy.
Ustawa wydana zostala w r. 1818, gdy sprawe ronicy migdzy
otekd, oparta na umowie a na wyroku, raczej odczuwano, anizeli
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formulowano teoretycznie. Jako jeden z argumentow na korzy$¢ owego
rozroznienia przytaczajqg u nas zwykle przeprowadzenie tej réznicy
w pierwowzorze naszej hipoteki — hipotece pruskiej. Atoli i tam za-
sada ogolna bynajmniej postawiong nie zostala. W hipotece pruskicj
spotykamy owszem w tej mierze tak samo jak u nas, szereg wzmianek
ubocznych, zredagowanych kazuistycznie, niekiedy sprzecznych (,praw
tego, ktory z takowym w ksiedze hipotecznej zapisanym wilascicielem
w_czynnosci si¢ wdaje, ani wlasciciel nie zapisany, ani ten, ktdry jego
tylko popisuje si¢ prawem, napastowac nie moze*: pr. kra] Pr:6Z: 1,
tyt. X, § 8).

ciste rozroznienie skutkow hipoteki umownej od sadowej po-
zostaje w zwigzku z teorjg wiarogodnosci ksigg publicznych w ogole.
Owoz ,gruntownie przemyslanej, jednolicie przeprowadzonej teorji wia-
rogodnosci ksiegi hipotecznej w landrechcie pruskim jeszcze nie
spotykamy*®, stwierdza historyk prawa hipotecznego pruskiego, uczony
Dernburg '). Nie przeszkodzila to jednak zaréwno orzecznictwu pru-
skiemu, jak i nauce prawa w dalszym ciggu w tym kierunku praco-
waé, az . w obecnym kodeksie cywilnym niemieckim doszly pod
tym wzgledem do rezultatow niewatpliwie imponujgcych.

Przy uwzglednieniu o6wczesnego, w zaraniu XIX stulecia, stanu
techniki ustawodawczej wogoéle, nie stawiajmy ustawie naszej zbyt
wysokich wymagan redakcyjnych. O ileby zresztq potrzebny byl jeszcze
jaki argument dodatkowy w poparciu tezy, ze ustawa hipoteczn2 hi-
potekq umowna od sadowej w skutkach rozroznia, argumentu takiego
dostarcza nam sam projekt Komisji Sprawiediiwosci z r. 1849. Gdyby
mianowicie nasza ustawa hipoteczna istotnie mieScifa w sobie zasade
rownowartosci hipoteki umownej z sadowa, zbedna bylaby nowela
ustawodawcza, majaca zasade te stwierdzid. Wyjasnienie watpliwoesci
jest zadaniem sedziego, a nie prawodawcy.
| Konkludujemy. Ustawa hipoteczna z r. 1818 odréinia w skutkach
hipoteke sadowg od umownej, z ta ostatnig jeno laczac rekojmie wiary
publicznej. Pomimo pewnych niedomowien i usterek redakcyjnych
takg wiasnie tez¢, oparta na zasadzie stusznosci i celowosci hipoteki,
na pobudkach prawodawczych oraz na szeregu tekstow ustawy, tezg,
uswiecona orzecznictwem 1X departamentu senatu i senatu rosyjskiego
oraz opinja wigkszosci komentatorow, utrzymaé nalezy i nadal. Spe-
cialnej noweli ustawodawczej w tym kierunku nie potrzeba, wystarcza
rozumna i-swiatlta jurysprudencja.

I tutaj przeto, tak samo jak w materji przekazywania dlugow
hipotecznych, bluszpm istotnej mysli prawa okazuje sig swiatle orzec-
nictwo sadowe. Daleko posunigte watpliwosci i odchylenia od rze-
czywistego zamiaru prawodawcy spotykamy czescie] w rozprawachs
uczonych prawoznawcow anizeli w wyrokach sadowych. -

HiDerubung und Hinrichs, I ¢;1,,22
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W koncu jeszcze jedna uwaga. Rekojmia wiary publicznej dazy,
widzielismy, do prawdy niejako absolutnej, w-stosunkach ludzkich
tury rzeczy malo dostepnej i mozliwej. W tem swojem dazeniu
jmia tworzy fikcje prawdziwosci wpisu, nie baczac na to, ze wpis
oze byc czestokro¢ z prawda rzeczywista w sprzecznosci. Rzecz
ta, iz rekojmia tego rodzaju jest czems sztucznem i wyjatkowem.
ulega jednak wqtphwosc: ze wyjatkowe te normy znajdujg uspra-
edliwienie we wzgledach natury publicznej, w imie ktorych utworzony
al caly system hipoteczny (pewnos¢ obiegu nieruchomosci i do-
gpnos¢ kredytu rzeczowego).

Wszelako rozszerza¢ tego rodzaju wythku bez szczeg6lnie wa-
h powodow niepodobna. Zgola bezzasadnie uwaza Komisja Spra-
dliwosci, ze ta wlasnie quojmia wiary publiczne] towarzyszy¢
inna ‘wszystkim bez wyjatku wpisom hipotecznym. Wyjatkowa ta
~.wszech miar zasada calkowntego beszeczenstwa i prawdziwosci
pisu zadng miarg nie moze si¢ stosowac do aresztu. Gdyby nawet
ozna byio z pewnem prawdopodobienstwem przypuscic¢, ze niektore
ejsca ustawy w przedmiocie wyjatkowego bezpieczenstwa hipoteki
y si¢ moze zastosowac i do hipoteki sadowej, to przypuszczenie
kie nalezy stanowczo odrzucié, jako rozszerzajace wyjatek. Tylko na
sadzie wyraznego przepisu prawa, moglaby hlpotekq sadowa ota-
aé rekojmia wiary publicznej. Bez takiego przepisu prawnik zasto-
anie zasady wiary publicznej do hipoteki sgdowej stanowczo od-
TzZuci, poniewaz exceptio est strictissismae interpretationis.

'd‘
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§ 47. Warunki waznosci hipoteki umownej.

- Hipoteka umowna stanowi zawsze w stosunku do zobowigzania
vnego kontrakt akcesoryjny, polegajacy na tem, Ze osoba, zdolna
0 rozporzadzenia swym majatkiem, obcigza swa nieruchomos¢ lub
/0 hipotekowane, z obowiazkiem spec;alnego zaspokojenia z nie-
omosci.

- Do waznosci hipoteki umownej potrzeba: 1) aby istnialo zobo-
azanie glowne; 2) aby ustanawiajacy hipoteke byl zdolny do roz-
adzenia swym majatkiem; 3) aby akt byl sporzadzony w formie
owej, oznaczal specjalnie dobra i sume.

Ad 1. Prawo obowiazujgce zna hipoteke jedynie jako umowe
esoryjng; podstawa hipoteki jest zawsze zobowigzanie glowne, bez
rego hipoteka istnie¢ nie moze. Ustawa hipoteczna szanuje prawa
trzecich, ktére oparly si¢ na jawnosci hipotecznej (art. 21, 31,
prawa 1ch pozosta]q niewzruszone, nawet w wypadku, gdyby 20~

ryjnego charakteru polskiej hipoteki (art 47).
Ad 2. Kto mocen jest udzieli¢ hipoteke? Art. 112, orzekajacy,

& Zaqs prawa hipotecznego. 10
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jako ,nie majacy zdolnosci rozporzadzenia swoim majatkiem, nie moze
zaciaga¢ obowigzku hipotecznego“, stanowi tylko przeklad — nie cail-
kiem zreszta scisly — art. 2124 K. C. Prawo miaid tutaj na mysli
tych, ktérzy posiadaja zdolnos¢ zbywania nieruchomosci (aliénation).
Wyraz ,zbycie, czy tez przez prawodawce polskiego uzyty wyraz
,,rozporzqdzenie“ oznacza sprzedaz, zamiang, darowizne, nie oznacza
zas rozporzqdzema na wypadek sSmierci. Przez testament rozporzadza¢
moze zarowno mezatka (art. 189 K. C. P.), jak w pewnych warunkach
matoletni {(art. ‘904 K. C.), jakkolwiek ani maloletni, ani mezatka,
w wypadku, gdy majatek jej zostaje pod zarzadem i uzytkowaniem
meza, diugow hipotecznych zaciagac¢ nie sa wiladni.

Do zaciggania diugu na hipoteke trzeba by¢ wilascicielem i nadto
.nie by¢ w wolnosci rozporzadzenia ograniczonym. Tak np. moze za-
* cigga¢ diugi hipoteczne spadkobierca beneficjalny, poniewaz jest wia-
scicielem nieograniczonym, nie moze zas zacigga¢ dlugu na hipoteke
osoba, majgca doradce sadowego (art. 497 K. C. P.), uznana za mar-
notrawng (art. 518 K. C. P.), wprowadzony w posiadanie tymczaso“e
majatku osoby zniklej (art. 55 K. C. P.).

Osoby. ktorych zdolnos¢ prawna jest ogramczona, o ile zacig-
gaja dtugi hipoteczne, musza zachowywaé pewne specjalne formy,
ustanowione przez prawo (art. 114 u. h.).

~ Za zycia obojga rodzicow obciaza¢ nieruchomosci, nalezace do
maloletniego. mocen jest ojciec, jako rzadca majatku osobistego swego
dziecka maftoletniego, obowigzany do zastepowania go we wszelkich
czynnosciach cywilnych (art. 341 K. C. P.). Gdy nie zyje jedno z ro-
dzicow lub oboje, potizebne jest do zaciagnigcia dlugu hipotecznego
upowaznienie rady familijnej, zatwierdzone przez sad (art. 434 i 435
K. C. P). Stosuje sie to oraz do nieletniego usamowolnionego (art. 476
K. C. P.) i do pozbawionego wiasnej woli (art. 511 K. C. P.). —
Matoletni usamowolniony, ktory ukonczyl lat osmnascieé i trybem,
w art. 2 K. H. wskazanym, do prowadzenia handlu upowazniony zo-
stal, moze zaciaga¢ zobowigzania co do swoich nieruchomosci i ob-
cigza¢ je hipotecznie (art. 6 K. H.), ale tylko z powodu czynnosci
handlowych. Mezatka wzgledem majatku, pozostajgcego pod zarzgdem
i uzytkowaniem meza, zacigga diugi hipoteczne w asystencji meza
(art. 184 K.C. P. w brzmieniu ustawy z dnia 1 lipca r. 1921: Dz. Ust.
Nr. 64/1921, poz. 397). Upowaznienie jednak takie nie jest w tym
wypadku potrzebne, gdy mezatka trudni si¢ handlem publicznie (art. 7
K. H.). Osoba, majaca doradce sadowego, zaciaga diugi hipoteczne
w asystencji tegoz doradcy (art. 497, 518 K. C. P.), zarzadzajacy ma-
jatkiem nieobecnego ha zasadzie wprowadzenia w posiadanie tymcza-
sowe — w drodze art. 55 K. C. P.

Z przepisu art, 112 u. h., czynigcego pra\m do obciazenia nie-
ruchomosci dlugami zaleznem od prawa rozporzadzenia nieruchomo-
$cia, nie nalezy jeszcze, idac za zdaniem niektorych komentatorow,
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yprowadza¢ wniosku, jakoby zaciggnigcie diugu wolno bylo poczy-
wac za czeSciowa alienacjg, albowiem moze ono wyczerpywac sza-
ek i uszczupla wlasnos¢. Ze oba te pojecia — obcigzania nieru-
omosci i alienacji — bardzo Scisle wlasnie ustawa hipoteczna roz-
znia, wskazuje na to chociaiby wus. 1 art. 69 u. h., przewidujacy"
rzedaz nieruchothosci za szacunek, nie pokrywajacy dtugéw hipo-
~ tecznych. ; A g
" Ad 3. Forma i tres¢ aktu. Hipoteka .musi by¢ ustanowiona
.~ w akcie urzedowym (art. 115), do ktérego pelnomocnictwo réwniez
~ formy urzedowej wymaga (art. 1). Gdyby akt urzedowy pozyczki nie
miescil w sobie stypulacji hipoteki, sama stypulacja pdzniejsza musi
/¢ rowniez aktem urzegdowym objeta. Nawet gdy idzie o spolki
akcyjne, ktore moga by¢ ustanawiane przez akt prywatny (uchwala

komitetu ministrow z dnia 21 grudnia r. 1901/3 stycznia r. 1902), do -
- zaciagniecia diugu z uwagi na przepis specjalny art. 115 u. h., konie-
ny jest akt urzgdowy. Wobec art. 50 u. h., ktory stanowi, ze ,hi-
. poteka umowna wyplywa z umow i formy zewnetrznej w aktach
i kontraktach* stwierdzi¢ naleizy. ze forma urzedowa potrzebna jest
aj do bytu aktu, skutkujacego hipoteke umowng, ze jest to akt uro-
ysty, a nie konsualny. W rzeczy samej, o ile akt ustanowienia hi-
oteki obleczony jest w forme aktu prywatnego, wazny bedzie wpra-
dzie jako zobowiazanie, lecz moze stanowi¢ podstawg jedynie do
poteki sadowej, nie zas do hipoteki umownej.

Akt musi wyraznie wskazywa¢ nieruchomos¢, ktora ma byc¢ ob-
azona hipotekg (nazwa dokfadna lub numer oraz powiat lub miasto),
a tego obejmowac¢ moze jedynie majatki terazniejsze, nie przyszle
rt. 115). Umownej hipoteki jeneralnej prawo nasze bezwarunkowo
e dopuszcza, : ‘ :

Jakkolwiek hipoteka opiera sig¢ zawsze na debrej woli dluznika,

to jednak w przypadku, gdyby nieruchomos¢ spalila sig, zagingla albo
tego stopnia podupadla, iz stanowilaby niedostateczne zabezpie-
nie wierzytelnosci, wierzyciel mocen jest zadaé¢ zabezpieczenia do-
tkowego lub — w przypadku odmowy — zapiaty dlugu (art. 116).
tem wypadek losowy sam przez si¢ nie upowaznia jeszcze wierzy-
~ ciela do wystapienia o zaplate przed nadejSciem terminu. Dopiero
- W razie odmowy ze strony dluznika udzielenia zabezpieczenia dodat-
kowego, stuzy wierzycielowi prawo wystapienia o sume. Wszakie
~wypadku umyslnej dewastacji majatku, dluznik dobrodziejstwo ter-
inu traci (art. 1188 K. C.) i na zadanie wierzyciela moze by¢ ska-
na przedterminowaq zaplate kapitalu.
- Suma musi by¢ wyraznie oznaczona, co prawo stawia wyrazinie
?ak‘o warunek waznosci hipoteki (art. 117). Warunek ten jest latwo
ozumialy, poniewaz bez wyraznego oznaczenia sumy, starszefistwo
hipoteczne staloby si¢ fikcja. Gdyby wierzyciel nie mogt ebliczy¢ do-
kladnie, jakie mianowicie dlugi go poprzedzaja, prowadzenie ksiag hi-
10%
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85 -
potecznych mijaloby si¢ ze swym celem. Wrecz zas niemozliwem by-
loby w takim razie dokladne sporzgdzenie planu klasyfikacyjnego.

O ile akt sporzadzony zostal na walute zagraniczna, obowigz-
kowe w takim razie przeliczenie na walut¢ polskg (art. 97 ust. not.)
musi by¢ dokonane we wpisie hipotecznym, aby -uniknaé¢ wpisu co
do wysokosci watpliwego.

"Do osobliwosci naszego systematu ‘hipotecznego z zakresu pra-
ktvki towarzystw kredytu diugoterminowego nalezy akt przystapienia
do pozyczki towarzystwa kredytowego. Zaciagniecie pozyczki od to-
warzystwa kredytowego poprzedza mianowicie zeznanie przez strong
interesowang (wlasciciela lub wierzyciela hipotecznego w jego imieniu)
w ksiedze hipotecznej aktu przystapienia do towarzystwa, obejmuja-
- cego warunki, jakim si¢ strona z powodu przysztej pozyczki poddaje
' na zasadzie ustawy towarzystwa. Z aktu tego projektuje sie do dzialu |V
tres¢, czyli, jak si¢ wyraza ustawa, zapis.je si¢ ostrzezenie o przysta-
pieniy do towarzystwa (art. 103 ust. Tow. Kred. Ziem., § 19 ust. Tow.
Kred. m. Warszawy), z wymienieniem zadanej sumy oraz Ze wzmianka, iz
nieruchomos¢ poddana zostala obowigzkom, z ustawy plynacym. Po
otrzymaniu zawiadomienia, ze ostrzezenie o przystapieniu do wykazu
zapisane zostalo, towarzystwo kredytowe, na skutek dokonanego
oszacowania nieruchomosci, wyplaca przyznana na nieruchomos¢ po-
zyczke, na podstawie aktu obustronnego, do ktorego wplywa wilasci-
ciel nieruchomosci i delegat towarzystwa. Z tego juz widzimy, Ze akt
przystapienia w ksiedze hipotecznej do pozyczki towarzystwa stanowi
formalnos¢ zgola zbyteczna, skoro w kazdym razie nastapi¢ po nim
musi obustronny. akt wyplaty pozyczki.

Przystepujacy do towarzystwa kredytowego, czyli zrzeszenia dluz-
nikow na wzajemnosci opartego, nie jest zwyklym interesantem banko-
wym, ale staje sie uczestnikiem instytucji, stowarzyszonvm, ulegajacym
w pewnych wypadkach odpowiedzialnoscizbiorowej za zobowigzania to-
warzystwa, i zarazem zyskujacym prawo do brania udzialu w zarza-
dzie instytucjg. W tych warunkach potrzebna jest w rzeczy samej
odpowiednia deklaracja, zawierajgca warunki przystapienia do towa-
rzystwa. -Zaznaczy¢ nalezy, ze potrzeba takiej deklaracji odczuwang
byfa tem silniej w chwili zawigzania pierwszej tego rodzaju instytucji
w kraju naszym, mianowicie Towarzystwa Kredytowego Ziemskiego
w r. 1825. Zachodzila bowiem woéwczas konieczno$¢ zebrania z gory
wiadownosci, jaka w przyblizeniu ilos¢  listbw zastawnych powinno
byto przygotowac’ Towarzystwo. Z tych wilasnie powodoéw wprowa-
dzono w r. 1825 formalnos¢ przystgpienia, ktore jest niewatpliwie
potrzebne, lecz nie do poiyczki przez akt zeznany w ksiedze hipo-
tecznej, ale do towarzystwa przez zlozenie odpowiedniego podania.
Akt bowiem przystapienia zeznany w ksiedze, ktory zreszta nie zape-
wnia bynajmniej przyszlej pozyczce miejsca w wykazie hipotecznym,




149

: est w kazdym razie zbyteczng zgola formalnoscrq, przewleka]qca tylko
ocedure otrzymania pozyczki. '
Odczuwajgc w zasadzie calkowita zbytecznosc aktu przystapie-

a, przenoszono go pomimo to z jednej ustawy towarzystwa kredy-

wego do drugiej, az ostatecznie zdecydowano go sie skasowac do-

ero podczas ostatniej wielkiej wojny, ktora byla swiadkiem usuniecia
lu przezytkéw szczatkowyeh na réznych polach. Mianowicie Towa-
two Kredytowe miasta Warszawy moca uchwaly zebrania ogdl-
g0 pelnomocnikow z dnia 18 grudnia r. 1915 pierwsze znioslo akty
rzystapienia w zastosowaniu do 10%/, pozyczek dodatkowych. W cztery
péiniej — dnia 18 grudnia r.” 1919 — zebranie ogolne pelnomo-
0w oswiadczylo si¢ za skasowaniem aktu przystapienia wogole.

inister Skarbu, opierajac sie na art. 56 t. XI cz. 2 zb. pr. (ust. kred,,

rozdz. X), uchwalq te zatwierdzit i przez odpowiednie zmiany 8§ 19 ;

' i 108 ust. oraz §§ 3 i 4 przepisow z dnia 11/24 pazduermka

904 o pozyczkach prowincjonalnych, postanowieniem z d. 27 lu-

go r. 1920 zniost w hipotece akt przystapienia, ktory odtad w To-

. warzystwie Kredytowym m. Warszawy zastapiony jest przez podanie
) towarzystwa. Towarzystwo jednak ‘Kredytowe Ziemskie, wierne

wnym tradycjom, akt przystapienia dotad u siebie utrzymalo

- Wobec tekstu ustawy, ktéry brzmi, ze na zasadzie aktu przysta-

enia zapisuje si¢ do wykazu hxpotecznego »ostrzezenie o przysta-

pieniu®, przyjeto u nas uwaza¢ wpisy o przystqplenxu za pewien ro-
dzaj ostrzezen. Jezeli wszakze trzymac sig¢ bedziemy nie formy, lecz
ci i zwrécimy uwage nie na nazwe, ale na rzecz sama, stwierdzié
niSmy, ze idzie tutaj nie o ostrzezenie w technicznem znaczeniu
yrazu, ktére wpisywanem bywa do wykazu na zadanie strony inte-
sowarnej, wbrew woli wilasciciela, ale o pewna wzmianke zgola do-

- browolna, jako wiasciciel na nieruchomo$é swoja pozyczke; zaciagnac

- pragnie, jest to zatem niejako przyrzeczenie zaciagnigcia przyszlej

ozyczki, w kazdym razie pewien rodzaj hipoteki umownej, nie zas -

Strzezenie, stanowigce, jak wiadomo, krok wstepny do zyskania hi-

'Dtekn sqdowe;

- W, Zarysie* niniejszym, lubo nie w tych moze rozmiarach, jak
o zasluguja, staraliSmy si¢ uwzglednia¢ instytucje kredytu dlugo-
inowego, jako pozostajace w. najscisleiszym zwiazku z hipoteka
ska, a zarazem majgce w kraju naszym szerokie bardzo zastoso-
wanie. Ze zresztg zwiazek hipoteki z towarzystwami kredytowemi; na
zasadzie amortyzacji stopniowej opartemi, odczuwany jest i w innych
ajach, wnosi¢ mozna z celujacej mistrzowskim swym ukladem Juris-
- pruder.ce générale Dalloz, gdzie w wydawnictwie Nouveau code civil
. annoté, bezposrednio po tvtule XVIII ksiegi ll, traktujacym, jak wia-
mo, o przywilejach i hipotekach, w specjalnym dodatku, poswig-
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conym szczegc')lnym' ustawom w przedmiocie hipoteki, przedewszyst-
kiem ustawie o transkrypcji z r. 1835, spotykamy dzial osobny, tra-
ktujacy o sociétés de crédit foncier.

Z instytucji kredytu diugoterminowego w Krolestwie Polskiem
uwzgledniamy tu stale macierz towarzystw naszych: zalozone w r. 1825
przez owczesnego Ministra Skarbu Krolestwd Polskiego, ks. Lubeckiego
Towarzystwo Kredytowe Ziemskie, rzadzace si¢ obecnie ustawa
z dnia 9/21 czerwca r. 1888 (zb. pr. XI, cz. 2), oraz pierwsze wsrod
towarzystw kredytowych miejskich tak co do czasu powstania, jak
i co do swego znaczenia, Towarzystwo Kredytowe m. Warszawy,
rzadzace sie ustawg z dnia 31 grudnia r. 1869/12 stycznia r. 1870
(Dz. Pr., LXX, 5).

Wilad za stoleczng Warszawg zalozone ' zostaly towarzystwa
kredytowe miejskie w pozostalych dziewieciu dwezesnych miastach
gubernialnych w Krolestwie Polskiem, tudziez w Lodzi i Czestocho-
wie, czyli razerh zaloZono towarzystw jedenascie, w nastgpujgcym po-
rzadku chronol6gicznym: w Lodzi w r. 1872, w Lublinie w r. 1885,
w Kaliszu w r. 1885, w Plocku w r. 1887, w Piotrkowie w r. 1896,
w Radomiu w r. 1898, w tomzy w r. 1898, w Kielcach w r. 1899,
w Czestochowie w r. 1899, w Siedlcach w r. 1899, w Suwatkach
w r. 1900. - #

Miasta prowincjonalne w Krélestwie w ustawach swoich wzo-
rowaly sie¢ przewaznie na stolicy kraju, i w ten sposdéb to, co w ro- -
znych miejscach niniejszej pracy mowimy o Towarzystwie Kredyto-
wem Warszawskiem, mutatis mutandis stosuje sie oraz do pozostalych
jedenastu towarzystw miejskich w b. Krélestwie. Blizsze szczegély
w przedmiocie' towarzystw rzeczonych zaczerpng¢ mozna w sumien-
nem, bogato w materjat faktyczny zaopatrzonem dziele A (rtura) B (ardz-
kxego) Towarzystwa Kredytowe Miejskie (czes¢ I. Powstanie i roz-
woj, Warszawa 1912; czesé Il Ustawa, Warszawa 1911), do ktérego
tez czytelnika odsylamy.

§ 48. Kaucje hipoteczne.

W zwiazku z hipoteka umowna poruszy¢ nalezy sprawe pewnych
wpisow, nieznanych ustawie hipotecznej, a jednak w praktyce czesto
spotykanych i cieszacych si¢ aprobata wydzialéw hipotecznych: mamy
tu na mysli t. zw. kaucje hipoteczne. Przy rozpoczynaniu pewnych
wiekszych przedsiebiorstw, dajmy na to, budowy domu, albo roboét
melioracyjnych, wlasciciel nieruchomosci, nie rozporzqdza]qcy osobi-
“Scie wiekszymi kapitalami, wchodzi najczqs’ciej z pewna instytucja
kredytowg w stosunek t. zw. kredytu otwartego: do wysokosci pewnej
sumy ma prawo w kazdej chwili otrzymywa¢é z instytucji zgdane kwoty.
Celem ulatwienia operacji kredytowej, wiasciciel zapisuje na swojej
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ruchomosci dla banku t. zw. kaucje hipoteczna, pozostawiajac ban-
wi prawo w kazdej chwili wedlug swojego uznania zamieni¢ od-
owiednig czes¢ kaucji na t.zw. ,wpis czysty“, czyli na pewna sume
kreslona z odsetkami od daty wpisu, w wysokosci oznaczonej z gory
 akcie kaucyjnym. Tego rodzaju wpis, jako oparty na woli wilasci-
ela nieruchomosci, Stanowi hipoteke umowna, a zatem korzystajaca
rekojmi wiary publuzne]

Kaucje te z poczatku budzily w hipotece znaczne watpliwosci.
wierdzono, ze niezaleznie od tego, iz gmatwaja one i zaciemniaja
- wykaz, nie sa one zgodne z zasada jawnosci, poniewaz niepodobna
~z gory oznaczy¢ wysokosci wpisu, ani z zasada starszenstwa hipote-
- ¢znego: kazdorazowa naleznos¢, wyplacona wiascicielowi nierucho-
- mosci, mie powinna zaja¢ w wykazxe miejsca kaucji, gdyz mogloby
- to ubliza¢ prawom nizszych wierzycieli hipotecznych: naleinos¢ owa
moze by¢ wpisana tylko w tem miejscu wykazu, ktore wierzyciel
Jzna]dme wolnem.

Jednakze blizsze rozwazenie podniesionych w ten sposob wat-
iiwosm wykazalo catkowity ich bezzasadnos¢ i stwierdzifo tem sa-
em dopuszualnosé i legalnos¢ kaucji hipotecznych.

Nie ubliza przedewszystkiem kaucja hipoteczna zasadzie jawnosci,
oniewaz granica maksymalna otwartego dluznikowi kredytu, w ktorej
iesci¢ sig musi cafa nalezno$¢ wraz z odsetkami i kosztami, czyni
ados¢ warunkowi art. 117. Co sie tyczy zasady pierwszenstwa, to
akkolw:ek hipoteka umowna nie ma bytw poza ksigga hipotéczna,
coro wszakze wola diuznika, stwierdzona przez zapisanie kaucji, za-
zegla wyraznie, ze kazda pozycja kredytu otwartego, zrealizowana
ez wierzyciela, korzysta¢ bedzie z zabezpieczenia hipotecznego, to
m samem kazda suma pieniezna, jaka diuznikowi do tej kaucji wy-
laconq zostata, zgodnie z wola dluznika, z gory przy ustanowieniu
aucji wyrazong, zyskuje hipotekg i to ze skutkiem wstecznym do
aty zapisania kaucji (art. 1181 K. C.). W ten sposob zachowana jest
raz i zasada starszefnistwa hipotecznego, i kazda suma, do kaucji
/placona, korzysta z pierwszenstwa przed nizszymi w1erzyc1elam1
* hipotecznymi, niezaleinie od tego, kiedy mianowicie nastgpila wy-
fata waluty przez wierzyciela.

Na zasadzie powyzszych argumentéw — przy wydatnej pomocy
rzecznictwa sagdowego — przeprowadzona zostala konstrukcja prawna
kaucji hipotecznych, ustawie naszej hipotecznej zgola nieznanych.
- Kaucje te, odpowiadajace nowozytnym warunkom kredytu hipotecznego,
raz bardzxe] opartego na pomocy bankdéw i rozmaitego rodzaju in-
ytucji kredytowych, w pewnych ogoOlnie zakreslonych granicach
dmela]qcych kredytu stopniowo, w miar¢ kaidorazowej potrzeby —
dalo sie ex post do naszego systematu hipotecznego wcieli¢ i przed
zarzutami teoretycznymi ze stanowiska hipotecznego obronic. Dowdd
to elastycznosci i zywotnosci naszego systematu hipotecznego.
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Konstrukcja kaucji oparta jest, jak widzieliSmy, przedewszystkiem
na warunkowosci wpisu, ktéry pozostaje w zaleznosci od tego, czy
dtuznik bedzie w przyszitosci korzystat z kredytu lub nie, w razie zas
faktycznie udzielonego kredytu, cofa si¢ co do skutkow do daty aktu
ustanowienia kaucji. Tego rodzaju wpis warunkowy ma podstawe
w wyraznym przepisie art. 113 u. h. '

Artykutl ten traktuje o hipotece ustanowionej przez wilasciciela,
ktorego prawo sjest zawieszone przez pewny warunek albo ulegajace
rozwigzaniu w pewnych przypadkach“. Mial tutaj prawodawca na mysli
warunek zawieszajacy, warunek rozwiazujagcy oraz prawo, ulegajace
rescysji czyli uniewaznieniu (art. 1117, 1311 K. C.) i orzekl, ze w tych
wypadkach zobowigzanie hipoteczne jest dopuszczalne i wazne, lecz
-ulega takim samym warunkom, gdy te sg jawne z wykazu hipotecznego.
Tem samem realizacja kaucji przez faktyczne udzielenie kredytu, sto-
sownie do art. 1179 K. C. cofa skutki zobowigzania - do daty ]ego
powstania.

Na przepisie art. 113 u. h. opiera sie roéwniez prawo odkupu
dobr, o ile zostalo zapisane w wykazie, prawo plyngce z darowizny,
jako ulegajacej w pewnych wypadkach ograniczeniu, a nawet odwo-
faniu, przedewszystkiem za$§ — zobowigzania udzielone przez niepo-
dz1elneg0 wspolwlasciciela nizruchomosci. Te ostatnie sa rowniez
warunkowe, jako ulegajace skutkom dzialow (art. 883, 1872 K. C.),
czyli ze zabezpieczone na nich wierzytelnosci pozostaja pod warun-
~kiem zawieszajacym, mianowicie skutek swoj osiegna' o tyle, o ile
dana nieruchomos¢ wydzielong zostanie w dzialach danemu wiasci-
cielowi. Jezeli zas nieruchomo$¢ w dziatach lub na licytacji przypa-
dnie na schede innego wspéiwlasciciela, czyli warunek zawieszajacy
sig¢ nie spelni, wierzytelnos¢ zabezpieczenie traci i ulega wykresleniu
z wykazu hipotecznego.

W tem miejscu wspomnie¢ nalezy o pewnej specjalnej kategorji
kaucji, spotykanych u nas od r. 1876, czyli od czasu wprowadzenia
do b. Krolestwa Polskiego procedury cywilnej rosyjskiej, mianowicie
o kaucjach na koszta sadowe — niekiedy zarazem i na procenta nie-
uprzywilejowane — wynoszacych zazwyczaj 10°/, wierzytelnosci hipo-’
tecznej i od r. 1876 towarzyszacych kazdej niemal wierzytelnosci.

Kaucje te, jako niestychana na owe czasy w hipotece innowacja,
wywolaly z poczatku ostre przeciwko sobie zarzuty. Kwestjonowano
ich potrzebe, a nawet legalnosé. Co sie tyczy zarzutu nielegalnosci,
to kaucje na koszta nie stanowig nic innego, jak pewien specjalny
rodzaj tak dzisiaj rozpowszechnionych kaucji na zabezpieczenie kre-
dytu otwartego. Objekt jest nieco odmienny, ta sama jednak w gruncie
rzeczy podstawa prawna. Tem samem pod wzgledem techniki hipo-
tecznej kaucje na koszta sg bez zarzutu.

Potrzebe kaucji na koszta, do r. 1876 zgola zbytecznych, wywo-
lala ta okolicznos¢, ze przed r. 1876, pod powaga procedury francu-
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akt urzedowy, opatrzony przez <ejenta klauzulag wykonawcza,
zyciel oddawal wprost komornikowi, celem egzekucji, podczas
ly wedle procedury rosyjskiej, wierzyciel zmuszony byl z aktu urze-
wego wystegpowac do sadu — z poczatku celem zyskania wyroku,
1. 1914 zas celem wyjednania klauzuli wykonawczej, co pociagalo
obq specjalne koszta sadowe. Wobec tego uznaé ndlezy, ze t. zw.
cje na koszta, ktére zreszta nie stanowia nadmiernej komplikacji
kazu hipotecznego sa dla W1erzyc1ela pozyteczne, albowiem przy-
ej artykulem 3 przyw. zapewniony ,kosztom sadowym zdjecia,
,tzedaiy i podziatu®, jak kazdy wogole przywilej ulegajgcy wykladni
: aniczajacej, nie obejmuje kosztow nadania aktowi klauzuli wyko-

czej, wzglednie wyroku sgdowego, tem bardziej zas — kosztow
wadzenia sprawy. : :

§ 48. Podstawy hipoteki sadowej.

Hipoteka sadowa wyplywa z wyroku prawomocnego (art. 111 u. h.).
oteke sadowg nabywa sie przez wpis do ksiggi hipotecznej, gdyz
laszym systemacie hipotecznyni, zadna, jak wiadomo, hipoteka od
wigzku zapisania jej do ksiag nie jest wyjeta. ,Pierwszos¢ pomigdzy
zytelnosciami zyskuje hipoteka od uczynionego wpisu®, jak mowi
51). Wszelako zasade t¢ wedlug normy art. 11 rozumie¢ naleiy
pierwszenstwo prawa rzeczowego wogole, a zatem jest to nie
0 pierwszenstwo ,pomigdzy wierzytelnosciami“, ale wogole miejsce
oteczne — tem samem w zastosowaniu oraz do cigzaréw i slu-
nosci, zapisanych w dziale 1ll. Gdy razem podane sa do zapisania
e hipoteki sadowe, pierwszenstwo bedzie miala ta, ktora si¢ opiera
wczesniejszym tytule, nie za$ ta, dla ktorej wczesniej wydany zo-
tytul wykonawczy, a to z powodu ze tytul jest jedynie doku-
item, opatrujacym wyrok w klauzule wykonawcza, podstawg-zas
h1potek1, jak to wyraznie stwierdza art. 111, stanowi wyrok.
~ Hipoteke sadowa zapisa¢ mozna z kazdego wyroku prawo-
cnego, a zatem: 1) z wyroku sadu poko;u dawnego sadu gmin-
lub sadu’ okrggowego, jako sadu pierwszej instancji, od ktorych
erminie prawem przepisanym nie zalozono apelacji, gdy wyrok byl
ny, albo, o ile wyrok byl zaoczny, gdy w terminie prawnym nie
zono ani opozycji ani apelacji, 2) z wyroku sadu okrégowego,
:sqdu drugiej instancji, lub sadu apelacyjnego (art. 156, 184, 892

Do zapisania hipoteki sadowej nalezy zlozy¢ wyrok prawomocny
mie tytulu wykonawczego (art. 926 u. p. c.). Kopja wyroku
wiadczeniem jego prawomocnosci, do zapisania hipoteki sadowej
wystarcza. Gdy wyrok jest zaoczny i od wydania go minal okres
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trzyletni, potrzebne jest poswiadczenie, ie powod zadal jego wyko-
nania (art. 735 u. p. ¢.). Wymaganiom art.. 735 u. p. c. stanie si¢
zreszta zados¢, gdy stwierdzonem zostanie, iz wyrok przed uplywem
lat trzech, celem dokonania wpisu zlozony zostal do ksiggi\hipo-
tecznej (danej nieruchomosci lub innej). 3
*  Bez stwierdzenia w ten czy inny sposob, ze wymaganiom
art. 735 stalo si¢ zados¢, nie moina w hipotece wykonywac¢ wyroku
po uplywie lat trzech: termin z art. 735 jest to termin proceduralny,
nie zas przedawnieniowy i dla tego normy art. 2223 K. C. i 706 u. p. c.
nie moga mie¢ tutaj zastosowania. Sam tekst prawa: ,wyrok zaoczny,
- ktorego wykonania powdd nie zadal w ciggu lat trzech, traci wszelka
moc* dostateczng stanowi wskazowke, ze wydzial hipoteczny i bez
zadania-strony interesowanej obowigzany jest odmowi¢ wprowadzenia
takiego wyroku w wykonanie. :

Hipoteka sqdowa zapisang by¢ moze oraz z aktu, opatrzonego
klauzulg wykonawcza, gdy decyzje o nadanie klauzuli wydal sedzia
pokoju lub sedzia okregowy i decyzja nie zostala zaskarzona w ter-
minie prawem przepisanym (art. 167, 785 u. p. c.) lub gdy decyzje
wydal sad okregowy (art. 161, 365!, u. p. c.).

Podstawe do hipoteki sadowej stanowi¢ moie réwniez spisany
w sadzie protokul pojednawczy, jako réwnowazny prawomocnemu
wyrokowi sadowemu_ (art. 1364 u. p. c.). Wszakze orotokuf taki zlo-
zony by¢ winien réwniez w formie tytulu wykonawczego. Uklad po-
jednawczy, zarowno uprzedzajacy spor jak i spor konczacy (art. 2044
K. C.), moze stanowi¢ podstawe hipoteki sumownej jedynie .wowczas,
gdy zawarty zostal w formie aktu urzgdowego i miesci w sobie
stypulacj¢ hipoteki.

Podstawa hipoteki sadowej moze by¢ nadto wyrok sadu polu-
bownego (art. 111 us. 3), gdy wlasciwy sad- panstwowy wydal tytul
wykonawczy w drodze art. 1395 u. p. c. '

Nakoniec ' tytul do hipoteki sadowej stanowia réwniez wyroki
sadow zagranicznych, gdy wiasciwy sad krajowy ‘,uznal je za obowia-
‘zujace do wykonania“ (art. 111 us. 4). Stosownie do art. 1279 w. p. c.
sad okregowy, w ktorego okregu ma nastapi¢ wykonanie wyroku
(art. 1275 u. p. c.), rozpatruje, czy wyrok zagraniczny nie zawiera
rozporzadzen, przeciwnych porzadkowi publicznemu oraz prawu kra-
jowemu i wydaje nowy wyrok, ktory wpisuie si¢ do ksiggi hipoteczne]
(art. 1280 u. p. c.). Wszakze gdyby spor toczyl si¢ o wlasnos¢ nie-
ruchomosci, polozonej w b. Krélestwie Polskiem, wyrok sadu cudzo-
ziemskiego nie ulegatby wykonaniu (art. 1281 u. p. c.). Taki tryb po-
stepowania przyjety jest wzgledem wyrokow zagranicznych w tych
wypadkach, gdy prawa polityczne, lub traktaty z danym krajem za-
warte inaczej nie postanowily (art. 111 us. 4 u. h.).

W przeciwstawieniu do hipoteki umownej, ktéra wymaga szcze-
golowego wymienienia majatku i tem samem nie moze by¢ udzielona
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‘dobra, ktorych wiasnos¢ jest dopiero spodziewana“ (art 115 u. h.),

ka sadowa stanowi tytul jeneralny do hipoteki, mozna ja bowiem -
sa¢ na wszystkich ma]atkach dluznika. Nadto w przypadku hipo-

mownej, jedynie wowczas gdy nieruchomosc tak dalece podupadia, -
nowilaby zabezpieczenie niedostateczne; wierzyciel ma prawo -
nie¢ si¢ o zabezpieczenie dodatkowe — musi przeto usprawiedliwi¢
lostatecznos¢ zabezpieczenia czy wobec dluznika czy wobec sadu
dze procesu. Tymczasem wierzyciel hipoteki sadowej moze bez -
odnienia rzeczywistej potrzeby pretensje swojg zapisa¢ na wszyst-

- nieruchomosciach i prawach hipotekowanych diuznika, a nawet
‘majatku uzyskanym po wydaniu wyroku (us. 2 art. 111 u. h.).
adkie ‘sa przyklady oburzajacego naduzywania przez wierzyciela -

) oh praw (abus du droit), gdy wierzyciel, niczem w tym wzgledzie
ustawg mekrepowany, nieznaczne stosunkowo roszczenie swoje,

glzone wyrokiem, zapisuje na kilku a nawet na kilkunastu nieru-
osciach” diuznika, z ktérych kazda poszczegdlnie wzieta dosta- -
‘s € zabezpleczalaby prawa wierzyciela. Moze wprawdzie w tym
vadku diuznik na zasadach ogolnych i przez analogje z art. 18 przyw..
a¢ zmniejszenia zabezpieczenia, przykre to jednak, ze przed na-
a nazbyt gorliwego wierzyciela dluznik musi szukac¢ obrony
ro az w sadzie. :

Widzimy przeto, ze wbrew logice i zasadom stusznosci naleznosci
ste, oparte wylacznie na zaufaniu do osoby diuzinika, korzystajq -
atkowo rozleglej opieki prawa i o wiele tatwiej na hipotece za-

eczone by¢ moga, anizeli naleznosci, wynikajace z kredytu rze-

go, dla dluznika o wiele korzystniejszego, w ktdorych interesie -
lem hipoteczny wiasciwie stworzony zostal. Tem wigksza byfoby

ch warunkach niesprawiedliwoscia zrowna¢ hipoteke sadowa -
owna przez zapewnienie tamtej narowni z ta ostatmq dobro-
twa niewzruszalnosci.

§ 50. Mniemane ,uprawomocnienie sie hipoteki sadowej“.

. Zasada odmiennych skutkéw hipoteki sgdowej i umownej,.
awie hipotecznej ubocznie jeno zaznaczona, dlugo, jak wiemy,
volywala watpliwosci. Gdy w koficu pod wplywem wyrokow naj-
| magistratury sadowej wywalczyla sobie prawo obywatelstwa
a roznicy obu hipotek, nasunely si¢ z kolei nowe trudnosci.
czas podmesmno mianowicie pytanie nastepujace: jezeli hipoteka
przy ‘jej zapisaniu istotnie z rekojmi dobrej wiary nie ko-
, to czy nie nabywa ona charakteru niewzruszalnosci w pewnem
m pozniejszem, mianowicie po uplywie terminu do apelacji?"
Wiadomo nam juz z rozdzialu I niniejszego ,Zarysu“ (§ 19),.
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. ze w stosunku do decyzji wydzialéw hipotecznych w przedmiocie hi-
potek sadowych i prawnych obowiazuja inne przepisy co do apelacji,
.niz we wszystkich innych przypadkach, mianowicie termin trzymie-
sigczny do skarzenia decyzji biegnie nie_od jej ogloszenia. lecz od
-dorgczenia decyzji stronie, przeciw ktorej wpis nastapit. Wiadomo
»nam rowniez, ze odrgbny ten termin a quo do zakladania skarg od-
wolawczych ttémaczy si¢ odmienng naturg hipotek sadowych i praw-
~nych, jako nie opartych na czynnosciach dobrej woli, a zatem stronie
przeciwnej nie wiadomych i wobec tego w przecnw1enstw1e do innych
czynnosci — wymagajacych. dorgczenia, aby stronie przeciwnej wiado-
memi sig staly.

: Oznaczywszy termin i procedurg zakladania apelacji w pr7ypadku
~hipoteki sadowej i prawnej oraz we wszystkich innych przypadkach
(art. 2), postanowienie ks. Namiestnika o apelacjach z r. 1822 jedno-
- czesnie poucza (art. 4): : .

sStrona, odwolujaca sie od decyzji, badz komisji hipotecznej,

badz wydzialu sadu, obowiazang bedzie apelacie, w przeciggu - czasu
-do jej zalozenia dozwolonego, w ksiedze wieczystej objawié, .jezeli
zas nie objawila, a osoby trzecie, po uplynionym terminie apelaciji.
~akta w ksiedze zawarly lub do niej je wniosly, tedy decyzja -wzgledem
tych trzecich osob uwazang bedzie za prawomocng“.

Jaki z tych przepisow o apelacjach wyprowadzony zostal wnio-
sek? Dajemy tu glos jednemu z najswiatlejszych prawnikow polskich
-pierwszej polowy ubieglego stulecia, zarazem jednemu z wytrawnych
-znawcOw prawa hipotecznego, naczelnemu prokuratorowi senatu, Ale-
ksandrowi Thisowi.

,Kazdy trzeci. skoro nabywa prawa hipotekowanego z hipoteki
sadowej, po uplywie trzech miesiecy od daty wreczenia decyzji za-
- twierdzajacej osobie, przeciw ktorej wpis byl dopelnionym, nie znaj-
dujac objawionej apelacji lub ostrzezenia, nabywa niewzruszenie. Wy-
- nika to z art. 4 postanowienia ks. Namiestnika. Wszak w zwyczajnym
areszcie trzeci zapowiedziany winien deklaracje zlozy¢,- a jezeli jej
nie sklada, skazanym zostaje na placenie, bez pytania si¢ czy ma
fundusz swego dluinika? dla czegdzby tu mialo by¢ inaczej. Ja wpi-
-suje hipoteke na kapitale; chcac uprawomocni¢ hipoteke, wrgczam
decyzje dluznikowi; on w ciggu trzech miesiecy nie wystgpuje z do-
wodami. aby kapital byl zaspokojony, on swojé prawa utwierdza; po
prawomocnosci decyzji, on przeciw mnie nie moze wystapi¢ z zadnym
zarzutem, a tem maiej przeciw trzeciemu mego prawa nabywcy. Ztad
_]asno sie okazu]e e obawa, aby przy naszej teorji hipoteki sgdowe
i prawne nie stracily znaczenia, jest czcza“. (Dutkiewicz, 129).

Tym sposobem w opinji swojej, za ktorg poszed! Duthewncz
1 wogole communis opinio doctorum; This wypowiada zdanie, ze przez
«doreczenie hipoteki sgdowej i bezskuteczny uplyw terminu do ape-
Jacji, hipoteka sadowa sie uprawomacnia i snuje stad wnioski o zmianie




nowienia z r. 1822 mdwi o uprawomocnieniu si¢ decyzji, nie

uwazana bedzie za prawomocng®).
Uplyw terminu do apelacji w przedmiocie hipoteki sgdowej
erdza “jedynie, ze wiasciciel nie zaprzecza temu, iz zlozony do

na. W rzeczy samej, skoro hipoteka sgdowa nie opiera si¢ jak
ka umowna na akcie dobrej woli, lecz stanowi rodzaj egzekucji
musowej, to fatwo by si¢ zdarzy¢ moglo, ze wierzyciel, wprowa-
- w blad przypadkowa ' toZzsamoscia imienia i nazwiska, wpisat
ke sadowa na nieruchomosci, nalezacej do innego diuznika, nie

ika decyzji zwierzchnosci, moca ktorej hipoteka sgdowa zatwier-
| zostala, te — ale tylko t¢ — ewentualnos¢ usuwa.
- A zalem po upfiywie terminu trzymiesigcznego mozna przyjaé za

przeciw ktorej wierzyciel wyrok uzyskal. Czy jednakze osoba,
jaca w wykazie hipotecznym, jest ,wlascicielka prawdziwg
umieniu art. 33 u. h., jest to odmienne zgota pytanie, z ktérem
doreczenia decyzji nie.pozostaje w zadnym zwigzku. Przed ewen-
oscig, jaka mogtaby wyniknac z tego, gdyby osoba, do wykazu
fecZnego wniesiona, nie okazala sie wlascicielka rzeczywista, fakt
omocnienia sig decyzp wydzialu hipotecznego, ktoéra zatwier-
hipoteke sadowa, wierzyciela tejze hlpotekx byna]mme; nie
nia.

- Izby mianowicie wskutek niezatozonej w terminie wlasciwym

1
publicznej, brak nam jakichkolwiek po temu danych: z art. 4
tanowienia .z r. 1822 konsekwencja taka w kazdym razie wcale
fynie.
- »Kto dopuszcza prawomocnosci hipoteki sqdowej, ten sie zrzeka
Ow. przeciw jej prawnej mocy*, powiada w wyzej powolanym
xe Thls Przedewszystkiem niema tu mowy o prawomocnosci hi-
: art. 4, jak widzieliSmy, mowi zgola o czem innem — o pra-
ocnosm decyz;n nie wpisu. Nastepnie strona, przeciw ktorej wpis
if, moze sama o wadach swojego tytutu nie wiedzie¢. Ktos
t'w dobrej wierze nieruchomos¢, nie majgc wiadomosci o jfem,
na juz poprzednio byla sprzedang. O ile temu jawnemu z wykazu
icielowi trzeci, opierajgc sie na jawnosci hipotecznej, pozyczyl
celarji hipotecznej pienigdze, to takiemu trzeciemu, aby ustali¢
08¢ tranzakcji hipotecznych, prawo pozwala korzystaé z rekojmi
publicznej, -oslaniajac go specjalnym przepisem art. 54 u. h.
- jednak wierzycielowi osobistemu, ktory wszedl do hipoteki:

5

a 4
]
-
.
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zenia hipoteki sadowej jako tytulu'prawnego.'gTymczasem art. 4 -

uprawomocnieniu si¢ wpisu (,decyzja wzgledem trzecich'

ki wyrok prawomocny zapad! w sprawie przecnwko niemu wy--
ej, Zadnych jednak dalszych wnioskow wyprowadza¢ ztad nie-

przeciw ktoremu wyrok zvska! Owdéz fakt niezaskarienia przez -

z stwierdzona, iz osoba, figurujaca w wykazie, jest identyczng.

i hipoteka sgdowa miala zmienia¢ swa nature i zyskiwac znamig:

-
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qako intruz, bez woli wlasciciela, zapewnia¢ ten sam przyWilej na

twypadek gdyby si¢ okazalo, iz nieruchomos¢ w rzeczy samej do

]awnego z wykazu wiasciciela nie nalezy, na to potrzebnym byloby

~ specjalne prawo sejmowe: postanowienie ks. Namiestnika o apelacjach

tutaj nie wystarcza. Namiestnik stosownie do us. 7 art. 29 u. h. upo-
wazniony byl do wydania przepisow o sposobie postepowania w.rze-
czach hipotecznych i o organizacji magistratur hipotecznych, a nie do
‘zmiany norm w przedmiocie skutkow prawnych wpisu.

Zestawia¢ art. 4 postanowienia o apelacjach z art. 62 u. h
i twierdzi¢ — jak to czyni' Dutkiewicz (str. 254) — ze diuznemu
wlascicielowi do czynienia® zarzutow przeciw. trzeciemu nabywcy stuzy:

- przy hipotece umownej termin szesciotygodniowy od daty zapadle]
-decyzji, przy hipotece zas sadowej i prawnej termin trzymiesigczny

=

od daty dorqczema mu decyzji — znaczy to zapoznawac istote hipo-

- teki sadowej i interpretowaé prawo zgola dowolnie. Art. 4 pgstano-
wienia ks. Namiestnika przepisu takiego co do zmiany skutkow hi-
poteki sagdowej bynajmniej nie stanowi i stanowicby zreszta nie mogl,
albowiem nie byl Namiestnik wylegitymowany do wyd:?\wama prZL-
pisow. uchylajacych prawo sejmowe.

Nie mial i nic mogl mie¢ prawodawca na mysli nadawac tak
wielkiego znaczenia hipotece sgdowej, jako nalezacej do innej zgota
sfery stosunkow. W jaki sposob przez fakt zawiadomienia dluznika
o zapadfej decyzp-—czynnosc jak widzielismy, czysto proceduralng —
mialaby sie zmieni¢ natura hipoteki sadowej i wpis, uprzednio‘rowno-
znaczny z aresztem, miatby zyska¢ cechy niewzruszalnosci? na to
pytanie zasadnicze ani ptomienny w swej wymowie glos naczelnego
prokuratora ani subtelne wywody Dutkiewicza odpowiedzi nam nic
daja.

Jeden jest tylko sposob zamienienia hipoteki sgdowej na umowna:
wyraznie (nie milczaco) objawiona w tej mierze wola dluznika, albo-
wiem ona tylko jedna tworzy w hipotece podstawe kredytu rzeczo-
wego. Poza tem wszelkie mozliwe kombinacje natury proceduralnej —
charakteru hipoteki sadowej, jako na odmiennym zgola fundamencw
opartej, zmieni¢ nie sa w stanie.

Z drugiej strony wyrazana przez komentatoréw obawa ze przy
tego rodzaju wykladni prawa, hipoteka sadowa stracitaby wszelkie
znaczenie, catkowicie jest plonng, gdyz i bez przywileju rekojmi wiary
publicznej, ktdry, jako wyjatkowy, ponad norme wyraznie przez prawo
zakreslong rozszerzany by¢ nie powinien, sama moznos¢ zapisania

~ hipoteki sadowej i tem samem — w przypuszczeniu, ze nieruchomos¢

istotnie do dluznika nalezy, co w najwiekszej ilosci wypadkow odpo-
wiada zapewne rzeczywistosci — zyskania miejsca w wykazie hipo-
tecznym, nie przestanie by¢ prawdziwem dobrodzxe]stwem prawo-
<dawcy w stosunku do wierzyciela osobistego.

- Nie zapominajmy, ze hipoteka sadowa i tak, 3ak widzieliSmy,

-
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rzez prawo obowigzujace do zbytku uprzywilejowana, mogaca skut-
a¢ w calej swej rozciaglosci zabezpieczenie na wszystkich nie-
omosciach dluznika, terazniejszych ‘i przysziych — pomimo to
ystko nie przestaje nigdy by¢ tem, czem byla od samego po-
ku, —- rodzajem poloionego aresztu — i ani wlascicielowi pier-
otnemu ani nabywcy ]eoo praw rekojmi wiary publicznej w Zadnym
zapewni¢ nie moze i nie powinna.

§ 51. Warunki zapisania hipoteki prawnej.

Hipoteka prawna zapisuje sie do ksiegi hipotecznej bez zezwo-

a diuznika (art. 16 przyw.), a zarazem bez potrzeby skladania

kichkolwiek tytulow lub dowodow, poniewaz tytul opiera sig¢ na
mym przepisie ustawy (us. 1 art. 50 U )

Stuzy tytul do hipoteki prawnej: a) zonie, b) maloletniemu,

ozbawionemu wlasnej woli (art. 15 przyw.), d) skarbowi co do
ysthch wogole zadan, ktéorym prawo przyznaje charakter bez-
yornych, oprécz grzywien, kar i naleznosci pienieznych, wymierza-
w formie kary za spelniony czyn wystepny (zd. Rady Panstwa
11 czerwca r. 1897: zb. pr. i rozp. Nr. 64/1897, poz. 805, obecnie
cznik do art 1527 u. p. c¢.; por. art. 24 przyw.), e) ,skarbowi,
ciotom, instytutom publicznym, kasom miejskim, towarzystwu
miowemu co do naleznosci wyniklych z odpowiedzialnosci po-
ow i tych wszystkich, ktorym wiasno$¢ publiczna w jakim badz
gledzie jest lub byla powierzona“ (art. 15 przyw.), f) robotnikom
acujacym w przedsigbiorstwach przemyslowych tudziez cztonkom
rodzin (zd. Rad. Pan. z 15 czerwca r. 1903: zb. pr. i rozp.

‘-,‘ 81/1903, poz. 1912.

- Skarbowi co do podatkow gruntowych oraz robotnikom i pra-
jqcym w przedsiebiorstwach przemystfowych stuzy nadto, jak o tem
) la mowa ‘w rozdziale IV, przywilej na meruchomoscx przed dIugamll

cy i dwa lata ubiegle, robotnikom zas i pracowmkom przemysfowym
ok ostatni. Ot6z poniewaz naleznosci uprzywilejowane nie moga
przedmiotem wpisu (art. 4 i 7 u. h.), przeto hipoteka prawna
tulu wymienionych powyzej naleznosci moze by¢ zapisana tylko
kres czasu, poprzedzajacy przywilej.
0 ile idzie o naleznosci skarbowe z tytulu podatkow grunto-
h, hipoteka prawna, wbrew zasadzie jawnosci, wyrazonej w art.
) u. h., stuzy nawet za naleznosci, przypadajace od dawnego wiasci-
a, wszakze nie diuzej, jak za ostatnie lat dwa przed jego nabyciem
2 art. 15 przyw.). Pamieta¢ jednak nalezy, ze rozporzadzenie to
liczem nie ubliza przepisowi art. 2277 K. C. W ten sposéb np.
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w dniu 1 Czerwca r. 1921 nie moina na majatku tego, kto naby¥
wilasnos¢ w dniu 1 sierpnia r. 1917, ,apxsac hipoteke prawng za czas
od dnia 1 sierpnia r. 1915 do 1 sierpnia r. 1917, lecz jedynie poczy-
najac od 1 czerwca r. 1916: podatki bowiem za ‘czas od 1 sierpnia
r. 1915 do 1 czerwca r. 1916 jui pigcioletniemu przedawnieniu ulegly.

Przyczynq ustanowienia na rzecz pewnej kategorji 0oséb hipoteki
prawnej, nie wymagajacej, jak widzielismy, skladania jakichkolwiek-
badz dowodow w usprawiedliwieniu zapisywanej do ksigg naleznosci,.
jest ta okolicznosé, ie ich majatek pozostaje w zaw:adywamu tych,
na ktorych prawo zapisania hipoteki dopuszcza, oraz, ze zalezne tych
0sob stanowisko utrudnia im zyskanie dokumentow ktére moglyby
stanowi¢ podstawe wyroku sadowego. Maz, w przypadku niezawarcia
miedzy maizonkami odmiennej umowy przedslubnej, zarzadza majat-
kiem zony (art. 192 K. C. P.), podobniez opiekun majatkiem malo-
_ letniego (art. 422 K. C. P.), kurator zas - - majatkiem pozbawionego
wlasnej woli (art. 511 K. C. P.), w analogicznem polozeniu znajduje
sig robotnik w stosunku do swego pracodawcy. W tej samej sytuacji
zarzadzenia powierzonymi sobie funduszami znajdujg si¢ poborcy po-
datkow wobec skarbu, co do-ktérego hipoteka prawna tlumaczy sie
nadto wzgledami natury fiskalnej.

Hipoteka prawna, tak samo jak i sadowa, otrzymu]e skutek je-
dynie w razie wpisania jej do ksiag hipotecznych (art. 17 przyw.,
144 u. h.), z pierwszenstwem od daty wpisu, i stanowi tytul jeneralny
do intabulacji, z moznoscia zapisania jej rowniez na majatku pozniej
przez dluznika uzyskanym, np. hipoteka zony sluzy na majatku meza.
uzyskanym po zawarciu malzenstwa. Zastrzega jedynie ustawa: ze,
gdyby wpis rozciagni¢tym zostal ponad potrzebg. dluznik zada¢ moze
zmniejszenia (art. 18 przyw.). Z zadaniem zmniejszenia wpisu moze
dtuznik wystapi¢ tylko przed sad; wydzial hipoteczny bylby tutaj nie-
kompetentnym.

Hipoteka prawna zony w jednym wypadku ulega ograniczeniu,
mianowicie przy upadlosciach. Stosownie do art. 551 K..H. z r. 1802
- zonie upadlego sluzy prawo do hipoteki prawnej ]edyme na nieru-
chomosciach, ktére nalezaly do meza w chwili zawarcia malzenstwa.
W ten sposob na nieruchomosciach, przez meza dopiero po zawarciu
malzenstwa nabytych, hipoteka prawna zony, po ogloszeniu upadlosci,.
ulega na zsdanie stron interesowanych wykresleniu. Specjalny ten
przepis, zadnem péiniej-szem prawem nie uchylony, zgodnie ze zda-
niem Dutkiewicza, uwaza¢ nalezy za obowigzujacy. Wyprowadzac
uchylenie tego przepisu z domnieman prawnych niepodobna ').

Gdy wraz z zona lub matoletnim, zadajacymi wpisu hipoteki
prawnej, zglosi sie jednoczesnie wierzycnel hipoteki umownej lub sa-

) Por. A. Muszynski, Kilka uwag nad prawami zon w upadtosciach-
Przeglqd Sqdowy. Warszawa 1868, 1, 165.
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wej, to, wbrew ogdlnej zasadzie art. 12 u. h., pierwszenstwo po-
migdzy zglaszajacymi si¢ nie bedzie rowne, przeciwnie lepsze pierw-
nstwo posigdzie hipoteka prawna. W rzeczy samej wierzyciel czy
hipoteki umownej czy sadowej, przed jej wpisaniem do wykazu
hipotecznego, jest tylko zwyklym wierzycielem osobistym (art. 11 u. h.),
przed dlugami zas osobistymi hipotece prawnej zony i maloletniego
pierwszenstwo sluzy (art. 205, 461 K. C. P.).
Osoby, ktorym ustawa nadaje tytul do hipoteki prawnej, obo-
wigzane sg jedynie stwierdzi¢ charakter, w jakim wystepuja, czyli uspra-
edliwi¢ w ogole tytul swdj do hipoteki prawnej, poza tem zadne
wody co do naleznosci albo jej rozmiaré6w nie sg wymagane.
'szczegoOlnosci zona powinna zlozy¢ akt $lubu, nieletni akt uro-
enia i uchwalg rady familijnej o wyborze opiekuna, robotnik —
iadectwo, stwierdzajace, ze pracuje w danej fabryce lub zakladzie
emystowym; zarzad skarbowy obownazany jest zloiy¢ do ksiggi
hipotecznej postanowienie, wskazujace:  charakter i wysokos¢ nalez-
sc:, oraz przepisy prawa, stanowiace tytul do dochodzenia nalez-
nosci (art. 5 zdania Rady Panstwa z r. 1897), wszakie i w tym wy-
“padku sam dowdd naleznosci nie jest wymagany.
. Zwierzchno$¢ hipoteczna po zlozeniu przez osobe interesowang
tych dowodéw formalnych obowiazana jest zapisa¢ hipoteke prawng
w zadanej wysokosci, domagaé sie zas od zadajacego wpisu zfozenia
dowodow, stwierdzajacych chocby w sposéb przyblizony, ze tyle
a tyle mu si¢ od diuznika nalezy, czyli wymagaé, jezeli nie udowo-
dnienia, to przynajmniej uwiarogodnienia pretensji, zwierzchnos¢ hipo-
teczna nie ma prawa, albowiem wkraczataby w ten sposob w atry-
bucje sadu.
- Hipoteke prawng ustawa pozwala zapisa¢ na majatku opiekuna,
i to zarowno gtownego (art. 461 K. C. P.) jak i przydanego (art. 463
K. C. P.). Tem samem nie mozna zapisa¢ hipoteki prawnej na ma-
tku ojca w ciggu trwajacego malzenstwa (art. 341 K. C. P.), po-
az ojciec wowczas nie jest opiekunem. Moze by¢ natomiast za-
sang hipoteka prawna na majatku wspotopiekuna (art. 362 K. C. P.).
obec art. 511 i 460 K. C. P. hipoteka prawna sluzy rowniez na
u opiekuna osoby ubezwiasnowolnionej, tudziez zarzadcy tym-
asowego (art. 495 K. C. P.) i doradcy sadowego (art. 497 K. C. P.)
by, co do ktdérej postawione zostato zgdanie ubezwlasnowolnienia
mienny co do hipoteki prawnej na majatku zarzadcy tymczasowego
wypowiedzialo poglad orzecznictwo francuskie). Natomiast marnotraw-
ujna majatku jego doradcy hipoteka prawna nie stuzy (art. 518K.C.P.).
= Tego rodzaju instytucja ze wszech miar wyjatkowa, jak hipoteka
wna, upowazniajgca do wniesienia do ksiggi hipotecznej wpisu na
€ dowolnq, bez zezwolenia diuznika i bez skladania jakichkolwiek
odow naleznosci, musi by¢ z natury rzeczy traktowana w sposob
raniczajacy. To tez prawo do zapisania hipoteki prawnej, jako przy-

s J..)G\ass: Zarys prawa hipote. znego. = 11
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wigzane do osoby, nie przechodzi w zasadzie na spadkobiercow.
Odmienny przepis w art. 205 K. C. P. postanowiony co do zony
szonie, niemniej nast¢pcom po niej stuzy tytul do hipoteki
_prawnej“), tem bardziej wylacza a contrarip moinos¢ zapisania przez
spadkobiercow hipoteki prawnej w innyCh wypadkach. Zaznaczy¢
przeto nalezy, ze spadkobiercom maloletniego hipoteka prawna nie
stuzy, co tem bardziej odpowiada intencijom ustawodawcy, gdy na za-
sadzie art. 466 K. C. P. wszelkie sprawy maloletniego z tytulu opieki
przeciwko opiekunom i cztonkom rady familijnej ,upadaia przedaw-
nieniem czteroletniem, rachujgc od petnoletnosci“. Odmienne zdanie
Dutkiewicza (str. 400) nie uwzglednia, zdaniem naszem, wyjatkowego
charakteru hipoteki prawnej.

Prawo nadaje tytul do hipoteki prawnej, gdy maz-lub sprawu-
jacy opieke stal sie odpowiedzialnym lub przy nim naleznos¢ jakowa
dla zony lub dla maloletniego pozostaje. Plynie stad wniosek, ze
zona lub matoletni zapisa¢ moze hipoteke prawng z tytulu jakich-
kolwiekbadz naleznosci, bez potrzeby usprawiedliwienia, ze naleznos¢
ta jest w zwigzku z zarzadem meza lub ze sprawami opieki.

§ 52, Istota hipoteki prawnej.

Jakie znaczenie -ma hipoteka prawna, jednostronnie, bez skla-
dania dowodow, przez wierzyciela zapisywana? Jest to rodzaj ostrze-
zenia, ktore z samego prawa do hipoteki przyjetem by¢ musi, ktore
jednakze nie stanowi zrodta zobowigzania, poniewaz nikt nie moze
sobie samemu tworzy¢ tytulu. Zamiast francuskiej hipoteki tajnej, mamy
tutaj hipoteke, oparta na wpisie; azeby jednak stanowi¢ mogla
zrodto zobowigzania, hipoteka prawna musi by¢ poparta czy to wy-
rokiem” sadowym, czy to przyjeciem jej przez diuznika, a zatem za-
mieniona na hipoteke sadowa lub umowng. Sama przez sie ma tylko
to znaczenie, ze zabezpiecza w wykazie hipotecznym miejsce, lecz
zrodla prawa jako taka stanowi¢ nie moze.

O kazdym wpisie do hipoteki dluznik powinien by¢ uwiado-
mionym przez urzedowe wreczenie (art. 19 przyw.). Wreczenie to,
oparte na postanowieniu ks. Namiestnika z r. "1822 o apelacjach,
ustaia termin do zatozenia apelacji od decyzji hipotecznej, jaka w przed-
miocie hipoteki prawnej zapadfa. Z tego przepisu analogicznie z tem,
jak to mialo miejsce w zastosowaniu do hipoteki sadowej, wypro-
wadzano u nas niewfasciwe wnioski o ,uprawomocnieniu sie hipo-
teki prawnejf“ po nastapionem doreczeniu. Tymczasem, jak to w magi-
stralnej swojej rozprawie ,o0 istocie hipoteki prawnej* wykazal Dunin?),

') Karol Dunin. O istocie hipoteki prawnej. Gaz. Sqd. 1898, str. 528 i nast.
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instancji apelacyjnej rozpatrywa¢ mozna jedynie te pytania, ktore
patruje i zwierzchnes¢ hipoteczna w pierwszej instancji, czyli kwestje
ego tytulu do hipoteki prawnej, nie moze jednak instancja odwo-
wcza porusza¢ meritum sprawy, a zatem wchodzi¢ w rozpoznanie
sznosci i rozmiaréw dochodzonej pretensji, gdyz to moze by¢ je-
ynie przedmiotem skargi glownej, nie zas dochodzenia w drodze hi-
otecznej. Tym sposobem o uprawomocnieniu si¢ hipoteki prawnej
' znaczeniu stwierdzenia stusznosci ngoszonej pretensji, i po nasta-
onem wreczen'u mowy by¢ nie moze.
~Jezeli, jak to widzielismy powyzej, i hipoteka sadowa po na-
stapionem doreczeniu nie korzysta z rekojmi wiary publicznej, gdyz
rgkojmia ta z woli prawodawcy oslania jedynie tylko hipotekg¢ umowna,
m bardziej z rekojmi tej korzystac nie moze hipoteka prawna, ktora
o wreczeniu, tak samo jak i przed wreczeniem, nie opiera sie na
dnym zgola tytule. Czyliz zadanie jednostronne moze sie zamienié¢
ma tytul niewzruszony wskutek zawiadomienia dluinika o zapisaniu
zadania w wykazie hipotecznym, skoro do rozpatrywania kwestji za-
nosci zgloszonej pretensji wydzial hipoteczny nie jest przez prawo
olanym? Hipoteka prawna, nawet doreczona, czyli ,uprawomoc-
ona“ (ale tylko pod wzgledem hipotecznym) nie przestaje by¢ ni-
em innem jak tylko ostrzeieniem, ktére zabezpiecza jedynie miejsce
dla roszczenia, jakie w przyszifosci moze by¢ udowodnionem. .
i Hipoteka prawna w swoistej swojej formie, nie wymagajgcej
wcale udowodiienia wysokosci ani nawet wogole zasadnosci poszu-
wanej pretensji, nie jest znana ani prawu niemieckiemu ani austrja-
mu. U nas jednakze hipoteka prawna okazala sie pozyteczng i na-
an ani skarg nie wywoluje. W ojczyznie hipoteki prawnej — we
ncji, skargi dotyczg jedynie zasady tajnosci hipoteki prawnej, ktora
ianowicie posiada tam byt niezalezny od wpisu. Atoli w ulepszonej
otece francuskiej wedlug systematu belgijskiego, ktéry na mocy ustawy
dnia 16 grudnia r. 1851 zniost hipoteki tajne, wprowadzajac tak jak
nas obowigzek wpisu (art. 47 i nast.) hipoteka prawna spotyka si¢
niez z uznaniem prawnikow 1).

) Besson. Les livres fonciers et la réforme hypothécaire, str. 196.
1



ROZDZIAL VI.
OSTRZEZENIA.

§ 53. Znaczenie ostrzezeni. Ich forma zewnetrzna.

W poprzedmch rozdziatach mowiliSmy o umowie, jako o tytule
do hipoteki, i o formie, w jaka umowe przyoblec na]ezy, aby byla
»zdolna do hipoteki“ (rozdzial 1), mowiliSmy rowniez o hipotece
w Scislem znaczeniu tego wyrazu, rozpatrujgc umowg, prawomocny
wyrok sadowy i przepis ustawy, jako tytuly do zapisania hipoteki
(rozdziat V). _

Zachodza jednak wypadki, gdy strona, majac roszczenie do wia-
Sciciela nieruchomosci lub prawa hipotekowanego, nie posiada do-
statecznych podstaw, aby wnies¢ wpis do hipoteki, albo tez — gdy
nalezy czasowo przecig¢ wilascicielowi nieruchomosci lub prawa hipo-
tekowanego droge do alienacji i do obciazen. W tych wypadkach
prawo hipoteczne wprowadzilo pewien rodzaj wpisow tymczasowych,
zwanych ostrzezeniami. Wzmiankuje o nich ogoélnie art. 10, przepisy
zas blizsze miesei w sobie dzial VI u. h. ,o0 ostrzezeniach czyli
protestacjach®.

Wobec trafiajacych s1¢ niekiedy wypadkow pomieszania dwodch
bliskich dzwigkowo wyrazéow, w tem miejscu nalezy zaznaczyé ele-
mentarng roznice miedzy ostrzezeniem a zastrzezieniem. Ostrzezenie
jest to wpis do wykazu hipotecznego taki sam, jak i wszystkie inne
wpisy, na rowni z innymi wpisami projektowany do wykazu przez
urzgdnika aktowego i strong (art. 18 u. h.) i wnoszony do kolumny,

- przeznaczonej dla wpisow. Od innych wpiséw formalnie rézni sie on
tem, ze zaczyna si¢ zwykle od wyrazow: ,czyni si¢ wzmianka, ze“
albo ,ostrzega sie, ze“. Zastrzezenie zas jest to' tylko wzmianka, za-
pisana na brzegu wykazu hipotecznego, iz wpis zostal zaprojekto-
wany (art. 23 u. h.) i dopdty tylko pozostajaca w wykazie, dopoki
tre$¢ sama nie zostanie do wykazu hipotecznego wniesiona. Zastrze-
zenie towarzyszy kazdemu projektowanemu wpisowi, a zatem i ostrze-
zeniu. Tym sposobem ostrzezenie jest to wpis tymczasowy, zastrze-
zenie za$ jest to wzmianka o zaprojektowanym wpisie, czy to tym-
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sowym czy stanowczym. Ostrzezenie, tak samo jak i kazdy inny
wpis, zapisuje si¢ do kolumny wpisow lub wykreslen wykazu hipo-
ecznego na podstawie decyzji zatwierdzajacej zwierzchnosci hipote-
cznej (art 7 instr. p. d.). zastrzezenie zas na ,brzegu wlasciwego
d‘malu i wlasciwej rubryki wykazu zapisuje rejent lub pisarz jedno-
~ czesnie z zaprojektowaniem ~ tresci z przyjetej przezen czynnosci
(art 23 u. h,)

Powiedzielismy wyzej, ze ostrzeienie, jako wpis, znajduje w wy-
kazre' hipotecznym miejsce w kolumnie, przeznaczonej dla wpisow.
Zastanowi¢ sie -jednak nalezy nad tem, w jakiej mianowicie kolumnie.
~Art. 100 instr. poucza, ze ,,wzm:anka 0 sporze, protestacie czyli
- ostrzezenia powinny by¢ wpisane w to micjsce, w ktoreby prawo
- samo, gdyby nie bylo zaprzeczonem, wpisac nalezato®. Wedlug tej
zasady powinno by¢ przeto zapisane ostrzezenie.w dziale II, gdy idzie
- 0 wilasnos¢, w dziale I, gdy idzie o ograniczenie praw wilasnosci,
- w dziale IV, gdy idzie o obcigzenie wlasnosci (Heylman).

; W ten sposob w dziale Il miescilyby sie wszelkiego rodzaju
- spory w przedmiocie prawa wiasnosci, wzmianki o ogloszeniu poste-
- powania spadkowego, o wystawieniu nieruchomosci na subhastacje,
- 0 ogloszeniu wlascicielowi upadlosci, o uznaniu wilasciciela za bez-
- wlasnowolnego i t. d. Jednakze w urzedowym formularzu wykazu
4hipotecznego, powolanym w art. 9 i 46 instr. r. 1825, kolumna
‘wpiséw w dziale I nosi nazwe: ,,ustalenie wiasnosci“, zgodnie z na-
3! gfowkiem ustawy hipotecznej z 1818. Wobec tego zapelnianie
“dzialu 1l tego rodzaju wpisami ewentualnyml jak wzmianka 0 sporze,
albo wpisami o charakterze przygotowawczym, jak wpis o toczgcem
~ sie postepowaniu spadkowem, nie odpowiadaloby istotnemu.przezna-
"zeniu tej kolumny, ktora powinna zawiera¢ tylko wpisy stanowcze,
nie zas wzmianki przechodnie. Z tych zasad oraz majac na uwadze,
- ze ustawa hipoteczna o dzialach wykazu hipotecznego nie wspomina
- weale, wszelkie zas w tej mierze wskazowki obejmuje jedynie in-
rukc;a hipoteczna z r. 1819, ze mstrukqa hipoteczna nie jest pra-
em obowigzujacem, lecz jedyme przepisem porzadkowym, ze wpisy
go rodzaju, jako ograniczajace prawo wiasnosci wilasciciela dobr,
aja wilasciwsze mxejsce w dziale III, praktyka wydzialow hipotecznych
przyjeta zasade, ze do dzialu Il wnoszg sig tylko wpisy stanowcze,
bejmujace przepisanie tytulu wiasnosci, obok czego, stosownie do
t. 108 instr., kazdy wpis obejmuje wszystkich wspotwlascicieli danej
- nieruchomosci, wszelkie zas wpisy przechodnie, a zatem i wszelkie
- ostrzezenia w przedmxoue prawa wiasnosci, znajdujg miejsce w ru-
~ bryce glownej dziatu 111,

Rowniez, gdy idzie o uwolnienie dobr nieruchomych od obo-
~ wigzkow, kt()rym ulegaja (art. 9 u. h.) estrzezenie w tym przedmiocie
zapisuje sie nie w kolumnie wykreslen, gdyz do kolumny tej wpisuje
si¢ jedynie wykreslenia ostateczne, lecz we wilasciwej kolumnie wpisow.
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Ostrzezenie wciaga sie do ksiegi hipotecznej w takiej samej for-
mie, jak kazdy inny wpis. Przy wniosku, sporzadzonym .przed pisa-
rzem -hipotecznym lub przed rejentem, sklada si¢ dokument stanowigcy -
podstawg zadania, i projektuje si¢ do wykazu tres¢, ktora zaczyna sig
zwykle od wyrazow: ,czyni si¢ wzmianka, ze“. Wraz z podpisaniem
wniosku pisarz lub rejent zapisuje zastrzezenie na brzegu odpowied-
niego dzialu wykazu hipotecznego. Upowaznienie przy zapisywaniu
~ostrzezenia wymagarnem jest od pelnomocnika strony na zasadach
ogolnych, a zatem urzedowe i szczegollne. Jezeli wszakze w skltadanym
przy wniosku wyroku sgdowym lub innym dokumencie, pochodzgcym
od sadu, zaznaczone jest. ze dokument wydany zostal pelnomocni-
kowi strony, to wydzial hipoteczny, nie sprawdzajgc peinomocnictwa,
dang osobe¢ jako wylegitymowang do zeznania wniosku z tego doku-
mentu przyjmuje, nie baczac na to, ze czynnos¢ hipoteczna wymaga
upowaznienia urzedowego, podczas gdy do sprawy sadowej wystarcza
pelnomocnictwo z podpisem poswiadczonym (art. 247 u. p. ¢.), a w pe-
wnych wypadkach nawet bez wszelkiego poswiadczenia (art. 12 prz.
przech. do u. p. c.).

Wydzial hipoteczny bada jedynie, czy wniosek jest formalny,
czy ostrzezenie zostalo™ zaprojektowane do wiasciwej ksiegi hipote-
cznej (art. 139 u. h.) sama bowiem kwestj¢ dopuszczalnosci ostrze-
zenia przesadzil juz sad, ktory wpisanie ostrzezenia zarzadzil (art. 137
u. h.). O dopuszczalnosci zas ostrzezenia orzeka ten sad, ktéry sadzi
meritum sprawy.

Przystapmy teraz z kolei do blizszego rozwazenia ostrzezen,
zapisywanychi pro conservando jure et loco, oraz ostrzezen, zapisywa-
nych w celu zatamowania wlascicielowi nieruchomosci prawa wyzbycia
si¢ wlasnosci i obcigzania jej diugami.

1. OSTRZEZENIA CELEM ZABEZPIECZENIA PRAWA I MIEJSCA
HIPOTECZNEGO.
B (Art. 132 lit. ¢, 137, 138).

, Dopuszczenie przez ustawe hipotecZzng zapisywania tego rodzaju
ostrzezen dla zabezpieczenia prawa wierzycielowi stuzacego, stanowi
bezposrednio zastosowanie zasady ogdélnej, wyrazonej w art. 1180
i 1179 K. C.: komu stuzy pewne prawo warunkowe, ten przed spel-
nieniem si¢ warunku moze wykonywac wszelkie czynnosei, do zacho-
wania jego prawa zmierzajgce, po nastapienit za$ warunku skutek
czynnosci zachowawczej cofa si¢ do daty zawartego zobowiazania.
Takie uprawnienie wierzyciela do podejmowania wszelkiego rodzaju
czynnosci zachowawczych przenika caly system prawa hipotecznego,
i dla tego w ustawie hipotecznej sposirzegamy wielokrotne wzmianki
o prawie wierzyciela do zapisania ostrzezenia, celem zapewnienia sobie
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. tych lub immych ewentwalnych korzysci— ze tu przytoczymy przepisy
~ art. 34, 61, 64, 65, 120, 431, 153 u. h. = -

. O ostizezemiach pre conservando jure et loco traktuje art. 10,
" art. 132 lit. ¢ oraz art. 137—138 u. h. Ostrzezenia celem zachowania
sobie pewmego- prawa hipotecznego czynione by¢ moga badz jedno-
czesmie z wytoczeniem powédztwa (art. 132 lit ¢), badz na zasadzie
yroku mieprawemocnege (art. 138).

. §54. Ostrzezenia w zabezpieczeniu powo6dztwa.

3 Ostrzezemia, zapisywane bezposrednio po wyto-
. czomem powodztwie, stosownie do art. 10 u. h. dotyczy¢ moga
. praw wymienionych w art. 5, 6,7, 8,9, u. h., a zatem zaréwno  samego
~ prawa wlasnosci, jak Sciesmienia tego prawa, obcigzenia wlasnosci,
. zwolnienia od obcigienia (art. 120), jak i praw hipotekowanych.
i Juz tem przepis zasadniczy art. 10 bytby wystarczajaca odpowie-
*  dzig na pytanie: czy ostrzezenie moze by¢ zapisywane w poszukiwa-
. niu praw osobistych, czy tez tylko w poszukiwaniu praw rzeczowych
. (jus in re). Skoro mozna w drodze ostrzeienia zabezpieczal roszcze~
. mnia w przedmiocie obciazenia wilasnodci dobr nieruchomych (art. 7,
. powolany w art. 10), to poniewaz obciazenie, wlasciwie naleino$é
. pieni¢zna, a zatem prawo, ktore moze si¢ sta¢ rzeczowem dopiero
~ po sztucznem przytwierdzeniu go do nieruchomosci, czyli po wcia-
- gnieciu do ksigg hipotecznych, ,dopoki wciggnione nie zostalo, jest
~ tylko prawem osobistem* (art. 11), przeto nie ulega watpliwos$ci, ze
- pod powaga naszej ustawy hipotecznej mozna zyskac - ostrzezenie na
 zabezpieczenie praw osobistych. Wszelkie zreszta w tej mierze wat-
- pliwosci usungl prawodawca rosyjski przy wprowadzeniu w r. 1876
. procedury cywilnej rosyjskiej do kraju naszego, uznawszy zabezpie-
~czenie hipoteczne za jeden ze sposobow zabezpieczenia powddztwa
.« wogole (art. 1527 u. p. c.). Skoro zabezpieczenie powddztwa moze
- mie¢ w zasadzie zastosowanie do kazdego powoédztwa, a zabezpie-
czenie hipoteczne wedlug wyraznej wskazowki ustawodawcy rosyj-
skiego, dokonywa sie zgodnie z przepisami art. 132 i 137—139 u. h.
- (art. 1532 v. p. c.), to dopuszczglnos¢ ostrzezen hipotecznych na za-
- bezpieczenie roszczen natury osobistej zadnej dzi$ nie ulega watpliwosci.
4 Tym sposobem pod rzadem obowiazujacej dotychczas procedury
~rosyjskiej ostrzezenie zapisywane bywa na podstawie decyzji, wydanej na
- zasadzie jednostronnégo przedstawienia sprawy przez strong, bez wystu-
chania wyjasnien strony przeciwnej(art.591 u.p.c.),co odpowiada wzmian-
kowanemu w art., 137 u. h. ,wnioskowi do sadu przez ilacje*. Jednakie
zamiast wymaganego tymze artykutem 137, obok pomysIne|rezolucji sadu,
zlozepja pozwu, wreczonego stronie przeciwnej i kwitu z oplaconego
- awpisu, strona sklada dzisiaj w ksigdze hipotecznej jedynie decyzjg
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sadu, upowazniajagcg do zabezpieczenia powodztwa przez ostrzezenie
hipoteczne, wydang w formie nakazu egzekucyjnego. Rézinica ta for-
malna ttémaczy si¢ odmiennemi zasadami obowiazujacej, bardziej Sled-
czej procedury rosyjskiej, a dawniej, Scisle skargowej — francuskiej.

W przypadku zajecia wiasnosci prywatnej na uzytek publiczny
z mocy postanowienia b. Rady Administracyjnej Krélestwa Polskiego -
z dnia 6/18 czerwca r. 1832, wydanego na zasadzie szczegodlnego
upowaznienia cesarskiego (Dz. Pr. XLV, 303), tytulem do zapisania
ostrzezenia w ksiedze hipotecznej byl ukaz cesarski, upowazniajgcy
do postgpowania droga przymusowego wywlaszczenia (art. 10). *Po-
stanowienie to, modyfikujace przepis art. 132 lit. ¢ u. h., ktéry upo-
waznia do zapisania ostrzezenia jedynie ,w drodze sadowej“, czyli
na podstawie ostrzezenia sagdowego, bylo prawnie calkowicie uzasad-
nione, jako oparte na lex specialis.

Inaczej rzecz przedstawia sie w wypadku wywlaszczenia nieru-
chomosci na zasadzie ustawy z dnia 15 lipca r. 1920 o wykonaniu
reformy rolnej (Dz. Ust. N. 70/1920, poz. 462). Tam tytul prawny do
przepisania wiasnosci  wykupionej nieruchomosci na rzecz panstwa
stanowi prawomocne orzeczenie przymusowego wykupna, zaopatrzone
przez okregowy urzad ziemski klauzulg prawomocnosci (art. 21). Tym
sposobem jest to wobec specjalnego przepisu prawa, jeden z owych
»innych tytuléw*, wzgledem ktérych—ustawa hipoteczna zadnych co
do formy zmian nie wprowadza (art. 4 u. h.). Sama zas procedure
wywilaszczenia przeprowadza okregowy. urzad ziemski, na podstawie
uchwaly . okregowej komisji ziemskiej (art. 6 ust. z dnia 15 lipca
r. 1920). Jakkolwiek zas w przepisach wykonawczych, do ustawy
o wykonaniu reformy rolnej wydanych (Dz. Ust. N. 83/1920, poz. 557),
czytamy, ze po wydaniu uchwaly przez okregowa komns;e; ziemska,
okregowy urzad ziemski wystapi niezwlocznie z wnioskiem o zanoto-
wanie ostrzezenia co do postanowionego wykupu we wiasciwej ksigdze
hipotecznej (§ 26), to jednak pamietac nalezy, Ze mamy tutaj do czynienia
jedynie z ,przepisami wykonawczymi®, wydanymi na zasadzi¢ art. 36
ugtawy z 15 lipca r. 1920, ktére samej ustawy zmieni¢ nie moga.
Poniewaz okregowa komisja ziemska jest to urzad administracyjny,
nie zas instancja sadowa, przeto bez specjalnego p;zepisu ustawy
(a nie rozporzadzenia wykonawczege) uchwala jej nie moze byc wbrew
art. 132 lit. ¢ u. h. hipotecznie wykonana').

1) Art. 6 ustawy o wykenaniu reformy rolnej brzmi: ,przgmusowy wykup
dobr prywatnych przeprowadza okregowy urzad ziemski, w obrgbie ktorego dana
nieruchomos¢ jest potozona, a to na podstawie uchwaty okregowej komisji ziem-
skiej, powzigtej na wniosek okregowego urzedu ziemskiego lub powiatowego ko-
misarza ziemskiego, wzglednie powiatowej komisji ziemskiej, przedtozony za po-
srednictwem okregowego urzedu ziemskiego“. Tym sposobem ustawa nie czyni
uchwaly okregowej komisji ziemskiej tytutem do hipoteki ani nie przypuszcza
tymczasowej wykonalnosci tej uchwaly w hipotece. Odmienng zgola dyspozycje
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: Stwierdzi¢ nalezy, ze tego rodzaju interpretacja ustawy, calkowicie
a przepisie prawa oparta, w niczem zreszta nie ubliza interesowi pan-
a, na ktorego rzecz ma by¢ po wywlaszczeniu przepisany tytul wia-
snosci danej nieruchomosci, albowiem wobec rozporzqdzema tymcza-
owego Rady Ministrow z d. 1 wrzesnia f. 1919, normujgcego przenoszenie
lasnoscx nieruchomosci ziemskich (Dz. Ust N. 73/1919, poz. 428),
wlasciciel i tak w rozporzadzaniu wiasnoscia jest ograniczony i tytulu
wiasnosci na osobe trzecia bez zezwolenia wlasciwego urzedu ziem-
‘skiego (art. 9) przela¢ nie jest mocen.

Przepisu o wciagnigciu do ksiggi hipotecznej wpisu tymczaso-
ego, czyli ostrzezenia, nie miesci w sobie ustawa o wykonaniu re-
rmy rolnej, tak samo jak nie zawiera analogicznego przepisu dekret
aczelnika Pafistwa z d. 7 lutego r. 1919 o wywilaszczeniu przymu-
wem na rzecz drog zelaznych (Dz. Pr. Pan. Pol. Nr..14/1919, poz. 162),

téry rowniez zna jedynie, przejscie - tytulu wlasnosci wywlaszczonej
mieruchomosci badz po wyplac;e wynagrodzenia, na zasadzie zwykiego
tu obustronnego (art. 18), badz na zasadzie jednostronnego aktu
zgdu, na ktorego rzecz wywlaszczenia dokonano, w wypadku, gdy
ynagrodzenie zostalo zdeponowane (art. 14 us. 2, 1. 3). Rzecz prosta,
przepis o zapisaniu ostrzezenia ani w wypadku dekretu z r. 1919,
i w wypadku ustawy z dnia 15 lipca r. 1920 nie moze sie opierac¢
instrukcji, ktéra w takim razie zamiast tldmaczy¢, samowolnie
ienialaby przepis prawa.

Kwestja dopuszczalnosci ostrzezen na zaspokojenie roszczen
obistych, o ktérag tak diugo w naszym Swiecie prawniczym spor sie
czyl, ttomaczy si¢ wysokim stopniem powagi, przywigzanym u nas
wszystkiego, co sie faczy z ksiegg hipoteczng, w ktdrej nie po-
nny znalez¢ miejsca wpisy watpliwe i sporne. Gdy za$ zobowig-
nia osobiste migdzy wierzycielem a dluznikiem uwazane sa zazwy-
aj za watpliwe, tem samem wytoczenie powddztwa o naleznos¢ oso-
yista, ,nie uzasadnia byﬁajmm'ej domniemania prawnego, azeby si¢
powodowi co$ rzeczywiscie od pozwanego nalezalo*. Stad niechgé
lo dopuszczania ostrzezen hipotecznych w stosunkach tak niepewnych,
jak zobowigzania osobiste.

- Wszakze grozacego tutaj niebezpieczenstwa umknac mozna przez
iste wykonanie art. 137 u. h., do ktérego wprost odsyla przepis
t. 1532 u. p. c. Wyraznie bowiem art. 137 zastrzega, ze strona,
' dajaca zabezpieczenia powddztwa, ,powinna okaza¢ dowody jej za-
ame popierajace“, jezeli.zas upadnie w sprawie, ,zmuszona by¢
:m aresztem osobistym do wynagrodzenia szkod*, Trzeba, aby

otykamy w art. 21 tejze ustawy, ktory wyraznie orzeka, ze prawomocne orze-
enie przymusowego wykupna ,stanowi tytut prawny do przelewu prawa wia-
osci wykupionej nieruchomosci na rzecz panstwa, a sady wiasciwe przeprowa-

na podstawie tego orzeczenia na wniosek okrggowego urzedu ziemskiego
pis prawa wlasnosci na rzecz panstwa“.
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sad — zwlaszcza w stosunku do pretensji osobistych — zabezpie-
czenia hipotecznego nie udzielal lekkomyslnie, jak to mialo miejsce-
za sadownictwa rosyjskiego, ale zadal powaznych dowoddéw, uspra-
wiedliwiajacych zadanie zabezpieczenia (por. §§ 917 i 940 u. p. c.
niem.), azeby, co wazniejsza, stosowal szeroka miar¢ przy ocenianiu
strat, jakie ponies¢ mogl wlasciciel, wskutek tego, ze nalezgca domn
nieruchomos¢ bezzasadnie, jak sie nastqpme okazato, obcigzona byla.
ostrzezeniem.

Whpis ostrzezenia przeszkadza dluzmkowx w alienacji nierucho-
mosci, tamu]e a przynajmniej utrudnia kredyt rzeczowy, tem samem.
moze narazi¢ dluinika na bardzo powazne straty. Sciste udowodnienie:
szkod nie jest tu oczywiscie mozliwe, niechaj przeto sad, o ile tylko:
stwierdzonem zostalo, ze co do danej nieruchomosci miala by¢ do-
konana pewna tranzakcja, ktéra nie doszta do skutku, i ze jej roz-
chwianie si¢ moze by¢ postawione w zwiazku przyczynowym z figu-
rujgcem wowczas na hipotece ostrzezeniem, kierujgc sie ogdlnemi
zasadami stusznosci, nie waha sie zasadzi¢ szkod i strat, skoro sie:
okaze, ze ostrzezenie zapisanem zostalo na zabezpieczenie roszczenia
zgola bezzasadnego. Nie zapominajmy, ze idzie tutaj o zachowanie
powagi ksigg wieczystych!

Co moze by¢ przedmiotem ostrzezenia? Prawo stanowi, ze
ostrzezenie moze by¢ udzielone na zadanie strony, ktdéra ,chce wy-
kaza¢ jakie prawo do dobr lub nalezytosci hipotekowanych“ (art. 132
lit. ¢). Z przepisu tego w zestawieniu z ogélnym przepisem, art. 52
u. h., ktéry przedmiotem hipoteki czyni ,dobra nieruchome, prawa
i kapitaly hipotekowane“, niektérzy komentatorowie (przedewszystkiem
lezioranski) wyprowadzali wniosek, ze przedmiotem ostrzezenia moze
by¢ tylko sama wlasno$¢ nieruchoma, prawa hipotekowane i kapitaly
sensu stricto, ze przeto ostrzezenia, jako takie, przedmiotem hipoteki
by¢ nie moga, tem samem niedopuszczalne jest zabezpieczanie ostrze—
zen na ostizezeniach, a tembardziej hipotek sadowych czy umownych.
Tlomaczy Jezioranski, ze tego rodzaju zabezpieczenia wprowadzalyby
jedynie osoby interesowane w blad, skutkowalyby zanieczyszczenie:
wykazu hipotecznego zgola zbytecznymi wpisami, przedewszystkiem
zas nie bylyby zgodne z wolg prawodawcy, z literg i duchem ustaw
hipotecznych.

Jednakze ustawa nasza zna prawa warunkowe, na ktérych zabez-
pieczenie zyskujacy zyskuje je z takiemi samemi ograniczeniami, jakie
sa wiadome z wykazu hipotecznego (art. 113). Kto si¢ zabezpiecza na
ostrzezeniu, wie, a przynajmniej wiedzie¢ to powinien, ze ostrzezenie
ma na celu zabezpieczy¢ skutek praw rzeczowych ,na przypadek
uzyskania pomyslnego wyroku w drodze sadowej“ (art. 137), ze przeto
zyskuje on prawo warunkowe, ktore dzieli losy samego ostrzezenia.
Wobec przepisu art. 113, ani art. 132 lit. ¢ ani art. 52 nie stanowig
dla wierzyciela przeszkody do zabezpieczenia si¢ na prawach warun-




17¥

owych. Praktycznie za$ rzeczy biorac, zyskanie miejsca w hipotece
przez zabezpieczenie praw na ostrzezeniu, moze by¢ dla wierzyciela
ytecznem. Zabgzpieczenie takie moze by¢ w rzeczy samej bardzo
dostatecznem, wszelako volenti non fit injuria. Podobniez nie moze-
erzchnos¢ hipoteczna nie dopusci¢ zadanego przez strony przepi-
ania wlasnosci dobr na zasadzie darowizny miedzy malzonkami, po- -
imo niedoskonalosci takiego tytulu. Z tych wzgledéw i poniewaz
tawa nasza zabezpieczeniu sprzyja, nalezy uzna¢ zabezpieczenie
w na ostrzezeniu, tak samo jak i na hipotece prawnej, za prawnie
uszczalne. »
. Skutek zapisanego ostrzezenia oznacza wyraznie sam tekst
art. 137. Poucza mianowicie ustawodawca, ze ostrzezenia hipotecznego
a strona, ,aby sobie zabezpieczy¢ skutek -praw rzeczowych lub
- ekscepcje, na, przypadek uzyskania pomyslnego wyroku w drodze sa-
dowej“, poczem dodaje: ,jezeli pomysiny wyrok nastapi, pierwszen--
stwo przysadzonego prawa. liczy¢ si¢ bedzie od daty podanego ostrze-
nia“. A zatem nabygie praw rzeczowych lub zwolnienie od praw
eczowych (,ekscepcje“) zyskuje strona dopiero w przypadku po-
ySlnego wyroku i to wowczas ze skutkiem wstecznym, od daty zapi-
nego ostrzezenia. Tym sposobem przed zapadnigciem — a wilasdi-
ie przed ujawnieniem w hipotece zapadlego wyroku — nie jest za-
pieczone w wykazie hipotecznym ani prawo rzeczowe ani wykre-
Slenie prawa rzeczowego, figurujacego w wykazie. Nie mozie wobec
tego na zapisanem w wykazie ostrzezeniu polega¢ ani strona, ktora
ostrzezenie zapisala, ani ewentualny jej prawonabywca. Kazdy, wcho-
acy w umowe z wierzycielem ostrzezenia, z wykazu wyczytaé¢ po-
‘winien, ze zabezpieczone s3 tylko ewentualne, bynajmniej nie stano-
cze prawa rzeczowe, nie moze przeto jawnos¢ hipoteczna oslaniac¢
i nabywcy praw w wykazie hipotecznym ,ostrzezonych“. Ostrzezenie
ieli losy wytoczonego powddztwa, a zatem w razie np. umorzenia
sprawy lub upadku procesu (art. 689 u. p. ¢.) wszelkie prawa z ostrze-
zenia plynace gasna, bez wzgledu na te, czy ostrzezenie przeszio
‘W trzecie rece lub nie.

Daje zatem ostrzezenie prawa warunkowe, od skutkow procesu
wiste. Z tem jednak zastrzezeniem stwierdzi¢ nalezy, ze ostrzezenie
zachowuje miejsce w wykazie hipotecznym; 2) ma skutek rzeczowy
tem znaczeniu, ze nieruchomosé lub kapital hipotekowany, w czyje—
lwiek przejda rece, obciazone sa ostrzezeniem. Rzecz to zreszta
zywista, ze ostrzezenia, tak samo jak hipoteki sgdowej, nie oslania
kojmia wiary publicznej, w razie gdyby sie okazalo, ze nierucho-
os¢ lub kapital hipotekowany, na ktorym ostrzezenie zapisano, do
uznika nie nalezy. :
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§ 55. Ostrzezenia z wyroku nieprawomocnego.

Jak powiedzieliSmy wyzej, moze by¢ rowniez wniesiony do ksiag
hipotecznych i wyrok nieprawomocny, ,przysadzajacy naleznos¢ oso-
bista“ (art. 138). Ze wpis z wyroku nieprawomocnego, tak samo, jak
i w wypadku zabezpieczenia powddztwa, jest tylko ostrzezeniem —
nie zas hipoteka sadowa, jak w wypadku art. 50 — pizekonywa o tem
zar6wno umieszczenie art. 138 w dziale o ostrzezeniach, -jak i sam
tekst prawa, orzekajacy, ze wyrok tego rodzaju moze by¢ wniesiony
do ksigg ,dla uzyskania miejsca w hipotece, gdy zmienionym nie be-
dzie i stanie si¢ prawomocnym®. Jako stanowigcy ostrzezenie, wpis
z nieprawomocnego wyroku powinien i formalnie zachowywac chara-
kter ostrzezenia, czyli rozpoczyna¢ si¢ powinien od zwykiej formultki:
»Czyni si¢ wzmianka, ze“. 3 ¢

Do zapisania ostrzezenia potrzebne jest zlozenie do hipoteki
nieprawomocnego wyroku, wydanego w formie nakazu wykonawczego
(tak samo, jak i do zapisania ostrzezenia w zabezpieczeniu powdédztwa).
Nakaz taki, nawet- w wypadku gdy wyrok nie jest niezaopatrzony
w klauzule wykonalnosci tymczasowej, obowiazany jest sad na za-
danie wydac stronie, celem wykonania wyroku w ksigdze hipotecznej.
Zwykia kopja wyroku, jako siuzaca jedydie pro informatione, tytulu
do zapisania ostrzezenia stanowi¢ by nie mogla.

Zarzut, ze jesli ostrzeienie, zapisywane z tytulu zabezpieczenia
powddztwa przez sad, stuzy¢ moze i dla naleznos$ci osobistych, to
w takim razie przepis art. 138 bylby zbe¢dny, nie wytrzymuje krytyki,
albowiem sad w wielu wypadkach odmawia zabezpieczenia powodztwa,
wobec za$ przepisu art. 137 o odpowiedzialnosci strony pod karg
aresztu za zapisanie ostrzezenia, wogdle zabezpieczen w drodze hipo-
tecznej z wielkg jedynie powsciagliwoscig udziela¢ powinien, a zatem
jedyng czestokro¢ droga dla strony, pragnacej zabezpieczy¢ swe prawa
przed zyskaniem hipoteki sgdowej, jest ostrzezenie z nieprawomo-
cnego wyroku na zasadzie art. 138.

Przepis, upowazniajgcy do zapisania ostrzezenia z wyroku nie-
prawomocnego, ze wszech miar jest owszem celowy i praktyczny.
Podstawe ostrzezenia hipotecznego stanowi w tym wypadku orzeczenie
sgdowe, zapadie nie juz na zasadzie jednostronnego zadania strony,
lecz po wystuchaniu strony przeciwnej, a w kazdym razie po nalezy-
tem jej zawezwaniu. Orzeczenie takie, lubo nie dajace jeszcze tytulu
‘do hipoteki sgdowej, jako nie majace powagi rzeczy osadzonej, sta-
nowi przecie podstawe zgola dostateczna do zapisania ostrzezenia,
jako wpisu tymczasowego. :

' Gdyby mial by¢ z drugiej strony podniesiony zarzut, ze art. 138
zabezpiecza prawa wierzyciela bardzo niedostatecznie, jako nie dajacy
tytulu do wpisu w wypadku, gdy idzie 0o prawa rzeczowe, zaznaczy¢
nalezy, Zze wyrazenie ,naleznos¢. oscbista“, powinno by¢ tutaj rozu-
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miane sensu lato, w duchu art. 11, ktory jako prawo osobiste poczy-
tuje wszelki tytul, dopoki do ksiag hipotecznych wciagniony nie zostal.
kkolwiek przy tak szerokiej wykdadni art. 138 u. h. kazdy wyrok,
dzajacy jaka naleznos¢ lub orzekajgcy o pewnych prawach rze-
owych, ulega ujawnieniu w hipotece, jednak przyjac nalezy, ze w wy-
dku art. 896 u. p. c., gdy sad, celem oznaezenia pewnych strat,.
syla strong do postgpowania wykonawczegoe, ostrzezenie zapisanem
¢ nie moze, poniewaz zgodnie z zasadg jawnosci hipotecznej, art. 117
h., wymagajacy dokladnego oznaczenia sumy. wpisu, powinien mie¢
zastosowanie i do ostrzezen hipotecznych.

Jak przekonywa ostatnia czes¢ art. 137, ostrzezenie moize by¢
‘zapisane w wykazie hipotecznym réwniez i ,z powodu sprawy przed
sad karzacy wytoczonej“, a to tak w drodze zabezpieczenia powddz-
twa (art. 268, 305 u. p. k.), jak i na zasadzie wyroku merytorycznego
'art 776 u. p. k). W jednym i drugim wypadku sqd karny wydaje

W koncu powiedzie¢ nalezy stow Kilka o tem, w jaki sposob
ha strzezeme czyli wpis tymczasowy, zamieni¢ mozna na wpis stanowczy
- czyli na tak zw. ,wpis czysty“. Nastepuje to badz przez zlozenie wy-
‘roku prawomocnego, badz przez zyskanie zgody dluznika. W pierw-
szym przypadku ostrzeienie zamienia sie na hipoteke sadowa, w dru-
gim — na hipoteke umowna. Technicznie w obu wypadkach- zamiana
konywa si¢ przez wpis, zamieszczony w rubryce zlewkowej obok
wpisu w rubryce giownej. Przy zamianie baczyC nalezy, azeby wpis
w rubryce zlewkowej nie byl rozciaglejszy, anizeli w rubryce gltownej.

Gdy sad udzielit ostrzezenia tylko na okreslona sume, nie wspomi-
‘najac o odsetkach i kosztach, to nie uwaia sig¢ za przekroczenie-
Wpisu, mieszczacego sie w rubryce glownej, jezeli w zlewkach wy-
“mieniona bedzie suma wraz z odsetkami od daty wytoczonego po-
- wodztwa, gdyz odsetki te, stosownie do us. 3 art. 1153 K. C., naleia
- Sig z urzedu; kosztow jednakie zabezpiecza¢ w kolumnie zlewkowe;
- nie mozna, poniewaz koszta ulegajg zasadzeniu jedynie na zadanie
- sfrony wygrywajacej (art. 31 prz. tymcz. o kosz. sad., Dz. Urz. Dep.

- Spr Nr. 1/1917, dzial I poz. 7).

" 1L OSTRZEZENIA CELEM ODJECIA LUB OGRANICZENIA
ZDOLNOSCI PRAWNE].

(Art. 132 lit. ¢ i b, 133—136).

Jako tytuly do zapisania tego rodzaju ostrzezen, prawo wymie--
nia (art. 132, lit. @ i b): pozbawienie woli, Smier¢ cywilng lub za--
wieszenie w uzywaniu praw cywilnych, przydanie doradcy, odstapienie- -
- doébr na rzecz wierzycieli, ogloszenie postqpowama spadkowego
~ ogloszenie o wytoczonym procesie konkursowym.
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Smier¢ cywilng zniést Kodeks Cywilny Krolestwa Polskiego
‘z r. 1825 (art. 21—23, 500). Zawieszenie w uzywaniu praw cywilnych,
‘jako nastgpstwo wyroku sadu karnego, oparte na art. 29 Kod. Kar.
z r. 1903, zniesione zostalo przez art. 4 prz. przech. do Kod. Kar.
ADz. Urz. Dep. Spr.,, Nr. 1/1917, dziat I, poz. 6). Tym sposobem
:art. 136 u. h. z dniem 1 wrzesnia r. 1917 utracil u nas moc obowig-
-zujaca. Skutki ogloszenia postgpowania spadkowego rozwaiymy w roz-
dziale VII, lacznie- z przepisami o postepowaniu spadkowem. W tem
‘miejscu natomiast rozwazy¢ nalezy pewien odrebny rodzaj wpisow,
zakwalifikowany przez prawodawce rosyjskiego z r. 1875 do kategorji
-ostrzezen, mianowicie wpis subhastacyjny. Wobec tego nalezy nam
tutaj rozwazy¢ ostrzezenia zapisywane wskutek: 1) ubezwlasnowol-
inienia lub przydania doradcy; 2) odstapienia dobr; 3) ogloszenia
.upadfosci; 4) rozpoczgcia subhastacji.

~

§ 56. Pozbawienie wlasnej woli i przydanie doradcy.
Odstapienie dobr.

Zaréwno catkowite ubezwlasnowolnienie, jako nastgpstwo nie-
«doleznosci, pomieszania zmystéw albo szalenistwa, stawiajace ubez-
wlasnowolnionego na réwni.z matoletnim nieusamowolnionym (art. 511
K. C. P.), jak i ograniczenie wlasnej woli przez dodanie doradcy, czy
to na skutek niedostatecznego rozwoju umystowego (art. 497 K. C. P ).
"~ «czy z powodu marnotrawstwa (art. 518 K. C. P.), -osiaga swoj skutek
wraz z zapadnieciem wyroku (art. 501 K. C. P.) i dla tego powinno
iby¢ niezwlocznie, a w kazdyi razie nie pézniej, jak w przeciagu dni
-dziesigciu, wpisane do wiasciwej ksiegi hipotecznej, w ktorej uregu-
lowana jest nieruchomos$¢, nalezaca do osoby pozbawionej wiasnej
‘woli, albo w ktorej na rzecz tejze zabezpieczony jest kapital lub prawo
‘hipotekowane (art. 499 K. C. P.), a to dla ostrzezenia osdb trzecich,
ze czynnosci, zawarte wbrew wyrokowi, orzekajacemu pozbawienie
lub ograniczenie wiasnej woli, z prawa sg niewazne. Co wigcej, . nie
-wazne sa rowniez z samego prawa wszelkie czynnosci wbrew takiemu
wyrokowi, zdzialane od chwili zapadniecia wyroku pierwszej instancji
Aart. 501 K. C. P.), moga by¢ nadto w miar¢ okolicznosci uniewa-
znione i czynnosci, ktore nastapily przed wydaniem wyroku (art. 502
K. C. P.), z tem jednak istotnem zastrzezeniem, ze w jednym i dru-
-gim przypadku uszanowame by¢ winny prawa trzecich dobrej wiary.

Ze czynnosci, poprzedzajace wciagniecie wyroku do ksigg hipo-
tecznych, moga by¢ ewentualnie wzruszane, o tem mowi art, 133 u. h.,
stwierdzajac tem samem, ze przepisy art. 501 i 502 K. C. P. nie zo-
-staly przez ustawe hipoteczng milczaco uchylone, jako z ustawg nie-
zgodne (us. 2 art. 163 u. h,), albowiem w stosunku do bezwlasno-

-
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swolnych zasady w art. 30 i 63 u. h. wyrazone, nie moga znalez¢ cal-
ikowitego zastosowania. W kazdym razie oslania tu trzeciego zastrze-
zenie dobrej wiary. Osoba, wchodzgca w umowe z bezwlasnowolnym
b doradce sgdowego majacym, o ile mogla zauwazy¢ przyémienie
ladz umyslowych, nie jest broniona przez prawo. Jezeli wszakzie
an osoby bezwtasnowolnej lub majacej doradcg sadowego byl tego
rodzaju, ze trzeci mogl z nig w dobrej wierze zawiera¢ umowe, to
~w takim razie trzeciego dobra wiara calkowicie oslania. Tym sposo-
“bem nie spotykamy si¢ tutaj z norma, ktéraby ublizala ogolnie przy-
jetej w hipotece polskiej zasadzie niewzruszalnosci czynnosci, zawartych
przez trzeciego dobrej wiary z osobg, w wykazie hipotecznym zapisang.
- Odstapienie dobr na rzecz wierzycieli ma ten skutek, ze dluznik
- ina rzecz wierzycieli zrzeka si¢ calkowitego prawa rozporzadzania ma-
- Jjatkiem (art. 1268 K. C.), przeto w wypadku wniesienia odstapienia
~do ksiegi hipotecznej wszelkie czynnosci diuznika pozbawione sa
~ skutku prawnego. Odstapienie dobr (cessio bonorum) instytucja prawa
- rzymskiego, stosowana wylacznie w celu uniknigcia aresztu osobistego,
- dzisiaj, gdy przymus osobisty w stosunkach cywilnych stal si¢ ana-
. chronizmem, w praktyce wyszlo z uzycia.

§ 57. Ogloszenie upadlosci.

k Na mocy art. 135 u. h. sad handlowy, nakazujac, stosownie do
art. 449 K. H., przylozenie pieczgci na majatku upadiego, zarazem
- wydaje rozporzadzenie co do zapisania w ksiggach hipotecznych wia-
- sciwych nieruchomosci lub kapitalow hipotekowanych, ostrzezenia
- 0 ogloszeniu upadlosci. Ostrzezenie to” wnosi badz se¢dzia komisarz
- upadloscn badz wierzyciel w ogloszeniv upadiosci interesowany.
- Od daty uczynionego ostrzezenia pozbawione sa wszelkiego znaczenia
. prawnego umowy z upadtym w ksigdze hipotecznej zawarte lub do
“ ksnggl hipotecznej wniesione, a to Bez wzgledu na to, czy same umowy
~ zeznane zostaly przed czy po zapisaniu ostrzezenia. Kazdy taki wie-
j rzycrel musi si¢ zadowolni¢ charakterem wierzyciela osobistego, z do-
- brodziejstwa hipoteki korzysta¢ nie moze. Od tej samej daty — za-
~ pisanego w ksiedze hipotecznej ostrzezenia o upadlosci — pozbawione
. 83 réwniez znaczenia ostrzezenia wszelkiego rodzaju, tudziez hipoteki
- sadowe i prawne na majatku upadlego, a to z uwagi na przepis
~art. 134, ktory wyraznie zastrzega, ze zapisanie upadiosci zapobiega
- ,dzialaniom wigrzycieli, chcacym uzyskac przed innymi pierwszenstwo*.
B Ogloszenie upadiosci skutkuje rejestracie wszystkich dlugéw
~ upadliego, gwcli zbiorowego, stosunkowego ich zaspokojenia. Taki
~ stan rzeczy musi, rzecz prosta, skutkowaé czasowe zawieszenie me-
chanizmu hipotecznego, jako opartego. na wrecz odmiennej zasadzie
zaspokojenia porzadkowego. To tez od chwili zapisania w ksigdze
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hipotekowanej konkursu, zadne wpisy do wykazu hipotecznego wcho-
dzi¢ nie moga, albowiem systemat hipoteczny na czas trwania upa-
dfosci jest catkowicie zbyteczny.

Tego rodzaju przepis, czynigcy samo ostrzezenie o konkursie-
ta wytyczna granica, ktora zamyka wykaz hipoteczny, pozostaje w cal-
kowitej zgodzie z zasadg jawnosci hipotecznej: kazdy, wyczytawszy
z wykazu wzmiank¢ o upadlosci, wie, co to znaczy, i wymkajacym
stad konsekwencjom poddaé¢ sie musi.

Uwaza jednakze prawodaweca, ze poprzestawanie na dacie ostrze—
zenia o upadiosci mogloby w zwiazku z hipoteka calg regulacje ma-
jatku upadifego uczyni¢ najczesciej iluzoryjna, poniewaz przed ta
data upadly mogiby usungé¢ z pod kontroli wierzycieli caly swdj ma-
iatek, z hipoteka zwigzek - majacy. Dlatego tez prawo wyszlo poza
date ostrzezenia upadlosciowego i przepisem us. 2 art. 135 u., h.
objelo nadto umowy, ktore poprzedzily dziesieciu dniami date otwarcia
konkursu. Jak wiadomo, art. 443 K. H. jako date. od ktdrej pewne
¢zynnosci upadiego pozbawione sa skutku prawnego, przyjmuje okres
dni dziesieciu przed otwarciem upadiosci, za otwarcie zas upadiosci
przyjmuje si¢ nie dzien wyroku sadu handlowego o ogloszeniu upad-
tosci, lecz pewna date zalezng od okolicznosci, zazwyczaj wstecz sie-
gajaca, jaka w wyroku swoim sgd handlowy oznaczyl (art. 441 K. H.).
Owoz data otwarcia konkursu, o jakiej mowi us. 2 art. 135, jest
wlasnie owa data, przez sad handlowy jako poczatek upadiosci
przyjeta.

Umowy, zawarte z upadlym w ciggu catego tego okresu, po-
przedzajacego dziesigciu dniami dat¢ otwarcia upadiosci az do daty
wniesienia do wykazu hipotecznego ostrzezenia o upadlosci, prawo
dzieli na dwie kategorje: umowy darme i umowy obcigzliwe. Pierwsze
sa dla osoby obdarowarej ,uwazane za niebyle i skutku zadnego nie
majace“, czyli z samego prawa niewazne, drugie moga by¢ na za-
danie wierzycieli uniewaznione, gdy sadownie dowiedzione bedzic
oszukanstwo (art. 135 us. 2, zdanie pierwsze i drugie). Tym spo-
sebem umowy pod tytulem obquzhwym przed wciagnigciem ostrze-
zenia o konkursie, z upadlym w dobrej wierze zawarte, s3 wazne.

Ponadto trzeci dobrej wiary, ktdry, nie w1edzqc o upadtosci
dtuznika, nabyl hipoteke od osoby z wykazu jawnej, lecz nie od
upadlego, a zarazem nie pod tytulem darmym,. naby! waznie, nieza-
leznie od tego, czy tytul jego prawonadawcy opiera si¢ na umowie
darmej, czy na umowie obcigzliwej (art. 135 us. 2, zdanie trzecie).

Co sie tyczy hipotek sagdowych i prawnych, zapjsanych do wy-
kazu hipotecznego przed ostrzezeniem o konkursie, to o nich art. 135
nie wspomina, ulegaja one przeto ogolnym zasadom prawa cywilnego,
jako tutaj przez ustawe hipoteczng nie zmienionym (us. 2 art. 163)..
Kodeks handlowy stanowi, ze nikt nie moze naby¢ hipoteki na ma-
jatku upadlego w przeciagu dziesigciu dni, poprzedzajacych otwarcie
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padlosci (art. 443 K. H.). Tym sposobem hipoteki sadowe i prawne, '
tej dacie do’ ksiegi hlpoteczne] wpisane, sa niewazne, pomewaz
hipoteki sadowej i prawnej wogdle dobra wiara nie broni, nie-
0s¢, stosuje sig¢ i do trzecich nabywcow tychze hipotek.
Przepisy powyzsze, tak samo jak to mieliSmy sposobnos¢ za-
czy¢ powvzej z powodu ubezwlasnowolnienia, w niczem nie pod-
aja kardynalnej zasady naszej hipoteki: jawnosSci hipotecznej tu-
z opartej na niej rekojmi wiary publicznej. Wyodrebnienie — je-
e na calym obszarze ustawy hipotecznej — darowizn przez upad-
uczynionych i pozbawienie ich wszelkiego znaczenia prawnego,
a¢ nalezy za calkiem zasadne: nemo liberalis nisi liberatus. To
amo stosuje si¢ do hipotek prawnych i sadowych, ktérych wogdle
ostania dobra wiara. Przeciwnie, umowy pod tytulem obcigzliwym
zez trzecich w dobrej wierze z upadiym zawarte bez -wiadomosci
-ogloszonym konkursie, z opieki prawa korzystaja.

§ 58. Wpis subhéstacyjny.

Przy wprowadzeniu w r. 1875 sadownictwa rosyjskiego do b.
lestwa Polskiego postanowienie z dnia 3 marcar. 1875 o zastoso-
iu ustaw sadowych rosyjskich do ,warszawskiego okregu sado-
0“ dotknglo w art. 180—182 materji wpisow subhastacyjnych
ostanowilo w tej mierze dla Krdlestwa przepisy specjalne, odmienne -
przepisow ogdlno-rosyjskich. Przepisy te weszly nastepnie w skiad
ocedury cywilnej rosyjskiej, gdzie stanowia dzi$ art. 1357—1559.
1557 u. p. c. orzeka, ze przy zwroceniu egzekueji do majatku
uchomego, majacego urzgdzona hipoteke, jednoczesnie z przesla-
m diuznikowi wezwania o wykonanie wyroku, wydane bedzie po-
owienie o zapisaniu tego wezwania do ksiegi hipotecznéj wedlug
1sad, w postgpowaniu hipotecznym przyjetych, gdy zas majgtek nie
-urzadzonej hipoteki, kopja wezwania przedstawiona bedzie do
w ktorym ma si¢ odby¢ sprzedaz majatku. — To ,wezwanie
konanie wyroku“ nazywamy wpisem subhastacyjnym. Rzeczone
wanie czyli tak zwany wpis subhastacyjny ma, jak sie wyraza
1558 u. p. c., moc i skutki ostrzezenia hipotecznego. Na mocy
episu drt. 1559 u. p. c., do majatku nieruchomego, nie maja-
0 urzadzonej hipoteki, stosujg sie zasady art. 1097—1100 u. p. c.,
li ze diuznikowi od chwili ofrzymania wezwania nie wolno jest
‘odpow1ed21alnoscxa osobistg i majatkowg zbywaé majatku, rgbac
i w ogole nisztzy¢ tego, co stanowi przynalezytos¢ majatku,
oWy zas w przedmiocie majatku zawarte przez diuinika moga byc¢
‘zadanie osob interesowanych uniewaznione. Co sie tyczy majatku,
ego urzadzona hipoteke. to po wpisaniu do hipoteki wezwania

Zarys prawa hipotecznego : g 7
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0 wykoname wyroku, nalezy zachowywac przepisy ustaw hipotecz-
nych i postanowiefi zwigzkowych (art. 1559 u. p. c.).

Sam wpis subhastacyjny, ktory wnosi do ksiggi hipotecznej badz
komornik, prowadzacy egzekucje, badz osobiscie osoba interesowana,
stanowi niewatpliwie czynnos¢ proceduralng niezbednie potrzebna,
gdyz wpis ten informuje o rozpoczgciu procedury subhastacyjnej wie-
rzycieli hipotecznych, ktorym ustawa w toku subhastacji nadala pewne
prawa i na ktérych wlozyla pewne obowigzki, jednoczesnie zas ewen-
tualnych nabywcow z wolnej reki przestrzega o prekaryjnos'ci tytulu,
jaki datoby im nabycie nieruchomosci, subhasta zagrozonej. Wobec
art. 1557 u. p. c. niewniesienie do ksiegi hxpoteczne] wezwania o0 wy-
konanie wyroku; moze pociagnac¢ za soba uniewaznienie dopelionego
zajecia na sprzedaz publiczng. Nadto, poniewaz, na réwni ze sprze-
dazg w drodze egzekucji na dlugi, wszystkie wypadki sprzedazy pu-
blicznej pociagaja .za soba skutki art.. 1584 u. p. c., czyli zwolnienie
nieruchomosci od diugéw, zapisanych w dziale 1V, przeto wpis sub-
hastycyjny powinien by¢ wniesiony do ksiggi hipotecznej przed kazda
sprzedaza publiczna.

Sprobujmy obecnie rozstrzygna¢ wazne pytanie: jaki wplyw wy-
wiera wpis subhastacyjny na stanowisko prawne egzekwowanego
dtuznika. A

Przytoczone powyzej przepisy prawa stanowig, ze w stosunku
do majatkow o urzadzonej hipotece wezwanie o wykonanie stanowi
ostrzezenie hipoteczne i pocigga za sobg skutki, przez ustawe hipo-
teczng do ostrzezen przywigzane (art. 1558 u. p. c.). Otoz, jak wi-
dzieliSmy poprzednio, nalezy rozroznia¢ ostrzezenia dla zachowania
prawa i miejsca hipotecznego i ostrzezenia, wylaczajace lub ograni-
czajace zdolnos¢ prawna dluznika. Z ostrzezeniami pierwszej kate-
gorji prawo ten tylko taczy skutek, ze pewne pretensje warunkowe
zyskujg miejsce hipoteczne, a zarazem — z pewnemi zastrzezeniami —
prawa rzeczowe, do ostrzezen zas drugiej kategorji przywigzany jest
skutek ograniczenia, i to w wigkszym lub mniejszym stopniu — zdol-
nosci prawnej dluznika. Jaki mianowicie skutek mial na mysli pra-
wodawca z r. 1875? Na to pytanie art. 15359 u. p. c. odpowiedzi nie
daje, pozostawiajac w ten sposob pole otwarte do rozmaitych domy-
stow i do wielkiej dowolnosci w postepowaniu. Jezeli zastosujemy
rygor pozbawienia dluznika wszelkich praw, popelnimy wielka nieo-
,stroznos¢, gdyz wszelkie ograniczenia powinny by¢ w ustawie wy-
mienione scisle. Jezeli, poczytujac wpis subhastacyjny jedynie jako
zachowanie pewnego miejsca w hipotece, nie bedziemy z nim fgczyli
zadnych skutkéw ograniczajacych dla dtuznika, zajdziemy roéwniez
zbyt daleko, gdyz np. pozostawienie diuznikowi prawa zbywania nie-
ruchomosci w toku egzekucji znacznie utrudnitoby sprzedaz.

Jednakze blizsze rozejrzenie si¢ w przepisach egzekucyjnych' ro-
syjskich daje w tej mierze pewne wskazowki, albowiem art. 1128

b
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U, p. c. mieszczacy si¢ w  dziale o e‘gzekuql skierowanej do
nierychomosci, w zastosowaniu do calego panstwa rosyjskiego, nie
_' zmlékxiony dla Krodlestwa, a zatem u nas obowiazujacy, glosi, ze majatek
~ opisany pozostaje az do czasu licytacji w posiadaniu dotyehczasowego
~ wlasciciela, ktory zarzadza nim w sposob, przewidziany art. 1097
- u. p. c. Z tego widzimy, ze pod rzadem procedury cywilnej rosyj-
",_ skiej w b. Krolestwie Polskiem nie wolno dluznikowi w ciggu subha-
- stacji majatku, majatku tego zbywac, rabac lasu i niszczyc¢ przynale-
b zytoscx majatku, czyli wogole nie wolno zbywa¢ majatku i niszczyc¢
j jego substanc;x Tem samem inne czynnosci, jako diuznikowi przez
' prawo wyraznie nie wzbronione, nalezy poczytywac za dozwolone,
- przedewszystkiem prawo dalszego obcigzania nieruchomosci diugami.
~ Tego rodzaju skutek, do wpisu subhastacyjnego przywigzany, nie wy-
- snuty co prawda z przepisow ustawy hipotecznej, lecz z zasad pro-
- cedury cywilnej rosyjskiej, uzna¢ nalezy za racjonalny, gdyz z jednej
- strony zakaz sprzedawania nieruchomosci i'niszczenia samej jej sub-
~ stancji od chwili- rozpoczetej egzekucji, jest catkiem zrozumialy 1 umo-
- zliwia wierzycielowi egzekucjg, nie narazajac go na spory z eweniual-
- aymi nabywcami nieruchomosci po rozpoczeciu krokéw egzekucyinych,

- szych dlugow daje mu wiasnie moznos¢ ratowania si¢ od grozacej
- mu subhastacji.
ki ‘W ten sposob wezwanie o wykonanie wyroku, nie odpowiadajac
. $cisle zadnemu z dwoch przyjetych w ustawie rodzajow ostrzezen hi-
potecznych zbliza si¢ jednak do kategorji ostrzezen, ograniczajacych
- dluznika w prawie rozporzadzania majatkiem. Przy takiej interpretacji
- przepisow o wpisach subhastacyjnych, zwierzchnosc hipoteczna, roz-
.ij ‘patrujac czynnoSci przez diuznika po wniesieniu do hipoteki wpisu
~ subhastacyjnego zdzialane, obowiazana jest akty, dotyczace sprzedazy
- majatku, wyrebu lasu i t. d. (art. 1097 u. p. c.) zawiesza¢ az do ewen-
* tualnego umorzenia postepowania egzekucyjnego, akty zas dotyczace
~ obciazania nieruchomosci dlugami — zatwierdzac.
< Argument, wysuwany przeciwko takiemu rozumieniu skutkow we-
~ zwania o wykonanie (zakaz sprzedawania nieruchomosci, prawo za-
. ciggania dlugéw) z art. 112 u. h. jest zgola bezzasadny, gdyi artykut
- ten stwierdza jedynie, ze do zaciagania dlugéw na hipoteke¢, wlasci-
~ ciel powinien mie¢ taka sama zdolnos¢ prawna, jaka potrzebna jest
- do rozporzadzania wlasnoscia, bynajmniej wszakze nie orzeka, aby
-z prawem do zaciggania dlugow lgczylo sie obowigzkowo w kazdym
poszczegolnym przypadku prawo do sprzedazy nieruchomosci!).
Pewien szczegolny rodzaj wpiséw subhastacyjnych stanowia
~wpisy, wnoszone do wykazu na zadanie towarzystw kredytu diugo-
terminowego. Towarzystwa te, na mocy udzielonego sobie specjalnymi

1) ]. Swiatopetk-Zawadzki: ,O wpisach subhastacyjnych“. Warszawa 1911
12%



180

- statutami przywileju, egzekucje za zalegle raty od pozyczek prowadza
bez wyroku sadowego, w drodze administracyjnej. Mianowicie po
uplywie pewnego okresu ulgowego od terminu, w ktéorym rata po-
winna byla wplynaé, zarzad towarzystwa wydaje decyzje wzgledem
wystawienia dobr na sprzedaz, ktora to decyzja nie ulega apelacji
(art. 212 ust. Tow. Kred. Ziem., § 78 ust. Tow. Kred. m. Warsz.).
Decyzja rzeczona, przez delegowanego towarzystwa wniesiona do
ksiegi hipotecznej przy wniosku, ze wskazaniem terminu sprzedazy
publicznej oraz kancelarji notarjusza, przed ktérym sprzedaz ma byc¢
dokonana, stanowi tak zwane ostrzezenie o wystawieniu nieruchomosci
na sprzedaz przez towarzystwo (art. 215 ust. Ziem., § 80 ust. m. War.).

. Cala procedura subhastacyjna na zadanie towarzystwa kredyto-
wego odbywa si¢ pod specjaing kontrola wydzialu hipotecznego,
ktory, w zastepstwie zwyklego wydziatlu cywilnego, ma sobie powie-
rzone przez specjalne statuty pewne czynnosci w zakresie procedury
wykonawczej, w tej liczbie, jak widzieliSmy (p. § 16 niniejszego ,Za-
rysu®), wydanie decyzji adjudykacyjnej. Specjalna ta procedura sub-
hastacyjna rozni si¢ znacznie od procedury zwyklej i wprowadza do
tej ostatniej pewne modyfikacje bardzo zreszta pozyteczne. Po zapi-
saniu ostrzezenia subhastacyjnego, w pewnym terminie scisle okre-
slonym (przy sprzedazach na zgdanie Tow. Kred. Ziem. na 100 dni
przed terminem licytacji: art. 223, przy spizedazach na zadanie Tow.
Kred. m. Warsz. na 45 dni przed tymze terminem: § 83), de-
legowany towarzystwa sklada do ksiggi hipotecznej dowody dopel-
nienia formalnosci sprzedazy, wymaganych przez prawo, mianowicie
doreczenia zawiadomien osobom, ktorych prawa sa jawne z wykazu,
oraz_egzemplarze dziennikow, w ktérych dokonano odpowiednich pu-
biikacji. W przedmiocie form sprzedazy osoby interesowane moga
czyni¢ w ksiedze hipotecznej zarzuty; azeby zas formy te otoczone byly
mozliwie najwiekszg jawnoscig, ksiega hipoteczna w ciagu pewnego
terminu (pigciodniowego: art. 224 i § 84) znajdowaé sie powinna
w rozporzadzeniu =notarjusza, wyznaczonego do odbycia licytacji.
Przepis ten, stosowany bywa tak scidle, ze przez caly ten okres czasu,
gdy zna;du]e si¢ ,pod formami*, k51e;ga wieczysta wbrew znanym nam
przepisom instrukcyjnym mnie jest zwracana na noc do archiwum hi-
potecznego. Wydzial hipoteczny, niezaleznie od tego, czy w przed-
miocie formalnosci postgpowania subhastacyjnego poczynione zostaly
zarzaty lub nie, ,formy sprzedazy“ w pewnym przez statut zakreslo-
nym terminie z urzedu rozpatruje i badz zachowanie formalnosci po-
swiadcza, badz znosi cale postepowanie (art. 225, § 86).

Tego rodzaju wkraczanie sadu cywilnego z urzedu do czynnosci
subhastacyjnych, skadingd nieznane procedurze cywilnej rosyjskiej,
gdzie sad interweniuje jedynie na zadanie strony interesowanej, w grun-
cie rzeczy catkowicie zgodne z publicznymm charakterem sprzedazy
tak stusznie ,publiczng® zwanej, znakomicie ogranicza ilos¢ sporéw
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~ subhastacyjnych i nabyciu nieruchomosci pod powaga wydzialu hipo-
- tecznego daje na ogol o wiele mocniejsze podstawy.

& Ze stanowiska techniki hipotecznej poswiadczenie formalnosci
- sprzedazy dokonywa si¢ w ten sposob, ze w praktyce Towarzystwa
Kredytowego miasta Warszawy delegowany Towarzystwa do kolumny
zlewkowecj dziatu Il obok ostrzezenia subhastacyjnego projektuje tresc

. o zachowaniu form sprzedaiy, ktéra wydzial hipoteczny, jezeli stwier-
- dzi, ze formalnosciom, przez prawo wymaganym, W rzeczy samej
~ stalo sie zados¢, do wykazu hipotecznego wpisa¢ nakazuje, w prze-

ciwnym zas wypadku-oba wpisy: gltowny i zlewkowy z wykazu wy-
. kresla. Tymczasem w praktyce Towarzystwa Kredytowego Ziemskiego,
.~ wskutek nazbyt literalnego tfdmaczenia art. 225 statutu (,wydzial hi-
. poteczny... wydaje decyzje, w ktorej albo poswiadcza spelnienie for-
~  malnosci sprzedazowych, albo znosi postepowanie juz dokonane*),

delegowany Towarzystwa, sktadajac przy wniosku odpowiednie do-.
- kumenty, tresci do wykazu nie projektuje, lecz stawia jedynie zadanie,

. aby wydzial hipoteczny zachowanie formalnosci poswiadczyt. Zwierzch-

- nos¢ hipoteczna w tym wypadku, o ile przeszkéd w tym wzgledzie

. nie upatruje, zatwierdzajac wniosek, w decyzji jednocze$nie stwierdza,

iz formalnosciom sprzedazy stato sie zadosé.

Rzecz prosta, ze redakcja art. 225 nie powinna i dla Towarzy-
stwa Kredytowego Ziemskiego stanowi¢ przeszkody do stosowania.
tej samej techniki hipotecznej, jakiej trzyma si¢ Towarzystwo Kredy-

towe Miejskie, albowiem, nakazujac wciagniecie do wykazu tresci,

- stwierdzajgcej zachowanie formalnosci, zwierzchnos¢ hipoteczna przez
to samo rowniez ,poswiadcza spelnienie formalnosci sprzedazowych®.
Ze stanowiska zas ustawy hipotecznej praktyke Towarzystwa War-
szawskiego uzna¢ nalezy za jedynie wlasciwg, poniewaz fakt zacho-
wania formalnosci sprzedazy publicznej, pozostajgcej pod kontrolg
wydzialu hipotecznego, powinien na zasadzie art. 19 u. h., znalezé
odbicie wlasnie w wykazie hipotecznym, nie zas li tylko w decyzji
wydziatu hipotecznego, ktora sama przez sig znaczenia obowiazujacego

dla trzecich nie posiada,

Skutki, zwigzane z ostrzezeniem o wystaw1emu nieruchomosci
na sprzedaz na zadanie towarzystwa kredytowego, sg takie same jak

o te, ktore, jak widzieliSmy, normalnemu wpisowi subhastacy]nemu to-
~ warzyszy¢ zwykly.

Przedstawiwszy, jak wyzej, cztery rodzaje ostrzezen drugiej ka-
tegorji, majacych na celu ograniczenie zdolnosci prawnej wlas’cicie,la

- nieruchomosci lub kapitatu hipotekowanego, zastrzedz si¢ musimy, ze

ostrzezenia te nie wyczerpuja wszelkich znanych prawu ograniczen.
‘Tak np. prawo zna zastrzezenie wspolno§ci majatkowej miedzy mal-
zonkami (art. 229 K. C. P.), zastrzezenie co do niezbywalnosci ma-
jatkow lub kapitaléw hipotekowanych zony, znajdujacych si¢ pod rza-
?em posagowym (art. 21 przyw., art. 225 K. C. P.). Zasirzezenia te,

.,
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wsparte aktem umowy przedslubnej miedzy przyszlymi nowozencami,
moga by¢ wpisgne do ksiag wieczystych w postaci ostrzezen hipo-
tecznych (p. rozdzial IlI).

Jedna w koncu co do wszystkich ostrzezen hipotecznych uczyni¢
nalezy uwage ogodlng: oto, ze wszystkie one w niczem nie nadwere-
zaja zasady jawnosci hipotecznej i rekojmi dobrej wiary, stanowig-
cych kamien wegielny hipoteki polskiej. Wzmianki o cessio bonorum
i o subhastacji majg skutek jedynie od daty wpisu. Jakkolwiek zas
przy procedurze ubezwiasnowolnienia lub ograniczenia zdolnosci pra-
wnej oraz przy procedurze upadfosciowej prawo zna wypadki ewen-
tualnego uniewaznienia czynnosci przed zapisaniem ostrzezenia zdzia-
lanej, nie mniej jednak dobra wiara przy zawarciu umowy we wszyst-
kich wypadkach skutecznie trzeciego ostania.




ROZDZIAL VIL.
POSTEPOWANIE SPADKOWE.
§ 59. Ogloszenie postepowania spadkowego.

; ht b u. h. wymienionych, mianowicie ostrzezenie, zapisywane na skutek
. zlozonego do ksiegi hipotecznej aktu zejscia. Do rozwazenia skutkow
~ takiego ostrzezenia przystgpujemy obecnie.
Wraz z zapisaniem ostrzezenia na skutek zlozenia aktu zejscia,
~ rozpoczyna sie specjalna procedura, -stanowiaca nawskro§ orygmalny
- pomysl prawodawcy polskiego, przez ustawe hlpotecznq zwana ,,po-
- stepowaniem spadkowem“. Procedurze tej poswiecony jest dzial VII
- ustawy hipotecznej, obejmujgcy art. 125—131.
g Pomyst ten, utrzymujacy cigglos¢ praw hipotekowanych, okazal
. sie w praktyce bardzo udatnym. Poniewaz jednak hipoteka polska
| nie opiera si¢ w tym wz gledzie na zadnych obcych wzorach. przeto
. przy wykonamu nastrcczajq si¢ liczne wqtphwosm’, po dzis dzien
. czesto nie wyjasnione. To tez dzial postepowanid spadkowego ze
~ wszech miar zasiugiwalby na to, aby go uczynic¢ przedmiotem specjal-
- nego studjum.
Rozpoczqwszy zaprowadzenie systematu hipotecznego od pod-
- dania kazdej poszczegolnej nieruchomosci procedurze regulacji pier-
- wiastkowej z prekluzjg dla niestawajacych (art. 145—161 u. h.), ustawa
~  hipoteczna, dazac do tego, aby zyskane przez prekluzje bezpieczen-
- stwo praw hipotekowanych nigdy przerwanem nie bylo, ,oddala
~ wszelkie nastepne czynnosci pod zatwierdzenie i dozor odpowiedzial-
 uych magistratur, sadowych* (art. 44 instr.), czyli zwierzchnosci hipo-
- tecznej. Poniewaz jednak z natury rzeczy wynika, ze kazda nierucho-
- mos¢ z biegiem czasu staje sig spadkowa, azeby przeto nie przerywac
- ciaglosci bezpieczenstwa hipotecznego, polski ustawodawca hipoteczny
~ wprowadzil obowigzkowe legitymowanie si¢ spadkobiercow przed
zwierzchnos$cig hipoteczna. Podobniez jak z urzedu kazda czynnos¢
hipoteczna przedstawiana jest pod rozpoznanie zwierzchnosci hipote-
cznej, tak samo tez zwierzchnos¢ po smierci wiasciciela nieruchomosci
lub prawa hipotekowanego, z urzedu sprawdza tytuly spadkowe na-

w poprzednim rozdziale pominglismy jedno z ostrzezen w art, 132 .
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stepcow. Istnieje mianowicie pewien okres przejSciowy, okres likwi-
dacji spadku. w ciggu ktorego wszystkie wpisy do wykazu sg w za-
wieszeniu. Podczas tego okresu zwanego okresem postepowania
spadkowego, kazdy interesowany, pod karg sprekludowania go, po-
winien ,podac¢ swe prawa“.

W tem miejscu nalezy przedewszystkiem postawi¢ zasadnicze
pytanie: jak wobec nakazdanego ustawg hipoteczng postgpowania spad-
kowego przedstawia si¢ w rzeczywistesci podstawowa norma francu-
skiego prawa spadkowego, w mysl ktorej spadkobiercy wwigzani sa
z samego prawa w majatek zmarlego, bez obowigzku przedsi¢brania
- jakiegokolwiek czynu (art. 724 K. C.)? W tym waznym przedmiocie
wysluchajmy wysoce autorytatywnego glosu prof. Holewinskiego.

»Zdaniem naszem dawna zasada prawa francuskiego: le mort
saisit le vif, utrzymana w artykule 724 kodeksu Napoleooa, obowia-
zuje u nas do dzi$ dnia bez zadnych ograniczen i stosuje sig¢ zarowno
do praw hipotekowanych: jak i do niehipotekowanych, mimo artykulu
5 prawa hipotecznego. W. rzeczy samej, prawo hipoteczne ma na
celu ustalenie tytulu wlasnosci, ktérego przepisanie czyni wiasciciela
zdolnym_ do wykonywania swych praw do rzeczy pod wzgledem hi-
potecznym ale wiasnos¢ sama nie jest bynajmniej wynikiem przepi-
sania, nie powstaje dopiero. przez uskutecznienie takowego, lecz
owszeml wprzod istnie¢ musi, by przepisanie mogto znalezc’: miejsce
Nie mozna wigc powiedzie¢, ze poniewaz prawo hipoteczne w arty-
kule pigtynf wyrzeklo, ze ,prawo rozporzadzenia wiasnoscia dobr nieru-
chomych zyskuje sie przez wciagnienie tytulu nabycia do ksigg hipo-
tecznych®, to spadek nieruchomy i w ogolnosci prawa hipotekowane
nie przechedza na glowe spadkobiercy z chiwilg zejScia spadkodawcy,
ale z chwila wciagnigcia tytulu. Nie mozna, powiadamy, tak rozumo-
wadé, bo juz samo wyrazenie przywiedzionego artykufu: ,wciagnienie
tytutu nabycia“, dowodzi, ze prawo z r. 1818 przypuszcza uprzednie
nabycie tytulu do rozporzadzenia rzecza pod wszelkimi wzgledami,
a wigc i pod wzgledem hipotecznym, lecz robi jedynie zaleznem wy-
konywanie hipotecznego rozporzadzenia rzecza od wciggniecia, istnie- -
iacego juz tytulu nabycia. Jezeli tak jest, jezeli epoka nabycia wia-
.snosci i epoka weciggnienia tytulu wlasnosci do ksigg hipotecznych
nie schodzg sie z soba, w rozumieniu prawodawcy z 1818 r., w je-
dnej chwili czasu, trzeba wnosié, ze wlasno$¢ praw, hipotekowanych
przechodzi na spadkoblercé wedle ogolnej zasady, to jest z chwilg
zajsma spadkodawcy i ze przepisanie jej hxpoteczne jest tylko wia-
sciwym rodzajem ich przyjecia“?!). .

Stusznie tutaj Holewinski z ograniczajacego, wbrew Dutkiewi-
czowi, tlumaczenia art. 5 u. h., ten wyprowadza wniosek, ze zasada

") WL Holewinski: O stosunkach majatkowych migdzy matzonkami. Peters-
burg 1861, str. 115. >
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de mort saisit le vif i pod powaga ustaw hipotecznych zachowala
w zupelnosci moc obowigzujgcg. Nie mniej jednak pod wzgledem for-
malnym zasada ta w systemacie hipotecznym polskim ulegla z konie-
mosci pewnej modyfikacji. Nieruchomosci i praw hipotekowanych
e moga objac¢ nastepcy w posiadanie bezposrednio po smierci spad-
odawcy, lecz. musza przedsnewz;qc pewne czynnosSci w ciagu pe-
nego przez prawo przepisanego okresu czasu, co, jak zobaczymy,
e pozostaje bez wplywu na stosunek do calogci spadku.
Obok tego przerwana jest rowniez w ciggu postepowania spad-
wego glowna zasada pierwszenstwa hipotecznego, zyskiwanego, jak
iadomo, w miarg zglaszania si¢ do ksigg hipotecznych. Zasadniczy
tym wzgledzie art. 13 stanowi, ze do zgloszenia si¢ interesowanych
‘toku postepowania spadkowego nie ma zastosowania zasada art. 12
p:em rszenstwie prawa rzeczowego, zaleznem od pierwszenstwa wpisu.
' To sa ogolne zasady postgpowania spadkoweoo Poza tem zre-
ta przepisy o postepowaniu spadkowem nie pozostaja w sprzecznosei
ogo6lnymi zasadami prawa cywilnego wogoéle i prawa hipotecznego
“w szczegolnosci, co trzeba mieé¢ zawsze na pamieci przy objasnianiu
- przepisow o procedurze spadkowej (por. art. 134).
. Poczatek postgpowania spadkowego. Tutaj nalezg
‘dwie formalnosci: otwarcie postgpowania spadkowego w ksigdze hi-
‘potecznej i ogloszenia spadkowe w-pismach perjodycznych.
2 O ‘otwarciu postepowania spadkowego w ksiedze hipotecznej
‘traktuje art. 125 u. h.: ,na przypadek $mierci wlasciciela dobr nie-
_'chomych lub jakiego prawa hipotekowanego, kazdy-interesant mocen
jest poda¢ do ksiag hipotecznych urzgdowy akt zejscia. Odtad wszel-
‘kie wpisy wstrzymane, a do wykazu hipotecznego zapisanemi bgda
sfowa: toczy si¢ postepowanie spadkowe*.
: W praktyce wydziatow hipotecznych spotykamy wypadek ogla-
zama postepowania spadkowego po Smierci osoby, ktora za iycia
‘praw swoich juz sie hipotecznie wyzbytd Ma to miejsce mianowicie
owczas, gdy nieruchomos$¢ lub prawo hipotekowane przeszly na trze-
ego w drodze darowizny miedzy zyjacymi, Ow zas trzeci obdarowany
st jednoczesnie spadkobiercq darownika, czyli moégltby dang nieru-
chomos¢ iub prawo hipotekowane otrzymac¢ przez spadek. W tym
wypadku obdarowany, jezeli pragnie poprawic*wady swego tytulu,
ktory, jako na darowiznie oparty, ulega¢ moze, jak widzieliSmy, re-
dukcji, a nawet odwotaniu, mocen jest po smierci darewnika oglosi¢
w wiasciwe ksiedze hipotecznej postepowanie spadkowe. Jezeli przy
‘amkchnu postepowania spadkowego nikt do nieruchomosci lub
prawa hipotekowanego lepszych ani rownych praw spadkowych
'Z obdarowanym nie zamelduje, w takim razie obdarowany przepisze
. na siebie nieruchomos¢ lub prawo hipotekowane juz na mocy tytulu,
oOpartego na spadkobraniu, i tem samem nie bedzie na przyszlo$¢ za-
4 grozony ewentualng utrata praw.
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'Prawo nie oznacza terminu, kiedy postepowanie spadkowe ma
" by¢ ogloszone, gdyz pozostawia sig¢ to jest dobrej woli spadkobiercow.
Prawodawca polski nie chcial obcigza¢ spadkobiercow zbytniemi for-
malnosciami i dla tego pozostawil to uznaniu spadkobiercow, kiedy
chca oglosi¢ postgpowanie spadkowe. Ogloszenie nastepuje w formie
wniosku w. ksigdze hipotecznej przed pisarzem hipotecznym lub przed
notarjuszem; przy wniosku osoba interesowana skiada akt zejscia
i projektuje tres¢ do wykazu o toczacem sie postepowaniu spadko-
wem. Whniosek ten kazda osoba interesowana zeznaé¢ moze, bez po-
trzeby usprawiedliwiania swego tytulu, albowiem dopiero przy zam-
knigciu postgpowania spadkowego wyjasni sig, jakie dana osoba moze
mie¢ roszczenia do spadku. W chwili zas ogloszenia spadkowego
zwierzchnos¢ hipoteczna nie bada, jakie dana osoba ma do spadku
tytuly. Akt zejscia, o ile pochodzi z innego okregu sadowego, powi-
nien by¢ poswiadczony przez sedziego pokoju, w Warszawie zas przez
prezesa sadu okregowego (ust. not., art. 221, uw.): Tres¢ o toczacem
si¢ postgpowaniu spadkowem projektuje sie: gdy idzie o prawo hi-
potekowane, w kolumnie zlewkowej obok samego prawa, gdy zas
idzie o wlasnos¢, — w kolumnie glownej dziatu Ill, albowiem ogto-
szenie postepowania spadkowego stanowi pewne ograniczenie prawa
wlasnosci: przez caly czas tego postepowania, stosownie do art. 5 u. h.
nikt nie ma prawa rozporzgdzania wlasnoscia. Tres¢ o postepowaniu
spadkowem projektuje si¢ w kazdej ksiedze, gdzie s3 ujawnione prawa
spadkodawcy, z powodu kazdej nalezacej do niego nieruchomosci
i przy kazdem prawie hipotekowanem.

Art. 125 u. h. stanowi, ze ,wszelkie wpisy beda wstrzymane*,
to znaczy, ze¢ zadne wpisy do wykazu hipotecznego wciagnigte by¢ nie
moga, z czego jednakze nie wynika, azeby nie moina bylo w ksiedze
hipotecznej zadnych zeznawac czynnosci: owszem, w ciggu toczacego
si¢ postgpowania spadkowego zglaszaja pretensje do spadku osoby
interesowane, wszakze zgloszen tych nie moze rozpoznawaé wydzial
hipoteczny, ktory na czas postepowania spadkowego dzialalnos¢ swoja
co do danej nieruchomosci albo danego prawa hipotecznego za-
wiesza. :

Nie ulega watpliwosci, ze pomimo przepisu art. 789 K. C., ogra-
‘miczajacego moznos¢ przyjecia spadku do uplywu lat trzydziestu, do-
puszczalne jest ogloszenie w hipotece postgpowania spadkowego i po
uplywie trzydziestu lat od dnia smierci spadkodawcy. W rzeczy samej,
pomimo ze w ksiedze hipotecznej postepowanie ogloszone nie zo-
stalo, moga sie w terminie zamknigcia postepowania spadkowego
zglosi¢ osoby, ktore przed uplywem lat trzydziestu przyjely spadek
wyraznie Jub milczaco, stosownie do art. 778 K. C.

Co sie tyczy czynnosci, wniesionych do ksiegi hipotecznej przed
ogloszeniem postepowania spadkowego, ale juz po $mierci spadko-
dawcy, to, o ile wnoszacy dzialali w dobrej wierze, czyli bez wiado-
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0sci 0 nastapionej sSmierci, pierwszenstwo w wykazie zyskuja (art. 13-
. h., zdanie drugie).

Ogloszenie postepowania spadkowego wywiera wptyw na czyn-
posci egzekucyjne, w stosunku do danej nieruchomosci rozpoczete,
pianowicie wstrzymuje wykonanie wyroku w danej nieruchomosci az
o zamkniecia postepowania (art. 1548 u. p. c.). Przepis ten nie sto-
je sie zreszta do instytucji kredytu dlugoterminowego: Towarzystwa.

Kredytowego Ziemskiego (art. 219 ust.) i Towarzystw Kredytowych -
liejskich (§ 81, uw. 1 ust. Tow- Kred. m. Warsz., ktére i pomimo

oczgcego si¢ postegpowania spadkowego majg sobie nadane prawo-
prowadzenia egzekucji za raty zalegle.

: Druga formalnoscia, towarzyszaca rozpoczeciu postepowania.
padkowego, sa ogloszenia w pismach perjodycznych. Po otwarciu.
stepowania w ksiedze, pisarz hipoteczny wyznacza termin preklu-
y do zgloszen. Termin ten byl z poczatku roczny (art. 127). Na-
pnie prawem sejmowem z dnia 28 czerwca r. 1830 (Dz. Pr., t. XIlI,.
116) termin ten, ktory na czas tak dlugi pozbawial stiony dobro-
iejstwa pierwszenstwa hipotecznego, skrocony zostal do miesigcy
ciu (art. 1). Wiadomos¢ o otwarciu spadku oglaszang bywa
~dwoch dziennikach, w kazdym dwukrotnie, z przerwa trzymiesig-
czng (art. 2 pr. z dnia 28 czerwca r. 1830, art 1682 u. p. c.). Jednym:
'ych dziennikéw, stosownie do art. 32 Przep. tymcz. o urz. sad.

r Krol. Pol. z dnia 18 lipca r. 1917 (Dz. Urz. Dep. Spr. Nr. 1, dz. I,
0z. 1) jest Dziennik Urzqdowy Departamentu Sprawzedhwoscx na--
wany nastepnie Dzienniklem Urzedowym Ministerstwa Sprawiedliwosci.

.~ Do waznosci otwarcia postgpowania spadkowego potrzebne sa
)bie formalnosci: wniosek w ksiedze hipotecznej, majacy na celu
)oinformowanie osob, ktéorych prawa ujawnione sa w ksiedze, tudziez
)gloszenia w pismach, potrzebne do powiadomienia o fakcie $mierci
erzycieli osobistych, zapisobiercow z testamentu i t. d. Nie jest
zta warunkiem niezbednym, aby tres¢ o toczacem sig¢ postgpowaniu
kowem weszla do wykazu ,czystym wpisem“: gdy prawo spadko-
cy z przyczyn formalnych flguruje w wykazie jedynie przez za-
rzezenie, nie moze wejs¢ do wykazu i wzmianka o ogloszeniu po-
owania, ktore réwniez pozostanie na brzegu odpowiedniej rubryki’
ykazu hipotecznego w postaci zastrzezenia. Wszakze wydzial hipo-
czny, o ile do ogloszenia postgpowania spadkowego przeszkéd nie
atruje, powinien, zawieszajqc wniosek w punkcie wprowadzenia

esci do wykazu az do ujawnienia w wykazie praw spadkodawcy,

atwierdzic.

~ Jak przekonywa art. 123, postgpowanie spadkowe oglasza si¢ jedy-
po osobie, ktdrej prawa juz w wykazie hipotecznym figuruja, czy
ystym wpisem, czy przez zastrzezenie. Jezeli wszakze prawa osoby
fej spotykamy jedynie w dokumencie, ktéry do ksiegi hipotecznej:
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-dopiero jest pokladany (jak aki, wyrok i t. d.), to ogloszenie posie-
powania nie |est potrzebne, lecz wystarcza, sktadajac akt zejscia dane;
osoby i legitymacje jej spadkobiercow, odrazu uregulowac¢ dane prawo
w wykazie hipotecznym na imie¢ nastepcow spadkodawcy.

Co do praw, ktore nie przechodza na spadkobiercow, jako to
~dozywocia, alimenta, prawo mieszkania, prawo prostego uzywania,
postepowanie spadkowe ogfaszane. nie bywa, lecz prawa te, za zlo-
zeniem aktu zejscia, ulegaja wykresleniu z wykazu hipotecznego.

: 4 :

- § 60. Legitymacja osdb interesowanych.

. Prawo stanowi, ze spadkobierca, pragnacy przepisa¢ na siebic
tyt‘;&y spadkodawcy, zglosi sie do ksiegi hipotecznej i ztozy- dowody,

ujgce prawo do spadku (art. 126), ze przed'uptynieniem termimz
kazdemu, ktoryby sadzil miec¢ lepsze lub réwne prawo z tym, co si¢
juz zglosif, wierzycieiom nieboszczyka i legatarjuszom wolno si¢ zg){ow
do ksne;g; hipotecznej, poda¢ swe prawa i zalaczy¢ dowody. W ter-
minie zas powinni stanaé¢ wszyscy (art. 128). W praktyce atoli dwu-
krotne stawiennictwo nie jést wymagane. Kto w ciggu postepowania
spadkowego, stanal do ksiggi i objawil swoje prawa do spadku przez
zaprojektowanie tresci do wykazu, ten moze polega¢ na tem, Ze przy
zamknigciu postepowama zwierzchnosé hipoteczna praw jego pominac
nie pozwoli. Moze réwniez sukcesor, ktory swoje prawa spadkowe
udowodnil, przyzna¢ innego wspélsukcesora, bez oddzielnej co do
niego legitymacji, jezeli bowiem bytby wladny przepisa¢ na siebic
caly spadek, moze rowniez przepisa¢ spadek na siébie, dajmy na to,
w !/, czesci, przy przepisaniu pozostatych %/, czesci na dwdéch przy-
znanych przez siebie wspolspadkoblercow

Mocen jest rowniez w zastepstwie sukcesora zamkngé postqpowanu
spadkowe wierzyciel, podstawiajgc sie w prawa swego dluznika na
podstawie art. 1166 K. C., poniewaz przyjecie spadku nie jest pra-
wem, przywigzanem wylgcznie do osoby dluznika, lecz ma przede-
wszystkiem skutki majatkowe. Jezeli zreszta spadkobierca spadku si¢
zrzekl i nie zyczy sobie, aby ktos przyjmowal spadek w jego imieniu,
moze zrzeczenie si¢ spadku, uczynione w drodze art. 784 K. C., uja-
wni¢,w wykazie hipotecznym. O ile za$ tego rodzaju wyraznego za-
strzezenia co do zrzeczenia sie spadku do_ wykazu hipotecznego nic
wniesiono, nic nie stoi na przeszkodzie, aby wierzyciel zamknal po-
stgpowanie spadkowe w zastepstwie sukcesora.

Jednak, lubo prawnie dopuszczalne, przyjecie spadku przez wie-
rzyciela zamiast spadkobiercy w praktyce polaczone jest dla wie-
rzyciela z licznymi trudnosciami — wobec koniecznosci uregulowania
~catosci spadku i obowiazku oplacenia za spadkobiercow stempla
spadkowegn.




~ Poniewaz w toku postqpowama spadkowego czynnosci egzeku-
sa jak w1dznellsmy, wstrzymane, przeto, gdy, pomimo uplywu
'minu postgpowania spadkowego, spadkobiercy praw spadkowych
2 siebie nie przepisujg, wierzycielowi, ktory nie chce albo nie moze
sta¢ z tak trudnego do zrealizowania zamknigcia postgpowania
tepstwie swego dluznika, nie pozostaje nic innego, jak wystapic¢ sd-
ie o uznanie spadku za -wakujgcy (art. 811 K. C.), przepisa¢ prawa
dkodawcy na wyznaczonego przez sad, kuratora spadku i prze-
ko kuratorowi czynnosci egzekucyjne prowadzi¢. Spadkobierca,
'y po nastgpionem juz uznaniu spadku za wakujacy, pragnie spadek
ja¢, powinien zamkngé postepowanie spadkowe w drodze art.
—131 u. h. i zazada¢ od sadu cywilnego umorzenia ‘spadku wa-

cie art. 811 K. C. (,gdy po uplywie terminéw do sporzadzenia
entarza i do namyslu nikt si¢ z roszczeniem do spadku nie zgia-
‘), samo zgloszenie sig¢ spadkobiercy do hipoteki z oswiadczeniem

a wakujacy (S. C. 94/1891). Wykazal tutaj senat rosyjski calkowite nie-
rozumienie istoty postepowania spadkowego. Lubo ,wwiazanie“ fran-
skie istotnie i pod powaga ustawy hipotecznej, jak widzieliSmy,
rzymane zostalo w swojej mocy, moze by¢ ono jednak przy syste-
acie hipotecznym polskim zrealizowane w praktyce nie inaczej, jak
i drodze zamknigcia postepowania spadkowego na zasadzie art.
5—131 u. h.

Stusznie wprawdzie stwierdzil senat w powyzszym wyroku, ze
1 wakujacy moze by¢ uznany tylko caly spadek, nie zas czesé jego,
1sada ta jednak nie pociaga za sobg tego nastepstwa, aby, w stosunku
D nieruchomosci i praw hipotekowanych, za dostateczneé do umorzenia
dku wakujacego poczytywaé¢ mozna byfo samo zgioszenie si¢ spadko-
lercy, ‘ale ze wrecz odwrotnie w tym przypadku, gdy w skiad spadku
chodzg zarowno ruchomosci, jak i nieruchomosci hipotecznie uregu-
wane, a spadek uznany zostal za wakumcy, i ruchomosci przejsc na
adkobiercow nie moga, dopoki nie nastapi w hipotece zamknigcie
ostepowania spadkowego w drodze art. 125—131 u. h. W rzeczy
amej samo zgioszenie si¢ spadkobiercy do hipoteki jest dla wierzy-
iela zgota niedostatecznem i, jezeli ma pociaga¢ za soba umorzenie
dku wakujacego, czyni wierzyciela igraszka w reku dluznika: gdy

doteki spadeR wakujgcy umorzyl, wierzyciel jest znowu wobec sw ego
fuznika bezbronny i moznos¢ rozwinigcia krokow egzekucyjnych ma
ie wrecz zatamowana. Umorzenie spadku wakujqcego moze za-
adzi¢ sad cywilny dopiero po ztozeniu dowodu, ze diuznik zamknqt
ksiedze hipoteczre] postepowanie spadkowe wedlug przepisow
wy hipoteczne;j.
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cego. Tymczasem senat rosyjski, opierajac si¢ na dosfownym

przyjeciu spadku uznal za dostateczne do umorzenia spadku uznanego

cywilny .na skutek prostego zgioszenia sie spadkobiercy do hi-

Jakimi dokumentami powinny sie w.toku postepowania spadko--
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‘wego legitymowac w hipotece osoby interesowane? Pokrewiefistwo ze
spadkodawcg stwierdza si¢ za pomocg aktow stanu cywilnego (art. 279
‘K. C. P.). Gdy spadek ma by¢ przepisany na nieletnich, nalezy zlozy¢
uchwalg rady familijnej o prz;jeciu spadku, a to z uwagi na przepis
-art. 438 K. C. P. Jezeli przy legitymacji spadkowej zachodza pewne
trudnosci, np. z powodu sprzecznosci w poszczegdlnych aktach stanu
. ywnlnego zwierzchnos¢ hipoteczna ma prawo przeprowadzi¢ badanie
-Swiadkow (art. 2 pr. sej. z r. 1830). Spory przy legitymacji spadko-
biercow zachodzi¢ mogace, zwierzchnos¢ na ogolnej zasadzie 29 u. h.
odsyta do drogi sadowej, swiadkow zas badac jest wiadna tylko
wowczas, gdy strony dzialaja zgodnie, ale pokfadane akta okazuja sie
‘niedostatecznie do Scistego stwierdzenia pokrewienstwa. Jakkolwiek
prawo z r. 1830 stanowi, ze zwierzchnos¢ hipoteczna moze przepro-
‘wadzi¢ badanie dopiero po uplywie terminu w ogloszeniu wskaza-
nego, to jednak wobec ustawy o zabezpieczeniu dowodu, badanie
takie, poczynajac od chwili- smierci spadkodawcy, jest w zasadzie
-dopuszczalne w kazdym czasie (art. 369!, 82° u. p. c.).

W toku postepowania spadkowego zglasza¢ sie moga sukceso-
rowie, wierzyciele spadkodawcy i legatarjusze (art. 126, 128, 129 u. h.).
Prawo obowigzujace, ktore te tylko osoby wymienia, innych bynaj-
mniej nie ma na mysli. Specjalnie mianowicie nie.ma na wzglgdzie
~w1erzyc1eh spadkobiercy, co nietrudno jest wywnioskowaé z zesta-
wienia odpowiednich przepisow. Art. 126, jako zglaszajacego sig,
‘wymienia ,sukcesora“. Art. 128 mowi, ze przed terminem wolno sie
-zglosi¢ ,kazdemu, ktdryby sadzil mie¢ lepsze lub rowne prawo do
spadku (oczywiscie: kazdemu sukcesorowi), wierzycielom nieboszczyka
i legatarjuszom“. Art. 129 stanowi: ,jezeli si¢ nie zglosi inny sukce-
sor, jezeli si¢ mie zglosza wierzyciele, legatarjusze“. Poniewaz lega-
‘tarjusz jest to osoba, wyprowadzajaca prawa swoje od nieboszczyka,
‘niewatpliwie i poprzedni termin ,wierzyciele“ stosuje si¢ rowniez do
“wierzycieli zmarlego, bynajmniej nie do wierzycieli spadkobiercy.
Tym sposobem o wierzycielach spadkobiercy w przepisach o poste-
‘powaniu spadkowem nie ma Zzadnej wzmianki i wierzyciele ci, scisle
rzeczy biorac, wcale w toku postgpowania zglasza¢ si¢ nie powinni.
"Wolno im meldowaé¢ swoje prawa dopiero w terminie prekluzyjnym,
-mianowicie, o ile wowczas wylegitymuje sie do spadku ich dtuznik,
zabezpieczy¢ swojg naleznos¢ na jego prawach, zgodnie z art. 53 u. h.

Takie literalne wykonanie przepisu prawa byloby jedpakze w pra-
ktyce wysoce niedogodnem i dla wierzycieli spadkobiercow przedsta-
wiatoby powaine niebezpieczenstwo. Wiadomo, ze strony interesowane
‘nie koniecznie zamykajg postgpowanie spadkowe w terminie preklu-
zyjnym. Termin ten ma znaczenie ]edyme w tym sensie, ze zamykac
postepowania nie mozna wczes$niej, mozna je wszakze zamknaé¢ po-
zniej, i w rzeczy samej zamknigcie nastepuje nieraz w kilka miesigcy,
.a niekiedy i w lat par¢ po terminie, wskazanym w ogloszeniach.
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‘wania aktami stanu cywilnego udowodnit i tres¢ do wykazu zapro-
-~ jektowal, wie dobrze, ze z pominigciem jego praw postepowanie spad-
‘kowe zamknigte by¢ nie moze. W innem jest zgola polozeniu wie-
rzyciel spadkobiercy, ktéremu grozi zawsze ta ewentualnos¢, ze spadko-
~ bierca, po uprzedniem diuzszem przewlekaniu sprawy, postgpowanie
- spadkowe nagle zamknie a jednoczesnie udzial swéj na rzecz osoby
- trzeciej sceduje, pozbawiajac tem samem wierzyciela moznosci zreali-
~ zowania swych praw. Dla uniknigcia tej ewentualnosci, przyjmowane
. bywaja w toku postepowania spadkowego i zgloszenia wierzycieli
- spadkobiercow, lubo o osobach tych przepisy spadkowe milcza.

4 Co sig tyczy dowoddw, jakie w toku postepowania spadkowego
 skiada¢ winny strony interesowane, to widzielismy poprzednio, ze
- spadkobiercy prawa swoje stwierdzaja aktami stanu cywilnego. Jakie
. dokumenty sktada¢ winni wierzyciele? Z drugiej czesci art. 13 u. h.,
~ ktora zasade wylaczenia starszenstwa hipotecznego na czas postepo-
wania spadkowego poleca nie stosowac¢ do zgloszenia wierzyciela
- spadkodawcy, skoro tytul jego ,byl sporzadzony w sposob przepisany
dla czynnosci hipotecznych i skoro w nim hipoteka zapisang zostala“,
_ plynie a contrario wniosek, ze w toku postgpowania wierzyciele moga
. sie opiera¢ i na tytutach bez stypulacji hipotecznej, by¢ moze nawet
. na dokumentach prywatnych. Ten ostatni wniosek, jakkolwiek dalby
- sig moze wyprowadzi¢ z ostatnich wyrazow art. 13, jest jednak sta-
- nowczo niezgodny z duchem ustawy hipotecznej, z zamierzeniami jej
tworcow, zawsze wrogich dokumentom prywatnym, i dlatego bez
-wzgledu na przeciwng opinje Dutkiewicza (str. 481) zarzucony byé
. powinien. Ostabialoby to powage ksiag wieczystych, gdyby na skutek
- regulacji hipotecznej - zaczely wchodzi¢ do wykazu wpisy z weksli
. i innych dokumentéw prywatnych. Wierzyciel spadku moze w toku
- postgpowania spadkowego po uplywie terminow, art. 795 K. C. prze-
pisanych, wyjedna¢ uznanie spadku za wakujgcy i wnies¢ do wykazu
. ostrzezenie, zyskane w sprawie, przeciwko kuratorowi spadku wytoczonej.
Tym sposobem wierzyciele, zglaszajacy sie w toku postgpowania
- spadkowego, musza w udowodnieniu swych praw sklada¢ akta urze-
- dowe, cho¢by bez hipoteki stypulowanej, albo wyroki lub decyzje
. sadowe.

Co sie tyczy testamentow, to nalezg one do owych ,innych ty-
- tulow*®, wzgledem ktorych ustawa hipoteczna w przepisach prawa obo-
' wnqzu:qcego zadnej fiie czyni zmiany (art. 4 u. h.), a zatem i my tutaj
- sprawa formy testamentow zajmowac sie nie widzimy potrzeby, Za-
pisobierca ogélny z testamentu wlasnorgcznego lub tajemnego nie
moze przepisa¢ na siebie nieruchomosci lub prawa hipotekowanego
~ inaczej, jak po wprowadzeniu go w posiadanie przez prezesa sadu
.~ okregowego (art. 1008 K. C.).

b Poniewaz w toku postepowania spadkowego stypulacja hipoteki
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nie jest wymagang, moga- przeto zada¢ zabezpieczenia swych praw
w hipotece zapisobiercy szczegolowi, lubo im tylko prawa osobiste
do spadku sluza. O ile nie zostala im w testamencie wyraznie zapi-
sana pewna nieruchomus¢ lub kapital hipotekowany, muszg oni, opie-
rajac sie na przepisie art. 1166 K. C., wylegitymowac¢ spadkobiercow
i na ich prawach legaty swoje zabezpieczﬁ. W ten sposob wobec
]egitymacji hipotecznej modyfikuje si¢ przepis art. 1014 K. C., wyma-
gajacy od zapisobiercy szczeg6lnego wystapienia przecnwko spadkoblercy‘
ze skarga o wydanie.

§ 61. Stosunek wzajemny zglaszajacych sie.

Jaki bedzie wzajemny stosunek prawny wymienionych powyzej
kategorji osob, uprawnionych- do zgiaszania si¢ w toku postgpowania
spadkowego? Jak orzeka zasadniczy w tej mierze przepis art. 13,
zgloszenia w toku postgpowania spadkowego nie ulegaja przepisom
o starszenstwie prawa rzeczowego, zaleznem od starszenstwa wpisu.
Tem samem na czas postgpowania spadkowego, owej jeneralnej likwi-
dacji spadku, zawieszony jest niejako caly mechanizm hipoteczny. Od
tego wyjatku od zasady ogélnej, ktory, jak wszystkie wyjatki, stoso-
wany by¢ powinien scisle, prawo w drugiej czesci art. 13 dopuszcza
nowy wyjatek: ,gdyby si¢ jednak zglosit wierzyciel, majacy tytul od
. osoby, po ktdrej otworzyl si¢ spadek, pierwszenstwo liczy¢ si¢ bedzie
od dnia podania tytufu do ksiag hipotecznych, skoro ten tytul byl
sporzadzony w sposob przepisany dla czynnosci hipotecznych i skoro
w nim hipoteka zapisang zostata“. I ten przepis, jako wyjgtkowy, ro-
wniez powinien by¢ tidomaczony sScisle, a zatem moze mie¢ zastoso-
wanie i tylko do hipoteki umownej, nie zas do prawnej lub sadowej,.
dia ktorych nie jest zreszty bynajmnicj przeznaczony system hipote-
czny, majacy owszem na celu zabezpieczenie praw tych, co z wila-
scicielem weszli w umowy i korzystaja z kredytu rzeczowego.

A zatem wierzyciel hipoteki umownej, pochodzacej od spadko-
dawcy, nawet gdy podaje swe prawa w toku postgpowania spadko-
wego, ma pierwszenstwo od chwili zgloszenia sie. Jakkolwiek zas,
zgodnie z art. 125 u. h., w toku postgpowania spadkowego i jego
prawa wejs¢ do wykazu nie moga, wszakze przy zamknigciu poste-
powania, skoro wszyscy inni beda mieli pierwszenstwo od daty za-
mknigcia, tem samem - przeto jego prawa .wejdg z pierwszenstwem
przed wszystkimi innymi.

. Art. 13 zniost, jak widzielismy, skutki plerwszenotwa. wynika-
jace ze starszefistwa ‘zgloszenia sie do hipoteki. * Nie zniost wszakie
ogollnych przepisow prawa cywilnego co do natury wierzytelnosci.
Tem samem wierzyciele spadku maja pierwszenstwo przed spadko-
biercami. Zasada nrullum est bonum nisi deducto aere alieno znalazia
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sobie wyraz w kodeksie cywilnym w przepisie art. 878 o beneficium separa-
tionis: wierzyciele spadku mogg zada¢ oddzielenia majatku spadkodawcy

 od majatku spadkobiercy. Maja rowniez wierzyciele pierwszenstwo przed

zapisobiercami: nemo liberalis nisi liberatus. Wszakze tym ostatnim
stuzy .z kolei pierwszenstwo przed spadkobiercami, ktdérzy stosownie
~ do art. 1017 K. C. sa obowiazani do uiszczenia zapisu, kazdy w stc-
- sunku do swego udzialu hipotecznie za$ odpowiadajg za caiosé.

Jezeli wierzyciele spadku i legatarjusze maja lepsze prawa od
spadkobiercow, tem samem maja tez lepsze prawa i od wierzycieli
. spadkobiercow, poniewaz wierzyciel moze korzysta¢ z takich tylko
. praw, jakie ma jego dluznik.

Jaki jest w toku postepowania spadkowego stosunek wierzycieli
spadkobiercy pomigdzy soba? czy sluzy im pierwszenstwo réwne, czy
tez zyskuja oni pierwszenstwo w miare zgloszenia si¢? Z literalnego
brzmienia czesci pierwszej art. 13: ,nie sg objete przepisem art. 12
zgloszenia si¢ interesowanych, przepisane artykufami od 125 do 132¢,
opierajac si¢ na tem, ze w art. 125—132 niema mowy o wierzycie-
lach spadkobiercy, wyprowadzali niektérzy komentatorowie prawa hi-
potecznego wniosek: ze zasada art. 13, jako bedaca strictissimae infer-
pretationis, na wierzycieli spadkobiercy si¢ nie rozcigga, ze tem sa-
- mem pomienionym wierzycielom w toku post¢gpowania spadkowego
w miarg zglaszania sie pierwszenstwo stuzy; ze art. 53 u. h. przeciwko
nim powolywany by¢ nie moze, gdyz maja oni prawo warunkowe,
zalezne od tego, czy przy zamknigciu post¢gpowania wylegitymuje sie
ich dtuznik, w tym jednak ostatnim wypadku sluzy im prawo o skutku
wstecznym do dnia wniesienia ich pretensji do hipoteki (art. 1179 K. C.).
; Jednakze z przemilczenia art. 125—131 o wierzycielach spadko-

biercy godzi si¢, wedlug trafnej uwagi senatu rosyjskiego, wyprowa-
dzi¢ raczej wniosek o niestosownosci wogole zgloszen wierzycieli
- spadkobiercy w toku procedury spadkowej, nie zas o sluzgcem wie-
. rzycielom pierwszenstwie w miare zglaszania sie. Jak widzieliSmy,
~ zglaszanie si¢ wierzycieli w toku postepowania spadkowego, zadnym
- tekstem prawa nie poparte, dopuszcza si¢ jedynie ze wzgledow utyli-

- tarnych, wszakze z takiego nawpol, ze tak powiem, nielegalnego stanu

rzeczy, wycigga¢ tego rodzaju konsekwencje, iz stawajacy wierzyciele
korzystaja z pierwszenstwa w miare zglaszania sig, byloby co najmniej
~ niewlasciwem. Wszystkie wywody Jezioranskiego, ze art. 724 K. C.
- w zastosowaniu do systematu hipotecznego bynajmniej uchylony nie
- zostal, ze, jakkolwiek w hipotece nastepca nie jest samem prawem wwig-
zany w majatek zmarfego, niemniej jednak przejscie praw spadkowych
ma miejsce ze skutkiem wstecznym do dnia smierci spadkodawcy, sg
niewatpliwie sfuszne. Zapomina wszakze Jezioranski, ze w toku po-
stgpowania spadkowego wyraznem rozporzadzeniem ustawy hipote-
cznej pierwszenstwo jest wstrzymane. Likwidacja spadku, jaka si¢ do-
konywa w okresie czasu, przeznaczonym na t. zw. postgpowanie spad-

J. Glass: Zarys prawa hipotecznego. 13
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kowe, dotyczy wszystkich oséb interesowanych i — z jedynym wy-
jatkiem w cz. 2 art. 13 podanym — skutkuje bezwzgledna niemoznosé
zyskania pierwszenstwa hipotecznego. Prawo hipoteczne francuskie,
ktore pod niejednym wzgledem stanowito tutaj wzo6r dla prawodawcy na-
szego z r. 1818, zapewnifo wierzycielom spadku, domagajgcym si¢
oddzielenia .ma{qtku nieboszczyka, ten przywilej, ze w ciggu szesciu
miesigcy od daty otwarcia sie spadku, wierzyciele spadkobiercy nie
mogg zyskiwa¢ hipoteki na majatku spadkodawcy (art. 2111 K. C.).
Oto przepis w gruncie rzeczy bardzo podobny do naszego, uspra-
wiedliwiony koniecznoscig wyjasnienia sytuacji majatkowej po Smierci
wlasciciela nieruchomosci. Dopuszczanie wierzyciela do zyskiwania
pierwszenstwa w . toku postgpowania spadkowego, bezposrednio po
smierci spadkodawcy, unicestwifoby faktycznie ten okres prozni hi-
potecznej, jaki, gwoli likwidacji spadku, wslad za prawodawcg fran-
cuskim wprowadzif tak roztropnie nasz prawodawca polski.

- Skoro w ten sposdb wszyscy 'pierwszefistwo maja zawieszone,
zyskujg je wszyscy razem w chwili zamknigcia postgpowania spadko-
wego, a zatem o pierwszenstwie, jakesmy powyzej zaznaczyli, decy-
duje tylko rodzaj naleinosci. Przy zamknigciu tedy postgpowania
spadkowego z pierwszenstwa korzysta¢ beda wierzyciele spadku, dalej
zapisobiercy, nastgpnie wierzyciele spadkobiercow i sami spadko-
biercy. Wszakze w obrebie kazdej z powyzszych kategorji 0s6b pierw-
szenstwo bedzie wspolne. Wobec tego, gdy w toku postepowania
spadkowego spadkobierca schede swa ustapil trzeciemu, ustapienie to
nie moze szkodzi¢ prawom jego wierzyciela, niezaleznie od tego, jaka
czynnos¢ wcezesniej w ksiedze zeznang lub do ksiegi zlozong zostala:
przelew praw spadkowych lub zgloszenie sig wierzyciela — albowiem
w toku postepowania spadkowego kolejnosci zgioszef niema. W ten
sposob nabywca schedy spadkowej w toku po>t¢powama spadkowego
sam sobie wine przypisze, jezeli przy zamknieciu postepowania okaze sie,
ze scheda, jaka nabyl, wyczerpana jest wierzytelnosciami cedenta. Posrod
wierzycieli, ktorzy zglosili sie w ciggu postepowania spadkowego, pierw-
szenstwo mie¢ bedd jedynie ci, ktorym z prawa stuzy przywilej przed

wierzycielami osobistymi, mianowicie zona lub nieletni z tytufu hipo-

teki prawnej na majatku meza lub opiekuna (art. 205, 461 K. C. P.),
wszyscy inni wierzyciele plerwszenstwo maja wspolne. Sukcesorowie
nieporzadkowi powinni zlozy¢ dowod, ze zostali wprowadzeni w po-
siadanie przez sad (art. 770 K. C.), albowiem ustawa hipoteczna prze-
pisow prawa cywilnego nie zmienifa, a zatem wszystkim wymagamom
prawa w materji spadkowej sta¢ sie¢ powinno zados¢.

§ 62 Zamkniecie postqpoWania spadkowego.

Sktada si¢ z dwoch faz: wniosek stron, projektujacy zamknigcie
postepowania spadkowego, oraz orzeczenie zwierzchnosci hipotecznej.
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b Co sig tyczy samego wniosku stron, to, jak stanowi art. 129 u. h.,
- jezeli migdzy zglaszajacymi sie¢ nastapi uklad, stosowne do zadania
. wpisy uczynione beda; jezeli si¢ nie zgodza, wowczas réwniez uczy-
. mione beda wpisy z ostrzezeniem o sporze, ktory odestany bedzie do
- drogi sadowej. Idzie tu naturalnie o spory istotne, ktére moga nastre-
- cza¢ watpliwosci co do strony faktycznej lub prawnej!). Jeieli np.
. w toku postgpowania spadkowego zglosil sie brat, przy zamknieciu

: ') Wzmianka o sporze — gdy idzie o nieruchomo$¢ — miesci¢ sie moze
. badz w tresci do dziatu Il, zawierajacej prawa nastepcow do spadku, badZz w oso-
- bnej tresci do dziatu Ill, stosownie do okolicznosci. Dwa przyktady z praktyki

. hipotecznej rzecz blizej objasnia.

B Przyktad pierwszy. Po Smierci Tadeusza A, jako wiasciciela nieru-
~ chomosci, wylegitymowato si¢ troje dzieci: Jan, Bolestaw i Marja A., zgtosit sie-
. nadto zapisobierca szczegolny Konrad N. na zasadzie testamentu, mocy ktérego

.« zmarly zapisal mu poloweg nieruchomosci. Dzieci twierdza, ze zapis przekracza
~ c¢zeS¢ rozrzadzalna, czemu zapisobierca przeczy. Wynikly tutaj spor istotny
~ sad jedynie rozstrzygna¢ moze. W tym wypadku najwlasciwiej bedzie zaprojektowac
- jedng ‘tresc¢ laczna do dziatu II, osnowy nastepujacej: ,I. 1. Jan, 2. Bolestaw-i 3.

- Marja A., oraz 1l Konrad N., jako wlasciciele niepodzielni, wedtug nastepujacego
.~ wywodu. Tytul wiasnosci tej nieruchomosci uregulowany byt na Tadeusza A. Po

. zejsciu Tadeusza A. i zamknigciu po nim postepowania spadkowego, zgtosity si¢

. dzieci Jan, Bolestaw i Marja A., jako spadkobiercy z prawa, oraz Tadeusz A.,

. jako zapisobierca szczegolny co do potowy nieruchomosci na zasadzie testa-
- mentu wilasnorecznego z dnia 2/1V 1914. Dzieci oswiadczyly, ze testament, z uwagi

- na art, 913 K. C, narusza ich czgs¢ obowiazkowa, przeciwko czemu zapisobierca

. zaprotestowal. Wobec tego, stosownie do art. 129 u. h., zaprojektowany zostatl ni-
. niejszy wpis z ostrzezeniem o sporze“.

e Przyktad drugi. Po $mierci Tadeusza A., jako wiasciciela nierucho-

. mosci, zgltasza sig¢ jego rodzenstwo: Jan, Bolestaw i Marja A., oraz Konrad N,

. jako zapisobierca szczegdlny, majacy sobie zapisang calg nieruchomosé. Spadko-

. biercy z prawa skfadaja dowod, ze Konrad N. jest lekarzem i o$wiadczaja. ze

~ udowodnia sadownie, iz zapisobierca leczyt zmartego w ostatniej chorobie. Konrad

. N. oswiadcza, ze przed sadem stwierdzi, iz testator w chwili sporzadzenia te-

~ stamentu cieszy! sie dobrem zdrowiem. Przy takim rowniez istotnym migdzy stro-

. nami sporze, wydzial hipoteczny zaprojektuje tresci nastepujace: 1) do dziatu Il:

' »Jan, Bolestaw i Marja A. wedlug nastepujacego wywodu. Tytul wiasnosci tej

- nieruchomosci uregulowany byt na Tadeusza A. Po zejsciu Tadeusza A. i za-

- mknieciu po nim postepowania spadkowego zgltosito sie rodzenstwo [an, Bole-

~ staw i Marja A, jako spadkobiercy z prawa, oraz Tadeusz N., jako zapisobierca

 szczegolny. Wobec sporu, zameldowanego przez spadkobiercow przeciwko zapi-

- sowi na rzecz Tadeusza N. na mocy art. S09K. C., prawa zapisobiercy ujawnione

~ zostaly w dziale III%; 2) do dziatu Ill, kolumna glowna Nr. kolejny: ,Czyni sie

~ wzmianka, ze testamentem wilasnorecznym z dnia 2/IV 1914 dawny wiasciciel ni-

- niejszej nieruchomosci, Tadeusz A., zapisal tg nieruchomos¢ Konradowi N. Prze-

ciwko temu zapisowi spadkobiercy zameldowali spor z art. €09 K. C., wobec

- czego zapisana zostala niniejsza wzmianka o sporze“.

i Sposobu redagowania tre$ci nie podaje ani instrukcja, ani jakiekolwiek

~ wzory przetozone] wiadzy sadowej, wobec czego uktad tresci zalezy w zupelnosci

~ - od uznania urzednika aktowego tacznie ze strona. W wypadku zameldowania

- sporu przy zamknieciu postepowania spadkowego, stosownie do przyjetej praktyki

~ tresci projektowane sa w dwojaki sposob. O ile spor zameldowany jest tego ro-

-~ dzaju, ze w wyroku znajda prawdopodobnie uwzglednienie prawa jednej i drugiej

~ strony (stosownie do sktadu masy spadkowej, zapisobierca moze mie¢ sobie

13*
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za$ postepowania zameldowal swoje prawa legatarjusz ogdlny na za-
sadzie waznego testamentu i przepisal na siebie caly majatek z po-
minieciem brata, to wydzial hipoteczny stusznie projektowane na le-
gatarjusza zamknigcie zatwierdzi, albowiem wobec wyraznego przepisu
art. 916 K. C. w danym razie sporu istotnego niema: brat zameldo-
wal prawa spadkowe prawdopodobnie dlatego, ze o istnieniu testa-
mentu nie wiedzial. Z drugiej jednak strony spor nie koniecznie po-
winien by¢ poparty decyzja sadowd, upowazniajacg do zapisania
ostrzezenia: tak np. spor waznie jest zameldowany, jezeli, dajmy na
to, strony rozmaicie tlumaczg osnowe zlozonego testamentu i stoso-
wnie do tego w odmienny sposob proponuja przepisanie na nastepcow
prawa wiasnosci.

Pisarz hipoteczny lub rejent wspolnie ze stronami ukfadajg pro-
jekt wpisow w przedmiocie zamkniecia postepowania spadkowego
(art. 130). Nalezy mianowicie zaprojektowaé¢ wykreslenie wzmianki
o postepowaniu spadkowem (art. 125) i przepisa¢ prawa nieboszczyka
na jego nastgpcow z ewentualna wzmianka o sporze. Przepisanie praw
na nastepcow powinno nastapi¢ niepodzielnie, wszakze z oznaczeniem
czesci przypadajacych z prawa na kazdego ze spadkobiercow. Jezeli
spadek przyjety zostal z dobrodziejstwem inwentarza, nalezy o tem
w tresci na przepisanie praw uczyni¢ wzmianke, gdyz przyjecie to ma
wazne skutki hipoteczne (art. 802 K. C.). Nalezy w koncu zaintabu-
lowa¢ prawa wierzycieli i zapisobiercow. Gdy wpisuje sie wierzytel-,
nosci, nalezy zaprojektowaé¢ wzmianki o pierwszenstwie, jakie rozmai-
tych kategorji wierzytelnosci nabyly wraz z zamknieciem postepowania
spadkowego, mianowicie zaznaczy¢, ze wierzycielom spadkodawcy
sluzy pierwszenstwo przed zapisobiercami, tym za$ ostatnim — przed
wierzycielami spadkobiercy.

Postgpowanie spadkowe nie moze by¢ zamknigte przed uplywem
terminu, wskazanego w art. 1 prawa sejmowego z r. 1830; moze by¢
jednak zamknigte 1 podzniej, a nawet po uplywie lat trzydziestu od
dnia smierci spadkodawcy, i wydzial hipoteczny nie bylby wylegity-
mowany do podnoszenia z urzedu waznosci zgloszenn do spadku po
uplywie terminu art. 789 K. C. Gdyby jednak przy zamknieciu poste-

przyznane prawo od !/, do !/, nieruchomosci, czyli ze spadkobiercy mogg otrzy-
mac od */, do Y, nieruchomosci, wkazdym razie wydaje si¢ prawdopodobnem, ze
wilasnos¢ nieruchomosci przejdzie czesciowe do jednej, czesciowo do drugiej
strony), projektuje si¢ tres¢ taczna, jak w przykladzie pierwszym. O ile przeci-
wnie na skutek zalozonego sporu prawa jednej i drugiej strony wzajemnie sig
wyltaczaja (gdy wyrok sadowy uzna, ze rozporzadzenie testamentowe opiera sie
na art. 909 K. C., zapis upadnie i nierunchomos$¢ przejdzie cata na wlasnos¢ spad-
kobiercow; gdy zas wyrok ustali, ze zastosowanie art. 909 K. C. w danym razie
miejsca mie¢ nie moze i tem samem zapis w swej mocy utrzyma, legatarjusz wy-
taczy spadkobiercow, dla ktorych prawo czesci obowigzkowej nie zastrzeglo,
i cala nieruchomos¢ przepisze na siebie), wlasciwiej jest zaprojektowaé dwie tresci
oddzielne, tak jak to uczyniono w przykladzie drugim.

/
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powania spadkowego, przeciwko zglaszajacym sie podniesiony zostat
. zarzut przedawnienia prawa do przyjecia spadku (art 790 K. C.), wy-
dzial hipoteczny musialby odesta¢ rozstrzygnigcie nasuwajacych sig

~ w takim razie watpliwosci do drogi sadowej.

. Przy rozpatrywaniu czynnosci postgpowania spadkowego, rola
. wydzialu hipotecznego jest nieco odmienna, niz w innych wypadkach.
Skoro na okres postepowania byly zawieszone wpisy do wykazu, -tem

' samem zawieszona byla i dzialalnos¢ wydzialu hipotecznego. Wobec

- zgloszen w toku postgpowania spadkowego, jedna tylko stale zapadac
.~ mogla decyzja: czynnos¢ w rozpoznaniu zawiesi¢c az do zamkniecia
. postgpowania spadkowego. Obecnie, w chwili zamkniecia, wydziat

hipoteczny rozpoznaje, jak sig¢ wyraza art. 130 u. h., ,.cala czynnosc,

czyli wszystkie czynnosci z postepowaniem spadkowem zwigzane

i, podnoszac decyzje poprzednie, rozpatruje wszystkie czynnosci za-

~ wieszone dawniej w rozpoznaniu, cho¢by nawet co do tego nie bylo
- postanowionego zadania. Bada nastepnie wydzial hipoteczny, czy le-
- gitymacja spadkowa 0s0b stawajgcych jest dostateczna — uznac ja moze

~ z urzedu za niewystarczajaca i zazagdaé¢ dowodow uzupelniajgcych, — czy

. nie nastgpilo przekroczenie czgsci rozrzagdzalnej spadku (np. w stosunku
- do nieletnich), — oraz czy tres¢ zostala zaprojektowana zgodnie z przepi-

. sami prawa co do wzajemnego pierwszenstwa osob wylegitymowanych.
.~ Tym sposobem dziatalnos$¢ urz¢dowa zwierzchnosci hipotecznej polega
. na sprawdzeniu legitymacji spadkowej, na pilnowaniu, aby zachowane
- Dbyly przepisy o spadkobraniu co do czesci obowigzkowej oraz aby nie zo-
. stala pominieta jaka osoba, ktorej prawa wymienione byly w tresci, zapro-
- jektowanej do wykazu w toku postepowania spadkowego: Dalej jednak
- zwierzchno$¢ hipoteczna z urzedu i$¢ nie moze. Nie jest mianowicie
. upowazniona zwierzchnos¢ hipoteczna nie tylko do zadania dowodu,
. iz nie zostato wigcej spadkobiercow, ale nawet, dopatrzywszy si¢ z do-
- kumentow, ze sukcesorow istotnie jest wiecej, albo z testamentu, ze
. poczynione zostaly pewne zapisy szczegdlne, nie jest wladna zadac
. ujawnienia praw tych oséb w wykazie hipotecznym. Tak np. jezeli
- zostaly dwie nieruchomosci, i do jednej legitymuje si¢ syn, do drugiej
- corka, wydzial hipoteczny nie jest mocen. zada¢, aby tytul wlasnosci
- kazdej nieruchomosci byl przepisany i na syna i na corke.

) Bledna jest praktyka niektorych wydzialéw hipotecznych, ktoére
. pilnuja z urzedu, aby zapisy szczegolne, zawarte w ztozonych do ksiegi
. hipotecznej testamentach, w wykazie hipotecznym ujawnione zostaly.
- W tym wiasnie celu zarzadza ustawa ogloszenia o spadku w pismach
~ publicznych, aby kazdy praw swoich moégl osobiscie dochodzi¢. Pil-
~ nujac jednak z urzedu wciagniecia do wykazu hipotecznego praw

~ zapisobiercow, zwierzchnos$¢ hipoteczna przekracza zakres powierzo-

'_'j nych sobie przez prawo atrybucji, nadto zas, wobec luznej czgstokro¢
- redakcji zawarlych w testamencie rozporzqdzen, przyczynia si¢ do
~ zagmatwania wykazu hipotecznego.
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Zamyka postepowanie spadkowe nie wniosek stron, lecz decyzja
" zatwierdzajaca zwierzchnosci hipotecznej. W rzeczy samej po wniosku
o zamknigcie, a nawet po wydanej przez zwierzchnos¢ hipoteczng de-
cyzji zawieszajacej, stawiajgcej, dajmy na to, zadanie zlozenia dowo-
dow dodatkowych, moga by¢ jeszcze, pomimo uplywu ferminu pre-
kluzyjnego, — zglaszane pretensje do spadku i stawiane zadania, albo-
wiem decyzja zawieszajgca pozostawia jeszcze postepowanie spadkowe
otwartem. Poniewaz taki stan tymczasowy, przediuzajacy okres likwi-
dacji niekiedy na cale miesiace, jezeli nie lata, poza termin preklu-
zyjny, wysoce jest niepozadany, jest przeto obowigzkiem zwierzchnosci
hipotecznej, o ile niema po temu przeszkéd, uznaé postepowanie
spadkowe za zamkniete, niezaleznie od tego, czy projektowane tresci
moga wejs¢ do wykazu lub nie. Tak np. jezeli spadkodawca nie figu-
rowal w wykazie czystym wpisem wskutek braku konsensu a dominio
directo, to, o'ile do zamkniecia postepowania nie zachodzi zadna prze-
szkoda, wydzial powinien wniosek regulacyjny w punkcie zamknigcia
spadku zatwierdzi¢, zawieszajac go jedynie w punkcie zadania prze-
pisania tytulu wlasnosci na spadkobiercow.

Po zamknieciu postepowania spadkowego, decyzja zwierzchnosci
hipotecznej wyrzeka prekluzje na tych, co sig¢ nie zglosili. Ci, ktorzy
nie podali swych praw  przed zamknieciem postepowania, maja juz
tylko prawa osobiste, mozliwe do zrealizowania jedynie o tyle, o ile
dobra lub naleznosci hipotekowane nie przeszly w trzecie rece (art. 131
u. h.). W tym jednak wypadku prawo zamyka osobom interesowanym
droge do bezposredniego stawienia sie¢ do ksigg hipotecznych, upo- .
wazniajac ich natomiast do ,poszukiwania swych praw przeciw su-
kcesorowi“, czyli do dochodzenia praw na drodze spornej. Kto nie
skorzystal z zapewnionego przez prawo przywileju do legitymowania
sie przed wydzialem hipotecznym w drodze niespornej, ten musi obe-
cnie wystepowac przed sad z zadariem, aby wolno mu bylo ujawnic¢
w hipotece prawa do spadku. Dotyczy to wszystkich osob, ktore wy-
wodza swoje prawa od spadkodawcy: sukcesorow, wierzycieli i lega-
tarjuszy, nawet gdyby prawa ich wynikaly z hipoteki umownej lub
wyroku prawomocnego: osoby te powinny wystapi¢ do sadu z kon-
kluzja o upowaznienie ich do zapisywania swych praw na hipotece
nieruchomosci lub kapitalu, ktéry nalezal do spadkodawcy. Orzeczenie
sadowe, jakie w tej mierze zapadnie, winno w kazdym razie uszano-
wac¢ prawa o0s6b trzecich dobrej wiary, ktore od wylegitymowanych
spadkobiercow nabyly nieruchomos¢ lub kapital hipotekowany albo
zyskaly od nich hlpotekq umowng. Hipoteki sadowej Ilub prawnej
i w tym wypadku jawnos$¢ hipoteczna nie broni (wyrazy: ,obcigzone
~zostaly dla trzeciego“, stosowaé sie mogq jedynie do hipoteki
umownej).




ROZDZIAL VIII.
WYKRESLENIE WPISOW.

§ 63. Zaspokojenie diugu, jéko podstawa do wykreslenia wpisu.

W p(;brzednich rozdzialach moéwiliSmy o tem, w jaki sposob

~ prawa rzeczowe nabywa si¢ i przelewa na rzecz trzeciego. Z kolei

rozwazy¢ nam nalezy obecnie, w jaki sposdb prawa rzeczowe gasnag,

czyli — wyrazajac si¢ technicznie: w jaki sposéb nieruchomosé

uwalnia sie od wpisow.

Jak wiadomo ,uwolnienie ddbr nieruchomych i praw hipoteko-
wanych od obowiazkow, ktorym ulegaja (art. 6, 7, 8), powinno' by¢
jawnem przez wykreslenie wpisu z ksigg hipotecznych* (art. 9 u. h.).

-~ Poniewaz zas samo wykreslenie wpisu dokonywa si¢ nie przez me-

chaniczne wymazanie, ale przez nowy wpis w ,kolumnie przeznaczo-
nej do zapisania wykreslen* (us.5 arf. 94 instr.), zatem zajmowac sie
bedziemy . obecnie wpisami, majacymi na celu wykreslenie wpisow.
~mego prawa wiasnosei, jak to wynika z art. 1, jak réwniez z powo-
tanego wyzej art. 9 u. h.,, a zatem mowi¢ bedziemy o wpisach na
wykreslenie wpisow z dzialu Ill i IV. Wpisy w dziale I, majace na
celu ,ustalenie“ prawa wlasnosci, jako obejmujace ,nieruchomosc®,
przedmiot z natury rzeczy staly, dla naszych poje¢ ludzkich ,wie-
czysty“, moga byc¢ jedynie przepisywane na imie nowonabywcéw, wy-
kresleniu jednak w zasadzie przynajmniej ulega¢ nie mogg. W dziale I,
obejmujacym rozlegtos¢ i granice, niema rowniez kolumny wykreslen,
jako zbytecznej. W wyjatkowych wypadkach, gdy zachodzi potrzeba
wykreslenia wpisu — np. gdy w dziale I zapisana jest sluzebnos$é
nieruchomosci wladngcej (us. 7 art. 92 instr.) — wykreslenie nastepuje
w drodze zapisania tresci w ogdlnej kolumnie, przeznaczonej na wpisy.

W ten sposob wpisy, do ktérych przechodzimy obecnie, zajmujg
-miejsce w kolumnie wykreslen dziatu Il i IV. W kazdym z tych dzia-
16w kolumna wykreslen figuruje zarowno w rubryce gtownej, jak w ru-

~ bryce zlewkowej. Zastrzezenie na wpis wykresleniowy pisze si¢ na

brzegu wiasciwej rubryki, gtownej czy zlewkowej, obok odpowiedniego
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numeru. Jezeli wykresla si¢ subintabulat, tres¢ projektuje sie tylko do
rubryki zlewkowej; jezeli ma by¢ wykreslona naleznos$¢, zapisana
z poczatku w rubryce gidwnej, nastepnie skutkiem przelewu przepisana
na nabywce w rubryce zlewkowej, projektuje sie dwie tresci: do ko-
lumny wykreslen rubryki glownej oraz do kolumny wykreslen rubryki
zlewkowej. Zaznaczy¢ nalezy, ze do kolumny wykreslen wnoszone sa
tylko wpisy stanowcze; jezeli przeto projektowanem jest ostrzezenie
na wykreslenie naleznos$ci, to ostrzezenie to zapisuje sie nie do ko-
lumny wykreslen, lecz do kolumny wpiséw i to w rubryce zlewko-
wej (wbrew literalnemu brzmieniu art. 100 instr.). W rzeczy samej,
poniewaz ostrzezenie jest to z natury rzeczy wpis tymczasowy, ule-
gajacy wykresleniu, przeto do kolumny wykfeslen wpisany by¢ nie
moze, albowiem wykaz hipoteczny nie posiada rubryki na wykreslenie
wpisu z kolumny wykreslen.

Nie zawsze jednak wykreslenie tresci dokonywa sie przez za-
projektowanie oddzielnego na wykreslenie wpisu. Gdy mianowicie
tres¢, ktora ma by¢ wykreslona, sama do wykazu nie weszla, wowczas
strona, zamiast projektowania tresci, zada skreslenia zastrzezeria, pi-
sarz zas lub rejent, przyjmujacy czynnosé¢, obok zastrzezenia, ktore
ma by¢ wykreslone, projektuje odpowiednig adnotacje: patrz wniosek
(lub akt) Nr. na str... Wydzial hipoteczny, o ile czynnos¢ zatwierdza,
nakazuje w decyzji skreslenie zastrzezenia wraz z uczyniona obok
niego adnotacja.

Ustawa hipoteczna orzeka, iz prawo rzeczowe wierzyciela umarza
sie ,przez zaspokojenie wierzytelnosci hipotecznie zabezpieczonej*
(art. 119). Wyraz ,zaspokojenie“ nalezy tutaj przyjmowaé w znaczeniu
rozcigglem, rozumiejac przezen ,wszelkie ustanie lub umorzenie zo-
bowigzania, prawem ogo6lnem i hipotecznem dopuszczone“. Przepis
art. 119, stosujacy sie w ten sposob do wszelkich sposobow ustania
zobowiazania, jest w zgodzie z ogdlnemi zasadami hipoteki polskiej.
Hipoteka stanowi u nas zawsze tylko prawo akcesoryjne, dodatkowe,
podstawa stosunku migdzy stronami jest zawsze umowa. Co wigcej,
nawet zatwierdzenie aktu wigkszej mu mocy miedzy stronami nie na-
daje (art. 21). Wskutek zaspokojenia zobowigzanie wygasto, wierzyciel
przeto, po zaspokojeniu zobowiazania przez dluznika, zadnej do niego
rosci¢ nie moze pretensji i musi si¢ zgodzi¢ na wykreslenie wierzy-
telnosci z wykazu, poniewaz, jak sie’ wyraza nasz artykul, ,prawo jego
rzeczowe sie umorzylo“. Jednakze hipoteka stworzona zostala dla
trzecich i tych przedewszystkiem /ma na celu. W stosunku zas do
trzecich stosunek nie jest taki prosty. Uiszczenie, jakkolwiek umarza
prawo rzeczowe, wykreslenia wpisu jeszcze nie skutkuje. Wierzyciel,
pomimo ze zostal zaspokojony, moze ustapi¢ naleznos¢ na rzecz
trzeciego. jak to zreszta wprost przewiduje nastepujacy z kolei art. 120,
ktéry objasnia, ze gdyby wierzytelnos¢ pomimo zaspokojenia jej nie
byta wykreslona, lecz ustapiong zostata na rzecz trzeciego dobrej
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wiary, to dluznik uiszczeniem dlugu zastaniaé sie nie moze. Ma i tutai
ustawa na mysli niewatpliwie tylko hipoteke umowng (,gdyby trzecia
- osoba weszta w czynnosci z wierzycielem*), nie zas sagdowa lub
. prawng. Przeciwko niebezpieczenstwu powtornej zaplaty moze sig
* dluznik, jak to nasz art. 120 in fine tlumaczy, broni¢ ostrzezeniem
- 0 zaspokojeniu diugu, a4o przy pomocy wyjednanej w tym celu de-
© cyzji sadowej.

Z tego ze wykreslenie naleznosci umarza jeno prawo rzeczowe,
‘nie zas prawo osobiste, ta wynika konsekwencja, ze, jezeli wierzytel-
‘nos¢ wykreslona zostala nienaleznie, wierzyciel, posiadajac prawo
f, osobiste, mocen jest znowu wyjedna¢ przywrécenie sobie prawa rze-
zoweoro do czego musi poda¢ ostrzezenie celem zyskania ‘miejsca
w wykame zanim to jednak nastapi, moze by¢ narazonym na strate, o ile
| tymczasem miejsce jego hipoteczne zajmie trzeci dobrej wiary (art. 121).
[ Oto w rzeczy samej wszystko, co miesci w sobie ustawa hipo-
teczna w materji wykreslenia wpiqow nic wiasciwie nie mowiacy,
- a nawet do pewnego stopnia niescisly ogolnik, ze zaspokojenie wie-
2 rzytelnosc1 umarza prawa rzeczowe, oraz niektore, przy uwzglednieniu
- zasady jawnosci wpisow, wysnute stqd konsekwencje hipoteczne.

'POSZCZEGOLNE PRZYCZYNY WYKRESLENIA WPISOW.

Wobec takiego w tej mierze lakonizmu prawa hipotecznego, trzeba
‘mam si¢ zwroci¢ do ogolnych zasad prawa cywilnego w przedmiocie
‘ustania zobowigzan.

: Stosownie do art. 1234 K. C. zobowiazania gasna: przez uiszcze-
nie, przez odnowienie, przez zwolnienie dobrowolne, przez potracenie,
| przez pomieszanie, przez utratg rzeczy, przez niewaznos¢ lub zerwanie,
‘_wskutek warunku rozwiazujacego i przez przedawnienie.

Przejdziemy kolejno wszystkie te sposoby ustania zobowigzan

.-dla przekonania sig, w jakim one pozostaja zwigzku z hipoteka.

§ 64. Uiszczenie dobrowolne.

, 1) Uiszczenie zobowiazan moze by¢ dobrowolne lub
Przymusowe., Uiszczenie dobrowolne, gdy miato miejsce w for-
‘mie aktu urzgdowego, moze skutkowa¢ wykreslenie zobowigzania na
‘zadanie wierzyciela. Nie potrzeba tutaj ani zezwolenia na wykreslenie
‘ani upowaznienia dtuznika do wniesienia aktu do hlpotekl Jezeli
- wierzyciel oswiadcza, iz sume od dluznika odebral i wymienia do-
- kiadnie nieruchomos$¢, na ktorej suma jest zahipotekowana, to dtuznik
Ijest strona interesowana w znaczeniu art. 2 u. h. i tem samem po-
.~ siada legitymacje dostateczng do wykreslenia sumy. Odmienne zgota
3 .
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zachodzi polozenie przy powstaniu zobowigzania: tam ujawnieniu w hi-
potece ulega tylko zobowigzanie, dla ktérego hipoteka wyraznie strze-
zona zostala, gdyz odmienne jest w skutkach prawnych zobowigzanie
scisle osobxste, a zobowiazanie polaczone z zabezpieczeniem rzeczo-
wem. Tutaj zas, do umowy, stwierdzajacej ustanie zobow;qzama pier-
wotnego z nalury rzeczy (a zreszta wobec przepisu art. 119 u. h.)
nie moze nie by¢ przywigzany skutek zwolnienia nieruchomosci, i prawo
do wykonania tego zobowigzania w hipotece stypulacji szczegdlnej nie
wymaga.

Gdy w wykazie hipotecznym zapisana jest kaucja na rzecz pe-
wnych urzednikow sadowych (komornikow. rejentéw, pisarzy hipote-
cznych), wykreslenie nastgpuje na mocy decyzji wiladzy zwierzchniej,
zapadajacej zazwyczaj na poswd_‘.m gospodarczem, Wpisy na rzecz
wladz rzadowych ulegajg wykresieniu na zasadzie orzeczenia wia-
Sciwej wiladzy i urzedowego komisorjum, udzielonego przedstawi-
cielowi tejze wladzy. W tym wypadku orzeczenie wlasciwej wladzy
stanowi¢ bedzie 6w tytul urzedowy, o jakim wspomina art. 1 i 2 u.'h.

Gdy pokwitowanie udzielone zostalo przez pismo prywatne, moze
ono stanowi¢ tytul do wyroku sgdowego, ktéry, przez diuznika do
hipoteki wniesiony, skutkowaé bedzie wykreslenie wpisu. Zauwazyc¢
przytem nalezy, ze wykreslenie z wyroku nie bedzie stanowilo hipo-
teki sadowej, czyli nie wymaga doreczenia celem uprawomocnienia de-
cyzji. Przy powstaniu zobowigzania prawo rozrdznia hipoteke umowna,
sadowa i prawng, poniewaz odmiennie traktuje tych, co od dluznika
zyskali zabezpieczenie rzeczowe, a odmiennie wierzycieli osobistych.
Stad wprowadzone dorgczenie, uprawomocnienie sie decyzji i t. d.
Przy ustaniu zobowiazania, tego rodzaju rozroZnienie nie mialoby celu,
i dlatego w tym wypadku na zasadzie wyroku wpis wykresla si¢ nie-
zwlocznie i stanowczo.

§ 65. Uiszczenie przymusowe.

Uiszczenie przymusowe nastepuje badz wowczas, gdy
dtuznik placi naleznosé¢ bez zgody wierzyciela, badz gdy nabywca
nieruchomosci na licytacji uiszcza szacunek za przysqdzonq sobie
nieruchomos¢.

Uiszczenie wierzytelnosci przez dluinika bez zgody wierzyciela
nastepuje w drodze zaofiarowania wypflaty i zlozenia naleznosci do
depozvtu, czyli w drodze t. zw. zaznaczenia (art. 1257 K. C.), poczem
diuznik zyskuje wyrok, uznajacy zaofiarowanie i zaznaczenie za wazne
(art. 1262 K. C.). Wyrok ten, po uprawomocnieniu si¢ onego zlozony
- do hipoteki, skutkuje wykreslenie wpisu. | tutaj stwierdzi¢ nalezy, ze
wyrok taki nie stanowi hipoteki sadowej, czyli ze wykreslenie jest -
stanowcze bez potrzeby wreczania zawiadomien stronie przeciwnej.
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P Przy sprzedazy nieruchomosci przez licytacje, czy to w drodze
. egzekucji przymusowej, czy w drodze dzialow (art. 827 K. C.) lub
z uwagi na przyjecie spadku z dobrodziejstwem inwentarza (art. 806 -
- K. C.), albo z powodu, ze wlascicielem jest maloletni (art. 436 K. C. P.)
- lub ‘pozbawiony wlasnej woli (art. 511 K. C. P.), nowonabywca w ter-
. minie przez prawo przepisanym obowigzany jest do uiszczenia calego-
~ postapionego przez siebie szacunku i tym sposobem w granicach tegoz
* szacunku sptaca w porzadku starszenstwa hipotecznego wszystkie
- dlugi, jakie ciaza na nieruchomosci. Od tej zasady obowigzkowego
- uiszczenia wszystkich dlugéw, prawo zna dwa wyjatki: jeden usta-
- wowy na korzys¢ instytucji kredyfu dlugoterminowego: Towarzystwa
. Kredytowego Ziemskiego (art. 1584 u. p. c. in fine), oraz towarzystw
* kredytowych miejskich, ktorych pozyczka pomimo odbytej licytacji
. sadowe] pozostaje w calosci w tem samem miejscu wykazu hipote=-
- cznego (art. 134 ust. T. K. Z. § 99 ust. T. K. m. Warszawy), i drugi-
. umowny, na tymze artykule 1584 u. p. c. oparty, a upowainiajacy
- nowonabywce do pozostawienia na hipotece tych diugow, co do kto-
~ rych miedzy nowonabywca a wierzycielami nastapilo porozumienie.
Tym sposobem w granicach postapionego szacunku wszystkie wie-
- rzytelnosci, z zastrzezeniem dwoch powyzej wskazanych wyjatkow,

‘otrzymuja zaspokojenie i, jako zaspokojone, z wykazu hipotecznego-
- wychodza. Jednakze po odbytej sprzedazy publicznej i wykonaniu -
~ warunkow licytacyjnych przez nowonabywce, rownowaznikiem nieru-
- chomosci staje sie szacunek, do ktorego tez sad wierzycieli odsyfa.
- To tez art. 1584 u. p. c., orzekajacy, ze na skutek sprzedazy majatek
zostaje zwolniony od wpisow, zapisanych w dziale IV wykazu hipo-
tecznego, bynajmniej nie uchylit art. 119 u. h., ktory umorzenie prawa :
rzeczowego, a zatem wykreslenie wpisu uczynil zaleznem od zaspo-
kojenia zobowigzania. Owszem wykreslenie wpiséw po licytacji do--
~ puszczonem jest wlasnie dlatego, Ze nastapilo zaspokojenie. Zaspo-
- kojenie zas wierzycieli nastepuje na skutek planu, porzadkujacego -
~ szacunek'i dajacego wierzycielom przekazy do tego szacunku. Nie-
_ Scistos¢ redakcyjna art. 1584 u p. c., z ktorego moznaby wyprowadzié¢
- wniosek, ze tytulem do zwolnienia nieruchomosci jest sprzedaz pu-
. bliczna, rozumie¢ nalezy w tym sensie, ze po wykonaniu przez no-
- wonabywce warunkéw sprzedazy, wydaniu wyroku adjudykacyjnego
i sporzadzeniu planu klasyfikacyjnego, skutek wykreslenia cofa si¢ do -
- daty sprzedazy (do tej np. daty wierzycielom nalezg si¢ odsetki, od
tej daty biegnie przedawnienie sum, niemieszczacych si¢ w szacunku).
Wszakze sam wyrok adjudykacyjny podstawy do wykreslenia wpisow:
- nie stanowi. Stosuje si¢ to nie tylko do wypadku, gdy nowonabywca -
wszed! z niektorymi wierzycielami w porozumienie i pewne sumy przy.
wykonaniu warunkow licytacyjnych wyplacit, ale i woéwczas, gdy caly
szacunek zlozony zostal do depozytu, albowiem art. 1592 u. p. c..°
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stanowi, ze suma, ze sprzedazy publicznej osiagnieta, w kazdym razie
przedstawiong zostaje do sadu okregowego.

Plan klasyfikacyjny, obok dyspozycji, jakie sumy powinny by¢
wyplacone wierzycielom, miesci¢ w sobie powinien dokladne oblicze-
nie, jakie sumy i jaka ilos¢ odsetek utrzymuje sie w szacunku. Procz
pozyczek Towarzystwa Kredytowego Ziemskiego i towarzystw kredy-
towych miejskich oraz tych sum, co do ktérych mig¢dzy nowonabywca
-a wierzycielami nastapilo porozumienie, wszystkie inne wpisy z dzialu IV
oraz odpowiednie wpisy z dzialu lll, o czem nizej, ulegaja wykresleniu
z wykazu: jedne, jako przekazane do szacunku czyli uiszczone, inne
z tytulu nieutrzymania sie na szacunku, jako spadle. Polskie prawo
hipoteczne nie zna obowigzkowego co pewien okres czasu odnawiania
wpisow, zna jednak przymusowa likwidacje hipoteki na wypadek
sprzedazy publicznej. Poniewaz osiagniety na licytacji szacunck uwa-
zany jest jako scisly rownowaznik wartosci majatku, przeto wszystko,
cokolwiek te wartos¢ przenosi, po nastapionej likwidacji i dokonanym
w planie rozrachunku, z hipoteki wykreslonem zostaje.

Inny sposob uiszczenia przymusowego zachodzi¢ moze w sto-
sunku do naleznosci, zabezpieczonej przez ostrzezenie. Poniewaz ‘ostrze-
zenie zapisuje sie tylko celem zapewnienia naleznosci miejsca na wy-
padek zyskania pomyslnego wyroku prawomocnego, a zatem az do
ztozenia wyroku zadnych praw rzeczowych nie daje, nie jest przeto
dluznik pozbawiony moznosci zaspokojenia diugu w zwyklej drodze
egzekucyjnej. Organem urzedowym do pobrania sumy dochodzone]
jest komornik, prowadzacy egzekucje, ktoremu tez dluznik mocen jest
placi¢ sume celem dorgczenia jej wierzycielowi (art. 954 u. p. c.).
Gdy przeto do hipoteki zlozonem zostanie urzedowe Swiadectwo ko-
mornika, wydelegowanego do wykonania orzeczenia sgdowego, na
ktorego podstawie ostrzezenie zapisanem zostalo, o przymusowem
wyegzekwowaniu przez tegoz komornika lub o odebraniu od diuznika
calej naleznosci wraz z odsetkami i kosztami, Swiadectwo to stanowic
bedzie tytul wystarczajacy do wykreslenia ostrzezenia. W rzeczy samej
w toku egzekucji diuznik sume dochodzona placi waznie do rak ko-
mornika — niezaleznie od zapisanego w hipotece ostrzezenia, o kto-
rem mogl zreszta nie wiedzie¢. Zaplacenie do rak komornika sumy,
ostrzezeniem zabezpieczonej, wazine bedzie nawet pomimo przelewu
ostrzezenia w wykazie na rzecz osoby trzeciej, gdyz ostrzezenie nie
jest tem prawem hipotekowanem, ktorego nabywce broni art. 63 u. h.:
az do zamiany ostrzezenia na hipoteke sadowa przez zlozenie wyroku
prawomocnego, dzieli ono losy procesu, w ktérego toku zapisanem
zostalu. Swiadectwo komornika o odebraniu od dluznika dochodzonej
sumy, jako Scisle urzgdowe i wymaganiom procedury cywilnej odpo-
wiadajace, stanowi jeden z owych ,innych tytuléw®, wzgledem kto-
rych prawo hipoteczne nie czyni zadnej zmiany w ogodlnych przepi-

-sach prawa cywilnego (art. 4 u. h.).
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§ 66, Inne tytuly do wykreslenia.

2) Odnowienie moze skutkowaé¢ wykreslenie wpisu hipote-
* cznego w wypadku, gdy dluznik zacigga wzgledem wierzyciela dlug
' nowy w miejsce dawnego, ktory umorzony zostaje, albo gdy nowy
~ dluznik podstawiony jest w miejsce dawnego zwolnionego (art. 1271
K. C. I. 11i2). Poniewaz natura odnowienia polega na tem, ze na
miejsce dotychczasowego powstaje zobowiazanie nowe, przeto nalezy
- zastrzedz wyraznie zachowanie wpisu hipotecznego dla nowego zo-
" bowiazania, w przeciwnym bowiem razie wpis uleglby wykresleniu
(art. 1278 K. C.). W drugim wypadku prawo cywilne francuskie sta-

- nowi nawet, ze przywigzane do wierzytelnosci przywileje i hipoteki,
.1 nie moga przejs¢ na majatek nowego dluznika (art. 1279 K. C.). Prze-
- pis ten zrozumialy jest w ramach hipoteki kodeksowej francuskiej,
- ktora regestruje tylko dlugi, nie za$ wlasnos$¢ nieruchomg. U nas jed-
- nak, gdzie systemat hipoteczny obejmuje zaréwno hipoteki, jak i sama
- nieruchomos’é, pomimo -zmiany osoby dluznika, hipoteka istnie¢ nie
. przestaje, o ile przy nowacji diuznik na jej wykreslenie wyraznie sig
' nie zgodzil. Wogdle odnowienie, jakkolwjek mogloby w zasadzie
- skutkowa¢ wykreslenie wpisu z hipoteki, w praktyce jednak skutku
. tego nigdy za soba nie pociaga, gdyz do nowego zobowigzania sto-
- suja strony zawsze wpis dawny.

- 3) Zwolnienie dobrowolne z dlugu (art. 1282 K. C.}-
- umarza i hipoteke, ale jedynie w wypadku zlozenia urzgdowego aktu
" zwolnienia do kslegi hipotecznej. Wedlug art. 120 u. h. in fine wie-
- rzyciel mocen jest zezwoli¢ na wykreslenie wpisu, nawet gdyby nie
1 byl zaspokojonym.

4) Potracenie — w wypadku, gdy dwie osoby s3 wzajemnie
". diuznikami jedna drugiej — skutkuje umorzenie obu dlugéw, co na--
- stepuje z samego prawa, nawet bez wiedzy dluznikéw (art. 1290 K. CJ):
* Jednakze w hipotece, ktora opiera si¢ na jawnosci ksiag hipotecznych,
- potrgcenie nie moze wywiera¢ tego skutku az do zlozenia wyroku
- prawomocnego, uznajgcego, ze potracenie nastapifo. W ten sposob,
. gdyby wierzytelnos¢, ktora wedlug przepisow kodeksu cywilnego ule<

- gala umorzeniu, nabyta zostala przez trzeciego dobrej wiary, nabycie
. bedzie wainem i dluznik zarzutem umorzenia broni¢ si¢ nie moze
~ (art. 65 u. h)).

b 5) Pomieszanie albo konsolidacja, czyli polaczenie praw
~ diuznika i wierzyciela w jednej osobie samem prawem skutkuje umo- .
- rzenie obu wierzytelnosci (art. 1300 K. C.). Jest to sciste zastosowa-
~ nie tej bardzo zreszta logicznej zasady, ze na wiasnej nieruchomosci
- nikt ponad wlasnos¢ zadnych praw na rzecz swoja mie¢ nie moze.
~ Kto ma nieruchomos¢, ma tem samem calkowita peini¢ praw: byioby
. nielogicznem, gdyby zapragnql mie¢ cos jeszcze ponad to.

& Ten sposob umorzenia praw hipotecznych czeste miewa w hi--
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potece zastosowanie i prowadzi¢ moze niekiedy do znacznych kompli-
“kacji. Nabycie sumy przez wlasciciela nieruchomosci dokonane bedzie
normalnie sposobem splaty, zatem podstawe do wykreslenia stanowic
bedzie w tym wypadku nie konsolidacja, lecz zaspokojenie naleznosci.
Nabycie nieruchomosci przez wierzyciela hipotecznego, wywolujace
potrzebe rozliczenia si¢ z wierzycielami co do szacunku, rowniez
z natury rzeczy pociaga za sobg wykreslenie sumy. Odmienne wszakze
jest potozenie, gdy przejscie czy to nieruchomosci do rak wierzyciela,
-czy to wierzytelnosci do rak wiasciciela nastapi pod tytulem darmym :
w drodze spadku lub darowizny migdzy zyjacymi. Wowczas nie za-
chodzi potrzeba rozliczenia si¢ co do szacunku, wobec czego wierzy-
telnos¢ moze byc¢ z tatwoscia w wykazie przez niedopatrzenie pozo-
stawiona. Jednakze z mocy art. 1300 K. C. umorzenie mimo to z samego
prawa nastapito, i jeieli zwierzchnos$¢ hipoteczna sume z wykazu nie-
wykreslong na rzecz trzeciego nabywcy przepisa¢ pozwoli, trzeci wobec
jawnosci hipotecznej, ktéra go o skutkach art. 1300 K. C. ostrzega,
nabedzie zle i suma jego moze byé na zadanie nizszego wierzyciela
z wykazu wykreslona, zwierzchnosé zas hipoteczna ewentualnie z art.
1382 K. C. do odpowiedzialnosci pociagnigta, albowiem przepis art. 122
u. h. nie wylacza bynajmniej ogdlnej odpowiedzialnosci kodeksowej
we wszystkich wypadkach krzywdy dla stron z winy zwierzchnosci
hipotecznej (art. 39 u. h.).

Tym sposobem w wypadku nastgpionej konsolidacji sume trzeba
-natychmiast z wykazu wykresli¢, jezeli za$ jest ona obcigzona subin-
tabulatami, dla wiadomosci 0s6b trzecich zaznaczyé. ze suma ulega
wykresleniu po zaspokojeniu subintabulatow. Poniewaz dobra wiara
oslania tylko hipoteke umowng, przeto hipoteka sadowa liib prawna
o tyle tylko- moc swoja zachowuja, o ile konsolidacja, lubo hipote-
-cznie nie ujawniona, nie naStapita przed zapisaniem tychze hipotek.
W przeciwnym bowiem razie hipoteka sgdowa lub prawna, jako za-
pisana na majatku, nie nalezacym do diuznika, zadnego skutku pra-
wnego mie¢ nie moze.

Jezeli na licytacji nabyl dobra wierzyciel hipoteczny albo przy wy-
konaniu warunkow sprzedazy nowonabyweca splaca dlugi hipoteczne, to
pomieszanie praw miejsca nie ma, albowiem od dnia licytacji réwno-
waznikiem nieruchomosci staje sie szacunek, nowonabywca nie jest
przeto diuznikiem wierzycieli hipotecznych, lecz diuznikiem. szacunku.
“Wskutek tego wiasnie wierzytelnosci ulegaja wykresleniu dopiero
z chwilg wykonania w hipotece planu uporzadkowania szacunku.

Pomieszanie praw nie ma miejsca, o ile wierzytelnos¢ lub nieru-
chomos¢ przeszly w drodze spadku na osobe, ktéra przyjela spadek
z dobrodziejstwa inwentarza, poniewaz w tym wypadku spadkobierca
‘nie_miesza swego majatku osobistego z majatkiem spadkowym (art. 802
K. C.). To tez o beneficjalnosci, jako majacej wazne skutki hipoteczne,
“w wykazie przy przejsciu praw spadkowych powinna byé uczyniona
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wzmianka. Spadkobierca, ktory, odziedziczywszy nieruchomos¢, przyjal
spadek z dobrodue;stwem inwentarza, moze sam na tejze nierucho-
.'m nabywa¢ sumy i waznie cedowad je na rzecz osob trzecich.

6) Utrata rzeczy dluznej nastgpuje w razie wypadku lo-
‘sowego, niszczacego catos¢ lub czes¢ nieruchomosci (np. w wypadku
tart. 557 K. C.). W takim razie ksiega hipoteczna ulega w calosci lub
esciowo zamknigciu, przy wykresleniu wszystkich wpisow.

7) Skarga o niewaznos$¢ lub o zerwanie umowy,
‘np. w wypadku pokrzywdzenia, gdy nieruchomos¢ nie przeszia w trzecie
rece (art. 37 u. h.) — skutkuje wykreslenie wpiséw na skutek wyroku
prawomaocnego.

- 8) Warunek rozwigzujacy (art. 113 u. h.) pociaga za sobg
wykreslenie wpisu, jezeli braki tytulu jawne byly z wykazu, np. jezeli
‘dluznik byl posiadaczem niepodzielnej cz¢sci nieruchomosci, albo po-
'siadal na podstawie darowizny i t. d.

b Wszystkie powyzsze przyczyny ustania zobowiazania skutkujg
‘wykreslenie wpisu badz na zasadzie aktu urzgdowego, badz wyroku
‘prawomocnego, badz z samego prawa, w wypadku nastapienia pe-
~wnych faktow, jak np. pomieszanie praw, utrata rzeczy dluinej, na-

' § 67. Przedawnienie.

Ostatnia z przyczyn wygasnig¢cia zobowigzan, w art. 1234 K. C.
‘wymienionych, czyli przedawnienie, jak stwierdza art. 123 u. h.,
‘praw rzeczowych nie umarza, czyli nie skutkuje zwolnienia od wpisu.
; Art. 123 u. h. stanowi: ,prawa hipotekowane nie potrzebuja od-
“mowienia wpisu, dopoki nie zostaly wykreslonemi z ksiag hipotecznych,
‘nie moze by¢ nawet poczatku przedawnienia“

i Negatywny przepis pierwszej czesci tego artykulu mial na celu
‘uchylenie obowiazujacego poprzednio przepisu kodeksowej hipoteki
francuskiej o obowfgzkowem odnawianiu wpisow co lat dziesigc¢ (art.
- 2154 K. C.). Poniewaz postanowienie krolewskie z dnia 3/15 marca
1. 1818 (Dz. Pr., t. IV, str. 267) terminu odnowienia wpisow nie uchy-
lito, poprzestawszy jedynie na ,przediuzeniu terminu, az do dalszego
wiladzy prawodawczej w tej materji postanowienia“, uwazal przeto
sz prawodawca za potrzebne obowiazek odnawiania wpisow wyra-
ym przepisem uchyli¢: tem si¢ tlumaczy forma negatywna pierwszej
«€zesci art. 123, ktora zreszta z kwestjg przedawnienia wpisow hipo-
tecznych w zadnym zwiazku nie pozostaje.

.~ Przyjeta przez prawodawce polsklego w drugiej czesci tegoz
“artykutu zasada nieprzedawnialnos$ci wpisow stanowi wazng innowacje
- w stosunku do hipoteki francuskiej, gdzie przedawnienie wyraznie wpis
hipoteczny umarza. Kogo prawo nasze bralo tutaj specjalnie w obrong?
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Poniewaz trzeciego nabywece i tak ostania jawnos¢ hipoteczna, art. 123
ma niewgatpliwie znaczenie miedzy stronami, a zatem poki istnieje za-
bezpieczenie rzeczowe (,dopdki prawa nie zostaly wykreslonemi z ksiag
hipotecznych“), wylacza przedstawienie akcji osobistej.

Zasada nieprzedawnialnosci wpisu, wylgczajgca nabycie w jakiej--
kolwiek drodze tego, co jest objetem wpisem hipotecznym, stosuje
si¢ do przedawnienia umarzajacego: nie moze by¢ umorzone to prawo,
ktore wpis hipoteczny ocala. Umarzajacy charakter przedawnienia,
ktoremu staje na przeszkodzie wpis hipoteczny, stwierdza rowniez
umieszczenie przepisu tego w dziale: ,o0 wykresleniu wpisow*“. Prze-
pisem tym objete sa prawa zapisane zarowno w dziale 1V, jak
i w dziale Ill, poniewaz jedne i drugie w tej samej drodze wykresle-
niu ulega¢ by mogly. Tem samem nie ulegaja np. przedawnieniu siu-
zebnosci, zapisane do wykazu, chociazby nawet nie byly wykonywane:
w ciggu lat trzydziestu. Nadto ze wzgledu na jednakowy wszedzie cel
prawa oraz na intencje pracodawcy (,przeciw osnowie ksiag hipote-
cznych preskrypcja nie ma miejsca“), przepis art. 123 u. h. stosuje
sie do prawa wiasnosci.- A zatem nie mozna w drodze przedawnienia
naby¢ zadnego wogoéle prawa, wpisem hipotecznym ocalonego. Ponie-
waz art. 123 u. h. stanowi nieprzedawnialnos¢ skargi windykacyjnej tem
samem wylgczone jest w hipotece stosowanie przedawnienia nabywczego.

Co si¢ tyczy ostrzezen, to, jakkolwiek ostrzezenie dzieli' losy
procesu, ktory zagrozony jest upadkiem skutkiem niepopierania go
przez okreslony w procedurze przeciag czasu i jakkolwiek naleznosc
moze dtuznik waznie placi¢ do rak komornika, prowadzacego egze-
kucje, jednak ostrzezenie réwniez odnowienia nie potrzebuje i jako
wpis hipoteczny przedawnieniu nie ulega.

W zwiazku z tem powstaje kwestja co do skutku praw, ujawnio-
nych sposobem zastrzezenia. Zastrzezenie zapewnia tylko miejsce
w wykazie hipotecznym na wypadek wprowadzenia tresci do wykazu,
i to ze skutkiem wstecznym od daty zapisanego zastrzezenia. Nie jest
jednak samo zastrzezenie prawem hipotekowanem, i dlatego sfusznie
uznal senat, ze zastrzezenia nie korzystaja z przywileju art. 123, zatem
przedawniaja si¢ uplywem lat trzydziestu od daty zapisania-ich na
marginesie wykazu hipotecznego (art. 23 u. h.).

Przywilej art. 123 jest to wylaczenie stosowania przedawnienia
umarzajgcego: co objete jest wpisem, to przedawnione by¢ nie moze.
Przepis ten nie jest wszakie réwnoznaczny z przedawnieniem naby-
wezem. Jezeli wiasciciel nieruchomosci A, na ktorego uregulowany
jest tytul wilasnosci, sam si¢ wyzbyt wlasnosci na rzecz trzeciego na-
bywcy B, czyli ze B posiada nie przeciwko jawnemu z wykazu wia-
scicielowi A, lecz jego imieniem, majac tytul wprost od A pochodzacy,
to najdiuzszy uplyw czasu nie doprowadzi do przedawnienia praw B,
gdyz w takim razie A wskutek tego, ze jest jawny z wykazu, nabylby
to, czego sie sam wyzbyl, czyli przedawnilby przeciwko swemu:
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tytulowi, czego art. 123 k. h. bynajmniej nie stanowi Stad plynie

- wniosek, ze przedawnienie trzydziestoletnie nie skutkuje wykreslenia

. tych zastrzezen z dzialu II, ktére opierajg si¢ na nabyciu od wiasci-
- ciela jawnego z wykazu. ,
: “Prawa “hipotekowane, jak widzieliSmy, korzystaja z przywileju
_ nieprzedawnijalnosci. Zasade te raz jeszcze powtarza art. 124 u. h.
- w zastosowaniu do ,,prowizji‘, czyli do odsetek od sum hipotekowa-
. nych. Niescistos¢ wysfowienia si¢ tego artykulu, ktéry na pozor nie
- czyni roznicy miedzy procentami, majacymi zabezpieczenie rzeczowe,
~ a tymi, za ktore cigzy dluznika jedynie odpowiedzialnos¢ osobista,
- wywolal liczne wahania i watpliwosci. Dzisiaj ustalone ostatécznie
- orzecznictwo sgdowe kwestje te wyjasnilo w ten sposob, iz przedaw-
" nienie oslania jedynie odstetki, majace zabezpieczenie rzeczowe sto-
~ sownie do art. 70 u. h., oraz ocalone oddzielnym wpisem; poza tem
. procenta od sum hipotecznych ulegajg przedawnieniu pigcioletniemu.
Poniewaz przedawnienie nie stosuje si¢ do praw hipotekowa-
- nych, dopoki nie zostaly wykreslone z ksiag hipotecznych, tem samem
~ po wykresleniu z ksiag prawa te ulegaja przedawnieniu na zasadzie
- ogolnej, jak to do pewnego stopnia moze zbytecznie stwierdza
- art. 124 u. h. w stosunku do sum, ktére sie nie utrzymaly na sza-
. cunku, stanowiac, ze sumy te, ,od czasu, gdy juz dobra przeszly w rece
- trzeciego“, czyli od chwili wykreslenia z hipoteki, przedawnieniu ule-
. gaja. Ta sama ogolna zasada przedawnialnosci stosuje si¢ i do praw,
- ktore dopiero maja by¢ w hipotece ujawnione, a zatem nie stanowia
. praw rzeczowych, ale jedynie prawa osobiste (art. 11 u. h.). Akt usta-
- nowienia hipoteki umownej albo stuzebnosci, wniesiony do hipoteki
. po uplywie lat 30, ulegl przedawnieniu. Inaczej rzecz si¢ ma z aktem
- nabycia nieruchomosci od wilasciciela jawnego z wykazu, poniewaz
~ ten nie mogl przedawni¢ przeciwko swojemu tytulowi: to tez akt
. taki nie ulega przedawnieniu i po uplyw1e lat trzydziestu 7).
Gdy jednak przedawnienie nie moze by¢ wyrzeczone z urzedu,
- przeto wnoszony do hipoteki akt po uplywie terminu przedawnienia
. musi by¢ przez zwierzchno$é hipoteczng zatwierdzony, praw zas tych
po ich przejsciu w rece trzeciego broni¢ bedzie jawnosc¢ hipoteczna,
co moze mie¢ bardzo niepozadane nastgpstwa dla dluznika, ktory
- 0 wniesieniu wierzytelnosci do wykazu po uplywie lat trzydziestu
. mogl zgola nie wiedziec.
4 Co sie tyczy wykreslenia wpisow z dzialtu Il wykazu
- hipotecznego, to kodeks cywilny w art. 617 i 625 wskazuje przyczyny
- ustania sluzebnosci osobistych, w art. zas 703 i nast. stuzebnosci
- gruntowych. Wobec art. 123 u. h. o nieprzedawnialnosci wpiséw hi-
- potecznych, przepis o wygasnigciu stuzebnosci osobistych i sluzeb-
- nosci gruntowych wskutek ich nieuzywania w ciagu lat trzydziestu,

; ) Holewinski. Przedawnienie a hipoteka: Gaz. Sad. 1893, str. 227.
J Glass: Zarys prawa hipotecznego. 14
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w stosunku do nieruchomosci, majacych wurzadzong hipoteke, ulegl
zmianie: stuzebnosci te, o ile do wykazu zapisane zostaly, pomimo
trzydziestoletniego ich nieuzywania, przedawnieniu nie ulegaja.

W wypadku sprzedazy publicznej plan klasyfikacyjny porzadkuje
nietylko dziat 1V, jak to zdawaloby si¢ wynika¢ z art. 1584 u. p. c.,
ale oraz dzial Ill. Z dzialu Il ulegaja wykresleniu  wpisy laczne
z dziatem IV, np. rygory, o ile wykresleniu ulegta suma, oraz wszelkie
wpisy, ulegajace pomieszczeniu na szacunku, jak renty dozywotnie
albo dozywocia, chyba ze co do nich nastgpifo porozumienie z no-
wonabywcg. Poniewaz uzytkowanie dozywotnie jest u nas jedng z form
przejscia praw do spadku, przeto po sprzedazy nieruchomosci przez
licytacje tak samo powinno uledz likwidacji, jak i spadkowe prawo
~ wilasnosci, ujawnione w dziale Il

Ustawa z d. 7 maja r. 1920 o likwidacji serwitutéw na terenie
b. Krolestwa Kongresowego (Dz. Ust. Nr. 42/1920, poz. 249) wpro-
wadzila nowe przepisy w przedmiocie zniesienia t. zw. dawniej slu-
zebnosci wloscianskich, obcigzajacych majatki ziemskie i wpisanych
do tabeli likwidacyjnych lub aktow nadawczych. Stuzebnosci rzeczone,
'zazdrosnie dotychczas strzezone przez rzad rosyjski, jako majace sta-
nowic¢ kos¢ niezgody miedzy obywatelami jednej ziemi, i wskutek
tego uprzednio ulegajace zlikwidowaniu tylko na podstawie jedno-
myslnej uchwaly calej gromady wioskowej, z mocy ustawy powyz-
szej moga by¢ zniesione: 1) badz w drodze uktadu dobrowolnego,
zawartego na podstawie uchwaly zapadlej przy udziale przynajmniej
polowy o0so6b, majgcych prawo uczestniczenia w zebraniu, zwykla
wigkszoscig glosow obecnych (art. 16 i 5), 2) badz w drodze likwi-
dacji przymusowej, dopuszczalnej migdzy innymi na zadanie jednej
ze stron interesowanych (art. 19).

Stosownie do rozporzadzenia wykonawczego prezesa Glownego
Urzedu Ziemskiego, wydanego w d. 16 czerwca r. 1920 na zasadzie
art. 42 powyiszej ustawy (Dz. Ust. Nr. 57/1920, poz. 354), uklad
dobrowolny w przedmiocie likwidacji stuzebnosci zaswiadcza komisarz
ziemski (art. 28). mastgpnie zatwierdza go decyzja Komisji Okregowej
Ziemskiej (art. 40), po uprawomocnieniu si¢ zas tej ostatniej Gléwna
Komisja Ziemska zatwierdza projektowany z mocy uktadu wpis do
tabeli likwidacyjnej lub aktu nadawczego (art. 42). Po zapadlej de-
cyzji Glownej Komisji Ziemskiej, zatwierdzajacej projekt wpisu, Okre-
gowy Urzad Ziemski zeznaje w ksiedze hipotecznej ,wniosek o wy-
kreslenie ograniczen, zwiazanych z serwitutami, ktore ulegly likwi-
dacji“ (art. 43, 1. 2).

W wypadku likwidacji przymusowej, zadanie odpowiednie winno
by¢ skierowane do Komisarza Ziemskiego (art. 44), — ktory przepro-
wadza likwidacje przy pomocy Komisji szacunkowo-rozjemczej (art.
25 ust. o likw. serw., art. 63 rozp. wyk.), poczem operat likwidacyjny
zatwierdza Komisja Okregowa Ziemska (art. 86 rozp. wyk.), po upra-

4
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womocnieniu si¢ zas decyzji Komisji Okregowej, Glowna Komisja
Ziemska zatwierdza projekt wpisu do tabeli likwidacyjnej lub aktu
- nadawczego i przesyla operat do wykonania Okregowemu Urzedowi
- Ziemskiemu, ktory przeprowadza czynnosci hipoteczne, celem wykre-
slenia_stuzebnosci z ksiag wieczystych (art. 88 rozp. wyk.).
Dodac nalezy, ze do wniosku o wykonanie w ksigdze wieczystej
- decyzji Urzedéw Ziemskich, stosownie do okélnika Ministra Spra-
~ wiedliwosci z dnia 12 grudnia r. 1919 Nr. 213 (Dz. Urz. Min. Spr.,
1. 1920, sur. 4), staje w kancelarji hipotecznej radca prawny Komisji
. Okregowej Ziemskiej.
] W takiej drodze, jak widzieliSmy, w wysokim stopniu skompli-
kowanej i pomimo dopuszczonej w zasadzie mozliwosci zlikwidowania
- stluzebnosci bez zgody wszystkich uczestnikow — do zludzenia przy-
pominajacej dawny tryb postgpowania w rosyjskich ,instytucjach do
~ spraw wiloscianskich, nastgpuje na zasadzie uchwaly wlasciwych
~ urzedow ziemskich wykreslenie stuzebnosci z dziatu Il wykazu hi-
. potecznego, przy jednoczesnem zapisaniu do dzialu | wzmianek
.~ o gruntach, odchodzacych z majatkow na rzecz gospodarzy, poniewaz
- »wynagrodzenie za zniesienie serwitutow winno nastapi¢ w ziemi
- i lasach, a tylko w razach nadzwyczajnych w gotowce“ (art. 10 ust.
o likw. serw.).

§ 68. Pierwiastkowa regulacja hipoteczna.

Wyczerpawszy w ten sposob — przynajmniej w dostepnym dla
- nas, warunkami miejsca ograniczonym zakresie — tres¢ ustaw hipo-
- tecznych polskich, winnismy jeszcze powiedzie¢ siow kilka o tem,
- w jaki sposob pod powaga tych ustaw dokonywa sie¢ regulacia
- pierwiastkowa.

3 MoéwilisSmy juz poprzednio, w rozdziale I, o stopniowem wpro-
‘wadzeniu nowego porzadku hipotecznego nayzasadzie ustawy z roku
1818, o odmiennym dla kazdego wojewodztwa terminie prekluzyjnym
oraz o tem, ze ustawa z r. 1825 nie zarzadzila ani przymusu hipo-
- tecznego, ani tem bardziej ogolnego terminu prekluzyjnego.

i W tych warunkach, po dzis dzien nieznaczna zaledwie, jak wi-
ieliSmy, czes¢ nieruchomosci w b. Krélestwie ,Polskiem korzysta
"z dobrodziejstwa hipoteki, a zatem procedura pierwiastkowego urza-
~dzenia hipoteki bynajmniej do przesziosci nie nalezy, ale przeciwnie —
~wobec zamierzen reformy rolnej, pragnacej uczyni¢ typem wlasnosci
14%



212

nieruchomej wlasnos¢ drobna, w olbrzymiej wigkszosci wypadkow
wcale nie majgcg urzadzonej hipoteki, wobec koniecznosci odbudowy
po wojnie naszych miast i miasteczek, a zwlaszcza wobec prowa-
dzonej na wielka skale regulacji hipoteki na Ziemiach Wschodnich,
stala si¢ w obecnych czasach jak najbardziej owszem aktualng.

Przepisy ,0 stopniowem zaprowadzeniu nowego porzadku hipo-
tecznego“ miesci w sobie dzial IX u. h. z r. 1818 (art. 140—161).
Wsréd przepisow tych — o wlasciwej regulacji hipotecznej traktuje
oddziat Il (art. 145—161), obok tego jednak, poniewaz przy zaprowa-
dzeniu hipoteki ustawodawca polski spotkat sie z tym faktem, ze dla wielu-
nieruchomosci istniala juz hipoteka, czy to kodeksowa francuska, czy
pruska lub austrjacka, czy dawna polska, nalezalo przeto wydac¢ pewne
przepisy przechodnie, dotyczgce stosunku do dawnych systematow
‘hipotecznych. - Przepisy te, mieszczace si¢ w art. 152, 153, 155, 158,
a przedewszystkiem w art. 140—144, jako przechodnie, oddawna juz
pozbawione znaczenia, w obecnych czasach nabraly znowu sily zy-
wotnej, a to z uwagi ze moc naszych ustaw hipotecznych rozciagnigta
zostala na okreg sadowy bialostocki (ust. z d. 31 lipca 1919, Dz.
Pr: Pan. Pol. Nr. 64/1919, poz. 382), w ktorym wlasnos¢ nieruchoma
byla juz uprzednio rejestrowana na podstawie ustawy notarjalnej ro-
syjskiej.

Cala procedura regulacji p1erw1astk0we1 przedstawia analogije
dos¢ daleko idacg z procedurg regulacji spadkowej, to tez po blizsze
wskazowki w przedmiocie urzadzenia hipoteki odsylamy czytelnika do
rozdzialu VII. W rzeczy samej w pierwszym przypadku hipoteka ma
by¢ dopiero zaprowadzona, w drugim przypadku hipoteka zaprowa-
dzong wprawdzie juz zostala i funkcjonuje, wszakze na czas pewien
ulega zawieszeniu na skutek ogdlnej likwidacji. Tak w jednym przeto
jak i w drugim przypadku dokonywa si¢ w ksiedze lub aktach hipo-
tecznych pewnych czynnosci poza obrebem podstawowej w hipotece
zasady pierwszenstwa, co wlasnie skutkuje podobienstwo obu procedur.

Tak przy regulacji hipotecznej. jak i przy regulacji spadkowej
spotykamy dwie fazy: rozpoczecie postepowania i jego zamknigcie,
fazy oddzielone od siebie ogloszeniami w pismach publicznych
i uplywem pewnego, Scisle okreslonego terminu do przeprowadzenia
samej regulacji i zglaszania praw.

O regulacje pierwiastkowg hipoteki zglasza¢ sie mozna badz do
wydzialu hipotecznego przy sadzie okregowym (art. 23 przyw., art.
44 instr. r. 1825), badz do wydzialu hipotecznego przy sadzie pokoju
(art. 22 przyw., art. 8 instr. r. 1825), kompetencja wszakze przedmio-
towa obu wyduatow nie jest nalezycie odgraniczona, tak ze wybor
tej czy tamtej hipoteki pozostawiony jest wlasciwie do uznania strony.

Strona, zadajaca pierwiastkowej regulacji hipotecznej — tak samo
jak przy regulacji spadkowej moze nia by¢ zarowno wilasciciel, jak
i kazdy interes w tem majacy (art. 17 instr. r. 1825) — zglosi si¢ do
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kancelarji hipotecznej, przedstawi swoj tytul i w spisanym przez pi-
sarza hipotecznego protokule postawi zadanie wywolania hipoteki
(art. 8 instr. r. 1825); protokul ten stanowi¢ bedzie podstawe zakia-
danych jednoczesnie akt lub ksiegi hipotecznej.

W sadzie pokoju termin regulacji hipotecznej jest trzymiesieczny
(art. 13 instr. r. 1825) i ogloszenia czynione s3 raz jeden, w organie
urzedowym (art. 15 tejze instr.); w sadzie okrggowym termin regu-
lacji stanowi od trzech miesigcy do roku jednego (art. 23 przyw.),
z moznoscia w okregu bialostockim przedfuzania tego terminu w razie
potrzeby przez Ministra Sprawiedliwosci (art. 3 ust. z d. 31 lipca
r. 1919), ogloszenia zas$ czynione sqg w dwoch pismach: urzedowym
i prywatnym. Organem urzedowym jest, jak wiemy, w jednym i drugim
przypadku Dziennik Urzedowy: Ministerstwa Sprawiedliwosci.

W terminie kazdy, majacy tytul czy to do wlasnosci dobr, czy
do prawa rzeczowego lub sumy hipotekowanej (art. 151 u. h.), obo-
wiazany jest stang¢ osobiscie lub przez pelnomocnika, urzedownie
i szczegolowo umocowanego, i ztozy¢ do zbioru dowodow dokumenty,
stwierdzajace jego prawa (art. 157). Niestawajacy w terminie — tak
samo jak i przy regulacji spadkowej — traci jedynie prawa rzeczowe,
zachowu;ac wszakze prawa osobiste, czyli prawa swoje wykonywac
moze tylko tak dlugo, dopoki dobra lub dane prawo rzeczowe nie
przeszly w rece trzeciego (art. 154).

Zgtaszajacy sie nie moze zyska¢ zadnego prawa do hipoteki bez
udowodnienia swego zadania, jednakze ustawa stawia jedynie wyma-
ganie, aby zgdanie to oparte bylo na ,tytule prawnym* (art. 160), bez
blizszego oznaczenia formy, jakiej tytul zados¢ uczyni¢ powinien,
z czego mozna wnosié, ze zwierzchnos¢ hipoteczna, stosownie do
okolicznosci, moze nie wymagac tytuiu scisle urzgdowego ani stypu-
lacji hipotecznej (por. art. 59 instr.).

Czynnosci, pod powaga odmiennego systematu hipotecznego za-
rejestrowane, nakazuje ustawa hipoteczna oceniac¢ ze stanowiska tego
mianowicie systematu i praw podowczas obowiazujacych. W ten sposob
w okregu sgdowym biatostockim, gdzie obowiazywalo i obowiazuje
dotychczas ustawodawstwo cywilne rosyjskie, przy rozwazaniu praw,
przenoszonych z dawnych rejestrow wieczystych, kierowac si¢ nalezy
ustawg notarjalna rosyjska i cz. 1 t. X. zb. pr. Stwierdzamy nadto,
ze, co sig¢ tyczy mocy prawnej aktéw, pod powaga odmiennego usta-
wodawstwa zawartych, to ustawa hipoteczna przeciwko aktom tym
badz wprost nie dopuszcza innych zarzutéw, jak wilasnie na przepisach
danego prawa opartych (art. 152: prawo pruskie lub austrjackle) badz
stawia jedynie domniemanie prawnosci aktu, warujac, ze strona mocng
jest w poparciu powolywanego przez si¢ prawa zapisa¢ ostrzezenie,
z obowiazkiem usprawiedliwienia pretensji w terminie szesciomiesiecz-
nym, pod groza wykreslenia ostrzezenia na zadanie strony interesowanej
(art. 153: dawne prawo polskie). Poniewaz oba przepisy znajda za-
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stosowanie w okrggu biatostockim, bedzie rzecza zwierzchnosci hipo-
tecznej, stosownie do wagi i mocy dowodowej zlozonego tytulu, kie-
rowac¢ sie badz jedna badz druga zasada. -

Po uplywie terminu prekluzyjnego, na zasadzie uczynionych
oswiadczen urzednik aktowy utozy projekt wykazu hipotecznego (art. 158)
i ,dzieto hipoteczne“ zamknie. Tak samo jak przy zamknigciu poste-
powania spadkowego, tresci beda zaprojektowane zarowno w wypadku
zgodnych oswiadczen stron, jak i wowczas, gdy zgoda miedzy stro-
nami nie nastgpila — w tym ostatnim wypadku ze wzmianka o sporze,
ktory rozstrzygnie wlasciwy sad cywilny (art. 159). Po zamknigciu
w ten sposob catego dziela hipotecznego, urz¢dnik aktowy oddaje je
pod rozpoznanie zwierzchnosci hipotecznej, ktora w zwyklym komplecie
cale dzielo roztrzasa i zatwierdza. Od daty zatwierdzenia przez zwierz-
chnos¢ p)rawa ujawnione w hipotece zyskujg rekojmi¢ wiary publicznej
(art. 161). : ,

W najwazniejszej sprawie pierwszenstwa hipotecznégo przy re-
gulacji pierwiastkowej orzeka ustawa, ze ,zglaszajacym sig¢ sluzy takie
pierwszenstwo, jakie zawarowane jest prawami tej epoki, z ktorej po-
chodzi ich naleznos¢, lub pdzniejszej. gdy w niej inng przybrala
postac“ (art. 155). W ten sposéb prawa, ktére juz byly ujawnione
w rosyiskim rejestrze wieczystym, zachowuja w hipetece polskiej to
samo miedzy soba pierwszenstwo, jakie sluzylo im dawniej, i ko-
rzysta¢ beda z lepszego pierwszefistwa od praw, dopiero w toku re-
gulacji zgloszonych, jako pdzniejszych. Co sig jednak tyczy praw, za-
meldowanych w ciggu regulacji hipotecznej, to do nich beda mialy
zastosowanie te zasady ogolne, jakie obowigzywaly u nas w chwili
wprowadzenia ustawy hipotecznej, az do czasu, gdy ustawa z r. 1818
weszta w wykonanie (art. 163, us. 1), a zatem norma art. 2093 K. N.
(zastgpionego wr. 1825 przez art. 3 przyw.), czynigca majatek diuznika
wspolnym przedmiotem stosunkowego zabezpieczenia migdzy wszyst-
kimi jego wierzycielami. Tem samem w ciagu regulacji pierwszenstwa
zyskiwac nie mozna, dopiero z chwilg, gdy regulacja zostala zamknigta,
wszystkie prawa otrzymujg pierwszenstwo wspolne.

W rzeczy samej ustawa hipoteczna nigdzie tego nie stanowi,
aby w toku regulacji mozna bylo zyskiwacé pierwszenstwo (procz wy-
padkow art. 155), mowi tylko, ze ten, kto sie zglosil po ukonczeniu
regulacji, ma pierwszenstwo gorsze (art. 154, us. 2, in fine), z czego
juz wnosi¢ mozna, ze pierwszenstwo zyskuje sie dopiero z chwilg
ukonczonej regulacji hipotecznej. Wniosek taki wyptywa bezposrednio
z us. 1 art. 29 u. h., ktory wykonanie ustawy hipotecznej — a zatem
i zyskanie pierwszenstwa prawa rzeczowego stosownie do art. 12
ustawy — czyni zaleznem od ukonczenia czynnosci pierwiastkowego
zaprowadzenia hipoteki.

Poniewaz pierwszenstwo w zaspokojeniu naleznosci; zapewnione
w systemacie hipotecznym, stanowigc wyjatek od ogdlnej zasady za-
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s épokojenia stosunkowego, opiera¢ si¢ musi, jako wyjgtkowe, na spe-

cjalnym przepisie prawa i ponad jego zakres rozszerzane byc¢ nie moze,
nie ulega przeto watpliwosci, ze na rowni z rgkojmiag wiary publicznej,
(art. 161) pierwszenstwo to zyskuje si¢ dopiero wowczas, gdy regu-
lacja hipoteczna zostala dokonana (art. 29 us. 1) i z nastaniem tego
momentu wszystkim stuzy¢ bedzie wspolnie.

Z wlasciwa sobie jasnoscig i prostotqg wypowiada te zasade
Jozefowicz (str. 260), wszystkie zas argumenty Rakowieckiego w po-
-parciu przeciwnej tezy o zyskiwaniu pierwszenstwa w toku regulacji
~w miarg zglaszania sie sie 0sob interesowanych !), oparte przewaznie
na komentowaniu instrukcji hipotecznej z r. 1819, rozbijaja sie o wy-
razny przepis us. 1 art. 29 u. h.: w rzeczy samej, jak moglyby obo-
wigzywac¢ w toku regulacji hipotecznej art. 12, 17 i 23 u. h., skoro
art. 29 wyraznie stanowi, ze nim prawo niniejsze — a zatem i art. 12 —
przyjdzie do wykonania, ,poprzedzi¢ je powinna czynnos¢ pierwiastko- -
wego zaprowadzenia®.

~ Powszechna regulacja hipoteczna nie zgadza si¢ wogdle z za-
sada pierwszenstwa hipotecznego: jezeli na czas regulacji spadkowej
uwazal spadkodawca za stosowne dobrodziejstwo pierwszenstwa
uprzednio juz udzielone uchyli¢, to czyliz mozna przypuszczad, aby
mial wprowadzi¢ zasade pierwszenstwa juz w toku regulacji pierwiast-
kowej, przed wyjasnieniem praw, osobom interesowanym do danej
‘nieruchomosci sluzacych. Ze zreszta taka wlasnie byla mysl prawo-
dawcy polskiego, stwierdza i ta okolicznos¢, ze zasada niemoznosci
zyskiwania pierwszenstwa w toku regulacji hipotecznej istniata i w hi-
potece pruskiej, skad nasza usfawa zapozyczyla zasadnicze przepisy
w przedmiocie pierwiastkowego urzadzenia hipoteki (tyt. 1V, § 32
ord. hip. pr.).

Tym sposobem w okresie pierwiastkowego urzadzenia hipoteki,
prawa, wediug innego systematu uprzednio juz zarejestrowane, dawne
pierwszenstwo zachowuja, wszystkie zas prawa, dopiero w ciagu re-
gulacji zglaszane, zyskuja jedno pierwszenstwo wspolne z chwila ukon-
czenia regulacji. :

'§ 69. Rzut oka w przyszlosé.

- Dobieglismy do konca naszej pracy. Ze zwiezlego przedstawienia
tresci ustaw hipotecznych mieliSmy sposobnos¢ przekonac sig, ze za-
sady naczelne hipoteki polskiej: scisle przeprowadzona jawnos¢ i szcze-

‘i Br. Rakowiecki: O ‘pierwszenstwie hipotecznem, Warszawa 1911,
str. '107 nast. J
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golowosé, kontrola zwierzchnosci hipotecznej, zapewniajaca wpisom
rekojmie wiary publicznej, zesrodkowanie calego materjalu w jednej
ksigdze hipotecznej, ktora reguluje zaréwno diugi jak i sama wlasnosc
nieruchomg — zdrowe sg i mocne i stanowi¢ mogg trwaly punkt
wyjscia do dalszego organicznego ich rozwoju.

Jednakze faktyczne przeprowadzenie tych pieknych zasad, jakie
spowite sg w polskich ustawach hipotecznych, przedstawia si¢ bardzo
niedostatecznie. Niedolezny i rozwlekly sposob projektowania tresci
do wykazu, pozostawianie w wypadkach parcelacji dobr catego sze-
regu wiascicieli w jednej ksigdze hipotecznej, nieuregulowanie sprawy
zastrzezei po decyzji zawieszajgcej a nawet odmownej, niewlasciwe
skutki faczone z zastrzeganym przez wierzycieli rygorem de non alie-
nando, niewprowadzenie w wykonanie przepisu, upowazniajacego no-
tarjuszow do spisywania czynnosci wprost w aktach hipotecznych —
oto niektore zaledwie z licznych przyczyn owego chaosu, jaki panuje
obecnie w naszych ksiegach hipotecznych, a ktorego wing ponosi za-
prawde nie ustawodawstwo polskie, jeno niedolezni jego wykonawcy,
pozbawieni przytem sprezystego Kierownictwa zwierzchniej administracji
sadowej.

Jaka przyszios¢ czeka ustawy hipoteczne polskie w odrodzone;
Rzeczypospolitej? Jaki bedzie do nich stosunek Komisji Kody-
fikacyjnej i przysztych kodyfikatorskich uchwal sejmowych — prze-
widzie¢ na razie niepodobna. Tymczasem tyle chyba powiedzie¢ dzis
mozna, ze ustawodawstwo hipoteczne, pozostajace z jednej strony
w zwigzku z problematem fundamentalnym prawa wlasnosci, z drugiej
strony do wecielenia unifikatorskich ewentualnie zamierzen wymagajace
olbrzymich nakladéw pienigznych, najdiuzej zapewne w dzisiejszym
ksztatcie utrzyma si¢ w mocy.

Jako jedna z zasad naczelnych ustroju sadowego Komisja Kody-
fikacyjna ustalita, ze t. zw. sadownictwo- niesporne, a zalem i sprawy
hipoteczne przekazuje si¢ sadom powiatowym, opartym na zasadzie
jednoosobowosci. Tem samem hipoteka t. zw. wojewddzka i kole-
gialnos¢ wydzialow hipotecznych na zaglade skazane. Projektowane
sq wszakze w tej mierze odmienne przepisy przechodnie. Przede-
wszystkiem dzien przejscia ksigg hipotecznych do sadéw powiatowych
oznaczy Minister Sprawiedliwosci — i dzien ten dla poszczegolnych
sadow moze by¢ rozny. Nadto, az do ujednostajnienia ustroju hipo-
tecznego w calej Polsce, organizacja kolegjow hipotecznych w b. za-
borze rosyjskim ma pozosta¢ w swej mocy. Z tego wolno wnosic,
ze najBlizsza urzeczywistnienia jest — w miare budowy gmachéw na
powiatowe archiwa hipoteczne — decentralizacja hipoteki, przenoszenie
jej do kancelarji przy sadach pokoju, w przysziosci przy sadach po-
wiatowych.

W zwiazku z tem pamigta¢ nalezy, ze uchwala sejmowa w przed-
miocie zasad reformy rolnej z d. 10 lipca r. 1919 zapowiedziala ustawe
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o hipotekach drobnej wlasnosci, i ze jednym z bardziej naglacych
zadan w zakresie polityki agrarnej w kraju naszym bedzie przepro-
. wadzenie kadastru na terenie b. Krolestwa Polskiego.

: Czy wskutek zamierzen ustawodawczych, nieprzychylnych wy-
- dzialom hipotecznym przy sadach okregowych, wydzialy te w nieda-
- Jekiej przysztosci beda w rzeczy samej zwiniete, przesadzac trudno.
- O wiele blizszem prawdy wydaje sie by¢ w kazdym razie przypusz-
~czenie, ze z chwilg, gdy reforma rolna wyzbedzie si¢ dzisiejszego
swego zabarwienia partyjno-politycznego, a ustawodawstwo agrarne
- wejdzie na jedynie sobie wlasciwe tory socjalno-ekonomiczne i gdy dzigki
temu normalny i dla przysztosci kraju tyle pozadany proces planowej,
- racjonalnej parcelacji wlasnosci wiekszej wartkim u nas potoczy sig
* pragdem, powstajgca w ten sposob wilasnos¢ drobna — wraz z parce-
lacjg folwarkow przenoszona bedzie jednoczesnie do hipoteki powia-
- towej, przez co hipoteka przy sadach okregowych z natury rzeczy
“straci z biegiem czasu dotychczasowe swoje dominujace stanowisko,
. i punkt cigzkosci zycia hipotecznego przeniesie si¢ do hipoteki po-
#wiatowej.

3 Azeby tego rodzaju przesunigcie sie osrodka hipoteki z woje-
~wodztwa do powiatu oddziata¢ miato szkodliwie na kredyt hipoteczny,
' jak tego obawiaja si¢ niektorzy, o tem godzi si¢ watpi¢. Gdybysmy
- nawet mieli wyjS¢ z zalozenia, ze kapital prywatny w rzeczy samej
" udziela chetniej pozyczek na nieruchomosci, uregulowane hipotecznie
- w wigkszem centrum zycia ekonomicznego, anizeli w jakims zakatku
- prowincjonalnym, to trzeba sobie uprzytomni¢, ze kredyt prywatny, przy
. powstajacych w przysziosci w Polsce tylu weiaz nowych a perspektywa
- wiekszej prowizji necacych przedsigbiorstwach, przez diugie prawdopo-
dobnie Jata albo lat dziesigtki stroni¢ bedzie raczej od lokaty hipotecznej,
- na ktorej tak si¢ zawiodt w okresie powojennym, a wlasnos¢ nieruchoma
- obficie natomiast korzysta¢ bedzie z uslug tyle w Polsce popularnych
. towarzystw kredytu dlugoterminowego, opartych na wzajemnosci, oraz
"z kredytu réznego rodzaju bankow i towarzystw akcyjnych, dla kto-
- rych siedziba urzedu hipotecznego jest rzecza zgola obojgtna.

Badz co badz nie ulega, zdaje sig, wqtpliwqéci, ze powszechna
- regulacja wlasnosci drobnej dokonywa¢ si¢ bedzie w przysziosci nie
‘gdzieindziej, jak w wydzialach hipotecznych powiatowych. Wielkie za-
- danie do spetlnienia, skoro, jak wiemy, niemal °/, wilascicieli nieru-
chomosci w b. Krolestwie Polskiem, pozbawionych jest po dzi$ dzien
dobrodziejstwa systematu hipotecznego. y

2 Azeby jednak przygotowac sie do owej nader intensywnej pracy,
jaka w bliskiej przysztosci czeka nasze wydzialy hipoteczne, trzeba
przedewszystkiem zbada¢ dokladnie stan obecny hipoteki polskie;j.
‘W tym celu nalezy na zasadzie szczegolowego kwestjonarza przepro-
‘wadzi¢ gruntowng rewizje ogdlng wszystkich wydzialéw hipotecznych,
pierwsza od trzech zgéra ¢éwierci wieku, gdy w latach 1844/45 z po-

e
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lecenia Komisji Sprawiedliwosci rewizji hipotek gubernialnych dokonak
cztonek senatu Wincenty Cichorski!). Dane, jakich dostarczy rewizja,
pozwolg nam przedewszystkiem zorjentowa¢ si¢ w obecnym - stanie
hipoteki polskiej po diugim okresie letargu za czaséw sadownictwa rosyj-
skiego, oraz zebra¢ materjal do wypracowania nowej instrukcji ogolnej dla
wydzialow hipotecznych, ktora w praktycznym wyniku oczysci nasze
ksiegi z tej nadmiernej ilosci zastrzezen, jakie obecnie, z wielka krzywda
dla zasady jawnosci, szpeca nasze wykazy hipoteczne, ustali jednos¢
w sposobie projektowania tresci i wogole prowadzenia ksigg hipo-
tecznych i dopomoze do wydobycia na jaw w hipotece polskiej onych
niepozytych zalet jasnosci i Scistosci, jakie cechuja dostojny twoér
Wyczechowskiego.

Otwieraja- sie nadto przed hipoteka polska nowe a bardzo sze-
rokie widnokregi na rozleglych obszarach Ziem Wschodnich, w kto-
rych hipoteka polska wykazuje cala swa zZywotnos¢ i walczy skutecznie
o lepsze z dotychczasowym systematem rosyjskim re]eotracp praw

..... _ do nieruchomosci.

) J. ]. Litauer. Przyczynek historyczny do sprawy rewizji hipotek. Kwar.
Pr. Cyw. i KaF., 1918, 159.




'SPOSOB USTALENIA PRAW DO MAJATKOW NIE--
_RUCHOMYCH NA OBSZARZE ZIEM WSCHODNICH.

§ 70. Stan ustawodawstwa dotychczasowego.

Przepisy wlasciwe spotykamy w tomie X czesci 1 zbioru praw-
-rosyjskich wydania r. 1914 '), zawierajgcej prawo cyw11ne oraz w ustawie
- notarjalnej rosyjskiej z r. 1866 (wydanie r. 1914) ?). W rzeczonej czgscil.
- tomu X normy prawa specjalnie nas obchodzgce mieszczg sie w ksiedze I,
traktu]qce] 0 trybne nabywania praw majatkowych wogdle (art. 707-—910~
- mowig specjalnie *,0 trybie ustalania praw do majatku czyli o aktach.
' w ogoblnoscit), oraz w ksiedze IV ,0, zobowigzaniach umownych,
- gdzie spotykamy przeplsy »,0 zastawie ma;atkow meruchomych“
. (art. 1587—1653). W ustawie zas notarjalnej najwazniejsze sa dla nas -
' przepisy rozdziatu 1Il ,o0 zakresie i trybie dzialania starszych no-
tarjuszow*“ (art. 154—192%). Nadto tak prawo cywilne jak i ustawa
notarjalna odsylaja do rozmaitych ustaw specjalnych, np. do ustawy "
kredytowej. Stwierdzi¢ nalezy, ze terminu ,hipoteka* w prawie rosyj-
skiem nie spotykamy wecale.

Akty, dotyczace przejscia lub ograniczenia prawa wilasnosci do
-majatku nieruchomego, pod karg niewaznosci umow powinny byc¢:
- sporzadzane w formie urzedowej czyli notarjalnie i zamieniane na
wieczyste (krepostnyje akty, art. 79 ust. not.), w drodze zatwierdzenia -
“ich przez notarjusza starszego tego okrggu sadowego, gdzie majatek
jest polozony (art. 66, 157 ust. not., art. 1420 cz. 1 t. X zb. pr.).

Akt, ustalajacy prawo do nieruchomosci, sporzadzony przez no--
tarjusza i wpisany do ksiegi aktowe], stanowi tylko czynnos$¢ przygo-
towawczg, ktéra nabywey jeszcze prawa wlasnosci nie nadaje. Moc prze--
0szacq prawo wiasnosci zyskuje akt nabycia nieruchomosci dopiero po -
zatwierdzeniu go przez notarjusza starszego. Dlatego tez przed zatwier—

) Prawo cywilne, tymczasowo obowiazujgce na obszarze Ziem Wschod--
‘nich, (Zbior praw Ces. Ros. t. X, cz. I, wyd. z r. 1914) tiomaczenie Aleksandra .
I\ ogllmcklego Warszawa 1920 i 1921.

b ?) Ustawa notarjalna, obowiazujaca w okregach sadow apelacyjnych: War--
szawskiego, Lubelskiego i Ziem Wschodnich, przelozyl Wactaw Miszewski, War--
Szawa 1922
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dzeniem aktu, jak to wyjasnit senat rosyjski, mocna jest kazda ze stron od
aktu odstqplc Do aktow, ustalajacych prawo do nieruchomosci, ustawa ro-
syjska zalicza: akty nabycna nieruchomosci (kupczaja krepost), darownzny
akty wydzielenia posagu, akty dzialowe, uktady pojednawcze oraz wszelkie
akty o nieruchomosciach, ktére prawo w drodze wieczystej (krepostnym
poriadkom, czyli z zatwierdzeniem przez notarjusza starszego) sporzadzac
poleca (art. 158 ust. not.). Nadto zatwierdzeniu notarjusza starszego ule-
gaja akty ograniczenia oraz obcigzenia nieruchomosci, czyli wszelkiego
rodzaju dozywocia, uzytkowania tudziez zastawy (art. 159 ust.-not.).

Akty, dotyczace nieruchomosci, skfadane sa w terminie rocznym
.od daty sporzadzenia aktu (art. 161 ust. not.), do archiwum notarjal-
nego, znajdujacego sie¢ przy kazdym sadzie okr¢ggowym. Archiwum to
pozbstaje pod zarzadem specjalnego organu sgdowego, ktorym jest
jeden z sedziow sadu okregowego, piastujacy urzad notarjusza star-
szego (art. 42, 43 ust. not.). Notarjusz starszy rozpoznaje kazdy -akt
w przedmiocie majatku nieruchomego sobie zlozony, celem przeko-
nania si¢: 1. czy ustawy cywilne nie stoja na przeszkodzie do spo-
rzgdzenia i zatwierdzénia aktu, 2. czy dany majatek w rzeczy same]
stanowi wilasnos¢ strony (art. 167 ust. not.). W archiwum notarjalnem
starsz notarjusz prowadzi trzy ksiegi: 1) ksiege aktow wieczystych
Akrepostnaja kniga), do ktorej po zatwierdzeniu wcigga w dostownem
brzmieniu kazdy akt przejscia prawa wlasnosci do majatku nierucho-
mego (art. 47 ust. not.), 2) i 3) ksiege zakazdw i zwolnien (sbornik
zapretitielnych i razreszitielnych statiej), gdzie wciggane sa wszystkie
wzmianki o obcrigzeniu nieruchomosci «dlugami i o zwolnieniu od ob-
cigzenia (art. 154. 1. 5 ust. not.). Ksiggi -powyzsze mieszczg w sobie
dane, dotyczace wszystkich nieruchomosci danego powiatu lub miasta
(art. 50 ust. not.).

: Po otrzymaniu aktu do zatwierdzenia, notarjusz starszy na za-
sadzie trzech ksiag powyzszych obowigzany jest sprawdzic¢, czy do
zatwierdzenia aktu nie zachodzi jaka przeszkoda. Poniewaz jednak
.tego rodzaju sprawdzenie, zmuszajace de przejrzenia za kazdym razem
catego archiwum notarjalnego, byloby nazbyt uciazliwe, przeto ustawa
notarjalna wprowadzita t. zw. rejestr wieczysty (rejestr krepostnych
diel), rowniez jeden dla catego powiatu lub miasta (agf. 50 ust not.).
Stosownie do przepisow z r. 1891 o prowadzeniu rejestru wieczystego
wedlug nowej formy (zb. pr. i rozp. Nr. 66/1891, poz. 699), w rejestrze
tym kazda nieruchomos$¢ posiada swojg karte i oznaczona jest osobnym
numerem. Karta ta sklada sie z czterech dziatow: dziat I obejmuje
nazwe i czesci skladowe majatku, dzial Il wilasciciela,” dziat 1ll ogra-
niczenia prawa wiasnosci, dzial IV zastawy, dlugi i roszczenia za-
bezpieczone ,zakazami“ (zapreszczenja), czyli nasze hipoteki umowne
i sadowe. Dzial kazdy sktada si¢ z trzech rubryk: w rubryce pierw-
szej zapisuje sig numer kolejny danego dzialu, w rubryce drugiej sam
-‘wpis, w rubryce trzeciej uwagi. W ,uwagach“ dzialu drugiego zaznacza

L
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si¢ zazwyczaj datg wprowadzenia nabywcy w posiadanie, w dziale
trzecim i ezwartym uwag1 qluza do zaznaczenia o uwolnieniu od
zobowigzania.
' Forma ta, wprowadzona zostala miedzy innemi w roku 1892 do
- okregu sadowego kijowskiego, w roku zas 1896 do okregu sadowego
- wilenskiego (zb. pr.i rozp. Nr. 135/1896, poz. 1597)1), zatem obo-
~ wigzywala na calym obszarze dawnych ziem polskich.
] W ten sposob w systemacie rosyjskim rejestracji praw rzeczo-
- wych przeprowadzone sg w pewnym stopniu zasady: jawnosci, star-
. szenstwa i legalnosci. Jawnos¢ polega na tem, ze kazdy akt, doty-
- czacy przejscia prawa wlasnosci do nieruchomosci, ograniczenia tego
- prawa lub obcigzenia, musi by¢ obowigzkowo zlozony do ksiegi
aktow wieczystych i ujawniony w rejestrze wieczystym dla uzyskania
- skutku praw rzeczowych; jakkolwiek bowiem sam termin ,prawo rze-
- czowe“ ustawodawstwu rosyjskiemu jest obcy, idzie tu niewatpliwie
o skutki w stosunku do 0s6b trzecich. Zasada starszenstwa urzeczywistnia
sie w ten sposob, ze skutki zwigzane z nadaniem aktowi charakteru aktu
,wieczystego“, powstajg z chwilg zatwierdzenia aktu przez notarjusza
starszego, czyli z chwilg wciagnigcia aktu do ksiegi wieczystej. Prze-
strzegana jest w koncu i zasada legalnosci, poniewaz w osobie star-
szego notarjusza istnieje organ, rozpoznajacy i zatwierdzajacy akta do
ksigg wieczystych skladane.
Stwierdzi¢ jednak trzeba, ze zasady te przeprowadzone sa praktyce

w sposob bardzo niedostateczny. Przedewszystkiem zachodzi watpli--
- wos¢, kiedy wlasciwie nastepuje wedlug prawa rosyjskiego przejscie -
. prawa wifasnosci: czy z chwilg sporzadzenia aktu notarjalnego, po-
 niewaz ten ostatni zachowuje sw3a moc migdzy stronami i po uplywie
terminu rocznego, czy z chwilg zatwierdzenia aktu przez notarjusza
starszego i wciggniecia aktu do ksiegi wieczystej, czy wreszcie z chwilg
wprowadzenia nabywcy w posiadanie majgatkn (art. 1424 u. p. c.).
- Kwestja ta, po dzis dzien stanowczo nierozstrzygnieta, prowadzi do
nieporozumien i stosunek nowonabywcy do nieruchomosci czyni
watpliwym. d
E Zasada legalnosci przeprowadzona jest dos¢ scisle, wlozony zas
na notarjusza obowigzek zawiadamiania wlasciwego notarjusza star-
szego o sporzadzeniu aktu w przedmiocie prawa do nieruchomosci
-~ (art. 80 ust. not.), wprowadza tyle pozadang ciagtos¢ do czynnosci
starszego notarjusza i pozwala temu ostatniemu orjentowac sig, czy
- osoba, ktora zada zatwierdzenia aktu, nie dziala z obrazgq praw innego
nabywcy tytulow do nieruchomosci. ]ednakze zatwierdzeniu starszego
- notarjusza ulegaja, tylko akty w art. 158 ust. not. wymienione, a zatem
niektore ,czynnosci miedzy zyjacymi“. Nie zna natomiast prawo ro-

, ) Por. Michniewicz i Towstoles. Shornik uzakonienij i razjasnienif
po notarjalnoj czasti. Petersburg 1902, str. 271—278.
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syjskie cbowigzkowej rejestracji w ksigdze wieczystej tak zwanych
~w naszej ustawie hipotecznej ,innych tytulow®, jako to przejscie prawa
~do nieruchomosci w drodze spadku, przez testament, w skutek sprze-
dazy przymusowejit. d. W ten sposdb rejestracja w biurze notarjusza
starszego nie jest przeprowadzona konsekwentnie.

Co jednak w gruncie rzeczy w sposéb najbardziej zasadniczy
pozbawia system rosyjski zatwierdzania aktow przez notarjusza star-
szego cech nowozytnej hipoteki, to przestarzale pojecia, towarzyszgce
rosyjskiemu ,zastawowi wlasnosci nieruchomej* (zaktadnaja krepost).
Oto prawo rosyjskie nie doszlo jeszcze do wytworzenia pojecia
o hipotece, jako opierajacej si¢ jedynie na rejestracji cigzacego
nieruchomos¢ zobowigzania pienigznego w pewnych ksiggach publicz-
nych, przy pozostawieniu zarowno wiascicielowi jak i wierzycielowi
catkowite] swobody rozporzadzania, czy to majatkiem nieruchomym
czy wierzytelnoscia. Prawo rosyjskie po dzis dzien tkwi jeszcze po-
niekagd w pojeciu rzymskiego pignus, jako instytucji, przekazujgce]
majatek wierzycielowi w posiadanie. Jakkolwiek zas niema juz mowy
-0 materjalnem przekazywaniu posiadania, niemniej jednak wiasciciel,
przez zaciagnigcie diugu i wciggniecie go do ksiag, traci catkowicie
moznos¢ rozporzadzania- swym majatkiem. Na skutek zatwierdzonego
przez starszego notarjusza aktu pozyczki na nieruchomos¢ (akt zastawu
~czyli t. zw. ,zaktadnaja krepost“: art. 1642 cz. 1 t. X), majatek, jak
sig¢ wyraza prawo rosyjskie, poddany zostaje zakazowi (na imienie
natagajetsia zapreszczenie), przez co wlasciciel pozbawiony jest za-
-réwno prawa sprzedazy majatku (art. 1388), jak i prawa dalszego za-
ciggania na ajatek diugéw (art. 1630). Jezeli wlasciciel zaciagnat
“kilka dfugéw na nieruchomos¢, to z zabezpieczenia na nieruchomosci
korzysta¢ bedzie diug, ktory pierwej zamieniony zostanie na ,wie-
~czysty“, (krepostnoj), pozostali wierzyciele moga si¢ zwraca¢ nie do
ma]qtku lecz do osoby dluinika. Majatek obciazony zastawem nazywa
si¢ ,pozostajacym pod zakazem* i zastawiany juz odtad by¢ nie moze.
“Wyijatek od tych surowych przepiséw dopuszczony jest na rzecz insty-
tucji kredytowych panstwowych oraz bankdéw prywatnych, opierajacych
sig na statutach specjalnych, ktére w charakterze wierzycieli ,wie-
~czystych“ wladne sa zezwoli¢ na zaciagnigcie przez wlasciciela nowego
dfugu. Nieruchomosci nie mozna sprzedac¢ inaczej, jak po zwolnieniu
jej od wszelkich zapisanych na niej obcigzen i przy jednoczesnem,
a w kazdym razie nie pozniej jak po uplywie dni siedmiu od daty
zlozenia aktu sprzedazy starszemu notarjuszowi, uiszczeniu przez na-
bywce catego szacunku (art. 1424 i 1426 t X, cz. 1). Dla zados¢-
uczynienia temu formalizmowi prawniczemu, w akcie sprzedazy za-
mieszcza sie sakramentalna formutka o otrzymaniu przez sprzedawce
«catego szacunku z rgk nabywcy, a jednoczesnie sporzgdza si¢ na
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- rzecz sprzedawcy akt zastawu na sume, jaka w rzeczywistosci nabywca
pozostal dluznym sprzedawcy ).

; Skrepowany jest w ten sposob we wszystkich czynnosciach
- wlasciciel. Nie w lepszem wszakze jest polozeniu i wierzyciel, ktory
rowniez wierzytelnosci swojej, czyli, jak sie wyraza ustawa, prawna
zastawu, nie jest mocen ustgpowac na rzecz oséb trzecich bez zgody
dtuznika czyli zastawcy (art. 1653).

: Senat rosyjski w calym szeregu wyrokéw wyjasnil, ze dopusz-
. sczalny jest nowy zastaw nieruchomosci  przy istnieniu dawnego za-
stawu, o ile na to wyrazona bedzie zgoda dawnego zastawnika, cho-
ciazby zastawnikiem tym nie byl bank, na specjalnym opierajacy sie
statucie, lecz osoba prywatna. W tych warunkach mozliwe jest wedlug
. praktyki sadowej rosyjskiej wspolistnienie kilku diugéw hipotecznych,
~czyli t. zw. zastawu pierwszego, zastawu drugiego i t. d.. Dopuszcza
- rOéwniez senat sprzedaz majatku nieruchomego, obcigzonego zastawem,
a to badz za zgoda zastawnika, badz za zlozeniem calkowitej sumy
zastawu do depozytu sadowego przed zatwierdzeniem aktu przez no-
tarjusza starszego.

W ten sposob senat rosyjski wzorem dawnych pretorow rzym-
skich poszedl za wymaganiami zycia i surowe prawa stanowionego
przepisy zlagodzil. Z tem wszystkiem ta okolicznos¢, ze w pojeciu
- prawa rosyjskiego udzielenie kredytu na nieruchomos¢ nie jest tylko
czynnoscia natury scisle ekonomicznej, ale idzie w parze z oddaniem
samej nieruchomosci w zastaw, badz co badz tak dalece wtlasciciela
krepuje, ze wobec tego zasada starszenstwa wpisu, stanowigca kamien
wegielny kazdego systematu hipotecznego, nie moze mie¢ w prawie
rosyiskiem tak normalnego zastosowania jak gdzieindziej. Nie wystarcza
umowa pozyczki pomiedzy wlascicielem nieruchomosci a wierzycielem
zawarta, do ksiggi wieczystej zlozona, z zastrzezeniem nastepne| zgody
pierwszego zastawnika: tego rodzaju umowa w zasadzie nie zapewnialaby
nowemu zastawnikowi prawa kolejnego starszenstwa w zaspokojeniu.
Podobnie niedopuszczalng bylaby sprzedaz bez uprzedniej splaty cig-
zacego na nieruchomosci zastawu.

Gdy w zasadzie przynajmniej zastawnik nie jest mocen cedowaé
sluzacego sobie ,prawa zastawu*, tem samem nie jest prawu rosyjskiemu
znana instytucja subintabulatéw (prawo podzastawu lub nadzastawu —
Jaworski), przedstawia sie. przeto jako rzecz zrozumiala, Ze rejestr
wieczysty rosyjski nie posiada kolumny zlewkowej. :

Najgorzej w systemacie rosyjskim rejestracji praw do nieruchomosci
postawiona jest zasada szczegdlowosci: brak mianowicie w prawie
- rosyjskiem przepisu, ze wpis w ksigdze powinien by¢ $cisle oznaczony
P ze wzg]qdd na stim¢. W ustawie notarjalnej rosyjskiej czytamy, ze

) Tiutriumo w: Zakony gratdanskije. Petersburg 1913, str. 1035 nast.
Isaczenko: Swod kassacionnych potozenij. Petersburg 1906, str. 41 nast.
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w rejestrze wieczystym, przy zapisywaniu wzmianek o ograniczenits
wlasnosci z tytulu ,zakazow* (czyli przy wpisach do dziatu Ill oraz
do dziatu 1V, a zatem przy obcigzeniach nieruchomosci), nalezy ozna-
czy¢ rodzaj ustanawianego zabezpieczenia i sume tegoz, ,gdy suma
jest okreslona“ (art. 184 ust. not.). Wyraznie zatem prawo upowaznia
do wnoszenia do rejestru wpisoOw i na sume nieokresiona, przez co
zasadniczo podkopuje i ostabia znaczenie wykazu hipoteczuego.

Widzimy tedy, ze ustawa notarjalna rosyjska, procz dawnej ro-
syiskiej ,ksiegi aktéow wieczystych“ oraz ,ksigg zakazow i uwolnien®,
odpowiadajgcych francuskiej ksiedze ingrosacyjnej tudziez ksiedze
intabulacji i ekstabulacji, wprowadzila nieznany we Francji ,rejestr
wieczysty“,  odpowiadajacy niemieckim ,Grundakten* i austrjackim
»,Qrundbuchseinlagen®, zarodek naszego wykazu hipotecznego, podzie-
lony na cztery dzialy, calkowicie identyczne z dzialami w wykazie
hipotecznym polskim. Jednoczesnie taz ustawa zarzadzita skladanie
kazdego aktu dotyczacego nieruchomos$ci w terminie rocznym do ksiag
wieczystych celem zatwierdzenia.

W ten sposob rosyjski system rejestracji praw do nieruchomosci,
wprowadziwszy wykaz hipoteczny i forme jego zewnetrzng zapozy-
czywszy bezposrednio z hipoteki polskiej, jednoczesnie co do ogoél-
nego uktadu ksiagg — wspolnych dla znacznego kompleksu nierucho-
mosci i udzielajgcych kazdej jednostce tabularnej kilku kart w jednej
ksigdze ogdlnej — poszed! za ukladem niemiecko-austrjackim. Nasza
ksiega hipoteczna, oddzielna dla kazdej nieruchomosci i taczaca w sobie
zarowno wykaz, zbiér skladanych dokumentow, jak i samag ksigge
uméw wieczystych, w ktorej bezposrednio powstajag same umowy stron
interesowanych, stanowigca ceche swoista hipoteki polskiej, systema-
towi rosyjskiemu zgola jest obca.

Wszystko to stanowi badz co badz nader obiecujace poczatki
prawidfowego systematu hipotecznego. Wszelako surowé przepisy prawa
cywilnego rosyjskiego, znakomicie krgpujace swobode stron w zawie-
raniu tranzakcji w przedmiocie nieruchomosci, nie pozwolily dotych-
czas na wyciagnigcie z tych dobrych poczatkéw pozadanych konse-
kwencji celem ulatwienia kredytu hipotecznego.

§ 71. Rozciagnigcie na Ziemie Wsch'odnie mocy ustaw hipo-~
tecznych polskich.

Stosownie do rozporzadzenia Komisarza Jeneralnego Ziem Wschod-
nich z dnia 15 maja r. 1919 w przedmiocie prawa cywilnego i postg-
powania cywilnego (Dz. Urz. Zarz. Cyw. Ziem Wsch., Nr. 4/1919,
poz. 23), na obszarach wschodnich, zajetych przez wojska polskie,
majg zastosowanie: prawo cywilne rosyjskie (cz. 1. t. X Zb. Pr.
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wyd. z r. 1914) oraz wogole przepisy rosyjskiego prawa cywilnego
w zakresie, w jakim przepisy te obowigzywaly przed 1 sierpniar. 1915
(art. 1), tem samem otrzymala rowniez zastosowanie i ustawa notarjalna
rosyjska (w wyd. z r. 1914). Przy kazdym z utworzonych na obsza-
rach Ziem Wschodnich sagdoéw okregowych powolany zostal na razie
. starszy notarjusz (art. 6 rozp. Kom. Jen. Z. Wsch. z dnia 15 maja
. 1. 1919 o urzadzeniu ogdlnego sadownictwa na obszarach wschodnich,
Dz. Urz. Zarz. Cyw. Z. Wsch., Nr. 4/1919, poz. 22).

Z przypadlych Polsce obszarow Ziem Wschodnich, kierujacych
~ sie prawem cywilnem rosyjskiem, utworzony zostal przedewszystkiem
okrag sadowy bialostocki, skladajacy si¢ z powiatéw: bialostockiego,
bielskiego i sokolskiego b. gubernji grodzienskiej, przylaczonych do
wlasciwosci terytorjalnej sgdu okreggowego w Bialymstoku (rozporza-
dzenie Rady Minisfrow z dnia 12 lipca r. 1919, ogloszone w Dz. Pr.
Pan. Pol., Nr. 58/1919, poz. 352).

W mysl ustawy z dnia 31 lipca r. 1919 (Dz. Pr. Pan. Pol,

Nr. 64/1919, poz. 382) na okrag ten, przy zachowaniu mocy obowig-
- zujacej dotychczasowego prawa cywilnego, rozciagniete zostalo dzia-
lanie ustawy hipotecznej z r. 1818, prawa o przywilejach i hipotekach
z r. 1825 oraz wszelkich przepisow uzupelniajgcych (art. 3). Termin
do regulacji pierwiastkowej, tak jak to miato miejsce pod rzadem
prawa z r. 1825, pozostawiony zostal do uznania stron interesowanych.
Art. 10 ustawy lipcowej nakazuje w razach watpliwych stosowac
w drodze analogji przepisy, obowigzujace w okregu sadu apelacyjnego
warszawskiego, tem samem przy kolizji ustaw daje w zasadzie pierw-
szenstwo ustawodawstwu b. Krélestwa Polskiego. '
: Jednoczesnie do pozostatego obszaru wschodniego, jaki wow-

czas pozostawal pod wiadza Zarzadu Cywilnego Ziem Wschodnich,
- zastosowano reforme kapitalna: wprowadzono ustaweg hipoteczng z r,,
1818 w brzmieniu, przytoczonem w rozporzadzeniu Komisarza Gene-
- ralnego Ziem Wschodnich z dnia 31 sierpnia r. 1919, oraz nowg in-
- strukcje hipoteczng (Dz. Urz. Zarz. Cyw. Z. Wsch. Nr. 18/1919, poz. 157).
‘ Dlaczego na obszarze Ziem Wschodnich ustawy hipoteczne
polskie wprowadzone zostaly w formie nieco odmiennej od ich pierwo-
‘wzoru, tego w sumarycznem przedstawieniu niniejszem uzasadni¢ blizej
~ niepodobna. Wazna ta materja oddzielnego a szczegdiowego, opartego
~ na zestawieniu porownawczem prawa materjalnego obu dzielnic, wy-
maga opracowania. W tem miejscu wystarcza jedynie zaznaczy¢, ze
ustawodawcy z r. 1919 przyswiecala z jednej strony mysl koniecz-
nosci usuniecia wazniejszych brakéw formalnych w mechanizmie hi-
- potecznym polskim, stwierdzonych praktyka calego zgdrg stulecia
(tryb skreslania zastrzezen: art. 25 ust. hip. z r. 1919, art. 31 i 32
nowej instrukcji), z drugiej strony Swiadomos¢ tego, ze prawo ma-
_terjalne rosyjskie, jako na razie w swej mocy utrzymane, nie moze
by¢ przez system hipoteczny wzruszone w swych fundamentach (art.

J. Glass: Zarys prawa hipotecznego. 15
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116 u. h. z r. 1818 uchylono ze wzgledu na znang tezg prawa rosyj-
skiego, jako zastawca — zalogodatiel — czyli wlasciciel nierucho-
mosci, odpowiada przed zastawnikiem 1i tyiko z majatku zastawio-
nego, por. art. 1649 t. X cz. 1, ra tle obfitej jurysprudencji kasacyjnej).

Mocg ustawy hipotecznej w redakcji z r. 1919 utworzono
kolegjalne wydzialy hipoteczne przy sadach okregowych, sktadajace
sie z dwoch sedziow i pisarza hipotecznego (art. 29). W mysl art. 140
rzeczonej ustawy regulacja hipoteczna na ogo! pozostawiona do uznania
stron. jednoccesnie za$ zaprowadcony t. zw. czgSciowy przymus hipe-
teczny, polegajacy na tem, ze w razie sporzadzenia aktu, dotyczacego
przejscia lub obcigzenia prawa wlasnosci lub w razie nabycia nieru-
chomosci na licytacji, urzadzenie hipoteki uznane zostalo za obo-
wigzkowe. -

Wprowadzona w ten sposob czesciowa regulacja hipoteczna
‘otrzymata przedmiotowo zakres o wiele obszerniejszy. anizeli dotych-
czasowa jurysdykcja notarjuszow starszych pod rzgdem ustawy no-
tarjalnej. W rzeczy samej ustawa notarjalna nie rozciggata swej mocy
na grunta, nalezace do wloscian, ktorzy w r 1861, wyszediszy z za-
leznosci poddanczej, zostali uwtaszczeni, co do tych bowiem gruntéw
czynnosci urzedowe, stosownie do uwagi 1 do art. 81 ust. not.,
sporzagdzano na podstawie art. 91 ogodlnej ustawy wloscianskiej
(obszczeje polozenie o krestjanach, dodatek specjalny do tomu IX
zb. pr.) w zarzadzie gminnym (wofostnoje prawlenje). Tym sposobem
ustawa notarjalna dotyczyla wiasciwie gruntow w miastach oraz wia-
snosci wiekszej i Sredniej.

Poniewaz przeprowadzenie -ogolnej regulacp hipotecznej przy
sadach okrggowych, ktorych jurysdykcja rozciggala sie na znaczne
obszary kraju (w r. 1919 sady okregowe utworzono tylko w Wilnie,
Grodnie, Minsku i Lucku), okazato si¢ w niektorych wypadkach nie-
dogodne, przeto rozporzadzeniem Komisarza Naczelnego Ziem Wo-
lynia i Frontu Podolskiego z dnia 4 maja r. 1920 co do nierucho-
mosci wiejskich obszaru do 30 dziesi¢cin wigcznie lub miejskich do
30.000 marek szacunku wigcznie, o ile nieruchomosci te nie maja juz
uregulowanej hipoteki, pozostawiono do woli stron, czy zycza
sobie zatwierdzenia aktu w drodze postepowania hipotecznege, czy
tez trybem przewidzianym w art. 157—192* ust. not. W tym ostatnim
wypadku pisarz hipoteczny dzialal w charakterze starszego notarjusza
(Dziennik Urzedowy Zarzadu Cywilnego Ziem Wolynia i Frontu Po-
dolskiego, Nr. 7/1920 poz. 106).

Minister Spraw Wewnetrznych, dziatajac na -mocy rozkazu Na-
czelnego Wodza z dnia 9 i 15 wrzesnia r. 1920, rozporzgdzeniem
z dnia 5 listopada r. 1920 (cz. IV § 9) postanowienie z dnia 4 maja
r. 1920 zmienil w ten sposéb, ze maximum obszaru i wartosci
majatku nieruchomego, co do ktérych pozostawiony zostal wolny-
wybor pomiedzy postepowaniem hipotecznem a drogg ustawy notar-
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jalnej, podniesione zostalo do 60.000 dziesiecin przestrzeni co do nie-
ruchomosci ziemskich i do 60.000 marek szacunku co do nierucho-
mosci miejskich, i ze do zatwierdzenia czynnosci w drodze ustawy
notarjalnej powolany zostal specjalny organ sadowy w osobie zastepcy
starszego notarjusza, dzialajacego w tych razach w charakterze star-
szego notarjusza (Dziennik Urzedowy Zarzadu Terenow Przyfronto-
wych i Etapowych, Nr. 3/1920, poz. 20). Rozporzadzenie to ma moc
obowiazujaca we wszystkich sadach okregowych na Terenach Etapo-
wych i Przyfrontowych, sady zas oqugowe a zatem i archiwa hipo-
teczne oraz notarjalne postanowiono wowczas utworzy¢ w czte.ech
miastach: Grodnie, Pinsku, fucku i Wilejce (Rozp. Min. Spr. Wewn.
z dnia 5 listopada r. 1920, ogloszone w tymze Dz. Urz. Nr. 3/1920,
poz. 21).

Inwazja bolszewicka w lecie r. 1920 zahamowalta na razie caly
normalny bieg zycia na obszarze Ziem Wschodnich, tem samem, rzeez
prosta. i w zakresie sadownictwa oraz naszych skromnych w swem
zawiazku instytucyj hipotecznych. Po podpisaniu dnia 12 pazdziernika
r. 1920 w Rydze preliminaryjnego pokoju i rozejmu, wydana zostala
w d. 4 lutego r. 1921 ustawa o unormowaniu na.ziemiach mocg tej
umowy do Polski przylaczonych stanu prawno-politycznego (Dz. Ust.
Nr. 16/1921, poz. 93). W mysl tej ustawy (art. 3) na obszarze Ziem
Wschodnich utworzono trzy wojewodztwa: wolynskie (Sad Okregowy
w Lucku). Poleskie (Sad Okregowy w Pinsku), Nowogrodzkie (Sad Okre-
gowy , Wilejski“ w Nowogrodku, nadto trzy powiaty : grodziefiski, wotko-
wyski i biatowieski przytaczone zostaly do istniejgcego juz wojewodztva
biatostockiego (Sad Okrggowy na te trzy powiaty zalozono w Grodnie).

Rozporzgdzenie Rady Ministréw z d. 7 marca r. 1921, w mysl na-
danego, Radzie artykulem 6-tym ustawy z dnia 4 lutego t. r. upowaz-
nienia. rozciggnelo na utworzony w ten sposob obszar Ziem Wschod-
nich moc rozporzadzenia z d. 31 sierpnia rn 1919 o wprowadzeniu
ustroju hipotecznego oraz rozporzadzenia z d. 4 maja 1920 w przed-
miocie trybu zatwierdzania praw do nieruchomosci (Dz. Ust. Nr.29/1921.
poz. 166).

Dla calosci obrazu zaznaczy¢ nalezy, ze przed najazdem bolsze-
wickim, w d. 1 kwietnia r. 1920, 6wczesny Komisarz Generalny Ziem
Wschodnich wydal rozporzadzenie w przedmiocie uzupelnienia obo-
wiazujgcego ustawodawstwa hipotecznego (Dz. Urz. Zarz. Cyw. Z.
Wsch. Nr. 28/72 z r. 1920, poz. 660), moca ktorego migdzy. innymi
do aktéw zbycia i ograniczenia prawa wlasnosci do nieruchomesci,
nie przenoszgcych 60 dziesiecin, o ile nieruchomosci te nie byly, za-
rejestrowane ani na zasadzie ustawy h'potecznej. ani na zasadzie ustawy
nofarjalnej. mogly mie¢ zastosowanie art. 256—258 tejze ust. not. (art. 1
p. 1). W praktyce funkcjonujacych na obszarze Ziem Wschodnich wladz sa-

> d0wych przepis ten, jako zapomniany, przez niestosowanie go wyszedl

z uzycia. Owa, rzaqu zapewne w. dzisiejszych czasach, jakkolwiek
15*
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prawnikom rzymskim juz znana, facifo * consensu omnium per desuetu-
dinem obrogatio (1. 32.§ 1 D. 1, 3) uwaza¢ nalezy w danym wypadku
jako zgola fortunna, albowiem przepis kwietniowy, na jakims bledzie
redakcyjnym oparty i przez wprowadzenie w stosunku do nierucho-
mosci obok dwdch juz istniejgcych trzeciego jeszcze trybu postepo-
wania mogacy sie przyczyni¢ do zwigkszenia i tak juz istniejacego
chaosu, zostal faktycznie przy zaprowadzeniu po rozejmie ryskim no-
wego rzeczy porzadku, milczaco odwotlany, jako mocg powolanego
wyzej rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 7 marca r. 1921 na Ziemie
Wschodnie ponownie nie rozciagniety. Tym sposobem przyja¢ moina
jako fakt niewatpliwy, ze 6w trzeci modus procedendi w stosunku do
wlasnosci nieruchomej, oparty na art. 256—258 ust. not., na obszarze
Ziem Wschodnich nie ma zastosowania.

W chwili obecnej,na obszarze Ziem Wschodnich, funkcjonuja rowno-
legle dwa tryby rejestracji praw do nieruchomosci: w drodze postepo-
wania hipetecznego, przy udziale pisarza, pod kontrolg zwierzchnosci
hipotecznej, oraz ‘-na zasadzie ustawy notarjalnej, przy udziale zastepcy
starszego notarjusza. Ten ostatni porzadek na zadanie osoby intereso-
wanej moze mie¢ zastosowanie: w -trzech sadach okregowych — gro-
dzienskim, poleskim i wilejskim — co do nieruchomosci ziemskich,
ktorych obszar nie przenosi 30 dziesiecin, oraz do niertichomosci |
miejskich, ktérych wartos¢ nie przenosi 30.000 marek, w czwartym zas
sadzie okregowym, luckim — co do majatkow ziemskich nie przeno-
szacych 60 dziesigcin obszaru oraz co do nieruchomosci miejskich nie
przenoszacych 60.000 marek szacunku. Rozroznienie to wprowadzone
zostalo na podstawie niewlasciwego, zdaniem naszem, tlumaczenia
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z d. 5 listopada r. 1920:
w rzeczy samej tylko pierwsze chronologicznie w tym przedmiocie
rozporzadzenie z 'd. 4 maja r. 1920, jako wydane przez Komisarza
Naczelnego Ziem Wolynia i Frontu Podolskiego, miale" dzialalnos¢
ograniczong terytorjalnie, w ‘rozporzadzeniu zas listopadowem, czy-
tamy wyraznie, ze: ono ,obowigzywa¢ bedzie we wszystkich sadach
okregowych na terenach etapowych i przyfrontowych“ (cz. 1V, § 9),
czyli, jak si¢ okazuje z zamieszczonego w dalszym ciagu rozporza-
dzenia z dnia 5 listopada r. 1920, poz. 21, w sgdach okregowych:
grodzienskim, fuckim, pifnskim i wilejskim.

Tym sposobem niema wlasciwie przeszkod do ewentualnego
stosowania na calym obszarze Ziem Wschodnich trybu rejestracii
wiasnosci nieruchomej w drodze ustawy notarjalnej az do maximum
60 dziesiecin obszaru lub 60.000 marek wartosci?).

') Analogiczne przepisy w przedmiocie rejestracji praw do nieruchomosci obo-
wigzujg na ter&torjum LLitwy Srodkowej“. W r. 1919 Wilefiszczyzna podlegata,
jak wiadomo, Zarzadowi Cywilnemu Ziem Wschodnich, tem samem miala do niej
zastosowanie ustawa hipoteczna polska w brzmieniu z r. 1919 oraz przepisy w jei
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Wprowadzenie na obszarze Ziem Wschodnich drugiego réwno-
leglego trybu rejestracji praw do wlasnosci nieruchomej, wywolane
.potrzebg zmniejszenia kosztow samej rejestracji w stosunku do drobnej
wiasnosci, zwlaszcza gdy dojazd do hipoteki, przy uciazliwych wa-
runkach komunikacyjnych, bardzo jest dzisiaj dla ludnosci utrudniony,
bedace jednak w gruncie rzeczy cze¢sciowym nawrotem do dawnych,
przedrewolucyjnych porzadkow rosyjskich, wywolalo-w praktyce wielkie
niedogodnosci i doprowadzilo do razacych niekonsekwencji: strona,
ktora, zarejestrowawszy prawa do nieruchomosci na zasadzie ustawy
notarjalnej, w razie niezlozenia aktu w terminie rocznym, ustanowionym
w art. 161 rzeczonej ustawy, prawa z aktu plyngce utracila, o ile wy-
wola regulacje hipoteczng w drodze ustawy z r. 1919, na zasadzie
art. 143 tejze ustawy prawa swoje ocali. Latwo sobie wyobrazi¢, jakie
kolizje praw powsta¢ moga przy réwnoleglem, stosownie do zadania
" strony, stosowaniu tego czy innego trybu rejestracji.

Rozwazanie niezadowalajacego dzisiejszego stanu rzeczy i obmy-
slenie srodkow zaradczych byto przedmiotem obrad ,Zjazdu zastepcow
starszych notarjuszéw i pisarzy hipotecznych, podleglych sadowi ape-

rozwinieciu wydane. Gdy, po odparciu nawaty bolszewickiej, jesienia r. 1920, ziemia
wilenska utworzyta nowa formacj¢ pod nazwa Litwy Srodkowej, nie przepomniano
od samego poczatku i o przywroceniu porzadkow hipotecznych. W trzecim zaraz
numerze organu urzedowego: Dzienniku Urzedowym Tymczasowej Komisji Rza-
dzacej, spotykamy dekret Naczelnego Dowoddcy Wojsk Litwy Srodkowej z dnia
18 listopada r. 1920, ktory migdzy innemi stanowi, ze ,pisarze hipoteczni i no-
tarjusze urzeduja na zasadzie przepisow dotychczasowych“ (art. 13 dekretu Nr. 20,
Dz. Urz. Tym. Kom. Rz. Nr. 3/1920). = ¥ §

Dekret Naczelnego Dowodcy Wojsk Litwy Srodkowej z dnia 15 grudnia
r. 1920 w przedmiocie wymiaru sprawiedliwosci rozciagnal na terytorjum Litwy
Srodkowej moc przepisow hipotecznych, wydanych dla obszaru Ziem Wschodaich,
nie wylaczajac i onego na obszarze Ziem tych zapomnieniu uleglego rozporza-
dzenia z dnia 1 kwietnia r. 1920, zawierajacego szereg uzupelnien w przedmiocie
hipoteki i notarjatu, a ktore na terytorjum Litwy Srodkowej wprowadzone zostato
z ta szczesliwa poprawka redakcyjna, ze do aktow w przedmiocie nieruchomosci,
nie przenoszacych 60 dziesiecin obszaru lub 60.000 marek szacunku, moga miec
zastosowanie nie art. 256—258, lecz art. 157—192 ust. not. — czyli tryb zatwier-
dzania aktow przez starszego notarjusza (Dz. Urz. Tym. Kom. Rz. Nr. 10/1920).

Ostatecznie na terytorjum tak zwanej Litwy Srodkowej dopuszczalna jest
badz — w zastosowaniu do wszelkich wogole nieruchomosci — regulacja wtasnosci
nieruchomej w drodze postepowania hipotecznego, badz — gdy idzie o nieru-
chomosci ziemskie do 60 dziesigcin obszaru lub nieruchomosci miejskie do 60.000
marek wartosci — regulacja na zasadzie ustawy notarjalnej, w drodze zatwier-
dzania czynnosci przez starszego notarjusza. Przy jedynym, funkcjonujacym na
terenie Litwy Srodkowej, sadzie okregewym w Wilnie urzeduje miedzy innymi
pisarz hipoteczny, zastgpca starszego notarjusza oraz czterech notarjuszow hi-
potecznych. : ;

Do osobliwosci ustawodawstwa hipotecznego Litwy Srodkowej nalezy
przepis w przedmiocie wznowienia zniszczonych lub zaginionych ksiag hipotecz-
nych (dekret Nr. 83 z dnia 31 stycznia r. 1921, Dz. Urz. Tym. Kom. Rz, Nr. 7/1921),
jakiego, jak widzieliSmy, brak niestety dotychczas w b. Krolestwie Polskiem na tle
ustawy hipotecznej z r. 1818.
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lacyjnemu Ziem Wschodnich®, jaki sie¢ odbyt w marcur. 1922 w War-
szawie, pod przewodnictwem Prezesa Sadu Apelacyjnego Ziem Wschod-
nich. Zjazd ten przedewszystkiem stwierdzit, ze systemat hipoteczny
polski, opierajacy si¢ na konsekwentnie przeprowadzonych zasadach
hipoteki nowozytnej: jawnosci, starszefistwie, szczegélowosci i legal-
nosci, tudziez na zasadzie najwigkszej moiliwie swobody tranzakciji
cywnlnych nieskonczenie stoi wyzej od niewyrobionych, sztywnych,
a prawa stron dotkliwie na kazdym kroku krepujacych, form rejestraciji
na podstawie ustawy notarjalnej. Zarazem za$ systemat hipoteczny
krzepi moralnie mlode sadownictwo polskie na kresach wschodnich
przez nawigzanie do najlepszych tradycyj ustawodawstwa polskiego
ubieglej doby i przez bezposrednie czerpanie z ozywczej krynicy,
zadnymi wplywami obcymi nieskazonej, poteznej a dostojnej, rodzimej
polskiej mowy.

Z tego wychodzgc zatozenia, uznal Zjazd za pozadane rozsze- -
rzenie trybu regulacji hipotecznej do wszystkich nieruchomosci na
obszarze Ziem Wschodnich, przy zachowaniu wszakze warunku udo-
stepnienia hipoteki dla ludnosci. W tym celu, gwoli zblizenia hipoteki
do ludnosci, uznane zostalo za pozyteczne zakladanie wydziatow hi-
potecznych w kazdem miescie powiatowem. Na razie jednak, wobec
trudnosci wyszukania wlasciwego ' personelu stuzbowego oraz wybu-
dowania odpowiednich pomieszczen dla tylu nowych archiwoéw hipo-
tecznych, postanowiono w wiekszych jedynie miastach powiatowych
zaklada¢ wydzialy hipoteczne, odpowiadajace wydziatom hipotecznym
powiatewym w b: Krolestwie Polskiem, zreszta o tej samej przedmiotowo
kompetencji, co i kompetencja wydziatow hipotecznych przy sadach
okregowych. Rownolegle z zaprowadzeniem wydzialow hipotecznych
powiatowych projektowane jest kasowanie stopniowe trybu regulo-
wania praw do nieruchomosci na podstawie ustawy notarjalnej tuduez
zniesienie urzedu zastepcy starszego notarjusza.




UZUPELNIENIA.

Na stronicy 5, po wierszu 21 dodac:

W r. 1921 wyszly dwie prace o hipotece: 1) Adam Stominski.
Ustawy hipoteczne wraz z jurisprudencja i wyjatkami z powodow
urzedowych, prac teoretycznych i praktycznych (Warszawa, Hoesick);
2) Kazimierz Rakowiecki. Bibljografja prac o hipotece polskiej
(Warszawa, Dz. Urz. Min. Spr.)1).

Na stronicy 12, po wierszu 35 dodac:

Mowiac o tytulach, zdatnych do hipoteki, nie moina pominad
milczeniem jednego wypadku odstgpstwa od uswigconych ustawg
zasad ogolnych, opartego na nieprzystosowanych do naszego ustawo-
dawstwa przepisach rosyjskiego banku wiloscianskiego.

Izba sadowa warszawska decyzja z dnia 15/28 wrzesnia r. 1901
uznala, ze uchwala spolki wloscianskiej, utworzonej na podstawie
art. 49 statutu banku wioscianskiego (zb. pr., t. XI, cz. lI, ust. kred.,
wyd. r. 1912), o usunieciu uczestnika ze skfadu spotki i przyjeciu na
jego miejsce innego uczestnika, zatwierdzona decyzja banku i wydzia-
fowi hipotecznemu zakomunikowana. stanowi tytul dostateczny do
przepisania prawa wilasnosci w ksiedze hipoteczne;.

Orzeczenie powyzsze, polegajace na niewlasciwem zastosowaniu
do Krolestwa Polskiego przepisow o spotkach wioscianskich, wyda-
nych dla Rosji, pod powaga innego systematu prawa cywilnego (w Ju-
rysprudencji Karpinskiego, pyt. 2130, biednie powotane zostaly art. 2,
3, 4, 6 i 7 ustawy banku wloscianskiego, zamiast przepisow o spoi-
kach wloscianskich z dnia 27 listopada/9 grudnia r. 1895, stanowia-
cych zalacznik do art 49 ustawy), sprzeczne zaréwno z ogoélnemi za-
sadami naszego prawa -cywilnego, nie dopuszczajgcymi rozwigzania
umowy bez wyroku sgdowego, na zasadzie uchwaly osob interesowanych,
jakimi sa niewatpliwie wspolnicy, jak i z przepisami prawa hipotecznego,
dla ktorych tytutem do przepisania prawa wilasnosci do dobr nieru-

1) Patrz o obu pracach m o j e recenzje w Ksigzce, 1922, str. 8366 (oraz 238)-
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chomych moze by¢ badz akt urzegdowy, badz wyrok prawomocny,
nigdy zas prywatna uchwala spotki wloscianskiej, zyskato znaczenie
jurysprudencyjne !) i stalo sie podstawg jednolitej odtad w sprawach
rosyjskiego banku wloscianskiego praktyki wydzialéow hipotecznych.

Na stronicy 168 po wierszu 4 dodac:

W kazdym razie podstawe do zapisania ostrzezenia stanowié
moze tylko decyzja sadowa. To samo stosuje si¢ i do ,ostrzezen
o wdrozeniu postgpowania karnego“ w wypadkach konfiskaty majatku
osoby skazanej za lichwe wojenng. W sprawach przestepstw prze-
ciwko ustawie z dnia 2 lipca r. 1920 o zwalczaniu lichwy wojennej
(Dz. Ust. Nr. 67/1920, poz. 449), prokurator w sprawie karnej wytacza

1) Uchwata spolki opierata sie na tem, ze z jednej dzialki gruntu, ktorej
wlasciciel zmarl w dwa lata po akcie nabycia, zalegalo szes¢ rat pozyczki ban-
kowej. W uchwale spotki, moca ktorej uczestnik wyzuty zostat z wiasnosci, nie
spotykamy wzmianki ani o postawieniu niepunktualnego dtuznika w zwloce, ani
o jakichkolwiek obrachunkach z jego spadkobiercami z tytutu ceny sprzedaznej.
W rozumieniu autorow ustawy, bank wtoscianski, az do catkowitego uiszczenia
udzielonej pozyczki, roztaczal sna¢ nad klientami opieke tak daleko posunieta, ze
decyzja jego legalizowata tego rodzaju prywatna, zgota domorosta uchwate spotki.
Whnioskowi o przepisanie tytulu wtasnosci na wspolnika, wyznaczonego-uchwata
spotki, wydzial hipoteczny w Lublinie, jako pierwsza instancja, zatwierdzenia
odmowil, opierajac si¢ na art. 1, 2, 3 i 137 ust. hip. Decyzja izby sadowej, po-
wyzej przytoczona, zapadta wigkszoscia dwoch glosow rosyjskich przeciwko gto-
sowi polskiemu (sedziego Lutostanskiego), ktory zaznaczyl, ze przepisy banku
wloscianskiego nie moga ubliza¢ ogolnym zasadom prawa cywilnego i ustaw hi-
potecznych, w mysl ktorych przymusowe rozwiazanie umowy nastapi¢ moze je-
dynie w drodze wyroku sadowego. Wszakze z uzasadnieniem przeciwnego temu
gtosoWwi zdania wigkszosci nie kwapita sie sna¢ nawet izba sagdowa warszawska,
skoro bank wiloscianski widziat si¢ zmuszonym zwrocic¢ si¢ w konicu do owczesnego
starszego prezesa izby sadowej Aristowa z prosba o nadestanie motywow orze-
czenia, od ktorego zalezaly losy czterdziestu spraw jednorodnych w wydziale
hipotecznym lubelskim. Drobnv to w rzeczy samej, ale charakterystyczny przyczynek
do dziejow owej walki podjazdowe], jaka prowadzita Moskwa z resztkami prawno-
politycznej odrebnosci polskiej.

Obecnie, po likwidacji sadow rosyjskich w Polsce, wolno bylo si¢ spo-
dziewaé, ze 6w dziwnie z pojeciami naszemi o wiasnosci i o skutkach umow nie
licujacy wyrok izby sadowej, na mocy ktorego' grunt wspolnika, zalegajacego
w oplacie kilku rat od pozyczki, odbierano niepunktualnemu diuznikowi i prze-
kazywano komu innemu, utraci swojg moc jurysprudencyjna w praktyce sadow pol-
skich. Rzecz sama w kazdym razie stracita na ostrosci, gdy ustawa o organizacji
urzedow- ziemskich z dnia 6 lipca .r. 1920 orzekia likwidacje spraw rosyjskiego
banku wtosScianskiego na ziemiach polskich (Dz. Ust. Nr- 70/1920, poz. 461) Jezeli
pomimo to, jak wnosi¢ mozna z rozporzadzenia prezesa Glownego Urzedu Ziem-
skiego z dnia 24 .wrze$nia r. 1920 (Dz. Ust. Nr. 97/1920, poz. 642), wtadze polskie
utrzymaty w swej mocy uchwaly spotek wioscianskich w przedmiocie przewlasz-
czania i podziatu gruntow oraz zmian w dotychczasowym trybie rozporzadzenia
gruntami (art. 1), to badz co badz, ‘jako minimum wymagan, postawi¢ nalezy,
aby uchwata spotki wloscianskiej, dotyczaca zmiany prawa wilasnosci gruntu,
obleczona byta w forme aktu urzedowego i zapas¢ mogta nie inaczej, jak po na-
lezytym wezwaniu strony interesowanej i wystuchaniu jej wyjasnien.
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przeciwko oskarzonemu powddztwo cywilne, zyskuje na zabezpieczenie
powoédztwa decyzje sadowa (art. 39 ust. z dnia 2 lipca r. 1920) i de-
cyzje te sktada przy wniosku do-ksiegi hipotecznej, projektujac ostrze-
zenie badz na zabezpieczenie na rzecz skarbu pewnej sumy, badz na
przepisanie na rzecz skarbu praw majatkowych skazanego na konfis-
kate (art. 38 tejze ustawy).

Zadanie zapisania ostrzezenia stawiane by¢ mozie nawet w wy-
padku, gdy majatek skazanego na konfiskate przeszedl w trzecie rece
(art. 40 tejze ustawy). Rozréznia si¢ w tym wypadku — tak samo jak
w razie ogloszenia upadfosci (us. 2 art. 135 u. h.) — przejscie ma-
iatku osoby skazanej pod tytutem darmym i pod tytulem obcigzliwym.
Moga by¢ mianowicie wzruszone w drodze wyroku sgdowego daro-
wizny, uczynione przez skazanego badz po dokonaniu czynu wystep-
nego, badz w ciggu roku przed jego dokonaniem. Akty zas pod tytutem
obcigzliwym — czyli, jak si¢ nieco archaicznie wyraza ustawa, ,od-
platne przeniesienie , majatku“ — o tyle, o ile dokonane zostaly na
rzecz osob, pozostajacych wzgledem skazanego w pewnym stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa albo tez, o ile nabyciu praw nie
moglo towarzyszy¢ domniemanie dobrej wiary.

Do str. 115 i 124.

2% dniem 28 lipca r. 1922 ustawa z dnia 10/23 czerwca r. 1908

o wzajemnem ubezpieczeniu budowli od ognia w Krélestwie Polskiem
przestala obowigzywaé, zyskala natomiast moc obowiazujgca ustawa
z dnia 23 czerwca r. 1921 o przymusie ubezpieczenia od ognia
i o Polskiej Dyrekcji Ubezpieczen Wzajemnych (Dz. Ust. Nr. 64/1921,
poz. 395), nierozciagnieta w dziale ubezpieczen przymusowych na
Warszawe (art. 41). Zmiana ta prawa w niczem zresztg nie zmodyfi-
kowala tej zasady ogolnej. ze wynagrodzenie asekuracyjne przypada
do wyplaty wierzycielom hipotecznym i dopiero za ich zgoda wypla-
cone by¢ moze do rgk wiasciciela.
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1659-1673.

1690.
1743.
1872.
1909.
1910.
1969.

Stronica.

205, 206.
124,
152,
66.
48,
48,

71

1.

71.

108, 133, 135.
187. -
126.

104, 108.
104,

126.

110.

152,

92.

92,

92.

92.

154,

119,

101.

101.

243

(Tytut XVII isiggi I — hipo-

2092. |
2003.
2111.
2114,
2118.
2124,
2147.
2154,
2181-2192,
2204,

teka).

118, 135,
214,

194.

120.

55, 56, 125.
146,

53.

207.

132,

o A

16*
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Artykul. Stronica,

2205. 119,121, 122,

2223. 154.

2277. 138, 159.

Kodeks postepowania cywilnego

francyski r. 1808 (1806),

146. 53.
731, 69.

Organizacja notarjatu francuska r.
1808 (1803).

i 4 ) 53.
25, 53.

Kodeks handlowy francuski r. 1809

(1807).

. 2. 146

g i

7. 146
41. 176
43. 176, 177.
449. 175
551.  160.

Postanowienie ks, Namiestnika o
poszukiwaniu mineratlow 6 maja
1817 r. (Dz. Pr. III. 152) — str, 79.

Postanowienie ks. Namiestnika 15
stycznia r. 1822 — str. 35.

~1

Postanowienie ks. Namiestnika
maja r. 1822 — str. 57, 113.

Reskrypt kom. spraw. 16 maja r.
1822 — str, 34.

o

Postanowienie ks. Namiestnika
wrzednia r. 1823.

49. 131.

Prawo sejmowe 13 eczerwca T.
1825 — str. 96.

Postanowienie ks, Namiestnika 25
pazdziernika r. 1825 — str. 35.

Artykul. Stronica.

Kodeks cywilny Krolestwa Polskie-
2o 13 czerwcea r. 1825 (ogloszony 28
listopada r. 1825).

3.08.2, . 125

11. 30.
21—25. 174.
55. 146.
184. 146.
189. 146.
191. 101,

192. 100, 160, %
192. i nast. 101.

197. 102.

198. 102.

205. 3, 161, 162, 194.
206. 3

212—217. 102.
218--225. 102. 4
226—230. 102.

221. 102.
225. 181.
227. 102.
228. 102

220. 102, 181. !

232. 100, 103.

233, 103.

238. 92, 124. :
260—270. 102, 103. ‘

262.  103.

266, 103.
267. 103.
279. 190.
341. 146, 161.
342, 100.
362. 161.
422, 160

434. 77, 132, 146.

435. 77, 146. H
436. 132, 203. :
438. 190.

460. 161,
461. 3, 161, 194,
466. 162 1




Artykul. Stronica.
476. 146,

495. 161.

497. 146, 161, 174.
500. 174.

501. 174.

BOR. 174.

511, 77, 132, 146, 160, 161,

174, 203.

H18. 146, 161, 174.
Postanowienie  krolewskie 12/24
stveznia 1826 r. (Dz. Pr. XI. 61) —

str. BT,

Postanowienie krolewskie 4/16 lu-
tego r. 1832 (Dz. Pr. XIIL 316.) —
str. aT.

Postanowienie krdolewskie 4/16 lu-
tego r. 1832 (Dz. Pr. XIII. 338.) —
str. 5.

Reskrypt kom. spraw. 14 maja 1.
1835 — str. 20.

Reskrypt kom. spraw. 28 grudnia .
r. 1835, 9 stycznia r. 1836 — str. 46.

Prawo o malzenstwie 16/28 marca
r. 1836.

73. 103.
123. 103.
173. 103.
189. 103.
221, 102,

Postanowienie krélewskie 20 mar-
c¢a, 1 kwietnia. 1839 r. — str. 57.

Reskrypt kom. spraw. 14/26 kwie-
tnia 1839 r. — str. 33.

Reskrypt kom. spraw. 22 grudnia
1843 r., 3 stycznia 1844 r. — str.
23, 124.

Ustawa o zabezpieczeniu nierucho-
mosei od strat z pozaru wynikaja-

245
Artykul. Stronica.
cych (postanowienie rady adm. 5/17
kwietnia 1844 r.) — str. 115.

Reskrypt kom. spraw. 12/24 czerwea
1844 r. — str. 32.

Zdaniec rady
1849 r.

Postanowienie rady adm. o zajeciu

wlasnosei prywatnej na uzytek pu-

bliczny. 6/18 czerwea 1852 r. —
str. 168,

panstwa 1/13 lipca
stry b, 92.

Postanowienie rady adm. o dzier-

zawach wieczystych w dobrach rza-

dowych 24 pazdaiernika, 5 listopa-
.\da 1852 r. — str. 100,

Ukaz carski o urzadzeniu wlo$cian,
19 lutego, 2 marca 1864 r. (Dz. Pr.
62. 4.) — str. 12, 43, 76, 104, 105—
107. i
11. 105, 106.
12. 105, 106.

Przepisy o wydawaniu listow likwi-
dacyjnyeh 4/16 sierpnia 1865 r. —
str. 43.

22, 106,

Ukaz carski o urzadzeniu ducho-

wienstwa  rzymsko - katolic. 14/26
grutinia 1865 r. — str. 92.

Ukaz carski o zniesieniu stosunkow
dominialnych w miastach, 28 pai-
dziernika, 9 listopada 1866 r. (Dz.
Pr. 67, 27) — str.!12; 43, 76,
105—107. :

2 106.
Postanowienie komitetu urzgdzajg -
cego, 20 kwietnia, 2 maja 1867 r —-
str. 43. :
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Artykul. Stronica.

Postanowienie komitetu urzadzaja-
cego, 9/21 sierpnia 1868 r. — str. 58,

Reskrypt komisji spraw. 30 paz-

dziernika, 11 listopada 1868 r. —
J str. 58.

Ustawa, Towarzystwa kredytowego

m. Warszawy 31 grudnia 1869 r..
12 stycznia 1870 r. — str. 150.

19. 148.
iy 0
26. 44 149,
27. 17, 48,
78. 180.
80. 180.
Siawi I 48T i«
83. 180,
84, 180.
u6. 78, 180.
91. 42, T78.
99. 203.
100. 131,
108. 149.
S 124.

Postanowienie komitetu turzadzaja-
cego 12/24 czerwca 1870 r. — str.
96.

Ustawa o poszukiwaniach gorni-
czych 16/28 czerweca 1870 r. —
str. 79.

23. 80. -

Postanowienie o zastosowaniu u-
staw sadowych do warszawskiego
okregu  sadowego 19 Ilutego, 3
marca 1875 r. — str. 3.
210. 119.
180—182. 177.

Postanowienie o zastosowaniu usta-
wy notarjalnej 19 lutego, 3 marca
1875 r.

24. 66. -

Artykul. Stronica.

Ustawa organizacji sgdowej 1876
(1864) r.

548—555. 3.

549. 32, 33,
551. 32 88,

Ustawa postepowania cywilnego r.
1876 (1864).

822, 190.
156. 153:
1618, 114.
16114, 154.
167. 154,
184. 153,
247. 166.
36561, 154.
3691, 190.
/555 A LSRR 5 (A
689. 171.
T705. 46.
706. 154.
785. 154,
785. 184.
786. 48.
891. 46.
892. 153.
896. 173
926. 158.
937. 7078
954. 204.

1097. 131, 179.
1097-1100. 177.
1128. 178, 179.

1163. 115,
1164. 42,

1180. 69.

1188. 119.
1214. 125.
1275. 154.
1279. 154.
1280. 154.
1281. 154,

1364. 154.
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Artykul: . Stronica. Artykul. Stroniea.
1395. 154. 65. 33,
1424. 921, 66. 219.
1514. 50. S 219.
1527. 3,159, 167. . 80. 991.
1581. 3 3 81.uw.1.  226.
1532. 3, 167, 169. 90. 90.
1548. 187, 97. 148.
1554. 124. ; 128 930;
1556. 182. 154. 220.
1557. 747 e by L 154—1924, 219,
1557-1559. 177. 157. 219.
1557-1562. 3. 157—192%. 226, 229.
1558. 20", 178, i EH8: 220, 221,
1559. 131, 177, 178. 159.  220.
1563. 107. 160. 110.
1564. 107. 161. 220.
1569. 42. 167. 220. o) il
1574. 42 77, 78, 184. 224,
1580. 69z 221., uw. 186.
1584. 77, 78, 101, 114, 178, 234238, 3,
203, 210. 241. 3, 66.
1587. 119, 120, 121, 122, HE5 0 3 i
1589. 78. 252—255. 8.
1592. 132, 208. 256—258.. 297. 228. 229,
1594. 114, 125, 189. 259, G y
}ggg ;gg U_stawa: Towarzystwa kredytowego
1762. 132, ziemskiego 9/21 czerwca 1888 r. —
1768. 132, str. 150.
) 14771, 132. ! 103. 148.
115. 43.
Ustawa postepowania karnego 1876 121. 43.
r. (1864). 122. 123.
268. 178. 123. 17, 43.
305. 173 134, 208. ;
776. 178. 212. 180.
214. 106, 107.
Usta _ notarjalna 1876 r. (1866). — 215. 180.
str. 225. ; 219. 187.
42, 220. | 228. 180.
43, 220. 224, 180.
47, 220, 225. 78, 180, 181.
50. 220. : 245, 42, 78,
59. 28. / ‘ { 262—257. 131,
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Artykutl. Stronica.

Przepisy o trybie sprzedawania o-

sad  wloscianskich 11/23 eczerwea
1891 r. — str. 104.

Przepisy o spolkach wlo$cianskich
27 listopada, 9 grudnia 1895 r.

3. 251,
4. 231.
6. 231.
i 231.

Ustawa o0 wzajemnem ubezpiecze-
niu budowli od ognia 10/23 czerwea
1900 r. — str. 115.

8. 124,

Uchwala Komitetu Ministrow w

przedmiocie towarzystw akeyjnych

21 grudnia 1901 r., 3 stycznia 1902
r. — str. 30, 147.

Kodeks karny 22 marca, 4 kwietnia
1903 r.
29. 174.

Zdanie Rady Panstwa w przedmio-

c¢ie  wynagrodzenia  robotnikow

wskutek nieszczesliwych  wypad-

kéw 2/15 czerwea 1903 r. — str.
116, .159.

Przepisy o udzielaniu przez Towa-
rzystwo kredytowe m. Warszawy
pozyczek na miasta i osady w gub.

Warszawskiej 11/24 pazdziernika
1904 r. ;
2% 19,
3. 19, 149,
4. 149.
5. 19;

Prawo o przediuzeniu. maksymalne-
go terminu. najmu nieruchomosei
15/28 marca 1911 r. — str. 37.

Artykul, Stronica.

Przepisy o ubezpieczeniu robotni-

kow od nieszezeSliwyeh wypadkow

23 czerwea, 6 lipca 1912 r. — str.
116.

Ustawa gornicza (zb. pr. t. VIL). 1)

wyd. r. 1893. wyd. r. 1912. j

384412, 454—540. 79.
335. 455. 80
336. 456.  80.
370. 493. 80, 81.
371. 494. 80, BL.

371. uw. 1. 494. uw. 1. 84.
371. uw. 2. 494. uw. 2. 85.

377. 501. 83, 84.

378--385. 502—510. 81.
391. 516.  86.
392. 517.  86.
393. 5i8.  86.
397. 522. 85,

Ustawa banku wloscianskiego (zb.
pr. t. XL ‘cz. 2. ust. kred., rozdz.

VIL).
wyd. r. 1903. wyd. r. 1912,
48.7 49. 231.
60. 8. 123,
61. 74. 108.
T8.p. 6. 99. 58.

Prawo cywilne rosyjskie (t. X. cz
1. zb. pr. wydanie r. 1914).

707—910. 219.
1388. 222,
1420, 219.
1424, 222,
1426. 222,

1) Ustawa gdérnicza obowigzuje abe-
cnie w b. Krélestwie Polskiem w wy-
daniu zr. 1412 Wobec tego obok arty-
kuléw wedtug wydania (przedostatnie-
go) z r. 1893, cytowanego w niniejszej
pracy, przytoczono powyzej odpowie-
dnie artykuty wydaniaz r. 1912, réznigqce
sie od tamtych tylko numeracja.

i




"~ Gubernatora

- Artykul. Stronica.
1587-1653. 219.

1630. 222,

1642, 222.

1649. 220.

1653. 223.

1703. 110,

Przepisy o prowadzeniu rejestru

wieczystego z 1891 r. — str. 220.

Przepisy o wprowadzeniu rejestru
wieczystego do okregu kijowskiego
7z 1896 r. — str. 221,

Ogodlna ustawa wloscianska (t. IX.
zb. pr. dod. spec., wyd. z 1902 r.).
AL 226.

Przepisy okupacyjne.

Rozporzadzenie b. Jeneral-Guber-

natora Warszawskiego o ksiggach

hipetecznyceh i gruntowych 21 mar-
ca 1915 r. — str. 4.

Rozporzadzenie b, Jeneral-Guber-

natora Warszawskiego o przemysle

gérniczym 21 ezerwea 1915 r, —
sir. 80.

Rozporzadzenie b, Jeneral-Gubei-

natora Warszawskiego o prawie

pierwszenstwa  wierzytelnosei. ma-

jacyeh na celu popieranie gospodar-

stwa rolnego. 13 maja 1916 r. —
str. 6.

Rozporzadzenic wykon. b. Jeneral-
Warszawskiego  do
rozp. 0 prawie pierwszenstwa wie-
rzytelnosei, 19 lipca 1916 . r. —
str, .
Rozporzadzenie b, Jnneral—GléLbel;-
natora Warszawskiego o zmianie
rozporzadzenia w przedmiocie spraw

hipotecznych i ksige wieczystych,

18 listopada 1916 r. — str. 4, 44.

249

Artykut. Stronica.
Rozporzadzenie Naczelnego wodza
armji austrjackiej w przedmiocie

sadownictwa, 9 maja 1916 r. —
str. 4.

Newozytne ustawodawstwo polskie,
Przepisy tymezasowe o urzgdzeniu
sadownictwa w Krolestwie Pol-
skiem, 18 lipea 1917 r.

10. 4, 32, 45,

32. 1817.
Przepisy przechodnie do ustawy po-
stepowania cywilnego, 18 lipca

; 1917 r.
8. 47,
4. 47.
T8 47.
12. 166.

Przepisy przechodnie do kodeksu
karnego, 18 lipca 1917 r.
4. 174.

Przepisy tymczasowe o kosztach
sadowych, 18 lipca 1917 r.
8. 114,
31. 173.

Dekret Rady Regencyjnej Krole-
stwa Polskicgo, 3 lipea 1918 r. —
str. 32.

Dekret Naczelnika Panstwa o wy-
wlaszezeniu  na  rzecz drog  zela-
znych, 7 lutego 1919 1.

14. 169.
18. 169.

Taksa pisarzy hipotecznych, 8 lu-
tego 1919 r. — str. 35.

Rozporzadzenic Ministerstwa Skar-

bu w przedmiocie zmiany ust. Tow.

kred. m. Warszawy, 5 maja
1919 r. — str. 131.
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Artykul. Stronica

Rozporzgdzenie Kom. Jen, Ziem

Wschod. o urzgdzeniu ogélnem sa-

downictwa, 15 maja 1919 r. (poz.
22) — str. 225.

Rozporzadzenie Kom. Jen. Ziem
Wschod. w przedmiocie prawa cy-
wilnego, 15 maja 1919 r. (poz. 23).

Uchwata sejmowa w przedmiocie

zasad reformy rolnej, 10 lipca
119 r. (urzedownie nieogloszona).
2. 88.
3. 88.
4, 88.
7. 88.
i 88.
15. 88.
Rozporzadzenie Rady  Ministrow

w przedmiocie utworzenia sadu o-
kregowego w Biatymstoku, 12 lipca
1919 r. — str. 225.

Ustawa w przedmiocie uméw przy-

rzeczenia sprzedazy nieruchomosdcei

ziemskich, 29 lipea 1919 r. — str.
66, 67.

Ustawa o sadownictwie w okrggu
sadowym bialostockim, 31 lipea
1919 r. (poz. 382) — str. 212.
3. 213, 225.

10. 225.

Ustawa w  sprawie wydawania
Dziennika Ustaw, 31 lipca 1919 r.
(poz. 400) — str. 88.

Ustawa, upowazniajaca rzad do wy-

dania rozporzadzenia, normujacego

przenoszenie wlasnoSei rolnej, 2
sierpnia 1919 r. — str. 88.

Rozporzadzenie Kom. Jen. Ziem
Wschod. w  przedmiocie wpro-
wadzenia ustroju hipotecznego (ust.

Artykut. Stronica.
 hip. i instrukeja), 31 sierpnia 1919 r.

Ustawa hipoteczna.

25. 225.
29. 226.
29a. 41.
140. 226.
Instrukeja hipoteczna
31. 41, 225.

32, 41, 226.

Rozporzadzenie Rady Ministrow,

normujace przenoszenie wlasnosei

nieruchomosei ziemskich, 1 wrzes-
nia- 1919 r. — str. 88, 90.

2. 89.
3. 89,
5. 89.
8. 89:
9. 169
12, 89.
Przepisy wykonawcze do rozp.

w przedmiocie przenoszenia wiasno-
sci, 12 wrzesnia 1919 r. — str. 88.

Okolnik. Ministra spraw. w przed-
miocie urzedéw ziemskich, 12 grud-
nia 1919 r. — str. 211,

Rozp. Min. Skarbu w przedmiocie
ust. Tow. kred. m. Warszawy, 27
lutego 1920 r. — str. 149.

Ustawa o organizacji odbudowy
technicznej wsi, miast i miasteczek,.
2 marca 1920 r. — str. 119.

Ustawa o nabywaniu nieruchomosci
przez obcokrajoweow, 24 marca
1920 r. — str. 89, 90.

90.

90.

0.

90.

90.

Llnaiet ol e



Artykul. Stronica.

Rozp. Kom. Jen. Ziem Wschod.

w _przedmiocie uzupelnienia ustawo-

dawstwa hipotecznego, 1 kwietnia
1920 r, — str, 227, 228, 229.

1.p.1. 221

Rozp. Kom. Jen. Ziem Wschod.

i Front. Pod. w przedmiocie trybu

zatwierdzania prawa wlasnoei nie-

ruchomo$ci  drobnych, 4 maja
- 1920 r. — str. 226, 228.

Ustawa o likwidacji serwitutow, 7
maja 1920 r. — str. 89, 210.

5. 210.
10. 211.
16." 210.
19. 210.
25. 210.
42, 210. -

Przepisy wykonaweze do ustawy o
likwidacji serwitutéw, 16 czerwea
1920 r. — str 89

28, 210.

40. 210.
42. 210.
43. 210.
44. 210.
63. 210.
86. 210.
88. 211.

Jstawa o0 zwalezaniu lichwy wojen-
nej, 2 lipca 1920 r. — str. 232.
38. 233.
39. 233.
40. 233.

Ustawa o organizacji urzedéw ziem-
skich, 6 lipca 1920 r. (poz. 461) —
str. 232,

Okélnik Min. spraw. w przedmiocie
dzierzaw  wieczystych, 13 lipca
1920 r. — str. 99, 100.

251

Artvkul Stronica.

Taksa pisarzy hipotecznych, 14 lip-
ca 1920 r. — str. 9, 35.

Ustawa o wykonaniu reformy rol-
nej, 15 lipca 1920 r. — str. 89, 168,

169.
2., 80
"B L URO8,
LG
13. 89.
21. 89. 168, 169.
36. 168.

Przepisy wykonaweze do ustawy
0o wykonaniu reformy rolnej, 17
sierpnia 1920 r, — str. 89, 168.

i 89.
26. 89, 168.

Rozporz. Prezesa Gl Urz, Ziem.
w przedmiocie uchwat spotek drob-
nych rolnikéw, 24 wrzes$nia 1920 r.

s 232.

Ustawa Banku Kredytu Hipotecz-
nego, 31 pazdziernika 1920 r.
T e

Rozporzadzenie Min. spraw wewn.

w przedmiocie wymiaru sprawiedli-

wosci na ter. przyfr. i etap., 5 li-

stopada 1920 r. (poz. 220) — str.
226, 228.

Rozporzadzenie Min, spraw wewn.
w przedmiocie utworzenia sgdéw na
ter. przyfr.. i etap., 5 listopada
1920 r. (poz. 221) — str. 227, 228.

Ustawa o wstrzymaniu splaty dzier-

zaw  wieczystych, 26 listopada
1920 r.
1. 100.
2 100.
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Artykul.
Okolnik Ministra sprawiedliwosci o
aktach zbycia nadan goérniezych. 17

grudnia 1920 r. — str. 85.

Stronica.

Ustawa o unormowaniu stanu pra-
wno - polityeznego  na  Ziemiach
Wschodnich 4 lutego 1921 1.

3. 227.
6. 2217.

Rozporzadzenie Rady Ministrow w

przedmiocie ziniany przepisow pra-

wnyeh na Ziemiach Wsehodnich, 7
marca 1921 r. — str, 227, 228.

Ustawa o przymusie ubezpieczenia

23 czerwea. 1921 r. —
str. 233.

od ognia,

Ustawa w przedmiocie zmian w pra-
wie cywilnem, dotyczacem kobiet,
1 lipea 1921 r. — str. 146.

Taksa pisarzy hipotecznych, 5 sier-
pnia 1921 r, — str. 35.

Ustawa w przedmiocie obecigzen hi-
potecznych statkéw morskich, 4
pazdziernika 1921 r. — str. 87.

Litwa Srodkowa.

Dekret Nacz., Dow. Woj.
Litwy Srodkowej w przedmiocie or-
ganizacji wymiaru sprawiedliwosci,

18 listopada 1920 r.
13. 229.

Dekret Nacz. Dow. Woj. Litwy

Srodkowej -w przedmiocie wymiaru

sprawiedliwosci, 15 grudnia 1920
r. — str. 229,

Dekret  Nacz. Dow. Woj., Litwy

Srodkowej w przedmiocie wznowie-

nia ksiag hipotecznych, 31 styecznia
1921 r. — str. 229.

\
Artykul. S'ronica
Ordynacja hipoteczna ptuska .
1783,
tyt. I, § 6.'55.
tyt. L, = § AT 50!
tyt-1. 1§23 '97.
tyt. I, §86.,122,
tyt. ' §48.91, 92.
tyt. I, §18. 40. 51.

tyt. 11, §55. 62.
tyvt. 11 §91. 122,
tyt. 1V, § 10. 70.
tyt. IV. § 32. 215.

Prawo krajowe pruskie r. 1794.
Cz. I tyt. X. &' 8. 144,
Cz. I, tyt. XX, § 54. 136.
Cz. I, tyt. XX. § 494. 134.
Cz. I, tyt. XX, §511. 55,

Reskrypt pruski 8 lutego 1834 r. —
str. 122,

Ustawa gornicza pruska, 24 czerwea
1865 r. — str. T9.

Ustawa post. cyw. niemiecka
1877 r.

917. 170.

940. 170.

Kodeks cywilny niemiecki 1896 .

415. 136.
416. 136.
433. 64.
873. 64.
880. 129.
925. 64.
1136. 108.

1259-1272. 87.

Ordynacja hipoteczna niemiecka
1897 r.



Artykul. Stronica
Kodeks cywilny t(ustrjacki 1811 r.

431. 64.
1371.. 108.

Ustawa gérnicza, anstrjauka, 22 ma-
ja 1854 r. — str. 79, 82.
Ustawa o ksiggach gruntowych
austrjacka, 25 lipca 1871 r.

4. 64. :

i 110.
13. 120.
31. 30, 11.

32. 30

253

Artykui. Stronica.

Ustawa goOrnicza  francuska, 21
kwietnia 1810 r. — str. 79.

Ustawa francuska o transkrypeji
w sprawach hipoteeznyeh, 23 marca
1855 . ;
Jus. 1. 63.
3us. 2. 110.

Ustawa belgijska o przywilejach i
hipotekach, 16 grudnia 1851 r.

43. 70.
45. 110.
470, 163,



SKOROWIDZ RZECZOWY.

Akcesoryjnosé hipoteki 79, 118,
119, 145, 200,

akta hipoteczne 18n, cel ich zapro-
wadzenia 21, akta zeznane za gra-
nicg 30,

akt prywatny w hipotece 10, 65,
jezo niewazno$é¢ 66, znaczenie
przy przyrzeczeniu sprzedazy 66,
w toku postepowania spadkowe-
go 191, przy regulacji pierwiast-
kowej 213, do wykreSlenia wpisu
202,

akt przystapienia do tow.
19, 148, 149,

apelacja od decyzji zwierzchnosei
hipotecznej 47, ilo§¢ instancji 47,

archiwum hipoteczne 17, 21, 33.

kred.

Badanie $wiadkéw w hipotece 45,
beneficjalny charakter spadkobiercy
77, 206. )

Cel zaprowadzenia systematu hipo-
tecznego 14, 107,

ciezary wieczyste 91, 92,

consensus « dominio directo 99,

czynsze 82, 131.

Darme akty w odréinieniu od ob-
cigzliwych: przy upadtosei 176,
przy zwalezaniu lichwy wojennej
2183,

\
1
|

darowizna jako tytut hipoteczny 23,
74, 75, 103, 104, 185, *

darowizna miedzy matzonkami 73,
171,

dawne prawo polskie 1, 161,

decyzje zwierzchnodci hip.: zatwier-
dzajace, zawieszajace i odmowne .
39; decyzje adjudykacyjne 42; po-
$wiadczenie formalnosei sprzeda-
zy 181, decyzje w stosunku mie-
dzy stronami 42n, 44, 85, g

Dismembration 122,

dobra alodialne 97,

dobra wiara 38, 164, jako warunek
przejseia prawa wlasnosei 65, w
przedmiocie aktéw  darowizny
103, w stosunku do nabywey pra-
wa_ hipotekowanego 127,

doreezanie decyzji 40, 44,

droit de suite 119,

dwoisto§¢ wydzialéw hipotecznych:
wojewddzkie (przy sad. okr.) i
,okregowe (przy sad. pow.) 19,

dzialy wykazu hipotecznego 22n,
104, 109, 165,

dzierzawa czasowa: czy ulega uja- |
wnieniu w wyk. hip. 110, 124;
dzierzawa ' dlugoterminowa 111;
za jaki ezas dzierzaweca bezpiecz-
nie czynsz z goéry placi 131,

dzierzawa wieczysta 92, 96:



Emfiteuza p. prawo wieczysto-czyn-
szowe.

Formalne i materjalne prawo hipo-
teczne 12.
formalnosci sprzedazy 180n.

Hipoteka dla osad wloscianskich
58, 88, 104; dla drobnej wlasnosci
64, 80, 88, 217,

hipoteka jako stanowigca wyjatek
od zasady ogdélnej 8, 145, 214,

hipoteka prawna 159n, warunki jej
zapisania 159, jakim kategorjom
osOb stuzy 159, stanowi rodzaj
aresztu 162, jej racja bytu 164,

hipoteka sadowa 69, 70, 108, 153n;
stanowi tytul jeneralny 160; nie
uprawomacnia, sie 155.

hipoteka sensu stricto: jej okresle-
nie 118, -charakter akecesoryjny
118, niepodzielnosé 119n, idzie za
rzecza 119, nie jest réwnoznaczna
z czeSciowem wyzbyciem sie
wlasnosei 130,

hipoteka umowna 51, 67, 108: rézni
sie od sadowej w powstaniu 139,
w celach 140, w zamiarze usta-
wodawey 141; projekt komisji

- sprawiedliwo$ci (z r. 1849) 142,

bezzasadno$é krytyki w nim za-

wartej 145; konieczno§¢é rozro-
zniania hipoteki umownej od sa-
dowej 144; przypuszeza istnienie
zobowigzania glownego 145, wy-
maga zdolnosei do rozporzadza-
nia majatkiem nieruchomym 146;
urzgdowosé formy 147, szczego-
towos¢ 147, uposledzona przez
ustawe w stosunku do hipoteki
sadowej 155, i do hipoteki pra-
wnej 156,

hipoteka wtasciciela 7,

hipoteki laczne 130,

hipoteki tajne 12, 112,

homologacja p. zatwierdzenie.
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1lo§¢ nieruchomosei, uregulowanych
hipotecznie 58n,

- ,inne tytuly* do hipoteki 12, 76,

204,
instrukeje hipoteczne 3, 22, 80, 225,
interesant 186, 212.

Jawnosé formalna 8, materjalna:
kierunku negatywnego, kierunku
pozytywnego 9, stosuje si¢ do
wszelkich tytulow 11, 12; w sto-
sunku do sprzedazy 30, w stogun-
ku do praw rzeczowych 91, w sto-
sunku do hipotek 125n. czyni
zbytecznem dorgezanie dhuzniko-
wi aktu przelewu praw hipoteko-
wanych 126, wylacza skarge o
pokrzywdzenie 71, 126, zachowa-
na przy kaucjach hipotecznych
151. ’ -

Kadaster 8,

kancelarja hipoteczna 32n,

kancelarja niewlasciwa dobrom 29,

kapital hipotekowany 11, jako
przedmiot hipoteki 55, 124; za-
chowuje charakter ruchomosci
125,

kaucje hipoteczne 27, 150n, nie ubli-
zaja zasadzie jawno$ci ani star-
szenstwa 151, stanowia wpis wa-
runkowy 152; kaucje na koszta
sadowe 153, ‘

konsolidacja: z samego prawa 205;
odpowiedzialno$¢  zwierzehno§ei
hipotecznej 206; nie nastepuje
7 chwily licytacji 206, ani przy
beneficjalnosei 207,

koszta pogrzebu niezbytkowe 114,

koszta sadowe zajecia, sprzedazy i
podziatu 114, 153,

»kraj w rozumieniu ustawy hipo-
tecznej 50,

redyt dlugoterminowy p. towarzy-
stwa kredytowe,
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ksigga aktow wieczystych (ros.)
220,

ksiega gornicza 83n.

ksiega uméw wieczystych 16, jej

tresé 17,

ksiega zakazéw i zwolnieh (nos.)
220,

ksiegi gruntowe p. ksiegi hipotecz-
ne,

ksiegi hipoteczne: nazwa 14, forma
zewnetrzna 15, ich zakladanie do-
puszezalne w hipotece powiato-
wej 19,

ksiggi wieczyste p. ksiegi hipotecz-
ne.

Lauvdemium 96,

legalnosé 10, stosuje sie do wszel-
kich tytutow 77,

lexr comumissoria 104,

licytacja 69, 78, 203,

likwidacja serwitutow 89, 210, 211,

literatura przedmiotu 4, 231,

Litwa Srocdkowa: ustawa hipoteczna
polska i ustawa notarjalna rosyj-
ska 228, 229; przepis w przedmio-
cie ksigg zniszezonych 229.

Modus acquirendi dominii 61, 67.

Nabycie na licytacji publicznej 69n.
85, 86, 115, 132,

nieruchomosé z przeznaczenia 124,

niewaznos¢ aktow zawartych: nie
w formie urzedowej 66, whrew
przepisom o reformie rolnej 90,

notarjusz: nalezy do kancelarji hi-
potecznej 18, 32, 34; wchodzi
w sklad zwierzchno$ei hip. po-
wiatowej 32; ma prawo sporzg-
dzania czynnosci w aktach hip.
41, 3

notarjusz starszy 219n.

Obeciazenie hipoteczne statkéw han-
dlowych 87,

obheckrajowey jako nabywey nieru-
comoscei 89n,

obranie zamieszkania W
50,

oczyszezenie nieruchomosei od pray-
wilejow i diugéw 132,

odnowienie wpiséw hipotecznych 2,
207,

odnowienie zobowiazania 205,

odpowiedzialnosé urzedoéw hipoteez-
nych 48, 206,

odpowiedzialnesé wilascicieli za diu-
oi hipoteczne 133n; wylacznie rze-
czowa 134; zasadnoéé wylgezenia
odpowiedzialnosci osobistej 135:
niedegodnesé  przyjetej  zasady
136: odmienna zasada w hipote-
ce niemieckiej 136.

odsetki 137n, 173, 209: placone
bywaja poza ksiegg hipeteczny

hipotece

126; maximum $cigle okreslone
137, odsetki uprzywilejowane
138: nieuprzywilejowane ulegajy

przedawnieniu 139,
odstapienie dobr 175,
oficjalnosé p. urzedowosé,
ograniczenia 1 rygory

z wpisami do dzialu IV.

131,
ograniczenia obiegu wlasnodei nie-

ruchomej 87T, w  przedmiocie

przenoszenia prawa wilasnosdei- 88.

89, 169,
ograniczenia w przedmiocie

whoscianskich 104n,
ograniczenia z powodu stosunkow

majatkowych miedzy malzomkami
101n,
cglaszanie decyzji

tocznego 46,
ckupacyjne przepisy: niemieckie 4.

6, 7, 44, 80; austrjackie 4,
osobiste prawa 11. 38, 53, 62, 173,

213; stanowig podstawe dosta-

Zwigzane
106n,

osad

wydzialu hipo-
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teczng do zyskania ostrzezenia
167n,

ostrzezenie 127, 164n, 201; czem sig
rozni od zastrzezenia 164; miejsce
w wykazie hipotecznym 164, for-
‘ma 165,

ostrzezenie celem zachowania pra-
wa i miejsca: a) w zabezpiecze-
niu powd6dztwa 16Tn, dopuszezal-
ne w poszukiwaniu praw osobi-
styeh 167, 169; decyzja sadu ja-
ko podstawa ostrzezenia 282; po-
zadana surowosé sadu przy do-
puszezaniu o ostrzezen 169; jakie
prawa moga byé przedmiotem
ostrzezenia 170; skutek ostrzezen
171; tryb wykreslania ostrzezen
204; b) z wyroku nieprawiomocne-
20: dla wszelkich nalezno$ei 172,

ostrzezenie celem ograniczenia lub
‘odjecia zdolnosei prawnej 173n.

Parcelacja 24n, 122n,

pelnomeenictwo do  hipoteki
szezegotowe 1 urzedowe 30,

pierwszenstwo 6, 17, 39, 214; wpisy
dnia jednego 53; ma zastosowa-
nie do wszelkich tytulow 76,
réwniez i do wiasnoSci gérniczej
85,

pisarz bipoteczny: zakres obowigz-
kow 33, stanowisko 35, 65. od-
powiedzialnosé 49,

plan klasyfikacyjny (uporzadkowa-
nie szacunku) 128, 132, 139, 203,
204, 210, '

podatki, naleznosci do kas
skich 115.

podzastaw p. subintabulaty,

polepszenia w hipotece 123,

pomieszanie praw p. konsolidacja,

postepewanie spadkowe 183n, 212n,
po osobie zmariej 185, po malzon-
ku zlej wiary 183; wniosck
w  ksiedze hipotecznej 185;

29,

miej-

J. Glass Zu}‘ys prawa hipotecznego.

2%
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wstrzymanie wpiséw 186, i egze-
kueji 187, ogloszenia w pismach
perjodycznych 187; legitymacja
0s6b interesowanych 188; wierzy-
ciele spadkobiercy 190; czy i
pierwszenstwo w toku p. sp. shu-
zy 193; inicjatywa wierzyciela
w zamknigeiu p. sp. 188; spadek
wakujacy 189; dokumenty pry-
watne. 191; stosunek wzajemny
nglaszajgeych sie 192; zamknie-
cie p. sp. 194; wniosek strony
193; zadanie wydziatu hipotecz-
nego 197; wzmianka o sporze
195n, prawa os6b interesowanych
po zamknieciu p. sp. 198,

postegpowanie w sprawach hipotecz-
nych 44, 78, 167; oparte na pro-
codurze francuskiej 44; tryb mie-
szany 45; tajnoSé i piSmiennosé
45,

potracenie 126, 205,

powzdanie p. przewlaszezenie,

pozbawienie wiasnej woli 159, 174,

prawo- do powierzechni 92, 93,

Lprawomocno$é® hipoteki sadowej
155;

prawo pierwszenstwa do kupna 104,

prawo propinacji 94,

prawo rosyijskie: prawo do nieru-
chemosel rejestruje starszy no-
tarjusz 219n,

prawo wiasno$ei: w jakiej drodze
przechodzi 61n, zasada wpisu i
zasada wiarogodno$ci ksiag pu-
blicznych 64n, 72; przejScie pra-
wa wlasno$ei miedzy stronami 65,

procenta p. odsetki,

prostowanie omytek 45,

protokol ogloszenia deeyzji 46,

pruska hipoteka 1. 5, 15, 36, 40,
51, 55, 62, 70, 91, 92, 94, 96, 97,
99, 122, 134, 136, 144, 215,

przédawnienie 186, 196, 207n, nie

stosuje si¢ do hipotek i do praw
17



rzeczowych 208, dotyezy praw
ujawnionych przez zastrzezenie
208, oraz odsetek nieuprzywilejc-

5 wanych 209; jest to przedawnie-

nie umarzajace nie zas nal»vvn/e

208,

przedmiot hipoteki 11: wlasnosé
prywatna zaréwno jak i publicz-
na 54n, dobra nieruchome oraz
prawa 1 kapitaly hipotekowane
56n, 124,

przegladanie ksigg hipotecznych 8.

przeklad ustaw hipotecznych 4, 56,
156,

przenoszenie ksiegi lub akt hipo-
teeznych do innego archiwwm 20,

przewlaszezenie 64,

przyczyny  wykreslenia
201n,

przyrzeczenie sprzedazy: na tle sto-
sunkéw wojennych 66, w zwiaz-
ku z reformg rolng 90,

przymus hipoteczny 2, 3, 57, 211,
226,

przywileje: okreslenie 112, charak-
ter specjalny 113, nie ulegaja u-
jawnieniu w ksiedze hipotecznej
9, 113; jakim warunkom przywi-
lej zado$é uczynié¢ powinien 113;
wyjatkowe stanowisko 117,

publiczny charakter ksiag hipotecz-
nych 105n.

/

WpisOw

Reforma relna 87n, 168, 169, 211,

regulacja hipoteki pierwiastkowa 6,
57, 211n; ogloszenie 212 i zam-
knigcie 213; zgloszenie opierajq-
ce sig na ,tytule prawnym” 213;
pierwszenstwo hipoteczne w to-
ku reg. pierw. nie shuzy 214n,

rejent p. notarjusz,

rejestt wieezysty (ros.) 220;
forma (4 dziaty) 221,

rewizja rw()lna hipoteki 217n,

jego
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rekojmia sprzedawcy w hipotece
1

rekojmia wiary publieznej 38, 69n;
zyskuje sig przez wpis treSei do
wykazu hipotecznego 52; co do
wlasnosei stuzy z chwily zatwier-
dzenia aktu 68, co do sum hipo-
tecznyeh po uplywie sze§ciu ty-
godni 127; rekojmi w. p. nie ubli-
za prawo do zapisania ostrzezenia
w wypadkach: pozbawienia wlas-
nej woli 174. upamoéci 177, zwal-
¢zania lichwy wojennej 232,

rubryka gléwna i zlewkowa 26, o

rygory de non alienando’i de non
amplius onerando: ich niezgo-
dno§é¢ z prawem 107, dopuszezal-
nos¢ w pewnym zakresie 108,
miejsce w wykazie hipotecznym
109.

rzeczowe prawa 11, 38, 53, 91, 102,
213.

Saisine p. wwigzanie,

sad karny 173, 233,

skarb panstwa 29. 55, 115, 159,

skarga o zerwanie 207,

skltadki towarzystwa
115,

skutki rozwodu, rozlgezenia lub u-
niewaznienia matzenstwa 102,

sluzebno$ci: gruntowe 92n, 124;
ktére z nich winny by¢ obowigz-
kowo ujawnione 93; ich miejsce
w  wykazie hipotecznym 105n;
csobiste:  dozywocia, uzytkowa-
nie, uzywanie i mieszkanie 100;
wykredlenie stuzebnosei 209,

»Spor istotny* 39, 190, 195,

state miejsca w wykazie hipotecz-
nym 7,

starszenstwo p. pierwszenstwo,

stawiennictwio do . hipeteki ocsobiste
29,

stypulacja hipoteki 11, 191, 201,

ogniowego




subintabulaty (podzastawy) 26, 125,
126,

substytucja przez
na 103,

sumarjusz dokumentéw 22,

szezegotowosé T, 29, 137.

Scieénienia wlasnosei d6br nieru-
chomych 94n.

prawo dezwolo-

Tabula lwowska 1.

toksa pisarzy hipotecznych 35,

testamentu wykonanie hipoteczne
76, 191,

titulus acquirendi dominii: 61, 67,

towarzystwa akeyjne 30,

towarzystwa kredytowe: ziemskie
i miejskie 149n, egzekucja admi-
nistracyjna 179n,

tresci do wykazu: ich znaczenis 27,
sposO6b projektewania 28, w wy-
padkach zatozonego sporu 39, 195;
wpis tresci do wyk. hip. skutkuje
prawo rzeczowe 52,

trzeci dubrej‘wiary‘korzyhta z ja-
wnosci hipotecznej 127 145 176,
200,

tytul (nakaz) wyk(vnzlwczy 153, 172,

tytuty do hipoteki 11, 213, 231.

Ubezpieczenie budowli od ognia
115, 124, 233,

ubezpieczenie robotnikéw 116

uchwala spotki wloscianskiej 232n.

uiszezenie: dobrowolne w akeie u-
rzedowym 201, przez pismo pry-
watne 202; przymusowe przez
ztozenie nalezytosei do depozytu
202, przy nabyciu przez licytacje

?

umowa w przedmiocie rozporzadza-
nia nieruchemodeia; jej znaezenie
miedzy stnonami 61n, wymaga u-
przedniego  zezwolenia — umzedu
ziemskiego 88, nie skutkuje wy-
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zhycia sie nadal prawa rozporzy-
dzania wlasnoscig 108,

umowy ustne 66,

upadiosé: ogloszenie upadtosci 175;
od jakiej daty ma skufek 176;
umowy darme i obecigzliwe 176;
trzeci dobrej wiary 176,

urzgdowos¢ formy 10, 11. 65,

urzedy hipoteczne 3211

ustepstwo pierwszenstwa hl[)OtL‘(Z—
nego 6, 12Tn; konstrukeja pra-
wna 128, tymezasowe lub osta-
teezne 128, zgoda wlasciciela 129,
aofniecie pierwszenstwa 129, u-
stepstwo jednostronne 130,

utrata rzeczy diuinej 207.

232,

Ventilation 123.

Waluta zagraniczna w akcie 148,

warunek odkupienia dobr 104,

warunek rozwiazujacy 207,

wezwanie o wykonanie wyroku p.
wpis subhastacyjny,

wieezysto-czynszowe prawo 92, 95.

wierzyciele hipoteczni 86, 94, 122
132, 175, 178,

wlasnioéé  go6rnicza  T9n;  wolnosé
gornicza 79, mineraly zastrzezo-
ne 80; szezegdlny rodzaj wiasno-
§ci nieruchomej 81; czasowy cha-
rakter wlasnodei 82, 92; okresle-
nie 82; ksiega goérnicza 83n, usta-
nie wlasnos$ei gorniczej 86,

whasnosé podziclona 95n, jej do-
puszczalnosé u nas 96; prawo
wladciciela uzytkowego 97; pra-
wo wladciciela zwierzchniego do
podnoszenia czynszu 98; miejsce
w wykazie 99; stanowisko pra-
wodawey polskiego 100,

wlasno$é publiczna jako przedmiot
hipoteki 56,

.wlaseiciel prawdziwy” T2,

wolna inicjatywa stron 10,

S



wnioski hipoteczne 16, 33, 34, 83,
186,

LWpis czysty® (stanoweazy) 37, 173,

wpis hipoteczny: Zrédlo prawa rze-
czowego 52, 62, 64; weiggnigcie
do wykazu hipotecznego 52; wpi-
sy dnia jednego 53; daje rekoj-
mig wiary publicznej 54,

wpis subhastacyjny 177n: informuje
wierzycieli hipotecznych 178, ta-
muje zbywanie nieruchomosci,
nie przeszkadzajaec zacigganiu
diugoéw 179,

wpis warunkowy 152, 170,

wspOlwlasnodci prawo niepodzieln:
73, 120; wspolwlasniodé spadko-
wa i wszelka inna 121,

wydzial hipoteczny p. zwierzchnosé
hipoteczna,

wykaz hipoteczny 22n, eztery daia-
Iy wykazu hipotecznego 22—2T;
wpisy wspblne do wykazu 24,

wykazy personalne 15,

wykonanie w hipbtece wyrokm za-
ocznego 154,

wykre§lenie wpiséw 198n: forma
wykreslenia 198; wykreslenie jako
skutek zaspokojenia dlugu 200;
wykreS§lenie stuzebnosei 209,

wynagrodzenie asekuracyjne
233,

wypisy hipoteczne 34,

wyrok adjudykacyjny (decyzja) 69.

© 70, T7; nie stanowi podstawy do
wykredlenia wpiséw 203, 207,

wwiazanie spadkiobiercow (la saisi-
ne) w hipotece zachowane 76.
184,

wwigzanie (tradyeja) w dawnem
prawie polskiem 61,

wzmianki o skutkach - Kklasvfikacji
78, 206,

wzory form: protokolu regulaeji
pierwiastkowej 98, 99; wykazu

hipotecznego 165,

124,
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Zabezpieczenie powodztwa jako Zro-
dlo ostrzezenia hipoteczneco 167.
169,

zajecie wilasno$ci prywatnej na u-
zytek publiczny 168,

zamiang ostrzezenia na ,,wpis czy-
sty” 178,

zarzut niewyplacenia waluty 127,

 zasada wpisu i zasada wiarogodno-

sci ksigg publicznych 64n, 72,

rasady jawnoSci, starszenstwa i le-
galnosei (w pr. mos.) 221, nie-
dostateczniod¢ zasady szezegoélo-
wosei 223,

zasady przewodnie hipoteki polskiej
5n,

zasingi ezeladzi 116,

zastaw antychretyezny 101,

zastaw (ros.) wlasno§ei mierucho-
mej (zakladnaja krepost) 222,

zastepea starszego mnotarjusza (Zie-
mie Wschodnie) 227,

zastrzezenie: jego znaczenie 30 i
skutek rzeczywisty 53; miejsce
w wykazie hipotecznym 31; for-
ma zewnetrzna 39; okreSlenie 39,
40; skreslanie z urzedu w hipote-
ce dla Ziem Wschodnich 41, 42;
skreflanie wskutek przedawnie-
nia 208; odpowiedzialno$é urze-
dnika aktowego w razie niezapi-
sania z. 49,

zatwierdzenie czynno§ci 38.

zbior dokumentow 21,

Ziemie Wschodnie 219n: ustawa hi-
poteczna polska w brzmieniu z 1.
1919 i nowa instrukcja hipotecz-
na 225m; skre§lanie zastrzezen 41,
42: rejestracja whasnodei drobnej
w drodze ustawy notarjalnej ro-
syjskiej 226n; koniecznosé two-
zenia  wydziatéw  hipotecznych
powiatowych 230; strony dodat-
nie hipoteki polskiej 230.

alewki p. rubryka zlewkowa,



zniszezone hipoteczne 57,
207, 229,

zwierzchno$é hipoteczna 35n; kom-
plet 32, 35; zakres obowiazkéw
36; skutki zatwierdzenia aktu 38;

ksiegi

261

}

trzy rvodzaje decyzji 39; atry-
bucje zwyklego sadu cywilnego
42; odpowiedzialno$é 48; postu-
lat jednobsobowosei 216,
zwolnienie dobnowolne z dlugu 205,
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