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PRZEDMOWA. 

Profesor Fryderyk Zoll, zainicjował wydanie dzieła zbiorowego, 
mającego przedstawić instytucję ksiąg gruntowych na ziemiach pol­
skich. W dziele tern prof. Zol1 opracuje prawo hipoteczne b. zaboru 
austrjackiego. P. Jakób Glass, sędzia Sądu Najwyższego w Warszawie, 
znany autor kilku prac o prawie hipotecznem, podjął się opracowania 
prawa hipotecznego b. zaboru rosyjskiego. Mnie wreszcie zapropo­
nował prof. Zoll przedstawienie prawa hipotecznego b. dzie ln •cy 
pruskiej. 

Oto geneza dzieła - którego część llJ t. j. prawo hipoteczne 
b. dzielnicy pruskiej, przezemnie opracowane - oddaję ninieJszern 
w ręce publiczności. Celem książki tej jest przedstawienie prawa 
ksiąg gr. w ś ci ś Ie j s ze m tego słowa znaczeniu - to jest przed­
stawienie samej instytucji prawnej ksiąg gruntowych. Natomiast z przy­
czyn systematyki prawnej i ze względu na rozmiary książki, nie po­
łączył autor z przedstawieniem tak pojętego prawa ks. gr. systema­
tycznego i szczegółowego wykładu · całokształtu materjalnego prawa 
rzeczowego, odnoszącego się do nieruchomości. Wykład taki wy­
maga odrębnego przedstawienia, które rozpoczął prof. Zo11 w pierw­
szej części swego dzieła p. t.: ,,Prawa rzeczowe na ziemiach pol­
skich". 

Pragnąc, aby książka moja informowała prawnika polskiego 
możliwie wyczerpująco o instytucji ks. gr. na podstawie prawa nie- ' 
mieckiego - starałem się zapoznać go nietylko ze samą ustawą, 
lecz także z najważniejszymi wyni_kami literatury prawniczej i judy­
katury. Cytaty obszerniejszych dzieł' mają ułatwić dalszą orjentację 
czytelnikowi, któryby chciał zgłębić poszczególne kwestje. Ponieważ 
pisatem książkę w czasie, gdy komunikacja z państwem niemieckiem 
by ła nie mal niemożliwą - czytelnik wybaczy, że cytuję niektóre dzieła 
nie z najnowszego wydania, którego nie miałem do dyspozycji. 

W ko1:icu muszę zwrócić uwagę na brak ustalonej terminologji 
w dziedzinie prawnej, objętej tą książką. I tak np. na określenie naj­
ważniejszego pojęcia w tej dziedzinie, to jest ksiąg gruntowych, używa 
się na znacznych obszarach Rzeczypospolitej wyrażef1 nieścisłych: 
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księgi hipoteczne, prawo hipoteczne, ustawa hipoteczna, urząd hi­
poteczny. Te wyrażenia widocznie i w b. dzielnicy pruskiej przyj­
mują się, skoro np. Rozp. Min. b. Dzielnicy pruskiej z dnia 15/Xll 
1919 (Tyg. urzędowy Nr. 70 z dnia 24/Xll 1919) wprowadza nazwę 
Wydziału hipotecznego. Natomiast układ polsko-niemiecki w przed­
miocie przejęcia wymiaru sprawiedliwości z dnia 20/ IX 1920, ratyfi­
kowany ustawą z dnia 26/Xl 1920 (Dz. U. Nr. 120 poz. 794 i 795) 
mówi stale o księgach gruntowych i urzędzie ksiąg gruntowych. 

Używatem w obec tego obydwu określeń, jakby równoupraw­
nionych. Podobnie obok wyrażenia „zastrzeżenie" używam „ostrzeżenia" , 
obok „przewłaszczenia" ,,zdania". W miejsce wyrażenia „grunt" (w ro­
zumieniu niem. ,,Grundstiick"), pojawia się w polskich ustawach wy­
rażenie „nieruchomość" i t. d. 

Liczne inne wyrażenia techniczne, przychodzące w ustawie hipo­
t~cznej wzgl. w kod. cyw. starałem się przetłuma<'zyć wiernie, i to 
możliwie analogicznie do słownictwa Małopolski. Proszę o wzelędność, 
gdyby wyrażenia te nie odpowiadaly praktyce, jaka się przyswaja lub 
tworzy w b. Dzielnicy pruskiej. 

W Krakowie, 20 kwietnia 1921 r. 

Dr. Alfr~d Kraus. 
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POMYŁKI I UZUPEŁNIENIA. 

str. I wiersz 8 z góry ma być: ,, własności " . 
,, 4 „ 4 uwag z dołu ma być „Natomiast". 

7 „ I z góry ma być „w tern" zamiast „tem ". 
,, 15 i 16 zamiast wyrażenia „ oddział" ma być „ dział ". 
,, 16 wiersz 7 z góry „ dział" zamiast „rozdział". 
,, 16. ,, 8 ,, ,, opuszczono „nie" po słowie „o ile". 
,, 18 1 ,, ,, po słowie „zmienione" dodać „w Niem-

32 „ 2 z dołu ma być „czynność" . [czech" . 
,, 41 op:l5zczono przez przeoczenie w §· ie 23 ustęp e) i f), 

opiewaj~: 

„e) Wskutek rozporządzenia Komisarjatu Naczelnej Rady Ludowej 
z dnia 26/VI 1919 (Tyg. Urzęd. z dn. 3/Vll 1919 Nr. 27)- przewłasz­
czenie nieruchomości, położonych na terytorjum podlegającem Komi­
sarjatowi N. R. L. może nastąpić jedynie za przedłożeniem piśmien-
11eł:"o zezwolenia Urzędu Osadniczego w Poznaniu (art. 1). Przepii ten 
nie dotyczy sprzedaży na rzecz korporacji prawa publicznego, oraz 
na rzecz osób, które są spokrewt-1ione lub spowinowacone ze sprze­
,daj,ącym w pro,tej linji lub do drugiego stopnia w Jinji bocznej (art. 2). 
Przepis art. 1 należy odpowiednio stosować przy zamianie nierucho­
mości lub wniesieniu nieruchomości do towarzystw (art. 3). Rozpo­
rządzeniem MiJ1. b. Dzielnicy pr. z dn. 6/ ll 1920 Dz. urzęd. Nr .. 6 
rozszerzono moc obowiązującą tego rozp. na cały obszar b. Dzielnicy 
pr. - Przepisy wykonawcze: rozp. z dn. 29/Xll 1919, Tyg. urzęd. 
Nr. 72 i z dn. 9/ll 1920 Dz. urzęd. Nr. 9/77. 

f) Nabywanie nieruchomości prze1 obcokrajowców (a to tak przez 
osoby fizyczne jak i prawne) wymaga do swej w a i n ości zezwolenia 
Rady Ministrów (ust. z dn. 24/lll 1920, Dz. U. 31 / 178, art. I i 6). 
Władzom hipotecznym nie wolno bez takiego zezwolenia przepisywać 
tytułu własności na nabywcę (art. 5). 

Dalsze ograniczeAia w obrocie nieruchomościami wynikają 
z ustaw, dotycz~cych reformy rolnej (por. ust. z 2,NIII 1919 Dz. U. 
Nr. 64/384, i wydane na jego podstawie rozp. Rady Min. z 1/ IX 1919 
Dz. U. Nr. 73 428, ust. z 15/Vll 1920 ~ . U. Nr. 70/462, zwłaszcza 
art. 33, 34). 
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SKRÓCENIA. 

h. = hipoteczny. 
K. c. = kodeks cywilny niemiecki. 
ks. gr. = księgi gruntowe. 
p. c. = procedura cywilna niemiecka. 
u. = ustawa. 
u. wykon. = ustawa wykonawcza. 
u. wpr. = ustawa wprowadcza. 
Cosack = K. Cosack, Lehrbuch des d. b. R. Il widanie, t. li. 
Crome = Crome, System des d. b. R. T. III 1905. 
Dernburg = H. Dernburg, Das B. R. des D. R. Il wyd. t. 1ll 1901. 
Gierke = Otto Oierke, D. Privatrecht t. . II 1905. 
Kom S. S. R. = Das B. G. erlautert vcn Reichsgerichtsraten Il t. 

li wyd. 1913. 
Oberneck = H. Oberneck, Das Reichsgrundbuchrecht 1900. 
Simeon = Simeon, Recht und Rechtsgang im D. R. 1919. 
Staudinger = Staudinger's Kommenfar zum B. O. t. III, 8 wyd. 1912. 
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CZĘŚĆ I. WSTĘP. 

§ t. Rzut historyczny. 

I. W przeciwieństwie do prawa rzymskiego, które traktuje rze­
czy ruchome i nieruchome w zasadzie według tychsamych no'rm -
wykazuje prawo niemieckie od niepamiętnych czasów dążność do wy­
tworzeąia odrębnych form dla nabycia praw rzeczowych na nierucho­
mościach. 

Podczas gdy bowiem przeniesienie własności ruchomości doko­
nywało się przez proste pozbycie i wręczenie - wymagało przenie­
s ienie własności nieruchomości pewnych aktow formalnych, przedsię­
branych publicznie celem podania ich do powszechnej wiadomości. 

Te akty formalne polegały na uroczystem oświadczeniu pozby­
wcy, że własności się wyzbywa i na przyjęciu tego oświadczenia przez 
nabywcę, i były dokonywane przed zgromadzeniem gminnem.., później 
przed sędzią, który akt ten (zwany oddawna Auflassung - zdanie) 
zatwierdzał 1). 

Również dla obciążenia gruntu zastawem przyjęł·o się przestrze­
ganie podobnej formy. 

Z biegiem czasu rozpoczęto sporządzać z tych aktów prawnych 
protokoły, wpisywane do osobnych ksiąg , zwłaszcza w miastach. 
Wpis zastępywał dawniejsze zatwierdzenie aktu przez sędziego i uza­
sadniał wiarygodność aktu, pod względem materjalnym zaś zyskiwał 
coraz to większe samodzielne znaczenie. 

li. Biorąc pod uwagę rozmaity z akr es praw, dla których 
wpisu przeznaczoną była ks. gr. i rozm a i to ś ć skutków praw­
uych - jakie ustawy łączyły z wpisem pewnego prawa • do ks. gr. 
wzgl. ze zaniechaniem wpisu . - rozróżniać można na ziemiach, na 
których rozwinęło się prawo niemieckie, t r.z y systemy ks. gr.: 

') Z aktem tym łączyło się częstokroć i uroczyste wprowadzenie nabywcy 
w posiadanie. 

Kraus: Instrukcja i:s. gr. 
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a) System tra n skry p c j i i i n s.k ryp c j i. System ten przy­
jąt się gtównie we Francji i prowincjach niemieckich, które pozosta­
wały pod wpływem prawa francuskiego. System ten zna rejestr 
transkrypcyjny dla wpisu przeniesienia własności - i rejestr 
i n skry p cy j ny dla wpisu hipotek. 

Dla n aby ci a praw własności wzg 1. hipoteki wpis do rejestru 
jest bez znaczenia. W szczególności przeniesienie wł·asności odbywa 
się przez umowę-a tylko dla skuteczności jej wobec osób 
trzecich potrzeba wpisu do ks . gr. Wpis zaś hipoteki ma znacze­
n;e tylko dla jej t. zw. stopnia hipotecznego. 

b) System ksiąg hipotecznych albo zastawnych 
(głównie w Bawarji). Księgi te służyły tylko do wpisu praw zastawu 
(którt' do powstania wymagają wpisu); przeniesienie własności i in­
nych praw odbywało się bez wpisu. 

c) System ks i ą g gruntowych w ściślem tego słowa zna­
czeniu (Prnsy, Austrja), według którego zarówno obciązenie jak i prze­
niesienie własności wymaga wp isu do ks. gr., \v'Obec czego ks. gr. 
według tego systemu prowadzona, wykazuje w zasadzie wszystkie 
grunta i całkowity stan praw rzeczowych, (nietylko hipotek) do każ­
dego gruntu się odnoszących. 

System ten przyjęło i rozwinęfo i nowe ustawodawstwo nie­
mieckie. 

§ 2. Pojęcie prawa ksiąg gruntowych. 

Prawo ksiąg gruntowych w n aj o o- ó I n ie j s ze 111 tego sł o\.\' a 
z n ac ze n i u 1) ma za przedmiot prawa rzeczowe, odnoszące się clo 
nieruchomości. 

Prawo to dzieli się na materjalne i formalne prawo ks. gr. 
Mater ja I n e prawo ks. gr. obejmuje zasady obowiązujące dl a 

zmian w rzeczowym stanie prawnym nieruchomości, a wi~c 
dla nabycia i utraty własności. dla ustanowienia, przeniesienia, obcią­
żenia, zmiany treści i stopnia, wreszcie dla zniesienia innych praw rze­
czowych na nieruchomościach, albo na prawach rzeczowych, obciąza­
jącyrh nieruchomości. 

Form a I n e praw o ks. gr. ·obejmuje formalną stronę wpisów 
praw i ich zmian, urządzenie ksiąg grnntowych i władz hipotecznych, 
wreszcie postępowanie w tych sprawach i środki prawne. 

§. 3. Źródła i literatura prawa hipotecznego . ... 
Żródłem głównem mate r j a 1 n ego praw a hi p. jest nowy 

niem. kod. cyw. z 18/ VIII 1896 (dz. u. p. z 24/Vlll 1896 Nr. 21). 
Kodeks ten ujął najważniejsze zasady materjaJne, wsp ó I n e 

') W tern z?aczeniu nazywa się ono w literaturze niem. Liegenschaftsreckt. 

, 
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d I a p r a w r z e c z o w y c h w o g ó l n o ś c i w jedną całość (§§ 872 
do 902 k. c.). 

Resztę norm specjalnych zaś - właściwych dla poszczególnych 
praw rzeczowych, zamieścił kod. cyw. w rozdziałach, poświęconych 
tym szczególnym instytucjom prawnym. 

Dalszem źródłem materjalnego prawa ks. gr. jest ust a w a 
w p ro w ad cz a d o ko d. cy w. · 

Ważnem źródłem pozostało jednak i nadal ustawodawstwo kra­
jowe (pa1tykularne). 

Jako pochodzącą z tego źródła należy wymienić przedewszyst­
kiem pruską ust a wę wyk o n a w czą do kod. cy w. z dnia 
20 IX 1899 Zb. ust. 177, 

Nadto zastrzega ustawa wprowadcza do kod. cyw. ustawodaw­
stwu krajowemu cały szereg dziedzin prawnych. Należy tu ustawo­
dawstwo górnicze, wodne, agrarne, ustawodawstwo dotyczące fidei­
komfaów, włości rentowych, wywłaszcze1'1, stosunków sąsiedzkich i t. d. 

04ównem źródłem form a 1 n ego prawa ks. gr. jest państw o­
w a ustawa hipoteczna z 24/lll 1897 (Dz. u. p. Nr. 15). 

Na podstawie zastrzeżeń na korzyść ustawodawstwa krajowego. 
zawi).rtego w tej ustawie, pozostało ustawodawstwo krajowe w gra­
nicach ustawą hipoteczrią wytkniętych również źródłem formalnego 
prawa ks. gr. 

Oprócz powyższych źródeł 1) mają znaczenie dla formalnego 
prawa hip. liczne inne ustawy pa11stwa niemieckiego, jak: ustawa 
o postępowaniu sądowo-cywilnem, ustawa- o sprzedaży przymusowej 
i zarządzie przymusowym z dn. 24/V l 897. ustawa konkursowa, ust. 
pa11stwa niem. o sądownictwie dobrowolnem z dnia 17;V 1898 (dz. 
u. p. 771 ), ustawa o organizacji sądów i nowele do tych ustaw. 

Il. Kod. cyw., ustawa hipoteczna i ustawa o sprzedaży przymu­
sowej mają charakter kodyfikacjF). Wszystkie dotychczasowe normy 

• pai1stw związkowych treści prywat n o - prawnej, dotyczące 
prawa ksiąg grunt. zostały przeto przez nie z n ie si o:! e (art. 55 ust. 
wpr. do k. c., § 82 II u. h.) 

Dla ułatwienia stosowania prawa wyliczają krajowe ustawy wy­
konawcze :i) do powyższych ustaw te poszczególne dawniejsze ustawy, 
które przez nowe ustawodawstwo uległy zniesieniu, względnie prze­
ciwnie - są utrzymane w mocy. 

') Dla Prus wydano: ustawę wykonawczą do ust hip. (z dn 261IX 
1899, Zbiór : ustaw_ str. 307), ust a w,ę wyk o n a w czą do ustawy o sprzedaży 
przymusowej z dnia 23/ IX 1899 (Zb. u. str. 291), pruską ustawę o sądownic­
tw_ ie dobro w o I nem z dnia 21 /IX 1899 (Zb. u. !itr. 249); nadto rozporządzenie 
krolewskie z dnia 13/Xl 1899 (Złl. u. str. 519) o księgach gruntowych - i Ogólne 
zarządzenie z cl. 201Xl 1899 co do wykonania ustawy hip (dz. min. spr. str. 349). 

") Sporne. · 
") np. pr. ust. wykon. do u. h. w art. 33. 
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III. Literatura prawa ks. gr. jest nader bogatą. · 

Zajmują się niem przedewszystkiem komentarze do kod. cyw. 
i systematyczne ujęcia prawa cywilnego; nadto poświęcone mu są 
liczne znakomite dzieła specjalne, obejmujące całokształt prawa hip. 
oraz monografje z tej dziedziny 1). 

Niesłychanie ważnem źródłem jest wreszcie obfita judykatura. 

§ 4. Czasowe działanie ustaw o prawie ks. gr. 

Przepisów tych nie przedstawiamy w tym zarysie ze względu 
na cel jego. Ograniczamy się do zaznaczenia, że niem. kod. cyw. za­
c:zął obowiązywać z dniem 1 stycznia 1900 r., równocześnie z innemi 
ustawami, wymienionemi w art. I u. wpr. do kod. cyw., a do ustaw 
tych należy i ustawa hipoteczna. 

Rozporządzeniu (panującego) było zastrzeżone oznaczenie dnia, 
od którego począwszy uważać należy ks. gr. dla danego obwodu jako 
założoną 2) (art. 186 I u. wpr. do k. c.). 

Znaczenie tego założenia ks. gr. dla prawa materjalnego 3) po­
lega na tern , ie począwszy od tego dnia dokonują się zmiany r ze­
ez o w o - praw n e dla wszystkich gruntów w tym obwodzie położo­
nych, według przepisów nowego kod. cyw. Do tego dnia zaś obo­
wiązują dotychczasowe ustawy (art. 189 u. wpr. do k. c.). 

CZĘŚĆ Il. USTRÓJ KSIĄG GRUNTOWYCH. 

§ 5. Przedmiot prowadzenia ksiąg gruntowych. 

. Prawo ks. gr. Rzeszy niem. uznaje jako przedmioty pro­
w adze n i a ks. gr. tylko dwa prawa majątkowe, a mianowicie: 

a) grunta 4) - i 
b) dziedziczne prawo budowy. 

') Tylko dla _pierwszej orjentacji niech służą następujące tytuły: Komentarz. 
Staudingera do k. ~; Komentarz do k. c. Hoffmanna i innych sędziow Sądu Rze­
szy (w skróceniu: Kom. S. S. R.); Dzieła systematyczne Cosacka T. li; Dern­
burga T. Ili; End eman na, Sim eona, Gierkego T. Il; Cro mego T. Ili i inne; Dzieła. 
sµecjalne: Oberneck, Reichsgrundbuchrecht; Turnau-Foerster, Liegenschaftsrecht;. 
Predari, Achilles-Strecker, Fuchs-Arnheim i inni komentatorowie ust. hip. 

2
) Ks. gr. uważa się w tym dniu za założoną dla wszystkich gruntów w ty111: 

obwodzie położonych, choć wtedy wykazu jeszcze nie otrzymały, o ile dla pew­
nych gruntów przez szczególne zarządzenie niema wyjątków (art. 186 u. wpr. 
do k. c.). 

') Analogiczne postanowienia dla prawa formałnego zawiera § 82 u. h. 
•) Kod. cyw. i ust. hip. nie używają pojęcia nier11chomość albo rzecz nie­

ruchoma. 
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Ustawodawstwu partykularnemu pozostawiono rozstrzygnięcie, 
o ile inne jeszcze prawa mogą być przedmiotem prowadzenia ks. gr. 1). 

§ 6. Pojęcie gruntu w znaczeniu prawnem. 

1. Kod. cyw. nie podaje definicji grunt u. Ust. hip. ogranicza 
się do postanowienia, że grunta oznacza się w ks. gr. na podstawie 
urzędowego 'spisu. w którym grunta są określone liczbami albo lite­
rami. Urządzenie tych spisów pozostawione jest ustawodawstwu par-' 
tykularnemu (§ 2 u. h .). 

Literatura definjuje pojęcie gruntu w rozumieniu kod. cyw. jako 
odgraniczoną fizycznie część powierzchni ziemi, która w księdze gr. 
ma swoje odrębne miejsce 2) i wykazaną jest w niej jako samodzielna 
jednostka gruntowa. 

Aby jednostka taka powstała, potrzeba pod względem fakty cz­
ny m, aby ·odnośna część została w odpowiedni sposób oznaczoną 
przez swój stosunek do innych punktów ziemi 3) - pod względem 
prawnym zaś, aby właściciel objawił swą wolę w tym kierunku, 
z których do niego należących przestrzeni jednostka gruntowa ma być 
utworzona. Prawo pozostawia bowiem właścicielowi w zasadzie mo­
żliwość· dowolnego dzielenia takich jednostek i t. d. 

2. Grunt w znaczeniu prawnem przedstawia się wobec tego jako 
jednostka prawna (Sachindividualitat), co ma to doniosłe znaczenie, 
że grunt w c a, ł ości jest przedmiotem praw i stosunków prawnych. 

Prawa rzeczowe, odnoszące się do gruntu, obejmują więc w zasa­
dzie wszystkie części składowe gruntu. Zasada ta nie jest jednak prze­
prowadzoną bezwzględnie. Kod. cyw. odróżnia mianowicie istotne 
części składowe rzeczy od n i eis tot ny c h (§ 93 k. c.), określając 
jako istotne te, których nie można oddzielić od siebie bez zniszcze­
nia lub zmiany istoty jednej z nich. 

Tylko tak pojęte istotne częsci składowe gruntu nie mogą być 
przedmiotem od r.ę b ny c h praw (§ 93 k. c.). Część fi z y cz n a 
gruntu, np. parcela, oczywiście nie jest w tern znaczeniu istotną czę­
ścią składową gruniu, wobec czego może być przedmiotem odrę b- • 
ny c h praw -1). Poszczególne parcele tegosamego gruntu mogą być 

') O tych uprawnieniach mowa w §-ie 12. 
2) Tak zw. wykaz § ? u. h. 
3) Do tego służą specjalne urzędowe spisy i mapy pomiarowe, zwłaszcza 

kataster podatkowy.- Urzędowe spisy (kataster) wykazują t.zw. parcele 
(Flurstiicke). Grunt w znaczeniu prawnem składać się musi z uwagi na § 2 u. h. 
eonajmniej z jednej parceli, składać się jednak może z kilku parcel (nawet nie 
graniczących ze sobą). 

•) Naiomiast budynek stale z gruntem połączony jest w rozumie­
niu §-u 93 k c. istot 11 ą częścią składową gruntu (§ 94 k. c.), nie może więc 
być przedmiotem odrębnych praw. Budynku wogóle nie wpisuje się do ks. gr. 
Dla ks. gr. istnieje tylko przestrzeń, wykazana w urzędowym spisie i o zna-
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przeto rozma1c1e obciążon e, a ust. hip. uznaje tego rodzaju rozmaite 
obciążenia części gruntu za niedopuszczalne tylko w razie, gdy za­
chodzi obawa niejasności ks. gr. (§ 6, (2) u. h.). 

§ 7. Skład gruntu i zmiany w składzie gruntu. 

I. Księga gr. , jak już wspomniano, opiera si ę na katastrze, to 
znaczy na dokładnym spisie i planie wszystkich gruntów, sporządzo­
nym dla celów podatku gruntowego. Każdy grunt w znaczeniu praw­
nem oznacza się mianowicie w ks. gr. przez powołanie znamion ka­
tastralnych 1) wszystkich parcel, tworzących skład danego gruntu. 
W ten s]Josób osiąga się możliwość zupełnie dokl'adnego zind ywi­
dualizowania i zidentyfikowania każdego gruntu, wykazanego w -ks . 
gruntowej . 

Skoro grunta oznacza się w ks. gr. na podstawie katastru, mu­
szą oczywiście wszystkie zmiany gruntów w katastrze znaleźć odpo­
wiedni wyraz w ks. gr. Czuwanie nad zgodnością ks. gr. z katllstrem 
należy więc do obowiązków sędziego hip. Również mylne zapodanie 
kata~tru (np. wskutek mylności pomiaru i t. p.) z urzędu muszą być 
prostowane 2), nawet po przejściu ich do ks. gr. . 

2. Skład gruntu ulegać może zmianom, bądź wskutek łącze n i a 
gruntów, bądż wskutek cl zie Ie n ia ich, gdyż właściciel w zasadzie 
dowolne powierzchnie łączyć może w jednostkę gruntową, zawsze 
jednak grunt w znaczeniu prawnem składać. się musi conajmniej z je­
dnej parceli katastralnej i zawsze powierzchnie w ks. gr. oznaczone 
być muszą zgodnie z katastrem. 

A) Ł ą c z e n i e g r u n t ó w 'ł). 

Łączen i e gruntów możliwe jest w sposób dwojaki: 
a) We formie d o p i san i a gruntów albo parcel do grnntu j u ż 

istniejącego (§ 890 Il k. c.). W tym wypadku stają się grunta 
dopisane częściami składowemi (nieistotnemi) pierwotnego gruntu, 
który ma charakter niejako głównej części składowej i). Konsekwencja 

tzona w ks. gr. odpowiednią liczbą. N i et rwa Ie z gruntem połączony budynek 
wcale nie jest częścią składową gruntu, do niego nie odnoszą się przepisy prawa 
hip. Pojęcia przynależności nieruchomej niem. k. c. nie zna(§ 97 k. c.) . 

'} A więc przez podanie gminy, liczby karty katastralnej, liczby parcel, ro­
dzaju kultury i położenia (zob. Schemat w dodatku). 

2) Postępowanie określają rozp. wykon. z dn . 181 11 1911 (dz. min. spr. 91); 
z dn. 5/Xll 1912 (dz. min. spr. 409). - Ograniczenie w tym względzie wywołuje 
zasada zaufania do ks. gr. 

3) Ustawodawstwo krajowe może łączenie ograniczyć lub zakazać (art. 119, 3 
u. wpr. do k. c.). 

•) Dopisanie jest praktykowane, jeżeli do gospodarczo głównego 
gruntu dołącza się drobniejsze części składowe. Dlatego np. Dernburi nazywa 
dopisanie inkorporacją (wcieleniem). 
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tę.go prze,vazającego znaczenia pierwotnego gruntu okazuje się tern, 
że praw a z a st a w u 1) gr u n tu pi er w o t n ego rozszerzają się 
automatycznie na grunta nowo wcielone 2

). Natomiast inne ciężary 
gruntu głównego (jak służebności, cię;i:ary realne i t. d.) po zostają na­
dal ograniczone do swego pierwotnego przedmiotu. 

Naodwrót jednak nie rozszerzają się ciężary istniejące już przed 
dopisaniem na gruntach dopisanych - na grunt główny a mają 
pierwszelistwo przed prawam_i zastawu gruntu głównego. ktt'., re się au­
tomatycznie rozszerzyły na grunta dopisane (§ 1131 (2) k. c.). 

b) We formie zjednoczenia gruntów dotychczas samodziel­
nych, które jako samodzielne grunta przestają istnieć, a tworzy się 
z nich grunt n owy (§ 890 I k. c.). Tu nie rozciągają się prawa za­
stawu jednej części dotychczasowej na resztę zjednoczonych gruntów, 
czyli każda część fizyczna nowego gruntu obciążoną jest 
tylko prawami, powstałemi w czasie jej samodzielności. 

Ad a) i b). Tak zmiana pod a) jak i pod b) dopuszczalną jest 
pod warunkiem, że grunta mają tegosamego właściciela i ie 
właściciel po.tączenie gruntów i jego rodzaj z a wnioskuje :i). Roz­
maite obci ążenie nie stoi na przeszkodzie łączeniu, ust. hip. jednak 
każe 4) zaniechać łączenia gruntów, je żeli stąd wynika obawa niejasno­
ści (§ 5 u. h.). 

Możliwe jest też .tączenie gruntów z prawami, zrównanemi z grun­
tami - i takich praw między sobą, nie naruszając odrębnych krajo­
wych przepisów o łączeniu praw górniczych oraz .tączeniu jednostek 
kolejowych·'). 

B) Dziele n ie gruntów. 

Dzielenie gruntów dopuszczalne jest w zasadzie również bez 
ograniczeń "). Uskutecznia się podział gruntu w ten sposób, że par­
cele oddzielone odpisuje się ze starego wykazu i tworzy się dla nich 
nowy wzg!. dopisuje się je do innego już istniejącego gruntu. 

O ile wskutek podziału utworzone być mają nowe parcele, wy­
maga podział poprzedniego uzgodnienia mapy katastralnej i księgi 
podatkowej z nowym stanem rzeczy 7). 

') Hipoteki, długi gruntowe i rentowe. 
~) § 1131, 1192, 1169 k. c. - Sporne, czy przez to powstaje hipoteka 

łączna (§ I 132). 
3

) Sporne, czy wystarcza w n i os e k z §-u 13 u. h., czy też potrzebne ze­
z_w o Ie n ie n a wpis z § 19 u. h . W każdym razie forma §-u 29 "· h. prze­
pisana. 

') Przepis natury porządkowej. 
') Art. 67 i 112 u. wpr. do k. c., § 41 pruskiej ust. górniczej. 
6

) pomijając pewne wyjątki ustawodawstwa krajowego o charakterze agra­
rno-spotecznym, n. p. z ustawy • włościach rentowych z dn. 7/VII 1891, o fidei­
komisach i t. d. (art. 119 u. wpr. do k. c.). 

7
) Por. § 96 u. h. 
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Oddzielenie części odpisanej i utworzenie z niej odrębnego w.y­
kazu po w i n n o w szczególności nastąpić, jeżeli parcela pewnego 
gruntu ma być odrębnie obciążoną 1) (§ 6 (1) u. h.). Zaniechać 
jednak można oddzielenia, jeżeli część gruntu ma być obciążoną 
służebnością albo ciężarem realnym, a nie zachodzi obawa 
nieprzejrzystości ks. gr. (§ 6 (2) u. h.). 

Rzeczowo uprawnieni na gruncie nie mogą sprzeciwić srę od­
dzieleniu części gruntu, gdyż oddzielone części przenosi się do no­
wych wykażów z dotychczasowem obciążeniem(§ 47, 49 
ust. hip.). 

Wskutek przeniesienia obciążenia powstaje z ustawy łączna 
czyli n ie pod zie J n a odpowiedzialność części oddzielonych między 
sobą i z pozostałą resztą gruntu pierwotnego (§ 1132, 1107, 1108 ll 
kod. cyw.) ~). 

W niektórych wypadkach możliwem jest na podstawie ustaw 
krajowych a) oddzielenie bezciężarowe, to jest bez przen iesie­
nia na część oddzieloną praw rzeczowych, obciążających grunt dzie­
lony -- i to bez przyzwolenia interesowanych rzeczowo uprawnio­
nych. Warunkiem takiego bezciężarowego oddzielenia jest, że powo­
łana do tego władza wyda t. ,zw. orz ee zenie n ie szk od I i wo ś ci 

1) Tosamo ma mieć mi@jsce w razie odrębnego pozbycia części 
gruntu (Oberi1eck 49). 

Urząd hip. powinien z urzędu traktować wniosek o odrębne obciążenie 
wzg!. pozbycie części gruntu jako wniosek o odpisanie Przepis §-u 6, I u. h. jest 
jednak tylko przepisem porządkowym. Wpis nie byłby więc nieważny, gdyby urząd 
hip. bez oddzielrnia odrębnie obciążył parcelę, gdyż prawo materjalne dozwala 
na odrębne obciążenie części fizycznych gruntu (arg. § 890 1 k. c.) . Po zbycie 
jednak bezwarunkowo pociąga za sobą odpisanie. 

Odpisanie nie wymaga koniecznie utworzenia nowego wykazu dla odpisać 
się mającej części, gdyż odrębności gruntu czyni zadość już umieszczenie parceli 
pod osobną liczbą we wspólnym wykazie (por.§ 9) . 

") Zasady te tyczą się praw zastawu (hipotek długu gruntowego i rento­
wego) oraz prywatno-prawnych ciężarów realnych . Również służebności grun­
towe nie ograniczone do pewnej części gruntu, obciążają w razie podziału wszyst­
kie części, tak jak przed podziałem (Dernburg 479) . Jeżeli zaś wykonywanie słu­
żebności ograniczone jest do oznaczonej części gruntu, stają się w razie po­
działu gruntu te części wolne, które leżą poza obrębem wykonywania służebno­
ści(§ 1026, 1090 k. c. - Ciężary publiczne rozdziela się w razie podziału 
gruntu stosunkowo na nowe części gruntu (pruskie ust. z 81 Il 1867 i 25/Vl li 1876, 
art. 120 u. wpr. do k. c.). 

•) Są to np. ustawy ułatwiające nabycie drobnych gruntów (pr. ust. z 13/ IV 
1841, 31111 1850, 271VJ 1850), dalej § I ustęp 5 ust. o włościach rentowych z dnia 
27/ VI 1890 (art. 62 u. wpr. do k. c.), § 8 ust. z 151 VII 1890 o odstąpieniu na cele 
P,ubliczne. Por. dalej art. 120 u. wpr. do k. Il., art 20 pr. ust. wykon. do u. h. -
Swiadectwo nieszkodliwości zastępuje tedy ze z w o Ie n ie wierzycieli na bezcię­
żarowe oddzielenie. 

Dalszem ułatwieniem takiego oddzielenia jest to, że wpis może nastąpić bez 
przedkładania listu hipotecznego wzg!. długu gruntowego lub rent . (art. 20 pr. u. 
wyk. do u. h. i f.). 
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'(Unschadlichkeitsattest), poświadczające, że zamierzone bezciężarowe 
oddzielenie nie jest szkodliwe dla wierzycieli realnych. 

§ 8. Prawa osobisto-rzeczowe. 

1. Przez prawa osobista-rzeczowe oznacza się prawa, związane 
w ten sposób z własnością pewnego gruntu, że przysługują każdo­
czesnemu właścicielowi. 

Prawami takiemi są: 
a) sł'użebności gruntowe i to zawsze, wyHika bowiem 

z ich istoty, że są ustanawiane na korzyść każdoczesnego właściciela 
gruntu panującego (§ 1018 k. c.); 

b) ciężary re a I n e (§ 1105 k. c.) i praw o pierwokup u 
(§ 1094 k. c.), które mogą - ale nie muszą - być ustanowione jako 
prawa osobisto-rzeczowe. 

Wszystkie te prawa powstają przez zgodę osób i n tere s o -
wanych i wpis do ks. gr. 1) (§ 873 k. c. - we wykazie gruntu 
obciążonego); 

c) niektóre uprawnienia pochodzące z dawniejszych '- czasów 
a oparte na prawie partykularnern t). np. uprawnienia przemysł'ów re­
alnych (aptek, gospód, szynków), prawa patronatu i inne. 

2. Ze względu na doniosłość, jaką prawo osobista-rzeczowe po­
siadać może d.la kredytu realnego gruntu panującego, dopuszczalnem 
Jest na wniosek uwidocznienie 3) (Vermerk) tego prawa w wy­
kazie gruntu panującego. 

Legitymowanym do teg0 wniosku jest właściciel gruntu, oraz 
każdy, którego przyzwolenie jest w myśl §-u 876 k. c konieczne 
dla zniesienia prawa (§ 8 I u. h. - a więc rzeczowo uprawnieni). 

Jeżeli natomiast prawo uwidocznione zmieni a się lub z n os i, 
należy uwidocznienie sprostować z urzędu (§ 8 li u. h.). 

3. Prawa osobisto-rzeczowe poczytuje § 96 k. c. z a część 
składową grunt u. 

Skutkiem tej przynależności ich do pewnego gruntu dzielą one 
jego losy, w szczególności też podlegają obciążeniom gruntu, z któ­
rym są złączone (por. § 1126 k. c.). 

Najważniejszą tego konsekwencją jest, że prawa osobisto-rze-

') Oprócz powyższych zna kod. niem. jeszcze prawa mające z istoty swej 
~harakter praw osobisto-rzeczowych, które jędnak od wpisu do ks. gr. są wy­
k_l uczone. Są to renty z powodu zabudowania gruntu przez przekroczenie gra­
nic~ (§ 91_2, 914 k. c.) i renta za drogę konieczną (§ 917 k. c.). Rent tych nie 
mozna tez adnotować we wykazie gruntu uprawnionego (Staudinger 283). 

• 
2
) _Należy t~ też praw o odkup u (Widerkauf) włości rentowych, które 

moze byc ustanowione Jako prawo osobisto-rzeczowe (art. 29 (§ 1) pr. ust. wykon. 
do kod. c. 

3
) Uwidocznienie to nie jest konieczne dla po wstania prawa. 
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czowe mogą być zniesione albo w treści swej zmienione jedynie za 
przyzwoleniem osób, mających na gruncie panującym uprawnie­
nia rzeczowe(§ 876 (2), 877 k. c). 

Przyzwolenie to zbędne m jest w trzech wypadkach : 
a) jeżeli prawo osobisto-rzeczowe nie było w myśl §-u 8 u. h. 

u widoczni o n e 1
) we wykazie gruntu panującego (§ 21 u. h.). 

b) jeżeli zmiana wzg!. znie ·ienie prawa oso bi to-rzeczowego nie 
wywierają żadnego wpływu 2) na dane prawo rzeczowe (§ 876 k. c.) 
(np. prawa użytkowcy nie doznają żadnego uszczerbku przez zniesie­
nie prawa pierwokupu, przysługującego właścicielowi). 

c) Jeżeli na podstawie ustaw krajowych przyzwolenie rzeczowo­
uprawnionych może być zastąpione przez orzeczenie kompetentnej 
władzy, orzekającej, że zmiana prawa odnośnie do prawa osobisto­
rzeczowego nie jest szkodliwą dla rzeczowo-uprawniony~h na gruncie 
panującym (art. 120 II 2 u. wpr. do k. c.) x) . 

§ 9. Zasada wykazów realnych i personalnych 
oraz wykaz wspólny. 

Księga gr. urządzoną być może albo w ten sposób, źe każdy 
grunt (w znaczeniu prawnem) otrzymuje odrębne miejsce w ks., czyli 
tak zwany wykaz; w tym wypadku mówimy o zasadzie wykazów 
re a I ny c h. Albo też wpisuje się do tego samego wykazu wszystkie 
grunta, będące własnością tejsamej osoby, położone w okręgu urzędu 
hip. Ten system nazywa się zasadą wykazów personalnych 
czyli osobistych. 

Ustawa hipoteczna w zasadzie przyjęta pierwszy system, przez 
postanowienie §-u 3. I u. h.; że każdy g-r u n t ma mieć swoje 
szczególne miejsce w księdze gr. Z reguły więc zakłada się 
dla każdego gruntu osobny wykaz, choćby właściciel miał kilka 
gruntów. 

Dopuszczalnym jest także drugi system, gdyż § 4 u. h. dozwala 
prowadzenia wsp ó I n ego wyk a z u dla kilku gruntów te go sam ego 

1) W braku uwidocznienia prawa· osobisto-rzeczowego wykreśla się je we 
wykazie gruntu obciążonego - pomimo rzeczowego obciążenia g_runtu panują­
cego - ,rn podstawie zezwolenia na wykreślenie samego ty I ko wł a ś ci cie I a 
gruntu panującego. Panująca doktryna uważa § 21 u. h. jedynie za n or m ę po -
rząd ko wą f o r in a I n ego prawa hip., t. zn., że na wet w braku uwidocznienia 
prawa osobisto-rzecz-0wego koniecznem jest mater ja I n ie - p r a w n ie przyzwo­
lenie wierzyciela realnego - a wpis bez przyzwolenia uskuteczniony jako ' mylny 
podlega zaczepieniu przez roszczenie sprostowawcze (por. Crome 118). 

2) Zd. Cromego 118 też gdyby odmowa przyzwolenia podpadała pod po Ję­
cie szykany(§ 226 k. c.). 

a Orzeczenie nieszkodliwości por. § 7. 
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w taś ci cie I a, jak długo nie zachodzi obawa niejasności ks. gr.~). 
Schemat pruskich ks . gr. indywidualizuje w sppsób nad wyraz prosty 
każdy osobny grunt, wciągnięty do wspólnego wykazu, mianowicie 
przez oznaczenie każdego gruntu osobną bieżącą liczbą (rubryka 1 
schematu A w dodatku). 

Grunta objęte takim wspólnym wykazem nie tworzą p ra wn ej 
jedności . Połączeni e ich we wspólnym wykazie jest czysto ze­
wnętrzne. Każdy grunt z osobna pozostaje odrębną dla siebie jedno­
stką w znaczeniu prawnem, jest więc przedmiotem wpisów zupełnie 
odrębnych. Ci ężary i wogóle stosunki prawne, odnoszące się tylko 
do jednego z gruntów, objętych wspólnym wykazem, nie mogą być 
dochodzon e na innych gruntach. Przez wspólne obciążenie kilku grun­
tów objętych wspólnym wykazem, powstaje w konsekwencji tego ob­
c i ą że n ie łączne (korealne - w rozumieniu§ 1132 k. c.) , a nie 
iednolite. 
· Przy systemie wspólnego wykazu zachodzi więc w rzeczywisto­
ści tyle odrębnych wykazów, ile jest gruntów objętych wspólnym 
wykazem. 

Dogodność tego systemu polega na tern, że wpi!? dotyczący 
wszystkich lub kilku gruntów tegosamego właściciela uskutecznia się 
tylko raz, powołując w odpowiedniej rubryce wszystkie liczby grun­
tów, objętych wspólnym wykazem, do których się wpis odnosi (por. 
wpis zastrze żenia w schemacie E. w dodatku). · 

§ 10. Zasady formalnej jawności ks. gr., szczegółowości ks. gr. 
oraz przymusu księgowł!go. 

I. Ks. gr. polega na tej zasadniczej myśli, aby w interesie bez­
pieczeństwa obrotu i kredytu realnego wszystkie rzeczowe stosunki 
nieruchomości widoczne by-ty z księgi publicznej. prowadzonej przez 
władzę. Skoro prawo materjalne łączy ze znajomością (względnie nie­
znajomością) treści ks. gr. doniosłe skutki, zapewnić musi dostęp­
n ość ks. gr. dla stron interesowanych. Zasada ta us troju ks.gr. na­
zywa się formalną jawnością ks. gr. i jest określoną w§ 11 (I) 
u. h. w ten sposób, że wgląd do ks. gr. dozwolony jest każdemu, 
kto powołać się może na uprawniony interes. 

') Warunkiem dopuszczalności wspólnego ,..wykazu jest dalej, aby wszystkie 
grunta leżały w okręgu tegosamego urzędu hip. Wyjątek od tego warunku do­
puszczalny dla gruntów, należących do fideikomisu familijnego (§ 86 u. h., art. S7 
pr. rozp. z 13tXI 1899). Właściwy urząd hip. oznacza się w takim razie wedłu~ 
§ 20 u. wykon. do ust. o organizacji sądów . 

. . •) Ustawa więc nie żąda ani dowodu ani nawet uprawdopodobnie­
n' a mter~su; rozstrzygnięcie czy strona ma dostateczny interes, zależy do oceny 
władzy h1pot. 
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Uprawniony interes zachodzi d);a tej osoby, która jest wpisaną 
do ks. gr., albo która zamierza nabyć prawo hipoteczne lub go do­
dochodzić 1). 

Jawność formalna uprawnia do wglądu samej ks. gr., do wglądu 
dokumentów, na których treść formułka wpisu dla swego uzupełnie­
nia się powołuje, wreszcie do wglądu niezałatwionych wniosków 
o wpis 2

) (§ 11, I u. h.). 
W tymsamym rozmiarze wolno żądać wydania odpisów prostych 

lub uwierzytelnionych. 
Urzeczywistnienie celów ks. gr. wymaga dalej przeprowadzenia 

w ustroju ks. gr. dwóch zasad, mianowicie zasady przymusu księ­
gowego (Buchungszwang) i zasady szczegółowości (Speziali­
tatsprinzi p ). 

a) Zasada przymusu księgowego · wyrażoną jest w §-ie 3 u. h. 
w ten sposób , że każdy ,grunt otrzymuje w ks. gr. odrębne miejsce, 
zwane wykazem. Wykaz ten uważać należy dla danego 
gruntu za ks. gr. w rozumieniu kod. cyw. (§ 3 (2) u. h.). To 
ostatnie postanowienie znaczy, że tylko takie wpisy, które się znaj­
dują we wykazie, przeznaczonym dla pewnego gruntu, wywołują te 
skutki prawne, które prawo materjalne łączy z wpisem dla pewnego 
gruntu lub obciążającego go prawa. 

b) Wciągnięcia gruntu do kś. gr. dokonuje urząd hip. przy za­
łożeniu ks. z ur z ę du, bez wniosku właściciela, a nawet wbrew jego 
woli. Taksamo, gdyby się okazało po założeniu ks. gr., że pewien 
grunt nie jest przedmiotem jakiegokolwiek wykazu, wykaz założy się 
z urzędu , o ile dla tego gruntu nie zachodzi uwolnienie od przy-
musu księgowego. _ · 

Z uwolnienia takiego korzystają na podstawie § 90 u. h. i do­
tyczącego ustawodawstwa partykularnego a) grunta Rzeszy, domeny 
i wogóle grunta państw związkowych, gmin' i innych związków komu­
nalnych i to nawet wówczas, gdy grunta te nie są przeznaczone dla 
celów publicznych, grunta kościołów, klasztorów i szkół, dalej pu­
bliczne drogi i wody, wreszcie grunta przedsiębiorstw kolejowych, 
służących ruchowi publicznemu. 

Jeżeli podmiot powyższego rodzaju, którego grunta mają przy­
wi lej egzemcji 4) od przymusu księgowego, jest właścicielem gruntu, 

1) Oberneck 64. 
") Ustawodawstw.o partykularne może jednak w drodze rozporządzenia do­

zwolić na wgląd ks. gr, w szerszym rozmiarze, aniżeli zakreślonym w § 11 u. h. 
(§ 93 i 94 u. h.). 

") Dla Prus rozp. Król z 13/XI 1899 Zb. ust. str. 519. 
') Przyczyną tego (pozornego) przywileju jest z jednej strony to, że grunta 

te rzadko zmieniają właściciela i rzadko są obciążone hipotecznie; - z drugiej 
strony grunt nieobjęty ks. gr. nie może być osobom trzecim ani pozbyty ani za­
stawiony, podlega więc faktycznie zamierzonemu przez ustawę zakazowi pozby­
nia i obciążenia (Simeon Il 154). 
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wciągniętego do ks. gr. albo · jeżeli grunt taki nabywa, żądać moż e 
wydzielenia go z ks. gr. pod warunkiem, że w ks. gr. niema -.vpisu 
obciążającego prawo właściciela na kc;rzyść osoby trzeciej (§ 90 li 
ust. hip.). 

c) Prawno-materjalne znaczenie egzemcji od przymusu księgowego . 
Od chwili założenia ks. gr. w danym okręgu wymaga wszelka zmiana 
praw rzeczowych w drodze czynności prawnej oprócz warun- • 

• ków materjalnych jeszcze i wpisu do ks. gr. Natomiast dla gruntów. 
uwolnionych od wpisu do ks. gr. i faktycznie księgą gr. nie 
objętych, pozostają w mocy przepisy ustawodawstwa partykular­
nego o przenoszeniu własności (art. 127 u. wpr. do k. c.). Na pod­
stawie tego ustawodawstwa, mianowicie art. 27 pruskiej ust. wykon. do 
kod. cyw. nie potrzeba do przeniesienia wtasności tego rodzaju grun­
tów ani zdania (Auflassung) ani wpisu, lecz jedynie zgodnej woli 
pozbywcy i nabywcy 1) co do przewłaszczenia , wyrażonej we formie 
publicznie uwierzytelnionej. Jeżeli zaś chodzi o inną zmianę prawną. 
aniżeli przeniesienie własności, dla gruntu utworzony być musi wykaz. 
celem wpisu zmiany prawnej . 

d) Dla gruntów korzystających z egzemcji od przymusu księgo­
wego zaktada się wykaz na żądanie właściciela (§ 90 I u. h.) 
oraz na żądanie trzeciej osoby, która na podstawie wykonalnego ty­
tułu przeciw uprawnionemu skierowanego d omagać się może wpisu 
do ks. gr. 2). 

O gruntach, które przy założeniu ks. gr. przez przeoczenie nie 
otrzymały wykazu zob. § 91 u. h. Postępowanie określają §§ 15-33 
pr. rozp. z 13/XI 1899. 

e) Wobec zasady przymusu ks. nie może zniknąć z ks. gr grunt 
do niej wciągnięty, o ile nie zachodzi ustawowe uwolnienie od obo­
wiązkowego wpisu. Wykaz, obejmujący pewien grunt, może wobec 
tego być zamkn-ięty wtenczas tylko , gdy albo wszystkie części 
składowe gruntu zostały odpisane i do innych wykazów przeniesione 
albo ze względu na przywilej uwolnienia od przymusu ks. z ks. gr. 
wydzielone. 

Zamyka się wykaz i wtedy, gdy prowadzenie wykazu przechodzi 
na inny urząd _hip. Wykaz, który się stał nieprzejrzystym może być 
przepisany na wniosek właścicieła lub z urzędu. 

III. Z as ad a szczegół o w ości polega na tern. że każdy wpis 
do ks. gr. wykazać musi całą treść dotyczącego prawa wzg!. stosunku 
prawnego, tak, aby na podstawie samej ks. gr. dał się odnośnie do 
każdej nieruchomości oznaczyć rodzaj i rozmiar jej obciążenia . .,, 

') Takie przeniesienie możliwe tylko pod warunkiem, że grunt i w ręku na­
bywcy korzysta z egzemcji. Do przeniesienia na inne osoby potrzeba wpisu, a za-
tem poprzedniego utworzenia wykazu. · 

2
) Obernek 39. arg. § 14 u. h. 
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Wpis musi zatem przedewszystkiem jak najdokładniej wykazać, do 
których i n dy id u a I ny c h L) gruntów dane prawo się odnosi. Samo 
prawo musi być dokładnie określone~), przynajrimiej ograniczone gra­

·11icą maksymalną '1) . 

. § 11. Urządzenie ksiąg gruntowych. 4) 

Ustawa hip. zawiera w przedmiocie urządzenia ks. gr. jedynie 
kilka zasadniczych postanowie11, · pozostawiając bliższe unormowanie 
<lroclze rozporządzenia krajowych zarządów sprawiedliwości (§ 1 li 
ust. hip., por. jeszcze § 87-89. 11. h.). 

W Prusiech ") urządzenie ks. gr. przedstawia się następująco: 

I. Zasadą jest, że ks. gr. prowadzj się za·v\·sze dla pewnego 
oznaczonego terytorjalnego obwodu (Bezirk - § 2 I u. h.). Obwo­
dem takim jest w zasadzie każda odrębna gmina lub samoistny ob­
szar dworski 6). Dla celów prowadzenia ks. gr. mozna jednak obszi-tr 
gminy podzielić na kilka obwodów (Anlegungsbezirke). 

Otóż każ.dy grunt, potoż.ony w obszarze tego obwodu musi mieć 
w tej ks i ę dz e swoje odrębne miejsce, które dla tego gruntu sta­
nowi księgę gruntową w rozumieniu ustawy cyw. (§ 3 u. h.) - a du­
tyczącą kartę nazywa się wyk a ze 111, Wykaz każdy otrzymuje w ks. 
gr. bieżącą liczbę jako swoje oznaczenie. 

W Prusiech wykaz jest tak urządzony, że służyć może albo dla 
pojedynczego gruntu albo też jako wykaz wspólny dla kilku 
gruntów tegosamego wł'aściciela. Taki wspólny wykaz tak 
dtugo jest dopuszczalny, jak długo niema obawy niejasności ks. gr. 
(§ 4 et h.). 

W drodze rozporządzenia (partykularnego) może być postan o­
wione że dla niektórych r<:>dzajów gruntów prowadzone być mają od-

') Dawniejsze hipoteki generalne, obciążające ogólnikowo, bez dokładnego 
oznaczenia wszystkie obecne i przyszte nieruchomości dłużnika, nie są "już mo­
.żliwe. Idealna część gruntu może być obciążoną tylko wówczas, 
jeżeli część ta jest udziałem . współwłaściciela(§ 1114, 1192, 1106, 
1066, 1005 k. c.). 

2) N. p. przy wpisie hipoteki musi być oznaczony wierzyciei, wysokość 
kwoty pieniężnej wierzytelności, jeżeli jest opi'ocentowaną, stopa procentowa, 
wysokość pieniężna świadczeń ubocznych (§§ I 115, 1199 Il k . c.). 

9) Hipoteka może być ustanowioną w ten sposób, że sfrony oznaczają tylko 
najwyższą kwotę pieniężną, do której grunt ma odpowiadać, zastrzegając ustale­
nie wierzytelności. Najwyższa kwota musi być wpisaną do ks. gr. (§ 11990 k c.). 
(Tak zw. hipoteka maksy.malna- albo kaucyjna). 

-----..._.)Por.o tern Jakóba Glassa w Przeglądzie prawa i adm. 1920. 
5) Głównem źródłem jest Ogólne z ar z ą dz en ie (allgemeine Verfugung) 

z 20/Xl 1899. 
") Urząd hip. prowadzi wobec tego z reguły ks. dla kilku obwodów. 



rebne ks., nie urządzone wedle obwodów (§ 85 u. h. np. dla kopalń, 
jednostek kolejowych zob. niżej) 1

). 

li. Każdy wykaz skład.a się z następujących części: z napisu, 
ze spisu części składowych (Bestandsverzeichniss) i z trzech od­
działów. 

1. N apis służy do i n dy wid u a I i z o w a n i a wyk a z u przez 
podanie sądu powiatov,ego. obwodu, dla którego się księgę prowa­
dzi, powiatu (Kreis). do którego obwód należy, liczby tomu i karty 
księgi. W napisie notuje się też ewentual~ą granicę zadłużenia 2), wpi­
saną w oddziale Il. 

2. Spis części składowych stuży do zindywidualizo-
wania gruntów, dla krórych się wykaz prowadzi. 

Spis części składowych składa się z dwóch działów: 
a) u spisu gruntów; 
b) ze spisu praw, połączonych z w ła s nością gruntów. 
ad a) W spisie gruntów otrzymuje każdy samodzielny grunt 

w znaczeniu prawnem, objęty tym wykazem, odrębną bieżącą 
J i cz b ą (pierwsza rubryka), następne zaś rubryki przeznaczone są na 
umieszczenie oznaczeń katastralnych i innych katastralnych znal1).ion 
poszczególnych parcel, składających się na dany grunt. Powyższą bie­
żącą liczbą oznacza się ten grunt we wszystkich innych oddziałach 
księgi, przy wpisach, do tego gruntu się odnoszących. Nadto spis ten 
zawiera rubryki, w których uwidocznia się zmiany w składzie poszcze­
gólnych gruntów, wynikające z odpisan ia lub dopisania poszczegól­
nych parcel (zob. schemat A w dodatku). 

ad b) Spis praw połączonych z własnością, obejmuje 
te uprawnienia, które przysługują każdorazowemu 3) wtaścicielowi 
g1untu (§ 8 I 1 u. h.), dla których zatem grunt objęty wykazem jest 
gruntem panującym. Schemat spisu praw pod B. 

3. Pierwszy oddział wykazu przeznaczonym jest dla wyka­
zania stosunków · własności. (Możnaby go nazwać karlą własności). 
Schemat tego oddziału pod C. 

W rubryce I) wpisuje się właściciela, dodając bliższe określe­
nie jego osoby (zamieszkanie, zawód i t. d.). Współwłasność uwi­

' docznia się przez łączenie nazwisk nawiasem. 
W rubryce 3) wpjsuje się podstawę nabycia (np. zdanie, de­

kr~t d~iedzictwa,. licytacyjną uchwalę przyb icia 1 t. d.). Tu też wpi­
suje s,ę zrzeczenie się własności (§ 928 k. c.) oraz uwidocznia s i ę 

') Dalsze wyjątki od zasady, że ks . gr. obejmuje wszystkie grunta swego 
obwodu: przez.łącze n ie (§ 890 k. c:) mogą być łączone grunta, leżące nawet 
w ?krę_gach roznych urzędów hip., taksamo do wspolnego wykazu mogą być 
wc1ąg~1ęte _grunta fideikomisu familijnego, nawet jeżeli leżą w okręgach różnych 
urzędow hip. (por. § 9). · 

~) Pr. ust. z 20, Vili 1906 (Zb. u. 389), art. 117 u. wpr. do k. c. 
•) Prawa osobista-rzeczowe (§ 8). 
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w razie współwłasności idealne części udziałów poszczególnych współ­
właścicieli, wzg!. stosunek prawny określający wspólność (n. p. mat­
żeńska ws~ólność majątkowa. - § 48 u. h.). 

Rubrykę 4) tego oddziału wypełnia s i ę tylko na wniosek właści­
ciela przez podanie ceny nabycia, wartości szacunkowej i sumy ubez­
pieczenia ogniowego. 

4. Drug i ro z d zi at służy do wpisów ciężarów i ograniczen 
wfaśności , o ile są zdatne do wpisu i o ile nalezą do działu trze­
c iego (a więc z wyłączeniem praw zastawu). Schemat pod D). 

W tym oddziale (w rubryce 3) wpisuje się zatem: służebności 
gruntowe, c i ężary, realne (jak o obciążenie grunt u), dziedzi'czne 
prawo budowy, prawa pierwokupu i inne rzeczowe uprawnienia osób 
trzecich (lmmob ilia rgerechtigkeiten) , następnie ograniczenia wła­
ściciela w rozporządzaniu 1), dz i ałające na korzyść oznaczo­
nych osób , wreszcie sprzeciwy i zastrzeżenia, dotyczące praw a 
w tas n oś c i2). 

Nie uwidocznia się natomiast ograniczeń właściciela w z do I -
naści do działania (jak z powodu małoletności, ubezwłasnowol­
nienia i t. d.), ani ograniczeń wynikających z ustawy (np. t. zw. słu­
żebności legalnych albo prawa rodzicielskiego albo małżeńskiego 
prawa użytkowania. 

Rubryka 5) jest przeznaczoną dla wpisów zmian praw, na tej 
karcie wpisanych. Należy tu w szczególności np. ustępstwo pierw­
szeństwa, dodatkowe współobciąienie innych gruntów (§ 49 I. 2 ust. 
hip.) i t. d. • 

Rubryka 6) obejmuje wykreślenie zmian; rubryka 8) wykreślenie 
samego prawa. 

5. Trzeci oddział jest miejscem dla wpisów hipotek, dłu­
gów gruntowych i rentowych. Schemat tej karty (w dodatku pod E) 
jest niemal identyczny z poprzednim, z tą ~ylko odmianą, że zawiera 
jeszcze rubryki dla wysokości kwot i ich zmian. 

III. Zastrzeżenie (ostrzeżenie) wpisuje się w rubryce 3 (ru­
bryka ciężar ów) oddziału II, jeżeli dotyczy roszczenia o przeniesie­
sienie własności wzg!. innego prawa, należącego do oddziału Il, zaś­
w rubryce 4 (rubryka ciężarów) odd3iału Ill, jeżeli roszczenie ma 
za przedmiot ustanowienie prawa, należącego do oddziału III. 

Natomiast w rubryce zmian wpisuje się zastrzeżenie, jeżeli 
prawo wpisane w rubryce głównej jest dotknięte przez zastrzeżenie. 
Analogiczne przepisy dla wpisu sprzeciwu (§ 14 zarządzenia z 20/ XI 
1899 r.). 

1) Przykłady ich zob.§ 15 li 9. - Tu też należy granica zadłużeni a, 
(art. 117 u. wpr. do k.c., pr. ust. z 201VIIJ 1906 i rozp. min. spraw. z 22/ IV 190ą, 
dz. rozp. 200), - przymiot włości · rentowej i t. d. 

2) W tej rubryce 3 wpisuje się też obciążenia udziałów wsp ó ł w I a ś ci­
ciel i (por. § 1010, 2044 k. c.). 

.. 
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IV. Nadzwyczajna przejrzystość pruskiej ks. gr. polega na z w i ę­
z łoś ci wpisów, umożliwionej przez schematy kart1), oraz na tern, 
ze przez proste powoła-nie bieżącej liczby gruntu wzgl. bi eżącej liczby 
wpisu oznaczyć można, do jakiego gruntu wzg!. wpisu inny wpis się 
odnosi. Do zwięzłości wpisów przyczynia się także możność odwo­
łania się do dokumentów, przechowanych w aktach gruntowych. Dla 
łatwiejszego zorjentowania się w ks. gr. podkreśla się czerwoną kre­
ską wpisy, które wskutek wykreślenia stały się bezprzedmiotowemi. 

V. Obok właściwej ks. gr. utrzymuje urząd hip. dla każdego wy­
kazu odrębne akt a gruntowe (§ 94 u. h.). W aktach tych prze­
chowywać należy wszelkie dokumenty i odpisy, których przechowy­
wanie n a ka z uje § 9 I u. h., a więc dokumenty, na których wpis 
się opiera albo na które się odwołuje, następnie dokumenty o czyn­
ności prawnej, będącej podstawą zezwolenia na wpis (złożenie tych 
dokumentów zależy od woli stron - § 9 II u. h.), wreszci e wnioski" 
i wydane rozstrzygnienia i t. d. 

Zasada f o r ma I n ej ja wnoś ci odnosi się - jak już zazna­
czono w § 10-tym - tylko częściowo do tych aktów, mianowicie do 
dokumentów, na które się ks. gr. dl~ uzupełnienia formuły wpisu po­
wołuje, oraz do niezałatwionych wniosków o wpis (§ I J I u. h.). 

Do aktów gruntowych dołączone są tabele, zawierające do­
słowny odpis wykazu . Odpis ten ma zaoszczędzić sędziemu hip. przy 
załatwianiu wniosków sprawdzenie stanu księgowego w samej księ­
dze gruntowej 2) . 

§ 12. Samoistne uprawnienia. 

Jak ju ż wspomniano w §-ie 5, przedmiotem prowadzenia ks. gr,. 
prócz gruntów są także niektóre uprawnienia, zrównane pod tym wzglę­
dem z gruntami. 

Uprawnienia tego rodzaju traktowane są pod względem nabycia 
i obciążenia tak, jak gdyby były gruntami. Otrzymywać mogą dla­
tego odrębny wykaz. Do t. zw. samodzielnych uprawnień należą: 

a) Dziedziczne prawo budowy. Jest to dziedziczne i po­
zbywalne prawo posiadania budowli na cudzym gruncie na powierzchni 
Jub pod powierzchnią ziemi. (§ 1012 k. c.). Do prawa tego ~dnoszą 
się w ogólności przepisy o gruntach (§ 1017 l k. c.), a nadto prze­
pisy o nabyciu własności i przepisy o roszczeniach wynikających 
z własności (§ 1017 II k. c.). 

') 0zięki tym schematom przyjęte jest tab e I ary cz n e księgowanie w prze­
ciwstawieniu do c hr o n o I ó g i cz n ego. 

2) Oczywiście ponosi sędzia i urzędnik prowadzący ks. odpowiedzialnoś ć 
za zgodność tabeli z ks. gr. - Podstawą dla czynności urzędowej jest zawsze 
sama ks. gr. 

Kra<is : ln trukcja ks. i:- r. 2 
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Postanowienia u. h. o tern prawie są obecnie zmienione rozp. 
z dn. 15/1 19 I 9, a najistotniejszą zmianą jest to, ze prawo to, otrzy­
muje obecnie zawsze przy ust a n o wie n i u obowiązkowo odrębny 
wykaz i to z ur z ę du. Zarazem wpisuje się w oddziale Il wykazu 
gruntu o b ci ą żon ego prawo to jako o b ciąż en i e. 

b) Zrównane z gruntami są nadto niektóre uprawnienia, których 
unormowanie pozostało_ zastrzeżone ·ustawodawstwu partykularn~mu. 
Należą tu zwłaszcza: upraw n ie n i a przemysłów re a I ny c h 1) 

( Realgewerbeberechtigungen) i pewne mon op o Ie gosp o cl ar­
e ze 2), pochodzące z dawniejszych czasów (Zwangs- und Bannrechte) 
(art. 74 u. wpr. do k. c., art 40 pr. u. wykon. do k. c.), dziedziczne 
i pozbywalne uprawnienia z art. 196, 368 u. wpr, do k c. (por. § 84 
u .h.), a wreszcie nadane uprawnienia górnicze ;i). 

Dla wszystkich tych uprawnie11 pod b 4) z wyjątkiem górniczych 
zakłada się wykaz tylko na wniosek uprawnionego (niema więc 
przym·1su księgowego co do nich). Oprócz wpisu do tego odrębnego 
wykazu wpisuje się prawo to jako ciężar na karcje gruntu obcią­
żonego (znowu wyjąwszy uprawnienia górnicze). 

Dla uprawnień górniczych prowadzi się wogóle odrębną księgę, 
obejmującą zawsze okręg urzędoyvy sądu powiatowego 5

). Księga gór­
nicza jest w zasadzie taksamo urządzona jak ogólna ks. gr. 

c) Odrębne ks. gr. prowadzi się też dla jednostek kolej o­
wych (na podstawie pruskiej ust. z Il /VI 1902 i art. 112 ust. wpr. 
do k. c.). 

Ustawa ta tworzy z gruntów i innych praw majątkowych p r y­
w a tn ego przedsiębiorstwa kolejowego rzec z zbiorową tak zw. 
jednostkę kolejową. Poszczególne grunta i przedmioty majątk~we 
wchodzące w skład tej jednostki nie mogą być przedmiotami praw 
rzeczowych ani egzekucji . Jednostka kolejowa jako całość jest przed­
miotem wpisu do osobnej księgi, prowadzonej przez sąd powiatowy. 
w którego okręgu ma siedzibę główny zarząd kolei i tylko jednostka 
w cafości jest w zasadzie u) przedmiotem obciążeó dobrowolnych albo 
egzekucyjnych. 

1) Wykonywanie rt!alnego przemysht jest wyłącznem uprawnieniem, przy­
wiązanem do pewnego gruntu, np. apteka, gospoda. 

~) Przymus do wytącznego pokrywania pewnych potrzeb gospodarczych 
u uprawnionego, np. wypieku, wymielania i t. d. 

") Art. 67 u. wpr. do k. c., art. 37 pr u. wyk. do k. c., ari. 22-26, 28 pr 
u. wykon. do u. hip. 

') Do samodzielnych uprawnie11, zwłaszcza do własności górhiczej, stosuje 
się analogicznie normy k . c. i u. h., odnoszące się do gruntow (art. 22 pr. u. wyk. 
do u. h., art. 37-39 pr. u. wyk. do k. c.). 

;) Wykazy clla uprawnie11 górniczych zakłada sąd z ur z ę du albo na we­
zwanie powołanej władzy górniczej. 

'') Wyjątki za zezwoleniem wl'adzy nadzorczej 
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§ 13. Władze hipoteczne. 

1. Ust. h ip. postanawia jedynie, żę ks. gr. prowadzi ur z ą d 
hip. (§ I u. h.). Bl i ższe oznaczenie i ustrój tych władz pozostawione 
są . ustawodawstwu partykularnemu. 

W Prusach funguje jako urząó hip. sąd po wiat owy (Amtsge­
richt) dla wszystkich gruntów, pofożonych w swoim okręgu. Jeżeli grunt 
leży w okręgu urzędowym kilku urzędów hip., albo jeżeli chodzi o po­
łączenie w jedno ciało kilku gruntów, leżących w okręgu kilku urzę­
dów hip., wspólny przefożony sąd - a w braku jego minister spra­
wiedliwo ści - oznacza sąd, który będzie petnił funkcje jako hipo­
teczny. 

2. Urzędnikiem ks. gr. w rozumieniu ustawowem jest w Prusach 
zarówno sędzia, załatwiający wnioski, jak i przydany mu urzędnik, 
prowadzący ks. gr. 

O wyłączeniu i wykluczeniu urzędnika ks. gr. d ecydują ustawy 
krajowe 1). Ze względu na bezpieczeństwo obrotu postanawia § IO u. h., 
że wpis do ks. gr. nie jest dlatego bezskuteczny, że zdzialaTly został 
przez urzędnika ks. gr., wyłączonego od wspótdziałania przy wpisie 
mocą ustawy albo skutkiem uchylenia go. 

3. Odpowiedzialność za szkodę majątkową, wyrządzoną stronie 
interesowanej przez urzędnika ks. gr. 

§ 839 I k. c. normuje odpowiedzialność urzędników w ogól­
n ości w ten sposób, że urzędnik, który trzeciemu wyrządzi szkodę 
przez rozmyślne albo z niedbalstwa wynikłe naruszenie swych 
-Obowiązków urzędowych, odpowiada mu za wszelką stąd powstałą 
szkodę. Odpowiedzialność urzędnika jest jednak w razie n ie db a I­
st w a tylko sub s yd ja rn ą, to znaczy urzędnik pociągniętym być 
może do odpowiedzialności tylko o tyle, o ile poszkodowany w inny 
sposób nie może otrzymać wynagrodzenia (§ 8:i9 l (2) k. c.). 

Jeżeli natomiast szkodę wyrządził stronie interesowanej ur z ę d­
ni k ks. gr. przez rozmyślne lub z niedbalstwa wynikłe narusze­
nie swych obowiązków urzędowych - w takim razie w st os u n ku do 
po szkodo w arie go ponosi odpowiedzialność, unormowaną §-em 
839 k. c. wyłącznie państwo 2) a nie dotycz·ący urzędnik 

1) Na10miast w postępowaniu przed wyższemi instancjami mają zastoso­
wanie przepisy proc. cyw. o wyłączaniu i uchylaniu osób sądowych (§ 81 u h., 
-41 i nast. proc. cyw.). 

") Państwo odpowiada zatem tylko o tyle, o ileby według § 839 k. c. od­
powiadał sam urzędnik, a więc w pierwszym rzędzie (pryncypalnie) w razie 
rozmyślnego działania na szkodę - zaś sub s yd y ar n ie, czyli o ile poszkodo­
wany skądinąd nie może uzyskać zwrotu - przy zwykłem zaniedbaniu urzędnika. 
Odpowiedzialność całkowicie odpada, jeżeli poszkodowany zawinił (rozmyślnie lub 
z niedbalstwa), o tyle, że nie:odwrócił szkody przez wniesienie środka prawnego 
(§ 839 lll lt. c.), albo jeżeli szkodę sam zawinił (§ 254 k. c.). - Pruska ustawa 

2* 
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(§ 12 u. h.). Poszkodowany zatem przez czynność urzędową urzęd­
nika k. gr. nie może dochodzić roszczenia swego przeciw urzędni­
kowi, lecz wyłącznie przeciw państw u, które regresować się może 
do urzędnika, stosownie do ustaw krajowych o stosunku służbo­
wym 1) (§ 12 i 7 u. h.). 

CZĘŚĆ III. WPISY DO KSIĄG GRUNTOWYCH. 

§ 14. Pojęcie i rodzaje wpisów. 

1. Wpisami hip. w rozumieniu kod. cyw. i Il oddziału ust. hip. 
są zapodania ks. gr. o rzeczowych prawach wzgl. stosunkach praw­
nych, istniejących odnośnie· do pewnego gruntu, lub prawa, zrówna­
nego ·pod względem hipotecznym z gruntami. 

2. Do wpisów w tern znaczeniu nie należą czynności urzędu hip., 
połączon e ze z a łoże n iem ks. gr7 wzg!. }ióżniejszem dodatkowem 
za.toż eni ern poszczególnego wykazu. Czynności te - unormowane 
zresztą przez ustawodawstwo krajowe (art. 186 u. wpr. do k. c.) -
podlegają zupełnie innym normom prawnym, aniżeli wpisy w rozu­
mieniu ustępu 1, a nacechowane są przedewszystkiem z as ad ą p o­
s t ę p o w a n i a z u r z ę d u 2). 

3. Wpisy, do których zalicza się i wyk re ś 1 en i a , mogą mieć 
dwojaką naturę : 

a) Wpisy albo tylko stwierdzają istnienie, zmianę lub zga­
śnięcie pewnego prawa rzeczowego wzg!. stosunku prawno-rzeczo­
wego, zdatnego do wpisu do ks. gr. Istnienie prawa - względnie jego 
zmiana lub zgaśnięcie - jest w tych wypadkach n ie z a Ie ż n e od 
wpis u 3). Wpis taki służy więc do tego, aby doprowadzić stan ks. gr. , 
niezgodny ze rzeczywistym stanem prawnym, do zgodności z tym sta­
nem prawnym, czyli przez wpis osiąga się według terminologji usta­
wodawstwa niemieckiego spr os to w a n i e ks. gr. ( Berichtigung). 
Wpisy tego rodzaju nazywają się wobec tego sp rostowa wcze mi. 
Mają one charakter wyłącznie dek I ar at or y j ny. 

b) Częstokroć jednak uzależnionem jest od wpisu powstanie, 

z I/Vili 1909 uznała zresztą ogólnie odpowiedzialność skarbu za urzędników . -
Przedawnienie dla skargi: § 852 k. c., por. § 198 k. c. Właściwość sądu dla skargi 
przeciw państwu: § 18 proc. cyw. 

1) W Prusach regres tylko w razie dolus albo grubego niedbalstwa (art. & 
ust. wykon . do u. h.) . 

") Przedstawienie ich nie leży w zakrt::Sie tego zarysu. . 
3) Np. wpis spadkobierców w miejsce spadkodawcy, wpis nabywcy licyta­

cyjnego, wpis przejścia hipoteki na właściciela gruntu, jeżeli przejście nastąprło 
z ustawy i t. d. 
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zmiana, przeniesienie lub zgaśnięcie prawa rzeczowego wzgl. stosunku 
prawno-rzeczowego. W tych wypadkach wpis nietylko poświadcza 
pewną zmianę prawną (jak pod a), ale jest istotnym jej warunkiem 1). 

Bez wpisu w tych wypadkach żadna z powyższych zmian stanu praw­
nego nie przychodzi do skutku. Wpisy wtedy mają charakter ko n­
st y tuty w ny (wzg!. ekstynktywny, o ile chodzi o wykreślenia) i na­
zywają się wpisami zmieniającymi prawo (rechtsaende.tnde Eintra­
gungen). 

4. Odróżnia się dalej wpisy st a n owcze i wpisy tym cz a­
s o we. 

Wpisy st a n owcze są bądź wpisami sprostowawczymi, bądź 
prawo zmieniającymi. 

Wpisy tym cz-as owe mają za cel przygotowanie przyszłego 
wpisu stanowczego i zabezpieczenie go ze skutecznością rzec z o w o 
działającą. 

Wpisami tymczasowymi są: 
a) sprzeciwy przeciw wpisom, wrzekomo mylnym, których 

wykreślenie w danej chwili jeszcze nie- jest możliwem. Sprzeciw za­
bezpiecza więc stanowczy wpis sprostowawczy; 

b) zastrżeżenia (ostrzeżenia), które mają zabezpieczyć ro­
szczenia o ustanowienie prawa rzeczowego - zmierzają więc do za­
bezpieczenia wpisu prawo zmieniającego. 

§ 15. Przedmiot wpisów. 

W §§-ach 5 i 12 była mowa o prawach majątkowych, które są 
przedmiotem prowadzeni a ks. gr., czyli d1a których zakłada i pro-
wadzi się osobne wykazy. • 

Obecnie chodzi o to, jakie prawa mogą być przedmiotem wpi­
sów w tych wykazach. 

Do ks. gr. wpisuje się jedynie praw a rzec z owe (wzgl. sto­
sunki prawne, które ustawa pod względem skutków traktuje na równi 
z prawami , zeczowemi). 

Kod. cyw. nie używa wyrażenia „prawo rzeczowe", określając 
prawa tej kategorji zwykle jako „prawa na rzeczy" lub „na gruncie" 
wzgl. jako „prawa na prawie gruntowem". Charakterystyczna cecha 
prawa rzeczowego leży w bezpośredniem władztwie osoby nad rze­
czą. Podczas gdy mianowicie prawo stosunków obowiązkowych nor­
muje prawa osób między sobą, polegają prawa rzeczowe na władz­
twie nad rzeczą, dającem się urzeczywistnić bezpośrednio, bez świad­
czenia oznaczonej z góry osoby zobowiązanej. Obojętną jest rzeczą, 
czy uprawniony wykonuje to władztwo osobiście czy też za pośrednie-

1) Np. wpis właściciela na podstawie zda n i a (przewłaszczenia), ustano­
nowienie praw rzeczowych, zrzeczenie się ich i t. d. 
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twem państwowych organów pieczy prawnej - mianowicie w drodze 
egzekucji sądowej. 

Prawa rzeczowe mają prócz skuteczności rzec z owej ponadto 
skutek bezwzględny, to jest wykluczają każde sprzeczne z prawem 
oddziałanie osób trzecich, - czyli prawu temu odpowiada powszechny 
negatywny obowiązek nienaruszania go. · 

System praw rzeczowych, zwłaszcza praw rzeczowych na gruntach, 
nie opiera się na zasadzie swobody umowowej, właściwej prawu sto­
sunków obowiązkowych. Przeciwnie - zarówno i I ość praw rzeczo­
wych, które można ustanowić na gruntach, jak i ich treść - jest 
z góry ustawowo określoną w sposób niedający się zmienić 1) w dro­
dze autonomji ·stron. Strony mogą więc powołać do życia odnośnie 
do gruntów jedynie praw a rzec z owe 2) u z n a n e prze z kod. 
cy w. i te tylko prawa są zdolne do wpisu do ks. gr. 

li. Są to następujące prawa 3) : 

1. P r a w o wł as n o ś ci, t. j. prawo zupełnego i wyłącznego 
władztwa nad rzeczą, o ile nie jest ograniczone prawami osób trze­
cich (§ 903 k. c.). Wsp ó ł własność możliwą jest albo w czę­
ściach idealnych (w tym wypadku wpisuje się do ks. gr. każ­
dego wsp ó ł wł a ś ci cie 1 a z podaniem jego stosunkowego udziału), 
albo jako wsp ó ł własność łącz n a ( Gesamteigentum albo Eigen­
tum zur gesamten Hand) - w tym wypadku wpisuje się wszystkich 
uprawnionych z podaniem stosunku prawnego, miarodajnego dla 
wspólności 4) (§ 48 u. h.). 

2. Pr a w o dziedzic z n ej bud owy t. j. dziedziczne i prze­
nośne prawo posiadan ia budowli na cudzym gruncie lub pod jego 
powierzl.'.hnią (§ 1012 k. c.). 

3. S ł u ż e b n o ś c i i to: 
a) słu żebność gruntowa t. j. obciążenie gruntu na korzyść ka­

żdoczesnego właściciela innego gruntu, albo na korzyść dziedzicznego 
prawa budowy, uprawniające do pewnego ograniczonego użytku gruntu 
albo do zakazarna pewnych czynności na nim albo do wykluczenia 
wykonywania prawa, wynikającego z własności gruntu obciążonego 
wobec gruntu drngiego (§ 1017, 1018 k. c.). 

') O tyle przepisy prawa rzeczowego mają charakter juris cogentis. 
") W przeciwstawieniu do prawa własności jako nieograniczonej wlactzy 

nad rzeczą, uazywają się pozostałe prawa rzeczowe w ieorji ogólnie praw am i 
ogr a n i cz o nem i. 

3) W niniejszem sumarycznem zestawieniu praw rzeczowych zdatnych do 
wpisu do ks. gr. nie może być mowy o wyczerpującej ich charakterystyce. Zesta­
wienie to służy tylko dla ogólnikowego zaznajomienia czytelnika z pojęciami, 
o których wykład prawa ks. gr. nieustannie wspominać musi. Bliższe szczegóły 
uależą do przedstawienia prawa rzeczowego. 

') Współwłasność łączna zachodzi np. odnośnie do majątku sp ó l ki, 
przy małżeńskiej spólności majątkowej(§ 1437, 1483, 1519, 1549 i nast.) 
i spólności majątkowej spadkobierców (§ 2032 k. c.). 
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b) użytkowa n ie t. j. nieprzenośne i niedziedziczne obciąże­
nie gruntu w ten sposób, że oznaczona osoba jest uprawnioną do po­
bierania wszystkich użytków rzeczy (§§ 1030, 1059 i 1061 k. c.) 

c) ogr a n i cz o n a służebność os ob ista jesr 10 nieprze­
nośne i niedziedziczne obciążenie gruntu w ten sposób, że oznaczona 
osoba uprawnioną jest do używania gruntu w pewnych kierunkach -
albo, że przystuguje je upoważnienie, mogące być treścią służebno­
ści gruntowej (§ 1090, 1092 k. c.). 

4. Rzec z owe praw o pierw ok u p Lt t. j. obciąż,enie gruntu 
w ten sposób, że ten, na którego korzyść ustanowione jest obciąże­
nie, uprawnionym jest wobec właściciela do pierwokupu. 

Prawo to ustanowionem być może także na korzyść każdoczes­
nego właścicie la innego gruntu (1094 k. c.), - (wtedy jest prawem 
osobisto-rzeczowem). 

5. Ciężar re a I ny t. j. tego rodzaju obciążenie gruntu, że ozna­
czona osoba albo każdoczesny właściciel innego gruntu 1) ma prawo 
do powtarzających się świadczeń z obciążonego gruntu ( § 1105 
kod. cyw.). Za świadczenia te odpowiada właściciel w zasadzie tylko 
gruntem - nadto osobiście za świadczenie, zapadające w czasie 
jego wtasności (§ 1108 k. c.). 

6. Hipoteka , dtug gruntowy i dług rentowy. 
Podczas gdy omówione poprzednio ograniczone prawa rzeczowe 

zapewniają uprawnionemu pewną korzyść z fi z y cz ny c h właściwo-­
ści gruntu - bo pewien użytek z tego gruntu - opierają się hipo­
teka, dług gruntowy i rentowy na prawnej właściwości gruntu -
mianowicie na zdatności do spieniężen ia go. 

Ustawowe definicje powyższych trzech form obciążenia są na­
stępujące: 

A) H i p o tek a jest tego rodzaju obciążeniem gruntu, ź.e na rzecz 
wierzyciela hipotecznego ma być zapłaconą z grunt u oznaczona 
suma pien i ężna celem zaspokojenia wierzyciela z powodu przysfugu­
jącej mu wierzytelności · (§ 1113 k. c ). 

B) Dług gruntowy jest tego rodzaju obciążeniem gruntu , że 
na rzecz wierzyciela ma być zapłaconą oznaczona suma pieniążna 
z grunt u (§ 1191 k. c.). 

C) Dług re n to wy jest długi em gruntowym , ustanowionym 
w ten sposób, że oznaczona suma pieniężna ma być zapłacona 
z grunt u w regularnie powr 1cających terminach (§ 1199 k. c.). 

Wszystkie trzy powyższe rodzaje obciążen ia gruntu są różnemi for­
mami prawa zastawu, identycznego w nich wszystkich co do swej istoty. 
Wszystkie one polegają na t. zw. odpowiedzialności rzeczy 1), 

') W tym wypadll:u je~t prawem osobisto-rzeczowem. 
. ~) ,,Sachhaftung" w przeciwstawieniu do „długu", będącego obowiązkiem 
s w i ad c z e n i a. 
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mającej za treść obowiązek zapłaty pewnej sumy pieniężnej z grunt u, 
co rozumieć należy w ten sposób, że właściciel truntu zezwolić musi, 
aby grunt jego w drodze środków egzekucyjnych użyty został na za­
spokojenie wierzytelności (§ 1147 k. c.). 

Obligatoryjnego obowiązku świadczeni a, a więc zapłaty wie­
rzytelności, właściciel gruntu jak o tak i nie ma. 

Różnią się zaś te formy obciążenia między sobą stosunkiem 
swym do wierzytelności osobistej. 

Podczas gdy cechą rzymskiego prawa zastawu - a zatem i J1i­
poteki - był akcesoryjny charakter prawa zastawu w stosunku do 
wierzytelności osobistej, którą ten zastaw ubezpieczał - wytworzyło 
nowe prawo niemieckie formy obciąż_enia o różnych stopniach akce­
soryjności a nawet zupełnie pozbawione charakteru akcesoryjnego, 
czyli samodzielne, abstrakcyjne. 

ad A) Hipoteka występuje w kod . cyw. w dwóch postaciach, 
a mianowicie: albo jako hipoteka z ab _ez piec z aj ą ca (Sicherungs­
hypothek), albo jako hipoteka „zwykła"(§ 1186 k, c.) , zwana po­
wszechnie obiegową (Verkehrshypothek). 

a) Hipoteka zabezpieczająca(§ 1184-1191 k. c.) jest ści­
śle akcesoryjnem prawem zastawu dla zabezpieczenia oznaczonej wie­
rzytelności osobistej. Warunkiem powstania takiej hipoteki jest przeto 
istnienie ważnej wierzytelności osobistej, a w razie zgaśnięcia tej wie­
rzytelności gaśnie też hipoteka. Prawo wierzyciela z hipotek i za­
leży więc w zupełności od wierzytelności osobistej. Przeciw rzeczo­
wej skardze z hipoteki podnoszone być mogą wszelkie ekscepcje do­
puszczalne przeciw wierzytelności osobistej i to nawet wówczcs, jeżeli 
hipoteka nie znajduje się już w ręku pierwotnego wierzyciela, lecz 
w ręku nabywcy bona fide . . Wierzyciel więc dla dowodu swej wie­
rzytelności nie może się powoł'ać na wpis (§ 1184 k. c.), czyli pu­
blica fides ks. gr. nie działa na korzyść wierzytelności 1). Hipoteka 
taka mus i być oznaczoną w ks. gr. jako zabezpieczająca 2). Udzie­
lenie I is tu hip. przy niej jest wykluczone (§ 1 I 85 k. c.)'l). 

Hipoteka zabezpieczająca jest wyłącz n ie dopuszcza I n ą 
formą hipoteki dla: 

l) IJipoteki dla wierzytelności z wekslu albo innych papierów 
na zlecenie (przenośnych przez indos) i na okaziciela (§ 1187 k. c.); 

2) hipottki maksymalnej (§ 1190 k. c.) ł ); 

1) Działa jednak na korzyść rzeczowego prawa hipoteki w tern znaczeniu, 
że prawo uważa się wobec nabywcy bona fide za istniejące w miarę treści ks. gr. 
mimo wad z gody rzec z o we j, przez ktorą hipotekę ustanowiono (por. 
§§ 21 i 22). 

2) W b r a k u ta k i e g o o z n a c z e n i a u c h o d z i z a o b i e g o w ą. 
3) bo nie ma służyć do lokaty kapitałów. 
') Zwanej też kaucyjną, przy której wpisuje się do ks. gr. tylko n aj wyż­

szą kwotę. do której grunt ma odpowiadać, zastrzegając ustalenie wierzytelności. 
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3) hipotek t. zw. ustawowych (np. § 648 k. c.); 
4) hipoteki przymusowej (§§ 866, 867 p. c.) i aresztu (§ 932 

p. cyw.) 1). 

Odstępstwem od zasady ścisłej akcesoryjności hipoteki jest to, 
że do hipoteki zabezpieczającej mają zastosowanie przepisy o t. zw. 
hipotece właściciela i o przejściu hipoteki na płacącego dłużnika 
,(§§ 1163-1165, 1168- 1170, 1172- 1176 k. c. - zob. pod b). 

b) Przy hipotece drugiego typu, zwanej ob ie go wą lub z wy­
k ł ą, akcesoryjność w stosunku do wierzytelności osobistej jest już 
bardzo osłabioną 2), gdyż tylko przy powstaniu jest z hipoteką połą­
.czona wierzytelność osobista 3). 

Niezależność hipoteki od wierzytelności czyli samodzielność hi­
poteki objawia się natomiast w tern, że: 

1) hipoteka nie staje się nieważną w razie n i eważności lub bez­
skuteczności wierzytelności, dla której ją ustanowiono, lecz przysłu­
guje w takim razie właścicielowi jako t. zw. hipotek a wł a ś ci­
cie 1 a 4.). 

') Areszt jest prowizorycznem zarządzeniem, skierowanem przeciw ma­
jątkowi dłużnika. W przypadku aresztu hipoteka ma zarazem charakter hipo-
1eki maksymalnej . 

2) Kwestja bardzo sporna. Za akcesoryjnością n. p. Dernburg (587, 623), 
jako za fikcją ustawową. Część doktryny nie zalicza akcesoryjności do znamion 
p oj ę ci o wy c h hipoteki zwykłej, która wskutek tego zbliża się bardzo do długu 
_gruntowego. 

'') Trzeba odróżnić rzec z owe roszczenie z hipoteki od ros z cze­
n i a os o bis tego, wynikającego z wierzytelności osobistej . Właściciel gruntu 
może być równocześnie dłużnikiem osobistym. Roszczenia te mogą się jednakże 
zwracać przeciw dwom różnym od siebie osobom - bądź dlatego, że od samego 
początku dłużnik: osobisty był osobą odmienną od właściciela (który np. ustanowił 
hipotekę dla zabezpieczenia pożyczki osoby trzeciej) - bądź dlatego, że miała 
miejsce sukcesja (pod tytułem szczegółowym) we własność gruntu, a nowy na­
bywca nie został przyjęty przez właściciela jako nowy dłużnik osobisty w sposób 
wskazany §-em 416 k. c. - W braku takiego przejęcia długu osobistego odpo­
wiada więc nowy nabywca tylko rzeczowo z hipoteki, podczas gdy poprzedni 
właściciel pozostaje dłużnikiem osobistym. 

•) Hipoteka właściciela - a analogicznie dług gruntowy wzg!. 
re n to wy wł a ś ci cie I a (przy uwzględnieniu różnicy wskazanej § 1 l 92, 1199 
kc) powstaje przez to, że w wypadkach ustawą oznaczonych właściciel gruntu 
wstępuje w hipotekę wzg!. dług gr. lub rent, stając się przez to zarazem wierzy­
<:ielem realnym. 

Najważniejsze przypadki hipoteki właściciela: 
. a) Jeżeli wierzytelność, dla której hipotekę ustanowiono, n ie po wstał a, 

hipoteka przysługuje właścicielowi § 1163 I (1) kc.) (np. waluty pożyczkowej nie 
wypłacono, nieważność wierzytelności i t. d.) 

b) Jeżeli wierzy te I n oś ć, dla której hipotekę ustanowiono gaśnie, 
właściciel nabywa hipotekę (§ 1163 I (2) kc). Obojętnvm jest powód zgaśnięcia 
np. z powodu zapłaty, zaspokojenia wierzyciela w inny sposób (§ 364, 378, 389, 
397 kc.) Nie powstaje jednak hipoteka własciciela w razie z as pokoje a i a 
z grunt u (§ 1181 k. c.) oraz w tych wypadkach, w których hipoteka przechodzi 
na trzecią osobę zaspakajającą wierzyciela. 
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2) w tern, że w obec nabywcy hipoteki bona fide gwarantuje­
ks. gr. nietylko istnienie hipoteki a le także istnienie wierzytelności 
osobistej w miarę treści ks. gr. 1) Przeciw nabywcy hipoteki bona 
fi de podnoszone być mogą na podstawie stosunku obligatoryjnego 

c) Hipoteka I isto w a aż do chwili wręczenia listu wierzyciel owi przysłu­
guje właścicielowi (§ 1163 Il kc) 

d) w razie zrzeczenia się h i p ot e ki przez wierzyciela nabywa ją 
właściciel (§ 1168 kc) 

e) tak samo w razie, gdy wierzyciel wyrokiem wykluczającym zostaje po­
zbawioni m swego prawa(§ 1170, 117 1 kc) 

fl w przypadkach zjednoczenia własności z hipoteką w jednej osobie 
(§ 889 kc) . 

Z eh wiłą zaistnienia powyższych okoliczności wtaściciel nabywa hipotekę 
z mocy 11 st a wy:- Ks. gr. w której wpisany jest dalej wierzyciel dotychczaso~y 
staje się m y I n ą - a w a :ciciel jest upoważnionym pu żądania sprostowania 
w myśl §-ów 894 i 896 he. 

Na w.aśc1ciela może p ·zejść hipoteka albo wraz z wierzy te I n ością 
albo be z wierzy te I n os ci (np. wierzy del zrzeka się hipoteki, nie zrzeka!ąc 
się wierz}tdności osobistrj). W tym d,ugim wypadku mowi teorja o hipotece 
właścic· e· a w y z u t ej z w i e r z y t e I 11 o ś c i (F orderungsentkleidete Ei gen tiimer­
hypothek) 

H poteka przez właściciela nabyta zamienia się w jego ręku w dług gr u n­
t owy t§ l 177 (I) kc.) (por. Gołąb, Rozporządzenie hipoteką przez właściciela 
38) a tylko w przypadkach ZJtdnoczenia, w których nie gaśnie dtug, gdzie zatem 
właścicielowi przysługuje pretensja, właściciel nabywa praw a z li i pot e ki, które 
jednak jak długo zjednoczenie trwa - ocenia się według prawideł dla d ł Lt gu 
gruntowego właściciela(§ 1177 li kc). 

Najważniejsze uprawnienia, przysługujące właścicielowi z mocy hipoteki 
właściciela: 

a) może on hipotekę wyk re ś I i ć r na podstawie publicznie uwierzytelnio­
nego pokwitowania wierzyciela, jeżeli hipoteka właściciela powstała przez z a­
sp ok oj en ie go - w innych przypadkach powstania (§ 1163 I (1) i 1163 Il kc). 
przez u z n a n ie we formie publicznie uwierzytelnionej. ze strony dotychczaso­
wego wierzyciela okoliczności, powołujących powstanie hipoteki właściciela . Je­
żeli wierzyciel wzbrania się wystawić te dokumenty, wykreślenie możliwe w drodze 
skargi sprostowawczej (§ 894 k-:::). 

b) może żądać przepisania hipotels) na swoje nazw:sko (, a ko dług gr u n­
t o wy). 

c) Może jednak też hipoteką dalej r,>zporządzać, w szczególności przenieść 
ją na os.oby t•zecie, (sporne, czy bez poprzeduiego wpisu swego własnego prawa 
sto3ownie do § 40 u. h) i to bądź jako dług gruntowy (w którym to charakterze 
\\ł<.!śCic'e'owi hipoteka własna przypadła) bądż znowu jako hipotekę, przez pod­
stawienie jej nowej wier-zytelności osobistej (§ 11 ~-8, 11110 k. c.). 

Hipoteka właściciela jest samodzielnem prawem majątkowem *) podlega­
jącem egzekucy_inemu zajęciu. Sam właściciel na podstawie tego prawa egzekucji 
na grunt prowadzić nie może - w przypadku egzekucji prowadzonej przez osoby 
trzecie traktowane jest prawo to jak prawo zastawu (por. § 1197 k. c.). 

') Tu więc wbrew zasadzie akcesoryjności - według której zależy istnienie 
hipoteki od istnieni'L wierzytelności - ustawa finguje istnienie wierzytelności ze 
względu na hipotekę. (Dernburg 623) . Ta fikcja oczywiście nie ma skuteczności 
wobec d ! ut n i ka os ob is tego. 

*) prawna natura tego prawa należy do najsporniejszych kwestji. 
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jedynie takie ekscepcje - które są widoczne z ks. gr. (wzgl. z listu 
hipotecznego) (§ 1138, 1137, 1140 k. c. 1) 

3) w tern, że można w miejsce wierzytelności osobistej, dla 
której istnieje hipoteka, substytuować inną wierzytelność 2) (§ 1180 k. c.). 

B) Dług gruntowy. Ustawowa definicja długu gruntowego 
różni się od definicji hipoteki tylko opuszczeniem słów: ,,cylem za­
spokojenia wierzyciela z powodu przysługującej mu wierzytelności". 
To opuszczenie wskazuje na istotną różnicę obu tych instytucji. Celem 
hipoteki przy ustanowieniu jej jest służyć w pierwszym rzędzie dla 

• zabezpieczenia oznaczonej wierzytelności osobistej. Za wierzytelność tę 
odpowiada wierzycielowi oprócz samego gruntu, jeszcze dłużnik oso­
bisty całym swym majątkiem. 

Dług gruntowy również jest spowodowany z reguły przez pewną. 
obligatoryjną przyczynę zobowiązania, (gtównie uzyskanie długotrwa­
łego kredytu re a I n ego), dotycząca wierzytelność osobista jednak 
jest tylko motywem dla ustanowienia długu gruntowego, który r ze­
ez o w o - praw n ie od tej wierzytelności jest zupełnie niezależny, 
nawet gdyby wzajemne świadczenie '3) za ustanowienie długu grunt. 
(najczęściej waluta pożyczkowa) nie został'o wypłacone właścicielowi. 
Wierzytelność osobista, która dala powód do ustanowienia długu 
grunt. i którą dług ten ma zabezpieczyć - nie wchodzi tedy wcale 
w skład treści pojęciowej długu gruntowego -l). 

Dług gruntowy jest tedy ściśle abstrakcyjne m :;) ob ciąże-

1) Uzupełnieniem § 1157 I<. c. o podnoszeniu zarzutów, które miał właściciel 
przeciw dotychczasowemu wierzyc,elowi - w razie zmiany w osobie wierzyciela. 

") To znaczy albo w ten sposób, że wierzyciel zostaje ten sam - a tylko 
zmienia się wierz) telność (s 1180 I k. c.) albo w ten sp,)sób, że w miejsce do­
tychczasowej wierzytelności substytuuje się inną wierzytelność z innym wierzycie­
lem (§ 1180 Il k. c.). Wymai;ana w pierwszym wypadku zgoda rzeczowa wierzy­
ciela i właściciela oraz wpis przy zastosowaniu analogicznem §-ów 873 li, 876 
i 878 k. c. - w drugim zgoda właściciela i nowego wierzrciela oraz przyzwole­
nie dotychczasowego wierzyciela, przy zastosowaniu §· ów 875 Il i 8i6 k. c. Nie 
potrzeba przyzwolenia dalszych wierzycieli realnych, (z powodu wykluczenia za­
sady automatycznego posuwania się 11ie są interesowani). Dłużnika os o lJ is tego 
chroni § 1165 k c 

'1) To wzajemne świadczenie jest wyłącznie przedmiotem tego obligat.oryj­
n~go stosunku podstawowego, od którego dług gruntowy jest własnie zupełnie 
rnezależny. 

') Może jednak uzasadnić ekscepcję właściciela np. z powodu niesłusznego· 
wzbogacenia (§ 812 k. c) w razie niewypłaty waluty pożyczkowej, albo obliga­
toryjne roszczenie właściciela przeciw pierwszemu nabywcy długu gruntowego 
o us unię cie lub przeniesie n ie długu grunt. na właściciela (Kom. S. S. R. 476). 

Wobec dalszych nabywców długu gruntowego albo praw na nim, ekscepcje 
właściciela ze stosunku osobistego dopuszczalne są tylko, jeżeli wpisany był sprze­
ciw albo nieprawdziwość wpisu znaną była nabywcy (Dernburg 683). 

;) Formalnie powyższa różnica z hipoteką i zupełna abstrakcyjność długu 
gruntowego uwydatnia się w tern, że przy wpisie hipoteki oznaczoną być mus i 
wierzytelność osobista (§ 1115 k. c.), przy wpisie długu gruntowego powołanie 
wierzytelności jest wykluczone (por. Oberneck 731). 
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niem gruntu pewną sumą pienięzną. Za dług gruntowy odpowiada 
tylko grunt obciążony. 

Do długu gruntowego odnoszą się analogicznie przepisy o hi-. 
potece - o ile stąd nie wynika coś odmiennego, że dług gruntowy 
nie jdst uwarunkowany przez wierzytelność osobistą (§ 1192 k. c.). 

Dług gruntowy ustanowionym 1) być może dla właściciela, do 
czego wystarcza jednostronne oświadczenie właściciela, uczynione 
wobec urzędu hip. i wpis (§ 1196 k. c.). Powstaje w ten sposób 
dług gruntowy właściciela. Również może istniejący już dług 
gruntowy zamienić się 2) na dług gruntowy właściciela. 

C) Dług rentowy jest tylko odmianą długu gruntowego, po­
legającą na abstrakcyjnem obciążeniu gruntu obowiązkiem płacenia 
wierzycielowi nie kapitału lecz renty płatnej w terminach, regularnie 
powracających. 

Ad I, li, Ili. Wszystkie trzy postacie obciążenia występują albo 
jako obciążeni a ks i ę go we, albo jako obciążenia, dla których 
wystawia się I i st y (hipoteczne, długu grunt. wzg!. rentowego - zob . 
o tern rozdział X). 

Wobec wewnętrznej identyczności istoty prawa zastawu we 
wszystkich powyższych formach obciążenia - dopuszczalną jest do­
wolna przemiana hipoteki w dług gruntowy i naodwrót, długu grun­
towego w rentowy, nawet hipoteki zabezpiecz-ejącej w obiegową i na 
odwrót, w drodze rzeczowej czynności prawnej (zob. roz­
dział IV) bez potrzeby przyzwolenia dalszych uprawnionych rzeczowo 
(§ 1198, 1203, 1186 k. c.). 

7) Prawo zastawu jako obciążenie innych praw neczowych 
(np. hipoteki, długu grunt., rentowego, użytkowania i t. d.). Ten za­
staw jest ściśle akcesoryjnym, to znaćzy zaleinym od wierzy­
telności osobistej, którą zabezpiecza. 

8) Przedmiotem wpisu mogą być dalej sam odzie I n e up r a -
w n ie n i a 8), o których była mowa w §-ie 12. 

9) Zdolne są wreszcie do wpisu ograniczenia w rozporz ą­
dza n i u (Verfi.igungsbeschrankungen) właściciela wzgl. uprawnionego 
z innych praw księgowych, jeżeli ograniczenia te mają na celu ochron ę 
o z n ac z o ny c h osób, a zarazem ich wpis do ks. gr. ustawowo jest 

1) Inaczej niż hipoteka, która tylko stać się może hipoteką właściciela. 
2) W szczególności z powodu zapłaty długu gruntowego przez właściciel a, 

w razie z rzecze n i a się wierzyciela (§ 1169 k. c.), w razie· listowego dł1;1gu 
gruntowego aż do chwili wydania listu wierzycielowi (§ 1163 Il k. c.). - OboJęt­
nem jest natomiast niepowstanie wierzytelności osobistej, którą dług grunto wy 
ma zabezpieczać, nieważność jej lub zgaśnięcie (arg. 1163 I k. c.) . 

3) Na podstawie ustawodawstwa partykularnego, o ile u. wpr. do k. cyw. 
utrzymała je w mocy. · 
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przepisany jako warunek skuteczności tych ograniczeń wobec osób 
trzecich, pozostających w dobrej wierze 1). 

lll. Wszelkie inne prawa są natomiast wyk I u..: z o n e od wpisu , 
a . więc posiadanie, wszelkie prawa obligatoryjne , w szczegól­
ności prawo najmu lub dzierżawy , dalej wynikające z prawa fa­
milijnego prawa zarządu i użytkowania rodziców(§ 1649 i nast. 
k. c.) oraz małżonka(§ 1363 k. c.), dalej t. zw. antychreza ~) (czyli 
prawo wierzyciela do pozasądowego zaspokojenia się r z pożytków 
rzeczy zastawionej). Nie może być wpisane praw o do renty za z a­
b u d o w a n i e c u d z e g o gr u n t u i za d r o gę k o n i e c z n ą (§ 914, 
917 k. c.) 3

). 

Również nie są zdolne do wpisu ci ę ź ary pub I i c zn e, które 
w razie licytacji . gruntu ustawowo wyprzedzają pr:iwa rzeczowe na 
gruncie+) n. p. podatki gruntowe, daniny szkolne, ciężary drogowe 
i wodne (Deichlasten), daniny dla korporacyj publicznych n. p. spó- . 
łek meljoracyjnych, publicznych związków ubezpieczeń i t. d. 5

). 

Nie mogą być wpisywane os ob is te przym i o ty osób upraw­
nionych, ani ograniczenia ich zdolności do działania (n. p. 
wskutek małoletności) - ks. gr. bowiem zdolności do działania osoby 
wpisanej nie gwarantuje. 

Nie nadają się wreszcie do wpisu: 
l. Ograniczenia w roporządzaniu , wydane w interesie public z-

1 ) Zdatne do wpisu są wszczególności: 
1. Ograniczenia w rozporządzaniu, wynikające z ust a wy, jak ograniczenia 

wynikłe z otwarci a konkurs u (działają na korzyść wierzycieli konkursowych) 
mianowicie ustawowy zakaz pozbycia z §-u 6 u.konk. (por. §§ 7, 15, 11 3 
u. konk., § 135 Il k. c.), dalej ograniczenia ustawowo unormowane, choć oparte 
na czynności prawnej, jak ograniczenia dziedzica (Vorerbe) na korzyś ć dzie­
dzic a podst a w i o n ego (Nacherbe) § 2113 k. c., § 52 u. h., ograniczenia dzie­
dzica przez egzekutora testamentowego (§ 2211 k. c., §§ 52, 53 u. h.), ogra­
niczenia dziedzica przez ustanowienie zarządu spadkiem (§§ 1984, 1975 k. c.), 
ograniczenia właściciela przez fideikomis rodzinny i t. d. ; 

2. ograniczenie w rozporządzaniu może być spowodowane przez sądowy 
zakaz pozbycia (§ 136 k. c.), jak w przypadkach §-u 113 u. k. (ogólny zakaz 
pozbycia, zarządzony przez sąd konkursowy przed otwarciem konkursu § 113-
u. konk.), zajęcie gruntu (Beschlagnahme) wskutek wdrożenia egzekucji przez 
sprzedaż licytacyjną albo zarząd przymusowy (§§ 20, 113, 148 ust. o sprzed. 
przym.), w licznych przypadkach sądowych z a rządzeń tymczasowych i t.d • 

. 3. Ograniczenie w rozporządzaniu zdatne do wpisu powodują też waru­
nek I czasokres (§ 158-163 k. c.). 

") Kod. cyw. nie zna bowiem takiego prawa odnośnie do rzeczy nierucho­
mych (arg. a contr. §§ 1213, 1214 ks. gr.) Kom. R. S. S. 35. 

3
) Natomiast do skuteczności zrzeczenia się prawa do takiej renty oraz. 

do ustalenia wysokości jej w drodze umowy, wpis jest nawet konieczny (§ 914 II 
kod. cyw.). 

') Art. 11 pr. ust. wykon., do u. h. (por. art. 12 tamże) . 

b Ć 
5
~ Prawa wymien:one w art. 114 u. wpr. do k. c., mogą - ale nie muszą -

Y wpisane. 
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ny m 1) a nie w celu ochrony oznaczonych osób, czyli t. zw . ..be z­
wzg I ę d n e zakazy pozbycia i obciążenia. Zakazy te są bezwzględnie 
skuteczne, nawet w razie niewiadomości osób trzecich o nich(§ 134 k. c.). 

2. Ograniczenia w rozporządzaniu, oparte na czy n n ości ach 
prawnych - a więc prywatno-prawne zakazy pozbycia i obciąże­
nia (na podstawie umowy lub rozporządzenia ostatniej woli) 2

). 

3. 0 6 raniczenia własności wskutek przepisów prawa publicz­
nego ::). 

§ 16. Ogólne zasady wpisów. 

Przewodnie myśli ustawodawstwa hip. co do wpisów określić 
się dają przez następujące ogólne zasady: 

1. Zasadę legalności. 
2. Zasady konsensu formalnego i materjalnego. 
3. Zasadę wniosku stron. 
4. Zasadę przymusu wpisu (Eintragungszwang). 
5. Zasadę szczegótowości. 
Nadto odnoszą się do skutków wpisów: 
6. Zasada jawności. 
7. Zasada pierwsze11stwa. 
Ze zasad tych omówiono iuz zasadę szczegółowości 

w §-ie IO. Zasadę Ie gal n ości omawiamy w §-ie 17; zasadę przy­
m us u wpisu w §-ie 18. 

Innym zasadom poświęcamy uwagi w odpowiednich miejscach 
dalszego przedstawienia, aby uniknąć powtarzań. 

§ 17. Zasada legalności . 
• 

Zasada ta oznacza, że żaden wpis nie może nastąpić, zanim 
w drodze zbadania przez właściwy urząd hip. nie będzie stwierdzone, 
że spełnione są wszystkie założenia. od których wedle ustaw wpis 
zależy. 

W myśl tej zasady cwwać winien przedewszystkiern urząd hip . 
nad tern, aby tylko ustawowo dopuszczalne wpisy były usku ­
teczniane do ks. gr. Odrzucić więc musi urząd hip. wpisy, mające za 
treść stosunki prawne wykluczone od wpisu do ks. gr. 

') N. p. zajęcia majątkowe w postępowaniu karno-sądowem (§§ 93, 332, 
-ł80 proc. karnej), ograniczenia pozbywalnóści i podzielności gruntów na podsta­
wie krajowych ustaw agrarno-spo.lecznych (art. 119 u. wpr. do k. c., ust. pruska 
z 241 V 1853 i późniejsz€. 

2) Zdanie przeważające na podstawie §-u 137 k. c. i historji powstania 
§-u 892 k c. por. Staudinger 199. Zakazy takie są z reguły wobec osób tr ze­
e ich wogóle bezsicuteczne, bezcelowym więc byłby ich wpis. 

3) Ograniczenia budowlano-policyjne, leśno-policyjne, wodno-policyjne i t. d. 
(por. art. 111, 65, 83 u. wpr. do k. c. i t d,). 
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Badaniu dalej podlegają ogólne założenia czynnosc1 prawnej, 
w szczególności identyczność osob biorących w niej udział, - ich 
zdolność do działania (§§ 104-115 k. c.), legitymacja do rozporzą­
dzenia danem prawem 1), legitymacja pełnomocników, wreszcie forma 
i treść samego roźporządzenia. 

W kierunku badan ia treści i formy ro z por z ą dz en i a 
sprowadza jednak zarówno zasada konsensu formalnego jak i mate­
rjalnego znaczne ogr a n i cze n ie zakresu, w którern badanie rozpo­
rządzeni a przez urząd hip. jest możliwe (o czem później). 

Badanie obligatoryjnej podstawy rozporządzenia zasadniczo nie 
jest zadaniem urzędu hip. Odrzucićby jednak musiał urząd hip. wpis, 
któryby sankcjonował czynność prawną, przeciwną dobrym obycza­
jom albo ustawie~} 

Sporną kwestją jest uprawnienie sędziego hip. do zużytkowania 
materjału, znanego mu poza materjałem, dostarczonym przez strony :1). 

§ 18. Zasada przymusu wpisu (Eintragungszwang). 

1. Polega ona na tern, że ustanowienie, przeniesienie, obciąże-, 
nie, zmiana i zniesienie praw rzeczowych na gruntach czyli - krótko 
mówiąc - zmiany stanu rzeczowo-prawnego w drodze czynności 
prawn ej wymagają prócz materjalnie-prawnego warunku zgody 
wzgl. jej sur o gat u ( o czem będzie mowa w §-ie 20 i nast.), jeszcze 
spełnienia się drugiego, równorzędnego warunku, t. j. wpis u do ks. 
gr.(§ 873 k. c.). Wpis ten ma zatem charakter prawo zmieniający 
czyli konstytutywny. 

Zasada ta nie jest jednak przeprowadzoną bez wyjątku. 
I tak możliwą jest zmiana praw rzeczowych w drodze czy n­

n oś ci prawnej stron bez wpisu odnośnie do ważnej bardzo in­
stytucji zastawów listowych (Briefpfandrechte) 4), których pozby­
cie i obciążenie zastawem lub użytkowaniem dokonać się może be z 
wpis u przez udzielenie oświadczenia ustępstwa w pisemnej formie 
i wręczenie listu zastawnego (§§ 1154, 1 191, 1199, 1069, 127 4 k. c. ). 
Wpisu dalej nie wymaga: przeniesienie długu gruntowego, dla 
którego wystawiono list, opiewający n a ok a z i ciel a (lnhabergrund­
schuld - § 1195, 795 k. c.), które się dokonywuje przez proste wrę­
czenie listu, dalej rozporządzenie współdziedzica swoim udziałem 
w spadku, choć znajdują się w nim grunta (§§ 2033, 2040 k. c.), 
przeniesienie pretensji co do zaległych odsetek i innych należytości 

• 
1
) § .(Q u. b., § 895 k. c. i t. d. - Z istoty ks. gr. wyuika jednak, że sędzia 

hip. nie bada w żadnym razie materjalnego uprawnienia osoby już wpisanej do 
księgi grunt. 

2
) Obernek 115. 

3
) Staudinger 105. 

•) Hipoteka listowa, listowy dług gr. lub ren . 
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ubocznych wierzytelności hip. (§§ 1159, 1129, 1200 k. c.). Bez wpisu· 
gaśnie użytkowanie prawa i zastaw prawa na gruncie(§§ 1072, 
1064, 2255, 1273 k. c. ). 

Tu należy też przeniesienie własności gruntów, niepodlegających 
przymusowi księgowemu (art. 127 u. wpr. do k. c. i art. 27 pr. ust. 
wykon. do k. c.). 

2. Natomiast zmiany stanu rzeczowo-prawnego nie opierające się 
na czynności prawnej stron, lecz na innej przyczynie prawnej, a więc 
zmiany prawne z mocy samej ustawy lub wskutek zarządzenia. 
władzy dokonują się bez potrzeby wpisu. Wpis- · o ile nastąpi -
ma tu charakter wyłącznie deklaratoryjny. 

A) Przykłady zmian praw bez wpisu z mocy ustawy: 
1 a) Nabycie praw rzeczowych w drodze sp ad ku 1) (§§ 1922. 

1942, 2096, 2100, 2139, 1490 k. c.); 
b) nabycie współwłasności na podstawie majątkowej 

wspólności małżeńskiej(§§ 1438, 1519 k. c.) i tak zw. kontynuo­
wanej wspólności majątkowej(§ 1485 k. c.); 

c) nabycie prawa użytkowania małżonka na majątku żony 
( I 363 i nast. k. c.); 

d) nabycie prawa użytkowania ojca wzg!. matki z mocy wfadzy 
rodzicielskiej na majątku dziecka (§§ 1649 i nast., 2686 k. c.); 

e) w przypadkach ust a w owego przejścia prawa księgowego­
wskute,j{ zjednoczeni a wierzyciela j dłużnika w jednej osobie albo 
wskutek zaspokojenia wierzyciela, np. przy powstaniu hipoteki 
w łaś ci cie I a wskutek zaspokojenia przez niego wierzyciela hipo­
tecz.nego (§§ 1143, 889, 1150 k. c.), albo wskutek zgaśnięcia wierzy­
telności (§ 1163 k. c.), albo wskutek zrzeczenia się wierzyciela hipo­
teki (§ 1108 k. c.) i t. d.; 

/) powstanie użytkowarua i hipoteki zabezpieczającej przez t. zw .. 
surogację w przypadkach §§-ów 1075, 1287 k. c., 848 Il p. c.; 

g) zmiana prawna, wynikła wskutek spełnienia się warunku 
rozwiązującego albo terminu końcowego(§§ 158, 163 k. c.~ 
23, 24 u. h.): 

/z) nabycie majątku rozwiązanej osoby prawniczej przez osobr 
powołane (§§ 45, 88 k. c.), zwłaszcza fiskus. 

B) Przykłady nabycia praw bez wpisu, na pod.stawie zarzą-
d z e n i a wł a d z y : -:::1 

a) nabycie własności przez przybicie w drodze licytacji (§ 9(} 
ust. o sprzed. przym.). 

b) przy zmianie praw wskutek zarządzeń władz, wykonanych n 
podstawie ustaw partykularnych o wywłaszczeniu (art. 109 ust. wpr. 

•) Natomiast nabycie na podstawie zapisu (§ 2174), prelegatu · (§ 2150) 
i kupna spadku (§ 2374 k. c.) podpada pod nabycie w drodze z:, y n n oś c 
prawnej, wymaga więc zgody i wpis u. 
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do k. c.), o komasacji gruntów, podziale wspólności, regulacji dróg, 
uporządkowaniu stosunków dworsko-wfościa11skich, o wykupieniu, 
przemianie, ograniczeniu śłużebności i ciężarów realnych (art. 113 u. 
wpr. do k. c.), o prawie wodnem (art. 65 u. wpr. do k. c.) i t. p. 

3. Także zasada pod 2) zna wyjątki, t. j. przypadki nabycia praw 
be z czy n n oś ci prawnej str o n, a więc z mocy ustawy lub roz­
porządzenia władzy - które jednak przychodzą do skutku d opie r o 
prze z wpis. 

Należą tu np. zasiedzenie tabularne (§ 900 k. c.), zasiedzenie 
przez 30 letnie posiadanie niewpisanego właściciela , po wykluczen,iu 
wyrokiem w postępowaniu edyktalnem właściciela wpisanego (§ 927 
k. c.), hipoteka zabezpieczająca, jaką się wpisuje na wezwanie sądu 
opiekuńczego na gruncie opiekuna wzgl. kuratora 1) (§ 1844, 1915, 
1693 k. c.) dalej liczne przypadki powstania praw wskutek zarządzen ia 
sądu w postępowaniu egzekucyjnem np. powstanie hipoteki przymu­
sowej i aresztu hipotecznego (§ 866, 932 p. c.), egzekucyjne zajęcie 
oraz przekazanie w miejsce zapłaty wierzytelności dla której istniej e 
hipoteka bez listu (§ 830, 837 p. c.) i t. d. 

§ 19. Stosunek prawa księgowego do prawa materjalnego. 

Jak wynika z §-u poprzedniego, nie przeprowadziło ustawodaw­
stwo niem. nawet odnośnie do nabywania praw w drodze czynności 
prawnej bezwzględnie zasady przymusu wpisu - zna bowiem zmiany 
w stanie rzeczowo-prawnym na podstawie czy n n ości p ra wn ej 
bez wpisu. Nadto ustawodawstwo uiem. nie przyjęło t. zw. z as ad y for­
m a I n ej m o cy prawnej wpisów 2) - wobec czego w braku zaist­
nienia materjalnych warunków zmiany rzeczowo-prawnej wpis sam przez 
się nie może uzasadnić wpisanej zmiany rzeczowo-prawnej. Zna wreszcie 
ustawodawstwo niem. zmiany w dziedzinie praw rzeczowych na pod­
stawie ustawy lub zarządzenia władzy, które również przychodzą do 
skutku bez wpisu. 

Ustawodawstwo niem. zatem bynajmniej nie zabezpiecza bez­
względnie zgodności stanu praw rzeczowych, wykazanego przez ks. gr. 
ze stanem praw, materjalnie istniejących - innemi słowy - prawa 
rzeczowe mogą powstać, istnieć, ulegać zmianom i zniesieniu - choć 
te zdarzenia prawne nie są wpisane do ks. gr. - a na odrót możliwe 
są wpisy, nieodpowiadające materjalnemu czyli rzeczywistemu stanowi 

') Dla zabezpieczenia majątku, podległego ich zarządowi. 
") W ustawodawstwie, na tej zasadzie • partem, wytwarza daną zmianę 

rzeczowo-prawną sam wpis, niezależnie od warunków jakie prawo materjałne dla 
tej zmiany prawnej ustanawia i to nietylko w stosunkt1 do osób trzecich, ale 
wprost na korzyść wpisanego, choćby był w złej wierze. Poszkodowany ma zawsze 
tylko o s o bis te roszczenie o niestuszne wzbogacenie albo odszkodowanie (por. 
Oemburg 132). 

Kraus : Ins tytucja lcs. gr. 3 
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rzeczowo prawnemu. - Stan księgowy tego rodzaju stwarza tylko 
pozór prawa, albo prawo pozorne, zwane też w przeciwstawieniu do 
praw materjalnych prawem k 'Się go we m (Buchrecht). Tego, kogo 
taki materjalnie nie uzasadniony wpis wykazuje jako uprawnionego -
nazywa teorja pozornie albo księgowo uprawnionym (Schein­
albo Buchberechtigter). 

Dawniejsze ustawodawstwo znało postępowanie z urzędu a nawet 
środki przymusowe zmierzające do uzgodnien ia stanu księgowego ze 
stanem prawno-materjalnym. 

Obowiązujące ustawodawstwo nie wywiera już żadnego bezpo­
średniego przymusu na materjalnie uprawnionych, aby postarali się 
o wpis praw nabytych poza księgą gr. - a wptywa na nich jedynie 
pośrednio z jednej strony przez ujemne następstwa (głównie niemoi­
ność hipotecznego dysponowania swem prawem) - z drugiej przez 
niebezpieczeństwo utraty prawa niewidocznego z ks. gr., na które to 
nirbezpieczeństwo narażeni są materjalnie uprawnieni wskutek zasady 
wiarygodności ks. gr. (§ 41 ). 

CZĘŚĆ IV. RZECZOWA CZYNNOŚĆ PRAWNA. 

§ 20. Pojęcie rzeczowej czynności prawnej i zasada konsensu 
materjalnego. 

l. Według zasadniczego postanowienia § 873 I k. c. potneba 
dla przeniesienia własności gruntu, dla obciążenia go prawem, dla 
przeniesienia lub obciążenia takiego prawa - spełnienia się dwóch 
warunków o ile ustawa czego innego nie przepisuje a mianowicie: 
zgody uprawnionego i drugiej strony co do zaistnienia zmiany prawnej 
oraz w p i su zmiany prawnej do ks. gr. 

Ta sama zasada ma zastosowanie do zmian treści praw a 
(§ 877 k. c.). 

Czynność prawna zatem, drogą której dokon11je się ustanowienie, 
przeniesienie, obciążenie i zmiana l) treści praw rzeczowych na grun­
tach składa się z dwóch równorzędnych i jednako nieodzownych 
części składowych, z których jedną jest zgoda stron co do zaistnienia 
zmiany prawnej - a drugą wpis tej zmiany do ks. gr. - Czynność 
prawna pojęta jako catość, nosi w teorji miano rzec z owej czy n­
n o ś ci prawnej 2), wóodzącą zaś w jej skład zgodę co do za­
istnienia zmiany rzeczowo-prawnej zwać będziemy krótko zgodą 
rzeczową. 

1) Dla z n i esie n i a praw rzeczowych wystarcza jednostronne oświad­
cz_enie uprawnionego., że się prawa zrzeka - oraz wykreślenie prawa w ks. gr-. 
§ 875 I k. c.) . ,. · • ' 

2) Das dingliche Rechtsgeschiift. · 1 ,, 
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2. Jasnem jest jednak, że do zgody rzeczowej I wpisu jako 
warunków zmiany w stanie rzeczowo prawnym - gospodarczo 
<iotączyć się powinien trzeci warunek, a mianowicie obligatoryjna 
przyczyna zobowiązania t. zw. causa. Tylko taka obligatoryjna 
podstawa, z której wynika roszczenie o przedsięwzięcie danej zmiany 
prawnej, uzasadni gospodarczo przesunięcia majątkowe, połączone ze 
zmianą praw rzeczowych. Właściciel n. p. tylko wówczas zgodzi się 
na przeniesienie własności, jeżeli zawarto przedtem kontrakt kupna, 
który mu zapewni równowartość pieniężną za odstąpić się mający 
grunt i. t. d. l). . 

Jaki jest stosunek tej obligatoryjnej przyczyny zobowiązania czyli 
-Obligatoryjnej podstawy rzeczowej czynności prawnej, do zgody rze­
.czowej z §-u 873 k. c., za pośrednictwem której dokonuje się (przy 
.dołączeniu się wpisu) zm iana stanu rzeczowo-prawnego? 

Kod. cyw. niem. problem ten rozwiązał w ten sposób, że odłą­
.czył w zupełności zgodę rzeczową od obligatoryjnej podstawy i na­
,daJ zgodzie charakter sam odzie I n ej czy n n ości prawnej, zu­
pełnie niezależnej od podstawy obligatoryjnej czyli abstrakcyjnej 2). 

Otóż ta abstrakcyjna zgoda rzeczowa sama przez się wytwarza 
zmianę prawną w dziedzinie praw rzeczowych (jakkolwiek dopiero za 
dotączeniem się drugiego momentu, to jest wpisu), uważaną przeto 
jest powszechnie w teorji za t. zw. rozporządzenie (Verfiigung), w prze­
,ciw.stawieniu do podstawowej umowy obUgatoryjnej, która powoduje 
tylko obowiązek przedsięwzięcia rozporządzenia. 

Abstrakcyjna zgoda rzeczowa ma za treść swą wyłącznie wolę 
.stron skierowaną wprost na cel interesu =

3) - a celem tym jest zamie­
nona zmiana w dziedzinie praw rzeczowych - a więc n. p. przenie­
.sienie własności, obojętnie , czy ma ono być skutkiem sprzedaży , da­
.rowizny, uiszczenia się z legatu i t. d. 

Temsamem stracita obligatoryjna przyczyna zobowiązania 
-z.wana dawniej zazwyczaj tytułem prawnym do nabycia praw -
wszelkie znaczenie dla efektu prawno-rzeczowego 4). 

Zasada niem. prawa, że każda zmiana w dziedzinie praw rze-

1J Ta causa zazwyczaj jest umową; może ona jednak być zawartą z usta­
wy w pewnych stosunkach prawnych, np. legatarjusz ma roszczenie obligatoryjne 
_przeciw dziedzicowi o pi zewlaszczenie na zasadzie rozporządzenia ostatniej woli 
i t. d. (Staudinger 320). 

2) Zgoda rzeczowa może się zejść z ową obligatoryjną podstawą i w życiu 
praktycznem niezawodnie częstokroć schodzi się z nią, gdyż strnny mogą łączyć 
oświadczenia woli, z których składa się umowa obligatoryjna z oświadczeniami, 
stwarzającemi zgodę .rzeczową co do zmiany praw rzeczowych . Pr a w n ie są to 
jednak dwa zupełnie odrębne -akty. O dopuszczalności kbnkludowania w niektó­
rych przypadkach z umowy obligatoryjnej na zgodę rzeczową Kom. S. S. R. 40. 

3) ~taudinget 93 i cyt. tam motywa kod. cyw. 
') Określić można zgodę rzeczową jako dopełnienie (Erfullungsgeschaft 

.albo Leistungsgeschaft) w stosunku do podstawowej czynności oblig . (Kom. S. S. 
R. 37 i cyt. tam judykatura). . , · 

. ' : . 3,:, 
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czowych n a po d st a wie c z y n n ości prawnej wymaga prócz 
wpisu tylko zgody stron, skierowanej wprost ku skutkowi rzeczowo­
prawnemu, a niezależnej od podstawy obligatoryjnej, nazywa się z a­
s ad ą konsensu materjalnego. 

§ 21. Konsekwencje abstrakcyjności zgody. 

a) Wskutek zupełnej niezależności zgody rzeczowej od pod-stawy 
obUgatoryjnej, ocenia się w aż n ość i skuteczność podst a w owej 
czy n n ości według przepisów dla niej decydujących, a ważność 
i skuteczność zgody według przepisów dla zgody właściwych. 

b) Braki prawne podstawowej czynności nie mają wobec tego 
żadnego wpływu na zgodę rzeczową i jej skutki w dziedzinie praw 
rzeczowych. A więc zgoda rzeczowa wraz z wpisem wytwarzają waż­
nie zmianę rzeczowo-prawną, chociaż podstawowa umowa jest bądż 
n ie w aż n ą od samego początku 1) , bądź wskutek zaczepienia 2) stanie 
się bezskuteczną 3). 

Poszkodowany ma w tym wypadku jedynie obligatoryjne roszcze­
nie przeciw swemu kontrahentowi z tytułu niesłusznego wzbogacenia 
z § 812 k. c. 4'). 

c) Możliwym jest także wypadek, że tylko zgoda jest nieważną , 
podstawowa czynność natomiast ważną. W takim razie zmiana rze­
czowa prawna nie przychodzi do skutku - odpowiednio do okolicz­
ności żądać jednak można na podstawie czynności podstawowej po­
wtórnego przedsięwzięcia rzeczowej czynności prawnej 5) 

• d) Odmienne zupełnie jest zob o w i ą :z a n ie, wynikające z umo­
z umowy podstawowej, a odmienne to, które wypływa ze zgody rze­
czowej (§ 22). 

. 1) Np. wskutek braku przepisanej formy. 
2) Np. wskutek błędu, podstępnego wprowadzenia w błąd, groźby (§ 119, 

128 k. c.). 
3) Możliwym jest jednak oczywiście wypadek, że tasama okoliczność, która 

unieważnia' umowę obligatoryjną dotyka tąsamą wadą prawną także zgodę rzeczo­
wą - i obie te czynności czyni równocz'eśnie nieważn,emi lub hezskutecznemi -
np. niezdolność pozbywcy do działań prawnych (Kom. S. S. R. 38 i cyt. tam judykatura)_ 

') Roszczenie to zmierza do przywrócenia stanu prawnego, który istniał 
przed zmianą prawną, a więc de, zrzeczenia się przez nabywcę prawa i do udzie­
lenia zezwolenia na wykreślenie, do zwrotu otrzymanego świadczenia wzg!. do 
wynagrodzenia szkody. Wykluczone roszczenie w przypadku §-u 814 k. c. -
Jeżeli natomiast osoby trzecie i;iabyły dalsze prawa w dobrej wierze, roszczenie 
poszkodowanego jako osobiste jest wobec tych osób trzecich bezskuteczne. -
Jeżeli kontrahent popadł tymczasem w konkurs, poszkodowany nie ma ros z cze­
n i a o wydzielenie spornego prawa z masy, lecz jedynie zwykłą wierzytelność 
konkursową z tytułu niesłusznego wzbogacenia. - Jedynie przy ustanowieniu hi­
poteki w razie nieważności czynności podstawowej nie nabywa kontrahent hipo­
teki, lecz w myśl §§-ów 1163, 1177 powstaje hipoteka właściciela (wzgl. dług, 
gruntowy właściciela) Kom. S. S. R 38. 

5) Staudinger 102, Kom. S. S. R 38. 
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e) W zgodzie rzeczowej strony zupełnie nie odwołują się do 
podstawowej czynności. 

/) Urząd hip. jest zupełnie zwolniony od badania tej czynności 
podstawowej. 

§ 22. Znamiona i moc wiążąca zgody rzeczowej. 

1. Zgoda rzeczowa z § 873 k. c. jest umową stron co ct·o 
zmiany praw rzeczowych - mającą za przedmiot przeniesienie wła­
sności gruntu, ustanowienie lub przeniesienie ograniczonego prawa 
rzeczowego 1) na gruncie - obciążenie 2) lu-a zmianę treśd jednego 
z tych praw. 

Jest to rzec z y wist a u m o w a ~) - chociaż sama jeszcze nie 
wywołuje zamierzonej zmiany praw rzeczowych, ile że ten skutek 
jej zależy od dołączenia się wpisu. Umowę tę, w szczególności przyj­
ście jej do skutku, kwestję zdolności stron do działania, błędu, przy­
musu, zatwierdzenia i t. d. ocenia się wedtug ogólnych zasad dla 
c z y n n o ś c i p r a w n y c h (§ 105- I 83 k. C. ). 

Oświadczenia stron, zawierające zgodną wolę nie muszą być 
wspókzesne - jednak oczywiście stosować się muszą do ogólnych 
prawideł o ofercie i jej przyjęciu. Jedynie zgoda, mająca za przedmiot 
przeniesienie własności - zwana zda n iem albo p rz ewła s zez e­
n iem (Auflassung) wymaga koniecznie współczesnej obecności obu 
stron (§ 925 I a. k. c.). · 

2. Nie jest koniecznem, aby zgoda wyprze dz ił a wpis, może 
też przyjść do skutku po dokonaniu wpisu 4). 

Zgoda rzeczowa może być ograniczoną przez dodanie w ar u n ku 
albo terminu - wyjąwszy znowu zdanie(§ 925 k. c.). 

Jeżeli warunek się nie ziści - można żądać usunięcia wpisu 
w drodze § 894 k. c. 

') Służebności, hipoteki, długów gruntowych, prawa pierwokupu, dziedzicz­
nego prawa budowy i innych samodzielnych uprawnień. 

~) prawem zastawu lub użytkowaniem. 
3) Zapatrywanie przeważające (Crome 112). Ustawodawca uniknął rozmyślnie 

wyrażenia umowa z uwagi na to, , że zgoda jest tylko częścią składową rze­
czowej czynności prawnej (zob. historję powstania u Obernecka 182), a poczęści 
dlatego - aby teoretyczną konstrukcję pozostawić nauce (protokoły cyt. u Stau­
dingera 93). 

•) Zgoda rzeczowa bowiem nie jest ani podstawą ani założeniem wpisu, 
lecz równorzędnym z wpisem warunkiem dokonania się zmiany prawnej - może 
więc i wpis wyprzedzić zgodę (Oberneck 179). Przykład: Właściciel zezwala Ila 
wpis hipoteki dla osoby X, a dopiero po wpisie ofiaruje mu nabycie hipoteki przez 
zapłatę sumy pożyczkowej. - Jestto możliwe dzięki zasadzie form a I n ego kot'1-
sensu - w myśl której wpis przychodzi do skutku nie na podstawie zgody rze­
cz?wej - lecz na podstawie abstrakcyjnego, jednostronnego zezwolenia na wpis, 
ktore uprawniony może wystawić w oczekiwaniu późniejszego zawarcia zgody 
rzeczowej. Jeżeli zgoda taka dodatkowo nie przyjdzie do skutku - wpis jest mylny 
! można żądać usunięcia go w drodze sprostowania (Dernburg 124). 
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3. Do ważności zgody potrzeba, aby rozporządzający prawem 
-księgowem był co do tego prawa materjalnie uprawnionym 1). 

Nie jest natomiast koniecznem, aby rozporządzający był wpisany 
do ks. gr. jako uprawniony. Ważną więc np. będzie zgoda rzeczowa 
która przyszła do skutku z niewpisanym spadkobiercą właściciela. 

Inną kwestją jest, czy wobec przepisów formalnego prawa hip. 
zdoła kontrahent niewpisanego uprawnionego uzyskać wpis swego 
prawa. 

4. Form a nie jest przepisana dla zgody rzeczowej w o g ó I­
n ości - lecz tylko dla zgody rzeczowej mającej za przedmiot prze­
niesienie własności czyli zdanie (przewłaszczenie), § 925 k. c. i dla: 
ustanowienia i przeniesienia dziedzicznego prawa budowy, zrówna­
nego pod względem warunków nabycia z własnością(§ 1015 i 1017 k. c.). 

Pominąwszy zatem te wyjątki - wystarcza zupełnie be z for­
m a I n a zgoda rzeczowa w połączeniu z wpisem do zaistnienia 
zmiany prawa rzeczowego. . 

Aby jednak przeciwdziałać nierozważnemu dysponowaniu pra­
wami hipotecznemi daje ustawa stronom możność do w o I n ego od­
w o łani a zgody rzeczowej do pewnej chwili - którą w sposób na­
stępujący określa § 873 li k. c.: 

,,Przed wpisem związane są strony zgodą wówczas tylko, 
jeżeli oświadczenia ich są zadokumentowane sądownie JLib notarjalnie 
albo jeżeli są złożone przed urzędem hipotecznym albo jeżeli są do 
tego urzędu wniesione albo jeżeli uprawniony wręczył drugiej stronie 
zezwolenie na wpis, odpowiadające przepisom ustawy hip." · 

Istotna treść tych postanowień jest następująca: 
a) Jak długo zmiana prawna n ie jest wpisaną - zależy moc 

wiążąca ~) czyli nieodwołalność zgody rzeczowej od zachowania 
aktów, przepisanych w § 873 Il k. c. Od chwili dopełnienia tych 
aktów strona rozporządzająca nie może cofnąć swego rozporządzenia 
a strona druga swego przyjęcia. 

Jeżeli zaś formalności tych nie dopefoiono - odwołać może 
dowolnie każda ze stron 3) swoją zgodę jak dług o wpis n ie 
nastąpił. 

b) Z chwilą natomiast, gdy wpis zmiany prawnej nastąpił, obo­
jętnie czy przed zgodą czy po zgodzie, zgoda rzeczowa staje się nieodwo-

') Wskutek zasady ko n w a Ie scen c j i, obowiązującej także dla dziedziny 
prawa gruntowego - zgoda stanie się skuteczną, choć rozporządzający w c h w i I i 
ro z por z ą dz en i a nie był uprawniony - jeżeli później uprawnienie nabędzie 
(§ 18b II k. c.) . Mimo braku materjalnego uprawnienia osoby rozporządzającej 
zgoda jest ważną, jeżeli przychodzi do skutku z a przy z w o Ie n iem materjalnie 
uprawnionego (§ 185 I k. c.). 

2) Sachenrechtliche Bindung. 
3
) Prawo odwołania mają też spadkobiercy i ustawowi zastępcy stron . 
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łalną, choćby nawet żadnej z formalności § 873 Il k. c. nie przedsię­
wzięto 1). 

Zgoda jest wobec tego zawsze nieodwołalną w razie wpis u, 
zmiany prawnej wyprzedzającego zgodę 2). 

5. Przepisy omówione pod 4) dotyczą tylko zgody rzeczowej. 
Natomiast podstawowa czynność obligatoryjna (t. zw. interes kauzalny) 
w zasadzie nie podlega żadnej formie, wyjąwszy niektóre czynności 
prawne, szczególnie doniosłe 3). 

6. Moc wiążąca zgody rzeczowej nie pozbawia rozporządza; .. -1cego 
możności skutecznego rozporządzenia <l) swem prawem w sposób ko­

'· lidujący czyli na korzyść osoby innej - jak dfogo nie nastąpi wpis 5) 

pierwszej zmiany prawnej. lnnemi słowy nieodwołalność zgody rze­
czowej niema znaczenia ograniczenia w rozporządzaniu. 

7. Śmierć rozporządzającego albo niezdolność do działań praw­
nych, zaszła po nastaniu mocy wiążącej zgody rzeczowej nie ma 
wpływu na jej skuteczność (§ 130 li k. c.) 

8. Kwestją sporną jest, czy ze zgody rzeczowej, która uzyskała 
już moc wiążącą - wypływa prawo skargi o dokonanie rzeczowej 

') Legislacyjny motyw jest ten, że odwołanie zgody rzeczowej po wpisie 
byłoby przeciwne zasadzie uczciwości i dobrej wiary w obrocie (Treu .1. Glauben) 
Kon. S. S. R 44. 

2) Staudinger 97. Zawsze nieodwołalnem jest też zda n ie i ustanowienie 
wzg! . przeniesienie dziedzicznego prawa budowy - gdyż musi być oświadczone 
przed urzędem hip. we współczesne.i obecności obu stron. - Wobec zupełnej 
odrębności zgody rzeczowej od czynności podstawowej możliwem jest, że strona 
uprawniona według prawideł pod 4) do odwoła n i a zgody - zmuszóną być 
może w drodze skargi z podstawowej czynności obligatoryjnej do prze pro w a­
d ze n i a zmiany prawnej. (Cosack s 176,lV). 
• 3) I tak przepisaną jest forma sąd o w et o lub n o tar ja I n ego u dok u­
m en to w a n i a dla umowy, którą jedna strona się obowiązuje do przeniesienia 
własnośii gruntu (§ 313 I k. c.). Umowa taka, zawarta z pominięciem tej formy, 
staje się jednak w c11łej swej treści ważną, jeżeli nastąpi przewłaszcz en i e 
(zdanie) i wpis własności do ks . gr. (§ 313 li k. c.). Ta sama forma ko­
nieczną jest dla umowy, przez którą się obowiązuje jedna strona do przenie­
sie n i a swego obecnego majątku lub jego części albo obciążenia go 
użytkowaniem(§ 311 k c.),dla przyrzeczenia darowizny (§518k. c.), 
dla kupna spadku w w rozumieniu§ 2371 k. c. i kilku innych umów. 

· Umowa obligatoryjna, pozbawiona ustawowo przepisanej formy jest n ie­
w aż n ą (§ 125 k. c.). Że nieważność ta w zasadzie pozostaje bez wpływu na 
skuteczność zgody rzeczowej i zmiany rzeczowo prawnej - podniesiono już w§ 21. 

4) Przeważająca doktryna i judykatura. Przeciw trzeciemu nabywcy ewentu­
alnie roszczenie o odszkodowanie w razie działania przeciw dobrym obyczajom 
§ 826 k. c. 

') Możność skutecznego kolidującego rozporządzenia odbiera właściwie już 
wniosek o wpis wniesiony do urzędu hip. przez pierwszego kontrahenta - a to 
z uwagi na § 17 u. h. o obowiązku załatwiania wniosków w porządku ich wnie­
sienia (§ 17 u. h.). Jest to jednak tylko porządkowy przepis t. zn. jeżeli urząd 
hip. przez przeoczenie załatwi przychylnie wcześniej wniosek późniejszy - do­
prowadza kolidujące:rozporządzenie do ważnej materjalnie zmiany prawnej, choćby 
nawet nabywca pozostawał w złej wierze (Judykatura). 
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zmiany prawnej. Na pytanie to należy odpowiedzieć przecząco 1) gdyż 
roszczenie takie wynikać może tylko z podst a w owej przyczyny 
z o b o w i ą z a n i a. 

§ 23. Odrębne przepisy dla zdania własności 
czyli przewłaszczenia . 

• Przy przeniesieniu własności 2
) gruntu nazywa się zgoda z§ 873 

k. c. zdaniem lub przewłaszczeniem (§ 925 k. c.). 
Do zdania odnoszą się prawidła o zgodzie rzeczowej w ogólności. 

Zachodzą jednak pewne różnice: 
a) Zgoda musi być oświadczoną przez strony' przed ur z ę dem 

hip. 3) i to w rów n o czesne j obecności ob u str o n (§ 925 k. c. ). 
Strony mogą być zresztą zastąpione przez należycie wykazanych 

pełnomocników (§ 31 u. h.). 
Koniecznem jest ustne i wzajemnie przyjęte 4) oświad­

czenie zgody rzeczowej, które urząd hip. protokoł'uje. 
Zdanie, nieodpowiadające formie § 925 k. c. jest nieważne. 
b) Zdanie (taksamo zgoda rzeczowa skierowana ku ustanowieniu 

przeniesieniu dziedzicznego prawa budowy) powinno czasowo 

') Kwestja b. sporna, Jak w tekście Crome, 111 i tam cyt. Zgoda rzeczowa 
nie ma na celu uzasadnić roszczenia o świadczenie, lecz sama jest świadczeniem 
(w stosunku do umowy podstawowej), które w połączeniu z wpisem tworzy do­
pełnienie tej umowy podstawowej. Przeciwnego zdania Staudinger 103, Oberneck 
184. i wielu innych. 

t) Te same zasady co dla przeniesienia własności mają zastosowanie do 
przeniesienia własności udziałów ułamkowych współwłasności. Udział 
ułamkowy w współwłasności jest bowiem samodzielnem prawem włas­
ności - którem właściciel sam dla siebie rozporządzać może. Udział taki 
w własności podlega ogólnym normom dla własności - (ponadto szczegółowym 
§ 1008-1011 k. c.). Przeniesienie udziału zatem również wymaga zdania, taksamo 
nawet zmiana stosunku udziałów współwłaścicieli między sobą. 

Prócz tej rzymskiej współ'własności zna kod. cyw. niemiecką wsp ó ł wł as­
n ość korealną (w przypadkach spółki, rozmaitych form spólności majątkowych 
mał'że11skich, spółdziedziców przed podziałem). Tu współwłaściciel przed rozwią­
zaniem wspólnoty nie może swym udziałem rozporządzić - tylko wszyscy uczest­
nicy wspólnie. 

0) Art. 143 I u. wpr. do k. c. i na jego podstawie art. 26 u. wykon. do 
k. c. dla Prus uznaje dopuszczalność zdania oświadczonego przed urzędem po­
wiatowym, który nie jest sądem hip. oraz przed notarjuszem. 

•) Wyjątek od koniecznego udziału ob u stron w akcie przewłaszczenia ma 
miejsce wtenczas, gdy jedna ze stron przedkłar!a wykonalny wyrok, zasądzający 
drugą stronę do uskutecznienia zdania (a więc albo do ze z w o Ie n i a albo do 
przyjęcia oświadczenia zdania) . Prawomocność tego wyroku zastępuje 
oświadczenie, na które pozwany tym wyrokiem został zasądzony (§ 894 p. c.) 

Wyjątek od koniecznej wsp ó -ł czesne j obecności obu stron, jeżeli na 
bywca licytacyjny odrazu na terminie licytacyjnym grunt przewłaszcza dalej na 
kogo innego (art 26, § 2 pruskiej u. wyk. do k. c.) . 
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wyprzedzić wpis (§ 20 u. h.). Jest to jednak tylko przepis po­
-rządkowy a niezastosowanie się do niego nie unieważnia zdania 1). 

c) Zdanie oświadczone pod w ar u n kie m 2) albo ograniczone 
terminem jest nieważne(§ 925 li k. c.). 

d) Skutkiem abstrakcyjności zdania, sędzia hip. nie bada umowy 
podstawowej. Ustawodawstwo krajowe zastrzedz może (§ 98 u. h.), 
.że urząd hip. przyjmie zdanie tylko w razie przedłożenia mu umowy pod­
.stawowej. Pruskie ustawodawstwo nie skorzystało z tego zastrzeżenia a). 

§ 24. Jednostronne oświa<;lczenie zamiast zgody rzeczowej. 

Dwustronny akt zgody rzeczowej wymagany jest§-em 8731 k. c. 
<Ila przeniesienia własności gruntu, obciążenia gruntu prawem oraz 
dla przeniesienia i obciążenia prawa, grunt obciążającego, nadto §-em 
877 k. c. dla zmian treści praw księgowych. W następujących wypad­
l<ach wystarcza jedno str o ri n e oświadczenie rozporządzającego 
prawem hip. oraz wpis zmiany prawnej do ks. gr.: 

a) W przypadku zniesienia prawa księgowego 4 ) przez 
czy n n ość prawną wystarcza - o ile ustawa nie przepisuje czego 
innego 5) ośw i adczenie uprawnionego, że prawa się zrzeka i wpis 

') Jeżeliby wpis wyprzedził zdanie, datowałaby się własność nabywcy do­
piero od chwili zdania. 

2) Cele przewłaszczenia pod w ar u n kie m albo z te r mi nem mogą strony 
-0siągnąć przez z astrze że n ie ( ostrzeżenie) w ten sposób, że gdy cho.cizi o w a-
-r tt nek z a wiesz aj ą cy albo term i n po czą t ko wy - strony narazie nie 
przeprowadzając zdania, wpisują zastrzeżenie dla zabezpieczenia roszczenia na­
bywcy na wypadek spełnienia się warunku wzg!. nastania terminu . Gdy zaś chodzi 
o warunek rozwiązujący lub termin końcowy - przeprowadzają zdanie 
i równocześnie z prawem własności wpisują zastrzeżenie dla roszczenia pozbywcy 
-0 odzyskanie prawa własności na wypadek zaistnienia warunku wzg!. terminu 
{Dernburg 257 Cosack § 196 li). 

9) Przedłożenie umowy podstawowej jest jednak dopuszczalne. 
') Dla zrzeczenia się własności (czyli derelikcji) gruntu istnieje specjalny 

przepis § 928 I k. c., który wymaga: 1) zrzeczenia się wobec urzędu hip. 2) wpisu 
zrzeczenia do ks. gr. Prawo okupacji opuszczonego grnntu ma fiskus, który 
własność nabywa przez wpis (§ 928 li k. c.) . 

•) Odrębne przepisy: a) dla zniesienia w drodze czynności prawnej 
praw zastawu na gruncie (hipoteki, długu grunt. i renta) . Ta czynność prawna 
musi polegać na zrzeczeniu się ' prawa, wpisu tegoż do ks. gr. oraz 
przyzwoleniu właściciela. (§ 1183, 1192 le c.) . Od zniesienia tych praw 
zastawu w drodze czynności prawnej trzeba odróżnić jednostronne zrzeczenie 
się prawa przez uprawnionego. Przez zrzeczenie się bowiem prawa za­
Sifawuniegasną, lecz przechodzą na właściciela (§1168I) . Zrzeczenie 
sit: to musi być oświadczone wobec urzędu hip. albo właściciela i wymaga wpisu 
-00 ks. gr. (§ 1168 Il k. c.). 

b) dla zniesienia praw zastawu i użytkowania obciążających 
o gr a n i c z o n e p r a w o n a gr u n c ie. ·zniesienie ich (w przeciwstawieniu do 
ich ustanowienia) nie podlega przymus o w i wpis u i przychodzi do skutku 
według przepisów dla zniesienia praw na rzeczach ruchomych (§ 1072, 1L73 11, 
1255 I, 1063, 1252 k. c.) . 
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wykreślenia prawa do ks. gr. Oświadczenie to ma być złożone albo 
wobec urzędu hip. albo wobec tego, na którego kqrzyść jest prze­
znaczone 1) (§ 875 1 k. c.). 

Oświadczenie to jest aktem ściśle jednostronnym i taksamo· 
abstrakcyjnym 2) jak zgoda rzeczowa, którą zastępuje, to znaczy 
skutP.czność tego zrzeczenia się zupełnie nie zależy ani od ważno­
ści ani skuteczności przyczyny obligatoryjnej, która zrzeczenie to wy­
wołała. 

Zrzeczenie się jest - taksamo jak zgoda rzeczowa - tylko jedną 
częścią składową rzeczowej czynności prawnej , t. zn. dołączyć się 
musi wpis , aby zaistniała zmiana rzeczowo-prawna, t. j. zniesienie­
prawa '1). 

Jeżeli zrzeczenie się jest nieważne albo zostanie ubezskutecz­
nione, także wpis jest bezskutecznym, a uprawniony ma rzeczowe­
roszczenie o 3prostowanie ks. gr. z §-u 894 k. c. przez wpis stwier­
dzający istnienie wykreślonego prawa. 

Podobnie jak zgoda także i zrzeczenie się jednostronne nie ma 
przepisanej formy. · 

Analogicznie jednak jak przy zgodzie rzeczowej wywołuje zrze­
czenie się przed wpisem moc wiążącą tylko pod warunkiem, je­
żeli uprawniony złożył dotyczące oświadczenie wobec urzędu hip. 
albo jeżeli wręczył osobie, na której korzyść srę zrzeka, z:ezwolerrie 
na wykretlenie, odpowiadające przepisom ustawy t-dp. (§ 875 II k. c.). 

b) W przypadkach, w których dopuszczalnem jest ustanowienie 
prawa rzeczowego bez równoczesnego nabycia tego prawa 
przez inną osobę, wystarcza jednostronne oświadczenie roz­
porządzającego i wpis do ks. gr. 

') Oświadczenie to - aby było skuteczne - musi osoby adresata dojść 
(arg. 130 k. c .. - Należy więc do oświadczeń woli, zwanych w teorji „empfangs­
bediińtige Willenserklarungen") . Do skuteczności zrzeczenia się nie potrzeba na­
tomiast zgody adresata. - Osobą korzystającą ze zrzeczenia może być albo­
właściciel, albo rzeczowo uprawniony, mający stopień hipoteczny gorszy od stop­
nia osoby zrzekającej się, albo równy z nim. 

") Stosunek zrzeczenia się do obligatoryjnej przyczyny tego zrzeczenia -
a więc do umownego zobowiązania zrzeczenia się pewnego prawa - jest zupeł­
nie analogiczny jak stosunek zgody rzeczowej do podstawowej czynności obliga­
toryjnej. Wobec abstrakcyjności samego zrz-eczenia się nieważność lub zaczepial­
ność podstawowej przyczyny nie mają wpływu na ważność i skuteczność zrze­
czenia się. Oko Liczności te mogą jedynie uzasadnić os ob is te roszczenie 
tego, który się zrzekł przeciw tej osobie, która odniosła korzyść ze zrzeczenia. 
się - o uchylenie zrzeczenia się - a więc o ponowny wpis prawa wy­
kreślonego wskutek zrzeczenia się. Na podstawie obligatoryjnej przyczyny zobo­
wiazania domagać się można w drodze sporu dopełnienia zobowiązania prze,.; 
oświadczenie zrzeczenia się i zezwolenie na wykreślenie. 

3
) Wpis jest natomiast z reguły zbędny, jeżeli prawo wpisane gaśnie z i n­

n ej przyczyny niż przez czynno~ć prawną (por. np.§ 1028, 1061 k. c.) . 
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Zachodzi to mianowicie: 
u) w przypadku obciążenia gruntu prawem zastawu na rzec z. 

samego właściciela w ten sposób, by zastaw od samego po­
c z ą t ku przysługiwał właścicielowi. Jest to dopuszczalne przy d fug u 
gruntqwym (§ 1196 k. c.), w przeciwstawieniu do hipoteki, 
która może stać się hipoteką właściciela , ale nie może być 
jako taka ustanowiona. 

Do ustanowienia długu gruntowego właściciela (Eigentilmergrund­
schuld) wystarcza zatem jednostronne oświadczenie 1) właściciela 
w ob e c ur z ę du hip. złożone, aby wpisano dla niego dług grun­
towy w oznaczonej kwocie do ks. grunt. i wykonanie tego wpisu. 
(§ 1196 Il k. c.). 

13) w przypadku ustanowienia hipoteki zabezpieczającej dla: 
wierzytelności ze zapisów opiewających na okaziciela 2) (ln­
haberhypothek) również wystarcza oświadczenie 1) właściciela, złożone 
wobec urzędu hip., że hipotekę tę ustananawia - i wykonanie tego 
wpisu (§ 1188 k. c.). 

y) w przypadku obciążenia gruntu prawem zastawu we formie 
długu gruntowego. tern się odznaczającego, że list długu grun­
towego opiewa na okaziciela (lnhabergrundschuld § 1192 k. c.). 

Ad a) b) c) Jednostronne oświadczenie właściciela w powyż­
szych przypadkach mieć musi formę §-u 29 u. h. (protokół urzędu 
hip· lub dokument publiczny albo publicznie uwierzytelniony). 

§ 25. PrzyzwolGnie osób pośrednio interesowanych 
jako warunek zmiany praw. 

Prócz zgody stron wzgl. jednostronnego oświadczenia rozporzą­
dzającego potrzeba jeszcze do zmiany oraz do zniesienia praw księ­
gowych w następujących wypadkach przyzwolenia t. zw. osób po-
średn i o interesowanych: _ 

a) Jeżeli prawo księgowe 3), które ma być zmienione co do swej 
treści, albo zniesione w drodze czynności prawnej 4), jest obciążone 
dalszem prawem rzeczowem na korzyść osoby trzeciej, wymaganem 

') Do tego oświadczenia stosuje się § 878 k. c. 
2

) Wpisuje się do ks . gr. w tym przypadku tylko o g ó I n ą kw ot ę hipoteki 
oraz ilość, kwotę i oznaczenie części, na które hipoteka jest podzielona (§ 51 u. h.). 
Wystawienie I is tu hip. przy tej kategorji hipotek jest wykluczone (§ 1187 k. c.). 
Dotyczące papiery na okaziciela są nieważne, jeżeli zostały wypuszczone bez ze­
zwolenia władzy państwowej (§ 795 k. c.). 

• 
3
) Przepis ten nie odnosi się do derelikcji prawa własności. Właściciel może 

s.ę zrzec własności bez przyzwolenia osób rzeczowo uprawnionych (§ 928 k. c.). 
. ') W razie zgaśnięcia prawa w sposób inny niż w drodze czynności praw-

"~!, nie potrzeba przyzwolenia osób trzecich, rzeczowo na tern prawie upraw­
monych. 



jest do zmiany wzg!. zniesienia prawa przyzwolenie tej trzeciej osoby 
(§§ 876 I, 877 k. c.). Przyzwolenie musi być oświadczone albo 
wobec urzędu hip., albo wobec tego, na czyją korzyść jest przezna­
•Czone 1). Jest nieodwołalne (§ 876 (3) k. c.). 

Przyzwolenie jest samo dla siebie odrębną, jednostronną 
· i ściśle abstrakcyjną 2) w stosunku do swej podstawy obi igatoryj­

.nej czynnością prawną, do której się odnoszą ogólne przepisy kod. 
,cyw. o czynnościsch prawnych :i) (§§ 104- 185, z wyjątkiem §§-ów 
147- 154, 182 i 183 k. c.). 

Pzrzywolenie może być oświadczone także po4) wpisie wykreślenia 
wzgl. zmiany prawa obciążonego, działa w takim razie wstecz (§ 184 
k c.). Urząd hip. jednak nie powinien dozwolić wpisu bez wykazania 
przyzwolenia 5), a wpis odnośny jest aż do oświadczenia przyzwole­
nia bezskuteczny i zaczepialny roszczeniem sprostowawczem, jak długo 
temu nie stoją na przeszkodzie wpisy dalsze, uzyskane w zaufaniu 
do ks. gr. 

b) Jeżeli prawo, mające być zniesione albo zmienione, przysłu­
guje każdoczesnemu wlascicielowi drugiego gruntu (prawo osobisto­
rzeczowe), a grunt panujący jest obciążony prawami rzeczowemi osób 
trzecich, potrzebne jest ich przyzwolenie (§ 876 (2) k. c.). 

Uwagi pod a) tyczą się i tego przyzwolenia. Przypadki zbędno­
:ści przyzwolenia omówiono w §-ie 8, 3. 

c) Do zniesienia w drodze czynności prawnej z as ta wu na grun­
-eie (hipoteki, długu gruntowego) istniejącego na korzyść osoby róż­
n ej od właściciela. potrzeba przyzwolenia właściciela 0). 

Przyzwolenie to złożonem być musi wobec urzędu h~p. albo 
wobec wierzyciela. - Jest nieodwołalne. (§ 1183, 1192 k. c., oraz 
§ 27 I u. h.). 

') Należy więc do typu „empfangsbediirftige Willenserklarungen"). 
2) I tu trzeba więc dokładnie odróżnić przyczynę obligatoryjną uzasadnia­

jącą zob o wiąz a n ie udzie Ie n i a przy z w o Ie n i a - od samego przyzwole­
nia. Na podstawie tej przyczyny obligatoryjnej może być wywalczony wyrok, .za­
stępujący samo przyzwolenie i ewentualnie to świadczenie ze strony zobowiąza­
nego do przyzwolenia, jakie ponadto jest konieczne dla przeprowadzenia wykre­
ślenia wgl. wpisu zmiany prawa. Z przyzwolenia, jako takiego, takie roszczenie 
nie może wvnikać. 

3) PrŻyzwoleniem są także związani prawni następcy przyzwalającego. Za­
szłe po udzieleniu przyzwolenia ograniczenia w rozporządzeniu przy­
zwalającego nie mają wpływu na skuteczność przyzwolenia. § 878 k. c. do przy­
zwolenia z §-u 876 k. c. się nie stosuje (communis opinio). 

•) Staudinger 112. 
") I to we formie §-u 29 u. h. Forma ta jednak dla materjalnej skuteczn o­

-ści przyzwolenia nie jest wymaganą. 
6) Jest on dlatego pośrednio interesowanym, że nabywa zastaw jako t. zw . 

.zastaw właściciela (hipoteka, dług gruntowy właściciela), jeżeli w razie zgaśnięc i a 
zastawu nie przychodzi do jego wykreślenia. 
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Podobnie prawo, obciążające 1) hipotekę , dług grunt. albo ren­
towy, wykreślone być może jedynie za przyzwoleniem tego, komu 
przysługuje 2) hipoteka, dług grunt. albo rentowy (§ 27 Il (I) u. h. ). 
Jednak do wykreślenia w celu spr os to w a n i a 0) ks. gr. przyzwole­
nie jest zbędne w razie wykazania mylności ks. gr. (§ 27 Il (2) u. h.)-

§ 26. Wpływ ograniczeń w rozporządzaniu. 

Rzeczowa czynność prawna prowadzi do zmiany w stanie rze­
czowo-prawnym w zasadzie tylko pod warunkiem, że do zgody rze­
..::zowej (wzgl. do jednostronnego oświadczenia, będącego jej suroga­
tem w przypadkach w §-ie 24 omówionych) dołączy się wpis. 

Jeżeliby rozporządzający prawem po zgodzie rzeczowej 
a przed wpisem doznał' ograniczeń w rozporządzaniu majątkiem, 
zostałaby zatem cała rzeczowa czynność prawna udaremnioną, naj ­
częściej ze szkodą dla drugiego kontrahenta, który - o ile n. p. cho­
dzi o przeniesienie własności - z reguły przy zdaniu, a więc przy 
akcie zgody rzeczowej, uiszcza cenę kupna. 

Dlatego postanawia § 878 k. c., że oświadczenie, którem upraw­
niony rozporządza swem prawem w myśl §§-ów 873, 875 i 877 k. c. ,-

1) Może to tylko być prawo zastawu lub użytkowanie . 
2) Postanowienie to wymaga wyjaśnienia. § 889 k. c. zrywa z rzymską za­

sadą o zgaśnięciu praw rzeczowych wskutek konsolidacji o tyle, że w myśl 
§-u 889 k. c. nie gasną praw a rzec z owe n a gruncie wskutek zjednoczenia 
się uprawnienia z własnością w jednej osobie. 

Przepis ten nie odnosi się do praw rzeczowych, obciążających ograniczone 
prawa księgowe, a więc w myśl poprzedniej noty do prawa użytkowania hi­
potek, długu grunt. lub rent. lub do prawa z as ta w u na nich . Prawa te zatem 
w zasadzie gasną wskutek konsolidacji (§ 1063 i 1256 k. c.). Jeżeli jednak właści­
ciel prawa obciążonego ma prawny i n tere s w dalszem istnieniu zastawu lub 
użytkowania, poczytuje się zastaw względnie użytkowanie mimo konsolidacji za 
nadal istniejące (§ 1063 Jl, 1256 Jl k. c.) . Tego rodzaju interes prawny wten­
czas będzie zachodził, jeżeli prawo obciążone jest dalszem jeszcze użytkowa-­
niem lub zastawem na rzecz trzeciej osoby (np. dług gruntowy osoby A obcią­
żony jest użytkowaniem dla Xa oraz późniejszem zastawem dla Ya. Jeżeli na­
stępnie X stanie się wierzycielem z długu gruntowego, a wskutek tej konsolidacji 
zgasłoby użytkowa n ie, mógłby Y wskutek odpadnięcia poprzedzającego go, 
obciążenia dochodzić owego prawa z uszczerbkiem dlą Xa). 

Otóż ustawa hip. zasadniczo nie daje urzędowi hip . uprawnienia badania, 
materjalnych stosunków prawnych, w szczególności okoliczności, czy prawo ob- ­
ciążające utrzymało się mimo konsolidacji wskutek istnienia prawnego interesu 
właściciela prawa obciążonego - i z tego względu wolno urzędowi hip. wykre­
ślić obciążenie tylko w razie formalnego przyzwolenia właściciela prawa obcią-· 
żonego . 

3) Prawa zastawu i użytkowania na prawach ograniczonych gasną be z · 
wpis u do ks. gr. W razie wykazania tego zgaśnięcia we formie §-u 29 u. h~ 
(np. wskutek zrzeczenia się wierzyciela zastawnego) wykazaną jest mylność ks. gr.­
I przyzwolenie właściciela p~awa obciążonego zbędne. 
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nie staje się przez to bezskutecznem, że uprawniony dozna ograni­
czeń w rozporządzaniu po tej cbwili, w której oświadczenie stał o 

.się dla niego wiążącem i po wniesieniu do urzędu hip. 
wniosku o wpis. 

Aby ograniczenie w rozporządzaniu nie stanęło na przeszkodzie 
.skuteczności oświadczenia, zaistnieć muszą ł ą l, z n ie 1) obydwa wy­
mogi §-u 878 k. c., to znaczy zaistnienie ograniczenia musi być wy­
przedzone zarówno przez nieodwołalność zgody rzeczowej (wzgl. jej 
surogatu) jak i przez wniesienie wniosku o wpis do urzędu hip . 

Ograniczeniami w rozporządzaniu w rozumie n i u §-u 878 k c. 
są ograniczenia przedmiotowe, dotyczące samego prawa, jak z a ka z y 
a I ie n ac y j n e 2) (pozbycia, obciąże11ia) zarówno ustawowe (§§ 134 
i 135 k. c.), jak i przez sąd albo inną władzę w granicach ich kom­
petencji wydane (§ l 36 k. c.), następnie wszelkie przypadki całkowi­
tej lub częściowej utraty mocy rozporządzania lub zastępywania , które 
mają swoją przyczynę w stosunkach osobistych oświadczają­
c e go a). 

Nie podpadają natomiast pod pojęcia ograniczenia w rozporzą­
dzaniu ani n ie z do I n ość do dział a ń prawnych ani śmierć 
oświadczającego (§ 130 k. c.), które na skuteczność już złożonego 
poprzednio oswiadczenia woli , żadnego wpływu ni e wywierąją. 

§ 878 nie odnosi się do oświadczenia przy z w o Ie n i a intere­
sowanych osób t r z.e ci c h, które zasadniczo są nieodwołalne (por.§ 25 ). 

') W przeciwnym razie dotyczące oświadczenie staje si ę bezskutecznem. -
Jeżeli chodzi o ograniczenie działające be z wzg I ę dnie, wpis - dozwolony 
· mimo zaistnienia takiego ograniczenia - byłby n ie w aż ny. Urząd hip. powinien 
tedy wprost odm ó wić w takim razie wpisu. - Jeżeli zaś ograniczenie działa 
tylko wzg I ę dnie na korzyść o z n a.; z o ny c h osób, urząd hip. zdaniem · li te­
ratury (kom. s: S. R. 56) nie może odmówić wpisu (gdyż wpis wobec osób trze­
cich, niechronionych ograniczeniem, będzie skutecznym, a co do chronionych 
ograniczenie może odpaść np. przez przyzwolenie ich na tę czynn ość). 

Jedynie w razie konkurs u (po wodującego także względnie działające 
ograniczenie, mianowicie na korzyść wierzycieli konkursowych) przyjmuje częś ć 
literatury z uwagi na § 6 u. k. t. zw. z am k n i ę cie ks. gr., to znaczy obowiązek 
urzędu hip. odmawiania wszelkim wnioskom o wpisy, dotykające prawa krydata­
rjusza, jeżeli nie są spełnione warunki § 878 k. c. (utrzymanego §-em 15 u. konk. 
wyraźnie w mocy). Judykatura na1omiast i przeważająca opinja literatury uważają 
w tych wa{unkach (t. j . w razie 111espełnienia się wymogów §-u 878 k. c.) wpis 
za do pusz cz a I ny jako tylko wzg I ę dnie (to jest wobec wierzycieli konkur­
sowych) bezskuteczny, która to bezskuteczność musi być dopiero dochodzoną 
przez zarządcę masy. 

2) Zajęcie gruntu (Beschlagnahme) krokami egzekucyjnymi (§§ 23, 146 ust. 
, o postęp. sprzedaż.), zarządzenie tymczasowe sądu (§ 938 p. c.) i t. d. (przy­
kłady dalsze § 15 Il). - Podobnie otwarcie konkursu (zob. poprzednią notę) 

3) Kom. S. S. R. 57, np. zakres zastępstwa przełożeństwa stowarzyszenia 
-§ 26 li, 64, 70, zastępstwo spółki § 710, zastępstwo na mocy prawa małżeńskie­
,go § 1357, 1394, 1442, 1516, ,zastępstwo z mocy: władzy rodzicielskiej § 1630, 
16-+1, 1643, 1670, prawa dzieqzica substytuowanego 2113, 2121, zakres zastępstwa 

. ..egzekutora testamentu § 2365 k. c. 
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CZĘŚĆ V. FORMALNE WARUNKI WPISU. 

§ 27. Ogólne zasady. 

W poprzednim rozdziale IV omówiono warunki, które prawo 
rnaterjalne stawia · oprócz wpis u dla zaistnienia zmian rzeczowo­
prawnych. - Obecnie należy rozpatrzyć warunki pod którymi do­
puszczalny jest sam wpis. 

l. W dawniejszern niem. prawie hip. wpis mógł z reguły na­
stąpić wtedy. jeżeli strony wykazaty sądowi hip. za pomocą doku­
mentów zasługujących na zupełną wiarę, okoliczności uzasadniające 
roszczenie o wpis czyli t. zw. tytuł. 

Nowe ustawod1wstwo niem. stanęło na gruncie zupełnie od­
miennem. 

W myśl wspomnianej już poprzednio z as ad y konsens u ma­
ter ja I n ego wymaganą jest do ma ter ja I n ego zaistnienia zmiany 
rzeczowo-prawnej prócz wpisu rze.:zowa zgoda 1) abstrakcyjna 
czyli oderwana zupełnie od obligatoryjnej przyczyny zobowiązania. 

Jeszcze dalej w kierunku abstrakcyjności poszło jednak for­
m a I n e prawo. Prawo formalne celem uzyskania wpisu nie wymaga 
weale wykazan ia urzędowi hip. owej zgody rzeczowej 2) - gdyż 
przyjmuje ono celem uproszczenia obrotu hip. t. zw. z as a clę for­
m al n ego konsensu, na tern polegającą, że warunkiem wpisu jest 
przedłożenie urzędowi hip. jednostronnego i ściśle ab·strak­
c y j n ego ze z w o Ie n i a na oznaczony wpis, wystawionego w przepi­
sanej §-em 29 u. h. formie przez tę osobę, której prawo przez wpis 
jest dotknięte 3) (§ 19 u. h.) czyli doznaje pewnego uszczerbku. Osoba 
ta nazywa się biernie i n tere sowa ny m (Pasivbeteiligter) - w prze­
ciwstawieniu do osoby czynnie interesowanej, czyli zyskującej 
przez wpis (Aktivbeteiligter). 

W ten więc sposób wpis zależy wyłącznie od założenia czy s to 
form al n ego, niezależnego zupełnie od ma terj a I ny eh wąrunków 
zmiany rzeczowo-prawnej, która przez dotączenie się wpisu ma przyjść 
do skutku. Na podstawie zezwolenia na wpis urząd hip . dozwoli 
wpisu, nie wchodząc zupetnie w to, czy są spełnione materjalne wa­
runki zmiany rzeczowo-prawnej, a więc czy przyszło do zgody rze­
czowej z § 873 k. c. Na odwrót - choćby strony uczyniły zadość 

1 ) Wzgl. w niektórych przypadkach jej surogat jednostronne, abstrakcyjne 
oświadczenie (§ 21 ). 

2) Wyjątek zastrzeżony prawu partykularnemu przy przewłaszczeniu i usta­
nowieniu oraz przeniesieniu dziedziczoeg~ prawa budowy (§ 925 k. c., I 015 k. c.), 
ale tylko jako przepis porządkowy (§ 98 u. h. -- por. § 23 d). 

. ") Każdy wpis zwrócony jest przeciw pewnemu prawu, czyli je dotyka (be-
tnfft) przez to, że je przenosi, obciąża, znosi albo co do treści lub pierwszeństwa 
uszczupla. 
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materjalnym warunkom zmiany prawnej nie uzyskają wpisu, jeżel i 
nie przedłożą zezwolenia 1) na wpis. 

Urząd hip. jest więc zupełnie zwolniony nietylko od badania 
obligatoryjnej czynności podstawowej ale nawet od badania materjal­
nych warunków samej rzec z owej zmiany prawnej a ograniczyć się­
musi do badania, czy wpis może nast1pić na podstawie jednostron­
nego 2) zezwolenia na wpis ze strony tej osoby, której prawa przez 
wpis mają być dotknięte . 

Zasada formalnego konsensu ogranicza zatem w bardzo­
rozległej mierze zasadę Ie g a I n o-ś ci wpisu, dopuszczając sędziowskie 
badanie warunków wpisu tylko w kierunku formalnym . 

Lasada formalnego konsensu rnajduje zastosowanie także wów­
czas, gdy czynnie interesowany na zasadzie podstawowej umowy 
obligatoryjnej ma roszczenie o wpis a zobowiązany wzbrania 

· się wystawić formalną deklarację, zezwalającą na wpis. Uprawniony 
musi w fakim razie w drodze spor u :3) wywalczyć orzeczenie uzna­
jące pozwanego za zobowiązanego do udzielenia takiego zezwolenia_ 
Prawomocny wyrok, przedłożony urzędowi hip. zastępuje w myśl 
§ 894 p. c. dobrowolne zezwolenie na wpis. 

Taksamo,kto na podstawie ustawy ma roszczeni eł) o wpis, 
prawa - musi przedłożyć zezwolenie na wpis dotychczasowego 
uprawnionego hipotecznego (§ 40 I u. h.) a gdyby ten odmówił ze­
zwolenia - musi uzyskać w drodze sporu wyrok zastępujący zezwo­
lenie dobrowolne. 

2. Wyjąwszy przypadki ustawą oznaczone - panuje w prawie 
hip. zasada, że wpisy uskutecznia się tylko na wniosek stron intere­
sowanych - wyjątkowo tylko z urzędu (z as ad a postęp o w a n i a 
na wniosek). 

3. Ogólną zasadą formalnego prawa hip. jest dalej to, że wszystkie 
okoliczności, które dla wpisu urzędowi hip. należy wykazać - udo­
wodnione być mogą wyłącznie zapomocą dok u me n t ów, zasługu­
jących na zupełną wiarę - których kwalifikację ustawa dokładnie 

') Zezwolenie to może być zastąpione przez prawomocny wyrok (zob_ 
niżej) . 1 i dyby zaistniały materjalne warunki zmiany prawnej - a urząd hip. do­
zwolił wpisu mimo braku formalnego zezwolenia na wpis - wpis byłby mimo, 
§-u 19 u. h. ważny i skuteczny, gdyż nie ma możności sprostowania wpisu ma-­
terjalnie uzasadnionego. 

') Wyją tek w §-ie 20 u. h. 
8) Przed sądem procesowym (nie przed urzędem hip.). 
•) Obojętne, czy prawo rzeczowe dopiero po wstaje przez wpis (n. p. 

jeżeli kto na podstawie trzydziestoletniego posiadania uzyskuje wyrok wyklucza- ­
jący właściciela i zostaje na zasadzie wyroku wpisany za właściciela (§ 9'2:1 k. c.), 
czy też prawo rzeczowe powstało be z wpis u. W tym ostatnim wypadku brak 
jednak często osoby bier n ie i n tere sowa n ej np. przy nabyciu praw w drodze 
spadku - to też w takich wypadkach uzyskuje się wpis w myśl §-u 22 IL h... 
z pominięciem zasady formalnego konsensu. 
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określa. Inne środki dowodowe są wykluczone (z as ad a dowodu 
prze z dok u m enta). 

Zasadą jest dalej, że dokumentów tych mają strony interesowane 
dostarczyć urzędowi hip., który niema wdrażać dochodzeń czy za­
chodzą warunki wpisu 1). 

§ 28. Zezwolenie na wpis. 

I. Zezwolenie na wpis jest jednostronne m i abstrakcyjne m 
oświadczeniem woli, natury form a I n ej, mającem za przedmiot n ie 
z m i a n ę p r a w n ą lecz sam ty I ko wpis 2). To też skuteczność 
zezwolenia zupełnie nie zależy od tego, czy między stronami przyszło 
do zgody rzeczowej lub nie - gdyż zezwolenie sprowadzić ma jako 
swój skutek wyłącznie wpis. Czy z wpisem łączyć się będą prawno 
materjalne skutki, to jest zamierzona zmiana rzeczowo-prawna a), to 
zależy od spefnienia się warunków, żądanych przez prawo materjalne 
dla zmiany prawnej - a więc z reguły od zaistnienia zgody rzeczowej 
z §-u 873 k. c. wzgl. jej surogatu. 

Spełnienia się tych materjalnych warunków dla zaistnienia zmiany 
prawnej ze z w o I en i e n a w p is z as tą p i ć n i e j est w st a n i e. 

Il. PowJłanym do udzielenia zezwolenia na wpis czyli biernie 
interesowdnym jest ten, którego prawo przez wpis jest dotknięte 
(§ 19 u. h.). Ustawa nie wyjaśnia, w jakich wypadkach uważać należy 
pewne prawo za dotknięte przez wpis innego prawa. Literatura przyj­
muje, że ten stosunek zachodzi zawsze, jeżeli prawo przez wpis za­
mierzony doznaje obciążenia, zmiany 4) co do treści lub stopnia, prze­
nies ienia lub zniesienia. 

Tym biernie interesowanym jest w rozumieniu §-u 19 u. h. 
rzec z y w l ś cie czy I i mater ja I n ie upraw n i o ny, choć sam 
do ks. gr. jako uprawniony wpisany nie jest. Oprócz §-u 19 u. h. 
zawiera jednak u. h. jeszcze drugi przepis w tym przedmiocie, mia­
nowicie § 40 u. h. opiewający, i.e wpis powinien nastąpić tylko wtedy, 

') Sporną bardzo jest kwestja, czy u~ząd hip. jest związany materjałem 
przedłożonym mu przez strony, w szczegolności czy może uwzględnić znane mu 
skądinąd dokumenty i fakty. Praktyka i p;śmiennictwo rozstrzygają to pytanie 
przeważnie twierdząco. - W żadnym . razie jednak badanie urzędu hip. nic może 
się rozciągać na obligatoryjną podstawG aktu prawnego (wyjąwszy, gdyhy wpis 
sankcjonował czynność prawną niemoraln-1 luo przeciwną ustawie, w ktorym to 
wypadku może wpisu odmówić). 

2) Oberneck 117. 
3) Ustawa umożliwia przez to wpis, choć konsens co do zgody rzeczowej 

jeszcze zależy od warunków (np. od wypłaty waluty przy hipotece Crome 121). 
') Dlatego np. w razie zmiany treści prawa, zezwolenie pochodzić musi 

zarówno od uprawnionego jak i od właściciela gruntu (Oberneck 117). 

Krau.: lnstrnkcja ks. gr. 4 
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jeżeli ten, którego prawo przez wpis zostaje dotknięte - jest do 
ks. gr. wpisany jako uprawniony 1

). § 40 u. h. z jednej strony 
ma zabezpieczyć wpisanego, aby nikt inny nieuprawniony nie dyspo­
nował jego prawem - z drugiej strony uprościć badanie legitymacji 
wnioskodawcy - gdyż urząd hip. bada tylko, czy zezwolenie na wpis 
pochodzi od uprawnionego, figurującego w ks. gr., nie wchodzi zaś 
wcale w badanie jego materjalnego uprawnienia t). 

Jeżeli zaś rzeczywiście uprawniony, ale nie wpisany, chce dy­
sponować swem prawem, musi uzyskać wpis swego prawa i to przed 
zamierzonym wpisem albo najpóźniej wspótcześnie z nim :1). 

Ili. Dla uniknięcia niepotrzebnych wpisów przepisane są dwa 
wyjątki od powyższej zasady §-u 40 l u. h., którą możnaby nazwać 
zasadą zewnętrznego związku wpisów-l): 

a) Przy hipotece, długu gruntowym i rentowym, co do których 
udzielono I is t z as ta w ny, stoi na równi z wpisem wierzyciela, jeżeli 
znajduie się on w posiadaniu listu i wykazuje swoje prawo 
wierzyciela w sposób §-em 1155 k. c. oznaczony (§ 40 Il u. h.), to 
jest w ten sposób, by prawo wierzyciela wynikało dla posiadaCl.'.1 
listu z nieprzerwanego szeregu publicznie uwierzytelnionych oświad­
czeń ustępstw, wiodącego wstecz aż do wierzyciela wpisane~o do 
ks. gr. Tosamo znaczenie co publicznie uwierzytelnione oświadczenie 
ustępstwa posiada sądowa uchwała przekazująca, a także pu­
blicznie uwierzytelnione uznanie (ze strony dotychczasowego upraw­
nionego) przejścia wierzytelności z mocy ustawy na inną osobę 
(§ 1155 i. f. k. c.). 

Przrniesienie, zastawienie i obciążenie zastawów listowych do­
konywać się zatem może po z a ks. gr. ze zupełną skutecznością, 
a wierzyciel, wylegitymowany w myśl §-u 1155 k. c. posiada tesame 
prawa, jakby sam był wpisany do ks. gr., to znaczy może nietylko 
pozaksięgowo ale i księgowo swem prawem dysponować, w szcze­
gólności może on, bez , '>U pośrednich uprawnionych bądź 
uzyskać swój własny wpis, bądź wprost spowodować wpis nowego 
nabywcy -'l 

1) § 40 u. h. jest tylko prze pi sem porządkowym . Gdyby whrew jemu 
dozwolono wpisu na podstawie zezwolenia, pochodzącego od rzeczywiście upraw­
nionego, ale do ks. gr. nie wpisanego, wpis z tej przyczyny nie byłby nieważny 
(Staudinger 100). 

2) Za którem zresztą przemawia domniemanie nstawowe (§ 891 k. c.). 
•) Rozporządzający niekoniecznie w chwili udzie Ie n i a ze z w o Ie n i a, 

lecz najpóźniej w chwili wpisu, dotykającego jego prawo, powinien być wpisany 
(Simeon Il 169). 

') Dernburg. 
•) Do tych wpisów wystarcza przedłożenie listu (§ 42 I ust. hip.) wraz 

z oświadczeniem ustępstwa dotychczasowego wierzyciela, które z as tęp uje 
zezwolenie na wpis(§ 26 I u. h.). 
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b) Dziedzic wpisanego uprawnionego może zezwolić bez po­
trzeby poprzedniego wpisania siebie jako uprawnionego na przenie­
sie n ie lub z n ie si en je 1) prawa, nabytego w drodze spadku (§ 41 I 
ust. hip.). 

Dziedzic oczywiście wykazać musi swoje prawo dziedzica do­
kumentami publicznymi w myśl § 36 i 37 u. h. 

Zbytecznym jest poprzedni wpis dziedzica i wówczas ( chociażby 
nawet chodziło o ob ci ą ie n ie lub zmianę prawa odziedziczonego 
zob. notę 1), jeżeli: 

a) chodzi o wpis na podstawie zezwolenia, pochodzącego jeszcze 
od spadkodawcy, albo na podstawie wykonalnego tytułu egzekucyj­
nego, zwróconego przeciw spadkodawcy; 

b) jeżeli chodzj o wpis na podstawie zezwolenia, udzielonego 
przez zarządcę spadku 2) albo przez egzekutora testamento­
wego 8) (w granicach prawa rozporządzenia egzekutora testamento­
wego danym spadkiem), albo o wpis na podstawie wykonalnego 
tytuł u, zapadłego przeciw zarządcy spadku lub egzekutorowi testa­
mentowemu i) (§ 41 I i li u. h.). 

IV. Zgodnie ze ściśle jednostronnym charakterem zezwolenia na 
wpis nie wymaga u. h. żadnego oświadczenia ze. strony czynnie inte­
resowanego, czyli osoby, na której korzyść wpis działa, że przyjmuj~ 
prawo uzasadnione wpisem. Ta akceptacja jako wchodząca w skład 
zgody rzeczowej ma miejsce poza ks. gr., może wpis wyprzedzić albo 
nastąpić po nim, i jest warunkiem mater ja I n ego dokonania zmiany 
prawnej. 

Jedynie przy zda n i u własności oraz ustanowieniu i przeniesie­
niu dziedz. prawa budowy nie wystarcza jednostronne zezwolenie na 
wpis. Urząd hip. dozwolić może takiego wpisu_tylko pod warunkiem 
wykazania zgody rzeczowej i obustronnego zezwolenia na 
wpis w przepisanej formie (§ 925 k. c. i § 20 u. h.) 5). 

1) Dla uzyskania innego wpisu a więc wpisu obciążeni a oraz 
zmiany treści lub pierwszeństwa prawa - musiałby dziedzic najpierw sam być 
wpisanym. 

~) Nachlasspfleger § 1960 . k. c. 
8) § 2205 k. c. i nast. 
•) Ułatwienia poj 1 i 2 podyktowane są tym względem, że oświadczenia 

woli pochodzące od spadkodawcy, zarządcy spadku wzg!. egzekutora, względ­
nie zapadłe przeciw nim tytuły egzekucyjne są wprost skuteczne przeciw dzie­
dzicowi. 

6) W powyższych przypadkach zdania i dziedzicznego prawa budowy zga­
dzają się zatem ustawowo przepisane materjalne warunki zmiany prawnej z wa­
runkami formalnymi. Taksamo zgadzają się ustawowe materjalne warunki z for­
!Dalnymi, o ile chodzi o zniesienie praw wpisanych. W tym bowiem przypadku 
Jednostronne oświadczenie zrzec z en~ a się we formie zezwolenia na wykreśle-

4* 
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V. Co do treści zezwolenia na wpis ustawa wymaga tylko 
oznaczenia posiadłości zgodnie z ks. gr., albo przez powołanie się 
na wykaz ks. gr. - Kwoty pieniężne, które · mają być wpisane, należy 
oznaczyć we walucie pa11stwowej 1) (§ 28 u. h.). Pozatem brak co do 
treści zezwolenia na wpis przepisów ustawowych. Z istoty rzeczy wy­
nika, ie zezwolenie odpowiadać musi zasadzie szczegółowości, że ze 
zezwolenia więc wynikać musi, jakie p1"awo ma być wpisane, zmie­
nione, zniesione. Oznaczonym być musi dokładni e upraw n i o ny, 
a jeżeli prawo ma być wpisane dla kilku wspólnie uprawnionych -
ich stosunek albo przez podanie ich udziałów w częściach stosunko­
wych (np. ½, 1/g ) albo przez określenie stosunku miarodajnego dla 
ich wspólności, np. solidarność (arg. § 48 u. h.). 

Treść zezwolenia na wpis powinna dalej być taką, aby urząd 
ks. gr. bez dalszego badania materjalnej strony mógł natychmiast po­
wziąć decyzję co do wpisu. 

Z tego względu zezwolenie na wpis powinno być bezwa­
runkowe i bezterminowe ~), to znaczy, że dozwolenie wpisu 
przez urząd hip. nie może być uczynione zaleinem on warunku !ul:> 
terminu. · 

VI. For 111 a ze z w o I en i a n a w pi s. 
Wpis powinien wtenczas tylko nastąpić, jeżeli zarówno zezwo­

lenie na wpis, jak i inne oświadczenia :1), konieczne dla wpisu zostały 
złożone do protokołu przed urzędem hip., albo są wykazane prz.ez 

nie wystarcza zarówno do materjalnego skutku zmiany prawnej (oczywiście 
pod warunk iem dołączenia się wpisu i nie uchybiając konieczności przyzwolenia 
osólJ trzeci ch realnie uprawnionych § 875 i 876 k. c.), jak i do formalnego prze­
prowadzenia wykreślenia (Sim eon li 168, Cro me 121 ) . 

1) Obecnie ustawa z 20 listop. 1919 Dz. u. Rp. Nr. 91 poz. 917 o walucie 
w obrębie dzielnicy i,ruskiej. Art. 1: Jedynym prawnym środkiem płatniczym na 
terytorjum b. dzielnicy pruskiej jest marka polska Art. 2: Wszelkie zobowiąza­
nia w markach niemieckich winny być uiszczone markami polskiemi w równej no­
minalnej sumie. - Według judykatury niem. dopuszczalną była klauzula, zastrze­
gająca· wierzycielowi wypłatę w złocie (Simeon Il 171). 

1) Tak wnioskuje literatura i judykatura z §-u 17 u. h., jakkolwiej § ten 
odnosi się do w n i o s k u o wpis (v. Oberneck 125, Staudinger 99). Dopuszczal-
11em jest jednak przy zezwoleniu na ki I ka wpisów postawienie warunku, że 
ża<.len z nich nie może nastąpić bez innych (również arg. § 16 li u. h.), np. że 
wpis przeniesienia własności nie może nastąpić bez wpisu hipoteki dla zakrecty­
towanej ceny kupna; tu bowiem treść zezwolenia skierowaną jest na kilka 
wpisów w związku ze sobą. 

") Przykłady oświadczeń, które p r ó c z z ez w o I en i a na wpis są ko­
nieczne, aby wpis mógł nastąpić: przyzwolenie właściciela gruntu na wykreślenie 
zastawu (hipoteki, długu grunt lub rent. - § 27 I u. h.), przyzwolenie wtaści­
ciela na sprostowanie ks gr. przez wpis właściciela (§ 22 Il u. h.), przyzwolenie 
osób trzecich rzeczowo uprawnionych na ograniczonem prawie rzeczowem na 
zmianę lub ·zniesienie prawa obciążonegi:i (§ 876 [l], 877 k. c.), oświadczenie 
ustępstwa zastawu listowego (§ 26 1 u. h.) i t. d. 
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dokument publiczny 1),, albo publicznie uwierzytelniony~) 
(§ 29 u. h.). 

§ 29 u. h. jest jednak tylko przepisem natury porządko ,wej, 
to znaczy jeżeli urząd hip. dozwoli wpisu na podstawie dokumentów 
nieczyniących zadosyć przepisanej formie -. skuteczność wpisu z tej 
tylko przyczyny nie podlega zaczepieniu jeżeli tylko dotyczące oświad­
czenie rzeczywiście oddano. 

§ 29. Przypadki zbędności zezwolenia na wpis. 

W niektórych wypadkach możliwym jest wpis bez zezwolenia 
biernie interesowanego, wzgl. bez wyroku zastępującego takie . ze­
zwolenie: 

a) Prawa czasowo ograniczone 3) mogą być wykreślone 
w zasadzie na podstawie samego wykazania zapomocą dokumentów 
publicznych, że zaistniato zdarzenie albo nadszedł czas, od którego 
zależy ich zgaśnięcie. Ustawa jednak rozróżnia, czy mimo zgaśnięcia 
samego prawa są możliwe zaległe świadczenia (np. zaległe renty itp.). 
czy też zaległości takie, np. z uwagi na naturę -1) prawa, są wykiu­
<:zone. W tym ostatnim wypadku wykreślenie nastąpić nioże natych­
miast po zgaśnięciu prawa i bez zezwolenia na wykreślenie ze strony 
uprawnionego wzg!. jego następców prawnych. 

Jeżeli zaś zaległosci nie są wykluczone, można wykreślić prawo 
tylko za zezwoleniem powyższych osób - o ile wykreślenie 
ma mieć miejsce przed upływem jednego roku od zg~śnięcia 
prawa - albo jeżeli osoby te wniosły w urzędzie hip. sprzeciw 
przeciw wykreśleniu (§ 23 I u. h.). 

') Pojęcie dokumentu publicznego określone w §-ie 415 p. c. Jestto 
dokument wystawiony w przepisanej formie przez władzę publiczną w zakresie jej 
uprawnień urzędowych albo przez osobę zaufania publicznego w granicach prze­
kazanych jej agend. - Do wystawiania dokumentów pub I i cz ny c h powołane są 
sądy (powiatowe) oraz n ot ar jusze (§ 167 państw. ust. o sąd . dobrowolnem, 
oraz art. 31 I 2 pruskiej ust. o sąd . dobrowolnem. Nadto art. 32 tejże pruskiej 
ustawy utrzymuje w mocy przepisy prawa pruskiego, w myśl którycb inne jeszcze 
władze i osob; są uprawnione do sporządzenia dokumentów publicznych o aktach 
poc1legających sądownictwu dobrowolnemu Postępowanie przy sporządzaniu do­
kumentów publicznych określone w §-ach 168-184 pa11stw. ust., oraz w §-ach 
31-65 pr. ust. o sąd. dobrowolnem. 

2) Pojęcie dokumentu pub I i cz n ie u w i er z y te I n i o n ego. Jest to doku­
ment prywatny, na którym powołana władza publiczna lub osoba zaufania pu­
blicznego poświadcza autentyczność podpisu wystawcy (§ 129 k. c., § 416 p. c.) . 
Co do kompetencji § 167 II, J 91 pa11stw. ust. o sąd. dobrowolnem, § 126 I k. c., 
art. 141, 142 u. wpr. do k. c. , 

3) Np. prawa użytkowania, renty i wymowy, ustanowione na czas życia 
pewnej osoby, do pewnego jej wieku lub do zaistnienia pewnego oznaczonego 
faktu lub czasokresu (§ 23 i 24 u. h.) . 

. ') Np. wykluczone są zaległe świadczenia przy służebności drogi, udzielo-
neJ na czas życia, przy prawie mieszkania i t. d. 
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jeżeJi zaś jeden rok upłynąt a uprawniony nie sprzeciwił się 
wykreśleniu, można żądać wykreślenia be z ze z w o Ie n i a ze strony 
uprawnionego. 

Ze!,wolenie, o którem powyżej mowa, zbyteczne jest także w ra­
zie istnienia wpisu do ks. gr., że do wykreślenia ma wystarczyć wy­
kazanie śmierci uprawnionego (wzgl. innej przyczyny zgaśnięcia pra­
wa) (§ 23 li u. h.). 

b) Sprzeciwy i zastrzeżenia ( ostrzeżenia), które wpisano na pod­
stawie sądowego tymczasowego zarządzenia albo tymczaso­
wo wykonalnego wyroku mogą być wykreślone bez zezwole­
nia uprawnionego, jeżeli późniejsze prawomocne orzeczenie zniosło 
zarządzenie tymczasowe albo wyrok tymczasowo wykonalny (§ 25 
ust. hip.). 

c) Dla sprostowania ks. gr. nie potrzeba zezwolenia tego, któ­
rego prawo przez sprostowanie jest dotknięte, jeżeli udowodnić 1) mo­
żna my I n ość wpisu (§ 22 I u. h.). 

d) W przypadkach, w których na podstawie ust a w kr aj owych 
orzekła powołana do tego władza, że oddzie-lenie części od gruntu 
w stanie wolnym od ciężarów gruntu głównego, nie jest 
połączone z uszczerbkiem dla zabezpieczenia tych ciężarów. Tu wię~ 
to orze cze n ie n ie szk od I i woś ci (Unschadlichkeitsattest) zastę­
puje zezwolenie na wykreślenie ciężarów z oddzielić się mających 
części (art. 83 u. h.) 2). 

e) Jeżeli do ks. gr. ma być wpisane przeniesienie hipoteki, długu 
grunt. lub rent., co do których udzielono list, wystarcza, jeżeli 
z am i as t ze z w o Ie n i a n a wpis przedkłada się oświadczenie 
ustępstw a dotychczasowego wierzyciela (§ 26 I u. h.). 

Ten przepis znajduje analogic1.ne zastosowanie, jeżeli ma być 
wpisane obciążenie 3) hipoteki, długu gruntowego lub rentowego, 
albo przeniesienie¾) lub obciążenie wierzytelności, dla któ-

1) Ustawa ma na myśli udowodnienie mylności zapomocą publicznych 
dokumentow w postępowaniu niespornem, nie w procesie. Np. jeżeli wła­
!ciciel wzg!. dłużnik osobisty zaspakaja wierzyciela hip., z mocy ustawy na niego 
µrzechodz1 hipoteka, a ks. gr. temsamem staje się mylną (§ 1144, 1145, 1167 k. c.). 
Za przedłożeniem pokwitowania wierzyciela płacący żądać może przepisa­
nia hip. na siebie albo jej wykreślenia bez potrzeby przedłożenia zezwole­
nia na wpis wykreślenia ze strony wierzyciela. 

2) Warunki, pod którymi możliwe jest bezciężarowe oddzielenie częscr 
gruntu na podstawie orzeczenia nieszkodliwości, obecnie określone w art. 20 pr­
u~t. wykon. do u. h. oraz art. 19 pr. ust. wykon. do k. c. Nadto należą tu n. p. 
ustawy z 13/ IV 1841, 3/111 1850, Z7/VI 1860, a także § 1 ust. 5 ust. z Z71 VI 18\JO 
o włościach rentowych (utrzymanej w mocy art. 62 u. wpr. do k. c.). 

3) Możliwe jako obciążenie przez zastaw (§ 1273, 1274 k. c.) oraz przez 
nżytkowanie (§ 1068, 1069 k. c.). 

') W razie przeniesienia wierzytelności, ubezpieczonej hipoteką albo zasta­
wem, przechodzi hipoteka wzg!. inny zastaw z mocy ustawy na nowego wierzy­
ciela (§ 401, 1153 k. c.). 
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rej prawo wpisane do księgi grunt. odpowiada jako zastaw (§ 26 li 
ust. hip.) 1). 

/) Tu należą też wszystkie wypadki, w których uskutecznia się 
wpis z ur z ę cl u oraz n a. we z w a n ie władzy~). 

§ 30. Wniosek o wpis. 

1. W przeciwstawieniu do innych dziedzin postępowania niespor­
nego panuje w postępowaniu, clotyczącem ks. gr. 3) (należącem także 
do postępowania niespornego) za sad a wniosku str o n, którą wy­
raża§ 13 I (I) u. h. sl'owy: ,,Wpis powinien mieć miejsce tylko na 
wniosek, o ile ustawa nie postanawia inaczej". Zasada ta pochodzi 
stąd, że wyjątkowo tylko wchodzi tu w rachubę interes publiczny, 
a ustawodawstwo urządzone jest tak, że własny interes powoduje 
strony po rychłego księgowego przeprowadzenia swych praw. UrLąd 
hipot. w zasadzie nawet wówczas nie występuje z ur z ę du, jeżeli 
urzędowo znaną mu jest zmiana rzeczowo-prawna, wymagająca 
wpisu 4). 

2. W ni.o sek o wpis jest co do swej natury prawnej tylko czy n­
n ością proceduralną, a mianowicie wezwaniem, wystosowanem 
do urzędu hip. o dozwolenie pewnego oznaczonego wpisu. Nie jest 
zatem wniosek materjalnym warunkiem zmiany prawnej, tak, że brak 
wniosku lub brak wniosku osoby legitymowanej sam przez się nie 
unieważnia wpisu, pomimo tego braku uskutecznionego ·1) . 

3. Stosunek wni ·osku do zezwolenia na wpis. - Zezwala­
jący na pewien wpis zgadza się tylko na pewne ograniczenie swych 
praw przez nastąpić mający wpis na. korzyść oznaczonej osoby. 

W samem zezwoleniu na wpis nie mieści się zatem jeszcze wcale 
wezwanie władzy hip. o dozwolenie wpisu, czyli wniosek o wpis. 
Z tego względu zezwolenie na wpis nie zastępuje wniosku o wpis, 
natomiast wniesienie zezwolenia na wpis do urzędu hip. przez 
bierni e interesowanego poczytanem być może jako dorozu­
miany wniosek. Naodwrót dopatrzeć się można w zawnioskowaniu 
wpisu przez biernie interesowanego zarazem udzielenia zezwolenia na 
wpis 6). Oczywiście jednak w takim razie posiadać musi wniosek 

') W powyższyeh przypadkach zatem jednostronne oświadczenie ustępstwa. 
zastawienia wzg!. obciążenia ,zastępuje zezwolenie na wpis. 

") W szczególności wpisy w drodze egzekucji (np. 866, 867 p. c.) 
• 

3
) Zasada wniosku stron nie. ma zastosowania w postępowaniu zakła­

dania ks. gr. ani przy dodatkowem założeniu wykazu. Ta dziedzina opartą jest 
wyłącznie na zesadzie postępowania z urzędu . 

') Dernburg 117. 
• 

5
) § 13 u. h, zawiera tyiko przepis porządkowy (,,Sollvorschrift", od 

uzytego słówka „soli" w przeciwstawieniu do „Mussvorschriften). 
c) Crome 126. 



56 

formę potrzebną dla zezwolenia na wpis (§ 30 u. h. - zob. pod 4). 
W praktyce kombinuje się często obydwa ośwjadczenia: ,,zezwalam 
r wnoszę o wpis ... "· 

4. F o r m a w n i o s k u i i n n y c h d o k u m e n t ó w p o t r z e b n y c h 
d I a wpisu. · . . 

W przeciwstawieruu do zezwolenia na wpis j innych oświadczeń 
potrzebnych dla wpisu, które powinny mieć formę przepisaną §-em 
29 u. h., aby urząd hip. dozwolił wpisu - żadna forma nie jest prze­
pisaną dla samego wniosku o wpis jako dla czynności proceduralnej 
tylko, oraz dla pełnomocnictwa do takiego wniosku. Wystarcza nawet 
nieuwierzytelnione pismo prywatne 1). 

Tylko w tych wypadkach, w których wniosek o wpis z as tąp i ć 
ma zezwolenie na wpis lub inne oświadczenie wymagane dla wpisu, 
odpowiadać musi zewnętrznie forma wniosku i pełnomocnictwa do 
wniosku formie przepisanej §-em 29 u. h.~) dla zezwolenia na wpis 
(§ 30 u. h.). 

I ten przepis §-u 30 u. h. o formie dokumt:ntów potrzebnych 
dla wpisu, ma - jak już wspomniano w §-ie 28 VI - charakter po­
rządkowy, to znaczy oparcie wpisu na dokumentach nieqdpowiadają­
cych przepisanej formie, nie odbiera wpisowi sk1J,teczności, jeżeli tylko 
dotyczące oświadczenia zostały rzeczywiście złożone. 

Inne zał'ożenia 3) wpisu muszą być wykazane urzędowi hip. 
przez dokumenty publiczne, o ile nie są w tym urzędzie noto­
ryjne (§ 29 i. f. u. h.). 

5. Specjalne przepisy ·1) określają, zapomocą jakich dokumentów 
dowiedzione być muszą albo mogą pewne okoliczności. 

') Crome 126, Simeon li § 37 III i judykatura. . 
2) Zob. § 28 VI (dokument publiczny lub publicznie uwierzytelniony, albo 

protokolarne oświadczenie przed urzędem hip.) . 
3) Przez inne założenia wpisu rozumieć należy w przeciwstawieniu do 

wymaganych dla wpisów oświadcze1'1 woli (o kt9rych mowa w pierwszem zda­
niu §-u 29 u. h. i w §-ie 30 u. h.) najrozmaitsze momenty, natury bądź prawnej 
bądź faktycznej, od których zależy dopuszczalność wpisu: np założeniem wpisu 
może być prawdziwe uprawnienie (w przeciwstawieniu do pozornego księgo­
wego), które w razie zaprzeczenia musi być przez wyrok sądowy wykazane, za­
łożeniem wpisu może być zastąpienie zezwolenia na wpis decyzją sądową, o ile 
jest dopuszczalne, dalej wykazanie śmierci uprawnionego lub inntj przyczyny zga­
śnięcia prawa, które ma być wvkreślone (§ 23 i 24 u. h.) i t. d. 

•) N. p. uprawnienie do zastępstwa spółek handlowych, stowarzyszeń (Ge­
nossenschaft), towarzystw (Vereine) może być wykazane tylko poświadczeniem 
sądu rejestrowego (§ 33 u. h.). Sądowem poświadczeniem wpisu stosunków ma­
jątkowych między małżonkami do rejestru majątkowego udowodnić należy istnie­
nie odrębności majątkowej między małżonkami, albo istnienie umownego prawa 
majątkowego, albo że pewien przedmiot jest zastrzeżonym majątkiem jednego 
małżonka (§ 34 u. h., 1426, 1432, 1366, 1-140, 1558 k. c.). 

Dziedziczenie udowodnione być może ty I ko przez dekret dziedzictwa 
(Erbschein - § 36 I I LI. h.). Istnienie kontynuowanej wspólności majątkowej po 
śmierci jednego małżonka oraz uprawnienie egzekutora testamentowego do roz-
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6. Legitymowanym do wniosku jest: 
a) każdy, którego prawo jest dotknięte przez wpis (czyli 

każdy t. zw. biernie i n tere sowa ny ~ Passivbeteiligt~r); 
b) każdy, na którego kor z y ś ć wpis ma nastąpić, czyli kto 

z wpisu be z pośredni o zyskuje korzyści prawne ( czyli każdy t. zw. 
czy n n ie i n te.res o w a ny, Aktivbeteiligter) (§ 13 Il u. h.). 

Z kilku osób, czynnie lub biernie interesowanych , każda ma le­
gitymację do wniosku niezależnie o·ct reszty 1). 

Spornem jest, czy t. zw. pośredni o j n te res o w a n i są Je­
gitymowani do wniosków, np. czy późniejszy ·wierzyciel realny jest 
legitymowany do wniosku o wykreślenie hipoteki poprzedzającej go. 

c) dłużnik. któryby nie postarał się o wp is praw przez siebie 
nabytych, mógłby uniemożliwić przez to swemu wierzycielowi prze-. 
prowadzenie eg2.ekucji. Dlatego rozszerza § 14 u. h. legitymację do 
wniosku jeszcze na wierzyciela, będącego w posiadaniu wykonalnego 
tytułu egzekucyjnego. Wierzyciel taki żądać może wpisu prawa swego 
dłużnika - wówczas jednak tylko, jeżeli wpis prawa dłużnika ma 
char akt er spr os to w a n i a ks. gr., to znaczy jeżeli dłużnik już 
bez wpisu n aby ł praw o rzec z owe, które jedynie nie figuruje je­
szcze w ks. gr. ~). Dalszym warunkiem tego prawa wierzyciela jest, 
aby na podstawi e swego tytutu egzekucyjnego mógł' się domagać 
wpisu do ks gr.'l) i aby dopuszczalność tego wpisu zależała od po­
przedniego sprostowania ks. gr. przez wpis dłużnika jako upraw­
nionego i ). 

porządzenia przedmiotem spadkowym udowodnione by ć mogą wyłącznie tylko 
poświadczeniem sądu spadkowego (§ 36 li, § 1507, 2368 k. c.). Jeżeli hipoteka, 
dług gru,1towy lub rentowy, należące do spadku, mają być w drodze działu 
spadkowego przeniesione hipotecznie na jednego ze spadkobierców, wystarczy 
do udowodnienia dziedziczenia i zezwolenia na wpis ze strony reszty współspad­
kobierców poświadczenie sądu spadkowego (§ 37 I u. h.) 

Analogiczne znaczenie ma poświadczenie sądu, jeżeli przy dziale wspólnej 
masy majątkowej małżeńskiej - hipoteka, dług gruntowy lub rentowy, należące 
do ttj masy, przeniesione być mają na jednego z uprawnionych (§ 38 u. hip., 
§ 1438 k. c ). 

1) Natomiast z kilku osób biernie interesowanych każda musi dać ze­
zwolenie na wpis, aby wpis mógł nastąpić. 

2) Gdyby natomiast dłużnik miał tylko obligatoryjne roszc zenie o ustano'­
wienie prawa rzeczowego (np . kupli, ale jeszcze nie było przewłaszczenia) wie­
rzyciel nie byłby na podstawi e §-u 14 u. h. legitymowany do wniosku o wpis 
p~·awa dłużnika, lecz musiałby przeprowadzić egzekucję przez zajęcie i przekaza­
nie roszczenia o przewłaszczenie . 

, , ~) Obojętną jest rzeczą, czy wykonalny tytuł ma za przedmiot wierzytel­
nosc pieniężną, czy też skierowany jest wprost na dozwolenie wpisu prawa rze­
czowego. 

') Np. spadkodawca jeszcze figuruje w ks gr. Wierzyciel, mający wykonalny 
tytuł przeciw dziedzic o w i, zażądać musi wpisu dziedzica na podstawie §-u 
14 u. h., aby móc zażądać np. wpisu hipoteki przymusowej. Jeżeliby zaś tytuł 
egz. zapadł przeciw sp ad kod a wcy albo z ar z ą dcy spadku1 nie miałby tego 
prawa, bo i bez przepisania może przeprowadzić egzekucję (por. § 28 lll b) .. -
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Aby umożliwić wierzycielowi przeprowadzenie wpisu swego dłuż­
nika ustawa uprawnia go do domagania się od w!'adz w zastępstwie 
dłużnika:, wydania dokumentów, potrzebnych mu do sprostowania ks. 
gr. (§ 896, 792 p. c.) - n. p. udzielenia dekretu dziedzictwa, testa­
mentu i t. d. 

d) Wreszcie notarjusz, który oświadczenie, potrzebne dla wpisu 
uwierzytelnił albo poświadczył - uważanym jest z u s ta wy za upo­
ważnionego do zawnioskowania wpisu w imieniu upoważnionego do­
żądania wpisu (§ 15 u. h.). 

7. Wnioskodawca posiadać musi w zasadzie zdolność do działa­
nia. Tylko, o ileby chodziło o wpis połączony wyłącznie z korzyścią. 
dla wnioskodaw~y, wystarczałaby ograniczona zdolność do działania 
(§107-113 k. c.) 

8. Treść wniosku i załączników uzasadnić musi żądanie w nim 
wyrażone i zgadzać się ze zezwoleniem na wpis Żądanie wniosku od­
powiadać musi zasadzie szczegółowości. 

9. Cofnięcie wniosku o wpis i odwotanie pełnomocnictwa dla 
takiego wniosku dopuszalnem jest tylko, jak długo wpisu nie wy­
konano 1). 

Cofnięcie wniosku, podanego już urzędowi hip. oraz odwołanie 
pełnomocnictwa dla takiego wniosku wymaga formy przepisanej 
§-em 29 u. h. (§ 32 u. h.) a więc formy dokumentu publicznego lub 
publicznie uwierzytelnionego, albo formy protokołu urzędu hip. -
choćby wniosek i pełnomocnictwo formy takiej nie wymagało 2). 

Forma z §-u 29 u. h. nie jest wymaganą dla ogr a n i cze n i a 
kw ot y pie n i ę ż n ej, jeżeli się wniosek opiera na wykonalnym ty- . 
tule (tak judykatura), ani do cofnięcia zażalenia przeciw odmownemu 
załatwieniu wniosku o wpis 3). 

§ 31. Wyjątki od zasady wpisu na wniosek stron. 

A) W niektórych wypadkach urząd hip. uskutecznia wpisy 
z ur z ę du, w tym celu, aby odwrócić ujemne skutki mylnych wpisów 

Albo: Między małżonkami jest omówiona powszechna wspólność majątkowa 
(§ 1437 i nast. k. c.) . Grunt żony stał się przez to bez wpisu współwłasnością 
męża. Wierzyciel męża, mający wykonalny wyrok, może żądać wpisu jego prawa 
współwłasności (Oberneck 136). 

Podobnie jeżeli do ks. gr. wpisaną jest zamiast dłużnika trzecia osoba, 
będąca tylko pozornie uprawnioną, wierzyciel dłużnika uzyskać może przeciw 
wpisanemu wyrok ustalający (§ 256 p. c.), że nie wpisany, lecz dłużnik jest 
prawdziwym uprawnionym. Na podstawie prawomocnego wyroku ustalającego 
wierzyciel zawnioskować może spr os to w a n i e ks. gr. przez wpis swego dłuż­
nika jako uprawnionego. 

') Simeon 180. 
~) Oberneck l 56. 
3) Simeon 180. 
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albo aby zapobiedz mylnym wpisom wprowadzaniu w bl'ąd osób 
trzecich. 

a) Jeżeli się okaże, że urząd hip. z pogwałceniem przepiSÓVI' 
ustawowych uskutecznił wpis - prze z który ks. gr. stał a si ę 
my 1 n ą - wpisuje się z ur z ę du sprzeciw 1). Jeżeli się zaś okaże, 
że wpis pewien jest co do treści swej n i e d op u szcza I ny 2) ~ 
należy go z urzędu wykreślić (§ 54 I u. h.). 

b) Z urzędu wpisuje się sprzeciw albo ostrzeżenie (za­
strzeże n ie) na korzyść wniosku zakwestjonowanego w myśl § 18 
u. h. (zob. § 32) i na korzyść zażalenia (§ 76 u. h.). 

c) Jeżeli się obciąża kilka gruntów wspólnie jedne m prawem 
(np. hipoteką łączną, § 1132 k. c.) - należy z ur z ę du uwidoczni~ 
we wykazie każdego gruntu wspólne. obciążenie innych gruntów. To 
samo ma mieć miejsce, jeżeli prawo obciążające jeden grunt - roz­
szerza się później na inne grunta - albo jeżeli przy przeniesieniu 
części gruntu do innego wykazu przenosi się zarazem do nowego 
wykazu pewien wpisany ciężar (§ 49 I u. h.). 

Zgaśnięcie wspólnego obciążenia również notuje się z urzędu 
(§ 49 li u. h .). 

d) Przy wpisie dziedzica ust a n o w i o n ego 3) (Vorerbe) wpi­
suje się z urzędu i prawo dziedzica podstawionego (Nacherbe) 
a o ile dziedzic ustanowiony uwolnionym jest od ograniczeń 4) swego 
prawa rozporządzania - wpisuje się z ur z ę du także to uwolnienie 5

) 

(§ 52 u. h.). 
Jeżeli został ustanowiony egzekutor testamentowy 0) wpisuje się 

tę okoliczność z urzędu przy wpisie dziedzica, chyba, że odnośny 
przedmiot spadkowy nie podlega zarządowi egzekutora (§ 53 u. h.). 

Wpisy te mają uczynić widocznymi ograniczenia dziedzica w roz­
porządzaniu odziedziczonem prawem . 

e) Z urzędu wreszcie uskutecznia się wpisy, mające na celu 
utrzymanie zgodności ks. gr. z katastrem (§ 2 Il , 89, 96 u. h.), z urzędu 
zakłada się odrębny wykaz dla dziedzicznego prawa budowy już przy 
li st a n a w i a n i li tego prawa, z urzędu można założyć odrębny wykaz 
dla gruntu. objętego dotąd wspólnym wykazem (§ 4 u, h.) i dla 
części gruntu osobno obciążonej (§ 6 u. h.) - jeżeli w tych dwóch 
przypadkach zachodzi obawa niejasności ks. gr. 

11 Jest następnie rzeczą interesowanych przeprowadzić definitywne sprosto­
wanie ks. gr. wzgl. usunięcie sprzeciwu. 

. ") Np. wpis prawa, które nie może być skutecznie ustanowione albo które 
me może być przedmiotem wpisu do ks. gr. (np. najem - dzierżawa) . 

3
) 2100 i nast. k. c. 
') 2113, 2114 k. C. 
") 2136, 2137 k. c. 
6

)_ 2197, 2211 k. c. (dziedzic nie może rozporządzać przedmiotem spadkowym, 
podlegaJącym zarządowi egzekutora). 
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B) Wpis uskutecznionym być może też na we z w a n ie władz 
w przypadkach, w których na podstawie przepisu ustawy władza do 
takiego wezwania jest upoważnioną (§ 39 u. h.). Wezwanie takie 
m0żna uważać za wniosek, tern się odznaczający, że sam w sobie 
mieści zarazem i materjalne uzasadnienie wpisu - gdyż wezwanie 
zastępuje zezwolenie na wpis i inne ewentualnie potrzebne oświad­
czenia interesowanych. 

Urząd hip. jest tylko uprawniony do badania, czy wezwanie leży 
w granicach kompetencji \\'Zywającej władzy i czy pod względem 
treści odpowiada tym wymogom, które obowiązuią dla wniosku 
o wpis 1) - jak zasadzie szczegółowości, zasadzie, że biernie intere­
sowany musi być sam wpisany jako uprawniony, że przy zastawach 
listowych przedłożonym być musi list hip. i t. d. 2). 

Przy zaistnieniu tych warunków urząd hip. mus i dozwolić wpisu, 
o który jest wezwany. 

Najważniejsze przypadki: 
Sąd procesowy jest upoważniony do wezwenia urzędu hip. o wpis 

zarządzeń tymczasowych (§ 941 p. c.). sąd egzekucyjny do 
wezwania o wpis lub wykreślenie adnotacji postępowania sprzedażnego, 
wpisu nabywcy licytacyjnego, wpisu potrzebnych hipotek zabezpie­
czających, wykreślenia obciążeń, które zgasły przez przybicie licyta­
cyjne(§ 19, 34, 130, 146. 161, 172 u. o sprzed. przym.). Sąd kon­
kursowy do wezwania o wpis otwarcia konkursu i ogólnego zakazu 
pozbycia(§ 106, 151, 175 u. konk.), sąd opiekuńczy do wpisu hipo­
teki zabezpieczającej na gruncie opiekuna (§ 54 państw. ust. o są­
downictwie dobrowolnem i t. d. a). 

§ 32. Załatwienie wniosku przez urząd hip: 

1. Wszystkie wnioski i wezwania o •.vpisy, które wpływają do 
urzędu hip. - urząd przedewszystkiem zaopatruje z a pisk iem we j­
s ci a (Eingangsvermerk) czyli prezentatą. Ponieważ według liczby 
porządkowej tego zapisku oznacza się ko I ej n ość z a łat wie n i a 
wniosków, tyczących się tego samego gruntu (§ 17 u. h.) a od 
niej zależy pierwszeństwo wpisów - należy w zapisku podać do-

') Oberneck 139. 
2) Oprócz tego wezwanie musi być wystawione w zewnętrznej formie, prze­

pisanej dla pism urzędowych. 
5) Nadto ustawy partykularne zawierają liczne przypadki wezwa11 o wpisy 

np. władza górnicza wzywa o wpis własności praw górniczych, uzasadnionej przez 
11 ad a n ie albo nabytej przez ko n s o I id ac j ę, podział pól górniczych lub 
z am i a 11 ę części pól, o wpis zmian wskutek zmiany dokumentu koncesyjnego, 
o zamknięcie wykazu wskutek zniesienia własności górniczej lub uchylenia doku­
mentu koncesyjnego (art. 23-25 pr. u. wykon. do u. h.) - por. dalej art. 12- 14, 
16-19 tejże ust. wykon., kraj. ustawy agrarno-socjalne itd. 
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' kład n ie chwilę wpłynięcia wniosku (§ 13 I (2) u. h.) a. więc przez. 
podanie dnia, godziny i minuty/). 

Do przyjmowania wniosków upoważnieni są jedynie ci urzęd­
nicy, którzy prowadzą ks. gr. 

2. Urząd hip. bada, czy wniosek i załączniki jego wzgl. urzędowe­
wezwanie o wpis, pod względem formy i treści odpowiadają wyma­
ganiom ustawy i czy żądany wpis jest prawnie dopuszczalny. 

Jeżeli wniosek i załączniki żądany wpis uzasadniają, sędzia hip. 
wpis ten zarządza, to znaczy formułuje brzmienie zapi­
sku i poleca prowadzącemu ks. gr. wciągnięcie tej formutki do ks. gr.. 
w szczególności do oddziału i rubryki, dla tego wpisu przeznaczonych. 

Każdy wpis do ks. gr. należy zaopatrzyć datą wpis u i pod­
pisem urzędnika prowadzącego ks. gr. (§ 45 u. h.) 1

). 

3. Pod pojęcie wpisu podpadają takze wykreślenia praw albo 
ograniczeń w rozporządzaniu. Uskutecznia się je przez wpis z apis ku 
wykreślającego:J) (§ 47 I u. h). 

W przypadku §-u 47 li u. h. ustawa finguje wykreślenie, którego 
w rzeczywistości nje było. 

Jak już wspomniano (§ 6 I. 2) obejmują obciążenia gruntu 
wszystkie części składowe, wykazane księgą gruntową. Obciążenie to 
nie może doznać żadnej zmiany przez zmianę w składzie gruntu obcią­
zonego. Jeżeli przeto oddziela się z gruntu część 'Celem dopisania 
jej do innego gruntu lub utworzenia z niej osobnego gruntu - tak­
samo jeżeli grunt się przenosi z wykazu wspólnego na wykaz odrębny 
lub dopisuje się go do innego gruntu - istniejące w tej chwili ob­
ciąźenie musi być przeniesione do nowego wykazu - chyba, że bez­
ciężarowe przeniesienie gruntu jest w danym wypadku ustawowo do­
puszczalne 4) lub wynikiem porozumienia wszystkich interesowanych. 

Otóż § 47 li u. h. postanawia, że jeżeli przy ·przeniesieniu gruntu 
lub części gruntu do innego wykazu, nie przenosi się wpisanego 
ob ci ą ze n i a - wówczas uważa się obciąźenie to w odniesieniu do 
tego gruntu lub części gruntu z a wykreślone ( choć w tym wy­
padku nie ma zapisku wykreślającego 5). 

1) Wnioski wsp ó ł cze ś 11 ie wniesione - a takimi są w szczególności 
wnioski wpływające tą samą pocztą - otrzymują tę samą prezentatę a zatem 
następnie równe pierwszeństwo. · 

2) Przepis porządkowy - zaniedbanie w tym względzie nie µnieważnia 
wpisu~ spowodować jednak może spór między interesowanymi co do pierwszeń-­
stwa wpisu. Doniostość daty wpisu - prócz dla pierwszeństwa - polega na tem, 
że od niej zaczyna się cz as o w a skuteczność wpisu (Crome 130) 

. ') Oprócz tego zarządziło ustawodawstwo krajowe, że wpisy, bezprzed-
m10toWe wskutek wykreślenia - podkreśla się czerw o ny m a t ram ente m. 

') Por. art. 120 u. wpr. do k. c. 
~) Choćby nawet zaniechano przeniesienia obciążenia wskutek przeoczenia 

urzędu bip. Poszkodowany ma roszczenie z §-u 894 k. c. Urząd hip. wpisze po 
SJ?OStrzeżeniu przeoczenia z ur z ę cl u sprzeciw (§ 54 u. h.) celem zabezpiecze-­
ma tego roszczenia. 
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4. Dla osiągnięcia możliwej zwięzłości wp1sow i przejrzystości 
ks. gr. powołać się może formułka wpisu ce 1 em jego uzup eł­
_n ie n i a w ustawowo przewidzianych wypadkach l) - na treść doku­
mentów, przechowywanych w aktach urzędu hip. W szczególności 
powołać się można dla bliższego określenia treści prawa na ze z w o­
Je n ie n a wpis wzg!. na zastępującą je decyzję sądową. 

5. Ze względu na decydujące znaczenie, jakie dat a wpis u ma 
dla pierwszeństwa praw między sobą, czyli dla t. zw. stopnia -
postanawia§ 17 u. h., że jeżeli kilka wniosków dotyczy tego 
s a m e g o p r a w a - n i e w o I n o u s k u te c z n i ć w p i s u '1) p ó ż n i ej 
zawnioskowanego przed załatwianiem wnio~ku wcze­
śniejszego. 

Znaczy 1to, że urząd hip. załatwić musi wnioski w kolejności ich 
wpłynięcia, a wnioski podane równocześnie załatwić należy wspólnie. 
Przepis §-u 17 u. h. jest nadzwyczaj ważny. Jakkolwiek bowiem sku­
teczność prawna wpisu rozpoczyna się z c h w i I ą wyk o n a n i a go 
i jakkolwiek niem. prawo hip. n ie z n a cofnięci a się wstecz­
nego skutków prawnych wpisu 3) do jakiejkolwiek chwili wcze­
śniejszej - w szczególności do chwili wniesienia do urzędu hip. 
wniosku o wpis - to jednak zabezpiecza § 17 u. h. faktycznie ł) 
każdemu wnioskowi pierwszeństwo według chwili wniesienia 5), przez 
to, że aż do jego załatwienia nie może nastąpić jakakolwiek zmiana 
w stanie księgowym odnośnie do danego prawa. 

Przepis ten zarazem powoduje, że kto chce poinformować s i ę 
-0 obciążeniu hip. musi nietylko przeglądnąć księgę alP. i dowiedzieć 
się, czy w aktach nie ma niezałatwionych wniosków. Zasada jawności 
formalnej odnosi się dlatego właśnie i do n i ez a łat w i o ny c h 
wniosków (§ 11 I u. h.). -

6. Jeżeli zachodzi przeszkoda przeciw zawnioskowanemu wpi­
sowi urząd hip. al b o wniosek odrzuca z podaniem powodów -
a 1 bo wyznacza wnioskodawr.y stosowny czasokres dla usunięcia 
przeszkody (§ 18 I u. h.). 

a) W pierwszym wypadku wniosek dla urzędu hip. jest załat-

') § 874, 877, 885, 1115 k. c., § 50 u. Q. J st ot n e momenta treści prawa 
widoczne być muszą wprost ze samej ks. gr. (zasada szczegółowości) por.§ 1115, 
1116, 1184, 1192 k. c. - Do powołanych w powyższy sposób dokumentów sto­
-suje się zasada jawności formalnej (§ 11 u. h.) . 

9) Niewątpliwie jednak można wniosek późniejszy odrzucić przed za­
łatwieniem wniosku wcześniejszego (Oberneck 160). 

8) Jak np. prawo austrjackie. 
') Rzec z owego uprawnienia do stopnia odpowiadającego zapiskowi 

wejścia, wnioskodawca w tym kierunku nie nabywa (tak communis opinio), to 
znaczy czasowe następstwo wpłynięcia wniosków nie lltwarza między konkuren­
tami materjalnego stosunku pierwszeństwa. Ten materjalny stosunek powstaje de­
.piero przez następstwo wpisów. 
· ~) Oczywiście pod warunkiem, że wpis nastąpi. 
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wiony. skutki tączące się z wniesieniem wniosku do urzędu hip. są 
-uchy lone a jeżeli wnioskodawca wniosek swój ponownie przedłoży 
we formie poprawionej albo uzupełnionej, będzie to nowy wniosek, 
l<tórego pierwszeństwo oceniać się będzie według chwili ponownego 
wpłynięcia. Od uchwaty odrzucającej, wraz z którą zwrócić należy 
wni oskodawcy dołączone do wniosku dokumenta - przysługuje 
wnioskodawcy zażalenie, nie ograniczone żadnym czaso­
kresem (§ 71 I u. h.). 

b) Druga alternatywa - polegająca na wytknięciu braków wniosku 
(Beanstandung) zwana też w teorji "temporisierende Zwischenver­
-fiigung" (zarządzeniem pośredniem) powoduje, że ułatwienie wniosku 
zostaje wstrzymane i zależy od tego, czy wnioskodawca usunie w za­
kreślonym czasokresie przeszkody w przepisany sposób. Jeżeli wniosko­
dawca ten warunek speł'ni. sąd dozwoli wpisu, który będzie załatwie­
niem pierwotnego wniosku. Jeżeli natomiast czasokres upłynie bez­
skutecznie sąd wniosek odrzuci. 

Skutki odrzucenia są te same, co pod a). 
Ustawa pozostawia sędziemu swobodę wyboru między jedną 

alternatywą a drugą. Ze względu na cel zarządzenia pośredniego (za­
chowanie pierwotnego pierwszeństwa i zaoszczędzenie stronom kosz­
tów) - wybór tej drugiej alternatywy wskazanym jest tam, gdzie 
wniosek, po usunięciu usterki formalnej nadaje się do załatwienia 
i wpis bez zmiany wniosku może być dozwolony. Natomiast zarzą­
dzenie pośrednie nie służy do tego. by pouczyć stronę jak my I ny 
wniosek poprawić 1). 

Zdarzyć się może , że podczas gdy wniosek, co do którego wy­
dano zarządzenie pośrednie jeszcze jest niezałatwiony - wptynie do 
urzędu hip. inny wniosek dotyczący tego samego prawa. W myśl 
przepisu§ 17 u. h. nie wolno przystąpić urzędowi hip. do załatwienia 
tego późniejszego wniosku, co spowodować może nietylko zastój 
w ks. gr. ale nieraz nawet pozytywną utratę p raw osób trzecich~). 
Przeciwdziała tej konsekwencji § 18 Il u. h. w ten sposób, że n a 
korzyść wniosku wcześniejszego wpisuje urząd hip. odpo­
wiednio d, jego natury albo zastrzeżenie 3) (ostrzeżenie) albo 
:sprzeciw - a wpis ten uważa ustawa jako załatwienie wniosku 
wcześniejszego w rozumieniu §-u 17 u. h. Ma to ten skutek, że teraz 
u rząd hip. może już przystąpić do załatwienia wniosku późniejszego. 

Jeżeli w dalszym ciągu wniosek wcześniejszy załatwiony będzie 
przychylńie, zabezpiecza mu wpis zastrzeżenia wzg!. sprzeciwu 
pierwotne pierwszeństwo i). 

1) Simeon li 190. 
2) Simeon 190 np_ w przypadku §-u 1139 k. c. 

. ") Zastrzeżenie jeżeli chodzi o wpis, prawo rzeczowe zmieniający, sprzeciw 
Jeżeli o wpis sprostowany. Mylne oznaczenie nie szkodzi (judykatura) . 

•) Jeżeli natomiast wcześniejszy wniosek zosrnnie odrzucony - wykreśla 
się sprzeciw wzgl. zastrzeżenie z ur z ę du (§ 18 li .. f. u. h.). 



7. O każdym wpisie należy zawiadomić wn i osk od a w cę, wpi­
sanego właściciela oraz wszystkie osoby, które z wpisu odnoszą ko­
rzyść prawną albo przeciw których prawu wpis się zwraca. Uwiado­
mienia można się zrzec (§ 56 u. h.) 1). Specjalna ustawa pa11stwowa 
z 14/Vll 1905 uzupefoiła ten § 55 u. h. postanowieniem, że o wpisie 
zmiany właściciela zawiadomić należy także osoby, dla których 
wpisaną jest hipoteka , dług gruntowy lub rentowy, ciężar realny lub 
prawo na jednem z tych praw. 

§ 33. Szczegółowe postanowienia dla wptsow dotyczących 
zastawów listowych oraz hipotek dla wierzytelności z papieru 

ua okaziciela lub na zlecenie. 

Przy zastawach listowych (listowej hipotece, długu gruntowym 
i rentowym) zastępuje list zastawny w obrocie do pewnego stopnia 
ks. gr. Możliwem więc jest przy takich prawach zarówno przen iesie­
nie (i obciążenie) po z a ks i ę go we~) za pośrednictwem listu zastaw­
nego, jak i przeniesienie i obciążenie za pośrednictwem księgi 
gruntowej. 

A) Na ten drugi wypad ek postanawia § 42 Il, że przy hi po­
te ce, co do której wydano list, wpis ma nastąpić tylko wówczas , 
jeżeli list będzie przedłożony urzędowi hip . Przedto:i:.enie tego listu 
konieczne jest z dwóch względów: raz, aby stwierdzić, kto jest w da­
nej chwili wierzycielem hip. - o czem ks. gr. nie daje wyjaśnienia, od 
ostatniego wpisu możliwe bowit'm byty przeniesienia po z a ks i ę go we­
prze z wręczenie list u; powtóre, aby umożliwić urzędowi hip. 
zanotowanie wpisu na liśc i e, co jest nakazane §-em 62 I u. h. celem 
zapewnienia listowi hip. możliwie największą zgodność z każdoczes­
nym stanem ks. gr. odnośnie do tej hipoteki . Za wpis przy hi -
pot e ce w rozumieniu §-ów 42 i 62 u. h. uważać należy każdy, który 
zwraca się p r z e_c i w hipotece czyli przeciw wierzycielowi hipo­
tecznemu jako przeciw biernie interesowanemu, - a więc wpis prze­
niesienia '3), obciążenia, zniesienia hipotek i t. d. 

Odstępstwo od zasady przedktadania listu hip. dla każdego 
wpisu okazuje się koniecznem, jeżeli odnośnie do hipoteki ma być 

1) Nadto o każdym wpisre uwiadamia się wl - 1dzę pQdatku gruntowego 
(§ 31 pr. zarządzenia z 201XI 1899) . - Do doręczenia decyzji urzędów hip. maja, 
zastosowanie § 16 Jl i Ili pa11stw. ust. o sądownictwie dobrowolnem z 17/5 1898 
Dz. p. 801 na podstawie art. 1 pruskiej ust. o sądownictwie dobrowolnern z dnia 
21 19 1899 (Zb. u. 219). 

2) Por. § 28 Ili a), § 40 Jl u. h. i 1154 k. c.). 
3) Odnośnie do przeniesienia listowej hipoteki, długu gruntowego i rento­

wego postanawia § 26 r u. h., że do uzyskania wpisu przeniesienia takiego za­
stawu listowego wystarcza zamiast przedłożenia zezwolenia na wpis -
przedłożenie oświadczenia ustępstwa dotychczaspwego wierzyciela. 
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wpisany sprzeciw w br e .w . w o J i wierzyciela hip. a więc na po<.l-
· stawie zarządzenia tymczasowego. Wymóg przedkładania 
listu uniemożliwiłby najczęściej wpis tego rodzaju. Dlatego nie po-: 
trzeba przedłożenia listu dla wpisu sprzeciwu, zarządzonego przez za­
rządzenie tymczasowe, jeżeli sprzeciw na tern jest oparty, że albo hi­
poteka albo wierzytelność, . dla której hipoteka jest ustanowiona, nie 
istnieje - albo podlega ekscepcji (np. z § 1137 k. c.), albo że hi, 
poteka jest mylnie wpisaną 1) (§ 42 l [2] u. h.). 

Jeżeli list hip. zaginie, może być wyrokiem wykluczającym uznany 
za bezskuteczny (§ 1162 k. c.) i podobnie wierzyciel hip. może być 
wyrokiem wykluczającym po przeprowadzeniu postępowania edyktal­
nego uznany za pozbawionego swych praw, przyczem hipoteka prze.­
mienia się na hipotekę właściciela (§ 1170 i 1171 k. c.). W tych przy­
padkach udzielenie nowego listu - które wym ag 1 z apis ku 
przy odnośnej hipotece(§ 68 llI u.h.) - z istoty rzeczy nie 
może zależeć od przedłożenia dotychczasowego listu. Dlatego posta­
nawia § 42 Il ( 1) u. h., że w powyższych przypadkach w razie wnio­
sku o udzielenie nowego li~tu, przedtożenie wyroku wykluczającego 
stoi na równi z przedłożeniem listu (czyli zastępuje je). 

Przedłożenie wyroku zamiast listu również wystarcza, jeżeli udzie­
lenie listu ma być dodatkowo wykluczone albo hipoteka wykreślona 
(§ 42 li [2] 11. h . ). 

B) powyższe przepisy §-u 42 u. h. odnoszą się także do 1 is to­
w e·g o dtugu gruntowego i rentowego(§ 43 [I] u. h.). 

Jeżeli jednak prawo wpisane jest na rzecz okaziciela lis tut), 
tylko wówczas nie potrzeba przedło.żenia listu, jeżeli wniosek o wpis 

') Są to więc wyłącznie wypadki, w których sprzeciw godzi \V samo 
is 1 n ie n ie hipotek i. We wszystkich innych wypadkach a w szczególności, jeżeli 
sprzeciw jest skierowany przeciw przeniesieniu hipoteki na posiadacza listu -
potrzeba przedłożenia listu, gdyż w tych przypadkach sprzeciw zwraca się prze­
ciw legitymacji posiadacza listu. 

") lnhabergrundschuld (§ 1195, 1199 k. c.). List na okaziciela - na taki dług 
wystawiony, jest prawnie zrównany ze zapis·em dłużnym na okaziciela (§ 1195 (2], 
7~13 i nast. k. c.) - przedstawia się więc jako prawdziwy papier wartościowy, a nie 
tylko jako reprezentant ks. gr., jak zwykły list hipoteczny. Każdy posiadacz ta­
kiego listu na okazicitla musi być bezwzględnie chroniony przeciw uszczupleniu 
praw, nieuwidocznionemll w samym liście, a wynikającc:n.i z wpisów do ks. gr. 
Dlatego też wpis do ks gr. wymaga bezwar,rnkowo przedłożenia listu, wyjąwszy 
przypadek ustanowienia zastępcy z § l 18~ k. c. Jest to mianowicie po wierni .c 
(Treuhander, Plandhalter), który może być ustanowiony przy hipotekach dla wie­
rzytelności ze Zclpisów na okaziciela, wekslu lub innego papieru przenośnego 
przez indos oraz dla długu gruntowego i rentowego, opiewającego na okaziciela, 
jako zastępca każ doczesnego (niewiatlomego) wierzyciela, imieniem którego 
może jego prawem dysponować. Ustanowienie musi być wpisane do ks. gr. Za­
stępca taki oczywiście nie jest sam w posiadaniu listu - ale posiadacz listu musi 
uznać skuteczność rozporządzeń zastępcy, (choć nie przedłożył listu) wzg!. sku­
teczność orzeczeń sądowych. zapadłych przeciw powiernikowi. 

5 



66 

masadniony jest albo zezwoleniem na wpis ze strony ·zastępcy, 
ustanowionego w myśl §-u 1-189 k. c., albo sądowem orzeczeniem., 
przeciw takiemu zastępcy zapadłem (§ 43 [21 u. h.). 

C) Hipoteka dla wierzytelności z papieru na okaziciela i na zl e­
cenie _jest z konieczności zawsze tyko hipot e ką zabezpieczającą 
(§ 1187 k. c.), udzielenie listu dla niej jest więc wykluczone (§ 1185 
kod. c.). Pomimo to ks. gr. przy takiej hipott"ce nie wykazuje każ.do­
czesnego wierzyciela, dlatego, że przeniesi e nie wierzyt e lności 
takiej nie wymaga wpi.-;u dok;; . gr., le..:L dokonywa się poza­
księgow o przez wręczenie odnośnego papieru (dokumentu dtużnego) 
wzg!. przeL wręczenie w połączen i u z i11.dose111 (§ 1187 i. f .. 1154 lll 
k. c.). Ponieważ zatem papier odgrywa tu niejako rolę listu hipotecL­
nego, § 44 u. h. uzależnia ka i.dy wpis przy takiej hipotece od pm.: d­
.tożen i a tego papieru wartościowego. Wpis notuje s i ę na papierze. 

l tu, podobnie jak pod B), niema żadnego wyjątku na ko rzy ść 
wpisu spr ze c 1 w u. 

Natomiast analogicznie jak pod BJ zachodzi uwolnien ie od• ob o­
wiązku przedkładan i a papieru dla wpisów, dozwolonych przez za­
stępcę, ustanowionego w myśl §-u 1189 k. c. lub dla wp isów na 
podstawie orzeczenia, przeciw takiemu zastępcy zapadtego (§ 44 li 
ust. hip.). • 

CZĘŚĆ VI. SKUTKI PRAWNE \VPISU. 

Skutki prawne wpisu poza zna~zeniem wpi su dla zais tnien irt 
zmiany prawnej objawiają się w nas tępujących kierunkach: 

a) decyduje on o pierwszenstwie praw pomiędzy sobą (§ 34 -28); 
b) ma znaczenie dla zasiedzen ia i chroni przed przedaw11 e­

niem (§ 39). 
c) uzasadnia domniemanie prawa wpisanego (§ 40); 
d) uprawnia osobę wpisaną do aktów, skutecznych na rzecz osób 

trzecich , pozostających w dobrej wierze (§ 41). 

§ 34. Pierwszeństwo czyli stopief1 wpisu. 

I. JeżeH kilka ograniczonych praw rzeczowych obciąża tensa m 
grunt 1), istnieć musi między niemi ko Ie j n ość 2). ważna zwtaszcw 

1) Przepisy § 879 k. c. o pierwszei'i stwie praw odn oszą się tylko do o b­
e i ą żeń grunt u, nie do obciążt!ń praw ograniczonych, wpisanych na gruncie. 
Dla obciążeń praw decyduje o p i erwszeń s tw i e wyt4cznie chwil d po ws ta n i n 
prawa. :,tarsze prawo wyprzedza późni ejs ze . ( 11..om. S. S. I~. 60. - Sporn t·, 
zd. innych ko I ej n ość [miejscowa] wpisow Staudinger 123). 

2
) W stosunku do prawa własności wszystkie wpisane prawa ograniczone 

mają pierwsze11stwo. 
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dla porządku, w jakim w razie sprzedaży przymusowej wzg!. zarządu 
przymusowego prawa te przychodzić mają do zaspokojenia. 

Prawo niem. opiera się na przyjętej powszechnie zasadzie star­
szeństw a 1

) wpisów. Wpis wcześniejszy ma pierwsze11stwo przed 
wpisem póżniejszym. O pierwszeństwie czyli stopniu decyduje tedy 
w zasadzie data wpisu. 

Ustawodawstwo niemieckie zdąż.a jednak do tego, aby już ze­
w n ę t r z n e ugrupowanie 2) wpisów w ks. gr. odpowiadało ich star­
szeństwu, tak, że tam, gdzie takie ugrupowanie jest możliwe, nie data 
wpisu, lecz to zewnętrzne ugrupowanie ma znaczenie rozstrzygające 
dla pierwszeństwa . 

W szczególności należy odróżnić, czy chodzi o prawa wpisane 
w tymsamym oddziale, czy też w rozmaitych oddziałach ks. gr. 

a) O kolejności praw, wpisanych w tym sam y m o d d z i a 1 e 
ks. gr., rozstrzyga zewnętrzne następstwo wpisów 3), a nie data wpisu 
(zasada miejsca wpisu - Lokusprinzip - § 879 I k. c.). 

O rn a te rj a I ny m stosunku prawnym praw takich między sobą 
decyduje zatem tylko miejscowe następstwo uskutecznionych wpisów¼). 
lnstrukcjonalne przepisy u. h., w szczególności omówione już poprzed­
nio §§ 13 l (2), 17 i 18 u. h., zabezpieczają wnioskom kolejność wpi­
sów, odpowiadajacą ściśle ko I ej n ości wpływ an i a w ni osk ó v,0

• 

a wypowiada tę zasadę jeszcze i § 46 I (1) u. h. przez postanowie­
nie, że wpisy, które mają być uskutecznione w tymsamym oddziale 
ks. gr. uzyskują następstwu, odpowiadające kolejności wpływania wnio­
sków. Jeżeli wnioski wpłynęły wspó-fcześnie, notuje się w ks. gr., 
że wpisy mają równe pierwszeitstwo. 

1) Wyjątki od tej zasady starszeństwa ·wpisów dopuszczalne są tylko w dzie­
dzinach, zastrzeżonych ustawodawstwu krajowemu (art. 118 u. wpr.) np_ dla po­
życzek udzielonych w myśl ust. pr. z 13/lll 1879 (art. 21 pr. u. wykon, do k. c.) 
przez państwo lub publiczny zakład celem melioracji gruntu , na tym 
właśnie gruncie hipotecznie ubezpieczonych. Pożyczkom tego rodzaju może być 
przyznane pierwsze11stwo przed starszemi prawami, z uwagi na polepszenie 
przedmiotu obciążonego, umożliwione przez pożyczkę, z którego korzystają także 
prawa starsze (in rem versio). W stosunku do osob trzecich pierwszeństwo to jest 
skuteczne tylko pod warunkiem, że jest z ks. gr. widoczne, albo danej osobie trze­
ciej znane. - Do tych wyjątków należą też przywileje dla renty, która ma być 
płaconą z dóbr rent owych (art. 62 u. wpr. do k. c., art, 12 pr. ust. wykon . 
do u. h.). . 

2) O ile to jest możliwe do urzeczywistnienia wobec tego, że rozmaite 
wpisy uskutecznia się w rozmaitych .oddziałach ks. gr. 

") Choćby brakło podsiawy prawnej dla wpisanego następstwa, up. z po-
wodu przeoczenia urzędnika hip. · 

•) Bez względu na datę wpisu, która jest nakazaną tylko porządkowo §-em 
'4~ u. h. Ustawa wychodzi ze założenia, że łatwiejszą jest omyłka co do daty wpi­

. sow, niż co do całego ich u.:rupowania (Crome 135). 
5* 
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b) O pierwszeństwie praw, wpisanych w różnych 1) oddziałach 
ks. gr. rozstrzyga dat a wpis u. Prawa, wpisane w różnych oddzia­
łach z tąsamą datą, mają równe pierwszeństwo (§ 879 I (2) k. c. ). 
Dla zachowania jednak prawom pierwszeństwa według kolejności 
wpływania wniosków - nakazuje § 46 Il u. h., ie jeżeli się usk_u­
tecznia w_ różnych oddziałach ks. gr. z tą sam ą datą wpisy n i e­
r ów n o cze ś n ie z a w n i osk o w a n e -• należy adnotować, że wpis 
później z~wnioskowany idzie co do stopnia po wpisie . wcześniej za­
wnioskowanym~). 

II. O st op n i u czyli o pierwszeństwie rozstrzyga wpis - nawet 
i wtedy, jeżeli zgoda rzeczowa, wymagana dla nabycia prawa, za­
istniała dopiero po wpisie 3) (§ 879 Il k. c.). 

Wobec tego tylko wpis decyduje o stopniu praw w ar u n ko-
wy c h oraz po czą t ko w o b ez skutecznych ~) a nie chwila 
spełnienia się warunku, nadejścia terminu i t. d. · 

Podobnie ocenia się pierwszeństwo praw, zabezpieczonych 
ostrzeżeniem (zastrzeżeniem) w raZie ich wpisu, według wpisu 
ostrzeżenia(§ 883 Jl[ k. , c.). . 

lll. Strony mogą już przy ust a n o w Je n i u praw oznaczyć ich 
wzajemne pierwszeństwo w sposób odmienny od ustawowego, to zna­
czy mogą zapewnić stopień wcześniejszy prawu, któreby miało mieć 
stopieó późniejszy. Do skuteczności rzeczowej takiego unormowania 

1) Tu kolejność nie- może być uwidocznioną przez zewnętrzne ndstępstwo 
wpisów, np. wpis hipoteki i ciężaru realnego. 

") Gdyby tej adnotacji nie uskuteczniono (np. przez przeoczenie) pierw­
sze,istwo było uy rowne. 

•) _Dla wyjaśnienia należy przypomnieć, że jeżeli zgoda rzeczow.a przyszra 
do skutku dopiero po wpisie - albo jeżeli zgoda rzeczowa, wyprzedzająca wpis, 
była nieważną - wpis staje się skutecznym dopiero z chwilą dodatkowej, ważnej 
zgody rzeczowej i dopiero z tą chwilą powstaje prawo wpisane. Stopień jednak 
wawa tak powstałt!go ocenia się według wpisu pierwotnie bezskutecznego i to 
właśnie jest treścią powyższego §-u 879 II k. c·. Prawo zatem, którego wpis był' 
pierwotnie bezskuteczny z powodu braku ważnej zgody rzeczowej - wyprzedzać 
oędzie z uwagi na § 879-k. c. późniejsze prawo, chociaż zgoda rzeczowa od-
1,osnie do prawa poprzedniego zaistnieje dopiero po wpisie prawa dalszego (Stau­
ding-er 122). Jezeliby natomiast nieważną była nie zgoda rzeczowa, lecz sam wpis, 
a wada ta następnie zostanie naprawioną - wpis ocenić się musi jako nowy 
1§ 141 k. c.) i idzie .zatem po wpisach uskutecznionych w czasie między wpisem 
pier_wotnym a wpisem ponownym. 

•) Taksamo stopień prawa wpisanego, nabytego w drodze zasiedzenia ta­
bularnego, ocenia się według stopnia wpisu prawa (§ 900 Il i. f. k. c,), a nie we­
dług chwili ukończonego zasiedzenia. Z powyższego wynika, że kod. cyw. przyjął 
w przedmiocie st op n i a t. zw. z as ad ę form a I n ej m o cy praw n ej 
wpis ó w. zwaną też z as ad ą abstrakcyjnej n at ur y akt ó w ks i ę­
g owych (Oberneck 196). Zasada ta - nieprzyjęta zresztą przez kod. cyw. co 
do innych skutków wpisów - polega na tern, że prawo wpisane do ks. gr. staje 
się zupełnie niezależnem od materjalnych warunków wpisu, i to nietylko w sto­
Simku do osób trzecich, pozostających w dobrej wierze, ale nawet w stosunku 
do samych kontrahentów, 
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wymaganym jest jego wpis do ks. grutit. 1) (§ 879 l!l k, c. oraz 
§ 46 IIl u. h.). . 

IV. Stosunku pierwszenstwa praw między sobą nie wyraża się 
z reguły w formułce wpisu, albowiem dzięki przepisom §-u 879 k. c. 
uwydatnia już zewnętrzne ugrupowanie wpisów, (v. II a), względnie 
data wpisu (v. II b) wzajemny ten stosunek. · 

Oznaczenie pierwsze11stwa we form u ł ce w pi su staje się ko­
ni ecznem tylko jeżeli: 

a) kilka wpisów. uskutecznionych w· tym samym od dz i a Ie 
ks. gr. - a więc jeden _kolejno za drugim - ma mieć tosamo pierw­
szeństwo, bo dotyczące wnioski weszły do urzędu ks. gr. rownocześnie 
(§ 46 I u. h.) - Ofp.Z . 

b) jeżeli kilka wpisów, które nie były równocześnie za­
wnioskowane, uskutecznia się w różnych oddziałach pod 
tą samą datą. W tym wypadku . musi się we formułce wpisu za­
li ważyć, że wpis póżniej zawnioskowany następuje co do pierwszeń­
stwa po wcz.eśniej zawnioskowanym (§ 46 II u. h.). 

c) Oprócz tego potrzebną jest wzmianka • o pierwszeństwie we 
·formuke wpisu i wówczas, jeżeli strony już przy ustanowi eniu praw 
unormowały umownie pierwszeństwo w sposób odmienny od ustawo­
wych przepisów (§ 879 l1l k. c., § 46 Ili u. h.) oraz 

d) w razie zastrzeżenia pierwszeństwu na rzecz właściciela 
(§ 881 k. c. - zob. § 41 ). 

V. Jeżeli przez przeoczenie urzędu ks. gr. prawo wpisane nie uzy­
ska należnego pierwszer1stwa (np. zewnętrzne następstwo wpisów nie 
odpowiada kolejności1 wniosków), to - według zdania panującego -
przez to księga nie stała się mylną 2) i nie powstaje stąd w zasadzie 

1
) Prawno-materjalnie wymaga to unormowanie zgody rzec z owej 

(między właścicielem gruntu a interesowanymi uprawnionymi). Do w p is u jednak 
potrzeba i tu przedłożenia zezwolenia tego uprawnionego, który tą zmianą jest 
dotknięty w swojem prawie. Wpis odmiennego unormowania stopnia musi mieć 
miejsce conajmniej przy prawie, które się cofa (Crome 136). - Jeżeli wpis ten 
nie będzie zgodny z dotyczącą zgodą rzeczową z §-u 879 III k. c. co do unor­
m·owania pierwszeństwa, wpis ten będzie be isk ut e c z ny, o pierwszeństwie 
decydować będzie pierwszeństwo ustawowe, a wpis możnaby usunąć w dro­
dze §-u 894 k. c. Nie możnaby natomiast na podstawie zgody rzeczowe.i z &-u 879 
Ili k. c. domagać się wpisu sprostowawczego, odpowiadającego zgodzie. Ks . gr. 
bowiem przez wpis aiezgodny i:e zgodą rzeczową nie stała się mylną, gdyż zgoda 
rzeczowa b ez w p i su nie uzasadnia poza księgą gr. stosunku pierwszeństwa 
praw między sobą . Pokrzywdzony nie ma więc roszczenia sprostowawczego, lecz 
jedynie na podstawie czynności kauzalnei roszczenie o s ob i s te o taką zmianę 
wpisu odnosnie do pierwszeństwa, aby wpis odpowiadał zgodzie rzeczowej (Kom . 
S. S. R. 63, sporne). · 

") Ustawa nie zapewnia rzec z o w o pierwszeństwa wnioskowi, lecz tylko 
faktycznie (Simeon 188). Inaczej, jeżeli naruszono nietylko przepisy natury porząct­
k,gwej co do załatwienia wniosków, lecz prawa materjaJne, np. jeżeli prawo, ktore 
powstało bez wpisuA w.pisano następnie nie z tymsamym stopniem, który temu 
prawu przysługuje (::staudiger 120. - Por. też notę do III). 
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roszczenie w myśl §-u 894 k. c. przeciw poprzedzającemu uprawnio:.. 
eernu o sprostowanie mylnego wpisu, lecz conajwyżej roszczenie 
o niesłuszne wzbogacenie z § 812 k. c. (sporne), albo ew. roszczenie 
z powodu czynności niedozwolonej (§ 823 k. c.), wreszcie odpowie­
dzialność regresowa skarbu pa!'1stwa. 

Wpis, polegający na takiem przeoczeni~, nte może być takie 
usunięty w drodze zażalenia, które przeciw wpisowj jest wogóle nie­
dopuszczalne (§ 71 li [I) u. h.) 

Wobec tego pierwszeństwo, uzasadnione przez wpis, choćby po­
legal'o na przeoczeniu urzędu ks. gr., zmienione być może tylko za­
po1_11ocą ustępstwa pierwszeństwa z §-u 880 kod. cyw. _ _ 

VI. Dotychczas była mowa o pierwszeristwie praw w p is a­
n y c h do ks. gr. 

Co do kolizji praw niewpisanych do ks. gr. trzeba odróżnić mię­
dzy prawami n i en ad aj ą ce mi się wogóle do wpisu (buchfrem­
de R.) a prawami zdolnemi do wpisu, ale niewpisanemi 
(nichteintragungsbedUrftige R.). 

Co do pierwszej kategorji niema ogólnej zasady. Najczęściej de­
cyduje o stopniu takiego prawa dat a po ws ta n i a praw a. Niektóre 
zaś prawa tego rodzaju są uprzywilejowane, to znaczy wyprzedzają 
w s zys t k i e i n n e p r a w a 1). 

Co do praw drugiej kategorji jest sporne, czy oceniać nalezy 
ich stopień według chwili ich powstania, czy też przychodzić one 
mają do zaspokojenia dopiero p o wszy st ki c h praw ach w p i­
s a ny c h 2), a tylko między sobą uporządkowane być mają we­
dług starszeństwa. 

§ 35. Ustępstwo pierwszeństwa. 

1. W razie przeniesienia prawa księgowego ~na inną osobę prze­
chodzi na nabywcę wraz z wpisem także pierwszet'lstwo, przysługu­
jące temu prawu. 

Odróżnić od tego należy ustęp st w o sam ego 1) pi er w-

1) Tak np. renta z powodu zabudowania cudzego gruntu (§ 014 k. c.), lul> 
z powodu drogi koniecznej (§ 917 k. c.), daniny publiczne (niestarsze jak dwa, 
Jata § to I. 3 u. o sprzed. przym.). 

") Tego zdania Crome 133 i tam cyt., opierając się na § IO I. 5 ust. o sprzed. 
przym. wedle którego prawo wierzycięla popierającego egzekucję przychodzi do 
zaspokojenia po wszystkich prawach wpisanych. - Uwzględnioną jednak przytem 
być musi zasada §-u 892 k. c. Jeżeli więc wierzyciel wpisany miał wiadomość 
w chwili nabycia prawa o prawie niewpisanem, nie ma on pierwszeństwa przed 
tem prawem nlewpisanem. · , 

1) Pierwszeństwo, czyli stopień U:w.ażają za sam od z i e I ny przed mi 9 t 
majątkowy (protokoły do k.c.),niektórzy nawet za samodzielne prawo,oparte 
na urządzeniu k.s. gr. -(Oberneck 199). - Zdaniem innych uważać należy stopień 
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szeń st w a. zwane przez ustawę zmianą pierwsze 1i st w a (§ 880 
l kod. cyw.). 

Polega ono na tern, ie uprawniony us t .ę ,>ujący czyli cofający 
się zrzeka się na korzyść innego uprawnionego na tym samym gruncie. 
swego stopnia. korzystniejszego od stopnia prawa postępu _i.~\cego na­
pm'.ld lub równego temu stopniowi. 

2. Mater ja I ny rn i w ar u n kam i ustępstwa są: zgoda upra„v­
nionego cofającego się i postępującego naprzód oraz wpis 1) tej 
zmiany do ks. gr. (§ 880 Il k. c.). 

Zgoda 2) wymagana jest a b str a kc y j n ą. rzec z ową u m ową 
w myśl §-11 873 k. c., niezależną zupełnie od podstawowej czynności 
obligacyjnej. To też do tej zgody odnoszą się w całej pełni przepisy 
§-u 873 Il k. c. o mocy wiążącej zgody oraz przepis §-u 878 k. c. 

Formalnym warunkiem wpisu w myśl ogMnej zasady konsensu 
formalnego nie jest przedłożenie tej zgody - lecz przedłożenie jedno­
stronnego abstrakcyjnego .zezwolenia na wpis, udzielonego we formie 
§-u 29 u. h. przez uprawnionego cofającego się, oraz wniosek o wpis. 
Przy zastawach I isto wy c h nadto dołącza się formalny warunek 
przed-łożenia listów celem umieszczenia na nich zapisku ustępstwa 
(§ 42, 43, 62 u. h.). 

Nie jest wymagane przyzwolenie pośrednich u praw n i o­
nych (Zwischenberechtigte), to jest posiadaczy praw, mają­
cych pierwszeństwo między prawem cofającem się a postępującem -
g-dyż zmiana pierwszeństwa nie narusza ich sfery prawnej (tob. pod 4). 

O przyzwoleniu pośrednio interesowanych (Mittelbar 
Bet ei I i g te zob. pod 6). 

Ustępstwo pierwsze1istwa w rozumieniu §-u 880 k. c. możliwe 
jest tylko między prawami już wpisanemi 8). 

za część treści praw a, do którego się odnosi - gdyż stopie11 określa ąto­
suni:k tego prawa do innych praw. Autorzy ci podciągają zmiany pierwszeństwa, 
które nie podpadają ściśle pod definicję §-u 880 li k. c. (zob. 2) - pod przepisy 
v zmianie treści prawa(§ 877 k. c). 

· 
1
) Przy • ob u prawach (zdaniem niektórych wystarcza prawno-materjalnie 

wpis przy prawie cofającem się). 
2) Jeżeli uprawniony ma dwa prawa na tym samym gruncie, zdaniem nie­

których (Staudinger 126) zmienić może ich pierwszeństwo przez ie dno str o II n e 
oświadczenie, tak samo, jeźeli ' dz ie I i prawo na części (np. hipotekę) ustana­
wiając dla jednej części pierwszeństwo przed drugą. 

Kom. S. S. R. 67 uważa jedno i drugie za niedopuszczalne ze względu na 
umowny charakter zgody. Zdaniem tego kom . posiadacz dwóch praw tylko w drodze 
zsocty z właścicielem nadać może jednemu prawu pierwszef1stwo przed 
drugiem, co jednak kom. ten uważa za zmianę treści prawa w rozumieniu 
§-u 877 k. c. 

~) Wystarcza jednak, jeżeli tylko prawo cofające się jest już wpisane. Prawo 
postępujące naprzód wpisane być może równocześnie z wpisem ustępstwa (tak 
C_rome 137). - Zdaniem innych natomiast nie ma wogóle mowy o ~1stępstwle 
pierwszeństwa, jeżeli nie są już wpisane zarówno prawo postępujące jak i cofa-
1ące się i autorzy ci uważają nadanie prawu, mającemu dopiero być wpisanem -
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Nie ma więc ustępstwa pierwszeństwa, jeżeli strony w myśl 
§-u 879 lll k. c. już równocześnie z ustanowieniem kilku 
praw oznaczają wzajemne ich pierwszeństwo w sposób odmienny od 
ustawowo należnego pierwszeństwa tych praw mi·ędzy sobą (zob.§ 34 Ili). 

3. Wpisane ustępstwo ma skutek nietylko obligacyjny 1) między 
stronami - ale rzeczowy, dziafający bezwzględnie'.!) wobec 
wszystkich osób trz,ecich 3), polegający na tem. że uważa się 
:tak, jak gdyby prawo postępujące naprzód od samego początku wpi­
sane było w miejscu prawa 4), które się cofnęto (Stellentausch). 

Ten rzeczowy skutek objawia się w tern: 
a) że prawo postępujące naprzód zatrzymuje uzyskane pierwsze11-

stwo, mimo. że prawo cofające się zostanie zniesione wsk_t1tek 
czynności prawnej, zdziałanej pr.zez ustępujące~o (§ 880 
IV k. eV). 

b) Przy licytacji dopuszcza, się tylko takie oferty, które zaspa­
kajają prawa wyprzedzające roszczenie wierzy-ciela popie­
rającego egzekucję (t. zw. najniższa oferta), § 44 I ust. o sprzed. 
przym. - Otóż jeżeli egzekucję · popiera uprawniony, który . się cofnął, 
wlicza się do najniższej oferty prawo, które postąpiło naprzód -
gdyż to prawo wyprzedza prawo wierzyciela. który się cofnął. 
Taksamo się ma rzecz, jeżeli egzekucję popiera wierzycie I po­
średni. 

Na odwrót, jeżeli egzekucję popiera uprawniony, który postąp i f 
I 

pierwszeństwa przed prawem już wpisanem za z· mianę treści prawa wpisa­
nego już (Kom. S. S. R. 64, Staudinger 125), wskutek czego potrzeba · w tym wy­
padku dwojakiej zgody: zgody z §-u 879 Ili kod. cyw. między właścicielem 
a nowym nabywcą. dotyczącej unormo',fania pierwszeństwa w sposób od­
mienny od ustawowt:go i zgody między właścicielem (albo też i nowym nabywcą) 
a posiadaczem prawa już wpisanego co do postąpienia naprzód prawa wpisać się 
mającego . 

· ') Obligacyjne (niewpisane) ustępstwo uprawnia stronę zyskującą czyli 
e:esjonarjusza tylko do żądania, aby cedent mu ustąpił prawa do części licyta­
cyjnt:j ceny kupna, przypadającej na prawo, które się cofnęło. Wobec osób trze­
dch - np. nabywcy prawa nie ma ono żadnego znaczenia, 

") Obecnie zapatrywanie panujące. 
3) Wyją wszy pośrednich • uprawnionych (zob-. 5). 
•) Oczywiście tylko w ró"zmiarze wzg!. aż do wysokości wartośo.:i prawa 

cofającego się, gdyż nie może naruszyć t. zw. praw pośrednich. 
5) Gdy natomiast prawo cofające się przestanie ·istnieć z i n n yc h p ów od o w, 

skutki ustępstwa gasną i prawo, które postąpiło, wraca na swoje dawne m;eJ­
sce. Np. jeżeli praw o cofające się przestaje istnieć wskutek spełnienia się 
warunku, czasokresu i t. p. albo wprost z mocy ustawy (np. § 1173-1175, 1183 li 
i V d. k. c.) - taksamo, jeżeli prawo to wogóle nie· powstało, było nieważtte o.J 
początku, albo zostało ubezskutecznione. 

' Dodać tu jeszcze należy, że ustępstwo staje się i wtedy bezprzed'miotowem, 
jeżeli prawo, · które postąp il o naprzód w rzeczywistości nie istnieje - albo 
po wpisie ustę·pstwa zostanie zniesione, ( obojętnie czy przez czynność prawną , 
czy z usta~)- ' 



73 

n ap r ż ód -- nie uwzględnia się przy najniższej ofercie prawa, które 
się cofnęło 1) . • 

4. Na praw a pośrednie ustępstwo pierwszeństwa nie ma 
żadnego wpływu (§ 880 V k. c.). 
· a) Prawa te przedewszystkiem przez ustępstwo pierwszeństwa 
nie mogą doznać żadnego uszczerbku. W razie ni edostateczności ceny 
licytacyjnej do zaspokojenia wszy stkich realni e uprawnionych - roz­
dziela się cenę tę tak - o i Ie chodzi o pośr e dnie praw a -
jak gdyby nje było żadnej _zmiany pierwsze11stwa, to znaczy, jeżeli 
prawo posuwające się naprzód przedstawia wyż . zą wartość pieniężną 
aniżeli prawo cofające się - wówczas prawo p os uwające się naprzód 
będzie miało pierwszei'lstwo przed praw am i p o średni e mi tylko 
do wysokości wartości prawa cofającego się ~). 

b) Tak samo nie może si ę polepszyć sytuacja praw pośred­
T'ich przez ustępstwo pierwszeóstwa. Jeżeli przeto z jakiejkolwiek rrzy­
czyny odpada prawo, które postąpiło naprzód - nie posuwają się 
prawa pośrednie automatycznie naprzód na opróżnione miejsce - lecz 
prnwo, które się cofnęło , wraca na swoje pierwotne lepsze miejsce. 

5. Do nabycia pierwszeństwa w drodze ustępstwa odnosi się 
ochrona wiarygodności ks. gr. :i) - z tem jednak ograniczeniem, (wy­
nikającem ze zasady §-11 880 V k. c., v . 4) że prawo postępujące 
naprzód nie może być chronione w szerszej mierze - aniżeli chro­
nionem było prawo, które się cofnęło~). 

o. Do ustępstwa pierwsze11stwa potrzeba w niektórych wypad­
kach - oprócz ogólnych warunków - jeszcze i przyzwolenia po- • 
średn i o i n tere sowa ny c h a mianowicie: 

a) Jeżeli cofnąć się ma prawo zastawu (hi-pot eka, dług 
gruntowy I ub re n to wy) - potrzebnem jest przyzvyolenie właści­
ciela. Przyzwolenie :,) mu i być oświadczone wobec urzędu ks. gr. albo 
wobec jednego z interesowanych uprawnionych; jest ono nieodwołalne 
(§ 880 Il k. c.). 

b) Jeżeli prawo cofające się jest obciążone prawem osoby trze-

') Communis opinio . 
::) Przykład: pierwsza hipoteka A) wynosi 600 mk, potem idzie wierzyciel 

pośredni hipoteka 8) 2000 mk, na trzeciem miejscu hipoteka C) 1000 mk. A) ustąpił 
pierwszeństwr1 hipotece C). Z ceny kupna otrzymuje naprzód C) (;>00 mk, które 
przypadłyby na A) gdyby nie byto cesji - potem 8) 2000 mk - potem C) otrzy­
muje na swojem dawnem miejscu - ale z pierwszeństwem przed A) bra­
kujące mu jeszcze 400 mk, potem dopiero idzie A). 

'') Chociażby więc np. prawo postępujące naprz'Ód w rzeczywistości nie 
istniało - to jednak dalszy nabywca bona fide tego prawa nabędzie w myśl §-Lt 
892 k. c. skutecznie wraz z prawem i zmienione pierwszeństwo. 

') Crome 138. To znaczy, gdyby się pokazało, że prawo, które się cofnęło, 
w rzeczywistości nie istniało w chwili zmiany pierwsze11stwa. - ustępstwo ni~ 
l\'ywiera skutków prawnych i to nietylko wobec prawa posuwającego się naprzód 
(v. 3 a.) · ale także wobec nabywcy bona ficie (sporne). 

:.) Abstrakcyjne. · 
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c1eJ - potrzebnem jest , przyzwolenie tej osoby trzeciej (§ 880 IU 
i 876 k. c.). . 

7. Ustępstwo pierwszeństwa można znieść przez czynność pra­
wną - która jest sama ustępstwem pierwsze11stwc1. (Wymagana za­
tem znowu zgoda i wpis ; nie wystarcza jednostronne zrzeczenie się 
uprawnionego). 

§ 36. Zastrzeżenie t) pierwszeństwa. 

1. Z chwilą, gdy nastąpił wpis pewnego prawa ograniczonego -
właścicid gruntu jui. nie może ustanowić dalszego prawa z pierw­
s z e ń s t w e m p r z e d t e m p r a w e m j li ż w p i s a n e m ~). 

W.taściciel moie jednak przy list a n o wie n i u prawa obcią­
żającego grunt, z..a strzec sobie uprawnienie wpisania innego praw~. 
dokładnie oznacz.onego co do rozm i ar u :;) - z pierwsze11stwem 
przed owem prawem (§ 881 k. c.). 

Zastrzeżenie to wymaga praw n o - mater ja I n ie;) zgody 
rzeczowej z §-u· 873 k. c. co do zaistnienia zastrzeżenia między 
w.faścicielem a nabywcą prawa ograniczonego zastrzeżeniem 
czyli mającego się cofnąć - oraz wpis u do ks. gr., który nastąpić 
musi przy praw ie, mającem się cofnąć (§ 88 I Il k. c.). 

2. Istotę zastrzeżenia pierwsze1istwa ocenić naleL.y z dwóch 
punktów widzenia. Z punktu widzenia w.taś ci cie I a ,;) istota jego po­
lega w tem. że właściciel zastrzega sobie przy ustanowieniu pewnego 
ograniczenia swego prawa uprawnienie, wyptywające z nieograniczonej 
mocy właściciela do rozporządzenia przedmiotem własności (§ 903 
kod . cyw.), a •mianowicie oznaczenie pierwszeństwa między pra-

') Instytucja ta nie ma nic wspólnego z instytucją „zastrzeżenia" lub „ostrze­
żenia" (Vormerkung) . 

~) Wyjąwszy oczywiście przypadek zgody interesowanych tj. właściciela, 
wpisanego i wpisać się mającego uprawnionego por. § 35, 3. 

u) Postulat zasady szczegółowości. Nadto prawo to musi by ć na tyle okreś­
lonem. aby na podstawie samej ks. gr. można było następnie zidentyfikować· 
prawo wpisać się mające z pra\Vem, dla którego zastrzeżono pierwszeństwo. 

Oznaczenia osoby przyszłego uprawnionego nie potrzeba. (Wystarczy więc 
np. formułka przy wpisie pewnej hipoteki: ,,z tem nadmienieniem, że zastrzeżone 
jest pierwszeństwo dla później wpisać się maj:1cej hipoteki 20.000 mk z 4 ' 0 " . ) 

') Prawno-formalnie do wpisu wystarcza jednak jednostronne zezwolenie 
na wpis ze strony sam e g o wł a ś c i c i e I a. Gdyoy wlaś-erciel wpisał takie za­
strzeżenie bez zgody nabywcy prawa, ograniczonego zastrzeżt.uiem - nabywca 
miałby roszczenie sprostowawcze z §-u 894 k. c. o usunięcie bezprawnego ogra-
niczenia swego prawa. · 

6) Prawo ze zastrzeżenia jako czę ś ć u p r a w n i eń wł a ś ci cie I a, nie 
może być ani przedmiotem odrębnego rozporządzenia (t. zn. nie może być prze­
niesione nawet co do wykonania na kogo innego) ani przedmiotem egzekucji 
(w szczególności zajęcia). Nie może przeto - wierzyciel właściciela zużytkować 
zastrzeżenia pierwszeństwa dla wpisu hipoteki przymusowej z pierwsze,istwem 
przed pm wem, ograniczonem zastrzeżeniem (zd. przeważające). 
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wami, ustanowić się mającemi. Ze stanowiska posiadacz a upraw­
nienia, ograniczonego zastrzeżeniem, przedstawia się ono jako w a run­
ko we ustępstwo p·iewszeństwa na korzyść prawa zastrteżone­
go, które to prawo w razie wpisu posiadać ma pierwszeństwo przed. 
prawem, obciążonem zastrzeżeniem. 

3. Jeżeli właściciel, czyniąc użytek ze zastrzeżenia ustanowi prawo 
w zastrzeżonym rozmiarze - warunkowe dotychczas ustępstwo pierw­
szeństwa staje się stanowczem. Prawo ustanowione zyskuje 1) pie'rw­
szeństwo przed prawem ograniczonem przez zastrzeżenie, i to bez po-· 
trzeby ustępstwa pierwsze1'1stwa ze strony tego prawa cofającego się , 
a więc na podstawie jednostronnego zezwolenia na wpis samego wła­
ściciela. 

Zastrzeżenie działa więc rzec z o w o 2) wobec osób trzecich. Sto­
sunki prawne po wykonaniu zastrzeż.enia ocenia się taksamo jak przy 
zwyktem ustępstwie pierwszeństwa. 

Pierwszeństwo prawa zastrzeżonego jest przeto o tyle niezależne 
od istnienia prawa cofającego się, że zniesienie tego prawa przez. 
czy n n ość prawną nie wywiera na to pierwszeństwo żadnego wpły­
wu. Jeżeli natomiast prawo cofające się przestaje istnieć z innej przy­
c1.yny, odpada też pierwszeństwo prawa zastrzeżonego'i). 

4. Zdarzyć się jednak może, że przed zużytkowaniem zastrzeże­
nia pierwszeństwa. inne obciążenie wpisanem zostanie do ks. gr. <t). 
Jeżeli następnie przyjdzie do wpisu zużytkowującego zastrzeżenie 
pierwszeństwa, wówczas prawo wpisane przed wpisem prawa o za­
strzeżonem pierwszeństwie będzie znowu prawe m pośrednie m jak 
przy zwykłem ustępstwie pierwszeństwa. 

Ponieważ te prawa pośrednie nie mogą doznać uszczerbku wsku­
tek zmiany pierwszeństwa, przeto zastrzeżenie pierwszeństwa będzie 
o tyle bezskuteci.ne, o ile prawo ogranicz.one zastrzeżeniem doznałoby 
wskutek obciążenia gruntu prawami pośredniemi uszczerbku, przekra­
czającego zastrzeżenie (§ 881 IV k. c.). 

') Uwidocznia się to w samej furmulce wpisu np. przez dodatek: .,z pierw­
szeństwem przed pozycją, wpisaną pod L. J« . Nadto no tuje si ę fakt przy.znania 
p erwszeństwa przy prawie cofającem się. , 

2) Ten rzeczowy charakter zastrzeżenia objawia się w sz czegolności i wtem, 
że zastrzeżone uprawnienie późniejszego obci4żeni a w granicach zastrzeżenia 
z pierwszeństwem przed prawem już wpisanem, przechodzi w raz ie po­
zbyci a gruntu na nabywcę tegoż(§ 880111 k.c.) i to nawet na nabywcę 
licytacyjnego (Crome 140), wyjąwszy, jeżeli prawo ograniczone gaśnie wskutek 
przybicia licytacyjnego (Kom. S. S. 73 i cyt. tam judykatura). 

a) Staudinger 137. W razie odpadnięcia pierwszeństwa nie może oczywi­
ście właściciel na podstawie zastrzeżeni/I uzyskać ponownie zmiany pierwsze1i­
stwa dla innego znowu prawa. 

') Najczęściej w drodze egzekucji - ale i dobrowolnie przez właścic i ela. 
Zastrzeżenie pierwszeństwa nie jest bu wiem dla właściciela przeszk idą w zez wa­
laniu na wpisy, które nie mają korzystać ze zastrzeżonego pienvSZl·11stwa. 
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Przepis ten stanie ?ię _zrozumiałym, jeżeli się u\\-:zględni następu-
jące momenty : . 
. a) Uprawniony pośredni musi zaws·ze · uzyskać zaspokojenie bez 
względu na zastrzeżone pierwszeństwo prawa późniejszego, gdyz 
w chwili wpisu prawa pośredniego nte istniało jeszcze 1) prawo o pierw- . 
.sżeństwie zastrzeżonem. 

· b) Z drugiej strony uprawniony. ogranicżony zastrzeżeniem, zgo­
-dzit się tylko na cofnięcie we wysokości zastrzeże ·nia, to zna­
czy we wysokości wartości prawa, które ma być wpisane i żadną miarą 
nie n10~e być gorzej traktowany przez to, że po nim weszty do ks. gr. 
pra'wa pośrednie. 

c) Ustawa rozstrzyga tę sprzeczność interesów w ten sposób, że 
w razie braku funduszów na zaspokojenie wszystkich wierzycieli real­
nych - prawo, które wskutek zastri;eżenia postąpiło naprzód, tyle 
traci. i Ie potrzeba, aby jego kos z te m prawa pośrednie znalazły 
pełne pokrycie, co ustawa wyraża sfowami: "że o tyle zastrzeżen i e 
jest bezskuteczne··. 

5. Zastrzeżenie staje się bezprzedmi'otowem, jeżeli przed z u­
żyt ko w a n iem go prawo ograniczone zastrzeżeniem zgaśnie z jakiej­
kolwiek przyczyny. 

1) Przykład to wyjaśni: Primo loco jest hipoteka A, w kwocie 11.000 Mk. 
ograniczona zastrzeżeniem pierwszeństwa na korzyść hipoteki w kwoc,:ie IO.OOO mk., 
która ma być dopiero wpisaną. Po A przychodzi wpis pośredniej hipoteki B 2.000 mk. 
a po niej dopiero hipoteka C w kwocie IO.OOO Mk., wpisana ze zużytkowani·em 
zastrzeżonego pierwszeństwa przed hipoteką A. 

Ad a} 1- pierwszeństwem przed B można przeznaczyć z ceny kupna najwy­
żej 11.000 Mk., a obojętnem jest dła B jak się tę kwotę dzieli między A i C. 
. Ad b) A zgodził się, że będzie kolokowany po IO.OOO Mk. zamiast primo 
!oco, natomiast nie można żądać od niego, aby szedł dopiero po 10.000+ 2.000 Mk. 

· Ad c) Gdyby nie było prawa pośredniego B, a cena licytacyjna wynosi 
np. 20.000 M.k., otrzymaliby: C IO.OOO Mk.; A 10:000 Mk. Skoro jednak pozycja B 
z ceny 20.000 Mk bezwarunkowo przyjść musi do zaspokojenia, zostaje do po­
działu między C i A IS.OOO Mk. Na pierwsze miejsce A przypada cyfrowo 11.000 Mk., 
z których wobec· ustępstwa pierwszeństwa należałoby się przedewszystkiem hipo­
tece C IO.OOO Mk. Ponieważ jednak w takim .razie A otrzymałby I.OOO Mk. z miej­
sca pierwszego, to jest ze swego pierwotnego miejsca, oraz 7.000 Mk, przypada­
jące na swoje miejsce cofnięte, więc przyszedłby A do zaspokojenia nie po co­
.tnięciu sit; o I0.1100 lecz o 12.000 Mk. Doznałby więc uszczerbku, przekraczającego 
.zastrzeżenie o 2.000 Mk. Otóż o te 2.000 Mk. uszczupla się prawo postępujące 
naprzód. Otrzyma więc: A 10.000, B 2 OOO, C 8.000 Mk. 

Wartość zastrzeżenia zależy tedy od okoliczności przypadkowej i niedającej 
się przewidzieć, to jest, w jakiej wysokości wpisane zostaną po zastrzeżeniu prawa 
pośrednie. Literatura z tej . przyczyny ujemnie się wyraża o tej formie kr<;dytowej. 
Celem zastrzeżenia jest zapewnjenie właścicielowi, że będzie mógł w razie po­
-trzeby znaleźć kredyt przez hipoteczne zabezpieczenje o danem pierws·zeństwi e . 
Cel ten jednak właściciel osiągnąć może dogodniej przez ust a n o wie n ie d.ł u gu 
g ·r_untpwego właściciela(§ 1196 k. c.), co ma i tę zaletę, że jest ono nie-
2ależne od równoczesnego ustan.owienia innego prawa w przeciwstawieniu do 
§-u 881 k. c. · · 
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§ 37. Prawo posuwan.ia się naprzód wierzycieli realnych. 
. I 

Prawo rzymskie przeprowact~iło w dziedzinie prawa rzeczowego 
zasadę, że wierzyciele realni mają p rn w o posuw a n i a się n a -
p r z 6 d w pozycję opróżnioną wskutek materjalnegc, zgaśnięcia prawa 
zastawu, posiadającego lepsze pierwsz~ństwo od . nkh. . 

System ten powoduje, że z odpadnięcia poprzedniego obciąże­
nia korzysta późniejszy wierzyciel realny, zyskując automatycznie ko­
rzystniejszą pozycję t. j. prawo do zaspokojenia w razie egLekHcfi 
w stopniu, który przysługiwał zgasłemu obciążeniu. 

Nowsze prawo niem. stanęło na in·nem stanowisku. Z uwagi, że. 
ter:i zysk wierzyciela posuwającego się naprzód nie jest okupiony ża­
dnem wzajemnem świadczeniem jego, przeprowadza kod. cyw. zasadę 
negacji 1) prawa dalszych wierzycieli zastawnych do posuwania się 
naprzód, zastrzegając właścicielowi możliwość zużytkowania jako pod­
kładu dla swego k_redytu tego miejsca księgowego , które przez od­
padnięcie prawa zastawu się opróżniło. 

Srodkiem prowadzącym w kod. cyw. niem. ~) do tego ceru jest 
t. zw. z as ta w wł a ś ci cie I a (Eigentumerpfandrecht). dopuszczalny 
przy wszystkich rodzajach zastawu gruntowego (a więc jako hipoteka 
właściciela, dług gruntowy lub rentowy właściciela). 

Zastaw właściciela (§ 15 Il) polega na sukcesji właściciela 
z mocy ustawy w umorzoną (wzg!. wcale nie powstałą) pozycję, 
wskutek czego właściciel staje się równocześnie wierzycielem realnym 
na swojej rzeczya). 

Tylko wówczas, gdy pozycja materjalnie umorzona zostaje wy­
kreśloną, następni wierzyciele realni automatycznie posuwają siJ; 
naprzód, jak w dawnem prawie rzymskiem. Wykreślenie takie możli­
wem jest jednak właśnie z uwagi na to prawo właściciela do umo­
rzonej hipoteki. wzg!. długu grunt. lub rent. tylko za \\ryrażnem 
jego przyzwoleniem(§ 27 lu. h.) 

') Por. Gołąb, Rozpr.-rządzenie bipoteką przez właściciela, 32. 
") Tensam cel osiągały przed kod_. cyw. różne ustawy partykularne, a obec- · 

nie kod. cyw. szwajcarski t§ 813-815), przez system t. zw. stałych miejsc 
z as ta w ny ć h. System ten st a Ie łączy z każdą pozycją stopień uzyskany w chwili 
wpisu, wykluczając posuwanie się nast<;pnych wierzycieli w raził! oprożnienia, wła­
scicielowi zaś umożliwia w razie odpadnięcia pozycji zużytkowanie wolnego miej­
sca przez to, że ustanowić może n owy zastaw w miejscu oprożnionem. 

') To też w n ajściślejszym związku z tą instvtucj,\ zastawu na własnej rze­
czy pozostaje ogólna zasada § 889 k. c., że prawo rzeczowe (nietylko zastaw) 
nie gaśnie przez konfuzIę lub konso,lidację, t. j. przez to, że właściciel gruntu 
Rabywa prawo na gruncie albo uprawniony nabywa własność. 

Przez konsolidację n ie gasną prawa na cudzej rzeczy, ale ust a n o wić 
praw rzeczowych na swojej rzeczy właściciel nie może. Wyjątkiem: dług 
gr n n to wy i re n to wy (§ 1196, 1199 k. c.), które od razu jako dług gruntowy­
wzgl. rentowy właściciela mogą być ustanowione (por. str. 28). 



Właściciel może się jednak zobowiązać wobec oznaczonej oso by 
(najczęściej wobec następnego wierzyciela realnego). że w razie zje­
dnoczenia się hipoteki (długu grunt. i rent.) z wtasnością w jedn ej 
osobie. wykreśli tę pozycję(§ 1179 k. c.). 

Gdy zjednoczenie to nastąpi, wprawdzie powstaje hipoteka wła­
s c iciela 1) . właściciel jest jednak obligacyjnie zobowiązany do zrze­
czenia się jej przez wykreślenie, a gdy to nastąpi, posuną s i ę dalsi 
wierzyciele automatycznie naprzód. · 

Celem zabezpieczenia tego roszczenia o wykreślenie dopuszczal­
nym jest wois ostrzeżenia (§ 45) do ks. gr. (§ 1179 i. f . k. c.), w któ 
rym to przypadku roszczenie nabywa skuteczności rzec z o we j. 

§ 38. Wpis kwoty maksymalnej zwrotu wartości 
obciąż~nia. 

Jeżeli wskutek przybicia licytacyjnego gasnte prawo, nie ma­
jące na celu zapłaty kapitału pieniężnego , w miejsce prawa 
wstępuje roszczenie o zwrot wartości jego z ceny licytacyjnej :i) »). 
{§ 92 ust. o sprzed. przym .). 

Strony mogą już z góry oznaczyć maksymalną kwotę, któq 
uprawniony w wypadku zgaśnięcia takiego prawa wskutek przybicia, 
będzie mógJ likwidować do ceny kupna jako zwrot wartości pra'.I: a 
(§ 882 k. c.). 

Oznaczenie tej maksymalnej sumy zastępczej, jako dotyczące 
treści prawa rzeczowego, wymaga do swej ważności materjalnie zgod y 
w?aściciela i uprawnionego, oraz wpisu, - a moie mieć miejsce bąd ź. 
)'rzy ustanowieniu prawa, bądź później jako jego zmiana (§ 877 k. c.). 
Formalnie zaś do wpisu wystarcza przy ustanowieniu prawa 
zezwolenie na wpis samego właściciela, w drugim zaś wypadku 
zmiany prawa zezwol enie na wpis samego uprawnionego (§ 19 
ust. hip.). 

Wskutek wpisu działa ograniczenie uprawnionego w likwidowa­
niu wartości prawa rzeczowoł), to jest ze skutecznością na ko ­
rzyść innych realnie uprawnionych. mających tensam 
I ub da Is z y st opie ń. Zwrot wartości p,rawa nie może ze szkodą dla 
nich 5) przy podziale przewyższyć maksymalnej sumy zastępczej. 

1) Zdanie panując-e . 
~) Tak zwana zasada surogacji. 
•) Należą tu dziedziczne prawa budowy, służebności, ciężary realne i prawo 

-pierwokupu, ustanowione dla kilku lub ;,yszystkich przypadków sprzedaży (§ 1097 
i. f. k. c.), (sporne, prawo pierwokupu ustanowione na jeden przypadek sprzeda ży 
.nie ma znaczenia przy sprzedaży licytacyjnej) (§ 512, 1098 k. c.) . 

•) Oberneck 204. 
5) Uprawnieni ci na odwrót żądać mogą w drodze sprzeciwu przeciw pro­

jektowi podziału redukcji polikwidowanego roszczenia zwrotu do rzeczywistej 
wysokości (§ 115 ust. o sprzed. przym.) . Ze względu na to, że ci uprawnieni 



§ 39. Wpływ czasu na prawa wpisane. 

I. Utrata praw wskutek niewykonywania ich przez okres dłuższy 
t•rnzywa się w ogólności przed a w n ie n iem. 

Właściwością nowego kod. cyw. niem . jest, że nie zna on w za­
sadzie przedawnienia praw (Rechtsverjahrung), lecz tylko prze­
d a w n ie n ie ros z cz ei'1 1), z praw wynikających (Anspruchsverjahrung). 

O ile chodzi o prawa ouligacyjne, rozróżnienie to nie odgrywa 
roli, gdyż przy nich samo prawo wyczerpuje się w roszczeniu, z któ­
rem s i ę pokrywa. 

Inaczej jednak rzecz się ma przy roszczeniach wynikłych z praw 
rzeczowych. 

Tu roszczenie na I ety dokładnie odróżnić od p r a ·.va. Pod­
czas gdy bowiem prawo rzeczowe - jako bezwzględne - jest sku­
tecznem wobec wszystkich osób trzecich, roszczenie, z tego prawa 
wynikające - jako z istoty swej wzgl~dne - obowiązuje tylko pewne 
oznaczone osoby do pewnego świadczenia (np. do zwrotu rzeczy, 
zabranej właścicielowi). Jeżeli roszczenie to ulegnie przedawnieniu, 
ma to ten skutek, że te oznaczone osoby. przeciw którym roszczenie 
jest skierowane, mają prawo odmówić świadczenia (§ 222 I k. c.). 
Nie dotyczy to jednak wcale istnienia samego prawa qezwzględ­
nego 2) . Wyjątkowo tylko - a mianowi<;ie w dziedzinie prawa księgo­
wego - powoduje przedawnienie roszczenia zarazem przedawnienie 
prawa (o czem niżej). 

Il. Przed a w n ie n ie umarzające (Praescripti_o exstinctiva). 
A. Przeda\~nienie polega na myśli, że prawo przez bardzo dł'ugi 

czas niewykonywane staje się niep_ewnem i wątpliwem. Ten wzgląd 
nie zachodzi dla prawa wpisanego do ks. gr. Dlatego roszczeni a 
z p r a w w p i s a n y c h 8) w o g ó I e n i e p o d l e gaj ą p r z e d a w n i e n i u 
(§ 902 I (l] k. c.). 

Pod tym względem prawo zabezpieczone przez wpis sprze-

przez wpis maksymalnej sumy za stępczej nie mogą odnieść żadnego uszczerbku, 
(tylko korzyść), przeważająca o,pinja nie żąda ich przyzwolenia w razie ctod!łtko­
wego wpisu tej sumy (czyli jako wpisu zmiany prawa). 

') Roszczenie jest to uprawnienie domagania się pewnej czynności lub za-
niechania od oznaczonej osoby(§ 194 k. c.). , 

2
) Np. mimo przedawnienia skargi wydobywczej rzeczy ruchomej (§ 985 k. c.) 

właściciel nie traci własności. Może jej dochodzić przeciw trz.ecirn osobom, które 
nabyły posiadanie bez następstwa prawnego (por. Crome I 520). Przedawnienie 
uzasadnia tylko trwałą e ks cep c j ę przeciw żądaniu wierzyciela o zaspo­
kojenie. 

") Zasada ta nie odnosi się do tytułu do prawa rzeczowego, który 
ulega przedawnieniu. Prawo wpisane jest natomiast chronione przed przedawnie­
me~, nawet jeżeli prawo poza ks. gr. przeszło na kogo innego, który nie został 
wpisany . 
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ci w u 1) jest zrównane z prawami wpisanemi (§ 902 [[ k. c.) ; roszcze­
nia z takiego prawa również. się nie przedawniają. 

Wyjątki: Przedawniają się roszcze1Jia o zaleg-tości powra­
cających świadczeó (np. zalegte odsetki, pos1.czególn ~ raty cię­
żaru realnego. raty rentowe i t. d.) i roszczenia o od szkodo w a n I e 
z prawa wpisanego 2

) (np. z §-u 904. 1057, 1065 k. c. i t. p.). 
Przy hipotece trzeba odróżnić roszczenia z wierzytelności, · 

zabezpieczonej hipoteką. które się przedawniają mimo wpisl1 - od ro­
szczeń z prawa rzeczowego hipoteki, które w myśl §-u 902 k. c. 
nie podlegają przedawnieniu. 

Przedawnienie ro szczenia osobistego nie jest jednak przeszkodą. 
dla rzeczowo uprawnionego w dochod:umiu zaspokojenia 
z p r z~ d miot u, rzeczowo obciążonego (§ 2:23 k. c. ). 

B. Jeżeli prawo rzeczowe na cudzym 'J) gruncie bezprawnie 
zostało wykreślone-l-), gaśnie ono wtedy, kiedy przedawni się ro­
szczenie uprawnionego przeciw właściciel o wi gruntu (S ~Ol [I) k. c.). 
Tosamo obowiązuje. gdy prawo (zdatne do \\'p1su). które na cudzym 
gruncie powstał o z mocy II stawy, wogóle nie był'o wpisane (§ 901 
[2J k. c.). 

Znaczenie tych przepisów jest następujące: 
Roszczenkm, którego przedawn ienie \i' myśl powyższ ego pru­

pisu powoduje zgaśnięcie prawa, jest roszczenie _., ) rzeczowe posiada~ 
cza ograniczonego prawa rzecz.owego przeciw właścic elowi gruntu. 
o przywrócenie stanu, odpo ,v a dającego prawu. a więc przy stużebno­
ściach roszczenie o znoszenie (tolerowanie) pewnego użytku gruntu. 
przy ciężarach realnych i hipotekach, długu grunt. i rentowym roszcze­
nie o odpowiednie świadczenia z gruntu i t. d.lj). 

Otóż _jeżeli stan bezprawnego wykreślenia pewnego prawa rze­
czowego (z wyjątkiem prawa własności), albo stan niewpisa­
nia takiego prawa, które pow;:;talo bez wpisu - trwa przez cały okre ' 

1) Natomias1 roszczenia, zabezpieczone przez ostrzeże n ie przedawniają 
(communis opinio), gdyż prawo takie nie jest jeszcze prawem wpisa11em do ks. gr, 

") Wyjątki te pochodzą stąd, że ks. 1-,r. ani co do istnienia ani co do ro z­
miarów takich pretensji wyjaśnienia nie daje. - Dalszym wyjątkiem od §-u 903-
kod. c. jest rodzaj usucap,o libertatis z §.ów 102>-i i 1090 Il k. c. przy stużebno­
ściach gruntowych i ograniczonych osobistych. Służebność tego rodzaju gaśnie, 
choć jest wpisana do ks. gr., jeżeli przedawnieniu uległo roszczenie o usunięci e 
wybudowanego na gruncie urządzenia, uniemożliwiającego wykonywanie słu­
żebności 

") Przepis ten zatem nie odnosi się do własności. 
') Przez bezprawne wykreślenie prawa powstaje wprawdzie domniemani e 

nieistnienia prawa (§ _891 k. c.), prawo jednak przez samo wykreślenie materjalnie 
nię gaśnie. Skutek to!n może być wywołany dopiero dla dalszego nabywcy praw 
w dobrej wierze przez zasadę wiarygodności ks. gr. (§ 892 k. c.) . 

•) Natomiast nie chodzi tu wc1:1le o roszczenie spr os to w a wcze, które 
wogóle przectawnieniu nie podlega (§ 898 k. c.). 

") Kom . S. S. R 142. 
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potrzebny dla przedawnienia roszczenia powyższego przeciw właści­
cielowi, gaśnie także prawo rzeczowe 1). 

Przedawnienie z §-u 901 k. c. rozpoczyna swój bieg z chwilą, 
gdy zaistnieją obydwa warunki: wykreślenie prawa obok 2) stanu 
rzeczy, nieodpowiadająl'.ego prawu rzeczowemu (np. niedopuszczenie 
uprawnfonego do wykonywania służebności gruntowej, nieuiszcz,enie 
zapadłego świadczenia ciężant realnego lub hipoteki i t. d.). 

Wpis prawa albo wpis sprzeciwu przeciw wykreśleniu - o ile 
nastąpi przed upływem czasokresu przedawnienia - przerywa prze­
dawnienie 8). 

Ili. Praesciptio acquisitiva. Z as i e dz en i e tab u I a rn e. 
Kod. cyw. nie zna zasiedzenia wbrew treści ks. gr., to zna­

czy ni ·ewpisany do ks. gr. jako uprawniony nie może przez za­
s ie dz en ie;-) nabyć prawa księgowego. 

Natom iast wpisany jako uprawniony, który w rzeczywistości 
uprawnionym nie jest, nabyć może przez zasiedzenie stan prawny, 
zgodny z ks. gr, Jest tot. zw. zasiedzenie stanu księgowego 
( Buchersi tzung). 

Ma ono miejsce~ 
a) Jeżeli przez okres Jat trzydziestu wpisany był jako właściciel 

ktoś, kto mimo wpisu nie nabyl prawa własności 5), jeżeli on zarazem 
przez tenże okres czasu miał grunt w l zw. posiadaniu właści­
ciela 6) (§ 900 I [l] k. c.). 

Przez to zasiedzenie staje się właścicielem. 

') Przykład: Wykreślono bezprawnie użytkowanie. Uży.tkowca nie dochodził 
ntszczenia o oddanie mu przedmiotu w posiadanie i dopuścił do przedawnienia tego 
mszczenia. Poni-eważ oprócz tego prawo było wykreślone, uległo przedawnieniu. 
(Oberneck 243) . - Niektó, zy nazywają to przedawnienie prawa n Tabularversi­
tzungu.- W przypadku § 901 k. c. zaczodzi zatem (odmiennie od zasady §-u 221 1 
kt,d. c.) przed a w n ie n ie praw a, nietylko przedawnienie roszczenia. 

2) Samo wykreślenie bezprawne uzasadnia tylko roszczenia sprostowawcze. 
3) Crome 1-44. 
•) Jedynie o ile chodzi o własność, prawo dziedziczne budowy 

i prawa zrównane z własnością, możliwem jest wykluczenie wpisa­
nego właściciela ze swem prawem na podstawie wyroku, wydanego w postępo­
waniu wywoławczem (edyktalnem - § 9-16-959, 977-981 proc. cyw.), pod wa­
rullkiem, aby grunt pozostawał przez 30 lat w posiadaniu (Eigenbesitz § 872 k. c.) 
i1111ej osoby oraz aby wpisany właściciel umarł lub zaginął - wreszcie aby od 
trzydziestu lat nie było w ks. gr. wpisu, wymagającego przyzwolenia właściciela 
(§ 927 I k. c.). - Posiadacz, który uzyskał wyrok wykluczający, nabywa jednak 
własność dopiero z chwilą, gdy na wniosek swój zostanie wpisany do ks. gr. jako 
-.taściciel (§ 927 li k. c ). - Inne prawa rzeczowe (prócz własności, dziedzicz-
11ego prawa budowy i praw zrównanych z własnością) w sposób pówyższy aa­
!)yte być nie mogą. 

') Np. z powodu nieważności przewłaszczenia. 
w) Eigenbesitz (§ 872 k. c.). Wystarcza jedHak posiadanie pośrednie (np. 

przez dzierżawcę i t d. - § 863 k. c.). 

G 
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b) Analogicznie - o ile chodzi o prawo, uprawniające do po­
s i ad a n i a grunt u 1) albo takie, którego wykonywanie jest c hr o -
n i o he wedle przepisów obowiązujących dla posiadania 2) - staje się 
rzeczywiście uprawnionym ten, kto nie będąc uprawnionym, jest jako 
taki wpisany do ks. gr. i przez okres lat 30-tu wykonuje posiadanie, 
odpowiadające treści tych praw'1) (§ 900 Jl k. c.). 

Zasiedzenie to nie wymaga ani tytu tu do nabycia prawa ani 
do b rej w i ary ł-). 

Co do obliczania czasokresu, dowodu jego, policzani•a czasu po­
przednika, przerwy i wstrzymania biegu czasu, obowiązują przepisy 
o zasiedzeniu ruchomości, z tern, że nadto bieg czasokresu jest wstrzy­
many, jak długo w ks. gr. wpisany jest sprzeciw przeciw prawdziwo­
ści wpisu (§ 901 I [2] i (3] k. c.). 

Skutki e 111 zasiedze·nia jest nabycie p\awa .-.) wl'asności wzg!. 
innego prawa rzeczowego przez wpisanego i to z pierwszeństwem 
wpis u tł) a nie dopiero z pierwsze11stwem uko11czoneg9 zasiedzenia 
(§ 900 li [2] k. c. ). 

CZĘŚĆ VII. MATERJALNA ZASADA JAWNOŚCI 
KSIĄG GRUNT. 

§. 40. Domniemanie prawdziwości ks. gr. 

1. Z przyczyn, przedstawionych w §-ie 19 nie zabezpiecza usta­
wodawstwo niem. bezwarunkowej zgodności między prawem materjal­
nem czyli rzeczywistem a formaln em czyli księgowem. 

Możliwą więc jest sprzeczność między prawem materjalnem 
a księgowem. Stan księgowy w takim razie nie sam przez się, lecz 

1) Prawo dziedzicznej budowy, użytkowanie, prawo mieszkania i t . d. 
2) Służebności gruntowe i ograniczo!1e służebności osobiste. Inne prawa 

rzeczowe, zwłaszcza prawa zast.awu (hipoteka, dług grunt. i rent.) nie 
m o g'ą być n aby te w drodze z asie dz en i a. 

3) Np. aby zasiedzieć uży t kowanie, trzeba wykonywać posiada1iie użytku­
wania i t. ct. Przy służebnościach gruntowych (§ 1029 k c.) i. ograniczonych oso­
bistych (§ 1090 k. c.) wystarcza :1aimniej jednorazowe wykonywanie prawa co 
roku. Jeżeli się udowodni wykonywanie posiadania z poczi\ikiem i _z ko1icem okresu 
przedawnienia, zachodzi domniemanie, że także w czasie pośrednim wykonywano 
posiadanie (§ 938 k. c.) . 

•) Zła wiara nie stałaby na przeszkodzie te111u zasiedzeniu (Oberndck 33~). 
Nie potrzeba też postępowania wywoławczego jak w przypadku §-u 927 k. c. (por. 
wyżej notę 4 act III). ' 

:;) Zachodzi tu zatem przed a w n ie n ie praw a dotychczasowego upraw-
nionego, a nie tylko przed a w n ie n i e roszczeni a. • 

•) Por. ~ 879 k. 1: Wskutek tego np. prawo służebności w ten sposób przez 
zasiedzenie nabyte, wyprzedza wszystkie prawa, wpisane w okresie biegu zasiedzenia. 



dopiero przez z asie dz en ie pn:y zaistn.ieniu warunków ustawowych, 
sfać się może rzeczywistym stanem prawnym. 

· Mimo to tączy ustawa już ze samym wpisem pewne skutki 
prawne na korzyść prawa wpisanego, względnie na niekot'zyść stanu 
p-rawnego niewidocznego z ks. gr. 

Skutkiem takim jest przedewszystkiem domniema n le, ż•e 
praw o, wpisane do ks. gr. d I a pewnej os o b,y rzec z y wiście 
istnieje, oraz że prawo, z k . gr. wyk.reślone 1)., nie istnieje 
(§ 891 k. c.). . 

2. Domniemanie tot) Jest domnitmaniem pros tern (praesump­
tio j-uris), to znaczy dopuszczającem dowodu przeciwie11stwa '1) (§ 292 
proc. cyw.). Odnosi się ono do każ doczesnego stanu księgowego, 
to znaczy z chwilą. gdy w ks. gr. usk~tecznionym zostanie wpis treści 
odmiennej, domniemanie przemawia za prawd.ziwością n o w ego wpisu. 

Domniemanie nie stwarza prawa wpisanego, lecz czyni tylko 
dowód istnienia tego praw a zbędnym, i to zawsze tylko w i 'g J ę­
d n ie, to znaczy w pewnym oznaczonym sporze, między pewnemi 
stronami. Przeciwdowód. który nie powiódt się w jednym sporze„ 
przeprowadzonym być może w sporze innym. 

') Wykreśleni~ stuży alb-o do sprostowania ks. gr. przez usunięcie wp-isa­
ne20 pra" a, które wcale nie powstało, którego wpis zatem był bezprawny, albe 
(!o sprostowania ks. gr. przez wpis zgaśnięcia prawa, które nastąpiło poza kslęg.,. 
grunt. czyli bez wpisu, albo wreszcie wykreślenie może być konieczne jako w a­
l' une k z n ie sieni a praw a (§ 875 k. c.). Prawo wykreślone może dalej istnieć 
pomimo wykreślenia , jeżeli nie zaistniały praw 11 o - mater ja I n e warunki zga­
śnięcia prawa, up. nie zaistniały prawno-nwterjalne warunki zniesienia prawa wy­
magane przez § 875 k. c. (oprócz wpisu}. 

W tym ostatnim wypadku ks. gr. przez takie wykreślenie staje się myln.J, 
a uprawniony domagać się może na podstawie §-u 894 k. c. sprostowania przez 
ponowny wpis prawa wykreślonego. Dopóki to nie nastąpi, wykreślenie powoduje 
.!umniemanie nieistnienia prawa na niekorzyść uprawnionego wykreślonego, który 
udowodnić musi istnienie prawa. 

2) Domniemanie na tem polega, że prawo materjalne z istnienia pewnych 
premis faktycznych wyciąga konkluzję co do istnienia innych okoliczności faktycz­
nych, które wobec lego nie wymagają już dowodu. (Przykłady: § .18, 484, 938 
k. c. i t. d.). Domniemanie §-u 891 k. c. o tyle idzie dalej, że nie ogranicza się 
do okoliczności faktycznych, lecz odnosi się do z 111 i a n prawnych, wynikają­
cych z faktów. (Staudinger 178) . 

3) Dowód przeciwieństwa prowadzonym być może tył.ko w procesie, nie . 
w postępowaniu przed .urzęaem ks. gr. i tylko przez osoby, mające prawny interes 
w obaleni'u tego ,domniemania Ten interes prawny zachodzi np. dla wszystkich 
osób, roszczących sobie 'prawo, wykluczające lub ograniczające prawo wpisan~, 
lub dla osób, uszczuplonyc.h przez pewien wpis w swem prawie. Przec\wdowóa 
prowadzić może zresztą sam '.\'pisany (zob. pod 3). Celem przeciwdowodu jest 
udowodnienie, że prawo wpisane nie ist1iieje ma ter ja I n ie (np. dla braku zgo4y 
rzeczowej) wzg!. że prawo mimo wykreślenia istnieje mater ja I n ie (np. z po­
wodu nieważności oświadczenia zrz-cczenia sie z §-u 875 k. c.). - Domniemai1.ie 
mttomiast obalonem być nie może pnez dowod, że nie istniały form a I n.e w.t­
runlti przt:pisane dla wpisu, brak ich bowiem sam przez się nie powodnje nie­
istnienia v,pisanego prawa. (Kom. S. S R,. 102). 

i* 



. · 3. Na domniemanie powotać się mogą nietylko strony bezp-o­
średnio interesowane, ale takie każda trzeci.a osoba, mająca prawny 
interes w istnieniu wpisanego wzg!. w nieistnieniu wykreślonego pra­
wa, np. wierzyciele wpisanego uprawnionego 1). 

Domniemanie istnienia wpisanego prawa skutkuje nietylko 
na korzyść ale i na niekorzyść teg.o, kogo wpis wykazuje jako 
uprawnionego a więc nietylko dowodzi przeciw każdemu nabycia 
prawa, czyli temsamem czynnej legitymacji uprawnionego do 
dochodzenia prawa, ale i naodwrót uzasadnia bierną Ie gity mac i ę 
wpisanego dla wszystkich roszcze11, podnoszonych przeciw wpisanemu 
jako uprawnionemu:>!). 

4. Domniemanie nie zależy od dobrej wiary stron in­
teresowanych. Wpis sprzeciwu przeciw prawdziwości wpisu 
wskutek tego nie ma wpływu na domniernanie 8), natomiast sprzeczne 
ze sobą wpisy stanowcze znoszą domniemanie. 

5. Domniemanie odnosi się tylko do ·praw zdolnych do wpisu 
i rzeczywiście wpisanych t.). 

Domniemanie nie odnosi się natomiast do czysto faktycz-
11 c j osnowy ks gr. jak rodzaj kultury, czysty dochód, w~rtość i t. d. 
Za faktyczną osnowę nie można jednak uważać tych zapodań ks. gr., 
które określają. jakie bliżej oznaczone części powierzchni ziemi wcho­
dzą w skkad danego gruntu, a więc zwłaszcza zapoda{1 ks. gr. co d@ 
parcel katastralnych, tworzących ten grunt. Zapodania te bowiem okre­
ślają przedmiot praw księgowych, temsamem stoją pod ochroną do­
mniemania 0). 

· 6. Jeszcze dalej niż domi1iemanie z §-u 891 k. c. idą ufatwie­
nia 0) na korzyść wierzyciela przy wypowiedzeniu j dochodze­
~ i u hipoteki, długu grunt. lub rent. oraz ciężaru realnego 7). N a ko­
rzyść wierzyciela uważa • się') mianowicie przy wypowiadanill 

· 1) Por. § 17 ust. o sprzed przym. 
e) Np. wpisany jako właściciel jest biernie legityrµowany dla wszystkiclt 

slrarg, skierowanych przeciw właścicielowi gruntu jako tak.iemu. I przeciw tal.::itj. 
skardze jednak możliwy jest przeciwdowód, że prawo .ntimo wpisu nie istnieje 
(por. notę 3 ad 2). O ograniczeniach w tym względzie z §-u 1141 i 1148 k. c. 
z-ob. pod 6). 

5) Sporne. 
') Powołać się jednak może na domniemanie i n ie wpisany dziedzic 

tJtaz przy zastawach listowych posiadacz listu, legitymowany stosownie do §-u-
1155 k. c. gdyż ma on takicsame prawa, jak gdyby był wpisany. 

•) To znaczy zachodzi domniemanie, że są własnością wpisanego właści­
ciela. Nat-0miast zapodanie ks. gr. co do obszar u .gruntu będą najczęściej tylk• 
zapodaniem o faktycznej właściwości gruntu, zatem nie chronione przez § 891 k. c. 
Cała k:westja bardzo sporna. Staudinger 179. • 

') § 1141, 1148, 1192, 1107, 1200 k. c. Ułatwienia te są też rozszerzeniem 
zasady § 893 k. c. o wiarygodności ks. gr. (Zob. § 41, I. 4 c). 

1) Inaczej przy użytkowaniu (§ 1058 k. c.). · 
1) Ułatwienia te mają zatem charakter fik ci i. KGm. S. S. R. -401). 
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.i dochodzeniu powyższych obciąże11 ·za rzeczywistego właściciela tę 
osobę. która wpisaną jest do ks. gr. jako właściciel,. , choćby rzeczy­
wistym właścicielem nie by!a i to bez względu na to, czy wierzyciel 
o tern wie lub nie wie. Wykluczonym jest przeciwdowód w tym kie+­
runku, że wpisany właścicielem nie jest 1). 

§ 41. Ochrona zaufania do ks. gr. 

t. Najważniejszy wszakże skutek wpisu okr~śla § 892 k.-c. w spo­
sób następujący: 

„Na korzyść osoby, nabywającej w drodze czynności prawnej 
prawo na gruncie ,lub prawo na takiem prawie, uważa się treść ks. 
gr. za prawdziwą. chyba; że jest wpisany sprzeciw przeciw prawdzi­
wości .wpisu, albo, że nieprawdziwość _znaną jest nabywcy. Jeżeli 
uprawniony ograniczonym jest na korzyść oznaczonych osób w roz­
porządzaniu prawem, wpisanem do ks. gr .• ograniczenie skutkuje wobec 
nabywcy tylko wówczas, jeżeli jest widoczne z ks. gr. albo wiadome 
nabywcy". ; 

') Skutkiem powyższej fikcji jest, że rzeczywisty właściciel uznać musi sku­
teczność wypowiedzenia, uskutecznionego przez właściciela księgowego a1bo wo­
bei: właściciela księgowego, taksamo uznać musi tę skuteczność takiego wypo­
wiedzenia każdy prawny następca właściciela księgowego. Skutkiem tej fikcji jest 
dalej to, że wpisany do ks. gr. jest biernie legitymowany dla skarg rzeczowycil, 
maj.ących na celu dochodzenie praw, o których mowa pod 6, i n ie może prze­
p r z e p r o w a d z i ć p r z e ci w d o w o d u , ż e n i e j e s t r z e c z y w i s t y m wł a­
ś ci cie Iem*). - Na podstawie wykonalnego wyroku, zapadleg-0 przeciw właś<:i­
Cielowi księgowemu w sporach, o których tu mowa, wierzyciel jest uprawnionym 
do wdrożenia licytacji lub zarządu przymusowego gruntu (§ 17, 146 u. ·o sprze4. 
przym.), a właściciel rzeczywisty nie może egzekucji tej przeszkodzić formalnym 
zarzutem z §-ów 750, 766 proc. cyw., że nie ma przeciw niemu wykonalnego ty­
tułu (Staudinger 806). Wyrok wydany przeciw właścicielowi l{sięgo­
wemu nie ukróca jednak materjalnych praw właściciela rzeczy­
w is tego. Mimo fikcji co do biernej legitymacji właściciela ksi~gowego dla skarg 
mających na celu dochodzenie hipoteki (§ I 148 I k. c.), postanawia bowiem 
§ 11-48 li k. c., że nienaruszonem pozostaje uprawnienie niewpisanego rzeczywistege 
właścicfela do podnoszenia zarzutów, przysługujących mu przeciw hipotece. (Moź.ę 
to być np. zarzut, że hipoteka nie powstała, jako ustanowiona przez wlaścicięla 
po:lomego na rzecz osoby w złej wierze, dalej ekscepcje oparte na stosunku oso­
•bistym do wierzyciela, § 1137 k. c. i t d.). Sposób dochodzenia tych za.rzutów: 
podczas sporu wierzyciela r, właścicielem księgowym w drodze I n ter we n cji 
głównej lub uboczne L w toku egzekucji zaś sporne, czy w drodze skargi_ 
z §-u 771 czy też §-u 767 proc. cyw, .- · . 

*) Ponieważ fikcja ma tylko korzyść wierzyciela na celu, jest ·tiJI 
uprawniony także do dochodzenia skargi rzeczowej przeciw właścicielowi r ze-, 
c z Y wistem u. Po uzyskaniu przeciw niemu tytułu wykonalnego może wierzyciel 
itzyskać w myśl §-14 11. h. wpis właściciela rzeczywistego i potem przeciw niemu 
przeprowadz.ić egzekucję (Kom. S. S. R. 401). 
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2. Wyrażona w tym §-ie zasada materjalnej jawności cz.yfi 
wiarygodności (pub lica ,fides) ks. gr., zwana też ochroną zaufania do 
ks. gr., polega na ochronie uczciwego obrotu (Verkehrsschutz, 
I>ernburg). Wpis uzasadnia dla wpisanego prawo materjalne o ty1e 
tylko, o ile wogóle spełnione są wszystkie warunki ważnego pod 
względem materjalnym nabycia praw. Nato.miast jeżeli osoba trzecia 
w ' dobrej wierze na podstawie czynności prawnej nabyv,r-a 
dalsze prawo od form a I n ie tylko upraw n i o n ego 1), wówczas 
w ob e c n ie j treść ks. gr. uchodzi za materjalnie prawdziwą, to zn~-; .. 
czy, jakkolwiek osoba trzecia w zasadzie nie mo~laby skut~cznie na­
być prawa od pozornie tylko uprawnfonego, ponieważ pozornie upraw­
niony nie posiada wcale· tego prawa, które przenosi lub obciąża, to 
jednak zasada wiarygodności stwarza na korzyść n aby wcy bona 
fide fikcję 2), że prawo przeniesione lub obciążone rzeczywiście 
istnieje. Fikcja ta zatem umożliwia w interesie bezpieczeóstwa obrotu 
skuteczność nabycia prawa od osoby uprawnionej, przez przełamanie 
zasady: ,,11emo plus juńs in aliup1 transferre potest, quam ipse hab.et". 
Wskutek tego n. p. księgowy właściciel może skuteLznie przenieść 
własność tub ustanowić obciążenia wfasności , choć rzeczywistym wła­
ścicielem nie jest. Rzeczywisty właściciel zdziałaną w ten sposób 
zmianę w dziedzinie pra":' rzeczowych niusi uznać jako ważną wobec 
siebie, traci więc tyle ze swoich praw niewidocznych z ks. gr., ile 
kontrahent bona fide nabywa od pozornie uprawnionego '1). 

') Prawo pochodne np. własność albo hipotekę od osoby nic będącej właści­
cielem, wpisanej mylnie jak-o wtascici_el. (Scbeinberechtigter, pozornie uprawniony). 

· 2) Nauka rozmaicie określa naturę prawną tej ochrony. Za fikcją jak w tek­
ście Cosack § 180 IV. Fuchs ad § 892, Oberneck 203, Kom. S. S. R. IP•- Inni 
uważają zasadę powyższą za praesumtio juris t;t de jure. Bardzo rozpowszech­
nhma teorja sprowadza s_kuteczność nabycia wct".91'rej wierze od pozornie upraw­
nionego -do ustawowej legHyma--eji wpis"-a-nego, przyjmuje zatem w tym 
i w innych przypad~ach skutecznego . aab)'Cia pr~w 0-0 oso~y _ nieuprawni°:'1ej 
(np. § 797, 816, 932 1 nast., 1032, 1138, I 155 k. c. 1 t. p , § 366 1 nast. ust. han­
dlowej i t. p.)" ustawową moc rozporządzenia na ko 'rzyść osób trze.:. 
cich prawami osoby rzeczywiście uprawnionej - tak, jak gdyby 
rozporządzający sam był rzeczywiście uprawnionym (Crome 1•7; Oierke, D. Pri­
vatrecht I § 32 i inni). W konsekwencji uW'l!l'la ta teorja· nabycie na zasad.zie 
§-n 892 k. c. za nabycie pochodne, czyli przyjmuje przejście prawa z do­
tychczasowego podmiotu, podczas gdy wszelkie inne teorje nabycie to uważają 
za- pierwotne. - Zasada- wiarygodności ks. gr. okazuje pewne zblitenie do nie­
przyjętej w niem. kod. cyw. zasady formalnej mocy prawne.i wpisów, tern się je­
dnak od niej róini, że wpis nie _iest sam źródłem prawa, lecz tylko warunkiem 
prawa obok czynności prawnej, a dopiero w ob e c osób trzecich, nabywają­
cych da Is ze praw a, wywołuje ich dobra wiara sanację wadliwości praw po-
,rzednika. ..-

~) Analogicznie rzecz się przedstawia, jeżeli bezprawnie wykreślone obcią-, 
żenie mimo wykreślenia dalej istnieje. Prawo obciążone mogłoby być przeniesione 
dalej tylko z ograniczeniami, wynikającemi dla nabywcy z istnienia tego ob~i.ąte­
nia. Ponieważ jednak obciążenie to nie jest już z ks. gr. widoczne, przeto - o l.le 
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3. Wiarygodność ks. gr. odnosi się według §-u 892 k. c. tylko: 
a) do nabycia w drodze czynności prawnej włas .ności 

i innych praw rzeczowych 1) od pozornego czyli księgowego 
uprawnionego, legitymowanego na podstawie wpisu do danej czyn­
ności. 

b) do nabycia takichsamych praw w drodze czy n r1 ości praw­
nej od rzeczywiście uprawnionego i wpisanego do 
ks. gr., ograniczonego jednak w możności rozporzą·dzania tern pra­
wem n a kor z y ~ ć o z n a c z o n y c h .os ó b 2). Ograi:iiczenia t_akie 
traktuje ustawa na równi pod względem wiarygodności ks. gr. z pra­
wami rzeczowemi i przyznaje im wobec nabywcy w dobrej wierze 
skuteczność tylko , jeżeli ograniczenie jest widoczne z ks. gr. albo 
znane nabywcy. 

c) Powyższe zasady §-u 892 k. c. rozszerza wreszcie § 893 
kod. cyw.: 

a:) na korzyść tego, kto w dobrej wierze uskutecznia na pod- · 
~stawie prawa wpisanego'i) do ks. gr. świadczeniei,) na rzecz 
tego, kto w ks. gr. wpisanym jest jako uprawniony. oraz . 

P) na korzyść tego, kto z wpisanym do ks. gr. zawiera odnośni~ 
do tego prawa w dobrej wierze czynność prawną, nie podpadającą '') 
wprawdzie pod przepisy §-u 892 k. c., ale mieszczącą w sobie ro z­
p o rząd ze n i e 'i) tem prawem. 

zachodzą inne warunki §-u 892 k. c. nabywa nabywca bona fide wskutek fikcji, 
że obciążenie wykreślone nie istnieje - prawo w stanie wolnym od obciążenia. 

') Na gruntach wzg!. na ogrankzonych prawach księgowych. 
~) Zob. str. 28 i ~ - • 
~) Stan faktyczny pod c) u tem się różni od poprze~nich pod a) i b), że 

posiadacz prawa księgo Wego nie występuje tu czy n n ie jako rozporządzający 
swem prawem, lecz jako odbiorca świadczenia, należnego na podstawie wpisa­
nego prawa. Należy tu np. spłata kapitału hipotecznego przy bip o ie ce ks i ę­
g owe i, spłatakapitatu księgowego długu gruntowego, spłata od,se­
tek należnych od sum hipotecznych albo długu gruntowego - obojętnie, czy chó­
dzi o hipotekę wzg!. dług gruntowy ks i ę go wy czy I isto wy (arg. § 1108, 
1159 k. c.), uiszczenie raty lub sumy wykupna ciężaru realnego i t. d. Natomiast 
nie podpada pod ochronę §-u 893 k c. splata kapitał u I isto we j hip o­
t e k i i I i s t o w e g o d ł u g u gr u n t o w e g o. Przy nich bowiem do ś c i ą­
g n i ę ci a kapitał u nie legitymuje wierzyciela sarn wpis, lecz tylko wpis w po­
łączeniu z przedłożeniem listu (§ 1144, 1160 I (I) k. c.) . 

') § 893 k. c. nie odnosi się wskutek tego do świadczer\ na podstawie st o­
s u n k ó w o b 1 i g a t o ryj n ich, a więc np. do z a pła ty c z y n s z u n aj m u 
iub dzierż a wy. Uiszczenie czynszu do rąk właściciela księgowego, który nie 
Jt:5t właścicielem rzeczywistym, nie uwolniłoby zatem w z as ad z i e najmó-
b1ercy (sporne) por. § 571 i nast. k. c. · 

") A zatem jest to czynność prawna, nie skierowana ku nabyciu prawa na 
gruncie lub prawa na ograniczonem prawie gruntowem. 

•~ Przez rozporządzenie rozumie k. c. - w przecistawieniu do czynności 
prawneJ, wywołującej tylko zobowiązanie do przedsięwzięcia rozporządzenia ~ 
tego rodzaju jednostronną lub dwustronną czynnoś"ć prawną, przez którą · sję 
be z Pośredni o zmianę prawną wytwarza, a więc · własnoś·ć lub prawo p_rze-
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W tych więc wypadkach uważa się 1) wpisanego do ks. gr. wobec 
drugiej strony za rzeczywiście uprawnionego - chociaż nim nie jest -
wzgl. u_waża się wpisanego za uprawnionego do rozporządzenia pra_­
wem - chociaż w rzeczywistości nie jest uprawnionym do przyjęcia 
świadczenia wzg!. do danej czynności prawnej a to z powodu niewpi­
sanego do ks. gr. ogr a n i cze n i a w ro z por z ą d z a n i u 2). 

4. Wiarygodność ks. gr. działa w dwojakim kierunku: 
a) w po z y ty w ny m, , wskutek którego uważa się treść ks. gr. 

co do stosu.nków, które mj'l.ją być wykazywane przez ks. gr., pod pe­
wnymi warunkami za prawd z i wą w o be c osób t r z e c ich. 

Pozytywny kierunek wiarygodności ks. gr. po-lega więc na tern, 
że ks. gr. gwarantuje nabywcy bona fide istnienie :i) prawa rzeczo­
wego ł) poprzednika i jego treść , oraz jego pierwszeństwo tak, jak są 
wykazane wpisem do ks. gr.; 

b) w negatywnym, polegającym na tem, że wobec nabywcy 
bona fide uważa się obciążenia n ie wpisane (a taksamo ciężary 
wykreślone) za nieistniejące. Ks. gr. gwarantuje zatem na­
bywcy bona fide, że daje ona zupetny obraz obciążenia prawami, n a-

nosi, ustanawia, zmienia, ąbciąża lub znosi, przyczem obojętnem jest, czy dla 
dokonania tej zmiany prawnej dołączyć się musi jeszcze inny moment - tu 
w szczególneści w p is. Podpadają więc pod przepis §-u 893 k. c. ze względu 
na ten wymóg: dwustronne rozporządzenia, jak np. zgoda rzeczowa co do 
zmiany treści prawa (§ 877 k. c.). co do pierwszeństwa praw (§ 880 k c.), zmiany 
praw zastawu gruntowego (§ 1119 11, 1180, 1186, 1-198, 1203 k. c.); z jedno­
str o n ny c h zaś takie tylko, które uskutecznia się wobec oznaczonej strony 
przeciwnej (gdyż § 893 wymaga czynności przedsięwziętej między osobą chro­
nioną a wpisanym. Należą tu więc wy p o w i e d z en i e i z r z e c z en i e si ę 
prawa oraz zezwolenie na wpis ostrzeżenia (sporne). - Nie pozostaje pod ochroną 
wydzierżawienie lub wynajęcie jako nie będące rozporządzeniem - i wedle pa­
nującej teorji pro w adze n ie sp or u, wobec czego wyrok uzyskany przeciw 
wpisanemu,, pozornie tylko uprawnionemu, nie wywiera skutków prawnych prze-
ciw rzeczywistemu uprawnionemu. · 

O dalej idących ułatwieniach przy wypowiedzeniu i dochodzeniu 
hipoteki i długu grunt. z §-ów 1141_, 114$, 1155 i nast. k. c zob § 40, I. 6 

1) To znaczy rzeczywisty uprawniony musi uznać świadczenie wzgl. czyn­
ność prawną za zdziałane skutecznie w ob e c siebie. Np. chronionym jest wła­
ściciel , wobec którego pozorny księgowy uprawniony zrzekł się swego prawa, ob­
ci"żającego własność. - Rzeczywisty uprawniony może mieć tylko pretensję o od­
szkodo~anie wzg!. o ni~słuszne wzbogacenie (§ 816 k. c.). 

2) Pod warunkami §-u 893 k. c., t. j. pod warunkiem, aby drugiej stronie 
nie był znany brak prawa wzg!. istnienie ograniczenia w rozporządzaniu oraz aby 
nie był wpisany sprzeciw na korzyść rzeczywistego uprawnionego. 

3) Ks. gr. jedynie o tyle nie może ręczyć, że prawo, które powstało, dalej 
j'eszcze istnieje, o ile prawo księgowe może być z 11 ie si o n e b ez wpis u. Za­
chodzi to tylko przy zastawie i użytkowaniu na hipotek~ch, długacł1 
grunt. i cięż a fach re a I ny c h-, gdyż icl'i zniesienie nie podlega zasadzie przy­
musu wpisu (§ 1273 li, 1~5 I, 1072, 1064 k c.) . · 

•) Wadliwość podstawowej czynności jest wogóle obojętną dla stosunków 
prawno-rzeczowych. 
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dające mi się do w pi su 1), czyli gwarantuje, · że niema poz.a ks. 
gr. praw, nadających się do wpisu, · któreby z prawem nabytem koli­
dowały lub .je ograniczały, np. wyprzedzały pod względem stopnia. 

O ile natomiast chodzi o prawa, których wpis jest ustawowo 
n ie do p u szcza I ny 2), ks. gr. oczywiście nie gwarantuje ich nie­
istnienia i prawa takie są wskutek tego skuteczne nawet wobec na­
bywcy, któryby o ich istnieniu nie wiedżiat 

. 5. A) Ustawa chroni tylko nabycie prawa w drodze, czy n n o­
s ci prawnej. 

Tą czynnością prawną, która prowadzi do nabycia, pozostają­
cego pod ochroną prawa, jest jedynie tylko rzeczowa zgoda 
w przedmiocie zmiany stanu rzeczowo-prawnego gruntu wzg!. ograni­
czonego prawa gruntowego, konieczna dla sprowadzenia tej zmiany 
(a więc np. zgoda z §-ów 873,877,925, 1154, 1192, 1200 i t. p. k. c.), 
.albo jednostronna czynność, wymieniona w §-ie 893 k. c., podlega­
jąca również ochronie z §-u 892 k. c.'1). 

Nie korzysta natomiast z ochrony p· o dst a w o w a czy n n oś ć 
ob I i g ac y j n.a'), uzasadniająca tylko roszczenie osobiste o dokona­
nie zmiany rzeczowo-prawnej. 

Prawo materjalne nie wymaga, aby rozporządzający byt wpi­
sany do księgi grunt. jako uprawniony, jeżeli ~n tylko jest rzeczy­
wistym uprawnionym. Z ochrony więc korzysta nabycie od niewpisa­
nego dziedzica osoby uprawnionej albo od następcy prawnego pod 
tytułem szczegófowym, jeżeli prawo przeszło na prawonabywcę wpra­
wdzie w drodze czynności pra„vnej, a I e be z w p i s t1. Ochrona do­
brej wiary w tych wypadkach ogr a n i cz a s i ę oczy w i ś c i e d o 
istnienia p r a -w a, wpisanego do ks. gr. , a nie odnosi się do 

1) Ks. gr. ręczy nabywcy b. f. nawet za nieistnienie takicJ1 praw, n ad aj ą­
c y eh się do wpisu, ktore powstać mogą i bez wpisu, a które jednak oie są 
wpisane do ks. grunt. (eintragungsfa.hige, aber nicht eintragungsbedi.irftige R.). 
Np. aabywca b. f. jest chroniony przeciw użytkowaniu albo przeciw hipotece, mo­
gącym powstać bez wpisu w przypadkach §-ów 1075 albo l 287 {2] k. c., alb& 
,przeciw ograniczeniom w rozporządzaniu dzi~dzica wskutek ustanowienia dzie~ 
dzica podstawionego i egzekutora testamentowego (§ 2113, 2211 k. c.) . 

") Buchfremde R. zob. str. 29. 
") A więc w każdym razie tylko ro z por z ą dz en ie (Verfiigunt, zob. po-

jęcie rozporządzenia pod 3 c. ~) pozestaje pod ochroną §--u 892 k. c. · 
') Od zasady, że prawa obligacyjne nie korzystają z ochrony z §-u 892 

k~d. cyw., ten bardzo ważny wyjątek istnieje dla hipoteki, ze ochrona rozciąga 
s,ę także na wierzytelność, ' ctla której ustanowiono hipotekę oraz n,a 
z~rzuty, przysługujące w myśl §-u 1137 k. c. właścicielowi przeciw 
~,erzycielowi (§ 1138, 1157 k. c.). - Ten przepis wyj~tkowy nie stosuje się· 
).ednak do h~poteki zabezpieczaiącej (§ 1185 k. c.) . 

Na równi z ro z por z ą dz en iem uprawnionego traktować należy prawo­
mocny_ wyrok, zasądzający uprawnionego na podstawi-c czynności obligacyjnej do 
przedsięwzięcia zmiany prawnej (Crome 1.(9). 
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nieuwidocznionego w ks. grunt. przej ś ci a l) _ tego prav;a na inne 
osoby. 

B) Inne sposoby nabycia praw, aniżeli na podstawie czynności 
prawnej, nie użas?dniają dla nabywcy ochrony wiarygodnoi1ci ks. gr. 

Nie korzysta więc z niej: 
a) Nabywca z mocy II st a wy i) , jako to: nabywca w drodze 

prawa spadkowego(§ 1922, 1937, 1941 k. c.). nabywca maHe11-
skiego _ albo . rodzicielskie~o prawa użytkowania (§ 1353r 
1649 k. c.), nabywca wskutek mafżei1skiej wspólności , mająt­
kowej (§ 1438 Il, 1485 lll. 1519 Il k. c.). fiskus nabywający majątki 
rozwiązanych towarzystw albo fundacyj (§ 45, 40 k. c.). 

b) nabycie w drodze egzekucji '1), np. hipoteka przymusowa 
i areszt hipoteczny, zajęcie i przekazanie hipotek oraz ciężarów real­
nych dla ściągnięcia lub w miejsce zapłaty (§ 866, 932, 830, 835„ 
857 [6] p. c.). . 

c) Nabycie w drodze połączenia (§ 946 i nas t. k. c.),· nabyci e 
w drodze wywłaszczenia albo wskutek ustaw agrarnych. 

6. Czy czynność prawna byJa o ej p ta tną czy· n i e odp 1 at n ąr 

1) Wyjątkiem w tym wzglt;dzie p'ozahipoteczne przeniesienie hipoteki I isto­
we j. W razie wykazania legitymacji wierzycieli w sposób §-em 115-4, 1155 k. c. 
przepisany, ustawa traktuje n ie w p i ·s a n ego wierzyciela tc1k, jak gdyby był wpi­
sany. - O domniemaniach i publicznej wierze dekretu dziedzictwa przy nabywa-
11.itl praw oct spadkobiercy wzg!. przy ś wiadczeniach na jego rzecz por. §-y, 2365 
do 2367 k. c. 

2) Teorja nawet wówczas nie przyjmuje przy powyższych sposobach naby­
cia ochrony z § u 892 k. c., jeżeli nabycie op i e r a się na czynności prawnej, 
jak n. p. w razie dziedziczenia, które polega na rozporządzeniu ostatniej woU 
(§ 1937 k. c.), albo na umowie spadkowej (§ 1941 k. c.), albo w razie małże{l­
skiej wspólności majątkowej, opartej na majątkowej umo wie malżeńs~iej (§ 1437 · 
k. c.). Staudinger 187. 
_ Taksamo przyjmuje judykatura przejście z 111 o cy ust a wy . w przypadku,. 

gdy przy podziale spuścizny niektórzy współspadkobiercy nabywają własność 
gruntow, należących do spadku . Pomimo, że do nabycia tei własności potrzeba. 
przewłaszczeni a ze strony pozostałych współspadkobierców, judykatura 
oomawia nabywcy ochrony z § 892 k. c., dopatrując się przyczyny prawnej na~ 
bycia głównie w ustawowem przejściu gruntów spadkOW}Ch na wszystkich wspó'l-
spadkobierców razem . • 

") Natomiast dalsze przeniesienie lub obciążenie i t. d. prawa nabytego przez; 
wierzyciela w drodze egzekucji stoi już pod ochroną§ u '892 k. c. 

Odrębnie ustawa traktuje nabycie wtasności gruntu w drodze przybicia li­
cytacyjnego. - Natywca licytacyjny nabywa własność przez s a 111 ·0 przy bi­
cie (bez wpisu) choćby wiedział, że subhastat nie jest właściciel em 
a tylko mylnie jako taki figuruje w ks. gr. Poprzednia własność gaśnie a w jet 
miejsce wstępuje cena kupna. Nadto nabywca licytacyjny nabywa grunt w stanie 
wolnym od wszelkich obciążeń, z wyjątkiem tych , które mają być przejęte na 
mocy warunków licytacyjnych. - Prawdziwy właściciel przeszkodzić może licy­
tacji przez to, że na czasie przed udzieleniem przybicia zgłosi i udowodni swe 
prawo (§ 37 I. 4 i 5, 52, 57, 90, 91 ust. o sprzed. przym , § 771 p. c.). 
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nie odgrywa rol.i .w dziedzinie prawno-rzecz.owej 1). Różnica ta ma 
1ednak doniosłe zt1aczenie dla kwestji obligacyjhego wyrównania mię-
dzy stronami (zob. o tem pod I. 11 ). . . 

7. W dwóch przypadkach nabywca nie· może się powołać na 
zasadę wiarygodności ks. gr.: w razie złej wiary - oraz w razie· istnie­
nia wpisu sprzeciwu przeciw prawdziwości wpisu·. 

I. Ksi~ga gr. chroni tylko · obrót uczciwy. Z ochrony §-u 892 k. ·e. 
nie k0rzysta ten, kto znał mylność ,ks. gr. co do stanu· r:ze~ 
czo wo- prawnego. 

Mylność ks. gr., o którą chodzi przy zastosowaniu § 892 k. c:, 
polegać może albo na tern, że wpisane do ks. gr. prawo tej oso~ 
by, która się powołuje na mylnoś-ć ks. gr., księgowo jest obciążone 
prawem n ie istniejące m, będ.ącem przedmiotem przeniesienia 
wzgl. obciążeniil na rzecz nabywcy ·- albo też polegać .może na tern, 
że po z a ks i ę g ą gruntową istnieje prawo rzeczowe osoby powołują­
cej się na mylność ks. gr., które . wyklucza albo ogranicza prawo, bę-
dących przedmiotem nabycia. , . 
. Wówczas będzie należało przyjąć u nabywcy świadomość ,tej 
mylności ks. gr., jeżeli nabywca miał wiadomość o okolicznościach, 
wykluczających ~) r ze cz owe nabycie prawa poprzednika, lub ogra-
niczających nabyte prawo poprzednika. . 

Wiadomość natomiast o istnieniu tytuł u ( umownego lub usta­
wowego), upoważniającego osob~ trzecią do żądania zmiany w stanie 
rzeczowo-prawnym. nie odbiera nabywcy dobrej wiary, chociaż.by na­
wet nabywca, mający wiadomość o istnieniu takiego tytułu, chciał 
przez wcześniejsze nabyci~ prawa rzeczowego unie m oż I i wić =i) trze-. , 

') Jest to logiczną konsekwencją abstrakcyjnego c.harnkteru rzeczowej z2ody. 
0
,) Na równi stoi .znajomość okoliczności, uzasadniających z ac ze pi a I~ 

n ość, jeżeli zaczepienie będzie następ.nie skutecznie przeprowadzone (aąf 142 
Il kod. cyw. 

Gdyby mimo wiadomości o okolicznościach, powodujących mylność ks. gr., 
nabywca mógł z powortu usprawiedliwionego mylnego zapatrywania 
prawnego uważać księgę za zgodną z prawem ·ma1erjalnem - nie możnaby 
mu z powodu tego błędu prawnego imputował złej wiary. (Judykatura, 
Kom. S. S. R. 1,14). . . · . 

3) Zdanie panujące w literaturze i judykaturze. \V · powyższym przypadku 
bowiem ks. gr. jeszcze nie stała się myln~. Z tejsamej przyczyny nie będzie na­
bywcy szkodziła wiadomość o_ zgodzie r z, e cz owej między jego poprzedni­
kiem a osobą trzecią, jeżeli zgoda ta nie doprowadziła jeszcze do dokonania się 
zmiany rzeczowo-prawnej dla braku wpisu (wzgl. dla braku innego momentu, wy­
maganego dla dokonania się tej zmiany, np. wręczenia listu w przypadku przenie­
sienia hipoteki listowej sposobem §-u I 154 I k. c.). , , .. 

Zauważyć jednak należy, iż judykatura nieraz tr:aktuje wiadomość nabywcy 
o wcześniejszym tytule osoby trzeciej jako wyrz.tdzenie szkody przez działanie 
przeciwne dobrym obyczajom w myśl §-u 826 k. c. (Staudinger 201). 

Wiadómość o nieważności tytu.łu prawa prawozlewcy nie odbiera 
fl~bywcy dobrej wiary, jeżeli tylko nieważność tytułu nie spowodowała zarazem 
meważnoś,ci rzeczowej czynności. · 



,cJemu urz.eci.-ywistnienie tego tytuhl wzgl. wyprzedzić prawo oso~y 
trzeciej pod względem stopnia, jeż.eliby prawo jej dafo się pogodzić 
z pt•awem nabywcy (np. dwie hipoteki). 

Powołujący się na mylność ks. gr. ud o w od n i ć musi wiado­
·mość nabywcy o mylności ks. gr. czyli zią wiarę. Tylko rzec z y­
w i st a z n aj om ość l) prawdziwego stanu rzeczy uzasadnić może tą 
alą wiarę. Nawet z; a w i n i o n a 2) n ie w i ad om ość o rzeczywistym 
5tanie rz.eczy korz.ysta jeszcze z ochrony, w przeciwieństwie do daw­

·.niejszego prawa, które zawinioną niewiadomość stawiało n.a równi 
:E wiadomością R). 

C h w i I ą decydującą , w której dobra wiara musi istnieć, Jest: 
a) o ile chodzi o czynność, niewymagającą dla skuteczności na­

bycia praw wpisu do ks. gr.,-chwila zdziałania danej czyn­
JrJ. o ś ci prawnej 4 ); 

_ .b.) o ile chodzi o . czynność prawną, do której wpis dołączyć si~ 
musl dla nabycia prawa, decyduje chwila wniesienia cr) do urz~­
d u hip. wniosku ~ wpis, wzgl~dnie --: jeżeli konieczna · w myśl 
§-u _873 k. c. zgoda rzeczowa przyszta do skutku dopiero po tej 
chwili · - decyduje chwila przyjścia do skutku tej zgody (§ 892 li 
kod. cyw.). _ · 

Il. Drugim wyjątkiem, wskutek którego nabywca powofać się nie 
mote na fikcję z §-,.ów 892, 893 k. c. jest istnienie w pi s u sp r z e­
e. i w uu) przeciw prawdziwości wpisu tego prawa, na którem prawo 

1) O czeni rozstrzyga swobodna ocena sędzio.Wska. - Odrębny przepis dla 
hipoteki listowej: jeżeli mylność ks. gr. wynika· z listu hip. albo z zapisku na ii­
śeie, nie można się powołać na §-y 892, 893 k. c. (§ I 14.0 (1) k. c.), to znaczy 
posiajacz listu nie może się powołać na fikcję prawdziwości ks. gr., chociaż myl­
ność .ks. gr. nie była mu znan~. i chociaż niema wpisanego sprzeciwu przeciw 
prawdziwości ks. gr., jeżeli tylko mylność wynika z osnowy listu hip. albo z zapi­
sku na nim. 

2) Por. motywy ustawy cyt. u Obemecka 214 i nast. - Ustawa wychodzi 
z- założenia, że _nie jest obowiązkiem kontrahenta kontr o 1 o w a ć ks. gr. 

6) Tak jeszcze obecnie przy ruchom ościach (§ 932 li k. c.). - Tylko 
pozytywna znajomość mylności ks. gr. wyklucza zastosowanie fikcji z §-u 892 k. c. 
Obojętnem więc jest, czy kontrahent przy nabyciu prawa brał 
wzgląd właśnie na -ks. gr., czy wogóle zaglądał do ks. gr., czy też po­
legał na informacjach i zapewnieniach swego prawozlewcy - jeżel i 
tylko mylność ks. gr. nie była mu znaną. Tak Kom-. S. S. R. 115, Staudinger 193 
.przeciw judykaturze. 

•) Np. przy przeniesieniu hip o Ie ki I isto we j chwila wręczenia nabywcy 
pisemnej cesji wraz z listem hipotecznym (§ 115.t k. c.) albo w razie zapłaty do 
,ą,k wpisanego uprawnionego -- chwila zapłaty (§ 893 k. c.) . 

' ) Postanowienie tern podyktowane, aby nabywca mógł po wniesieniu wnio­
skii bezpiecznie uiścić równowartość. Późniejsza wiadomość już mu nie szkQdzi; 
p-0d warunkiem oczywiście, że na skutek tego wniosku (a nie jakiegoś wniosku 
późniejszego) 1.1rząd ks. gr. dozwoli wpisu. 

") Aby. sprzeciw miał ten skutek musi on być wpisany a przynajmniej za­
w-ni.os·kowany (§ 17 w. h.) przed z a w n i osk o w a n iem wpisu prawa nabywcy. 
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nabywcy ma się opierać (por. § 44). W razie bowiem istnienia ta­
kiego sprzeciwu nabywca liczyć się musi z tern, ie utrzyma się prawo 
zabezpieczone sprzeciwem, wyklucrające wzgł. ograniczające prawo 
poprzednika 1). 

8. Wiarygodność ks. grunt. działa w pjerwszym rzędzie tylko 
wzg 1 ę dnie, a mianowicie na korzyść n aby wt y 2). Prawo jednak. 
które działający bona fide nabywa - jest be z wzg I ę d n e, sku-
teczne wobec wszystkich 3). ,.. 

W przeciwstawieniu do domniemania prawdziwości ks. gr. wiary­
godność ~s. gr. działa tylko na korzyść . a nigd'y na niekorzyść­
.kontrahenta ł). 

9. Wiarygodność ks. gr. nie odnosi się do czysto faktycznej 
osnowy ks. gr. jak np. rodzaj kultury, zabudowanie, wartość, · ob­

.szar parcel i t. d. Nie ma więc żadnego znaczenia prawnego, jeżeli 
ks. gr. wykazuje np. grunt nieistniejący, albo podaje obszar większy, 
niż rzeczywiście istnieje. 

Co innego jednak, jeżeli chodzi o zindywidualizowanie gruntu 
przez ks. gr. zapomocą wymienienia rzeczywiście istniejących części 
składowych gruntu. W tern znaczeniu np. stan parcel podany w ks. gr. 

O ileby zaś zgoda rzeczowa co do tego prawa nabywcy nie wyprzedziła wniosku · 
o wpis jego, sprzeciw musi być wpisany, a przynajmniej zawnioskowany przed 
ahwilą tej zgody (przeważające zdanie, zob. Staudinger 189, arg. §-u 11 [1) i. f. 
~t. h.). O wyjątkowym przypadku sprzeciwu przeciw hipotece, wstecz 
tizialającego zob § 1139 k. c. 

') Rozporządzenia poprzednika na korzyść nabywcy w takim razie 11;e będą 
Miały skuteczności wobec prawa zabezpieczonego sprzeciwem. 

') A nie na korzyść innych osób. N. p. wykreślono bezprawnie hipotekę 
primo loco. W razie jej ponownego wpisu w drodze sprostowania ks. gr. nie od­
zyska ona swego pierwotnego pierwszeństwa wobec osoby, która nabyła prawa 
księgowe bona fide po wykreśleniu pierwszej hipoteki a przed JJOnownym jei 
wpisem, natomiast oJzyska ona to pierwszeństwo wobec wierzycieli realnych, 
wpisanych jut w eh wili wykreślenia. 

3) Np. Nabywca bona fide przenieść może prawo swoje skutecznie nawet 
11a osobę, która ma wiadomość o sposobie nabycia prawa swego bezpośredniego 
,oprzednika przez działanie fikcji z § 892 k. c. Podkreślić jednak trzeba, że sam a 
czy n n ość praw n a. prowadząca do nabycia prawa pod ochroną, nie stoi pod 
eehroną §-u 892 k c., to znaczy, o ileby czynność ta miała i n n e w ad y prawne. 
11it wadliwo.ść praw poprzednika, i wskutek tego była bezskuteczną, dobra 
wiara nie sanowałaby tych wad (np. niezdolności do działania, braku zastępstwa 
i t. d.). Dopiero o ileby mimo tych wat! czynnosci prawnej nabywca został wpi­
sany i ustanowił dalsze prawo na rzecz osoby trzeciej bona fide - wobec tej 
et1oby działałaby ochrona z §-u 892. Pochodzi to stijd, że wiarygodność ks. gr. 
dironl nabywcę tylko przeli . błędami, które mogą być wywołane przez treść 
b. grunt. 

•) Np. gdy się okaże. i:e hipateka była jut zapłaconą w chwili kupna gruntu, 
a tylko ule wykreśloną, właściciel nie ma obowiązku jej spladć, choć uważał hi­
~•tekę 1f chwili kupna Zca istniejąc~, 



-określa przedmiot praw do ks. gr. wpisanych i wskutek tego korzy­
.sta z wiarygodności ks. gr:1) • . 

IO. Pod ochroną wiarygodności ks. gr. znajdują się tylko wpisy, 
_zawarte w samej księdze gr. oraz osnowa dokumentów, do któ­
rych formuł~a wpisu odwofuje się w ramach ustawy~). 

11. W tymsamym rozmiarze, w jakim nabywca bona fide praw® 
rzeczowe nabywa (wzgl. skutecznie umarza), niszcz~ ustawa bezpo­
wrotnie, wzgl. ogranicza prawo osoby materjalnie uprawnionej. Ta 
utrata prawa na korzyść nabywcy b. L jest definitywną w dziedzini~ 
·prawno-rzeczowej. 

Dla wyrównania jej poszkodowany ma tylko skargę ob l i g a­
<: y j n ą o wydanie wzbogacenia przeciw temu, · kto bezprawnie prawem 
jego rozporządził ;i) lub otrzymał należne poszkodowanemu świadcze-
nie (§ 816 k. c.). , 

Do n aby wcy b. U) poszkodowany w zasadzie żadnej pretensji 
nie ma; jedynie tylko wówczas, gdy nabywca b. f. nabył prawo pod. 
tytułem darmym - a więc wzbogaciłby się ze szkodą materjalnie 
uprawnionego - skierowanem być może przeciw niemu roszczenie 
o wzbogacenie(§ 822 k. c:). 

O ewentualnej regresowej odpowiedzialności skarbu pa1istwa 
por. § I 3 . 

.CZĘŚĆ VIII. - USUNIĘCIE SPZECZNOŚCI MIĘDZY 
STANEM KSIĘGOWYM A STANEM PRAWNYM. 

§ 42. Sprostowanie księgi gruntowej. 

I. Jak już zaznaczono w §-ie 19, sprzeczność między materjal­
nym stanem rzeczowo-prawnym a stanem księgowym - zwana krótko 
my I n ością (albo nieprawdziwością) ks. gr. - możliwą jest z róż­
nych przyczyn. 

1 tak możliwą jest ona przedewszystkiem z po-wodu niepn:yjęcia 

') Np. w razie mylnego dopisania parcel do gruntu, trzecia osoba nabywa 
włdsuość stosownie do składu gruntu według ks. gr. Cała ta kwestja jest bardzo 
.sporna (Oberneck 219, Staudinger 188). 

2) § 9, 94 u. h., § 874, 885 li k. c. Są to więc głównie zezwolenia na wpis 
oraz zarządzenia tymczasowe. Dokumenty te przechowywuje się w aktach grun­
iowych (§ 11 V). 

") Jest on wzbogacony w tym przypadku o to, co otrzymał jako wzajemne 
świadczenie od nabywcy b. f . 

•) Przeciw nabywcy w złej wierze poszkodowany ma rzeczowe 
roszczenie spr os to w a wcze o usunięcie naruszenia prawa i przywrócenie 
.stanu księgowego, zgodnego z prawem materjalnern, gdyż pneciw takiemu na­
bywcy nie działa fikcja z §-u 892 k. c. 
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przez ustawodawstwo niem. zasady formalnej mocy prawnej 
w pis ów. Skoro bowiem do materjalnego zaistnienia zmian prawno­
rze-czowych na podstawie czynności prawnej potneba prócz wpisu 
ważnej abstrakcyjnej zgody rzeczowej wzgl. zrzeczenia się prawa, 
przeto wpis jest mylny we wszystkich przypadkach bezskateczno­
ś ci 1) tego aktu prawnego zgody wzgl. zrzeczenia się. 

Następnie mylność może mieć swoją przyczynę w zmianach 
-prawnych, które się dokonały be z wpis u po z a ks. gr. 

Przyczyną mylności jest dalej często b ,fędność wpisu, wy­
wotana przez przeoczenie urzędu ks. gr, 

We wszystkich tego rodzaju przypadkach mylność wpisu sam a 
prze z się i uzasadnione przez nią prawo pozorne, nie unicestwiaj~ 
prawa materjalnego. Pod wpływem wiarygodności ks. gr. formalny 
-stan księgowy 'Stać się jednak może podstawą wpisów dalszych, już 
bezwzględnie skutecznych. 

Materjalnie uprawniony ma więc najżywotniejszy interes w tern, 
aby możliwie rychJo przeprowadzić wpis swego prawa, tembardziej, 
że wpis jest warunkiem możności rozporządzania tem prawem wobec 
-§-u 40 u. h. Uzgodnienie stanu księgowego ze stanem prawno-rna-
1erjalnem nazywa się sprostowa.uiem ks. gr., a dotyczące roszczenie 
uprawnionego -= roszczeniem spi-ostowawczem. 

Realizacją roszczenia w zasadzie zająć się musi sam materjalnie 
uprawniony (a nie urząd ks. gr. ex officio). 

2. Warunkiem roszczenia jest niezgodność między treścią ks. gr. 
a rzeczy'wistym stanem prawnym w odniesieniu do: 

a) praw rzeczowych zdatnych 2) do wpisu - lub 
b) ogr a n i cz e11 '1) w rozporządzaniu prawami wpisanemi, za­

strzeżonych na korzyść oznac.:zonych osób. 
Niezgodność ta polegać musi na tem, że albo pewne prawo 

isniejące wcale nie jest do ks. grunt. wpisaneł), lub wpisane jest 

') \V szczególności, jeżeli ż go da rzec z o w a jest albo n i'e w aż n ą (np. 
z powodu braku zdolności do działania, z powodu pozorności czynności, § ł 17 
k. c., niedopuszczalności treści oświadczenia, z powodu braku przepisanej for­
my i t d.), albo z ac ze pi a I n ą, (np. z powodu błędu, przymusu, oszustwa i t. d.) 
pod warunkiem, że zaczepienie będzie skutecznie przeprowadzone (§ 14:.! I k. ~.), 
albo jeżeli jej wogole nie było - albo jeżeli nie nastąpiła dodatkowo po wpisie i t. d. 

Natomiast dla efektu rzeczowego wadliwość obligacyjnej czynności podsta­
wowej j~st obojętną . 

;) lstnie111e praw niezdatnych do wpisu nie może oczywiście uzasadnić 
mylności ks. gr. • · • 

") Warunki. czasokresy, otwarcie konkursu, wdrożenie egzekucji na nieru­
chomosć, substrtucje dzied.zica i t. d Usta wa traktuje ograniczenia te, o ile idzie 
o sprostowanie ks gr., na równi z prawami rzeczowemi (Crome 155). !\ie na­
leżą tu· zakazy pozbycia na podstawie czynności prawnej .(sporne). 

. !) Tu wit;c należą wszystkie zmiany prawne, które dokonywują się be z 
w p Is u p o z a ks. gr. (§ 18), a więc powstanie wzg!. nabycie praw z mocy 
samej ust a wy, jak wskutek prawa spadkowego, wspólności :r.a.jątkowej mm-



96 

mylnie 1), albo że prawo jest uszczuplone przez wpis nieistniejącego :!) 
obciąkenia lub ogran iczenia 3). 

Podobnie odnośnie do ogranicżeó w rozporządzeniu nie­
zgodność może polegać na tern, że nie są wpisane (wzgf. bezpod­
stawnie wykreślone), jakkolwiek istnieją - albo naoclwrót - że 
ograniczenie nieistniejące wpisano do ks. g. 

3. Nieuzasadniony stan księgowy teg-0 rodzaju pnedstawia się­
jako naruszenie sfery prawa rzeczowego (Eingriff). Roszczenie 
sprostowawcze zmierza do usunięcia tego naruszenia przez stworzenie 
stanu księgowego'), odpowiadającego prawdziwemu stanowi praw­
nemu. Jest ono więc bezpośrednim wypływem prawa rzeczowego, 
s.fuży do jego obrony i ma wobec tego charakter roszczen ia rzec z o­
wego, podobnego do skargi negatoryjnej 6). 

żeńskiej, ustawowego prawa użytkowania (§§ 1922, 1937, 19'11, 14:-18, 1519 i t ct. 
kod. c.), dalej wskutek z as pokoje n i a wierzyciela, wskutek z r ze-cze 11 i a si ę, 
wskutek konsolidacji własności z długiem (por. §§ l l 43, ll50, 1163, I I 64, I 168, 
1170 i 1171 [wyrok wykluczający], 1173, 1174, 1177, 1182 k. c. i r.d.). Tu na­
leżą dalej: przeniesienie listowych praw zastawu (hipoteki, dtpgu grunt. i r-eut.) 
po z a ks. gr. przez pisemne oświadczenie ustępstwa i wrę.czenie listu (§ 1154, 
1192 k. c., Lier:prawne wykreślenie prawa, które mimo wykreślenia dalej istnieje, 
wreszcie zmiany prawne wskutek zarządzenia władz bez wpisu (przybicie licyta-
cyjne, wywłaszczenie) . · 

') To zn.: wpis do lcs. gr. mylnie wykazuje treść albo st opie 11 prawa. 
~) Np. prawo obciążające wogole nie powstało aloo zgasło be z w p i s Lt 

z mocy ustawy(§ 1061, 1025, 1026, 11731, 1174 I k. c.), lub wskutek wyroklt 
wyk I ucz aj ą ce go (§ 1104 I, 1112, 1269, 1273 k. c.), albo prawo ograniczone 
warunkiem rozwiązującym lub czasokresem zgasło wskutek spełnienia sit; warunkt.t 
lub nadejścia czasokresu (§ 158 li, 163 k. c.). Podobnie w razie zgaśnięcia prawa. 
wskutek czynności prawnej bez wpisu(§ 1063, 1064, 1072, 1252, 1255, 
1256, 1273 k. c.). 

8) Według przeważającej opinji także bezpodstawny wpis spr ze ci w u. 
i ostrzeże n i a uzasadnia roszczenie sprostowawcze, gdyż i te wpisy powo-
pują uszczuplenie prawa, niemi dotkniętego (Crome 155). . 

•) Tern roszczenie sprostowawcze się różni od g ! ó w n ego ros z cze -
11 i a mater ja I n ego, zmierzającego w ogólności do przywrócenia stanu, Oli­
powiadającego stanowi prawnemu (np. § 93!) k. c. roszczenie windykacyjne). 

•) Zdanie przeważające (Dernburg Ili 141, Oberneck 231, Crorne 156). Ru ­
szczenie negatory j n e służy do odparcia-naruszeń albo uszczuple{1 atrybu ·· 
własności, dokonanych w inny sposób, niż przez odebranie jej posiadania (9 1004-
kod c.) . Jest więc skargą o uwolnienie własności od nieistniejących anaterjalnie 
ograniczeń (Eigentumfreiheitsklage). Analogicznie dla innych praw rzeczowych 
§ 1017, 1027, 1065, 1090 k. c. i t. d. - Konsekwencje praktyczne rzeczowego cha­
rakteru roszczenia sprostowawczego objawiają się w tern głównie, że ko n kur i de> 
majątku osoby uprawnionej księgowo - nie wywiera żadnego wpływu na roszcze­
nie. Roszczenie jako rzeczowe nie jest wierzytelnością konkursową, mimo konkursu 
ma być dopelmone (mianowicie przez zarządcę masy), a gdyby zarządca masy 
wciągnął do masy pozorne prawo księgowe krydatarjusza, rztczywisty uprawniony 
dochodzić może roszczenia sprostowawczeiro jako roszczenia o wydzielenie (Aus­
sonderungsanspruch, § 43, 11, 6 u. konk) Chąrakter rzeczowy ma nadto znacze- _ 
Il.ie w procesie dla właściwości sądu (§ 24 p. o., sąd realny) i dla sln1tlr,ów sprawy· · 
wiszącej I osądzonej (§ 26.5 i : 25 p. c.). • 



4. Ks. gr. nie stała się natomiast mylną wówczas, gdy istnieje 
tylko roszczenie osobiste 1) o zmianę stanu rzeczowo-prawnego. W tym 
przypadku bowiem niema wymaganej §-em 894 k. c. niezgodności 
między stanem ks. gr. a stanem rzeczywistym, to jest stanem rzeczo­
wo-prawnym. Niezgodność ta nie zachodzi także wówczas, gdy urząd 
ks. gr. uskuteczni wpisy w następstwie, nieodpowiadającem §-owi 46 
u. h., przez co praw1 nie uzyskają należnego im stopnia~). 

Także wówczas niema mowy o sprostowaniu ks. gr. w rozumie­
niu §-u 894 k. c., gdy chodzi tylko o spr os to w a n ie wpis u do 
ks. gr. np. z powodu zaszłych pomyłek pisarskich, z powodu niedo­
kładności l11b mylności zapodań faktycznych ks. gr. i t. p. Takie bo­
wiem sprostowanie wpisu w niczem nie narusza ani istnienia, ani tre­
ści lub rozmiaru praw księgowych. 

5. a) Roszczenie sprostowawcze przysługuje temu, kto będąc rze­
czywiście rzeczowo uprawnionym, nie figuruje w ks. gr., oraz temu, 
czyje prawo jest uszczuplone przez nieistniejące ograniczenie lub ob­
ciążenie;,) .. 

b) Roszczenie zwraca się przeciw każdej osobie, której prawa 
są dotknięte przez sprostowanie, mające nastąpić (§ 894 i. f. k. c.). 
Biernie legitymowanym jest więc ten, kto wskutek sprostowania zo­
staje wykreślonym wzgl. w swych prawach ograniczonym przez wpis 
prawa lub ograniczenia, istniejącego poza ks. gr., innemi słowy bier­
nie legitymowanym jest ten, czyje przyzwolenie jest konieczne, 
aby przeprowadzić sprostowanie 4

-). 

') l1ądź na podstawie u 111 owy, bądź na podstawie ust a wy (np. w razie 
t. zw. ustawowych tytułów hipotecznych por. § 648 k. c. o tytule przedsiębiorcy 
budowlanego do ustanowienia hipoteki zabezpieczającej i ustawę z 11VJ 1909 dz. 
p. p. 449 - albo w razie roszczenia z tytułu ewikcji o przeniesienie z powro­
tem prawa odstąpionego) . 

Wpis, zapomocą ktorego w razie realizacji tytułu zmiana rzeczowo-prawna 
się dokonywa - ma charakter wpisu ko n st y tuty w n e g b, a nie sprosto­
wawczego. 

") Porządek wniesienia wniosków do urzędu hip. nie uzasadnia bowiem rze­
czowego prawa pierwszeństwa między konkurentami - a przepis §- u 46 u. h. jest 
tylko przepisem porządkowym. 

'') Uszczuplenie zachodzi nietylko dla właściciela gruntu wzg!. posiadacza 
prawa, ograniczonego nieistniejącem obciążeniem, ale wogóle dla wszystkich 
uprawnionych rzeczowo, mających tensam stopień, co obciążenie nieistniejące, lub 
mających dalszy stopień. Judykatura wobec tego i dalszym wierzycielom księgo­
wym przyznaje samodzielną legitymację do dochodzenia roszczenia sprostowa w­
czego celem usunięcia wyprzedzających ciężarów. 

') Legitym owany w ten sposób nie może s • ę uchylić od skargi sprostowaw­
czej zarzutem, że nie o n, lecz ktoś trzeci jest 111 at er ja 1 n ie uprawniony. -
Skuteczny natomiast byłby zarznt pozwanego, że powód, żądający spro towa­
nia, jest wobec niego obligacyjnie zobowiązany tło sprowadzenia tego stanu księ­
gowego, który powód chce usunąć w d ·octze sprostowania t exceptio doli) . Zarr.ut 
taki przysługiwałby np. temu, kto na skntek w aż n ej nmowy kupna uzyskał w 1-1i s 
na podstawie n ie w aż n ego przewłaszczenia. 

Kraus: lAsl:ytucja ks . ,r. 7 
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Osoba ta niekoniecznie musi być wpisaną do ks. gr. jako upra­
wniony; wystarcza, jeżeli sprostowania nie można by przeprowadzić 
bez jej współdziałania (zob. pod 6). 

6. Treścią roszczenia jest udzielenie przez zobowiązanego, jako 
tego, przeciw komu zamierzony wpis sprostowawczy się zwraca, 
przy z w o Ie n i a 1), w przepisanej formie hipotecznej, na wykonanie 
wpisu sprostowawczego - oraz udzielenie swego współdziałania 
przy przeprowadzeniu sprostowania, o ile jest konieczne. 

To współdziałanie, do którego może być zniewolony n ie w pi­
s a ny do ks. gr. (zob. pod 5) objawia się: 

a) W jego obowiązku . prze prowadzeni a przedewszystkiem 
wpisu swego własnego prawa, jeżeli dopiero po tym wpisie sprosto­
wanie jest możliwe (§ 895 k. c.) ~). 

b) Jeżeli do sprostowania ks. gr. potrzeba przedfożenia I is tu 
z as ta w n ego (hipotecznego, długu gruntowego lub rentowego) upra­
wniony żądać może od posiadacza listu, byprzedtożyłgo urzę­
dowi ks. gr. (§ 896 k. c., § 42 I [I], 43, 62, 69 u. h.) ") celem uwi­
docznienia na nim zapisku sprostowania. 

7. Jeżeli osoby zobowiązane do udzielenia zezwolenia na spro­
stowanie, wżg1 . do współdziałania w myśl ust. 6-go, nie uczynią 
tego dobrowolnie, dochodzić można roszczenia przeciw nim , . .., drodze 
skargi. - W sporze powód udowodnić musi mylność ks. gr.. a więc 
istnienie i naruszenie swego prawa rzeczowego. 

1) A więc ś w i a d cze n i e (nie ust a 1 en i e) 
") To rozszerzenie roszczenia sprostowa wczego jest konieczne ze 

względu na § 40 u. h. 
Przykłady: 1. Prawa dziedzica substytuowanego są ogranicze­

niem w rozporządzaniu dziedzica ust a n o w i o n ego. Ograniczenie to nawet 
z urzędu wpisuje się przy wpisie dziedzica ustanowionego (S 52 u. h.). Otoż aby 
umożliwić dziedzicowi podsrnwionemu uwidocznienie tego swojego prawa (por. 
§ 22 I 2 u. h.) nawet wówczas, gdy nie wpisano wcale prawa dzieLizica ustano­
wionego, dziedzic podstawiony zniewolić może w myśl §-u 895 k. c. dziedzica 
ustanowionego, aby dał się wpisać jako uprawniony. 

2. Zapomocą bezprawnego przywłaszczenia sobie listu hipotecznego i sfał­
szowania kwitu wierzyciela właściciel uzyskał przepisanie hipoteki na siebie. 
Celem sprostowania ks. gr. w i er z y cie I hipoteczn pozwać musi po śmierci 
właściciela jego dziedzica, jeszcze niewpisanego: 1) o spowodowanie, aby dzie­
dzic został wpisany za właściciela; 2) o zezwolenie na przywrócenie hipoteki, 
bezprawnie na spadkodawcę przepisanej i 3) o wydanie powodowi listu hipo­
tecznego (Oberoeck 232). 

s) Jest to dalsze rozszerzenie roszczenia sprostowawczego, skierowane 
przeciw posiadaczowi listu, a konieczne z tego względu, że w przypadkach §-ów 
42 i 43 u. 11. prócz przyzwolenia wierzyciela potrzebi:l przedloże-
n i a listu urzędowi ks. gr. · 

W przykładzie w nocie poprzedniej ma powód pm wo posiada n i a listu 
hip jako jego wł a ś ci cie I (§ 952 k . c ) 
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8. Roszczenie sprostowawcze nie podlega przedawnieniu (§ 898 
kod. cyw.) 1). 

9. Z uwagi na akcesoryjny charakter roszczenia sprostowaw­
czego w odniesieniu do prawa rzeczowego, do którego ochrony zdą­
ża, przeważa zdanie, że roszczenie sprostowawcze sam o, odłączone 
od tego prawa, nie może być przeniesione w drodze cesji dobrowol­
nej na drugą osobę 2). 

Przeniesienie dobrowolne roszczenia sprostowawczego, bez rów­
noczesnego przeniesienia prawa, możliwe jest według tego zapatrywa­
nia tylko z tym skutkiem, że cesjonarjusz może dochodzić roszczenia 
w z as tęp st wie cedującego uprawnionego i domagać się wpisu 
stanu prawnego, zgodnego z prawem cedenta :j). 

Egzekucyjne zajęcie roszczenia i przekazanie go wierzycie­
lowi celem ściągnięcia (§ 828 p. c. i nast.), jest dopuszczalne, gdyż 
mieści się w tern tylko upoważn(enie do przeprowadzenia roszczenia 
w zastępstwie dłużnika. Wykluczonem byłoby natomiast przekazanie 
w miejsce zaptaty (§ 835 Il p. c.), jako całkowite przeniesienie sa­
mego roszczenia. 

10. Koszta sprostowania i potrzebnych dla niego deklaracji po­
nosi żądający sprostowania, o ile stosunek istniejący między stro­
nami~) nie uzasadnia czego innego (§ 897 k. c.). 

§ 43. Uproszczone sprostowanie. 

A) Spr os to w a n ie ks. gr. z ur z ę du. 
Jeżeli się okaże, że wpis co do treści swej jest n ie do -

puszcz al ny 5), urząd ks. gr. wykreśli go z urzędu (§ 54 I f2J u. h.). 
Odnosi się to głównie do wpisów, nienadających się do ks. gr. 

Bi Sprostowanie n a jednostronny wniosek uprawnionego 
bez. potrzeby dostarczenia urzędowi ks. gr. ze z w o I en i a na wpis 

') Z chwilą jednak, gdy przedawnieniu ulegnie prawo, niewpisane do ks. gr., 
na którem rozszczenie sprostowawcze się opiera, roszczenie sprostowawcze od­
pada, gdyż wówczas ks. gr. przestała być mylną. - Również wtedy roszczenie 
sprostowawcze jest wykluczone, jeżeli główne roszczenie materjalne, wynikające 
z danego prawa, t. j roszczenie o przywrócenie stanu, odpowiadającego stanowi 
prawnemu, uległo przedawnieniu (sponi 

Roszczenie sprostowawcze jest te: 'J Czone przeciw trzeciemu nabywcy, 
pozostającemu pod ochroną wiarygo t,.,o~c .. -. gr. 

2) Ani dobrowolnie. zastawione (; 127 ·, k. c.). 
") Chodzi i o to, aby przez cesję rc s .xzenia sprostowawczego nie ob­

chodzono zasady konieczności zgody rzeczow~j i w ;>isu dla przeniesienia prawa. 
') Np. podstęp. W razie odmowy dobrowolnego sprostowania, przegrywający 

przeciwnik żądającego ponosi oczywiście koszta sporu. 
~) Jeżeli zaś się okaże . że przy uskutecznieniu wpisu naruszono ustawę, 

wskutek czego ks. gr. stata się mylną, sąd 7, urzędu zarządzi tylko wpis spr ze-
e i w u (§ 54 u. h.), pozostawiając spro s'. Mie interesowanym. 

7* 
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biernie interesowanego wzg!. wyroku. Utatwienie to ma m1e1sce. jeżeli 
uprawniony wyk aż e my l ność ks. gr. dokumentami publicznymi lub 
p ublicznie uwierzytelnionymi, albo jeżeli mylność ks .. gr. jest urzę­
dowi ks . gr. n ot or y j n ie znana (§ 22 I i 29 u. h.)1). Ten sposób 
sprostowania, dopuszczalny w szczególności także i dla wpisu i wy­
kreś l enia ograniczeó w rozporządzeniu (§ 22 I [2] u. h.), da się zasto­
sować w licznych wypadkach zmian prawno-rzeczowych, które się do­
konały poza ks. gr. bez wpisu 2

). 

W następujących przypadkach powyższe uproszczone sprostowa­
nie n ie jest możliwe na jednostronny wniosek uprawnionego: 

a) Do sprostowania ks . gr. przez wpis właściciela oraz wpis 
uprawnionego na mocy dziedzicznego prawa budowy, potrzeba - prócz 
wykazania mylności ks. gr. zapornocą dokumentów i prócz zezwolenia 
na wpis ze strony dotychczasowego po z ornego uprawnionego -­
także jeszcze przy z w ole n i a rzec z y wist ego właściciela~) 
wzgl. superficjarjusza (§ 22 lI u. h.). Obydwa te oświadczenia wy­
magają formy §-u 29 u. h., nie potrzeba jednak uskutecznienia prze­
wł a s z c z e n i a. 

To przyzwolenie rzeczywiście uprawnionego . wtedy tylko jest 
zbędne, jeżeli chodzi o wpis na podstawie §-u 14 u. h., t. j. jez.eli 
wierzyciel na podstawie wykonalnego tytułu domaga się sprostowania 
ks. gr. przez wpis swego dłużnika. . · 

b) Do wykreślenia prawa czasowo ograniczonego potrzeba ze­
zwolenian a wykreślenie ze strony uprawnionego; w przypadkach, omó­
wionych w §-ie 29 (§ 23, 24 u. h.). 

c) wykreślenie hipoteki, długu grunt. i rent. wymaga z a wsze 
przyzwolenia właściciela gruntu(§ 27 I u. h.) z uwagi na 
to, że właściciel zasadniczo nabywa odnośne prawo zastawu. 

') W tych przypadkach urząd ks. grunt. bada 111 a t er j a l n e uzasadnienie 
wniosku. 

") Np. w razie zaspokojenia wierzyciela hipotecznego wzg!. wierzyciela 
długu gr. lub rentowego przez właściciela przychodzi do zjednoczenia długu i wła­
sności w jednej osobie, ks. gr. staje się mylną, a właściciel żądać może za przed­
łoże n iem uwierzy te I n i o n ego pok w i to w a n i a wierzycie I a sprosto­
wania ks. gr, wedle swego wyboru albo przez prze pi s a n ie hipoteki wzgl. 
długu gr. lub rent. na siebie, jako hipoteki wzg!. długu gruntowego wła­
ściciela - albo przez wykreślenie hipoteki wzg!. długu(§ 1144, 1145, 1163 k. c.). 
Pr,twa z §-ów 1144 i 1145 k . c. przysługują analogicznie dłużnikowi osobistemu, 
który nabY.wa hipotekę przez zaspokojenie wierzyciela (§ 1167 k. c.) Podobnie 
pozahipoteczny nabywca hipoteki listowej może ządać sprostowania ks. gr. przez 
wpis swego prawa za przedtożeniem dokumentów w mysi §-ów 1154 i J 155 k . c. 

·) Postanowienie to ma zapobiedz ze względu na prawno-publiczne obo­
wiązki połączone z własnością wzg!. ze superficies, by ktoś bez SWćj woli nie zo­
stał wpisany jako uprawniony (por. § 20 u. h.). 

Zasada ta §-u 22 u. h. ma też zastosowanie do samodzielnych uprawnie11, 
zrownanych z własnością, w szczegolności do praw górniczych t§ 84 u. h., art -
6~ i 58 u. wpr. do k c.). 
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C) Znacznie uproszczonym przypadkiem sprostowania jest § 14 
u. hip . o wpisie dtu żnika jako uprawnionego na wniosek jego wie­
rzyc;jela (zob. str. 57). 

D) W niektórych przypadkach wpis na podstawie we z w a n i a 
i n ny c h władz jest sprostowaniem, jeżeli zmiana rzeczowo-prawna 
miała miejsce bez wpisu 1). 

CZĘŚĆ IX. ŚRODKI PRZECIW SKUTKOM ZASADY 
PRZYMUSU WPISU I WIARYGODNOŚCI KS. GR. 

§ 44. Sprzeciw. 

1. Przeprowadzenie sprostowania możliwem jest częstokroć do­
piero po upływie d,fuższego czasu, mianowicie po uzyskaniu potrzeb­
nych oświadczei'1 osób interesowanych, które często trzeba wywalczyć 
w drodze sporu sądowPgo. 

Uprawniony do sprostowania jest tymczasem narażony na to, ie 
prawo jego niewidoczne z ks. gr. ulegnie umorzeniu lub obciążeniu 
wskutek czynności prawnych, zdziałanych przez wpisanego z osobami 
pozostającemi w dob;·ej wierze. Do ochrony jego przeciw tym skut­
kom zasady wiarygodności ks. gr. służy tymczasowy wpis, zwany 
sprzeciwem przeciw prawdziwości ks. gr. (§ 899 k. c.). 

2. Przez wpis sprzeciwu oponuje uprawniony materjalnie przeciw 
pewne m u o z n ac z o n e m u st a n o w i 2) ks i ę go we m u. przygo­
towując i zabezpieczając przez to przeprowadzenie roszczenia spro­
stowawczego. Ze względu na ten cel swój. sprzeciw .iest dopuszczal­
ny tylko w granicach dopuszczalności samego roszczenia sprosto­
wawczego. 

Sprzeciw wobec tego służyć może tylko do zabezpieczenia już 
istniejących praw r ze c z owych :i), niewpisanych do ks. gr. lub myl­
nie wpisanych, wzg!. mylnie obciążonych. 

l) Np. przy wpisie nowonabywcy licytacyjnego, w razie wywłaszczenia i t. d. 
~) Sprzeciw zwraca się więc albo przeciw oznaczonemu wpis o w i wzgl. 

wyk re ś Ie n i u, albo przeciw tei-.u stanowi rzeczy, że pewien akt prawny n ie 
jest wpisany. 

6) Dopuszczalny jest więc także wpis sprzeciwu celem zabezpieczenia 
ograniczeń w rozporządzaniu (arg. z §-u 899 i 894 k. c.), n. p. sprzeciw 
celem zabezpieczenia praw dziedzica podstawionego, ~raniczających dziedzica 
ustanowionego (§ 2113 k. c.) . Różnica zapatrywań :.łachodzi natom'ast co do 
kwestji, czy można wpisać sprzeciw przeciw wpisowi nieistniejącego 
ograniczenia w rozpo·rządzaniu . Większość literatury odpowiada twierdząco 
ze względu na §-y 899, 894 i 892 I (2) k. c. oraz § 22 I (2) u. h. - Tak więc 
można np zabezpieczyć przez sprzeciw roszczenie o usunięcie nieistniejącego 
w ar u n ku, ograniczającego pewne prawo wpisane. Sprzeciw byłby jednak wy-
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Wykluczonym jest natomiast sprzeciw celem zabezpieczenia 
wpisów ko n st y tuty w ny c h. 

3. Wpis sprzeciwu może mieć m1e1sce: ., 
a) w myśl zasady konsensu formalnego na podstawie dol> ro­

w o I n ego zezwolenia na wpis sprzeciw u, wystawionego przez 
biernie interesowanego, to jest przez tę osobę, przeciw której . prawu 
wpis sprzeciwu się zwraca (§ 40 u. h.). Zezwolenie odpowiadać musi 
formie §-u 29 u. h. · 

b) W braku takiego dobrowolnego zezwolenia, iądający wpisu 
sprzeciwu wyjednać może decyzję sądową, dozwalającą wpisu 
sprzeciwu. Z uwagi na prowizoryczny charakter samego sprzeciwu 
nie potrzeba tu - jak zwykle - prawomocnego wyroku celem zastą­
pienia dobrowolnego zezwolenia na wpis, wystarcza tymczasowe 
z ar z ą dz en ie (§ 899 Il k. c.). Bliższe warunki tymczasowego za­
rządzenia określa ustawa procesowa 1). Tu zaznacza się jedynie, że 
wnioskodawca wprawdzi e wedle ogólnych zasad, obowiąwjących dla 
zarządze!'1 tymczasowych w ogólności . uprawdopodobnić musi (§ 294 
p. c.) roszczenie swoje (w tym więc przypadku roszczenie spro­
stowawcze), uprawdopodobnienie z ag rożen i a roszczenia nie jest 
natomiast wymagane (§ 899 Il k. c.). Niebezpieczeństwo to bowiem leży 
w ustroju ks. gr. , t. j. w jej wiarygodności. 

Zarządzenie tymczasowe jako podstawa dla wpisu sprzeciwu nie 
może być uchylone przez złożenie z ab ez piec ze n i a z §-u 939 
pr. cyw. 

Zarządzenie tyrriczasowe wyjednać należy nie w urzędzie ks. gr., 
lecz w sądzie; właściwość tego sądu ocenić należy według przepisów 
proc. cyw. ~). Uzyskawszy zarządzenie , interesowany przedkłada 3) je 
następnie urzędowi ks . gr. z odpowiednim wnioskiem celem dozwo­
lenia wpisu sprzeciwu (§ 13 u. h.). 

c). Wpis sprzeciwu nastapić może oprócz tego ria zasadzie tym­
c z as o w o wykonalnego wpisu (§ 895 p. c.), który już zapadt 
w sporze o sprostowanie mylnego wpisu. 

kluczany, o ile chodzi o ograniczenie w rozporządzaniu, wpisane na wezwanie 
władzy (np . zakazy pozbycia, wydane przez sąd lub inną władz ę (§ 136 k. c.), 
gdyż takie ograniczenie wykreśla się z reguły takie tylko na wezwanie władzy, 
a nie w clroclze sprostowania z §-u 899 k. c. i §-u 22 u. h. (Kom. S. S. R. 136). 

Sporną jest także kwestja dopuszczalności sprzeciwu p r z ee i w wp i il o w i 
zastrzeżeni<I (ostrzeżenia) , którą literatura przeważnie rozstrzyga twier­
dząco . 

Sprzeciw przeciw wpisowi sprzeciwu literatura niemal jednozgodnie 
uważa za wykluczony. · 

') § 935 i nast. p. c. 
2) Sąd właściwy dla sporu głównego (zatem sprostowawczego) wzg!. sąd 

realny (§ 942 11, 937, 944 p. c.) 
3) Motliwem jest też przesłanie zarządzenia urzędowi ks . gr. przez sąd do­

zwalający (§ 941 p. c.). 
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d) W przypadku wyjątkowym §-u 1139 k. c. wpisuje się sprze­
ciw be z ze z w o Ie n i a na wpis ze strony biernie interesowanego, 
wzgl. bez zastępującej je decyzji sądowej. Jeżeli mianowicie przy 
ustanowieniu hipoteki dla pożyczkj wykluczono udzielenie 
li st u hip . (t. zw. hipoteka księgowa, por. część X), urząd ks. gr. 
wpisze na podstawie samego wniosku właściciela sprzeciw 
przeciw prawdziwości wpisu tej hipoteki, na tern oparty, że wypłata 
sumy pożyczkowej nie nastąpiła 1), o ile tylko wniosek taki 
wpłynie do urzędu ks. gr. przed upływem jednego miesiąca od 
wpisu hipoteki 2) (§ 1139 fi] k. c.). Zawnioskowany sprzeciw wi­
nien zawierać twierdzenie, że \1ipoteka nie przystuża wpisanemu wie­
rzycielowi lecz właścicielowi, ponieważ nie przyszło do wypłaty wa­
luty pożyczkowej. 

Wniosek, w przepisanym czasokresie uczyn iony, nie wymaga 
żadnego dowodu '1) prawdziwości powyższego twierdztnia. · 

Wniosek odpowiadać powinien formie §-u 29 u. h. , gdyż zastę­
puje on oświadczenie, potrzebne zresztą dla wpisu (§ 30 u. h. zdanie 
przeważające). 

Jeżeli sprzeciw z powodu niewyptaty sumy pożyczkowej w pi­
s an o ł) do ks. gr. w ciągu jednego miesiąca od chwili wpisu hipo­
teki, wpi~ ten wywiera tesame skutki, jakgdyby wpisano sprzeciw 
równocześnie z hipoteką (§ 1139 (2] k. c.). 

Znaczy to więc, że sprzeciw, wpisany w tym terminie jedno­
miesięcznym, wywiera skutek wstecz działający, w szczególności 
zapobiega skuteczności nabycia w dobrej wierze praw, pochodzących 
od prawa hipoteki, zakwestjonowanego sprzeciwem, i to nawet wtedy, 
j~żeli nabycie to miało miejsce przed wpisem sprzeciwu (wyją­
tek od zasady §-u 892 k. c., por. § 41 1. 7. ll). 

1) Exceptio non numeratae pecuniae. - Ochrona właściciela z §-u 1139 k. c. 
podyktowaną jest względem na to, że wpisany do ks. gr. jako wierzyciel hip. 
mógłby już dysponować hipoteką na korzyść osób trzecich, pozostających w do­
ureJ wierze (§ 1138 k. c.), chociaż prawno-materjalnie nie nabył hipoteki, pon ie­
waż nie zapłacił waluty pożyczkowej. - Hipoteka ta w rzeczywistości jest hip o­
teką właściciela, ponieważ nie powstała wierzytelność, którą hipoteka 
ma zabezpieczać (§ 1163 I k. c.) . 

§ 1139 I k. c. nie odnosi się do hipoteki listowej. P·zy hipotece listo­
wej wierzyciel nabywa 1'110żliwość rozporządzenia hipoteką dopiero z chwilą wrę­
-czenia mu listu hip. (§ 1117, 1154 k. c .. § 42 u. h.). Jak długo nie wypłacono sumy 
pożyczkowej, właściciel może się chronić przeciw dyspozycjom wierzyciela przez 
to, że nie wręcza mu listu hip. 

2
) Po upływie tego terminu wniosek musi czynić zadosyć warunkom 

§-u 899 k. c. 
3) Rozstrzygnięcie tej kwestji nal<lży do procesu, w którym ciężar dowodu 

spoczywa na właścicielu mimo wpisanego sprzeciwu (§ 891 k. c., por. str. 83 
oraz niżej 7) . 

') Nietylko zawnioskowano. 
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e) Z urzędu wpisuje się sprzeciw, jeżeli się okaże, że wpis pe­
wien uskuteczniono z naruszeniem przepisów ustawowych (§ 54 I 
u. h.). Sprzeciw ten ma tymczasowo zapobiegać dalszym wpisom na 
rzecz osób trzecich, opartym na dobrej wierze. Przeprowadzenie spro­
stowania pozosta~ione je t samemu uprawnion emu. 

Dalsze przypadki wpisu sprzeciwu z urzędu: § i 8 Il, 23, 2.J, 
76 u. h. 

4. Do wpisu sprzeciwu odnoszą się przepisy o wpisach 1) w ogól-
ności. · 

Jeżeli sprzeciw dotyczy z as ta w u I isto we go, warunkiem 
wpisu jest w myśl zasady §-u 42 I u. h. przedłożenie listu wzg!. za­
stępującego go wyroku wykluczającego (§ 1162, I I 70, 1171 k. c.). 

Przedłożenie listu jest jednak zbędne w dwóch przypadkach: 
a) jeżeli chodzi o wpis sprzeciwu z ur z ę du 2) z powodu na­

ruszenia przepis.ów ustawowych (§ 54, 18 ll, 76 u. h.); 
b) jeżeli chodzi o wpis sprzeciwu na podstawie tym cz as o -

wego zarządzenia, a zarazem sprzeciw opiera się albo na nie­
istnieniu hipoteki lub wierzytelności zabezpieczonej , al bo na eks­
cepcji przeciw hipotece lub wierzytelności. - Bliższe szczegóły o tern 
w §-ie 33. 

5. Wskutek wpisu sprzeciwu wytwarza się stan przejściowy, 
w czasie którego niewiadoma, czy ostatecznie jako istniejący utrzyma 
się stan prawny, twierdzony przez sprzeciw, czy też przeciwnie stan 
księgowy, przeciw którego prawdziwości sprzeciw jest skierowany. 

a) Jeżeli sprzeciw okaże się uzasadniony (bądż wskutek 
prawomocnego wyroku, zap'\dłego w sporze sprostowawczym, bądż 
wskutek dobrowolnej deklaracji osoby dotkniętej przez wpis sprze­
ciwu), w takim razie prost uje :i) się ks. gr. na podstawie po­
wyższych dokumentów przez stanowczy wpis prawa, zabezpieczonego 
sprzeciwem. 

W ten sposób stanowczy wpis sprostowawczy wstępuje w miej­
sce sprzeciwu, który zabezpieczał to sprostowanie. Aby skutki zabez­
pieczające, będące następstwem sprzeciwu - a o których będzie mo­
wa w dalszym ciągu - łączyły się istotnie z wpisem sprostowaw-

') Sporne1 jest jednak, czy w formułce wpisu powołać się można celem 
bliższego określenia prawa, zabezpieczonego sprzeciwem, na zezwolenie na wpis 
wzg!. zarządzenie tymczasowe w myśl §-u 885 Il k. c., jak przy wpisie zastrzeże~ 
nia. - Judykatura przyjmuje dopuszczalność z aż a Ie n i a przeciw wpisowi sprze­
ciwu jako niepodpadającemu pod pojęcie „wpis u" w !·ozumieniu §-u 71 Il u. h. 

Formułkę wpisu zob. w dodatku, schemat D. 
• 2) l w tych przypadkach urząd ks . gr. wzywa dodatkowo o przedłożenie 

listu celem umieszczenia na nim wzmianki o sprzeciwie (§ 62 ll u. h.). 
3) Jeżeli więc prawo zabezpieczone sprzeciwem ma za przedmiot wł as­

n ość, uie potrzeba przewłaszczeni a , które jest konieczne tylko w razie 
przeniesienia własności w drodze czynności prawnej, a nie w razie sprostowa­
nia ks. gr. 
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czym," koniecznie potrŻeba, aby · formułka wpisu sprostowawczego 
w.Yraźnie powołała 1) się na odnośny sprzeciw. Teorja i prak­
tyka mówią w przypadku wpisu stanowczego, powołującego się na 
poprzedni sprzeciw, o przemianie sprzeciwu na wpis sta­
nowczy. 

b) Jeżeli natomiast oponent n ie 111 oż e uzyskać przemiany~) 
.sprzeciwu na wpis stanowczy, wyk re ś I a się sprzeciw. 

Zanim jedna lub druga alternatywa nastąpi - czyli w czasie 
trwania stanu przejściowego - uprawniony księgowo może swobod­
nie dysponować swojem prawem, zakwestjonowanem przez sprzeciw. 
Sprzeciw nie ma więc charakteru ograniczenia w rozporządza­
ni u. Skutki jego są różne w miarę tego, czy za:stnieje alternatywa 
pod a) czy też pod b). 

ad b) Jeżeli sprzeciw wykreślono jako nieuzasadniony, gasną 
.skutki jego tak, jak gdyby nigdy nie był wpisany :i). Rozporządzenia 
zatem, kolidujące z prawem zabezpieczonem przez sprzeciw, po z o -
stają w mocy. 

ad a) Jeżeli przeciwnie sprzeciw okaże_ się uzasadnionym, 
' to znaczy istnienie prawa. zabezpieczonego sprzeciwem zostanie usta­
lone, wówczas rozporządzenia uprawni@nego księgowo, zd2.iałane po 
wpisie sprzeciwu, o tyle będą bezskuteczne, o ile kolidują z pra­
wem zabezpieczonem, lub o ile ograniczają to prawo. 

Rozporządzenia te, zdziałane po sprzeciwie, są be z skuteczne 
ex tunc, to znaczy w razie uzasadnionego sprzeciwu traktuje się te 
prawa daJsze tak, jak gdyby nigdy nie powstaty. 

Jeżeliby więc po wpisie sprzeciwu. który następnie okazat się 
uzasadniony, osoby trzecie nabyły prawa pochodne - zatem nabyły 
bądż samo prawo, dotknięte sprzeciwem bąctż obciążenie tego prawa -

1) W przeciwnym razie wpis byłby wpisem nowym, zupełnie samodzielnym. 
Skutki jego działałyby wyłącznie od chwili wpisu · 

") Np. prawo, dla którego dozwolono sprzeciwu, nie powstało albo zga­
sło i t. d. Dalsze istnienie sprzeciwu w takim razie przedstawia się jako n ie u z a­
s ad n i o n e ograniczenie prawa, przeciw ktoremu sprzeciw się zwraca, uza­
sadnia więc dla posiadacza tego prawa warunki ros z cze rl'i a spr os to w a w­
e ze go o usunięcie sprzeciwu . Wykreślenie nasti;puje na podstawie zezwolenia 
na wykreślenle, wzg!. jeżeli oponent się wzbrania udzielić takiego zezwolenia, na 
-podstawie prawomocnego wyroku . Wpis sprzeciwu, zarządzony na podstawie tym-
-czasowego zarządzenia albo wyroku tymczasowo wykonalnego - wykreśla się 
11 a wniosek, jeżeli późniejsza decyzja uchyl1ta zarządzenie tymczasowe wzgl. 
wynik (§ 25 u. h.). - Z ur z ę du wykreśla się sprzeciwy wpisane z urzędu 
(§ 18 li, 76 u. h.) . 

3) Nawet jeżeli wykreślenie było pozbawione wszelkiej prawnej podstawy, 
i to nawet wobec osób, któreby mia.ty wiadomość o bezprawności wykreślenia 
sprzeciwu. Tylko po z y ty w n a wiadomość o prawie rzeczowem, które było 
zabezpieczone sprzebiwem, szkodzi nabywcy (§ 892 k. c.) . 
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wówczaś oponent także od tych dalszych nabywców 1) domagać się 
może w drodze sprostowania, aby doprowadzono ks. gr► 
do zgodności z prawem materjalneJ11 oponenta. 

Rozporządzenia, zdziałane po wpisie sprzeciwu, są bezskuteczne 
wobec oponenta nawet wówczas, jeżeli osoby trzecie nabyły w dobrej 
wierze prawa, oparte~) na nrawie, zakwestjonowanem przez sprze­
ciw. Sprzeciw bowiem ostrzega każdego o wątpliwości prawa dotknię-. 
tego sprzeciwem i odbiera przez to księgowo uprawnionemu Ie gity­
m ac j ę do ustanawiania w obrocie dobrej wiary praw, skutecznych 
wobec materjalnie uprawnionego, tak, że póżniejsze rozporządzenia 
księgowo uprawnionego, sprzeczne z prawem zabezpieczonem przez 
sprzeciw, nie stoją już pod ochroną wiarygodności ks. gr.a). 

Jest kwestją bardzo sporną, czy na te skutki sprzeciwu powołać 
się mogą prócz samego oponenta także i trzecie osoby~) (np. czy na 
bezskuteczność hipoteki. ustanowionej przez właściciela księgowego 
mimo wpisu sprzeciwu - powotać się teL mogą dalsi wierzyciele 
realni). 

6. W razie stanowczego wpisu sprostowawczego prawo, w ten 
sposób wpisane, otrzymuje pierwszeństwo wectl·ug daty swego 
pierwotnego powstania·.,), o ile tylko inne prawa wskutek dzia-

') Odpowiednio do stanu rzeczy oponent żądać musi albo us unię ci a 
z ks. gr. wpisów. sprzecznych z jego prawem, albJ nieograniczonego 
i stanowczego wpisu S\,ego własnego prawa. To żądanie sprostowawcze 
skierować należy przeciw wszystkim osobom, które w chwili dochodzenia 
roszczenia przedstawiają się księgowo jako biernie interesowane. Przykłady: 
I. Na nieistniejącej materjalnie hipotece ktoś trzeci nabył prawo zastawu po wpisie 
sprzeciwu. Właściciel gruntu żądać może od wierzyciela hipotecznego i od 
nabywcy prawa zastawt1 usunięcia ich praw z ks. gr -2. Właściciel pozorny 
(księgowy) ustanowi! po wpisie sprzeciwu hipotekę. Właściciel rzeczywisty doma­
gać się mu i od ll'laścici,.'la księgowego i od wierzyciela hipotecznego 
zezwolenia na stanowczy wpis swej własności, nieobciążonej tą hipoteką. -
1. Podobnie ten, ktorego hipotekę bezprawnie wykreślono, żądać musi od wła­
$ Ci cie I a i od posiadacza hipoteki, wpisanej po sprzeciwie przeciw prawdzi­
wości wykreślenia hipoteki - zezwolenia na ponowny wpis swej hipoteki z pierw­
sz e11st wem przed hipoteką późniejszą (Kom S. S. R. 137). 

Roszczeń powyższych oponent dochodzić może także przeciw tym osobom 
trzecim bądź w drodze skargi z §-u 894 k. c., bądż w drodze jednostronnego 
wniosku z §-u 22 u, h., o ile zapomoq dokumentow publicznych wykazać może 
mylność ks. gr. 

") Czyli prawa pochodne. 
3) Dodać należy, że rozporządzenia, mimo sprzeciwu przedsięwzięte, przed­

stawiają się jako czynności zdziałane przez osobę nieuprawnioną, gdy 
sprzeciw okaże się uzasadniony (Staudinger 225) 

•) Literatura przeważnie odpowiada twierdząco, częściowo jednak (np. Kom_ 
S. S. R. 137), przyznaje to prawo innym wierzycielom I ealnyrn tylko, o ile sami 
dla siebie uzyskali również sprzeciw. 

5) A więc np. hipoteka, bezprawnie wykreślona a następnie wpisana pono­
wnie w drodze sprostowania, odzyskuje swoje pierwszei'lstwo da w n e (a n ie 
pierwsze11stwo sprzeciwu). 
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• 
lania zasady wiarygodności ks. gr. nie nabyły pierwszeństwa lepsze-
go 1). Od chwili sprzeciwu prawa zabezpieczone przez sprzeciw nie 
mogą już ·doznać dalszego uszczerbku co do pierwszeństwa, nawet 

· wobec nabywców praw dalszych bona fide - o tyle więc powiedzieć 
można, że w razie przemiany sprzeciwu na wpis stanowczy prawo za- . 
bezpieczone otrzymuje wobec praw, wpisanych po sprzeci­
Ci\.vie1) pierwszetistwo wpisu sprzeciwu. 

7. Prawo, przez sprzeciw zabezpieczone, nie staje się jeszcze 
przez wpis sprzeciwu prawem wpisanem do ks. gr. 

O ile przeto ustawa nie łączy wyjątkowo 8) ze sprzeciwem skut­
ków, wynikających z wpisu praw, przepisy o prawach wpisanych nie 
odnoszą się do praw, zabezpieczonych sprzeciwem. 

a) I tak prawo to nie ma za sobą domniemania prawdzi­
wości ks. gr. z §-u 89 I k. c., oponent więc w procesie sprostowa w­
czym udowodnić musi to prawoł). 

b) Zasada wiarygodności ks. gr. z §-ów 892 i 893 k. c. nie chroni 
tego prawa. 

c) W myśl §-u 28 ust. o sprzed. przym. sąd egzekucyjny znosi 
postępowanie' sprzedażne - i to nawet z ur z ę du -- jeżeli z ks. gr. 
widoczne jest praw o osób trzecich, st oj ą ce n a przesz ko­
d zie licytacji. 

Prawo, przez sprzeciw zabezpieczone. n ie jest prawem, w i­
d oczne m z ks. gr. Sprzeciw przeciw własności subhastata sarn przez 
się nie powoduje przeto zniesienia postępowania sprzedażnego po my­
śli §-u 28 ust. o sprzed. przym.:') ~ W razie przeprowadzenia licy-

') Jeżeliby w powyższym przykładzie po wykrdleniu hipoteki a przed 
wpisem sprzeciwu wpisano inne hipoteki, nie odzyskałaby hipoteka wy­
kreślona w stosunku do tych nowych hipotek swego stopnia pierwotnego, lecz 
tylko stopiet'l wpisu sprzeciwu. 

') Dla zastrzeżenia (ostrzeżenia) ustawa skutek ten wyraźnie przepisuje . 
(§ 883 111 k. c.). Ola sprzeciwu brak wprawdzie w tym względzie przepisu, lite­
ratura jednak przeważnie przyjmuje analogiczny skuiek prawny. (Staudinger 226). 

') Wyjątkiem takim § 902 li k. t. (zob. niżej poci 7 I. 6) oraz § 48 ust. 
o sprzed. przym, według którego prawa zabezpieczone sprzeciwem uwzglc;dnia 
się przy ustaleniu najniższej oferty tak, jak gdyby były prawami wpisanemi 
(zob. niżej pod c) i pod 8) . 

•) Naodwrót jednak - prawo zakwestjonowane przez sprzeciw nie 
traci korzyści prawa wpisanego . (Zdanie przeważające. Inni - np. Dernburg lil 
§ 48 1 8 - przyjmują jako skutek sprzeciwu istnienie dwóch sprzecznych ze sobą 
wpisów, które uchyla domniemanie. 

. '') Zdanie przewa•żające. - Uprawniony, zabezpieczony sprzeciwem, ma je-
dnak wobec §-u 9 I. 2 ust. o sprzed. przym. w postępowaniu sprzedażnem 
stanowisko prawne strony interesowanej. Aby znieść egzekucję, upraw­
niony, to jest rzeczywisty właściciel, musi zgłosić-prawo swoje przed udzieleniem 
przybicia i w należytym czasie je udowodnić w drodze t. zw. interwencji 
egz ek u cy j n ej, § 771 p. c. W przeciwnym razie przybicie licytacyjne powoduje 
prekluzję. Prawo prz.echodzi na cenę licytacyjną (§ 37 I. 5 ustawy o sprzedaży 
przymusowej) . 
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• 
iacji sprzeciw skutkowałby także w ob e c n aby wcy I i cytacyj n e-
go - pod warunkiem, że sprzeciw był wpisany przed prawe 111 
-wierzyciela popierającego 1) i że oponent udowodni swe prawo 
w drodze sporu. 

W razie spełnienia się obu tych warunków nawet nabywca licy­
tacyjny ustąpićby musiał wobec prawa, ubezpiectonego sprzeciwem, 
to znaczy musia-lby zezwolić na wpis prawa własności oponenta. 

Pod tymisamymi warunkami także rzeczowe prawa o gra n i cz o­
ne, zabezpieczone przez sprzeciw, będą skuteczne wobec nabywcy 
licytacyjnego, który będzie musiał zezwolić na ich wpis. 

Właśnie z uwagi na te możliwe konsekwencje sprzeciwu, ustawa 
-0 sprzedaży przym. traktuje w licytacji - w szczególności przy usta­
leniu najniższej oferty - na równi z prawami wpisanemi - prawa, 
z powodu których sprzeciw jest wpisany w ks. gr. (§ 48 cyt. ust.)~). 

8. Skutki sprzeciwu w dziedzinie zasiedzenia: 
a) Jak długo w ks. gr. figuruje wpis sprzeciwu przeciw prawdzi­

woś ci pewnego prawa księgowego - bieg t. zw. zasiedzenia ta­
bularnego tego prawa jest wstrzymany(§ 900 I i. f. k. c., zob. 
str. 81 ). · 

b) Roszczenie z prawa wpisanego do ks . gr. nie podlega 
przedawnieniu (§ 902 I k. c.). Prawo, zabezpieczone przez sprzeciw, 
nie ma wprawdzie jeszcze charakteru prawa wpisanego do ks. gr., -
wyjątkowy przepis §-u 902 li k. c. traktuje jednak pod względem 
przedawn ienia. prawo, z powodu j<:tórego sprzeciw jest wpisany w ks. 
gr. na równi z prawami wpisanemi, to znaczy roszczenia z prawa, 

•zabezpieczonego sprz~ciwem, nie podlegają przedawnieniu, jak 
<Hugo sprzeciw jest wpisany w ks. gr. Przez ten czas trwa­
nia wpisu sprzeciwu bieg przedawnienia jest przerwany (nie tylko 
wstrzymany jak pod a)a). 

1) Wgzl. o ileby wierzyciel popierający nie prowadził licytacji dla ściągni ę­
cia prawa wpisanego do ks. gr. - sprzeciw musiałby mieć pierwsze1istwo 
przed t. zw. zajęciem egzekucyjnem wierzyciela (Beschlagnahme). Prawo to 
wynika dla wierzyciela popierającego z uchwały, kt9rą sąd dozwala sprzedaży 
przymusowej (§ 20 ust. o sprzed. przym). Przez zajęcie egzekucyjne, które się 
wpisuje do ks. gr. (§ 19 cyt. ust.), wierzyciel popierający staje się rz ee z o w o 
uprawnionym, gdyż zajęcie ma skutki prawne zakazu pozbycia (§ 23 cyt. 
ust.). Wierzyciel popierający nabywa przez zajęcie egzekucyjne gruntu, praw o do 
rzeczowego zaspokojenia według daty wpisu zajęcia do ks. gr. (p or. 
co do porządku zaspokojenia wierzycieli § IO I. 5. cyt. ust.). 

2) Jeżeli się następnie okaże, że prawo zabezpieczone przez sprzeciw w rz e­
czywistości nie istnieje, wówczas nabywca licytacyjny wypłaca dodatkowo 
uprawnionemu, oznaczonemu na ten przypadek w planie działowym, kwotę przy­
padającą według planuazialowego na to prawo (§§ 50, 51, 119, 124, 125 ustawy 
o sprzed. przym.). 

3) Wstrzymanie przedawnienia:§§ 202 i nast.-przerwanie: §§208 
i nast. k. c. 



109 

9. Otwarcie konkursu nie wywiera żadnego wpływu na prawa 
rzec z owe 1) osób trzecich. Tern samem konkurs do majątku osoby 
biernie interesowanej nie wywiera żadnego wpływu na skuteczność 
wpisanego już sprzeciwu, gdyż sprLeciw tylko zabezpiecza istniejące 
już prawo rzeczowe. 

Zresztą nawet po otwarciu konkursu można uzyska~ wpis sprze­
ciwu przeciw kredytarjuszowi. gdyż_ sprzeciw, który zostanie · następnie 
uznany jako uzasadniony, nie stwarza n owe g-o 1) prawa rzeczowego 
na majątku należącym do masy konk. 

§ 45. Zastrzeżenie (ostrzeżenie)'1). 

Zastrzeżenie lub ostrzeżenie jest tymczasowym środk i em zabez­
pieczen ia roszczeń osobistych, zmierzających do zmiany stanu 
rzeczowo prawnego. Podczas gdy sprzeciw służy do zabezpieczenia 
praw rzeczowych, istniejących już _ bez wpisu, przygotowuje 
przeto wpis dek I ar at or y j ny, zastrzeżenie służy do zabezpieczenia 
wpisu konstytutywnego, mającego zrealizować roszczenie oso­
b is te. 

lnnemi słowy sprzeciw chroni rzeczywisty stan rzeczowo-prawny, 
niezgodny z ks. gr., zaś zastrzeżenie chroni przy szt e prawa rze­
czowe, które mają dopiero powstać przez wpis. 

Zabezpieczenie takie może być konieczne z tej przyczyny, że ­
osoba, zobow , ązana obJigacyJnie do przeprowadzenia pewnej zmiany 
rzeczowo-prawnej w odniesieniu do swego prawa księgowego, mo­
g-taby przez rozporządzenie tern prawem księgowem na korzysć osól.>­
trzecich udaremn i ć dopełnienie swych obow1 ązków obligacyjnych~). 
Otól zast:-zeżenie zapewnia to zabezpieczenie przez to, że roszczenie­
osobiste zyskuje przez wpis zastrzeżenia skuteczność także wo­
bec prawonabywców osoby, zobowiązanej obligacyjnie 
do rozporządzenia swem prawem księgowem. 

') Osoby trzecie, mające prawa rzeczowe, dochodzić ich mogą jak poza 
konkursem. A więc wła!Ciciel rzeczy, mylnie wciągniętej do ma!ly konkursowej, 
żądać może jej wy cl ziele n i a (Aussonderung, § 43 k. c.), inni rzeczow.o uprdW­
nieni na rzeczach, należący -:h do masy, żądać mogą o cl rębnego z as pokoje­
n i a (Absonderung), odpowiednio Llo treści tych praw (§ 47 u. k.). 

~) §§ 14 i 15 u. k . wyiduczajqC<! nabywanie po otwarciu konkursu nowych 
praw na przedmiotach, należ",Cych do masy konkurs., nie mają zastosowania do 
sprzeciwu. 

:,) Słownictwo polskie nie wytworzy:o dotychczas powszechnie przyjętego 
te~minu na określenie pojęcia „ Vormer,<ung". Obydwa w nagłówku podane ter­
mmy są w używaniu. 

. ') Bądź przez u~tanowienie prawa ko I id ującego (np. właściciel sprze-
daje _tensam grunt kolejno dwom różnym osobom i przewtaszcza pózniejszemu 
kupującemu) - bądź przez us\anowienie prawa, które wprawdzie nie koliduje 
~ prawem przyrzeczonem, ale je wyprzedzać będzie co do pierwsz t ństwa 
1 przez to wartość jego zmniejsza. 
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2. Warunkiem zastrzeżenia jest przedewszystkiern istnienie 
roszczenia osobistego o zmianę stanu rzeczowo-prawnego gruntu 
albo prawa ograniczonego, obciążającego grunt. Roszczenie to, zwane 
zwykle tytułem mogło powstać albo z czy n n ości prawnej 1), głów­
nie z umowy, albo wprost z ustawy "), a musi to być roszczenie 
tej treści, aby dopełnienie jego polegało na zmianie stanu 
rzeczo·.A.·o-prawrrego , zdatnej '1) do wpisu do ks. gr. 

Może to być zatem , tylko roszczenie: 
a) o przeniesienie własności i); 
b) o ustanowienie lub przeniesienie ograniczonego prawa rze­

czowego; 
c) o zniesienie ograniczonego prawa rzeczowego; 
d) o ustanowienie, przeniesienie lub zniesienie prawa .;) na ogra­

niczonern prawie rzeczowem; 
e) o zmianę treści lub pierwszeństwą ograniczonego prawa rze­

czowego. 
Roszczenie może być przyszłe albo w ar u n ko we (§ 883 I [2]). 

Może też być zawisłe od wzajemnego świadczenia wierzyciela. 
Roszczenie musi być ważne u). Jeżeli po wpisie zastrzeżenia wyj­

-{}zie na jaw nieważność 7) roszczenia, albo roszczenie zostanie ubez­
skutecznione 8) albo zgaśnie 11) - wówczas także i wpisane zastrzeże­
nie staje się nieważnem wzgl. bezskutecznem. Obciążony przez wpis 
takiego zastrzeżenia domagać się może sprostowania ks. gr. przez wy­
kreślenie zastrzeżenia. 

3. Wpis zaslrzeżenia następuje w myśl zasady formalnego kon­
sensu albo na podstawie dobrowolnego zezwolenia na wpis 
z astrze że n i a 10), udzielonego przez osobę biernie interesowanł 

') Kupno, darowizna, legat (§ 2174 k. c.) i t. d. 
!) N. p. niesłuszne wzbogacenie, z którego wynika roszczenie o przewla­

-szczenie, ewikcja, (§ 462 k. c.), ustawowe roszczenie przedsiębiorcy budowlanego 
o ustanowienie zabezpieczenia hip. (§ 648 k. c.), roszczenie dziedzica podstawio­
_nego o wydanie spadku (§ 2130 k. c.) i t d. 

5) Roszczenie, dotyczące praw, których wpis do ks. gr. jest niedopuszczalny, 
nie może być zabezpieczone przez zastrzeżenie. 

•) W tym przypadku roszczenie - o ile polega na u 111 o w i e - wymaga 
pod n ie w aż n ością formy zadokumentowania sądowego lub notarjalnego (Bt::­
~rkundung) § 373 k. c. - Zastrzeżenie służy też do zabezpieczenia umów dodat­
kowych o zwrot własności, występujących np. we formie prawa odstąpienia od 
umowy, prawa pierwokupu, prawa odkupienia. 

5) Może to być tylko zastaw i użytkowanie. 
6) Por. §§ 1059, 1069, 1274 k c. 
7) Np. dla braku formy w przypadku § 313 k. c. 
8) Np. z powodu podstępnego wprowadzenia w błąd, albo w P!·zypadku 

bezprawnej groźby § 12::l k. c. 
9) Np. przez zapłatę lub jej surogaty. 
10) Jeżeli urząd ks. gr. z powodu zachodzących przeszkód formalnych nie 

mógłby dozwolić wpisu stanowczego, zawnioskowanego na podstawie zezwolenia 
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albo na podstawie ty 111 cz as owe go z a rząd ze n i a właściwego 
sąd u czyli wbrew woli osoby biernie interesowanej (§ 885 I k. c.). 
Zezwolenie na wpis wymaga zwykłej formy §-u 29 u. h. Dla uzyska­
nia zarządzenia tymczasowego potrzeba tylko uprawdopodobni e­
n i a roszczenia, nie potrzeba zaś uprawdopodobnienia zagroże­
nia roszczenia (§ 885 I [2J k. c.). O właściwości 1) sądu i bliższych 
postanowieniach co do zarządzenia tymczasowego, decydują przepisy 
proc. cyw. 

Można nadto żądać wpisu zastrzeżenia na podstawie tymczaso­
wo wykonalnego orzeczenia (§ 895 p. c.). zapacltego przeciw biernie 
interesowanemu wskutek skargi z roszczenia, które ma być ubezpie­
czone zastrzeżeniem. 

Z urzęd wpisuje się zastrzeżenie w przypadkach §-u 18 Il i 76 
ust. hip. 

4. Do wpisu zastrzeżenia stosują się ogólne normy o wpisach, 
z tą jedynie odmianą, że ni e potrzeba przyzwolenia~) osób trzecich, 
które byłoby konieczne dla stanowczego wpisu danej zmiany prawnej. 

Dla bliższego określenia roszczenia, które ma być zabezpieczo­
ne, zapisek zastrzeżenia w ks. gr. pow~tać się może na tymczasowe 
zarządzenie wzg!. na zezwolenie -na wpis (§ 885 li k. c.). 

Wpis zastrzeżenia, dotyczącego z as ta w u I isto we go, nastąpić 
m o ż e ty 1 k o p o d w a r u n k i e m p r z e d l o ż e n i a l i s t u ( § 42 
ust. hip.) x). 

5. Roszczenie zabezpieczone zastrzeżeniem pozostaje nadal ro -
sz czeniem osobistem, które się zwraca tylko przeciw ozna­
cz une j osobie, zobowiązanej do urzeczywistnienia pewnej zmiany 
stanu rzeczowo - prawnego. - Roszczenie to uzyskuje jednak przez 
wpis zastrzenia ochronę, wskutek której Io roszczenie osobiste wy­
wołuje skutki, podobne pod ni~tórymi względami do skutków prawa 
rzeczowego ◄). · 

ua pewien wpis stanowczy, wówczas nie może 011 interpretować argu111e11to a ma­
jori tego zezwolenia jako zezwolenie na wpis zastrzeżenia. Możliwy jed!łak 
wpis zastrzeżenia z urzędu pod warunkami § 18 II u. h. 

1) Właściwość sądu sprawy głównej, albo rei sitae § 937 p. c. i nast. 
~) Np. w przypadkach §-ów ~76, 877, 880 li i IL! , l lS3, 1192, 1199 k. c. -

Zastrzeżenie bowiem nie pozoawia jeszcze tych osób trzecich ich praw. 
') Wyjątki od tej zasad §-ow 42 i 43 u. h., przewidziane ty I ko d I a 

sprzeciw u, nie mają zasto •1a do zastrzeżenia . 
') Gierke 335, Sraudi116e, . .. - Z licznych usitowań konstrukcyjnego ujęcia 

~astrzeżenia wymieniamy nas ~ępu i ,-e: Jedni teoretycy przyjmują, że zastrzeżenie 
Jest prawem rzeczowem, inni, że iest akcesoryjnem prawem rzeczowem dla za­
bezpieczenia roszczenia osobistego (Cosack § 187), według innych prawem za­
spokojenia wierzyciela, obciążającem grunt. Według Obemecka str. 254 przernie­
n~a się roszczenie wskutek zastrzeżenia na obligatio in rem scripta. Rozpowszech-

. lllone było dawniej zapatrywanie, że przyszłe prawo istnieje już wskutek zastrze­
żenia jako prawo warunkowe. Niektórzy podciągają zastrzeżenie pod ogólniejsze 
pojęcie prawa oczekiwania (i\ <'~ rtschaftsrecht - Crome 176), inni uwaźają je 



a) Skutek rnsfrzei'.enia polega przedewszystkiem na tern, że je­
żeli po wpisie zastrzeżenia nastąpi wpis stanowczy prawa, do którego 
ustanowienia roszczenie osobiste zm ·erza - i to wpis, powołu­
jący si~ n a poprzednie z astrze że n ie 1) - wówczas o st op­
n i u tego prawa decyduje stopie11 zastrzeżenia~) - a nie sto­
pień wpisu stanowczego(§ 883 lll k. c.). lnnerni słowy skutki 
wpisu stanowczego, który by.t zabezpieczony przez zastrzeżenie, co­
fają się wstecz aż do chwili wpisu zastrzeżenia, tak, jak gdyby od­
nośna zmiana prawna była wpisaną do ks. gr. już w c 11 w i 1 i w pi su 
z astr z e że n i a '3). 

Ten efekt prawny następuje sam przez się 1'). 

b) Mimo wpisu zastrzeżenia zobowiązany może s~obodnie roz­
porządzać 5) swem prawem księgowem. Rozporządzenie jego jednak~ 
zdziałane po wpisie zastrzeżen i a, będzie ó tyle be z skuteczne, 
o ileby to rozporządzenie ud arem n 1 ł o 0) lub ukrócił o realiżację 
roszczenia osobistego, zabezpieczonego zastrzeżeniem (§ 883 li 1 
kod. cyw.). 

Tasama bezskuteczność ma miejsce i wówczas, jeż~li rozporzą­
dzenie, przeciwne zastrzeżen .iu, było zdziałane w drodze egzekucji 
(np. przez wpis hipoteki przymusowej), albo w drodze położenia are­
sztu albo przez zarządcę konkursowego (§ 883 Il 2 k. c.). 

za zbliżone najbardziej do ograniczenia w rozporządzaniu, albo do zakazu po­
zbycia wzg!. obciążenia, działającego jednak tylko względnie (Staudinger 151 ). 

1
) W takim razie mówi się o przemianie wpisu zastrzeżenia na wpis sta­

nowczy. 
") Stopień oznacza się stosownie do §-li 879 k. c. (por. § 34). Zc.s1da 

§-u 883 III ma także wówczas zastosowanie, gdy byłó kilka zastrzeżeń, które 
następnie przemieniły się na wpisy stanowcze (up. zastrzeżenie przewłaszczenia~ 
i zastrzeżenie hi poteki), a t,) nawet wówczas, gdyby przemiany te nie odbyły się 
w porząd ku kulejnośc, wzg!. dat wpisów zastrzeżenia (Kom. S. S. R. 84). 

") Prawo, w ten sposób wpisane, wyprzedza zatem co do pierwszeństwa 
wszystkie prawa, podltgające przymusowi wpisu, a wpisane po wpisie zastrzeże­
nia. A więc np. hipoteka zastrzeżona a następnie stanowczo wpisana, ma pierw­
szeństwo przed drugą hipoteką, którą wpisano stanowczo po wpisie z astr z e­
że n i a - a przed przemianą zastrzeżenia na wpis stanowczy. - T ak­
~<l mO otwarcie konkursu db majątku zobowiązanego po wpisie zastrzeżenia jest 
j.iż br.z znaczenia (§ 24, <!b u. konk.). 

') W przeciwstawieniu do przypadku §-u 888 k. c. 
") Zastrzeżenie nie powoduje zatem t. zw. zamknięcia ks gr. 
') Ud arem n ie n ie roszczenia zachodzi wtedy, gdyby prawo, ustanowi one 

po wpisie zastrzeżenia nie dało się pogodzić z prawem zast1 zeżonem, czyliby 
z niem kolidowało (np. właściciel przeniósł własność na osobt; B mimo zastrze­
żenia przewłaszczenia dla osoby A - albo zmesiono prawo, które miało by ć: 
obciążone prawem zastrzeżonem). . 

Ukrócenie (Beeintrachtigung) można określić jako częściowe uda­
remnienie. Jest 11iem np. ustanowienie zastawu albo służebności na rzecz osoby 

· trzeciej, mimo wcześniejszego zastrzeżenia własności dla osoby A - albo szko­
dliwa zmiana treści prawd, dotknięte!,!O iastrzeżeniem. 
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Główny skutek rzeczowo 1) dziatającej ochrony zastrzeżenia polega 
więc na bezskuteczności rozporządzeń, szkodliwych dla zabezpiecz.o­
nego roszczenia osobistego a zdziałanych na rzecz trzecich nabywr-ów 
po wpisie zastrzeżenia. 

Uprawniony domag"ć się może na mocy zastrzeżenia od tego 
trzeciego nabywcy przyzwolenia~) na wpis lub wykre:5lenie, 
które jest konieczne celem urzeczywistnie1;ia prawa, ubezpieczonego 
przez zastrzeżenie (§ 888 I k. c.). 

W razie odmowy uprawniony może oczywiście wywalczyć to 
przyzwolenie w drodze sporu. 

Uprawniony ma zatem obok swego pierwotnego roszczenia oso­
bistego przeciw zobowiązanemu :i) o dopełnienie rzeczowej zmiany 
prawnej - nadto jeszcze roszczenie ze zastrzeżenia, zwracające 
się przeciw każdej trz~ciej osobie, która nabyła po wpisie zastrzeże • 

') Ten skutek rzeczowy działa jednak o tyle wzg I ę dnie, że przede­
wszystkiem rozporządzenia sprzeczne ze zastrzeżeniem są bezskuteczne ty I ko 
wobec osoby, uprawnionej z roszczenia osobistego. Bezskutecz­
ność ta zatem zależy od tego, czy ten uprawniony będzie dochodził swego roszcze­
ni,1 osobistego. Inne osoby nie mogą się powołać na tę bezskuteczność, np. pó­
zniejszy wierzyciel hipoteczny (Staudinger 153, sporne). 

Nadto prawo osoby uprawnionej ze zastrzeżenia jest dlatego wzg I ę d n e, 
że roszczenie jej zwraca się tylko przeciw oznaczonemu zobowiązanemu . 

Z) Tegosamego domagać się może uprawniony, którego 
roszczenie j est ubezpieczone prze z z a ka z po zbyci a (§ 888 li k. c.) . 
Ustawa ma na myśli tylko zakaz pozbycia ust a w owy albo sędzi owski (por. 
§ 135 i 136 k. c.) Zakazy tego rodzaju wywierają powyższy skutek nawet, jeżeli 
nie są wpisane, pod warunkiem jednak, aby wiarygodność ks . gr. nie chroniła na­
b~ wcy, to jest pod warunkiem, że zakaz nie był znany nabywcy. 

U m o w n y z a k a z p o z b y c i a n i e m a s k u t k ó w w o b e c o s ó b t r z e­
e ich (arg. § 137 k. c.). 

•) Uprawniony zatem zawsze musi dochodzić roszczenia osobistego prze­
e i w zob o wiązanemu, nawet wówczas, jeżeli zobowiązany prawo swoje, ob­
ciążone zastrzeżeniem, całkowicie przeniósł na trzeciego nabywcę. Zobowiązany 
nawet i w tym przypadku musi złożyć oświadczenia potrzebne prawno-materjalnie 
do zmiany prawnej oraz udzielić zezwolenia, potrzebnego dla wpisu stanowcze­
go, chociaż n ie jest już upraw n i o ny m odnośnie do prawa, które wbrew 
zastrzeżeniu pozbył. To rozporządzenie zobowiązanego przedstawia się zatem 
w przypadku całkowitego pozbycia prawa jako rozporządzenie os oby n ie­
upraw n i o n ej - staje się ono jednak skutecznem przez dołączenie się do 
nićgo przyzwolenia trzeciego nabywcy, którego wymaga § 888 k. c. 
(arg. § 18-l, 185 k. c.). Przyzwolenie to może być albo zgodą uprzednią 
w rozumieniu §-u 183 k. c. albo przy z w o Ie n iem dodatkowe m w rozumie­
niu §-u 184 k. c. (Kom. S. S. R. 92). Prawno-materjalnie przyzwolenie może mieć 
for.nę dowolną (arg. § 182 111 k. c.) - prawno-formalnie zaś powinno mieć formę 
§-u 29 (I) u. h. - Przyzwolenie należy oświadczyć bądż wobec osobiście zobo­
wiązanego, bądż wobec uprawnionego ze zastrzeżenia (arg. § 182 I k. c. Kom. 
S S R. 95). 

Z uwagi na § 185 k. c. sądzić należy, że realizacja zastrzeżenia oaoyć się 
muże i w ten sposob, że trzeci nabywca oświadczy ze z w o Ie n ie, potrzebne 
w da ny m raz ie, a zobowiązany z roszczenia osobistego udzieli swego przy­
. w ,Jl en i a na nie (Staudinger I 69) . 

8 
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nia (choćby w dobrej wierze) - prawo, udaremniające całkowi­
cie lub częściowo pn,wo ubezpieczone. 

Przed111iotem tego roszczenia przeciw trzeciemu nabywcy jest 
współdzic>łanie, które wubec przepisów u. hip. jest konieczne ce­
lem urzeczywisf'nienia roszczenia zabezpieczonego. a więc udzielen ie 
przyzwolenia w miarę okoliczności albo na wpis albo na wykreśle­
nie 1), ewentualnie nadto jeszcze wydanie dokumentów, konieczne d la 
urzeczywistnienia roszczenia zabezpiecLone1;0 , np. wydanie listu hipo­
tecznego. 

Roszczen :e o to wspótdziałanie istnieje be z pośredni o wobec 
dalszego nabywcy, ma jednak charakter a kc e s o ryj ny w stosunku 
do roszczenia głównego przeciw osobie, zobowiązanej do dopefoienia 
zmiany rzeczowo-prawnej, gdyż trzeci nabywca udziela tylko swego 
przyzwolenia na rozporządzenie właściwego zobowiązanego. Jeżeli 
uprawniony przegra spór wytoczony przeciw obligacyjniP zobowiązanemu 
o dopełnienie zmiany rzeczowo-prawnej, w takim razie obowiązek trze­
ciego nabywcy do udzielenia pozwolenia staje się bezprzedmiotowym~). 

Z uwagi na ten stosunek nabywca jako pozwany bronić się może 
zarzutami 'l), jakie na podstawie roszczenia, zabezpieczonego zastrze­
niem, przysługują zobowiązanemu. 

1) Przykłady: I. Zmiany, zaszłe po wpisie zastrzeżenia, są tego rodzaiu, 
że zobowiązany jest wprawdzie w stanie ustanowić prawo, do ktorego się zobo­
wiązał i uskutecznić przemianę zastrzeżenia na wpis stanowczy, ale wskutek po z­
niejszych rozporządze11 nie może już przywrócić tego stanLI prawnego, jaki istniał 
w chwili zastrzeżenia. Np. zobowiązany o b ciążył prawo, dotknięte zastrzeże­
niem, albo zobowiązany do odstąpienia hipoteki osobie A, ustąpił po zastrze że­
niu dla osoby A, osobie C pierwszeństwa przed tą hipoteką. W tych przypadkach 
przemiana na wpis stanowczy nastąpić może pomimo wpisów sprzec z­
nych ze z as tJ ze że n iem, a po uskutecznien:u przemiany uprawniony docho­
dzić może swego roszczenia z §-u 888 k. c. przeciw tr.zecim nabywcom o przy­
zwolenie na wykreślenie prawa, ukrócającego prawo zastrzeżone, wzgl. na odstą­
pienie temuż prawa pierwszeństwa. (Według niektórych au.torów w tym przy­
padku możliwym jest wprost wniosek o sprostowanie ks. gr. z §-u 22 u. h.). 

li. Grunt lub prawo ograniczone, dotknięte zastrzeżeniem, zostały po zbyt e 
lub prawo z n ie si o n e. W przeciwstawieniu do przypadków pod I. przemiana 
prawa zastrzeżonego nie jest tu wogóle możliwą na podstawie sameg o 
zezwolenia na wpis ze strony zobowiązanego, wzg! na podstawie wyroku za­
sądzającego go na dopetnienie rzeczowej czynności prawnej . Do tego dobrowol­
nego lub wymuszonego zezwolenia osoby zobowiązanej, dołączyć się musi przy­
z w o Ie n ie trzeciego nabywcy, które można wymusić w myśl §-u 888 k. c. 
Np. A zobowiązał się przeni~sć własność na B, który uzyskał zas~rzeżeni e, 
A przewtaszczył jednak tensam grunt osobie C, którą wpisano za właściciela . -
B musi skarżyć osobę A o dopełnienie przewłaszczenia i zezwolenie na wris, 
choć A już nie jest właścicielem, zaś osobę C o przyzwolenie na ten wpis. 

~) Dochodzenie roszczenia z §-u 888 k. c. przeciw trzeciemu nabywcy ni e 
zależy od poprzedniej realizacji roszczenia przeciw zobowiązanemu. Skargę uza-:­
sadnia już sam fakt wpisu prawa kolidującego, skarżący jednak udowodnić musi 
istnienie roszczenia zastrzeżonego. Zdanie przeważające . 

3) Zdanie przeważające. 
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Uprawniony może oczyw1sc1e pozwać zobowiązanego i nabywcę 
jedną skargą jako uczestników sporu. 

c) Dalszym objawem rzeczowo dzia-iającej ochrony zastrzeżenia 
jest przepis §-u 884 k. c., który postanawia, że dziedzic zobowiąza­
nego nie może się powołać na ograniczenie swej odpowiedzialności 
do ma,y spadkowej, o ile roszczenie jest zabezpieczone zastrze­
żeniem 1). 

d) Analogicznie rzecz się ma w razie ko n w ok ac j i wierzy­
cie 1 i sp ad ko wy c h (§ 1970 i nast. k. c.) t). Konwokacja ta nie 
obejmuje wierzycieli realnych a) (§ 1971 I k. c.) , a z wierzy­
cielami realnymi zrównani są pod tym względem wierzyciele, zabez­
pieczeni zastrzeżeniem (§ 1971 Il k. c.). 

e) Otwarcie konkursu do majątku osoby zobowiązanej nie jest 
przeszkodą dla realizacji prawa zastrzeżonego (§ 24 u. konk.). Zastrze­
żenie ma w postępowaniu konkursowem znaczenie prawa do odrę b­
n ego zaspokojenia§ 47 u. konk.!) (jak prawa realne). 

Nowego zastrzeżenia natomiast na rzecz poszczególnych wierzy­
cieli konkursowych nie można wpisać podczas trwania konku rsu ") 
(§ 13 u. konk. - w przeciwstawieniu do sprzeciwu). 

f) Zastrzeżenie, mające zabezpieczyć roszczenie o uskutecznienie 
przewłaszLzenia, nie jest prawem, któreby o rozumieniu §-ów 28 
i 37 l. · 5 ust. o sprzed. przym. mogfo · spowodować zniesienie ij) po­
stępowania sprzedaży przymusowej i). 

Zastrzeżenie skutkuje jednak nawet wobec nabywcy licytacyj­
nego, pod warunkiem, że prawo zastrzeż -:: ne zostanie zrealizowane, 

') Dziedzic w przypadkach §-ów 1975 i nast. k. c. odpowiada za zobowią­
zania spadkodawcy tylko sp ad kie m. O ile jednak chodzi o roszczenie osobi­
ste, zabezpieczone zastrzeżeniem, dziedzic w żadnym razie nie może się powołać 
na ekscepcję, że spadek nie wystarcza na zaspokojenie wszystkich wierzycieli, 

2) Konwokacja jest dla dziedzica środkiem, służącym do ograniczenia jego 
odpowiedzialności. Wierzyciele spadkowi, którzy rue zgłoszą swych wierzytelno­
ści w zakreślonym czasokresie, o tyle zostają wykluczeni od zaspokoienia ze 
spadku, o ile wierzytelności niewykluczone ~ yczerpują spadek (§ 1973 k. c., 
§§ 989-1000 p. c.) . 

3) To jest wierzycieli zabezpieczonych zastawem, wierzycieli zrównan}'Ch 
w konkursie z wierzycielami zastawnymi, wierzycieli, którzy w razie egzeku­
cji do majątku nieruchomego mają prawo do odrębnego zaspokojenia z tego 
majątku. 

1) Nadto zgoda przymusowa nie może naruszyć praw ze zastrzeżenia 
(§ 193 LI. konk.). 

;) Gdyż stworzonoby przez to na prawach księgowych, należących do masy 
konkurs~wej, nowe prawo, nieistniejące:! w chwili otwarc;a konkursu. 

") Zdanie przeważające. - Analogicznie jak sprzeciw (por. poprzedni §). 
Zastrzeżenie na korzyść praw a ogr a n I cz o n ego oczywiście nie może być 
przeszkodą dla licytacji, gdyż nawet stanowczy wpis takiego prawa nie miałby 
tego skutku. 

7
) Uprawniony ze zastrzeżenia ma jednak stanowisko prawne strony inte-

resowanej w postępowaniu sprzedażnem (§ 9 ust. u sprzed. przym.). · 

,, 
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oraz pod warunkiem, że zastrzeżenie ma pierwszeństwo przed prawem 
rzeczowem wierzyciela popierającego, wzg!. przed stopniem zajęcia 
egzekucyjnego (Besch lagnahme por. str. 108 nota 1) - wierzyciela 
popierającego. W razie spelniooia się tych warunków przybicie licyta­
cyjne będzie bezskuteczne wobec tej osoby, na której korzyść istnieje 
zastrzeżenie , a nabywca licytacyjny będzie obowiązany w myśl §-u 888 
k. c. do udzielenia odpowiedniego przyzwolenia na wpis wzgl. wykre­
ślenie, konieczne celem urzeczywistnienia prawa zastrzeżonego 1). 

Analogicznie przedstawia się sprawa, jeżeli zastrzeżenie zabez­
piecza roszczenie, które ma za przedmiot ograniczone prawo rzeczowe. 

Ze względu na te konsekwencje ustawa o sprzed. przym. trak­
tuje w §-ie 48 zastrzeżenie przy ustanowieniu najniższej ceny kupna 
na równi z prawami wpisanemi. 

7. Roszczenie, zabezpieczone zastrzeżeniem nie może być uwa­
żane za prawo wpisane do ks. gr. w rozumieniu §-u 891 k. c. 
Roszczenie zastrzeżone nie korzysta przeto z domniema n i a praw­
d z i w o ś ci ks. gr. i trzeba je w razie zaprzeczenia udowodnić. 

Do roszczenia zastrzeżonego nie odnosi się też § 902 Il k. c. ~); 
podlega ono przeto przedawnieniu. 

8. Sporną jest ·kwestją, czy zastrzeżenie wpisane na podstawi e 
ze z w o Ie n i a n a wpis 3) os oby biernie i n tere sowa n ej pozo­
staje pod ochroną przepisów o wiarygodności ks. gr. (§ 892 i 893 
kod. cyw.). 

Zapatrywanie, potwi erdzające to pytanie, opiera się na rozumo­
w;in iu, że w zezwoleniu na wpis zastrzeżenia mieści się ro z por z ą­
d z e n ie *) odnośnem prawem księgowem. 

j eżeli 'więc wierzyciel uzyskał zastrzeżenie w dobrej wierz e 
na podstawie zezwolenia na wpis, pochodzącego od uprawnionego 
ks : ęgowego (pozornego), wówczas w myśl powyższego zapatrywania 
za 3 trzeżenie będzie korzystało z ochrony wiarygodności ks. gr. sto­
sownie do §-u 893 k. c: taksamo, jakby z ochrony tej korzystał wpi s 
stanowczy. 

Warunkiem ochrony jest oczywiście, aby przemiana zastrzeżenia 

') Nabywca licytacyjny musi więc w tym przypadku ustąpić własności. -
Jeżeliby zaś zastrzeżeuie miało stopień ct a Is z y od ~topnia prawa zaspokojenia 
wierzyciela p o pierającego za strzeżenie gasnie przez przybicie licytacyjne. -
Uprawniony dochodzić może swego roszczenia tylko przeciw licytacyjnej ce­
nie kupna. 

2) § 902 li k. c traktuje na równi z prawami wpisanemi tylko roszczenia, 
~ j'OWodu których wpisany jest sprzeciw i tylko c::i do nich wyklucza prze­
ddwnienie. 

3) Zastrzeżenie wpisane z ur z ę du albo na podstawie z ar z ą dz en i a 
tymczasowego bezsprzecznie nie może korzystać z tej ochrony. 

') Przeciwnego zdania ci, którzy w zezwoleniu na wpis zastrzeżenia nie 
wi,izą ro z por z ą dz en i a, twierdząc. że zastrzeżenie żadnej zmiany prawnej 
be z pośrednio nie sprowadza (tak np Kom. S. S. R. 80) . 
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na stanowczy wpis zastrzeżonej zmiany prawnej istotnie nastąpirn 1) , 

oraz aby roszczenie osobiste, zabezpieczone zastrzeżeniem, rzeczywi­
ście istniało . Jnnemi słowy ochrbna dobrej wiary, przysługująca za­
strzeżeniu, nie odnosi sie do roszczeni a; wiarygodność ks. gr. 
co do zastrzeżenia nie może zastąpić istnienia roszczenia osobi­
stego 2

). 

9. Jeżeli roszczenie zabezpieczone przez zastrzeżenie przechodzi 
na inną osobę, czy to drogą cesji , czy drogą egzekucji, czy. wreszcie 
z mocy ustawy (§ 412 k. c.) - wówczas i prawa, wynikające ze za­
strzeżenia przechodzą na nabywcę (§ 398-401 k. c.). 

Można w takim razie w ks. gr. przepisać H) zastrzeżenie na na­
bywcę. 

Samego zastrzeżenia bez roszczenia nie moina przenieść na inną 
osobę. 

10. Stan tymczasowy, wynikający z wpisu zastrzeżenia, kof1czy 
się albo prze:z_stanowczy wpis zastrzeżonej zmiany rzeczowo-prawnej, 
czyli przez przemianę zastrzeżenia na wpis stanowczy, albo przez 
wy kr e ś I en i e z astrze że n i a. 

a) Wpis stanowczy jest możliwy po uzyskaniu podstaw, potrzeb­
nych dla takiego wpisu (np. wyroku prawomocnego). Wpis stanow­
czy musi się po w o ł a ć 4) na zastrzeżenie, aby korzystał że skutków 
zastrzeżenia , omówionych pod 5. 

b) Jeżeli się natomiast okaże, że przemiana zastrzeżenia na wpis 
stanowczy jest niemożliwą ,;), wówczas wyk re ś I a się 0) zastrzetenie 

') W przeciwnym bowiem razie wykreśla się zastrzeżenie. 

') Crome 184. - § 1138 k. c., mający związek z tą kwestją, odnosi się 
tylko do hi p o tek. Nie ma więc zastosowania do zastrzeżenia hipotek. 

") Zasada przymusu wpisu nie obowiązuje dla tego przepisania zastrzeżenia 
na nabywcę roszczenia. Odróżnić trzeba to przepisanie od przemiany zastrzeże­
nia na prawo stanowcze! 

') Urządzenie pruskiej ks. gr. umożliwia powołanie się na zastrzeżenie 
p r z e z s a 111 o z a m i e s z c z e n i e w p i s u s t a n o w c z e g o w p r a w e j p o ł o­
w ie rubryk i obok wpis u z astrze że n i a (por. schemat E w dodatku). 

') Np. z powodu, że zabezpieczone roszczenie wcale nie powstało, albo 
po powstaniu zgasło (np. przez zaspokojenie - por. zresztą punkty IO i 11 ). -
Wpis zastrzeżenia, którego podstawa prawna odpadła, pociąga za sobą us z cz u­
p Ie n ie prawa, obciążonego takim wpisem. Roszczenie o jego wykreślenie ma 
zatem naturę ,roszczenia negatory j n ego (§ 1004, 1027 k. c. i t. d.). Jes;t ono 
zarazem często - ale nie zawsze - roszczeniem sprostowawczem. Nie jest niem 
np. w przypadku §-u 886 k. c. (jak niżej), ponieważ ks . gr. w tym przypadku 
nie stała się mylną. - Praktyka dopuszcza jednak per analogiam wykreślenie 
w drodze §-u 22 u. h. i tam, gdzie niema roszczenia sprostowawczego; za wy­
kazaniem nieważności zastrzeżeHia przez dokument, odpowiadający formie §-u 29 
u. h. (Kom. S. S. R 91). 
. •:) Zarówno uprawniony ze zastrzeżenia, jak i dotknięty niem, ma legityma-

cię do takiego wniosku (§ 13, 30 u. h.). 
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i to bądź na podstawie dobrowolnego zezwolenia na wykre­
ś 1 en ie, udzielonego w przepisanej formie przez uprawnionego, bądż 
w braku takiego dobrowolnego zezwolenia, na podstawie zastępują­
cego je wyroku prawomocnego, zapadłego w sporze przeciw tej oso­
bie, która uzyskała wpis zastrzeżenia. 

Oprócz tego wykreśla się zastrzeżenie n a wniosek osoby, 
dotkniętej przez zastrzeżenie, jeżeli prawomocna decyzja sądowa uchy­
liła 1) tymczasowe zarządzenje albo wyrok tymczasowo wykonalny, 
na podstawie których zastrzeżenie wpisano. W tych przypadkach urząd 
ks. gr. wykreśla zastrzeżenie be z ze z w o I en i a na wykreślenie ze 
strony uprawnionego (§ 25 u. h.). 

Zastrzeżenie, wpisane z urzędu, wykreśla się także z u. rzędu 
po odpadnięciu przyczyny wpisu. 

Ustawa zna wreszcie jeszcze szczegółowy przypadek wykreślenia 
zastrzeżenia. Posiadacz gruntu lub prawa, dotkniętego wpisem zastrze­
żenia domagać się może usunięciu zastrzeżenia i wtenczas, gdy mu 
przysługuje ekscepcja ~) wykluczająca trwale dochodze­
n i e r o s z c z e n i a z a b e z p i e c z o n e g o z a s t r z e ż e n i e m (§ 886 
kod. cyw.). 

Skutki wykreślenia zastrzeżenia. Przez wykreślenie ( choćby bez­
podstawne) gasną skutki zastrzeżenia tak, jak gdyby go nigdy nie 
było. Koljdujące z niem wpisy pozostają w mocy. 

11. Jeszcze przed wykreśleniem zastrzeżenia gasną jego 
skutki: 

1) Uchylenie zarządzenia tymczasowego można uzyskać albo przez op o­
zy c j ę (§ 926, 936, 942 p. c.) albo przez skargę, opartą na tem, że roszcze­
nie nie istnieje. 

2) Ni eis tn i en ie ros ze zen ia os ob i ste·go uzasadnia roszczenie negato­
ryjne o wykreślenie zastrzeżenia (por. notę 5 ad 10). - Od nieistnienia roszczenia 
trzeba odróżnić e ks cep c j ę (Einrede), którą zobowiązany może podnieść prze­
ciw roszczeniu. Ekscepcja polega na okolicznościach, które - n ie n ar us z aj ą c 
is-tnie n i a roszczeni a - wstrzymują dochodzenie roszczenia przeciw zobo­
wiązanemu, czyli uprawniają zobowiązanego do uchylenia się od pewnego świad­
czenia mimo, że roszczenie wierzyciela prawnie istnieje. Ekscepcje wstrzymują 
dochodzenie roszczenia bądź tylko cz as o w o bądź trwale. Pierwsze nazywają 
się o dr ac z aj ą ce m i czyli dy I at o ryj n em i. Są one wyliczone w· §-ie 202 
li k. c. Te ekscepcje nie uchylają skutków zastrzeżenia. Drugie nazywają się wy­
k I ucz a-ją ce mi czyli peremtoryjnemi. Ekscepcje tego drugiego rodzaju trwale 
wykluczają dochodzenie pewnego roszczenia - które wobec tego wprawdzie 
prawnie nadal istnieje - gospodarczo jednak musi być traktowane na równi z ro­
szczeniem nieistniejącem. Kon~ekwencją tego jest właśnie § 886 k. c. odnośnie 
do zastrzeżenia. Głównym przykładem ekscepcji peremtoryjnej jest zarzut prze­
dawnienia roszczenia osobistego (§ 222 I k. c.). Nadto należy tu: zaciągnięcie 
zobowiązania bez przyczyny prawnej (§ 821 k. c.), nabycie wierzytelności przez 
czynność niedozwoloną (§ 853 k. c.), prawo kupującego do odmówienia zapłaty 
ceny kupna w przypadkach § 478 i 490 III k. -c., zarzut zarządcy masy konkur­
sowej w razie niedopełnionej umowy dwustronnej (§ 17 u. konk.) i t d. 
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a) w razie zgaśnięcia 1) roszczenia zab e zpieczonego. 
Wyn ika to z akcesoryjnego J) charakteru zastrzezenia. 

b) w razie zgaśnięcia prawa, wynikającego ze zastrzeżenia. 

ad b) Prawo to może zgasnąć albo wskutek zrzeczenia się 
rnstrzeżenia przez uprawnionego albo wskutek wyr ok u wyk I ucz a­
j.'.\ ce go, zapad tego w postępowaniu wywoławczem. 

Zrzeczenie się należy oświadczyć we formie odpowiadającej 
§-owi 29 u. h. Skuteczność jego zależy od wpisu do ks. gr. 'l). 

Wierzyciela n ie wiad o mego 4
), zabezpieczonego przez za­

strzeżenie. można pozbawić w drodze postępowania wywoławczego·') 
(edyktalnego) prawa, wynikającego ze zastrzeżenia, jeżeli zachodzą 
warunki, przepisane §-em 1170 k. c. dla wykluczenia wierzyciela hi­
potecznego z jego prJwami (-s 887 (I) k. c. 

Warunkami tymi są : upływ 10-ciu lat od ostatniego wpisu , do­
tyczącego zastrzeżenia u) oraz negatywny warunek , aby zobowiązany 
nie uznał w tym okresie czasu wobec wierzyciela prawa jego w spo­
sób zdatny do spowodowania przerwy przedawnienia·). 

Legitymowanym do wdrożenia postępowania wywoławczego ·') 
jest właściciel gruntu wzg!. posiadacz prawa, obciążonego zastrzeże­
niem; nadto każdy , kto z gruntu domagać się może zaspokojenia na 
mocy prawa, mającego pierwszeństwo tosamo lub dalsze, o ile c..lla 
swego roszczenia uzyskał wykonalny tytuł (§ 984, 988 p. c.). 

Skuteczność zastrzeżenia gaśnie z chwilą wyda­
n i a q) wyr ok u wyk I ucz aj ą ce go (§ 887 i. f. k. c.). Wyrok ten 
nie narusza jednak istnienia roszczenia, zabezpieczonego zastrzeżeniem. 

1) p. przez zrzeczenie się, przez świadczenie w miejsce zapłaty i t. d. 
") Cosack § 177 Il 2. 
') Crome 190. 
') To znaczy os o b ·a wierzyciela musi być niewiadomą, np niewiadoma, 

czy wpisany jako uprawniony żyfe . N i ez n aj o m ość mi ej s ca pobyt \;I, wie­
rzyciela nie wystarcza (zdanie przeważające) , gdyż takiemu wierzycielowi można 
do ręczv ć z wykłą ska rgę o wykreślenie w sposob wskazany §-em 203 p c. 

'') Postępowanie to polega na publicznem sądowem wezwaniu do zgłosze­
nia praw lub roszcze11 pod tym rygorem, że niezgłoszenie pociągnie za sobą 
uszczerbek prawny. Postępowanie takie jest dopuszczalne tylko w przypadkach 
ustaw,i oznaczonych (§ 946 p. c.) . 

'' ) Jeżeli dla wierzytelności istniał termin świadczenia, kalendarzowo ozna­
czony, bieg okresu IO-letniego nie zaczyna się przed upływem dnia świadczenia 
(§ 1170 I i. f. k. c.) . 

;) Może to być także uznanie mi I cz ą ce np. przez częściowe świadcze­
nie, płacenie odsetek, danie zabezpieczenia i t. p. § 208 k. c. Po uzna'niu zaczyna 

iG bieg nowego okresu. 
8) Właściwość sądu: sąd położenia rzeczy obciążonej § 983 p. c.; postępo­

wanie: § 946 i nast .. § 988, 1024 p. c 
") Wykreślenie zastrzeżenia następuje n a wniosek na podstawie tego 

wyroku. 
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CZĘŚĆ X. LIST HIPOTECZNY, LIST DŁUGU 
GRUNTOWEGO I RENTOWEGO. 

§ 46. Zastaw księgowy i listowy. 

l. Własnością już średniowiecznego prawa niemieckiego są do­
kumenty, wyobrażające do tego stopnia prawa w dokumencie stwier­
dzone, że nabycie i dochodzenie tych praw zależy od wręczenia wzg!. 
posiadania dokumentu. 

Dokumenty tego rodzaju - zwłaszcza na okaziciela - znalazły 
też zastosowanie jako bardzo dogodna forma kredytu realnego . 

W ten sposób wyrobiły się dwojakie prawa zastawu na grun­
tach, mianowicie prawa zastawu 1) księgowego (Buchpfand­
re(:ht) i prawa zastawu, co do których były wystawiane dokumenty, 
zwane powszechnie I istami (Briefpfandrecht). 

2. Nowy kod. cyw. przyjął obie formy obciążenia gruntów pra­
wami zastawu, a więc zarówno hipotekę księgową jak i hipo­
tekę listową~) oraz analogiczne formy dla długu gruntowego 
i rentowego. 

Forma zastawu księgowego polega na przeprowadzeniu za­
sady przymusu wpisu (por.§ 18). Wpis jest z reguły warunkiem 
powstania a taksamo przeniesienia oraz zastawienia zastawu w dro­
dze czynności prawnej. Tylko wpisany wierzyciel ma prawo skargi 
hipotecznej, prawo ściągnięcia kapitału i oJsetek i t. d. Poświadcze­
nia, wystawione przez urząd ks. gr. co do takiego zastawu, mają wy­
łącznie znaczenie dowodu, że pewien wpis do ks. gr. nastąpił. 

Prawo zastawu listowego natomiast powstaje tylko pod tym 
dalszym jeszcze warunkiem, że do wpisu dołączy się wręczenie 

, Ii stu hipotecznego wierzycielowi. Dla dochodzenia listowego 
prawj zastawu i dla innych czynności, polegających na dyspozycji 
takiem prawem, posiadanie listu hip. jest nieodzownie konieczne. 

3. Kod. cyw. przyjmując obie powyższe formy zastawu, nadaje 
jednak formie zastawu listowego stanowisko formy normalnet. 

Według §-u 1116 I k. c. z a wsze a) udziela się dla hipo-

1) Nazwa ta obejmuje hipotekę , dtug grunt. i dług rent. 
,) Przepisy o hipotece stosują się analogicznie do drugu gruntowego i długu 

rentowego, o ile nie wynika co innego stąd, że dług grunt. i dług rent. nie mają 
wierzytelności osobistej za swe założenie (§ 1192, 1199 I k. c.). Wskutek powyż­
szych przepisów normy prawne o liście hipotecznym obowiązują zasadniczo także 
dla listu długu gruntowego i dla listu dtugu rentowego. W rozdziale tym dla skró­
cenia jest zawsze mowa tylko o hipotece wzg!. o liście hipotecznym, bez do­
datku, że tesame normy tyczą się i długu gruntowego i rentowego wzg!. listu 
długu grunt. i rent. 

3) Hipoteka listowa jest więc regułą, księgowa wyjątkiem . 
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teki 1) list hipoteczny, o ile strony nie wykluczą~) udzielen i a 
J is tu. Strony mogą wykluczyć list hipoteczny także i dodatkowo, 
czyli po udzieleniu listu a). Do wykluczenia udzielenia listu potrzeba 
zgody i) wierzyciela i właściciela oraz wpisu do ks. gr. "). Do zgody 
tej stosują się analogicznie przepisy §-ów 873 li , 876 i 878 k. c. 
(§ 1116 lik. c.). 

Strony mogą znieść wykluczenie udzielenia listu (§ 1116 III k. c.) 
czyli przemienić znowu h i potekę księgową na hipotekę listową. I cJo 
tego potrzeba zgody stron interesowanych i wpisu zniesienia wyklu­
-czenia listu do ks. gr. (§ 1116 III i. f. k. c.). 

§ 47. Treść i forma listu hipotecznego. 

Udzielenie J is tu 6) jest rzeczą urzędu ks. gr. (§ 56 [1) u. h.). 
Ustawa odróżnia istotne wymogi treści i formy listu od nie­

istotnych. 
I st ot ny m i 7) wymogami są : 
a) oznaczenie „list hipoteczny" (wzgl. ,, list długu grunt." albo 

,,list długu rentowego"); 

1) W myśl noty ~) ad 2 tosamo odnosi się do długu grunt. i rent. Odnoś ~ ie 
do hipoteki należy zauważyć, że powyższa zasada § u 1116 I k. c. stosuje się 
tylko do hipotek i ob ie go we j (por. str. 25), gdyż udzielenie listu dla hi -
p ot e ki z ab ez p i e cz aj ą ce j jest wprost wykluczone (§ 1185 k. c.). 

') T. zw. hipoteka na okaziciela t. j. hipoteka dla zapisu dtużnego 
na okaziciela ma zawsze ex lego charakter hipoteki zabezpieczającej (§ 1187 k. c.), 
wobec czego udzielenie listu dla niej jest wykluczone w myśl poprzedniej noty. 
Hipoteka taka jest więc zawsze bip ot e ką ks i ę go wą. 

Natomiast dług gr u n to wy można ustanowi ć w ten sposób, że wysta­
wia się dla niego list dtugu gruntowego na okaziciela (§ 1 l95 k. c.) . Przy tym 
-t . zw. długu gruntowym na okaziciela strony listu wykluczyć nie mogą, 
czyli dług gruntowy na okaziciela musi być długiem listowym. 

') Przez dodatkowe wykluczenie listu przemienia się zatem hipotekę listową 
na hipotekę księgową . jeżeli hipoteka listowa jest hipoteką łączną (§ 1132 k. c.) 
potrzebna oczywiście zgoda właścicieli wszystkich gruntow obciążonych. 

•) Zgoda nie wymaga formy. Zgody tej nie potrzeba wykazywać urzędowi 
ks. gr. celem jej wpisu. Do wpisu wystarcza jednostronne zezwolenie na wpis 
ze strony biernie interesowam.go, odp o wi adające formie §-u 29 u. h. , a tym inte­
resowanym jest sam właściciel, jeżeli hipotek;: pr Z} ustanowieniu ma 
być wpisana jako księgowu, z a ś wt a ś c i cie I i wierzy c.: ie l w razie dodatko­
wej przemiany hipoteki listowej na księgową (Judykatura) . 

•) Obydwa warunki, t. j. zgoda i wpis wykluczenia listu łącznie, muszą się 
zejść, aby hipoteka stała się hipoteką księgową. W braku jednego z warunków, 
hipoteka pozostaje listową. 

') Natomiast częściowy list hip. może wystawiać nietylko urząd ks. gr., 
ale i sąd albo notarjusz (§ 61 I u. h., zob. § 49 I. 2) . 

Listy hipoteczne wystawia się na formularzach, przepisanych w Prusach roz­
porządzeniem z dnia 20, XI 1899 (dz. min. spr. str. 349) . 

7) List nieodpowiadający tym wymogom jest n ie w aż ny. 
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b) wymienieni e kwoty pieniężnej hipoteki 1) i oznaczenie gruntu. 
obciążonego; 

c) zaopatrzenie listu podpisem i piec z ę ci ą 1) (§ 56 [2) u. h.)­
N ie istotnym i wymogami listu są: liczba wykazu gruntu oraz 

wyciąg z ks. gr. , mający zawierać: 
1. oznaczenie gruntu w sposób zgodny z ks. gr. ; 
2. oznaczenie właściciela gruntu; 
3. treść wpisów, dotyczących hipoteki, a o ile wpis pewien · się 

powołuje na dokument, takie treść dokumentu; 
4. zwięzłe oznaczenie treści wp isów, które wyprzedzają co do 

pierwszeństwa hipotekę albo mają równe z nią pierwszef1stwo. 
N a wniosek uzupetnia się wyciąg, jeżeli treść ks. gr. się­

zmieni (§ 57 u. h. i. f). '1). 

Jeżeli wygotowano dokument co do wierzytelności , dla której 
ustanowiono hipotekę, należy dokument złączyć+) z listem hip. -
Jeżeli treść dokumentu się odnosi także do innych okoliczności, wy­
starcza połączyć z listem publicznie uwierzytelniony wyciąg doku­
mentu (§ 58 I u. h.). 

§ 48. Funkcje listu hipotecznego. 

1 Funkcja listu hip. polega przedewszystkiem na tern, że naby­
cie hipoteki listowej przy jej ust a n o wie n i u dokonywa się za jego 
pośrednictwem . 

a) Wbrew zasadzie §-u 873 I k. c. ( obowiązującej dla nabycia 
hipoteki księgowej) wierzycie i nie nabywa hipoteki, d I a której n ie 
wyk I ucz o n o udzie Ie n i a I is tu czyli listowej, już z chwilą za­
istnienia zgorly rzeczowej i wpisu prawa do ks. gr. - lecz dopiero 
z chwilą, ki ~dy w Jaś ci ci e I gr u n~ u wręczy ') mu I is t hip o­
te cz ny (§ 1117 l_ k. C. ). 

') Nadto w liście długu rentowego kw ot a wykup n a (§ 70 I [2] u. h.) . 
2

) Stampilja nie zastąpi pieczęci . 
") Zarząd sprawiedliwości jest upoważniony §-em 97 u. h. do zarząjzenia, 

że wyciąg z ks. gr. ma zawierać jeszcze (.fałsze zapodania prócz wymienionych 
w §-ie 57 u. h. i że w razie zniżenia kwoty hipoteki, długu grunt. -wzg!. ren to­
wego, w liście należy zaznaczyć, do jakiej kwoty prawo jeszcze istnieje. (Dla Prus 
§ 37- 39 rozp. z dn. 20,XI 1899). 

<) Jakkolwiek związek, zachodzący między wierzytelnością i hipoteką, jest 
w niem. kod. cyw. tylko luźny (por. str. 25) przyjęto to postanowienie celem za­
pobieżenia nadużyciom przez odrębne ro z porządzenie co do hipoteki i co do wie­
rzytelności (Oberneck 506). 

W razie złączenia dokumentu z listem odpada potrzeba zamieszczenia. 
treści dokumentu w liście hipotecznym (§ 58 Jl u. h.). 

Oświadczenie właściciela w formie §-u 29 u. h., że nie wystawiono doku­
mentu (skryptu dłużnego) - wystarcza jako dowód tej okoliczności (§ 58 Ili 
ust. hip.). 

' ) Wzg!. z chwilą surogatu wręczenia (zob. dalej). 
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Hipoteka taka, w razię jej wpi u a przed wręczeniem listu wie­
rzycielowi, przysługuje wł a ś ci cie I o w i 1) grunt u aż do (,;hwili, 
kiedy właściciel gruntu wręczy wierzycielowi list hipoteczny. 

ZtąchwiJądopiero przemienia się hipoteka właściciela 
n a h i p o t e. kę w i e r z y c i e l a. 

Do chwili nabyc ia hipoteki przez wierzyciela - właściciel gruntu 
jest też wfaścicielem listu hipotecznego~) (§ 952 k. c.). 

Do wręczenia listu wierzycielowi odnoszą się normy o tradycji a) 

') Jakkolwiek w ks. gr. hipoteka ta opiewa na nazwisko wierzyciela! -
\\'edług zclania przeważającego hipoteka; przysługująca właścicielowi gruntu, ma 
charakter prawny długu gruntowego właściciela, a to z powodu prze­
pisu §-u 1177 I k. c. 

") Od po-.,· iedn10 do tego urząd ks. gr. wydaje przy ustanowieniu hipoteki 
lis, owej list hipoteczny wł a ś ci cie Jo w i grunt u, o ile ten nie rozporządzi ina­
czej we formie przepisanej §-em 29 u. h. (§ 60 u. h.) 

Pos1anowienie §-u 1117 I k. c, według którego wierzyciel nabywa hipotekę 
listową dopierJ przez wręczenie listu hip., ma zapobiegać, aby wierzyciel przed 
wy pet n ie n iem własnego świadczeni a mógł przenieść hipotekę, ze szko­
dą dla właściciela gruntu, na osoby trzecie, pozostające w dobrej wierze. Posta­
nowienie to umożliwia, że nabycie hipoteki listowej następuje w zamian za współ­
czesne wypełnienie wzajemnego świadczenia wierzyciela (Zug urn Zug - z ręki 
do ręki), gdyż właściciel wręczy wierzycielowi list hip. tylko w zamian za równo­
cześnie sobie wypłaconą walutę pożyczkową (Por. str. 103 i notę I tamże) . 

Jak długo właściciel nie wręczy listu hipotecznego wierzycielowi, ks. gr. jest 
mylna, gdyż mylnie wykazuje wierzyciela jalfo uprawnionego. 

Wierzyciel hipoteczny ma na podstawie czynności podstawowej roszczenie 
obligacyjne przeciw właścicielowi gruntu o ustanowienie hipoteki i o nabycie co 
do niej praw wierzyciela. Ma on temsamem i roszczenie o wyd a n ie I is tu, 
u ile udowodni, że wierzytelność jego rzeczywiście powstała (np. jeżeli wypłacił 
walutę pożyczkową). 

Jest to jedn:1.k tylko roszczenie obligacyjne, nie rzeczowe. W konkursie 
właściciela gruntu przeto roszczenie to nie uzasadnia prawa do odrębnego za­
spokojenia w myśl §-u 47 u. k. lecz tylko zwykłą w1erzytelność konkursową. Za­
rządca masy natomiast może się domagać sprostowania ks. gr. przez wpis, w miej­
sce dotychczasowej hipoteki wierzyciela - długu gruntowego na rzecz właściciela 
(Kom. S. S. R. 353). 

Wierzyciel może jednak zabezp:eczyć powyższe swe roszczenie ze skutkiem 
rzeczowym przez wpis zastrzeżenia (oczywiście tylko przed otwarciem 
konkursu) albo też przez umowę z §-u 1117 li k. c. ( o czem w tekscie). 

Również wówczas, gdy wprnwdzie wręczono wierzycielowi list, ale nie po­
wstała wierzytelność osobista, którą hipoteka ma zabezpieczać, hipoteka w myśl 
§-u· 1163 li k. c. przysługuje właścicielowi gruntu, który w takim razie na pod­
stawie §-u 952 k. c. jest też właścicielem listu (Judykatura) . 

Gdyby wierzyciel uzyskał posiadanie listu be z zgody wł a ś ci cie I a -
np. przez przeoczenie urzędu ks. gr. - nie nabyłby hipoteki (Kom. S. S. R. 353). 

") Wierzyciel nabywa przez wręczenie listu zarazem i jego wł as n o ś ć­
(§ 952 k. c.) oczywiście tylko w razie wręczenia w t. zw. p os i ad a n i e wł a­
ś ci ci e I a (Eigenbesitz, Dernburg 599) . 

Jeżeli wielzyciel znajduje się w posiadaniu listu hip., zachodzi 
domniemanie, że wręczenie miało miejsce(§ 1117 Ili k. c.), a więc do­
mniemanie, że list dostał się w ręce wierzyciela z wolą właściciela gruntu 
(Staudinger 716). 
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neczy ruch o 111 y c h (§ 1117 J (I) k. c ). Wręczenie więc następu)e 
przez fizyczne oddanie aibo tegoż surogaty, to jest przez 
traditio brevi manu (§ 929 (2] k. c.) albo co11stitutum possessorium 
(§ 930 k. c.) albo wreszcie, jeżeli trzecia osoba znajduje się w po­
siadaniu listu - wręczenie listu jest możliv1e w ten sposób, że wta­
ściciel gruntu odstc;puje wierzycielowi roszczenie prz.ectw trzeciemu 
posiadaczowi o wydanie listu (§ 931 k. c.). 

Wręczenie listu można zastąpić także przez u m o wę 1) wtaści­
ciela gruntu z wierzycielem, mocą której wierzyciel jest uprawniony 
-dv podjęcia listu w urzędzie ks. gr. (§ 117 Il k. c. ). 

W razie takiej umov.:y wierzyciel nabywa hipotekę już z chwilą 
zawarcia~) umowy, a własność listu hipotecznego z chwilą jego wy­
stawienia(§ 952 k. c.). , 

b) Hipotekę księgvwą, czyli taką, przy której list hip. jest 
wykluczony - nabywa wierzyciel z chwilą zaistnienia zgody rze­
czowej i wpisu (§ 873 k. c.), pod warunkiem zaistnienia także i do­
tvcząccj wierzytPlności osobistej (§ 1163 l (1] k. c.). - W razie do­
datkowego udzielenia listu, czyli w razie przemiany tej hipoteki 
księgowej na listową (§ 1116 li k. c.) urząd ks. gr. v:ydaje list 
wprost wierzycielowi 'l) (§ 60 I u. h.). 

2. Niemniej ważną jest rola listu przy przeniesieniu hipoteki 
I isto we j. 

Ustępstwo 4) (cesja) hip•oteki listowej możliwe jest 

1) Umowę należy wykazać urzędowi ks. gr. we formie § 29 u. h. 
") ,\ nie dopiero z chwilą, kiedy urząd ks. gr. wycia mu list,- pod warun­

kiem oczywiście, że już wpisano hipotekę i że wierzytelność osobista rzeczywi­
ście powstała . Gdyby zaś umowa z § 1117 II k. c. wyprzedziła wpis, wierzyciel 
nabędzie hipotekę z chwilą wpisu, oczywiście również pod warunkiem zaistnienia 
wierzytelności osobistej. 

Możliwe jest także jednostronne z Ie ce n ie właściciela gruntu, wysto­
sowane na podstawie § 60 li u. h. pod adresem urzędu ks. gr., aby wydał list 
wierzycielowi. To zlecenie jednostronne jednak w skutkach swych tern się różni 
od umowy z §-u 1117 Il k. c., że nie jest surogatem wręczenia, a temsamem nie 
powoduje samo przez się nabycia hipoteki przez wierzyciela. Warunkiem nabycia 
hipoteki w przypadku jednostronnego zlecenia właściciela gruntu jest rzec z y wist e 
wręczenie I i(s tu wierzycie I o w i przez urząd ks. gr. (zdanie przeważające i ju­
dykatura). Sporną kwestjąjest, czy takie jecl11ostronne zlecenie jest n ie o cl w o ł a I n e. 

3) Wierzyciel w tym przypadku staje się właścicielem listu już z chwilą 
wyg ot o w a n i a go (czyli jeszcze przed wręczeniem), gdyż już przed przemianą 
miał prawa wierzyciela (arg. § 952 k. c.). 

') Ustawa normuje przeniesienie hipoteki na zasadzie jej akcesoryjności 
i postanawia dlatego, że w razie cesji wierzytelności hipoteka przechodzi na no­
wego wierzyciela oraz, że wierzytelności nie można przenieść bez hipoteki, ani 
hipoteki bez wierzytelności (§ 1153 k. c.) . Zasada ta jednak nie jest przeprowa­
dzona bezwzględnie. Wierzyciel może np. się zrzec hipotek i, która wskutek 
tego przechodzi na właściciela (§ 1168 k. c.) i wówczas wierzy-:iel może prze­
nieść wierzytelność bez hipoteki. Nadto w licznych przypadkach hipotek a be z 
wierzytelnosci przechodzi z mocy ustawy na inną osobę (np §§1164, 
1173 Il, 1174, I 182, I 143 k. c.). 
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dzięki listowi hip . wogóle bez wspótdziatania ks. gr. Ustawa wy­
m<>ga do ustępstw a 1) h i p ot e ki list owej jedynie udzielenia 
przez c e d en ta o św i ad c ze n i a ust ę p s twa w pi s em n ej fo r­
m ie oraz wręczeni a l is tu hi pot e cz n ego do rąk nabywcy 
(§ 1154 I 1 k. c.). ~) 

Pisemną formę oświadczenia ustępstwa można zastąpić przez 
wpis '1) ustępstw a do ks. gr. (§ 1154 ll k. c. ). l w tym przypadku 
hipoteka przechodzi na nowego wierzyciela dopiero z chwilą wn;cze­
nia mu listu. 

Odrębnie ustawa traktuje cesję z al e gł y chi-) odsetek i z al e g­
ł y c h należytości ubocznych. Cesja taka podlega przepisom o cesji 
zwykłych wierzytelności i nie wymaga ant pisemnej formy 
oświadczenia ustępstwa, ani wręczenia listu, czyli, że § 1154 k. c. 
do niej się nie odnosi (arg. § 1159 k. c.). 

3. List hip. jest zarazem dok u me n te m Ie gity macy j ny m, 
zastępującym do pewnego stopnia ks. gr. I tak: 

a) Jeżeli posiadacz listu może wykazać swoje prawa wierzyciela 
hipotecznego przez nieprzerwany szereg publicznie uwierzytelnionych 
oświadczeń ustępstwa (zob. pod 2), wówczas przepisy §-ów 891-899 
k. c. ,;) mają zastosowanie taksarno, jak gdyby posiadacz listu był wpi­
sany do ks. gr. jako wierzyciel (§ 1155 [1] k. c.). Z publicznie uwie­

·rzytelnionem oświadczeniem ustępstwa zrównana jest s ą d o w a 
uchwał a przekaz ując a 0

) jako też i publicznie uwierzytelnione 

') § 1154 k. c. pojmuje odstąpienie hipoteki jako a b str akcyj n ą u m o­
w ę, niezależną od podstawowej czynności obligacyjnej, która sp9wodowała tę ce­
sję (Kom. S. S. R. 40(:i). F-actum de cedendo nie podpada pod § 1154 k. c. na­
wet odnośnie do hipoteki listowej, nie wymaga zatem jakiejkolwiek formy. 

2) Jakkolwiek § 1154 k. c. nie wymaga prócz pisemności żadnej formy dla 
oświadczenia ustępstwa, to jednak cesja nabywa pełną skuteczność praw­
ną tylko, gdy oświadczenie ust_ępstwa jest publicznie uwierzytel­
nione (§ 129 k. c. § 167. 183 państw. ust. o sąd . dobr.). Tylko w takim razie 
bowiem właściciel wzg!. rlłużnik nie może się sprzeciwiać z przyczyny §-ów 1160 
i 1161 k. c. dochodzeniu, wypowiedzeniu hipoteki wzg!. upomnieniu (zob. pod 
3, c i d) i tylko takie publiczne uwierzytelnienie uzasadnia dla da 1 szych n a­
b y w c ó w hipotek ochronę wiarygodności ks. gr. (§ 1155 k. c., zob. pod 3 a). 

Z uwagi na te doniosłe skutki uwierzytelnienia oświadczenia ustępstwa -
cesjonarjusz może każdej chwili (także po odstąpieniu) domagać się od ce­
d e n t a u w i e r z y t e 1 n i e n i a p u b I i c z n e g o o ś w i a d c z e n i a u s t ę p-
st w a na koszt cedenta (§ 1154 I (2) k. c.) . · 

") Wpis ten zależy od przedłożenia urzędowi ks. gr. listu (§ 42, 62 u. h.). 
') O cesji odsetek, mających zapaść dopiero w przyszłości, zob. 

§ 1158 k . c. Prawo do takich odsetek można przenieść na osobę trzecią w zasa­
dzie tylko w tensam sposób, co pretensję główną. 

5) O domniemaniu prawdziwości i o wiarygodności ks. gr., o roszczeniu 
sprostowawczem i sprzeciwie. 

6) W miejsce zapłaty. Uchwała przekazująca dl 1. ściągnięcia nie 
ma tego znaczenia, gdyż nie nadaje praw wierzyciela, lecz tylko upoważnienie 
do ściągnięcia. (Zdanie przeważające, Staudinger 828) . 
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u z n an ie przeniesienia hipoteki z mocy ustawy na inną ~sobę 1) 

'(§ 1155 [2] k. c.). 
b) Analogicznie i prawo formalne t) traktuje posiadacza listu hip. , 

jeżeli może wykazać swe prawa wierzyciela w sposób, wskazany 
§-em 1155 k. c. (zob. pod a) tak, jak gdyby byt wierzycielem. wp;­
sanym do ks. gr. (§ 40 Il u. h .). 

c) Wł'aściciel gruntu może s i ę sprzeciwić doc ho dz en i u ·1) 

Jl i pot e ki list owej ł) , jeżeli wierzyciel nie przedkłada listu hip o­
tecznego, względnie o ile wierzyciel nie jest wpisany do ks. gr. , 
jeżeli nie przedkłada oprócz listu jeszcze i dokumentów, wymienio­
nych w §-ie 1155 k. c. (zob. pod a)(§ 1160 I k. c.). 

d) Wypowiedzenie.;) hipoteki listowej wfaśc i c ' elowi . alb o 
upom n ie n ie się wierzyciela jest bezskuteczne, jeżeli wierzycie l 
nie przedkłada dokumentów, wymienionych w §-ie 1160 l k. c. a wła­
ściciel odrzuci bezzwłocznie z tej przyczyny wypowiedzen ie 
wzg!. upomnienie (§ 1160 li k. c.). 
. Przepisy pod c) i d) nie odnoszą się do z ale gty c h od se-
tek albo innych świadczeń ubocznych(§ 1160 m k. c.), to · 
znaczy dochodzeniu hipotek nie można się sprzeciwić ani z przyczyny 
§-u 1161 I ani §-u 1160 II k. c., jeżeli dochodzenie ma za przedmiot 
jedynie zaległe odsetki albo inne zaległe świadczenia uboczne. 

e) Ważną wreszcie jest funkcja listu przy z ap łacie hipotek i. 
Wierzyciel hipoteczny ma prawo do zapłaty tzlko pod warunkiem. ż e 
umożliw i płacącemu . wtaścicielowi sp rostowa n ie ks. gr. i to we-

1) Przypadki przeniesienia hipoteki z mocy usta wy : §§ 268 111, 426 11 , 774, 
1143, 1163 I, 1164, 1168, 1173, I 174, 1182, 1438 k. C. 

~) Por. str 49, 50. ' 
3) Ustawa ma na myśli doch o dzenie roszczenia z hipoteki. Prze­

-pis ten nie odnosi się do dochodzenia wierzytelności osobistej, wyją wszy jeżeli 
właściciel jest zarazem dlużaikiem osobistym. W tym bowiem przypadku § 11 60 
k. c. stosuje się także do dochodzenia wierzytelności osobistej (§ 1161 k. c.) . 

Przez dochodzenie hipoteki rozumieć należy nietylko skargę rzecz o­
wą z hipoteki z §-u 1147 k. c., ale także każde po z as ą do we dochodzenie za­
spokojenia (np. w drodze kompensaty), albo dochodzenie praw celem zabezpie­
czenia z powodu zagrożenia hipoteki (§ 1133-1135 k. c. - Kom. S S. R. 41 ). 

Sprzeciwienie się dochodzeniu hipoteki z §-u 1160 I k. c. pojmują prze­
ważnie jako sam odzie I n ą e ks cep c j ę, uzasadnioną nieprzedłożeniem listu 
przez wierzyciela. Ekscepcja ta powoduje odda Ie n i e skargi wierzyciela, docho­
dzącego hipoteki, który nie przedkłada listu (względnie ekscepcja ta powodu je 
bezskuteczność czynności, mieszczą"ej w sobie pozasądowe dochodzenie hipo­
·teki). Właściciel może podnieść tę ekscepcję nawet jeżeli nie kwestjonuje, że wie­
rzyciel nabył hipotekę wskutek wręczenia mu swego czasu listu hipotecznego. 
(Staudinger 830) 

•) Do hipoteki księgowej przepis§ 1160 I k. c. si ę nie odnosi, gdyż 
powołanie się na wp;s wystarcza dla uzasadnienia legitymacji wierzyciela . 

5
) Por. § 1141 k. c. 

• 
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-0le wyboru wł'aścicicla albo przez przepisanie hipoteki na nazwisk o 
właściciela, albo przez jej wykreślenie (arg. 1144 k. c.). 

Wierzyciel w zamian za zapłatę obowiązany jest tedy nietylko 
do po.kwitowania 1) we formie §-u 29 u. h. ale nadto wedle wy­
boru właściciela do udzielenia mu albo zezwolenia na przepisa­
nie 1) a lbo na wykreślenie hipoteki - i to również we formie 
§-u 29 u. h. 

Przy hipotece 1 isto we j dołącza się do tego jeszcze ob o w i ą­
z e k w i e r z y c i e I a, w y d a n i a p l 11 c ą c e m u w la ś c i c i e l o w i 1 i s t u 
hipotecznego i innych dokumentów, potrzebnych do 
sprostowania ks. gr. a)(§ 1144 k. c.). Właścicieli) spłaci 
więc hipote·kę tylko za równoczesnem wręczeniem listu 
hipotecznego. 

W razie częściowego tylko zaspokojenia wierzyciela, wła­
ściciel gruntu nie może się domagać wydania sobie listu hip. Wie­
rzyciel jest tylko zobowiązany do poświadczenia 5) zaspokojenia czę­
ściowego na liście hipotecznym, oraz do przedłożenia listu ur z ę­
d o w i ks. gr., celem sprostowania ks. gr. lub wykreślenia umorzonej 
części hipoteki•) - albo też do przedfożenia go właściwej władzy 
lub właściwemu notarjuszowi celem sporządzenia częściowego i) 
listu hipotecznego dla właściciela gruntu(§ 1145 k. c.). 

1) Por. co do pokwitowania: § 368, 369, 126, 273 298 k. c. - Zauważyć 
zresztą należy - że samo pokwitowanie we formie §-u 29 u. h . wystarcza za­
równo dla przepisania hipoteki jak i dla jej wykreślenia, wykazuje bowiem myl­
ność ks. gr. (§ 22 u. h.) na tern polegającą, że nie wierzyciel dotychczasowy jest 
uprawniony z hipoteki, lecz właściciel, właściciel zaś może przez wniosek uzys­
kać bądź przepisanie hipoteki na siebie - bądź jej wykreślenie (§ 13, 30, 19, 
27 u. h.) - (Judykatura, Kom. S. S. R. 396). 

2) Jeżeli płacący właściciel był zarazem dłuż n i kie 111 os ob isty m -
wierzytelność osobista gaśnie - a właściciel nabywa hipotekę jako dług gr u n-
1 owy właściciela (arg. § 1177 k. c.). - Jeż!;!li właściciel nie był dłl!żnikiem 
osobistym przechodzi na niego wierzytelność wraz z hipoteką (§ 1143, 1157, 401, 
839 k. c.) por. Oberneck 570. 

") Są to np. publicznie uwierzytelnione oświadczenia ustępstwa przy cesjach 
pozaksięgowych, uznanie przejścia hipoteki na inną osobę z mocy ustawy (§ 1155 
k. c.), dekret dziedzictwa itd. ~ 

') Taksamo płacący dłuż n i k os ob isty, o ile przez zapłatę nabywa hi­
potekę (§ 1167, 1164, 1143 k. c.). § 1444 (i § 1445 k c. o częściowym zaspoko­
ieniu) ma też zastosowanie do zapłaty przez os ob ę trzecią, uprawnioną do 
zapłaty z powodu t. zw. praw a wykup ie n i a (Ablosungsrecht, jus offerendi 
et succedendi) por. § 1150, 268 1 k. c.). 

5) O znaczeniu tego zapiskll por. § 1140 k. c. (pod 1. 5). 
6) I tu więc właścicie! ma prawo wyboru między przepisaniem umorzonej 

części hipoteki na swoje nazwisko, a jej wykreśleniem . W tym celu właściciel 
musiałby jednak przedłożyć mzędowi ks. gr. list hip. (§ 42, 62 u. h.) . POT1ieważ 
go nie ma - ustawa daje właścicielowi roszczenie do wierzyciela, na podstawie 
którego właściciel może zmusi ć w i er z y cie I a do p rzedł o że n i a I is tu 
ur z ę d o w i ks. gr. 

7
) Zob. § 1152, § 61 u. h. • 
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4. Udogodnien ie, umożliwione powyższemi funkcjami listu hip. , 
polega przedewszystkiem na tem, że przy ustanowieniu, przeniesieniu 
i zniesieniu (oraz analogicznie p1·zy zastawianiu) hipoteki listowej 
żadna ze stron nie uskutecznia swego świadczenia przed 
świadczeniem strony przeciwnej. Wierzyciel n. p. nabywa 
prawo wierzyciela hipotecznego równocześnie z wypłatą waluty po­
życzkowej wzgl. cesyjnej - otrzymując list hipoteczny w zamian za . 
swoje świadczenie (z ręki do ręki). Właściciel nie jest narażony na 
to, że wierzyciel odstąpi hipotekę osobie trzeciej, pozostającej w dobrej 
wierze, przed uiszczeniem swego świadczenia albo po zwrocie sumy 
hipotecznej przez wtaściciela. Przy hipotece księgowej taka bezpo­
średnia wymiana świadczeń jest oczywiście niemożliwą. 

List hip. nadto uJ·atwia obrót i zwiększa zdolność cyrkulacyjną 
wierzytelności hip., umożliwia bowiem pozbycie i zastawienie hipotek 
be z wpis u do ks. gr., przy pomocy wręczenia samego dokumentu. 

List hip. staje się przez to bardzo zbliżonym do papieru 
wartościowego - choć według zdania przeważającego nie należy 
go uważać za papier wartości owy 1). 

Za ujemną stronę listu uważać należy okoliczność, że dłużnik 
nie ma nigdy pewności, kto w danej chwili jest jego wierzycielem :!), 
co utrudnia wypowiedzenie i zapłatę. Dla wierzyciela zaś forma hi­
poteki listowej powoduje konieczność starannego przechowywania 

') Głównie dlatego, że list nie ucie Ie śni a prawa hipoteki. lstnifnie jej 
z;ileży bowiem od wpisu i w razie sprzeczności między treścią listu i treścią 
ks ięgi decyduje treść ks. gr. (zob. pod 5). Nadto i tern list się różni od pa­
pierów wartościowych - że w zasadzie nie może opiewać ani na ok a z i cie I a 
ani na z Ie ce n i e, i że nie można go przenieść ani w drodze i n do su (żyra) 
ani przez pros tą tra dy c j ę . 

Jedynie list dług u gruntowego może opiewać na okaziciela i do prze­
niesienia takiego listu wystarcza prosta tradycja (§ 1195 k. c.). - List hipoteczny 
ma wprawdzie samodzielne znaczenie prawno-majątkowe - pozostaje jednak 
w stosunku zależności od hipoteki. Własność jego przysługiwać może jedynie 
każdoczesnemu wierzycielowi hipotecznemu (§ 9:>2 li k. c.) . List jako taki, od­
łączony od hipoteki - niemoże być przedmiotem odrębnych praw rzeczowych 
np. prawa zastawu ani przedmiot,m1 kroków egzekucyjnych (Kom. S. S. R. 351 
i judykatura) . 

:) Skuteczność przejścia hipoteki na trzecią osobę nie zależy od uwiado­
mienia dłużnika (a więc właściciela), wyjąwszy tylko hipotekę z ab ez piec z a -
ją cą oraz odsetki i n a Ie żyt ości ub o cz n e, z a I e g le alb'o mające doµiero 
zapaść, ale nie później aniżeli w terminie, oznaczonym w §-ie 1158 k. c. Dłużnik 
pozostaje jednak do chwili zawiadomienia go o zmianie wierzyciela pod ocluoną 
dobrej wiary - może więc wierzycielowi poprzedniemu płacić wzgl. zawierać 
z nim czynności prawne. Ta ochrona ustaje z chwilą, gdy dotycliczasowy wie­
rzyciel go zawiadomi o cesji lub nowy wierzyciel przedłoży dłużnikowi doku­
menty ustępstwa (§ 409 k: c.). (Oberneck 555) . Dłużnika hipoteki listowej chronią 
zresztą przepisy §-ów 1144, 1145, 1155, 1160, 1161 itd. k. c. wymagające od wie­
rzyciela pt zedłożenia wzg!. wydania listu i dokumentów ustępstwa. 
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listu i w razie jego zguby kon i eczność kosztownego postępowania 
amortyzacyjnego 1). , 

5. Skoro list hipoteczny dla obrotu reprezentuje księgę gruntową -
zachodzi pytanie, co się dzieje w razie sprzeczności między ks. gr. 
a treścią listu. Otóż w razie takiej sprzeczności z a wsze decyduje 
treść ks. gr. 2), nawet wobec nabywcy listu hip., pozostającego 
w dobrej wierze :i). To znaczy posiadacz listu nie może się powołać na 
treść listu korzystniejszą od treści ks. gr. - a wszystkię ekscepcje, wyni­
kające z ks. gr - choć nie widoczn e z listu , są s kuteczne w obec 
posiadacza listu. 

Ustawa dopuszcza wyjątek od powyższej zasady jedynie n a 
n i e k o r z y ś ć p o s i a d a cz a I i s t tt. 

Wszystkie mianowicie okoliczności, zgodne z prawdą, wi­
doczne z listu albo ze zapisku na liście umieszczonego, 
są skuteczne na niek orzyść nabywcy hipoteki listowej, chociaż 
okoliczności te nie są widoczne z ks. gr. Ustawa wyraża 
to postanowienie w ten sposób - że powotanie się na §-y 892, 
893 k. c. jest wykluczone, o ile nieprawdziwość ks. gr. wynika z listu 
hip. albo ze zapisku na nim się znajdującego 4

) (§ 1140 (l) k. c.). 
Podobnie sprzeciw przeciw prawdziwości ks. gr., o którym 

dowiedzieć s i ę moi,na z listu , albo ze zapisku, na liście umieszczo­
nego - jest zrównany ~e sprzeciwem, wpisanym do ks. gr. (§ 1140 (2) 
k. c.). To znaczy, że sprzeciw, widoczny ze samego tylko listu, wy­
klucza wiarygodność ks. gr ., choćby sprzeciwu nie wpisano do ks. gr. 

') Staudinger 665. 
2) Np. jeżeli przez. przeoczenie wpisano różne kwoty do listu i do ks. gr. 

nie decyduje kwota wyższa , podana w liście - lecz kwota niższa, podana w ks. 
gr. Jeżeli zgodnie z rzeczywistą umową wpisano do ks. gr. wykluczenie udzie­
lenia listu, a urząd ks. gr. przez przeoczenie udzielił list - hipoteka mjmo listu 
prawnie będzie hipoteką ks i ę go wą, wskutek czego nabycie hipoteki za po­
średnictwem listu - choćby bona fide - będzie bezskuteczne wobec osoby, ktora 
w myśl § 1154 Ili k. c. nabyła hipotekę j ako księKową, przez wpis do ks. gr. 
(Staudinger 711 ). 

3) Ostrożność wymaga zatem, aby kontrahent przed zawarciem czynności 
prawnej przekonał się o zgodności ks. gr. z listem. 

')Np.list zawiera poświadczenie co dJ częściowej zaptaty (§ 1145 
k. c. zob. poci 3), albo notatkę o sądowym zakazie pozbycia - których nie ma 
w ks. gr. albo kwotę niższą od kwoty podanej w ks. gr„ Ks. gr. jest zatem w tym 
względzie mylną, pomimo to nabyw-:a hipoteki wbrew ogólnej zasadzie §-u 892 
k c. nie może się powołać na wiarygodność ks. gr., choćby w ks. gr. nie było 
wpisu sprzeciwu przeciw prawdziwości ks. gr. i choćby nabywcy mylność nie 
była znaną To znaczy ustaw.i przyjmuje w tym przypadku, że treść listu jest 
znaną nabywcy. (Crome 772). Anal o:~icznie w przypadku §-u 893 k. c. tj. w razie 
rozporządzenia, zdziałanego przez osobę, wpisaną do ks. gr. za właściciela -
podczas gdy prawdziwy właścic iel okazuje si ę z treści list.u (Kom. S. S. R. 390). 

Kraus: ln-. tytu ·ja k~. g r. g 
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§ 49. List dla hipoteki łącznej, list hipoteczny wspólny 
i częściowy. 

A). 1. Dla hipoteki 
Jist hip . . (§ 59 I u. h.). 

łącznej 1 ) należy wystawić tylko jeden 

Jeżeli jednak grunta obciąż.one leżą w okręgach r ó i ny c h 
urzędów ks. gr. (wskutek czego sporządzenie jednolitego listu jest 
niemożliwe) --.-- każdy urząd ks. gr. wystawia osobny list dla gruntów, 
położonych w swoim okręgu. Listy te następnie łączy się ze sobą 
(§ 59 II u. h.). aby w ten sposób uwydatnić ich wzajemną przyna­
leżność. 

2. Jeżeli hipoteka łączna powstaje przez to, że po udzie Ie n i u 
J is tu dla pewnej hipoteki obciąża się nią dodatkowo ~) inny jeszcze 
grunt, położony w okręgu tego samego 11rzędu ks. gr., wówczas notu je 
się łączność hipoteki na liście dotychczasowym a zarazem uzu­
pełnia się treść listu datami, dotyczącemi n owego gruntu, w szcze­
gólności wyciągiem z ks. gr. w myśl § 57 u. h. Jedynie n a w n i o -
sek 3) interesowanego wystawia się w powyższym przypadku n owy 
list dla hipoteki łącznej, w ten sposób powstałej (§ 63 u. 11.). 

3 . W przypadkach rozdziału•) hipoteki łącznej na hipo-

L) Hipoteka łączna polega na tern, że jedna i ta sama hipoteka ob­
ciąża n ie pod zie I n ie kilka grn11tow (§ 1132 I k, c.). Hipoteka łączna powstaje 
z różnych przyczyn: 

1. Wskutek obciążenia równoczesnego kilku gruntów tą sarną hipoteką ula 
tej samej wierzytelności (§ 49 (1) u. h.) . 

2. Wskutek dodatkowego rozszerzenia hipoteki na inny grunt(§ 49 (2) u. li.). 
3. W razie przeniesienia części gruntu na inny wykaz przy równoczesncm 

przeniesieniu do nowego wykazu hipoteki, obci11żającej grunt pierwotny - (§ 47 
i 49 u. h.; por. str. 8 i 61). 

4. Przy dopisaniu gruntu do gruntu innego (§ 1131 k. c, sporne por. str. 
7, nota 2). 

Skutkiem łączności hipoteki każdy grunt odpowiada z a całą wierzytel­
ność. Wierzyciel może' poszukiwać zaspokojenia dowolnie, w całości lub w czę 'ci 
z każdego gruntu wspołobciążonego lub z kilku z nich (§ 1132 I k. c.) Wierzy­
ciel ma jednak tylko prawo do jednorazowego zaspokojenia. wskutek czego 
hipoteka gaśnie co do wszystkich obciążonych gruntów, jeżeli wierzyciel 
otrzyma zaspokojenie z jednego z nich (§ 1181 li k. c.). 

2) § 49 (2) u. h. 
8) le względu na większe koszta, połączone z wystawieniem nowego listu. 
•) Wierzyciel jest uprawniony rozdzielić hipotekę łączną w ten sposób na 

poszczególne grunta współobciążooe, że każdy grunt odpowiadać będzie odtąd 
tylko Z'l przydzieloną mu kwotę częściową (§ ll32 li k. c.) . 

Do rozdziału hipoteki łącznej stosują się analogicznie przepisy §-ów 875, 
876, 878 k. c. (§ 1132 i. f. k. c.). Potrzeba wi ęc do niego oświadczenia wierz y­
ciela, złożonego w obec urzędu ks . gr. albo wobec właścicieli gruntów - orn 
wpisu rozdzi ału do ks. gr. Pr z y z w ole n i a właścicieli nie potrzeba, ani prawno­
materjalni e ani prawno-formalnie (zdanie przeważające, arg. § 1183 k. c. i § 27 
I u. h.). 

Dalszy przypadek rozdziału hipoteki łącznej wówczas jest możliwy, gdy hi­
poteka łączna przypada z jednej z przyczyn §-u 1163 k. c. łącznie wł a ś ci ci c-
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teki, obciążające tylko poszczególne grunta, dotąd wspć,łobciążone -
wystawia się nowy, odrębny list, dla każdego gruntu, przy równo­
czesnem ściągnięciu dotychczasowego listu hipoteki łącznej (§ 64 u. h.). 
Nowy list ma zawierać wzmiankę, że wstępuje w miejsce listu do­
tychczasowego. Udzielenie nowego listu notuje się w ks. gr. (§ 68 
u. h.). 

B). U. h. zna także list wspólny 1) dla kilku hipotek tego 
samego wierzyciela na tymsamym gruncie. Warunkiem ta­
kiego wspólnego listu jest - aby hipoteki, któie mają być objęte 
wspólnym listem - miały te n sam st opie ń albo pod względem 
stopnia następowały be z pośredni o po sobie. List wspólny udziela 
się wierzycielowi tylko na jego wniosek i tylko za przyzwo­
leniem właściciela gruntu(§ 66 11. h.). 

C). 1. W razie podziału 2) wierzytelności, zabezpieczonej hi-

łom gruntów obciążonych. Przyczynami temi są: niepowstanie lub zga­
śnięcie wierzytelności osobistej, nadto przy łącznej hipotece I isto we j nie, ę­
czenie wierzycielowi listu hipoiecznego. 

W przypadkach tych hipoteka przysługuje zatem właścicielom gruntów 
współobciążonych i to jako łączny dJug gruntowy właściciela(§ 11771 
k. c. por. str. 26). Otóż każdy właściciel gruntu współobciążonego ma prawo 
żądać, aby odnośnie do jego gruntu hipotekę ograniczono w myśl §-u 1132 lik. c. 
do tej kwoty częściowej, która odpowiada stosunkowi wartości jego gruntu do 
wartości wszystkich gruntów, i aby tak ograniczoną hipotekę jemu przydzielono. 
Wartość oblicza się przy potrąceniu obciążeń, wyprzedzających hipotekę łączną 
(§ 1172 k c.). 

Taki sam rozdział jes,t możliwy, jeżeli hipoteka łączna z tej przyczyny 
przypada łącznie wtaścicielom gruntow obciążonych, że wierzyciel się jej zrzekł 
(§ 1175 I k. c.) oraz wskutek tego, że wykluczono wierzyciela w myśl §-u 1170 
k c. z jego prawem (§ 1175 Il k. c.) . 
. Wskutek rozdziału hipoteki łącznej na poszczególne grunta - hipoteka ta 
gaśnie odnośnie do każdego gruntu w części, nieprzydzielonej temu 
grunt o w i, a hipoteka łączna rozpada się na odrębne hipo1eki dla kwot czę­
ściowych. Zgaśnięcie wsp ó ł obciążeni a gruntów adnotuje się z ur z ę du 
w ks. gr. (§ 49 li u. h. mianowicie przez wykreślenie zapisków, wskazujących 
na wspótobciążenie, Kom. S. S. R. 437). · 

') Wspólny list wystawia się dla kilku obciążtli na tym samym 
gruncie - I is t hipotek i łącznej dla jednego obciążenia na k i I ku 
gruntach . Mimo wspólnego listu poszczególne hipoteki zachowują zupełną samo­
dzielność prawną. Wspólność listu ma wpływ na sytuację_ prawną właściciela, np. 
w razie zaspokojenia wierzyciela co do jednej hipoteki, właściciel musiałby dla 
tej hipoteki żądać wystawienia listu czę~ciowego (zob. C). Z uwagi na ten interes 
prawny właściciela, ustawa wymaga jego przyzwolenia dla wystawienia listu 
wspólnego (Oberneck 505). 

•) Np. z powodu częściowej cesji, przy której wierzyciel zachowuje 
sobie część wierzytelności - z powodu cesji całej wierzytelności w kwo1ach 
częściowych, z powodu egzekucyjnego przekazania częici zajętej wierzytelHości 
w miejsce zapłaty (§ 835 p. c.), w razie podziału wierzytelności między współ-
dziedziców. · 

Wierzytelność dzieli się także, jeżeli część z m o cy ust a wy przechodzi 
na inną osobę np. w razie częściowego zaspokojenia (§ 1145, 1150, 1167 k. c.) 
lub w razie częściowe~o zrzeczenia się wierzyciela (§ 1168 IIl k. c.). Zresztą 

9* 
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poteką - także hipoteka dzieli się stosunkowo, to znaczy w m1e1sce 
dotychczasowej jedno.litej hipoteki wstępuje kilka samodzielnych hi­
potek we wysokości kwot częściowych. 

W razie podziału wierzytelności można dla każdej - powstałej 
w ten sposób hipoteki częściowej - sporządzić częściowy list 
hipoteczny, o ile tylko udzielenia listu hip. nie wykluczono. 
Przyzwolenia właściciela nie potrzeba (§ 1152 (2) k. c.). 

Częściowy list hip. wstępuje dla tej części wierzvtelności, do 
której się odnosi - w miejsce listu dotychczasowego (§ 1152 -U 
k. c.), to znaczy odnośnie do tej części hipoteki częściowy list 
hipoteczny spełnia wszystkie funkcje z wyk ł ego listu hipotecznego, 
a przedłożenie wigi. wręczenie tego listu częścio­
wego - a n ie prze cl łoże n i e wzg!. wręczenie l is tu s z cze­
p owego - umożliwia wszystkie dyspozycje odnośną hipoteką czę­
ściową 1). 

Utworzenie listu częściowego zależy od woli stron ") (arg. § 1152 
k. c.), nie j~s t zatem koniecznym warunkiem ustawowym 
dla podziału hipoteki. Wierzyciel moie i bez sporządzenia i lnz 
wręczenia li s tu częściowego przenieść część hipoteki w drodze 
cesji na inną osobę. Ponieważ jednak § 1154 k. -c. wymaga bez­
względnie dla przeniesienia wierzytelności hipotecznej , aby cesjonar­
juszowi wręczono list hipoteczny - przeto wierzyciel celem czę­
ś ci o we j ces j i b ez wys ta w i en i a I i st u cz ę ś ci owego musi 
co najmn ie j dopuścić cesjonarjusza do wsp ó ł posiada n i a :i) I is tu 

sam wierzycie I może podzielić wierzytelność swą na części, bez równo­
czesneg , ods tąpienia ich. 

Powstal'e przez podział h:poteki częściowe mają w zasadzie 111 i ę ci z y 
sobą to s a 111 o pierwszeństw o. Można jednak przy podziale wierzytelności 
zmien i ć ten wzajemny stosunek ·j to wbrew zasadzie §-u 880 Il (2) k. c. be z 
przyzw o lenia właściciela gruntu(§ 1151 k ::, por. str. 73, pod 6 a). 

1) O ileby strony żądały, aby częściową cesję wpisano do. ks. gr., musia­
łyby jednak przedłożyć urzędowi ks. gr. nietylko list szczepowy ale i częściowy, 
a to ze wzglęuu na §-y 42, 62 u. h., gdyż wpis ten dotyczy obydwóch hipotek 
(Judykatura, 1<0111 . S. S. R 405). Urząd ks. gr. zanotuje na obydwóch Óokumen­
tach, że wpisano cesję do ks . gr., na liście szczepowym zaś zanotuje do jakiej 
kwoty list szczepowy jeszcze jest ważny (Oberneck 558). 

' ) W r,1zie przeniesienia części hipoteki listowej w drodze czy n n ości 
prawnej - nabywca ma jednak już z mocz ustawy roszczenie przeciw wie­
rzycielowi dotychczasowemu- o wręcz en ie sobie listu części o \Vego (arg. 
§ 398, 401, 402, 1154 I k c.) Jeżeli zaś część hipoteki listowej przejdzie na inną 
osobę z 111 o cy praw a wierzyciel dotychczasowy jest zobowiązany tylko do 
przedłożeni a listu szczepowego urzędowi ks. gr. lub notarjuszowi, celem spo­
rządzenia listu częściowego (arg. § 836, 1145, 1150, 1167, I 168 k. c Judykatura) . 

") Nic oczywiś c ie nie stoi na przeszkodzie temu, aby wierzyciel dotycbcza­
sowv, celem uskutecznienia cesji częściowej, wręczył cesjonarjuszowi list szcze­
powy w posiadanie wyłączne. Wręczenie w chwilowe tylko dzierżenie i natych­
miastowy następnie odbiór listu nie czyni oczywiście zadosy ć wymogowi wrę­
czenia listu z §-u 1154 k. c. (Judykatura, Kom. S. S. R. 40\l). 
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szczepowego (§ 866 k. c„ co możliwe jest i w drodze consti­
tutum possessorium, § 930 k. c.) a temsamem do współwłasności 
listu szczepowego. 

2. Do wystawienia częściowego listu hip. uprawniony jest 
nietylko właściwy urząd ks. gr. (jak do wystawienia szczepo­
wego listu zastawnego) - ale nadto sąd albo notarjusz (§ 61 
I u. h.). 

Co do formy i treści listu częściowego ustawa odróżnia wym ogi 
istotne od nieistotnych. 

Istotne wymogi listu częściowego są warunkami jego w aż n ości. 
List częściowy , nieodpowiadający tym wymogom, nie zastąpiłby zatem 
listu szczepowego w jego funkcjach. 

Wymogami tymi są: 
a) Oznaczenie listu jako „częściowy list hipoteczny" (wzgl. jako 

,,częściowy list clługu grunt." lub „rentowego". 
b) Wierzytelny odpis istotnej treści listu szczepowego. Za 

istotną treść dokumentu szczepowego uważać naieży według § 56 
u. h. oznaczenie listu jako „list hipoteczny" , wzgl. jako „list długu 
gruntowego" wzg!. ,,rentowego", dalej wymienienie kwoty pieniężnej 
hipoteki oraz oznaczenie gruntu obciążonego . 

c) Ozn:.1czenie kwoty częściowej hipoteki (wzgl. długu gr. 
lub rentowego) dla której utworzono list częściowy. 

4. Podpis i pieczęć urzędowa urlędu wzg!. notarjusza, który w-;­
stawia list częściowy. 

Nadto list częściowy powinien 1) zawierać jako wymogi nie­
istotne: odpis wierzytelny reszty treści listu szczepowego (prócz jego 
treści istotnej) oraz odpis wierzytelny zapisków, na nim umieszczo­
nych. - Jeżeli dokument dfożny jest złączony :!) z listem szczepowym, 
należy złączyć wierzytelny odpis d~kumentu,.- z częściowym listem hi­
potecznym (§ 61 li u. h.). 

Sporządzenie listu częsc1owego należy zanotować 3) na liście 
5zczepowym (§ 61 Il[ u. h.). 

§ 50. Ubezskutecznienie listu hipptecznego. 

A). Jeżeli list hip. zaginąt albo zniszczał - można wyjednać 

Cesja częściowa bez wystawienia listu częściowego jest wobec powyższego 
stanu rzeczy niepraktyczną, gdyż prowadzi do współposiadania wzg!. do wspoł­
własności listu hipotecznego. - Cesjonarjusz częściowy zatem nie ma możności 
samodzielnego rozporządzania swojq częścią hipoteki, nie mówiąc już o możli­
wości nadużycia ze strony posiadacza listu, zwłaszcza, jeżeli cesji nie wpisano 
do ks . g . (Oberneck 559). 

1) Przepis porządkowy . 
") Por. str. 122 
') 1 to jest tylko przepis porządkowy. 



aby sąd w drodze postępowania 1) wywoł'awczego (edyktal­
nego1) uznał' list bezskutecznym(§ 1162 k. c.). 

Legitymowanym do wniosku o wdrożenie postępowania wy­
woławczego jest przedewszystkiem wierzycie I jako właściciel listu 
a nadto i z tej przyczyny, że z powodu braku li s tu utracił wszelką 
możność dysponowania hipoteką (arg § 1004 Il p. c.) . 

Wł' a ś ci cie I grunt u jednak posiada także !;amodzielne prawo 
żącfania ubezskutecznienia listu, jeżeli z mocy ust a wy ~) hipoteka 
przeszła na niego (arg. § 1004 Il p. c.). 

Dla uzasadnienia wniosku należy: 
a) doł'ączyć do niego odpis listu hip. albo podać istotną treść 

jego; 
b) uprawdopodobnić zgubę (wzg!. zniszczenie) listu oraz te oko­

liczności , od których zależy uprawnienie wnioskodawcy do żądania 
wdrożenia postępowania wywofawczego ; 

c) wreszcie wn ioskodawca musi oświadczyć gotowo · ć, że za­
miast przysięgi zapewni o prawdziwości swych twierdze1i (§ 1007 
p. c.). 

Edyktem, wydanym na podstawie takiego wniosku - sąd wzywa 
w drodze publicznego obwieszczenia :{) dzierżyciela dokumentu, aby 
najpóźniej w terminie wywoławczym+) zgłosił swe prawa w sądzie 
i dokument przedłożył - a to pod zagrożeniem tego uszczerbku 
prawnego , że w przeciwnym razie nastąpi ubezskutecznienie doku­
mentu (§ 1008 p. c.). 

Jeżeli dzierżyciel nie zgłosi praw w w zakreślonym terminie wy­
wołania, sąd ko1iczy postępowanie wyr okiem wyk I ucz aj ą cym 5). 
Wyrok taki pozbawia list hipoteczny mocy prawnej z takim skutkiem, 
że nawet trzeci nabywca, pozostający w dobrej wierze, za pośredni­
ctwem tego ubezskutecznion ego listu praw z hipoteki nabyć by nie 
mógł. Ten skutek prawny łączy się już z wyd a n iem wyr ok u 
w y k I u c z a j ą c e g o 'ó). 

1) §-y 946-959, 1003-1024 p. c. Sąd powiatowy położeni a rzec z y 
jest wyłącz1 i e właściwy do przeprowadzenia tego postępowania (§ 1005 Il p. c.) . 

2) Np. właściciel zaspokoił właściciela, który był legitymowany do wniosku 
o ubezskutecznienie, albo właściciel nabył hipotekę, która zgasła. W tych przy­
padkach własciciel ma samodzielny interes prawny w tern, aby list ubezskutecz­
niono - gdyż list ten w ręku osób trzecich może się sta ć szkodliwym dla niego 
(Staudinger 843). 

3) § 1009 p. c. (przybicie do tablicy sądowej, w lokalu giełdy w miejscu 
siedziby sądu, oraz przez 3-krotne ogłoszenie w dziennikach). 

•) Por. § 1010-· 1015 p. c. 
;) JeżeU--natomiast dzierżyciel swe prawa zgłosi i dokument przedłoży -

sąd o tem zawiadomi wnioskodawcę, zezwalając mu na wgląd dokumentu w ozna­
czyć się mającym czas okresie (§ 1016 p. c.) . 

") Wyroku takiego nie można zaczepić żadnym środkiem prawnym, tylko 
skargą z przyczyn §-u 957 p. c 
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Wyrok wykluczający uprawnia osobę, która wyrok ten wyjed­
nała -- do dochodzenia praw z dokumentu przeciwko osobie, zobo­
wiązanej wedle dokumentu (§ 1018 I p. c.). To znaczy wyr ok sam 
prze z się o tyle zastępuje list hipoteczny - o ile dochodzenie 
praw hipoteki wzgl. wierzytelności osobistej wymaga przedłożenia listu. 

A więc wyrok wykluczający wystarcza do wypowiedzenia, 
upomnienia i dochodzenia hipoteki (§ 1160, 1161 k. c.). Taksamo, 
o ile chodzi o wyk re ś Ie n ie hipoteki albo o dodatkowe wy­
k I uczenie udzie Ie n i a I is tu - wystarcza przedłożenie wyroku 
zamiast przedłożenia listu (§ 42 Il u. h.). 

Natomiast o ile chodzi o przeniesienie lub obciążenie hi­
poteki - wyrok w1 kluczający nie może zastąpić listu hipotecznego, 
gdyż do przeniesienia hipoteki względnie prawa na niej, koniecznie 
potrzeba wręczenia samego listu. 

Taksamo w1aśc i ciel gruntu wzg!. d -tużnik osobisty mogą spłatę 
kapitału uczynić zależną od wręczenia sobie listu, jeżeli nie życzą 
sobie wykreślenia llipi,teki, lecz przepisania jej na swoje nazwisko. 
(§ 1144, 1145, 1167 k, c.). 

Ze względu na to urząd ks. gr. udzieli uprawnionemu na jego 
wniosek nowy list hipoteczny - pod warunkiem przedłożenia 
wyroku wykluczającego(§ 67 u. h.). 

B) Ubezskuteczn ienie listu ma także miejsce w przypadku 
wykluczenia niewiadomego wierzyciela hipotecznego 
w drodze postępowania wywotawczego z przyczyn §-ów 1170 i 1171 
k. c. 

§ 1170 k. c. 1) ma za przedmiot wykluczenie niewiadomego wie-

') Warunki tego wykluczenia: upływ 10-iu lat od ostatniego wpisu do ks. gr., 
odnoszącego się do tej hipoteki - oraz negatywny warunek, aby właściciel nie 
uznał w tym okresie czasu w ob e c wierzycie I a prawa jego w sposób, zdatny 
do spow0dowania przerwy przedawnienia (zob. str. 119, nota 6 i 7). - l""ostępo­
wanie: §-y 946-959, 982-986 p. c. Właściwość sądu: sąd powiatowy rei sitae 
§ 983 p. c., § 23 Il u. o organizacji sądów. Legitymowanym do wniosku jest 
przedewszy~tkiem wł a ś ci c, e I, prócz niego także każdy wierzyciel realny, ma­
jący stopie11 ten sam albo dalszy co hipoteka, ktorą się ma wykluczyć, o ile na 
korzyść tego wierzyciela wpisano z astrze że n ie po myśli § 1179 k. c. (por. 
str. 78) (§ ~84 p. c.). O legitymacji w razie łącznego prawa zastawu zob. § 9S4 
Il p. C. 

Wnioskodawca ma uprawdopodobnić, że nie było u z n a n i a prawa wierzy­
ciela, któreby wykluczało wywołanie (§ 986 I p. c.) . 

W razie, jeżeli chodzi o wykluczenie hipoteki dla wierzytelności na okazi­
ciela, albo o wykluczenie długu gruntowego lub rentowego na okaziciela, wniosko­
dawca musi uprawdopodobnić, że zapisu długu wzg!. listu hipotecznego nie przed­
łożono aż do upływu okresu czasu, oznaczonego w §-ie 801 k. c. i że roszczenia 
nie dochodzono sądownie. Jeżeli to przedłożenie wzg!. dochodzenie sądowe miało 
miejsce, konieczne jest uprawdopodobnienie, że nie było u z n a n i a, wykluczają­
cego postępowanie wywoławcze (§ 936 II p. c.). Do uprawdopodobnienia w po­
wyższych przypadkach §-u 986 I i Il p. c. wystarcza zapewnienie wnioskodawcy 
w miejsce przysięgi (§ 986 !li p. c.) . 
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rzyciela z hipoteką wrzekom o zg a słą - § 1171 L) k. c. zaś ma 
za przedmiot wykluczenie niewiad .: mego wierzyciela z hipoteką 
jeszcze nie umorzoną . 

Z chwilą wydania wyroku wykluczającego właściciel gruntu na­
bywa J) hipotekę z mocy prawa (a więc bez wpisu) - a list hi­
poteczny, udzielony wierzycielowi - traci swą moc, i to z tym skut­
kiem, że nawet nabywca listu w dobrej wierze nie może wywodzić 
praw do hipoteki z tego listu. 

Na mocy wyroku wykluczającego właściciel może uzyskać wy­
k re ś 1 en ie hipoteki. 

O ileby jednak chciał rozporządzić nią w inny sposób (np. przez 
przeniPsienie albo zastawienie - albo jeżeli hipoteka przeszła na 
właściciela bez wierzytelności osobistej , czyli jako dług gruntowy -
§ 1177 I k. c. - a właściciel zamierza przemienić ten dług gruntowy 
znowu na hrpotekę przez substytuowanie mu nowej wierzytelności 
w myśl §-u 1198 k. c. por. str. 137 nota 3) - wtaściciel musia~by 
uzyskać poprzednio n owy list hipoteczny. 

Z tej przyczyny właściciel w przypadkach ubezskutecznienia listu 
hip. z przyczyn §-ów 1170 i 1171 k. c. może żądać za przeclłożen ;em 
wyroku wykluczającego , aby urząd ks. gr. wygotowat mu nowy list 
hipoteczny (§ 67 u. h.). 

§ 51. Nowy list hipoteczny, uzupełnienie listu i uczynienie go 
· niezdatnym do użytku. 

I. I. W myśl §-u poprzedniego uprawniony domagać się moze 
udz ielenia nowego listu, jeżeli przedkłada urzędowi ks . gr. wyrok, 

1) Warunki wykluczenia wierzyciela niewiadomego w przypadku § 1171 k. c. : 
właściciel gruntu musi być uprawniony do zaspokojenia wierzyciela albo do 
wypowiedzeni a mu i musi złożyć na jego rzecz należną pretensję w prze­
znaczon~j na to instytucji publicznej (§ 372 k. c.) za zrzeczeniem się prawa żą­
dania zwrotu. Do samego wdrożenia postępowania wystarcza zresztą zaofia­
rowanie gotowości złożenia tej kwoty (§ 987 I k. c.) . 

Legitymowanym do wniosku z §-u 1171 k. c. jest wyłącznie tylko 
właściciel (§ 9S4 I p. c., w przeciwstawieniu do wniosku o ubezskutecznienie 
z §-u 1170 k. c.). 

~) W przypadku §-u 1170 k. c. ustawa przyjmuje, że wierzyciel się zr zek t 
praw z hipoteki (Oberneck 463, 644). Prawa wierzyciela z wierzytelności 
osobistej natomiast przez wyrok wykluczający nie doznają uszczerbku, wobec 
czego hipoteka przechodzi na właściciela bez wierzytelności osobist ej, 
czyli w charakterze długu gruntowego właściciela. (Kom. S. s · R. r5). 

W przypadku §-u 1171 k. c. natomiast ustawa przyjmuje zaspokojeni!! 
wierzyciela wskutek złożenia do depozytu należnej kwoty na jego rzecz . Tu trzeba 
odróżnić, czy właściciel był zarazem osobistym dłużnikiem, czy też nie był nim. 
W pierwszym razie hipoteka przypada właścicielowi bez wierzytelności osobi-tej, 
czyli jako dług gruntowy(~ 1177 I k. c.). \V drugim razie natomiast hipoteka 
przypada właścicielowi wraz z odnośną wierzytelnością(§ 1153, 1143 k. c, 
co umożliwia właścicielowi regres do dłużnika osobistego) . Zdanie powszechne. 
(Crome 73~). 
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wykluczający wierzyciela hipotecznego z przyczyn, objętych §-ami 
1162, 1170 i 1171 k. c. (§ 67 u. h.). 

2. Prócz tego uprawniony domagać się może udzielen ia nowego 
listu, i wówczas, jeżeli przedkłada list dotychczasowy (a więL. 
be z przed J' ożeni a wyr ok u wyk Jucz a Ją ce go) arg. § 67 u. h. 

Przepis ten ma umożliwić reprodukcję czyli odnowienie listu 
uszkodzonego. 

Przyzwolenia właściciela nie potrzeba. 
3. W przypadku rozdziału 1) hipoteki J'ącznej na poszcze­

·gólne gruma zawsze udziela się nowy list dla każdego gruntu. -
(§ 64 u. h.). _ 

4. Interesowany żądać może udzielenia nowego listu w omó­
wionym już poprzednio przypadku (str. 130) powstan ia hipoteki łącznej 
przez dodatkowe rozszerzenie hipoteki na inny grunt, położony w okręgu 
tego samego urzędu ks. gr. 

O ile interesowany nie zawnioskuje udzielenia nowego listu, no­
tuje się tylko na liście dotychczasowym wspótobciążenie no~rego 
gruntu i uzupefoia się treść listu w myśl §-u 57 u. h. datami, odno­
szącemi się do tego gruntu (§ 63 u. h.). 

5. Jeżeli dług gruntowy lub rentowy wstępuje w myśl §-u 11771 ~) 
wzg!. 1198 k. c. 3) w miejsce hipoteki - wówczas notuje się na liście 
dotychczasowym zmianę prawną i odtącza się+) skrypt d-łużny z~ą­
czony z listem - o i 1 e n ie z a w n i osk o w a n o udzie Ie n i a n o -
wego listu(§ 65 lu. h.). 

Powyższe przepisy obowiązują też wówczas - gdy w myśl §-u 
l 180 k. c. podstawia ··) się inną wierzytelność w miejsce wie rzytel­
ności, dla której istnieje hipoteka (§ 65 Il u. h.). 

') § 1132, 1172, 1175 k. c. por. str. 130. 
') Jeżeli hipoteka się schodzi w jednej osobie z własnością - a właści­

cielowi nie przystuguje zarazem wierzytelność osobista - wówczas 
hipoteka przemienia się automatycznie na dług gruntowy (§ 1177 I k. c.). Przypadki 
tego rodzaju zjednoczenia: niepowstanie wierzytelności osobistej, dla której usta­
nowiono hipotekę, zgaśnięcie wierzytelności, nie wydanie listu hipotecznego wie­
rzycielowi (§ 1163 k. c.), zrzeczenie się hipoteki przez wierzyciela (§ I lti8 k. c.), 
wykluczenie wierzyciela z przyczyn §-u 1170 k. c., wykluczenie wierzyciela z przy­
czyny §-u 1171, jeżeli właściciel jest zarazem dłużnikiem osobistym itp. 
(por. str. 25 nota 4). · 

3) Hipotekę można przemienić w dtug gruntowy, a dług gruntowy w hipo­
tekę (§ 1198 k. c.). Jest to zmiana treści prawa, wymaga zatem w myśl § ow 
873 i 877 k. c. prawno - materjalnie zgody rzeczowej między wierzycielem 
a właścicielem oraz wpisu. Do teJ przemiany nie potrzeba zgody innych wierzy­
cieli realnych, mających st)pień ten sam lub dalszy (§ I 198 (2) k. c.), potrzebna 
natomiast zgoda osob 1rzecich, uprawnionych na prawie, które ma uledz prze­
mianie (arg. § 876, 871 k. c.) . 

') Odłączenie skryptu dłużnego konieczne, gdyż przy długu gr. i rent. nie 
ma wierzytelności osobistej. · 

0
) Por. str. 27 I. 3. 
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li. Każdy nowy list hip. powinien zawierać wzmiankę, że W3tę­
puje w miejsce listu dotychczasowego (§ 68 I u. h.). Treść nowego­
listu powinna odpowiadać stanowi księgowemu w chwili wystawienia 
listu - a więc z pominięciem wszystkiego co się już stało bezprzed­
miotowem. 

Do nowego listu przenosi się wszystkie z apis ki prywatne 1), 

które wedle §-ów 1140, 1145, 1157 k. c. mają znaczenie dla stosunku 
prawnego pomiędzy właścicielem gruntu a wierzycielem(§ 68 li u. h.). 

U d z7 e I en i e n o we go l i st u n o tuj e s i ę w ks. gr. (§ 68. 
Ili u. h.). 

li!. Uzupełnienie I is tu. Ks. gr. i list hip. powinny trwale 
zgadzać się ze sobą, jeżeli list ma sp e tniać należycie swą funkcję 
reprezentowania ks . gr. Dla utrzymania tej zgodności urząd ks. gr. 
notuje na liście wszystkie wp isy, dotyczące hipoteki i zaopatruje je· 
podpisem i pieczęcią (§ 62 l u. h.). Urząd ks. gr. posiada możność­
zamieszczania tych zapisków na liście, gdy ż według przepisu §-u 42: 
I (I) u. h. uskutecznienie wpisu przy hipotece listowej wymaga w za­
sadzie przedłożenia listu, a nawet w tych wyjątkowych przypadkach, 
w których wpisuje się be z przedłożeni a list u sprzeciw 
przeciw prawdziv,:o ś ci wpisu (§ 54 I, 42 I (2) i 54 (li) u. h.) - urząd 
ks. gr. wzywa posiadacza listu o przedłożenie go, celem dodatkowego 
zanotowania sprzeciwu na liście (§ 62 li u. h., por. str. 64 i nast.). 

IV . List czyni się niezdatnym do użytku , jeżeli się hipotekę­
wyk re ś I a, albo jeżeli strony dodatkowo wykluczająi) 
ud z i e 1 en ie l is tu - albo jeżeli w rn i ej s ce listu dotychczaso­
wego udziela się li st nowy. 

Ewentualny skrypt dłużny , złączony z listem dotychczasowym, 
zwraca się uprawnionemu - o ile nie ztąCLa się tego dokumentll 
z nowym listem (§ 69 u. h.). 

CZĘŚĆ XI. ŚRODKI PRAWNE W SPRAW ACH 
KSIĘGOWYCH. 

§ 51. Zażalenie. 

I. Środki prawne mogą być dwojakiego rodzaju: jedne zmierzają 
do z m i a ny p r z e dm i ot owego ro z strzyg n i en i a niższej 
władz;· - Nazywają się z aż a Ie n i am i prawne mi. (Rechtsbeschwerde). 

Srodki prawne drugiego rodzaju wytykają jedynie sposób, 
ur z ę do w a n i a - a więc polegają na żaleniu . się na zaniedbania 

') A v\rięc głównie pokwitowania odbioru części należnej kwoty. 
' ) § 1116 k. c, str. 121. 
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służbowe. na opoz111en ia w zatatwianiu spraw, lub na naruszenie 
przep1sow co do toku urzędowania. Te środki prawne nazywają się 
z aż a 1 e 11 i am i n ad z or cze mi (Auisichtsbeschwerde). 

Ustawa hip. unormowała tylko zażalenia prawne 1) i to 
wyczerpująco. Stosowanie w drodze analogji przepisów o zażaleniu, 
znajdujących się w ustawie o sądownictwie dobrowolnem z dn. 17/5 1898 
(Dz. u. s. 771), do spraw księgowych jest wobec tego wykluczone 2)~ 

II. Ustawa hip. rozróżnia dwojakie zażalenia prawne, mianowicie: 
zażalenie przeciw rozstrzygnieniom urzędu ks. gr. i t. zw. z aż a Ie n ie 
da 1 sz e przeciw decyzji sądu, powotanego go rozstrzygnienia zaża­
lenia . 

1. Zażalenie przeciw rozstrzygnieniom urzędu. ks. gr. - (zwane 
w ustawie krótko „zażaleniem" - zaś w literaturze nieraz z aż a-
1 en ie rn prostem. albo pierwszem, dla odróżnienia od zaża-
1 en i a da J s ze go str. 142)- dopuszczalne jest przeciw wszystkim roz­
strzygnieniom :i) urzędu ks. gr. (§ 71 (1) u. h.) - z wyjątkiem 
wpisów (§ 71 II u. h.) Z ac ze pie n ie wpis u z ap om o cą z a­
ż a I e 11 i a j es t z as ad n i cz o n ie d op us z cz a 1 n e ~) a w drodze 
zażalenia przeciw wpisowi można się jedynie domagać, aby wyższa 
instancja zleci.ta urzędowi ks. gr., by stosownie do §-u 54 u. h. 
wpisał sprzeciw (jeżeli z pogwałceniem przepisów ustawowych 
uskuteczniono wpis, przez który ks. gr. stała się mylną) - albo wy­
kreślenie (jeżeli sama treść wpisu jest ustawowo niedopuszczalna) 
(por. str. 59 a). 

2. Legitymacji do zażalenia ustawa nie określa. 
Literatura uważa za legitymowane do zażalenia tylko osoby, naru­

szone przez dane rozstrzygnienie ") be z pośredni o w swych prawach. 

') Normy dla zażaleń nadzorczych znajdują się-w innych ustawach (zwłaszcza 
.:t{._ ust . wykori . do ust. o organizacji sądow.). 

2) Simeon II 302. 
3) Np . przeciw uchwale, odmawiajflcej stanowczo wnioskowi o wpis, albo 

wyznaczającej · czasokres dla usunięcia przeszkody (por. str. 62). 
') Unormowanie to pozostaje w zmiązku ze zasadniczą strukturą niem. 

prawa ks. gr. O ile wpis przyszedł do skutku bez spełnienia się warunków prawno­
materjalnych dla wpisanej zmiany prawnej - wpis taki zmiany tej nigdy nie spo­
woduje i nigdy nie s1anie się prawomocnym Osoba, naruszona w swem prawie 
przez tego rodzaju wpis nieuzasadniony, może go każdego czasu usunąć -
jednak tylko w drodze sprostowania, przy zastosowaniu zasady kon­
sensu formalnego . 

Zauważyć zresztą należy, że według judykatury, zażalenie jest niedopusz­
czalne jedynie przeciw wpisom, które pozostają pod ochroną wiarygodności ks 
gr Judykatura uważa natomiast zażalenie za dopuszczalne przeciw wpisom, które 
tylko wykluczają nabycie praw ze strony osób trzecich, oparte na wiarygodności 
ks. gr., same zaś nie są podstawą dla tak chroilionego nabycia. Simeon li 308. 
Chodzi tu głównie o wpis sp rzec i w u i z astrze że n i a (por. str. 104 nota 4). 

3) W przypadku, gdy urząd ks . gr. odmówi wezwaniu władzy o wpis (§ 39 
u. h. str. 60 B) także wtadza wzywająca ma legitymację do zażalenia. 
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ZażaJen i e można też wnieść przez pełnomocnika 1) . który musi 
przedłożyć pełnomocnictwo , niewymagaiące jednak żadnego uwierzy­
telnienia. 

3. Do rozstrzygnienia zażalenia powotanym jest sąd okręgowy ~), 
w którego okręgu urząd ks. gr. ma siedzibę (§ 72 u. h.). 

Zażalenie wnosi się albo do urzędu ks. gr. albo wprost do 
sądu okręgowego, mającego rozstrzygnąć zażalenie (§ 73 I u. h) -
i to bądź przez ztożenic pisma, zawierającego wywód zażalenia bądż 
przez ustne oświadczenie do protokotu urzędu ks. gr. ~ub sądu okr~­
gowego (§ 73 I[ u. h.). 

Ustawa nie wymaga żadnej formy '1) dla pisma zawierającego 
zażalenie , w szczególności nie potrzeba uwierzytelnienia ani podpisu 
adwokata. 

4. U s ta w a n i e z a k re ś 1 a i a d n e g d t e r m i n u d o w n i e­
.s i en i a z aż a I en i a, wnioskować więc należy z tego milczenia ustawy, 
że wnieść można zażalenie kiedykolwiek ł) bez ograniczenia. 

5. Z aż a l en i e m o ż n a u z as ad n i ć n o wy m i fa k ta m i 
-i nowymi dowodami(§ 74 u. Il.) . 

DochodLenie n owych wniosków .;) w drodze zażalenia by­
.toby jednak ocqwiście niedopuszczalne. 

III. Zalalvvienie zażalen i a. 
1. Urząd- ks. gr. otrzymawszy zażalenie , sam przedewszystkiem 

rozważa. czy zażalenie jest uzasadnione. 
JeL.eli urząd ks. g1·. dojdzie do przekonania, że zażalenie jest 

uzasar!nione - przy c h y I a 0) się do n ie go (§ 75 u. h.) 7). 

1) Notarjusza, który zawnioskował wpis na i,odstawie §-u 15 u. h (str. 58) 
uważać należy i bez specjalnego pełnomocnictwa za upoważni onego do zażalenia 
przeciw uchwale, odmawiającej temu wnioskowi (Oberneck 82). 

'") R. M. I. Oz. pr. z 15;12 1919 Oz. urz. Nr. 70. 
3) Ustawa również nie wymaga aadnej formy dla cofnięci a z aż a Ie n i a, 

wystarcza więc zasadniczo pismo prywatne. Jeżeli jednak zażalenie zwraca się 
przeciw odmów ie n i u w n i osk o w i o wpis - w takim razie cofnięci e za­
żalenia mieści w sobie zarazem cofnięcie samego wniosku - i dlatego powszechnie 
literatura i praktyka stosuje w takim razie zasadę §-u 32 u. h. i wymaga formy 
§-u 29 u h. (por. str. 58 I. 9). - Osoba, która wniosła zażalenie może je 
cofnąć aż do uwiadomienia o rozstrzygnieniu zażalenia. 

') Taksamo w proc. cyw. - przeciwnie § 22 ust. o sąd. dobrowolnem. · 
'') Oberneck 83. - Jeżeli ąd okręgowy na podstawie n o we go mate­

r j ał u przychyla się do wniosku, któremu urząd ,ks. gr. odmówił, decyzja ta 
n ie ma mocy wstecz dział aj ą ce j, czyli uważli się, że wniosek wpłynął 
w chwili decyzji sądu okręgowego (tamże) . 

G) Co oczywiście nie ·może naruszyć praw tymczasem nabytych. - O ile 
chodzi 9 wpis już uskuteczniony, przychylenie si-; do zażalenia może polegać 
tylko na zarządzeniu w myśl §-u 54 I u. h. (zob. 11. 1 ). 

7) Urząd ks. gr. ma więc wskutek zażalenia praw o zmiany swej de­
cyzji (przeciw n ie przy z aż a Ie n i u ·da Is ze m § 80 Il u. h.) . Ze wzgl ędu 
na to prawo zmiany decyzji zaczepionej - jest wskazane, złożyć zażalenie do 
urzędu ks . gr , a nie wprost do sądu okręgowego. - Sąd okręgowy nie musi 
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W przeciwnym razie przedktada zai.alenie sądowi okręgowemu. 
2. Z aż a Ie n ie n ie 111 a 111 o cy wstrzymującej; to znaczy 

· mimo zażalenia, przedtożonego sądowi okręgowemu, urząd ks. gr. ·na 
skutek dalszych wniosków osób trzecich. dozwoli wpisów, które uda­
remnić mogą cel zażalenia przez to, że wpisy te będą miały pierw­
szeństwo przed wpisem, do których wyjednania zażalenie zmierza. 

Aby uchronić żalącego się od takich konsekwencji, sąd okręgowy 
jeszcze przed powzięciem decyzji co do zażalenia, zlecić może urzę­
dowi ks. gr. w drodze z ar z ą dz er. i a tymczasowego, aby 
wpisat z astrze n ie lub sprzeciw (§ 76 I u. h.). Mianowicie 
urzącl ks. gr. wpisze zastrzeżenie, jeżeli zażaleniem zaczepio110 
uchwałę, odmawiającą w n i osk o w i o wpis z 111 i a ny prawne i 
(czyi.i o wpis konstytutywny). Sprzeciw zaś będzi~ na miejscu, jeżeli 
zażalenie się zwraca przeciw odmówieni11 wnioskowi o sprostowanie 
ks. gr. albo jeżeli urząd ks. gr. dozwolił wpisu mylnego. 

Te wpisy tymczasowe zabezpieczają wpisy do których wyjed­
nania zażalenie zmierza. 

Jeżeli sąd okręgowy przychyli się do zażalenia - wówczas. 
przemienia się wpisy tymczasowe na odnośne wpisy sta::owcze. 

Natomiast w razie cofnięci a z aż al en i a, 'albo w razie nie­
uwzględnienia go przez sąd okręgowy, wykreśla s i ę z ur z ę du 1) za­
strzeżenie wzg!. sprzeciw (§ 76 Il u. h.). 

3. Sąd okręgowy bada caty p rzedtożony sob:e materjat, zarówno 
pod względem faktycznym jak i prawnym, bez wdrażania jednak do­
chodzeń z urzędu~). 

Nie wyklucza to jednak zasięgania wyjasnieó bądż ocl urzędu 
ks. gr. bądź od żalącego się. 

Co do rozstrzygnienia sądu okręgowego trzeba odróżnić nastę­
pu_jące ewentu3lności: 

Jeżeli sąd okręgowy uzna, że nie moi.e się wdać w merytoryczne 
czyli rzeczowe ocenienie sprawy z powodu braku formalnych zalożeń, 
wymaganY.ch dla zażalenia - wówczas odrrnca zażalenie jako n ie -
dopuszcza I n e (np. dla braku legitymacji żalącego się, z powodu 
że zażalenie jest skierowane przeciw · w pis o w i i t. p.). 

Jeżeli natomiast sąd okręgowy uważa zażalenie za dopuszczalne 
i uzasadnione - wówczas. przychyla się się do niego a zarazem 

prlesyłać zażalenia urzędowi ks. gr. celem ewentualnej zmiany - wzywa jednak 
urząd ks. gr. o dostarczenie aktów. Jeżeli sąd okręgowy do tego wezwania do­
łi\czy zażalenie, urząd ks gr. będzie miał sposobność skorzystania z prawa 
zmiany. 

') W przeciwstawieniu Jo zastrzeżenia wzg! sprzeciwu, wpisanego w sk u­
tek przy c h y Ie n i a si ę d o z aż a I en i a (§ 71 li i 54 u. h., por. Il 1 ). Wpisy 
tet-?;v rodzaju tylko strona interesowana może usun;,ć n 1 podstawie wyroku. 

") M.i 011 w stosunku do materjalu to samo stanowisko co urząd ks. gr. 
Materjału do rozstrzy6nienia strony same mają t:ostarczyć i to w przepisanei 
formie. 
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zleca urzędowi ks. gr. aby wydal zarządzenia. odpow i adające tej de­
cyzji (a więc np. aby uskutecznA wpis, któremu odmówił itp.). Zapa­
trywanie prawne, wyrażone przez sąd okręgowy, wiąże urząd ks. gr., 
który musi się zastosować do otrzymanego zlecenia, chyba, że zaszłe 
tymczasem zmiany stanu księgowego uniemożJiwiają wykonanie zlecenia. 

Jeżeli zaś sąd okręgowy urn& zażalenie jako materjalnie nieuza­
sadnione - nie uwzględnia go. 

Decyzję sądu okręgowego należy w każdym razie zaopatrzyć 
w powody (motywy) i zawiadomić o niej żalącego się (§ 77 u. h.). 

§ 52. Zażalenie dalsze. 

I. Przeciw rozs trzygnieniu sądu okręgowego dopuszczalny jest 
środek prawny z aż a l en i a dal s ze go, jeże l i ro z strzyg n i en i e 
polega na naruszeniu ustawy(§ 78 (1) u. h.). , 

Warunkiem tego środka prawnego jest zatem przedewszystkiem 
naruszenie ustawy. 

Naruszenie ustawy ma miejsce, jeżeli normy prawnej 1) wcale 
nie zastosowano albo zastosowano ją nienależycie (§ 78 u. h. 550 
p. c.) . . 

Dalszym warunk iem tego ś rodka prawnego jest z wiązek przy­
·C z y n owy między naruszeniem ustawy a treścią zaczepionego roz­
strzygnien ia. Jeżeli zatem moty wy rozstrzygnienia zaczepionego wy­
kazują wprawdzie naruszenie ustawy - - samo rozstrzygnienie jednak 
z innych przyczyn przedstawia się jako trafne - do zażalenia dalszego 
przychylić się nie można (§ 78 u. h., § 563 p. c.). 

Wyjątek od tego wymogu związku przyczynowego zachodzi wtedy 
tylko, jeżeli zażalen i e opiera się na jednem z naruszeń 2) istotnych 
przepisów postępowania, wymienionych w §-ie 551 p. c. W razi e 
gdy zaszła taka usterka formalna z §-u 551 p. c. zawsze przyjąć 
należy na mocy ust a w owej pre sum c j i, że rozstrzygnienie po­
lega na naruszeniu ustawy. 

2. Z a ż a l e n i a d a I s z e g o n i e m o i n a o p i e r a ć n a n o· 
wych faktach ani nowych dowodach - wyjąwszy takie. 
które mają uzasadnić twierdzone naruszenie postępowania (§ 78 u. h:, 
§ 561, 554 IIl z. b. p.). 

Ustalenia rozstrzygrtienia sądu olttęgowego co do prawdziwości 
łub nieprawdziwości twierdze11 faktycznych są wiążącą podstawą przy 
rozstrzygnieniu zażalenia dalszego, chyba, że przyszły do skutku przez 

1) Może to być za1 ówno norma prawa materjalnego jak i norma postęp o ­
wania, norma konieczna lub porządkowa . 

') Sąd okręgowy, orzekając nie był należycie obsadzony. w rozstrzygnieniu 
brał udział sędzia wył:łCZOny albo wykluczony, niewłaściwość sądu o'4;ręgowego, 
brak zastępstwa strony interesow,1nej w postępowaniu przed sądem okręgowym, 
bra'c motywów (powodów) rozstrzy1'nienia . 

• 
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naruszenie ustawy o postępowan i u albo bł'ędne zastosowanie prawa 
<arg. § 561 Il p. c.) 1

). 

3. a) Sądem powołanym do rozstrzygania zażalenia dalszego 
był w Prus ac h z a s a dni cz o sąd kam er a I ny w Be r I i n i e. 
Wynikło to ztąd. że § 79 I u. h. wprawdzie przekazuje rozstrzyganie 
zażalenia dalszego sądowi nadziemia11skiemu - poszczególne pa11stwa 
związkowe mogły jednak p rzekazać na podstawie §-u 102 u. h. wy­
łączne rozstrzyganie tego środka prawnego jednemu sądowi nad­
ziemia11skiemu alb o w jego miejsce najwyższemu sądowi krajowemu. 
W ten sposób w Prusacl1 na podstawie art. 7 i 8 pruskiej ust. o sąd. 
dobrowolnem z dn. :n 1 , 1899 (Zb. u. 219) sąd kameralny w Berlinie 
był w zasadzie właściwym dla rozstrzyg:rnia wszystkich zażale11 dal­
szych w sprawach, dotyczących ks i ąg gruntowych. 

Obecnie wskutek rożp. Min is tra b. Dzielnicy pruskiej z dn. 6;4 
I 920 Dz. urzędowy Nr. 16, poz. 169 właściwość sądu kameralnego 
w Berlinie jako instancji rewizyjn ej i zażaleniowej przeszła na sąd 
ap e I ac y j ny w Po z n a n i u, któ ry wobec tego funguje w myśl 
§ 79 I u. h. jako instancja rozstrzygająca zażalenia dalsze. 

b) § 79 Il u. h. przewidywał jednak cele.-:1 utrzymania jedno-
1 i toś ci j u d y ka tury w spr a w ach hi p ot e cz n y c h dwa przy­
padki , w któryd1 sąd nadziem i ański (wzg!. dla Prus sąd kameralny) 
n ie rozstrzygał zażalenia , lecz przedktadał je sądowi Rzeszy, celem 
rozstrzygnięcia. uzasadniając przy tern swój w.tasny pogląd . - Miało 
to miejsce po p ierwsze, jeżeli sąd nadziemia11ski przy interpretacji 
przepisu prawnego, tyczącego się prawa ksiąg gruntowych , a wyda­
nego przez Rzeszę n iem ie ck ą ") - zamierzat odstąpić od roz­
strzygnienia, które inny sąd nadziemiański powzią,t na skutek zażalenia 
dalszego. a powtóre - jeżeli sąd nadziemiański zamierzał odstąpić 
od decyzji, wydanej już odnośnie do tej kwestji prawnej przez Sąd 
Rzeszy . 

Obecnie wskutek art. 17 ustawy z dn. I 3 1919 Dz. praw Nr. 64 
poz. 385 - atrybucje sądu Rzeszy niemieckiej w Lipsku, jako instancji 
rewizyjnej, kasacyjnej i zażaleniowej przeszły na S·:1d Najwyższy 
w Warszawje 'l). 

') Nie możn a tedy uzasadnia ć zażalen i a dalszego s a mą my I n ą oceną 
faktyczną. Zaża l enie dalsze jest wogóle środkiem prawnym, zbliżonym bardzo 
do rewizji w procedurze cywilnej (§ 549 p. c.). 

e) W przeciwieństwie do prawa partvkularnego . 
3
) Nasuwa się pytanie, jakie stanowisko judykatura zajmie obecnie wobec 

§ 79 Il u. h. czy mianowicie uzna konieczność przedkładania zażalenia dalszego 
Sądowi Najwyższemu także w razie konfliktu swego zapatrywania z orzeczrniem 
innego sądu nadziemiańskiego wzg!. Sądu Rzeszy, z ap ad Ie m p r ze d o d pad­
n i ę ci em b. Dziel n i cy pruskiej - czy też przyjmie konieczność tę tylko 
w razie konfliktu z orzeczeniem, wydanem przez Sąd N:i.jwyższy w Warszawie. 
(Konflikt z orzeczeniem innego polskiego sądu nadziemiańskiego czyli apelacyjnego 

• 
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4. Zażaleni e dalsze można wnieść bądź w urzędz i e ks. gr. , bądż. 
w sądzie okręgowym bądź w sądz;e apelacyjnym (§ 80 l (i) u. h.). 

Zażalenie złożone na piśm i e wymaga kon iecznie podpisu adwo­
kata. Podpis ten jest zbędny, jeżeli władza wnosi zażalenie (§ 80 I (2) 
u. h. 

U r z ą d k s. g r. i s ą d o k r ę g o w y n i e s ą u p r a w n i o n e 
przychylić się do dalszego zażalen· ia 1 ) (§ 80 Il t1. h.). 

Zresztą przepisy o zażaleniu prostem stosują się analogiczni e­
do zażalenia dalszego (§ 80 Ili u. h.). W s z cze gól n ości z at em 
i zażalenie dalsze nie jest ograniczone jakimkolwiek 
czasokresem . 

5. Załatwienie~) zażalenia dalszego . 
Instancja roz strzygająca nit' jest ograniczona do badania naruszeń 

prawa, przywiedzionych w zażalen i u. Możę ona poddać swemu zba­
daniu - w granicach ustawowych i w gran icach v.niosku zażalenia ­
cały stosun ek prawny rozstrzygnięty prze z sąd okręgowy i ocenę , 
dokonaną przez s ąd okręgowy ~ ). 

Instancja rozstrzygająca albo 
a) ze względów formalnych odrzuca zażalenie dalsze jako nie.:: 

Jopuszczalne (np. z powodu braku przepisanej formy); 
b) albo n i euwzględn i a za żalenia, jeżeli uważa je za dopuszczalne­

ale nieuzasadnione merytoryczn ie; 
c) albo uwzględnia zażalenie, jeżeli uważa je za uzasadnione. 
W tym ostatnim przypadku instancja rozstrzygająca bądź zmieni a 

zaczepi oną decyzję - bądź też z n os i ją i przekaz uje spr a wę 
z p o w ro t e m sąd o w i o kręgowe m u. 

Instancja, rozstrzygająca wówczas z mi e n i a decyzję zaczepioną , 
o rzekając temsamem w sprawie samej (czyli merytorycznie) - jeżeli 
zaczepiona decyzja polega na naruszeniu prawa (materjalnego lub­
formalnego) a przytem ustalenia faktyczne niższej instancji nie są 
dotknięte wadami i dają dostateczną podstawę dla prawnej oceny 
sprawy. 

Jeżeli natomiast rozstrzygnienie merytoryczne jest niemożliwe -

nie wchodzi w rachubę, jak długo sąd apelacyjny w Poznaniu · wyłącznie funguj e 
jako instancja dla zażal e 11 dalszych). 

Zd. m. sąd apelacyjny odstąpić może od zapatrywania, wyrażonego w po­
przednich własn yc h decyzjach, bez potrzeby pr'.?edkladania zaża 1 enia Sądowi 
Najwyższemu. · 

') Zażaleni ~ dalsze ma więc ch arakter środka prawnego bezwzględnie de­
wolutywnego w przeciwie11stwie do zażalenia pierwszego. 

") U. h . nie zawiera postanowie11 co do sposobu załatwienia zażal enia dal­
szego, prócz powołania s i ę na §-y 550, 551, 561 i 563 p. c. o rewizji. Z uwagi 
jednak na zupełne pokrewie11stwo istoty tego środka prawnego ze środkic 111 
prawnym rewizj i, trze0a w drodze analogji stosować do zażalenia dalszego prze­
pisy p. c. o rewizji tak że tam , gdzie nst. hip milczy, por. Oberneck 9-l. 

3) Sim eon Jl 329. 

• 

.. 
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wówczas instancja, orzekająca o zażaleniu dalszem, znosi decyzję za­
czepioną i przekazuje sprawę z powrotem sądowi okręgowemu. 

Niemożliwość merytorycznego rozstrzygnienia zachodzić może 
np. dlatego, że postępowanie dotknięte jest istotne mi w ad am i 
z §-u 551 p. c. albo dlatego, że instancja poprzednia nie powzięła 
jeszcze merytorycznej decyzji , ponieważ np. odrzuciła zażalenie pierwsze, 
uważając je mylnie jako niedopuszczalne - albo dla tego, że dla 
wyjaśnienia sprawy potrzeba jeszcze ustalenia i_stotnych okoliczności 
faktycznych. 

/ 

Kraus ; lnslytucja lcs. g r. 10 
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Schemat A. DODATEK. 

Kataster 

,_ 
<l) 

Gmina E 
Parcela ;:l 

_i:: 

ro numer -,_ 
ro 
~ 

li 2 I 3 I 4 I 

Buchhain -

2 Buchhain 2 110 

I 
C =-,_ ;:l 
b.O.!t: 
;:l ;>-. 

..!<:t:: 
- ro ro 
"O o 
o b.O o. (lJ 

ro :i: ~o o ...... 
er: 

5 I 

I 
o ,_ 

"O <l) 

= E 
.!>i:: ;:l 

- C ro 
"O o 
o b.O o. <l) 

:i: 
ro o oE er: 
6 I 7 

zagroda 
l. 8 

<:>~r.?~ 

I. SPIS 

I s 9 I 10 

3 1 i 2 Buchhain -
zagroda 

I. 8 

4 Buchhain 5 90 rola 

5 Brlihl 3 las 

reszta 
6 z I. 4 Buchhain 5 

20 

419 
90 rola 

7 - Buchhain 5 17 rola 
····•··· ··········· ········•···· ···•·· ···-····••·••····· 

8 6, 7 Buchhain 5 
419 17 
90' rola 

UWAGA (autora). Załączone schematy kart księgi gruntowej są zaczerp­
nięte z formularza urzędowego, ogłoszonego zarządzeniem pru­
skiego min. spraw. z cln. 20/XI 1899. 

Ze schematu A okazuje się, w jaki sposób wykaz, założony 
pierwotnie dla jednego gruntu - staje się wykazem wspólnym dla 
kilku gruntów. 

Rubryk 5, 6, 8, 9 i 10 schematu A niewypełniono, jako prawnie 
obojętnych. 

Linie kropkowane oznaczają podkreślenia czerwonym atra­
mentem w ks. gr. 



GRUNTÓW. 

Skł„ d i dopisania 

>.E ::l 
>,+-

.O c .o i::: 
N ::l N ::I 
u .... u .... 

;.:: b.O · - Ol) 

o •N o ·N 
a-~ Q-~ .o .o 

11 12 I 13 

1 Przy założeniu ks. gr. wpi- 4 
sano 3/8 1901. 

Podpisy. 

1, 2, 3 Liczbę 2 po odpisaniu z to­
mu I wykaz I. 20 dopisano 
jako część składową do 
I. 1 - a I. l wraz z I. 2 5 

4 

\ , 

wpisano na nowo jako I. 3 
24/ 11 1903. 
Podpisy. 

Z tomu l wykaz 17 tu prze­
niesiono 4/8 1904. 

-n-­
Pody.isy. 

żen>mu .IV wykaz I. 29 ks. 
gr~····gm:·· ·sru·111 ··· tu ... prieiire:: 
............ ~!.?·.~?-)2.l.?.·. i.~~f··· .. ······ 

6, 7, 8 L. 7 tu przeniesiono z tómu II 
wykaz I. 32 i wpisano 3/ 5 
1910 wskutek zjednoczenia 
z I. 6 jako jeden grunt pod 

J. 8. 
Podpisy. 

I 
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Odpisania 

14 

Z liczby 4 przemes10no· 
18/ 10 1908 parcelę : do 
tomu II wykaz l. 50, reszta 

liczba bieżąca 6. 
Podpisy. 

Przeniesiono do tomu lll 
wykaz I. 117 ks. gr. gm. 

Brilhl 3/5 1910. 
Podpisy. 

' 
' 
; 





Schemat C. 

Właściciel 

Rolnik 
Fryderyk­
· oe"r°ber·----

w 
·suchiiafri-

Rolnik 
Henryk 

Schmidt 
w Buch-

ham. 
Żona 

Henryka 
Schmidta 

Zofja, 
z Bussów 
Schmidto­
wa, jako 
współwła­
ścicielka 
na mocy 
spólności 
majątko-l wej mat­
żeńskiej. 

2 

DZIAŁ PIERWSZY. 

Podstawa nabycia, 
zrzeczenie się 

3 
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Cena nabycia, 
wartość , suma 
ubezp. ogniow. 

. .( 

1 Przy założeniu ks. gr. wpisano Do I. 1: 

2 

-- iia··· inoc°y"···u·mo·wy"· kupna . ż" ciriia Crnę kupna 
2019 fsgs··c1n:·°J;s ts-{H :····ro·,ii>.fai- s 1.500 Mk. z d~. 

•- ----- -------- -------- -- ----- -- -----· -- - ------------------ 20/9 1895 wpt-
P,rze\Vłas_~~zono i \VJ)i~c:111C> dCl _t_C>_~ sano d. 3/8 1901. 
f!l~ __ l __ ~y_kc:l~ _l_: __ ?9 ... ~11i_a __ 3.9/~. l~9.?.= Podpisy. 
tu przeniesiono dnia 24/2 1903. 

···········- ························································· 
3 Przewła szczono i wpisano dnia Do I. 3: 

5/4 1904. Podpisy-. Dom mieszkalny 
i zabudowania 

4 Przewłaszczono i wpisano dnia gospodarcze 
4/8 1904. Podpisy. ubezpieczono 

3, 4 N . . d t d . 30/4 1904 na 
a mocy sw1~ ee wa są u pow1a- 8.400 Mk. Wpi-

towegp w L1bau z d. 7/ 11 ¼'.Pl- sat.o 5/5 1904. 
sano dn. 23/ 11 1907. Podpisy. Podpisy. 

5 Zofja Schmidtowa wpisana na 
moc·y-- ctelcretii ___ d'iltictzrctwi·'i -·s;2 
f9di( --mąi'"}"ej' -·wiil·s·~ny_ .. _iii._riiocy 
ś"ii6'i'r1o·śd - rria)ą·ii<ow·e1·- inafi'ei'is1<lei 

~-~-r~··_·_r~/6.°.'.f9~~:;::.·::::::::::::::::~:~:~i1~Y.~ 
7 Przewłaszczono 2/5 i wpisano 

3/5 1910. Podpisy. 

UWAGI (autora). 1) W razie zmiany w osobie właściciela - czy to 
wskutek przeniesienia własności czy wskutek innego nabycia - p o d k re ś I a 
s i ę c z er w o n y m at r a m en te m w rubryk a c h 1-3 z ap isk i, od- . 
n o s z -l c e s i ę d o d o ty c h c z as o w ego wł a ś ci c i e I a. 

2) Rubrykę 4) wypełnia się tylko na wniosek stron, za przedlożenjem 
dotycz~cej umowy w wierzytelnej formie. Do dat tych jednak zasada wia­
rygodności ks. gr. się nie odnosi (por. str. 93). 
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Schemat D. 

2 

1 1 

2 3 

3 4 

4 5 

5 8 

DZIAŁ 

Ciężary ograniczenia 

3 

~l!?.?.~-~__(Ąl _~~?.t_e.i _l).?_a. _ r,~~-':~ .. i\~~,)_~_i~&?..~!_e~e.:.f~--~ l3-~_':l~~ 

p_a.i_~----~-t?S.?.~~-(~--- ~? .... 1:1!?.?.~X. .. ½.ttp~a. ... ~--- ~~-\a. ... ?9/~ .... 1.~.9.~ 
\\'pi5.~_~_?. ___ p_r_z.Y.. .?_a.ł_? _ż_~n._iu ___ ~~---- _Ęr: ... ?.: .. ~/~ J~_O_l: .Y?dP!_sy. 

Dożywotnie prawo mieszkania dla rolnika Fryderyka 
Gerbera w Buchhain stosownie do zezwolenia z dn. 
30/ III 1904. - Najwyższa kwota zwrotu na wypadek 
zgaśnięcia przez przybicie jest ustalona na jeden ty­
siąc marek. - Do wykreślenia prawa wystarcza wy­
kazanie ~mierci uprawnionego. Zastrzega się pierw­
szeństwo dla hipoteki 3.000 mk z 5¾ odsetkami , 

którą się później wpisze. - Wpisano 5/4 1904. 

~~~-\\'_?. ___ pi_er~.°.~~.P.-~ ... ?l_<l ___ ~ _i_l~_e_)lll_a. ___ S._':~.'..?.?_e_r.a. .. ~ .S.e~!~_l_d 
\\'p_i_5.~-~°----~---J)_()_\\'°.Jani~T11 się na ___ ze~_\\'?.l~_~ie ____ z __ ?n._ia._} _3 

1_~9.? ... ~-~_i_a. ... 1/4. . .1.~9?:... _ .. .. ... ..... f>o_~pi_sy. 

?.P.rz.e~i~_ p_r~e-~_i_~ _ ~pi_5.?_~i --~-ł~_5.n._()_ś_ ~!..f.:i~_n.r.Y..~a. - ~.c~1.11i9.~a. 
i_i~~? _ ż.°.n.X -~_pi~a.n._() ___ ~ ---~-ni_~--- 9./._1_~ ·--~ ~q_?._ --~li:t teii~a 
l3-1:15.~e_ge> ___ ~ __ 9r.~-~~-1:1~c_h._, __ n._a. __ P_?.9~-~~-\\'i~-- ~-a.r.~~~-~~-P:_i<l __ ~y_Tl1_~ 
c.~a.5.?. ~~~?. .. s_~?. ~1-__ ?.~.r~~ ()-~-~_Ę_? .. -~ __ ~ .. 2. .. ~:. _ ~-? !.~: __ f> () ~_P._i ~ y_: 

Prawo dziedziczne budowy wpisano stosownie do 
zezwolenia z dnia 15/8 1.910 dla Wilhelma Schrodera 
w Seefeld dnia 17/8 1910. Podpisy. 

r, 
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DRUGI. 

Zmiany Wykreślenia 

E·- » .~ 
N~ ;j; 

.o Q) ::3 

Wykre- N U u, 

~ -~·o. Wois u «I'- -

ślenie 
;::; •N a, 

o-~~ o-~~ 
o.o o.o 

4 5 6 7 8 

2 Pierwszeństwo zastrze ż.o - 1 Wykre:;lono 5/4 1908. 
ne przed tern prawem Podpisy. 
przyznane jest hipotece, 
wpisanej w dziale Jll I. 4. 

W pisano 16/ 10 1905. 4 Wykreślono 517 1904. 

Podpisy. 
Podpisy. 

-

5 D la dziedzicznego prawa 
3 Wykreślono dnia 

17 18 1910. 
budowy żałożono wykaz 

Podpisy. 
I. 86 w tomie Ili tej księgi . 

Wpisano 5 2 1912. 

Podpisy. . 

-

. 
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Schemat E. 
DZIAŁ 

·~ i ~ 
E;; E.B ~ Kwota ,-,~ 
-E .5. Jg 2 ~ Hipoteki , długi gruntowe i rentowe f f Kwota 
tł ~ tł t>.G•c::; ... --
:i :i -g Mk. A :a Mk. 

1 2 

1 2 

2 3 

3 3, 4 
...... ···•······ 

4 3 

1------------------1--

3 

9000 
-4000 
5000 

3300 
- 500 
2800 

500 
·····•···• 

4 

Pożyczka 9.000 Mk. z 5% od 1/4 1896, 
spłacalna w 6 miesięcy po wypowie­
dzeniu dla Wilhelma Petersa w X, 
wpisana przy założeniu ks. gr. dnia 

3/8 1901. Podpisy. 

Hipoteka zabezpieczająca na rzecz Karola 
Franka w X. dla reszty ceny kupna w kwo­
cie 3.000 Mk. , płatnej I /4 1904, wpisana 

dnia 12/6 1903. Podpisy. 

Ostrzeżen i e dla za­
bezpieczenia ····i=o·si~ 
cienfa"o ustanow.1e~ 
iire·ii-1iiotekrw· kwo·~ 
de·····soo .... Mk: · · · · ·ćifri 

karoiaMuilera"id<: 

Przepisane w hipo-
t"ekę„ciii · i-·eszty„cen·y 

i<u.pna·soo·Mk. "ż"4/J; o 
oci ··--1)!r 1905··· dla 
Karola Mi.i.liera __ w __ X 
··--··· ········ ·· 
z powołaniem się 
····· ···· ····· ·· ···· ··· ·········•·····• 

5 6 

2 2800 

1 5000 

z powołaniem się 

ni"iariąi:tieii1e ··fym~ 
ciasa·we „sąau ··w ·x 

z" -·dn: ···i"i2;·· wp·tsarie 
3/2··-i-9tYs:·· "i)oap1s-;;: 

naprawomocnywy- , 1 5000 
i-ćik '" sądi.i ' ·w·· j('ż: '·cL 2 2800 
6iif „19o~c·--wpfaaiio 
···c1nfa··"i·2r1 ···i·Ms:·· 
.. _:·_··-~_?1.P..l_~Y.:_·_·.·.··.··· ··_ 

3000 Pożyczka 3.000 Mk. z 5% odsetkami od 
1/ 10 1905 dla Banku w X. Właściciele 
poddali się natychmiastowej egzekucji 
w ·ten sposób, że egzekucja będzie do­
puszczalną przeciw każdoczesnemu wła­
ścicielowi. Wpisano dnia 16/10 1905 
z powołaniem się na zezwolenie na 
wpis z dnia 24/9 1905, z pierwsze11stwem 
przed prawem mieszkania, wpisanem w 

dziale Il I. 2. Podpisy. 

1 5000 
2 2800 
4 3000 



TRZECI. 

Zmiany 

Wpis 

7 

Resztę 2.800 Mk.. zami enioną 
na hipotekę zwyktą dla sumy 
pożyczkowej z 5°fu odsetkami 
bieżącemi począwszy od dnia 
1/ 4 1904 wpisano dla Karola 
Franka w X dni a 4/4 1904. 

Podpi sy. 

Pięć tysięcy marek z pierwszeń­
stwem przed resztą wraz z od­
setkami od 1/ 10 1904 odstą­
piono Henrykowi Schmidtowi, 
kowalowi w X. Wpisano dnia 

24/ 10 1904. Podpisy. 

Przepisano dla banku w X 
z tern . że w miejsce dotych­
czasowych wierzytelności wstę­
puje wierzytelność pożyczki , 
oprocentowana na 5¾ od 1/ 10 
1905. Z powołaniem się na 
zezwolenie z dnia 24/9 1905, 

wpisan o dnia 16/ 10 1905. 

Dla tych hipotek udzielono 
wierzycielowi wspólny list hi­
poteczny. Wpi sano 20/ 10 1905. 

J,~ 
;,,f.;l 
.o ·-... . - " o. .::,:C ~ it >. <I) 

o i ;::::ui O; 

8 9 

2 

I 

3 

1 

6 

7 
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Wykreślenia 

Kwota 

IO Il 

500 Pię,.:set marek wy-
kreś l on o 4/4 1904. 

Podpi sy. 

4000 Cztery tysiące marek 
hipoteki Wilhelma 
Petersa wykreś lono 

6 ' 1 1905. Podpisy. 

500 Wykreślono 16; 10 
1905. P odpi sy. 

2000 Dwa tysiące marek 
wykreślono 10/ 12 
1907. Podpisy. 

1000 Wykreślono 4/4 
1912. Podpisy. 

2500 Dwa ty siące pięćset 
marek sumy wykup-
na i stodziesięć ma-
rek rocznie dfogu 
rentowego wykreś-
łono d. 16/ 12 1916. 

-

Ciąg dalszy na następ:1ej stronie. 





TRZECI. 

Zmiany 

Wpis 

7 

Schulzowi w X i zamieniono na 
--·-·- -----·- -- ··--•···-····- ...... ··-··. •····-·· 

hipote~ę dla wi~rzytel~ości po-

~x_cz.~o\\ł_~j_,._ .()P.r?.c.~~-~-?~~-~-ej ~~-·- 5. 
()~ .... ~.~~---· ~()~.z.~i~' ..... P.<:>Cz.~~SZJ' ... O~ 
1/ 10 1909, spłacalnej w 6 mie-

··· ............. ··-·-· --·---·- •·· · ·· .. ··--··' ········· .. . 

~i~cy po wypowiedzeniu: ~nie­

si.?no . :VYkluc~.e~ie_udzi_elen_ia li_~ 
stu. Grunt Buchhain karta ka-

··· ···•····-· ··••··•···•···-· ·· ........ ········· ·••····· ············· 

t~~t_r~ 2 parc_~I-~ ~.~ .. (t()_t11 Il\ .. w.t· 
kaz 22) wspólnie odpowiada. 
• MO•o,oO<OO••OOoOO< •<<OOO•Oo_,,_,, o,.,. •> 

~pisano 31_1_0. 1909. .. Podpisy. 

Hipotekę tę wskutek zrzeczenia 
się wierzyc iela z 7 '1 1910 prze­
pisano 7/ 1 1910 na dług grun­
towy dla Henryka Schmidta i te-

goż żony Zofji z Busseów 
Schmidtowej. Podpisy. 

Dl'ugowi rentowemu, wpisanemu 
pod 1. 7 przyznano pierwszeń­
stwo przed tym długiem grun-

towym. Wpisano 4/4 1912. 
Podpisy. 

Wykreślenia 

'I 

i! 

:, 



SKOROWIDZ RZECZOWY. 

A 

Abstrakcyjność zgody rzeczowej 35. 71 , 91. - zrzeczenia si ę 41. -
przyzwolenia interesowanych pośrednio 43, 44, 73. - zezwolenia 
na wpis 49, 71. - przeniesi enia hipoteki listowej 125. 

Akcesoryjność zastawu , hipoteki 25, 26, 28. - roszczenia sprosto-
wawczego 99. - roszczenia ze zas trzeżenia 114. 

akta gruntowe 17. 
antychreza 29. 
areszt 25. 33. 

C 

Causa zo b. przyczyna zobowiązania . 
cesja 124 zob. hipoteka. 
ciężary publiczne 29. 
ciężar realny 7, 8, 9, 16, 23. 
cofnięcie wniosku o wpis 58. - zażsł l en i a 140. 
constitutum possessorium 124, 133. 
czasokres 29, 37, 41 , zob. ograniczenia w rozporządzaniu . 
części składowe 5, 9. - spis ~ 15. · 
czynność prawna, rzeczowa 28, 34. - podstawowa zob. przyczyna 

zob@wiązania. 

D 

darowizna, przyrzeczenie 39. 
data wpłynięcia wniosku 61. - data wpisu 61 , 68. 
tłerelikcja własności 41 , 43. 
dług gruntowy 23, 25 , 26, 27, 28, 76, 84, 128, 137. - analogja do 

hipoteki 28. - listowy 28, 64. - wtaści ciela 25, 28, 43, 76, 77, 
123, 136. - łączny dług grunt. właściciel a 131. - dług gr:.int. na 
okaziciela 31 , 43. 65, 121. 

dług rentowy 28, zob. zresztą zastaw i hipoteka. 
do~umenty publiczne i publicznie uwierzytelnione 53, 56. - powo­

łani e się w zapisku wpisu na d . 17, 62, 104. 
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domniemanie prawdziwości ks. gr. 82, 107, 116. - wręczenia listu 
hip. 123. 

dział spadkowy 57. 
dziedzic 29, 50, 51, 57, 59, 84, 89. - ograniczanie odpowiedzialności 

d. do sił masy spadkowej 115. - d. podstawiony 29, 59. - zob. 
ograniczenia w rozporządzaniu. 

E 

Egzekutor testamentu 29, 51, 59, zob. dziedzic. 
ekscepcje 118. - non numeratae pecuniae 103. - przeciw ~cho­

dzeniu hipoteki z powodu nie przedłożenia listu hip. 126. - p rzy 
hi po tece listowej 129. 

F 
fikcja prawdziwości ks. gr. 86. - f. przy wypowiadaniu docho-

dzeniu hipoteki i długu gruntowego 84. 

G 
granica zadłużenia 16. 
grunt, poj~cie 4, 5. - skład i zmiany w składzie 6. - łączenie, 

dzielenie, dopisanie, zjednoczenie gruntów 6, 7,8, 54, 61 . 

H 

Hipoteka 2, 16, 23, 73, 80. - wpis do ks. gr. 16. - 11. zabez­
pieczająca 24, 43, 66, 121. - h. zabezpieczająca dla papierów na 
zlecenie 24, 64. - dla papierów na okaziciela 43, 64, 66, 12 1, 

zob. wpisy. - h. kaucyjna (maksymalna) 24. - ustawowa 25. -
zwykła albo obiegowa 24, 25. - h. łączna 7, 59, 121, 130. -
h. księgowa 120, 124, 129. - h. właściciela 25, 77, 78, 96, J00, 
127, 131, 134, 136. -~ sprzeciw przeciw h. z powodu niezapłaconej 
waluty pożyczkowej 103. - dochodzenie-, wypowiedzenie, upom­
nienie się 84, 126, 135. - zarzuty przeciw dochodzeniu 85. -
podział hipoteki 131. - ustępstwo, (cesja, przeniesienie) 125, 
126, 131, 132. - wykreślenie 77, 78. - zniesienie i zrzeczenie się 
zob .. zniesienie i zrzeczenie się prawa księgowego. - h. listowa 
50, 64, 103. - jej obciążenie 50, 54, ustępstwo 31, 50, 54, 90, 92, 
117, I 24, 128, 132, 135. - spłata 87, 126, 135. - ochrona wiary-
godności ks. gr. 92, 103. ~ 

I 

Interesowany, czynnie, biernie 47, 49, 51, 57. - pośrednio 43, 57, 
71, 73, 111. 

Interwencja egzekucyjna 85, 107. 
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Jednostka kolejowa 18. 
jus offerendi 127. 

J 

K 

Kataster 5, 6, 59. 
Kolej, jednostka kolejowa, ksi ęgi kolejowe 18. 
konkurs 29, 36, 46, 95, 96, 109, 115. - zob. ograniczenia w rozporządzan i u. 
ko~lescencja 38. 
Konwokacja wierzycieli spadkowych 115. 
konsolidacja, kbnfuzja, zob. zjednoczenie wierzycieli z dtużnikiem. 
Księgi gruntowe - systemy 2. - założenie 4. - przedmiot 4. -

urządzenie 14, ks i ęgi kolejowe, górnicze 18. 
Kupno spadku · 39. 

L 

Licytacja 32, 40, 72, 78, 90, 107, 108. 
List długu gruntowego i rentowego zob. list hipoteczny. 
List hipoteczny 24, 26, 43, 50, 54, 64, 98, 120. - częściowy 127, 

130. - wspólny 130. - li s t długu gruntowego na okaziciela 43 , 
o5, I 28. - Odnowienie, uzupełnienie listu 136, wykluczenie udzie­
lenia listu 121. - funkcje listu 122, 132. 

M 

..Majątek, przeniesienie I obciążenie użytkowani em 39. 
monopole (gospodarcze) 18. 
mylność ks. gr. zob. sprostowanie. 

N 

__Nabycie własności i innych praw rzeczowych zob. zmiany stanu 
rzeczowo-prawnego - praw w drodze spadku 32, 48, 50, 56. -
z mocy ustawy, w drodze egzekucji 32, 33, 90, 95, 134. - pierwotne 
i pochodne 86. 

najem ( dzierżawa) 29. 
należytości uboczne zob. odsetki. 
napis wykazu 15. 
naruszenie prawa rzeczowego 96. 
nieprawdziwość ks. gr. zob. sprostowanie. 
nieodpłatność czynności prawnej 90, 94. 
notarjusz, 53, 58, 133, 139. 



o 
Obcokrajowcy VII (Pomyłki) . 
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obciążenie praw rzeczowych zob. zmiany stanu rzeczowo-prawn ego. -
księgowe , listowe 28, 120. - o. odrębne części gruntów 8, łączne 8. 

obszar gruntu 84, 93. 
ochrona zaufania do ks. gr. 85. - zob . wiarygodność ,ks. gr. 
odnowienie listu. 
odpowiedzialność urzędn ików ks. gr. 19. - państwa za urzędników 

ks. gr. 19, gruntów, łączna 8. - rzeczowa 23. 
odsetki przedawni enie 81. - ustępstwo 125. - doc hodzenie 126. 
oferta najniższa 72, 107. 
ograniczenie w rozporządzaniu 29, 44, 45, 87, 88, 95, 96, 101 . -

wpis do ks. gr. I 6, 28. 
ograniczenia zdolności do działań prawnych 16, 29. 
orzeczenie nieszkodliwości 8, IO, 54. 
ostrzeżenie zob. zastrzeżenie . 

• 

parcele gr. 4, 8, 84, 93. 
pełnomocnictwo 52, 56, 140. 
pierwokup 9, 1 o, 23. 

p 

pierwszeństwo 62, 66, 106, 112, 131 , 132, 135. - praw niewp;sa-
nych 70. - u stępstwo, zmiana p. 70. - p. przy zasiedzeniu 82. 

pokwitowanie zapłaty hipoteki 127. 
posiadanie 29, 81, 82, 132. 
postępowanie wywoławcze, zob. wykluczenie, wyruk wykluczający. 
powiernik 65. 
pożyczka zob. hipoteka i wierzytelność osobista. - p. meljoracyjna 

67. - sprzeciw z powodu niezapłaconej waluty p. 103. 
prawdziwość ks. gr. zob. sprostowanie, domniemanie i fikcja p. 
prawo ks. gr., pojęcie , materjaJne i formalne 2. 
prawa rzeczowe, pojęcie 21. - zdolne, niezdolne do wpisu do 

ks. gr. 22, 29, 70, 89, 95. - pr. ograniczone 22. - ustanowienie, 
przeniesienie, zniesienie, obciążenie, zmiana treści p. rz. zob. zmiana 
stanu rzeczowo-prawnego. - p. osobisto-rzeczowe 9, 15, 44. -
pośrednie 73, 75. - p. budowy, dziedziczne 4, 17, 22, 51. - p. 
posuwania się wierzycieli realnych 77. - p. ograniczone czasowo 
53, 115. - pochodne 84, 86. - p. księgowe i p. materjalne 33, 
82. - wpisane do ks. gr. 107, 116. 

przedawnienie 79, 108, 116. 
przemiana jednej postaci obciążenia w drugą 28, 136 i 137. - p. 

wpisu tymczasowego (sprzeciwu, zastrzeżenia) na stanowczy 105, 
112, I 17, 136, 141. 



przeniesienie praw rzeczowych zob. zmiana stanu rzeczowo-prawnego, 
hipoteka i zastaw. · 

przewłaszczenie I, 37, 40, i VIJ (Pomyłki) 51, 100, 104, li5. 
przyczyna zobowiązania 35, 36, 39, 40, 44, 48, 89, 97. - forma 

39. - ochrona wiarygodności 89. - ważnoś~, wady 36. 
przynależność gruntu 6. 

R 
Renta za drogę konieczną i za zabudowanie gruntu przez przekro­

czenie granicy 9, 29. 
roszczenie negator} jne 96, 117. - rzeczowe, osobiste 25, 79. 80, 

96, 97, 109, 110, 113, 123 zob. wierzytelność osobista i skutek rze­
czowy praw. __,_ r. o odszkodowanie 80, 91. - r. sprostowawcze, 
zob. sprostowanie. - r. o niesłuszne wzbogacenie 36, 70, 94. - r. 
o wydzielenie w konkursie 36, 96, 109. - o odrębne zaspokojenie 
w konkursie I 09. 115. 

rozporządzenie 35, 39, 87, 89, 116. 

s 
Skutek rzeczowy praw 22, 69, 72, 75, 78, 111. - s. bezwzględny 

22, 72, 93. 
służebności 8, 9, I 6, 22, 23, 82. - wpis do ks. gr. 16. 
śmierć 39, 46. 
spadek 32, 115. 
spis części składowych gruntu 15. - s. praw połączonych z włas­

nością 15. 
spólność majątkowa (małżeńska) 22, 32. 
sprzeciw przeciw prawdziwości ks. gr. 21, 41, 53, 54, 59, 63, 6_5, 80, 

81, 84, 91, 92, 96, 101, 139, 141. - wpis do ks. gr. 16, wykre­
ślenie 54, 105, przemiana s. na wpis stanowczy 104. 

sprostowanie ks. gr. 20, 45, 54, 57, 58, 59, 70, 9-ł, 80, 100, 104, 
139. - treść roszczenia sprostowawczego 98. - przeniesienie, 
egzekucyjne zajęcie rqszczenia sprostowawczego 99. - sp. uprosz­
CZOf!e 99. - z urzędu 99. - sp. wskutek zapłaty hipoteki 126. 

stopień zob. pierwszeństwo. 
superficies zob. prawo dziedziczne budowy. 
system stałych miejsc zastawnych 77. 

T 
Termin 32, 37, 41, zob. ograniczenia w rozporządzaniu. 
tytuł 35, 47, zob. przyczyna zobowiązania. - przedawnienie t. 79, 

82. - zła wiara 91. - nieważność 91. - t. ustawowy do hipo­
teki, zob. hipoteka ustawowa. 



u 
Ubezskutecznienie listu hip. 65, 133, 135. 
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udziały we współwłasności 15, 16, 22, 40, 52. - obciążenie u. 16. 
uprawnienia górnicze, samoistne, przemysłów realnych 17, 18, 28, 60. 
uprawniony materjalnie 33, 38, 49. - księgowo (pozornie) 34, 86. -

nabycie od uprawnionego pozornie 87. 
urząd ks. gr., urzędnik ks. gr. 19, zob. odpowiedzialność . 
ustępstwo 124 zob. hipoteka. 
usucapio libertatis 80. 
ustanowienie praw rzeczowych-zob. zmiana stanu rzeczowo-prawnego. 
uszczuplenie prawa przez ni euzasadniony wpis 97, 116. 

w 
\Valuta państwowa 52. - zarzut niezapłaconej waluty 103. 
warunek 16, 29, 32, 37, 41 , 95, zob. ograniczenia w rozporządzaniu . 
wezwanie władz 60. 
wgląd do ks. gr. zob. zasada jawności formalnej. 
wiara dobra, zła 26, 82, 84, 86, 91, 106, I 16, 129, 134. 
wiarygodność ks. gr. 73, 80, 82, 85, 86, 93, 95, 107, 116, 129. 
wierzytelność osobista, przy hipotece 25, 26, 27, 80, 131 , 136, 137. -

ochrona wiarygodności ks. gr. w. 89. - ochrona w. przez zastrze­
żenie 109. 

własność 2, 15, 22, 80, 81 , 87, zob. przewłaszczenie i zmiany . - ., u 
rzeczowo-prawnego oraz współwłasność. 

wniosek o wpis 39, 55, forma 56, legitymacja 57, 58, cofnięcie 58, 
załatwianie wniosków przez urząd ks. gr. 60, kolejność Wniosków 
60, 67, 97. 

wpisy do ks. gr. 20. - przedmiot w. 21. - prawa wykluczone od 
wpisów 29, przymus wpisu 31, 34. -- warunki formalne 47. -
w. z urzędu 59. - na wezwanie władz 60. - w. uprawnionego na 
wniosek jego wierzyciela 57, 100. - w. ustępstwa hipoteki listowej 
125. - data wpisu 61, 68. - w. zastawów listowych i hipotek dla 
papierów na okaziciela lub na zlecenie 64. - skutki prawne w .. 62, 
66, 105. - w. kwoty maksymalnej zwrotu wartości obciążenia 78. 

wręczenie listu hip. 122. - 132. 
wykaz osobisty, rzeczowy, wspólny IO, 12, 13, 14. 
wykluczenie wpisanego właściciela 81. - wierzyciela hipotecznego 

119, 134. 
wykreślenie 20, 26, 44, 45, 61, 77, 80, 83, 96, 100. - w. z urzędu 

59. - zastrzeżenia 117, sprzeciwu 105. - zastawu 100. 
wyrok wykluczający 26, 48, 55, 65, 96, 119, 134. - w. jako surogat 

zezwolenia wzg!. innego oświadczenia 48, 98, 102, 111. 
wywołanie zob. wykluczenie. 
wywłaszczenie 32. 

Kraus: l nstytucja v.,;. ~r. 
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z 
Zajęcie wskutek egzekucji (Beschlagnahme) 46, 108, 116, zob. ogra­

niczenia w rozporządzaniu. - z. egzekucyjne wierzytelności 33, 74, 
99, 117. 

zakazy pozbycia 29, 46, 95, 108, 113, zob. ograniczenia w rozpo­
rządzaniu. 

zaległości świadczeń powracających 80. - odsetek i należytości 
ubocznych, dochodzenie 126. 

założenie ks. gr. 4, 20. 
zamknięcie wykazu 13. - z. księgi gr. 46. 
zapisek wejścia 60. 
zarz~dca spadku 29, 51, zob. ograniczenia i rozporządzaniu. 
zarządzenie pośrednie 63. 
zarządzenie tymczasowe 54, 60, 65 , 141. - wpis zastrzeżenia 

i sprzeciwu na podstawie z. 102, 104, 110, 141. 
zasada dowodu przez dokumenta 48. - formalnej mocy prawnej 

wpisów 33, 68, 95. - jawności formalnej Il, 12, 17, 62, 86. -
jawnośc i materjalnej zob. wiarygodność ks. gr. - miejsca wpisu 
67. - konsensu formalnego, materjalnego 31, 36, 37, 47, 48, 102. -
legalności 30, 48. - przymusu wpisu 31 , 41, 88. - przymusu księ­
gowego 12. - szczegółowości ks. gr. 13, 52, 58, 62, 74. - surogacji 
78. - postępowania na wnlosek stron 48, 55. - postępowania 
z urzędu 20. - z. zewnętrznego związku wpisów 50. 

zasiedzenie 33, 81, I 08. 
zaspokoJenie wierzyciela hipotecznego 25, l 25, 126, częściowe l 27, 131. 
zastawu, prawo 7, 23, 28, 45, 75, 82. - zastaw księgowy 28, 120, 

128, listowy 31, 64, 65, 84, 104, 111 , 120. - wpisy zastawu 28, 
32, 45, 88. - zastaw listowy, przeniesienie, obciążenie, zastawienie 
50, 54. - zastaw właściciela 25, 77. - zastaw prawa 28, 32, -45, 
88. - ustępstwo pierwszeństwa zastawu 73. - zniesienie prawa 
zastawu 41, 42, 43, 44. - wykreślenie zastawu 100. - zobowią­
zanie wykreślenia zastawu 78. - przemiana jednej postaci obcią- _ 
żenia z.istawem w inną 28. 

zastrzeżenie 21, 41, 54, 59, 63, 69, 78, 96, 109, 123, 135, 139, 141, 
wpis do ks . gr.-16. - wykreślenie 54. - wiarygodność ks. gr. 116, 
skutek prawny Ili, przemiana na wpis stanowczy 117. - zgaśnięcie 
z. 118. 

zastrzeżenie pierwszeństwa 74. 
zawiadomienie o wpisie 64. - o rozstrzygnieniu zażalenia 142. 
zażalenie 63, 70, 104, 138. 
zdanie własności - zob . przewłaszczenie. 
zezwolenie na wpis 47, 49. - forma 52. - zbędność 53, 100. 

z. zmiany pierwszeństwa 71.-zastrzeżenia pierwsze11stwa 74. - kwoty 
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maksymalnej zwrotu wartości prawa 78. -sprzeciwu 102. -zastrzeżenia 
110. -wykluczenia udzielenia listu 121. 

zgaśnięcie prawa księgowego 32, 42, 43, 45, 61, 77, 80, 81, 83. 
zgoda rzeczowa 24, 31, 34_:_40, 47, 68, 69, 71, 74, 88, 89, 95, 121, 

137. - ważność, wady z. 36, 38, 95, forma 38. - surogat z. 41. 
zguba listu hip. zob. ubezskutecznienie. 
zjednoczenie wierzytelności i długu w jednej osobie 32, -ł5, 77, 137. 
zmiana stanu rzeczowo-prawnego 2, 4, 13, 16, 31, 32, 33, 34, 35, 

37, 41, 43, 86, 89, 95, 97, 110, 139. - bez wpisu 31. - z mocy 
ustawy lub zarządzenia władz 32, przez jednostronne oświadczenie 
41. - zależność jej od przyzwolenia osób pośrednio interesowa­
nych -ł3. 

zmiana treści praw rz. 34, 43, 49, 71, 137. 
zniesienie prawa ks. 41, 43, 44, 83, 88. 
uzeczenie się prawa ks. 26, 28, 41, 51, 96, 124, 131. 
źródła por. ks. gr. 2. 

11* 
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