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PRZEDMOWA.

Profesor Fryderyk Zoll, zainicjowal wydanie dziela zbiorowego,
maigcego przedstawi¢ instytucje ksigg gruntowych na ziemiach pol-
skich. W dziele tem prof. Zoll opracuje prawo hipoteczne b. zaboru
austrjackiego. P. Jakob Glass, sedzia Sadu Najwyzszego w Warszawie,
znany autor kilku prac o prawie hipotecznem, podjat si¢ opracowania
prawa hipotecznego b. zaboru rosyjskiego. Mnie wreszcie zapropo-
nowal prof. Zoll przedstawienie prawa hipotecznego b. dziein:cy

pruskiej. ~
Oto geneza dziela — ktorego czes¢ Ill t. j. prawo hipoteczne
b. dzielnicy pruskiej, przezemnie opracowane — oddaje niniejszem

w rece publicznosci. Celem ksigzki tej jest przedstawienie prawa
ksiagg gr. w Scislejszem tego slowa znaczeniu — to jest przed-
stawienie samej instytucji prawnej ksiag gruntowych. Natomiast z przy-
czyn systematyki prawnej i ze wzgledu na rozmiary ksiazki, nie po-
laczyl autor z przedstawieniem tak pojetego prawa ks. gr. systema-
tycznego i szczegolowego wykladu “caloksztaltu materjalnego prawa
rzeczowego, odnoszacego si¢ do nieruchomosci. Wyktad taki wy-
maga odrebnego przedstawienia, ktére rozpoczal prof. Zoll w pierw-
szej czesci swego dziela p. t.: ,Prawa rzeczowe na ziemiach pol-
skich*.

Pragnac, aby ksiazka moja informowala prawnika polskiego
mozliwie wyczerpujaco o instytucji ks. gr. na podstawie prawa nie- 9
mieckiego — staralem sie zapozna¢ go nietylko ze sama ustawg,
lecz takze z najwazniejszymi wynikami literatury prawniczej i judy-
katury. Cytaty obszerniejszych dziel maja ulatwi¢ dalszg orjentacje
czytelnikowi, ktéryby chcial zgtebi¢ poszczegolne kwestje. Poniewaz
pisatem ksiazke w czasie, gdy komunikacja z panstwem niemieckiem
byta niemal niemozliwg — czytelnik wybaczy, ze cytuj¢ niektore dzieta
nie z najnowszego wydania, ktorego nie mialem do dyspozycji.

W koncu musze zwroci¢c uwage na brak ustalonej terminologiji
w dziedzinie prawnej, objetej ta ksigzka. I tak np. na okreslenie naj-
wazniejszego pojecia w tej dziedzinie, to jest ksiag gruntowych, uzywa
sie na znacznych obszarach Rzeczypospolitej wyrazen niescistych:
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ksiegi hipoteczne, prawo hipoteczne, ustawa hipoteczna, urzgd hi-
poteczny. Te wyrazenia widocznie i w b. dzielnicy pruskiej przyj-
muja sie, skoro np. Rozp. Min. b. Dzielnicy pruskiej z dnia 15/XII
1919 (Tyg. urzgdowy Nr. 70 z dnia 24/XIl 1919) wprowadza nazwe
Wydzialu hipotecznego. Natomiast uklad polsko-niemiecki w przed-
miocie przejgcia wymiaru sprawiedliwosci z dnia 20/1X 1920, ratyfi-
kowany ustawg z dnia 26/XI 1920 (Dz. U. Nr. 120 poz. 794 i 795)
mowi stale o ksiggach gruntowych i urzedzie ksigg gruntowych.

Uzywalem w obec tego obydwu okreslef, jakby réwnoupraw-
nionych. Podobnie obok wyrazenia ,zastrzezenie“ uzywam , ostrzezenia“,
obok ,przewlaszczenia“ ,zdania“. W miejsce wyrazenia ,grunt“ (w ro-
zumieniu niem. ,Grundstiick“), pojawia sie w polskich ustawach wy-
razenie ,nieruchomos¢“ i t. d.

Liczne inne wyrazenia techniczne, przychodzace w ustawie hipo-
tecznej wzgl. w kod. cyw. staralem si¢ przettumaczy¢ wiernie, i to
mozliwie analogicznie do stownictwa Malopolski. Prosze o wzglednosc¢,
gdyby wyrazenia te nie odpowiadaly praktyce, jaka si¢ przyswaja lub
tworzy w b. Dzielnicy pruskiej.

W Krakowie, 20 kwietnia 1921 r.
Dr. Alfred Kraus.



POMYLKI I UZUPELNIENIA.

1. Na str. 1 wiersz 8 z gory ma by¢: ,wilasnosci“.

21 R R, 4 uwag z doiu ma by¢ ,Natomiast.

S ey ) 1 z gory ma by¢ ,w tem* zamiast ,tem“.

4. , , 15 i 16 zamiast wyrazenia ,oddzial“ ma by¢ ,dziat“.
5., , 16 wiersz 7 z gory ,dzial“ zamiast ,rozdzial“.

Bl s 8 , , opuszczono ,nie“ po stowie ,o0 ile“.
TN W TS SR 1, , po stowie ,zmienione“ doda¢ ,w Niem-
R S 2 z dotu ma by¢ ,czynnosc«. [czech.
9. , , 41 opuszczono przez przeoczenie w §-ie 23 ustep e) i f),
ktore opiewaja:

~€) Wskutek rozporzadzenia Komisarjatu Naczelnej Rady Ludowej
z dnia 26/VI 1919 (Tyg. Urzed. z dn. 3/VII 1919 Nr. 27) — przew{asz-
czenie nieruchomosci, polozonych na terytorjum podlegajacem Komi-
sarjatowi N. R. L. moze nastapi¢ jedynie za przedfozeniem piSmien-
nego zezwolenia Urzegdu Osadniczego w Poznaniu (art. 1). Przepis ten
nie dotyczy sprzedazy na rzecz korporacji prawa publicznego, oraz
na rzecz osob, ktore sa spokrewrione lub spowinowacone ze sprze-
dajacym w prostej linji lub do drugiego stopnia w linji bocznej (art. 2).
Przepis art. 1 nalezy odpowiednio stosowaé przy zamianie nierucho-
mosci lub wniesieniu nieruchomosci do towarzystw (art. 3). Rozpo-
rzadzeniem Min. b. Dzielnicy pr. z dn. 6/I 1920 Dz. urzed. Nr. 6
rozszerzono moc obowigzujacg tego rozp. na caly obszar b. Dzielnicy
pr. — Przepisy wykonawcze: rozp. z dn. 29/XII 1919, Tyg. urzed.
Nr. 72 i z dn. 9/11 1920 Dz. urzed. Nr. 9/77.

f) Nabywanie nieruchomosci przea obcokrajowcoéw (a to tak przez
osoby fizyczne jak i prawne) wymaga do swej waznosSci zezwolenia
Rady Ministrow (ust. z dn. 24/1l1 1920, Dz. U. 31/178, art. 1 i 6).
Wiladzom hipotecznym nie wolno bez takiego zezwolenia przepisywac
tytulu wlasnosci na nabywce (art. 5).

Dalsze ograniczenia w obrocie nieruchomos$ciami wynikaja
z ustaw, dotyczacych reformy rolnej (por. ust. z 2/VIII 1919 Dz. U.
Nr. 64/384, i wydane na jego podstawie rozp. Rady Min. z 1/IX 1919
Dz. U. Nr. 73428, ust. z 15/VIl 1920 Dz. U. Nr. 70/462, zwlaszcza
art. 33, 34).
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10. Na str. 59 wiersz 5 tekstu z dolu po stowie sie doda¢ ,w panstwie

[niemieckiem*.
11. , , 62 i 63 zamiast ,odrzuca wniosek“ ma by¢: ,odmawia
in [wnioskowi“.
v S A » 1 uwag z dolu ma by¢ ,dotychczasowego“.
13. 5 L 8l s b eksti gt oo s cwilascicielowi®,
i Sketali eIt § | » Ouwag z gory , , szachodzi“.
e R ¢ s B e ol ., s siabywea®.
20— A2 o EEEREEL - e et ity Tk *
SKROCENIA.
h. = hipoteczny.
K. c. = kodeks cywilny niemiecki.

ks. gr. = ksiggi gruntowe.
p. ¢. = procedura cywilna niemiecka.

u. = ustawa.
u. wykon. = ustawa wykonawcza.
u. wpr. = ustawa wprowadcza.

Cosack = K. Cosack, Lehrbuch des d. b. R. Il wydanie, t. II

Crome = Crome, System des d. b. R. T. lll 1905.

Dernburg = H. Dernburg, Das B. R. des D. R. II wyd. t. IIl 1901.

Gierke = Otto Gierke, D. Privatrecht t. Il 1905.

Kom S. S. R. = Das B. G. erldutert vcn Reichsgerichtsriaten II t.
Il wyd. 1913.

Oberneck = H. Oberneck, Das Reichsgrundbuchrecht 1900.

Simeon = Siméon, Recht und Rechtsgang im D. R. 1919.

Staudinger = Staudinger’s Kommentar zum B. G. t. llI, 8 wyd. 1912.
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CZESC 1. = "WSTEP.

§ 1. Rzut historyczny.

I. W przeciwienstwie do prawa rzymskiego, ktore traktuje rze-
czy ruchome i nieruchome w zasadzie wedlug tychsamych norm —
wykazuje prawo niemieckie od niepamigtnych czasow daznos¢ do wy-
tworzenia odrebnych form dla nabycia praw rzeczowych na nierucho-
mosciach.

Podczas gdy bowiem przeniesienie wiasnosci ruchomosci doko-
nywalo sig¢ przez proste pozbycie i wreczenie — wymagalo przenie-
sienie wiasnoscl nieruchomosci pewnych aktow formalnych, przedsie-
branych publicznie celem podania ich do powszechnej wiadomosci.

Te akty formalne polegaly na uroczystem oswiadczeniu pozby-
wcy, ze wlasnosci si¢ wyzbywa i na przyjeciu tego oswiadczenia przez
nabywce, i byly dokonywane przed zgromadzeniem gminnem, pozniej
przed sedzig, ktory akt ten (zwany oddawna Auflassung — zdanie)
zatwierdzatl ').

Rowniez dla obcigzenia gruntu zastawem przyjelo sie przestrze-
ganie podobnej formy.

Z biegiem czasu rozpoczeto sporzadzac¢ z tych aktow prawnych
protokoly, wpisywane do osobnych ksiag, zwlaszcza w miastach.
Wpis zastgpywal dawniejsze zatwierdzenie aktu przez sedziego i uza-
sadnial wiarygodnos¢ aktu, pod wzgledem materjalnym za$ zyskiwal
coraz to wigksze samodzielne znaczenie.

II. Biorac pod uwage rozmaity zakres praw, dla ktorych
wpisu przeznaczong bylta ks. gr. i rozmaitos¢ skutkow praw-
uych — jakie ustawy laczyly z wpisem pewnego prawa- do ks. gr.
wzgl. ze zaniechaniem wpisu — rozroznia¢ mozna na ziemiach, na
ktorych rozwinglo si¢ prawo niemieckie, trzy systemy ks. gr.:

1) Z aktem tym laczylo sig czestokroc¢ i uroczyste wprowadzenie nabywcy
w posiadanie.
1

Kraus : Instrukcja ks. gr.



a) System transkrypcjiiinskrypcji System ten przy-
iat sie gléwnie we Francji i prowincjach niemieckich, ktore pozosta-
waly pod wplywem prawa francuskiego. System ten zna rejestr
transkrypcyjny dla wpisu przeniesienia wlasnosci — i rejestr
inskrypcyjny dla wpisu hipotek.

Dla nabycia praw wlasnosci wzgl. hipoteki wpis do rejestru
jest bez znaczenia. W szczegélnosci przeniesienie wlasnosci odbywa
si¢ przez umowe — a tylko dla skutecznosci jej wobec 0s6b
trzecich potrzeba wpisu do ks. gr. Wpis za$ hipoteki ma znacze-
nie tylko dla jej t. zw. stopnia hipotecznego.

b) System ksiag hipotecznych albo zastawnych
(giownie 'w Bawarji). Ksiegi te sluzyly tylko do wpisu praw zastawu
(ktore do powstania wymagaja wpisu); przeniesienie wlasnosci i in-
nych praw odbywalo si¢ bez wpisu.

¢) System ksigg gruntowych w scistem tego slowa zna-
-czeniu (Prusy, Austrja), wedlug ktorego zarowno obcigzenie jak i prze-
niesienie wiasnosci wymaga wpisu do ks. gr., wobec czego ks. gr.
wedtug tego systemu prowadzona, wykazuje w zasadzie wszystkie
grunta i catkowny stan praw ILE(_ZUVLth (nietylko hipotek) do kaz-
dego gruntu si¢ odnoszacych.

System ten przyjelo i rozwinelo i nowe ustawodawstwo nie-
mieckie.

§ 2. Pojecie prawa ksiag gruntoWych‘.

Prawo ksigg gruntowych w najogoiniejszem tego sfowa
znaczeniul!) ma za przedmiot prawa rzeczowe, odnoszace si¢ do
nieruchomosci.

Prawo to dzieli sie na materjalne i formalne prawo ks. gr.

Materjalne prawo ks. gr. obejmuje zasady obowigzujace dla
imian wrzeczowym stanie prawnym nieruchomosci, a wigc
dla nabycxa i utraty wiasnosci, dla ustanowienia, przeniesienia, obcia-
“ zenia, zmiany tresci i stopnia, wreszcie dla zniesienia innych praw rze-
czowych na nieruchomosciach, albo na prawach rzeczowych, obciaza-
jacych nieruchomosci.

Formalne prawo ks. gr. obejmuje formalng strong wpisow
praw i ich zmian, urzgdzenie ksigg gruntowych i wladz hipotecznych,
wreszcie postepowanie w tych sprawach i srodki prawne.

§. 3. Zrédla i liteyratura prawa hip;:)tecznego.‘

Zrédlem glownem materjainego prawa hip. jest nowy
niem. kod. cyw. z 18/VIII 1896 (dz. u. p.-z 24/VIIl 1896 Nr. 21).
Kodeks ten ujal najwazniejsze zasady materjalne, wspolne

') W tem zqaczemu nazywa sie ono w literaturze niem. Liegenschaftsrecht.
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dla praw rzeczowych w ogdlnosci w jedng calos¢ (§§ 872
do 902 k. c.).

Reszte norm specjalnych zas — wilasciwych dla poszczegélnych
praw rzeczowych, zamiescil kod. cyw. w rozdziatach, poswigconych
tym szczegllnym instytucjom prawnym.

Dalszem zrodlem materjalnego prawa ks. gr. jest ustawa
wprowadcza do kod. cyw. ;

Waznem zrédlem pozostato jednak i nadal ustawodawstwo kra-
jowe (partykularne).

Jako pochodzaca z tego zrddla nalezy wymieni¢ przedewszyst-
kiem pruska ustawe wykonawczg do kod. cyw. z dnia
20/IX 1899 Zb. ust. 177,

Nadto zastrzega ustawa wprowadcza do kod. cyw. ustawodaw-
stwu krajowemu caly szereg dziedzin prawnych. Nalezy tu ustawo-
dawstwo gornicze, wodne, agrarne, ustawodawstwo dotyczace fidei-
komisow, wtosci rentowych, wywlaszczen, stosunkow sgsiedzkich i t. d.

Glownem zrodlem formalnego prawa ks. gr. jest panstwo-
wa ustawa hipoteczna z 24/ll1 1897 (Dz. u. p. Nr. 15).

Na podstawie zastrzezefi na korzyS¢ ustawodawstwa krajowego,

- zawartego w tej ustawie, pozostalo ustawodawstwo krajowe w gra-

nicach ustawa hipotecziia wytknigtych rowniez zrodiem formalnego
prawa ks. gr.
g Oprécz powyzszych zrodel!) maja znaczenie dla formalnego

~ prawa hip. liczne inne ustawy panstwa niemieckiego, jak: ustawa

o postepowaniu sgdowo-cywilnem, ustawa o sprzedazy przymusowej

i zarzadzie przymusowym z dn. 24,/V 1897, ustawa konkursowa, ust.

panstwa niem. o sgdownictwie dobrowolnem z dnia 17/V 1898 (dz.
u. p. 771), ustawa o organizacji sagdoéw i nowele do tych ustaw.

II. Kod. cyw., ustawa hipoteczna i ustawa o sprzedazy przymu-
sowej maja charakter kodyfikacji®). Wszystkie dotychczasowe normy

.‘.par’lstw zwigzkowych tresci prywatno-prawnej, dotyczace

prawa ksiag grunt. zostaly przeto przez nie zniesione (art. 55 ust.
wpr. do k. ¢, § 82 Il u. h.)

Dla ulatwienia stosowania prawa wyliczajq krajowe ustawy wy-
konawcze ®) do powyzszych ustaw te poszczegoélne dawniejsze ustawy,
ktore przez nowe ustawodawstwo ulegly zniesieniu, wzglednie prze-
ciwnie — s3 uilrzymane w mocy. Y .

) Dla Prus wydano: ustawe wykonawcza do ust. hip. (z dn 26/1)(

1899, Zbior ‘ustaw str. 307), ustawe wykonawcza do ustawy o sprzedazy

przymusowej z dnia 23/I1X 1899 (Zb. u. str. 291), pruska ustawg o sadownic-
twie dobrowolnem z dnia 21/IX 1899 (Zb. u. 5tr. 249); nadto rozporzadzenie
krolewskie z dnia 13/XI 1899 (#b. u. str. 519) o ksiggach gruntowych — i Ogolne
zarzadzenie z d. 20/XI 1899 co do wykonania ustawy hip. (dz. min. spr. str. 349).
?) Sporne. . . ,
%) np. pr. ust. wykon. do u. h. w art. 33. '

1%



Ill. Literatura prawa ks. gr. jest nader bogata.

Zajmuja si¢ niem przedewszystkiem komentarze do kod. cyw.
i systematyczne ujgcia prawa cywilnego; nadto poswiecone mu sg
liczne znakomite dziela specjalne, obejmujgce caloksztalt prawa hip.
oraz monografje z tej dziedziny?).

Niestychanie waznem zrodlem jest wreszcie obfita judykatura.

§ 4. Czasowe dzialanie ustaw o prawie ks. gr.

Przepisow tych nie przedstawiamy w tym zarysie ze wzgledu
na cel jego. Ograniczamy si¢ do zaznaczenia, ze niem. kod. cyw. za-
czal obowigzywac z dniem 1 stycznia 1900 r., réwnoczesnie z innemi
ustawami, wymienionemi w art. 1 u. wpr. do kod. cyw., a do ustaw
tych nalezy i ustawa hipoteczna.

Rozporzadzeniu (panujgcego) bylo zastrzezone oznaczenie dnia,
od ktorego poczawszy uwazaé nalezy ks. gr. dla danego obwodu jako
zatozong ®) (art. 186 I u. wpr. do k. c.).

Znaczenie tego zalozenia ks. gr. dla prawa materjalnego ) po-
lega na tem, Zze poczawszy od tego dnia dokonujg si¢ zmiany rze-
czowo-prawne dla wszystkich gruntow w tym obwodzie polozo-
nych, wedlug przepisow nowego kod. cyw. Do tego dnia zas obo-
wigzujg dotychczasowe ustawy (art. 189 u. wpr. do k. c.).

CZESC 1. USTROJ KSIAG GRUNTOWYCH.

§ 5. Przedmiot prowadzenia ksiag gruntowych.

Prawo ks. gr. Rzeszy niem. uznaje jako przedmioty pro-
wadzenia ks. gr. tylko dwa prawa majatkowe, a mianowicie:

a) gruntat) — i

b) dziedziczne prawo budowy.

Y Tylko dlagierwszej orjentacji niech stuza nastgpujace tytuly: Komentarz
Staudingera do k. C.; Komentarz do k. c. Hoffmanna i innych sedziow Sadu Rze-
szy (w skroceniu: Kom. S. S. R.); Dzieta systematyczne Cosacka T. IlI; Dern~-
burga T. 1ll; Endemanna, Siméona, Gierkego T. 1l; Cromego T. Ill i inne; Dzieta
specjalne: Oberneck, Reichsgrundbuchrecht; Turnau-Foerster, Liegenschaftsrecht;
Predari, Achilles-Strecker, Fuchs-Arnheim i inni komentatorowie ust. hip.

?) Ks. gr. uwaza sie wtym dniu za zalozoag dla wszystkich gruntow w tyme
obwodzie potozonych, cho¢ wtedy wykazu jeszcze nie otrzymaly, o ile dla pew-
Eych grt)mt()w przez szczegOlne zarzadzenie niema wyjatkow (art. 186 u. wpr.

0.k C.). .
%) Analogiczne postanowienia dla prawa formafhego zawiera § 82 u. h.

4) Kod. cyw. i ust. hip. nie uzywaja pojecia nieruchomos$¢ albo rzecz nie-
ruchoma.
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Ustawodawstwu partykularnemu pozostawiono rozstrzygniecie,
o ile inne jeszcze prawa moga by¢ przedmiotem prowadzenia ks. gr.b).

§ 6. Pojecie gruntu w znaczeniu prawnem.

1. Kod. cyw. nie podaje definicji gruntu. Ust. hip. ogranicza
sie do postanowienia, ze grunta oznacza si¢ w ks. gr. na podstawie
urzegdowego ‘spisu. w ktérym grunta sg okreslone liczbami albo lite-
rami. Urzadzenie tych spisow pozostawione jest ustawodawstwu par=
tykularnemu (§ 2 u. h.).

Literatura definjuje pojecie gruntu w rozumieniu kod.” cyw. jako
odgraniczona fizycznie czes¢ powierzchni ziemi, ktéra w ksiedze gr.
ma swoje odrebne miejsce ?) i wykazang jest w niej jako samodzielna
jednostka gruntowa.

Aby jednostka taka powstala, potrzeba pod wzgledem faktycz-
nym, aby -odnosna czes¢ zostala w odpowiedni sposdb oznaczong
" przez swoj stosunek do innych punktéw ziemi®) — pod wzgledem
prawnym zas, aby wilasciciel objawil swa wole w tym kierunku,
z ktorych do niego nalezacych przestrzeni jednostka gruntowa ma by¢
utworzona. Prawo pozostawia bowiem wilascicielowi w zasadzie mo-
zliwo$¢: dowolnego dzielenia takich jednostek i t. d. =

2. Grunt w znaczeniu prawnem przedstawia sie wobec tego jako
jednostka prawna (Sachindividualitdt), co ma to doniosle znaczenie,
ze grunt w catosci jest przedmiotem praw i stosunkow prawnych.

Prawa rzeczowe, odnoszace sie¢ do gruntu, obejmujg wiec w zasa-
dzie wszystkie czesci sktadowe gruntu, Zasada ta nie jest jednak prze-
prowadzona bezwzglednie. Kod. cyw. odréinia mianowicie istotne
czesci skltadowe rzeczy od nieistotnych (§ 93 k. c.), okreslajac
jako istotne te, ktorych nie mozna oddzieli¢ od siebie bez zniszcze-
nia lub zmiany istoty jednej z nich.

Tylko tak pojete istotne czesci skfadowe gruntu nie moga by¢
przedmiotem odrebnych praw (§ 93 k. c.). Czes¢ fizyczna
gruntu, np. parcela, oczywiscie nie jest w tem znaczeniu istotng cze-
scia sktadowa gruniu, wobec czego moze by¢ przedmiotem odregb--
nych praw?). Poszczegélne parcele tegosamego gruntu moga by¢

1) O tych uprawnieniach mowa w §-ie 12.

*) Tak zw. wykaz § 3 u. h.

%) Do tego stuza specjalne urz¢dowe spisy i mapy pomiarowe, zwlaszcza
kataster podatkowy. — Urzedowe spisy (kataster) wykazuja t.zw. parcele
(Flurstiicke). Grunt w znaczeniu prawnem sklada¢ si¢ musi z uwagi na § 2 u. h.
conajmniej z jednej parceli, sktada¢ si¢ jednak moze z kilku parcel (nawet nie
graniczacych ze soba). -

*) Naiomiast budynek stale z gruntem potgczony jest w rozumie-
niu §-u 93 k. c. istotnag czeScia sktadowa gruntu (§ 94 k. c.), nie moze wigc
by¢ przedmiotem odrebnych praw. Budynku wogole nie wpisuje sie do ks. gr.
Dia ks. gr. istnieje tylko przestrzen, wykazana w urzgdowym spisie i ozna-
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przeto rozmaicie obciazone, a ust. hip. uznaje tego rodzaju rozmaite
obcigzenia czesci gruntu za niedopuszczalne tylko w razie, gdy za-
chodzi obawa niejasnosci ks. gr. (§ 6, (2) u. h.).

§ 7. Sktad gruntu i zmiany w skladzie gruntu.

1. Ksiega gr., jak juz wspomniano, opiera sie na katastrze, to
znaczy na doktadnym spisie i planie wszystkich gruntéw, sporzadzo-
nym dla celéw podatku gruntowego. Kazdy grunt w znaczeniu praw-
nem oznacza sie mianowicie w ks. gr. przez powolanie znamion ka-
tastralnych ') wszystkich parcel, tworzacych skilad danego gruntu.
W ten sposob osigga si¢ mozliwos¢ zupelnie dokladnego zindywi-
dualizowania i zidentyfikowania kazdego gruntu, wykazanego w ks.
gruntowe;j.

Skoro grunta oznacza si¢ w ks. gr. na podstawie katastru, mu-
sz3 oczywiscie wszystkie zmiany gruntéow w katastrze znalezé odpo-
wiedni wyraz w ks. gr. Czuwanie nad zgodnoscia ks. gr. z katastrem
nalezy wiec do obowiazkow sedziego hip. Rowniez mylne zapodanie
katastru (np wskutek mylnosci pomiaru i t. p.) z urzedu musza by¢
prostowane ), nawet po przejsciu ich do ks. gr.

2. Skiad gruntu ulega¢ moze zmianom, badz wskutek lqczenla
gruntéw, badz wskutek dzielenia ich, gdyz wiasciciel w zasadzie
dowolne powierzchnie taczy¢ moze w jednostke gruntowa, zawsze
jednak grunt w znaczeniu prawnem skfada¢ sie¢ musi conajmniej z je-
dnej parceli katastralnej i zawsze powierzchnie w ks. gr. oznaczone
by¢ musza zgodnie z katastrem.

A) Laczenie gruntow?).

taczenie gruntoéw mozliwe jest w sposob dwojaki:

a) We formie dopisania gruntow albo parcel do gruntu juz
istniejacego (§ 890 Il k. c.). W tym wypadku staja sie grunta -
dopisane czesciami skladowemi (nieistotnemi) pierwotnego gruntu,
ktory ma charakter niejako gifownej czesci skfadowej*). Konsekwencja

ezona w ks. gr. odpowiednia liczba. Nietrwale z gruntem polyczony budynek
wcale nie jest czg¢scia skladowa gruntu, do niego nie odnoszq si¢ przepisy prawa
hip. Pojecia przynaleznos$ci nieruchomej niem. k. c. nie zna (§ 97 k. c.).

') A wigc przez podanie gminy, liczby karty katastralnej, liczby parcel, ro-
dzaju kultury i potozenia (zob. Schemat w dodatku).

?) Postepowanie okreslaja rozp. wykon. z dn. 18/1I 1911 (dz. min. spr. 91);
z dn. 5/XII 1912 (dz. min. spr. 409). — Ograniczenie w tym wzgledzie wywoluje
zasada zaufania do ks. gr.

%) Ustawodawstwo krajowe moze laczenie ograniczy¢ lub zakaza¢ (art. 119,3
u. wpr. do k. c.).

‘) Dopisanie jest praktykowane, jezeli do gospodarczo glownego
gruntu dolacza sie drobniejsze czesci skladowe. Dlatego np. Dernburg nazywa
dopisanie inkorporacja (wcieleniem).
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tego przewazajacego znaczenia pierwotnego gruntu okazuje sig tem,
ze prawa zastawu') gruntu pierwotnego rozszerzajg sie
automatycznie na grunta nowo wcielone®). Natomiast inne cigzary
gruntu glownego (jak stuzebnosci, cigzary realne i t. d.) pozostaja na-
dal ograniczone do swego pierwotnego przedmiotu.

Naodwrot jednak nie rozszerzaja sie cigzary istniejace juz przed
dopisaniem na gruntach dopisanych — na grunt glowny -— a maja
pierwszenstwo przed prawami zastawu gruntu gléwnego. ktore si¢ au-
tomatycznie rozszerzyly na grunta dopisane (§ 1131 (2) k. c.).

b) We formie zjednoczenia gruntow dotychczas samodziel-
nych, ktore jako samodzielne grunta przestajg istnie¢, a tworzy sig
z nich grunt nowy (§ 890 I k. c.). Tu nie rozciggaja si¢ prawa za-
stawu jednej czesci dotychczasowej na reszte¢ zjednoczonych gruntow,
czyli kazda czes$¢ fizyczna nowego gruntu obcigzong jest
tylko prawami, powstatemi w czasie jej samodzielnosci.

Ad a) i b). Tak zmiana pod a) jak i pod b) dopuszczalng jest
pod warunkiem, ze grunta maja tegosamego wltasciciela i ze
wlasciciel polaczenie gruntow i jego rodzaj zawnioskuje?). Roz-
maite obciazenie nie stoi na przeszkodzie laczeniu, ust. hip. jednak
kaze*) zaniechac laczenia gruntow, jezeli stad wynika obawa niejasno-

sci (§ 5 u. h.).
Mozliwe jest tez faczenie gruntéw z prawami, zrownanemi z grun-
tami — i takich praw miedzy soba, nie naruszajgc odrgbnych krajo-

wych przepisow o laczeniu praw gorniczych oraz taczeniu jednostek
kolejowych?). : '

B) Dzielenie gruntow.

Dziclenie gruntow dopuszczalne jest w zasadzie rowniez bez
ograniczen "). Uskutecznia sie podzial gruntu w ten sposob, ze par-
cele oddzielone odpisuje sie ze starego wykazu i tworzy sig dla nich
nowy wzgl. dopisuje si¢ je do innego juz istniejgcego gruntu.

O ile wskutek podzialu utworzone by¢ maja nowe parcele, wy-
maga podzial poprzedniego uzgodnienia mapy katastralnej i ksiegi
podatkowej z nowym stanem rzeczy 7).

) Hipeteki, dfugi gruntowe i rentowe.
p %) § 1131, 1192, 1169 k. c. — Sporne, czy przez to powstaje hipoteka
taczna (§ 1132). )

) Sporne, czy wystarcza wniosek z §u 13 u h, czy tez potrzebne z e-
;_;volenie na wpis z § 19 u. h. W kazdym razie forma §-u 29 w. h. prze-
isana.

*) Przepis natury porzadkowej.

) Art. 67 i 112 u. wpr. do k. ¢, § 41 pruskiej ust. gorniczej.

°) pomijajac pewne wyijatki ustawodawstwa krajowego o charakterze agra-
ruo-spotecznym, n. p. z ustawy e wiosciach rentowych z dn. 7/VIl 1891, o fidei-
komisach i t. d. (art. 119 u. wpr. do k. c.).

") Por. § 96 u. h.

o »



Oddzielenie czesci odpisanej i utworzenie z niej odrgbnego wy-
kazu powinno w szczegdlnosci nastgpié, jezeli parcela pewnego
gruntu ma by¢ odrebnie obcigzona') (§ 6 (1) u. h.). Zaniecha¢
jednak mozna oddzielenia, jezeli cze$S¢ gruntu ma by¢ obcigzona
stuzebnoscia albo ciezarem realnym, a nie zachodzi obawa
nieprzejrzystosci ks. gr. (§ 6 (2) u. h.).

Rzeczowo uprawnieni na gruncie nie moga sprzeciwi¢ sfe od-
dzieleniu czesci gruntu, gdyz oddzielone czesci przenosi sie do no-
wych wykazow z dotychczasowem obcigzeniem (§ 47, 49
ust. hip.).

Wskutek przeniesienia obcigzenia powstaje z ustawy faczna
czyli niepodzielna odpowiedzialnos¢ czesci oddzielonych miedzy
sobg i z pozostala reszta gruntu pierwotnego (§ 1132, 1107, 1108 Il
kod. cyw.)?).

W niektdrych wypadkach mozliwem jest na podstawie ustaw
krajowych?) oddzielenie bezciezarowe, to jest bez przeniesie-
nia na cze¢s¢ oddzielong praw rzeczowych, obciazajacych grunt dzie-
lony — i to bez przyzwolenia interesowanych rzeczowo uprawnio-
nych. Warunkiem takiego bezciezarowego oddzielenia jest, ze powo-
fana do tego wiladza wyda t. zw. orzeczenie nieszkodliwosci

) Tosamo ma mie¢ miejsce w razie odrgbnego pozbycia czesci
gruntu (Oberneck 49).

Urzad hip. powinien z urzedu traktowa¢ wniosek o odrebne obcigzenie
wzgl. pozbycie czesci gruntu jako wniosek o odpisanie. Przepis §-u 6, 1 u. h. jest
jednak tylko przepisem porzadkowym. Wpis nie bylby wigc niewazny, gdyby urzad
hip. bez oddzielenia odrebnie obciazyt parcelg, gdyz prawo materjalne dozwala
na odrebne obciazenie cze$ci fizycznych gruntu (arg. § 890 I k. ¢)). Pozbycie
jednak bezwarunkowo pociaga za soba odpisanie.

Odpisanie nie wymaga koniecznie utworzenia nowego wykazu dla odpisac
si¢ majacej czesci, gdyz odrebnosci gruntu czyni zado$¢ juz umieszczenie parceli
pod osobna liczba we wspolnym wykazie (por. § 9):

?) Zasady te tycza sie praw zastawu (hipotek diugu gruntowego i rento-

wego) oraz prywatno-prawnych c1QZar0w realnych. Rowniez stuzebnosci grun-
towe nie ograniczone do pewnej czesci gruntu, obciazaja w razie podziatu wszyst-
kie czesci, tak jak przed podziatem (Dernburg 479). Jezeli zas wykonywanie stu-
zebnosci ograniczone jest do oznaczonej czesci gruntu, staja si¢ w razie po-
dzialu gruntu te czesci wolne, ktore lezg poza obrgbem wykonywania stuzebno-
Sci (§ 1026, 1090 k. ¢. — Clqzary publiczne rozdziela si¢ w razie podziatu
gruntu stosunkowo na nowe czesci gruntu (pruskie ust. z 8/11 1867 i 25/VIIl 1876,
art. 120 u. wpr. do k. c.).
: Sa to np. ustawy ulatwiajace nabycie drobnych gruntow (pr. ust. z 13/IV
1841, 3 111 1850, 27/V1 1850), dalej § 1 ustep 5 ust. o wtosciach rentowych z dnia
27/Vl 1890 (art. 62 u. wpr. do k. c.), § 8 ust. z 15/ VIl 1830 o odstapieniu na cele
publiczne. Por. dalej art. 120 u.-wpr. do k. e., art 20 pr. ust. wykon. do u. h. —
Swiadectwo nieszkodliwosci zast¢puje tedy zezwolenie wierzycieli na bezcig-
zarowe oddzielenie.

Dalszem ulatwieniem takiego oddzielenia jest to, ze wpis moze nastapic¢ bez
przedktadania listu hipotecznego wzgl. dlugu gruntowego lub rent. (art. 20 pr. u.
wyk. do u. h. i f.).
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(Unschédlichkeitsattest), poswiadczajgce, ze zamierzone bezcigzarowe
oddzielenie nie jest szkodliwe dla wierzycieli realnych.

§ 8. Prawa osobisto-rzeczowe.

1. Przez prawa osobisto-rzeczowe oznacza si¢ prawa, zwiazane

w ten sposob z wiasnoscia pewnego gruntu, ze przysiuguja kazdo-

czesnemu wlascicielowi. :

Prawami takiemi sg:

a) stuzebnos$ci gruntowe i to zawsze, wynika bowiem
z ich istoty, ze s3 ustanawiane na korzys¢ kazdoczesnego wlasciciela
gruntu panujacego (§ 1018 k. c.);

b) ciezary realne (§ 1105 k. ¢.) i prawo pierwokupu
(§ 1094 k. c.), ktore moga — ale nie musza — byc ustanowione jako
prawa osobisto-rzeczowe.

Wszystkie te prawa powstaja przez zgode¢ osob intereso-
wanych i wpis do ks. gr.!) (§ 873 k. c. — we wykazie gruntu
obcigzonego);

¢) niektore uprawnienia pochodzace z dawniejszych™ czasow
a oparte na prawie partykularnem *), np. uprawnienia przemysiow re-
alnych (aptek, gospod, szynkéw), prawa patronatu i inne.

2. Ze wzgledu na donioslos¢, jaka prawo osobisto-rzeczowe po-
siada¢ moze dla kredytu realnego gruntu panujgcego, dopuszczalnem
jest na wniosek uwidocznienie®) (Vermerk) tego prawa w wy-

- kazie gruntu panujacego.

Legitymowanym do tege wniosku jest wiasciciel gruntu, oraz

- kazdy, ktorego przyzwolenie jest w mysl §-u 876 k. c. konieczne
dla zniesienia prawa (§ 8 I u. h. — a wigc rzeczowo uprawnieni).

Jezeli natomiast prawo uwidocznione zmienia si¢ lub znosi,
nalezy uwidocznienie sprostowa¢ z urzedu (§ 8 Il u. h.).

3. Prawa osobisto-rzeczowe poczytuje § 96 k. c. za czes$é
skfadowa gruntu.

Skutkiem tej przynaleznosci ich do pewnego gruntu dzielg one

~ jego losy, w szczegdlnosci tez podlegaja obciazeniom gruntu, z kto-
~ rym s3 zlaczone (por. § 1126 k. c.).

Najwazniejsza tego konsekwencjg jest, ze prawa osobisto-rze-

') Oprocz powyzszych zna kod. niem. jeszcze prawa majace z istoty swej
charakter praw osobisto-rzeczowych, ktore jednak od wpisu do ks. gr. sa wy-
k}uf:zone. Sa to renty z powodu zabudowania gruntu przez przekroczenie gra-
nicy’(§.912, 914 k. c.) i renta za droge konieczna (§ 917 k. c.). Rent tych nie
mozna tez adnotowa¢ we wykazie gruntu uprawnionego (Staudinger 283).

°) Nalezy tu tez prawo odkupu (Widerkauf) wiosci rentowych, ktore
moze by¢ ustanowione jako prawo osobisto-rzeczowe (art. 29 (§ 1) pr. ust. wykon.

- do-kod. c.

*) Uwidocznienie to nie jest konieczne dla powstania prawa.
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czowe moga byc¢ zniesione albo w tresci swej zmienione jedynie za
przyzwoleniem osob, majacych na gruncie panujacym uprawnie-
nia rzeczowe (§ 876 (2), 877 k. c).

Przyzwolenie to zbgdnem jest w trzech wypadkach:

a) jezeli prawo osobisto-rzeczowe nie bylo w mysl §-u 8 u. h.
uwidocznione!) we wykazie gruntu panujacego (§ 21 u. h.).

b) jezeli zmiana wzgl. zniesienie prawa osobisto-rzeczowego nie
wywierajg zadnego wplywu?) na dane prawo rzeczowe (§ 876 k. c.)
(np. prawa uzytkowcy nie doznajg zadnego uszczerbku przez zniesie-
nie prawa pierwokupu, przystugujacego wiascicielowi).

¢) Jezeli na podstawie ustaw krajowych przyzwolenie rzeczowo-
uprawnionych moze by¢ zastapione przez orzeczenie kompetentnej
wladzy, orzekajacej, ze zmiana prawa odnosnie do prawa osobisto-
rzeczowego nie jest szkodliwa dla rzeczowo-uprawnionych na gruncie
panujacym (art. 120 Il 2 u. wpr. do k. c.)?®).

§ 9. Zasada wykazow realnych i personalnych
oraz wykaz wspélny.

. Ksigga gr. urzadzona by¢ moze albo w ten sposob, ze kazdy
grunt (w znaczeniu prawnem) otrzymuje odrebne miejsce w ks., czyli
tak zwany wykaz; w tym wypadku mowimy o zasadzie wykazow
realnych. Albo tez wpisuje si¢ do tegosamego wykazu wszystkie
grunta, bedace wiasnoscia tejsamej osoby, polozone w okregu urzedu
hip. Ten system nazywa sie zasada wykazow personalnych
czyli osobistych. '

Ustawa hipoteczna w. zasadzie przyjela pierwszy system, przez
postanowienie §-u 3. 1 u. h., ze kazdy grunt ma miec¢ swoje
szczegoOlne miejsce w ksiedze gr. Z reguly wigc zaklada sie
dla kazdego gruntu osobny wykaz, choc¢by wilasciciel mial kilka
gruntow.

Dopuszczalnym jest takze drugi system, gdyz § 4 u. h. dozwala
prowadzenia wspolnego wykazu dla kilku gruntéw tegosamego

1) W braku uwidocznienia prawa- osobisto-rzeczowego wykresla si¢ je we
wykazie gruntu obciazomego — pomimo rzeczowego obciazenia gruntu panuja-
cego — na podstawie zezwolenia na wykreslenie samego tylko wlasciciela
gruntu panujacego. Panujgca doktryna uwaza § 21 u. h. jedynie za norme¢ po-
rzadkowg formalnego prawa hip., f. zn.,, ze nawet w braku uwidocznienia
prawa osobisto-rzeczowego koniecznem jest materjalnie-prawnie przyzwo-
lenie wierzyeiela realnego — a wpis bez przyzwolenia uskuteczniony jako  mylny
podlega zaczepieniu przez roszczenie sprostowawcze (por. Crome 118).

?) Zd. Cromego 118 tez gdyby odmowa przyzwolenia podpadata pod poje-
cie szykany (§ 226 k. c.).

3 Orzeczenie nieszkodliwosci por. § 7.
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rlagciciela, jak dlugo nie zachodzi obawa niejasnosci ks. gr.*).
chemat pruskich ks. gr. indywidualizuje w sposéb nad wyraz prosty
azdy osobny grunt, wciagnigty do wspéinego wykazu, mianowicie
yrzez oznaczenie kazdego gruntu osobng biezaca liczbg (rubryka 1
hematu A w dodatku).’ ,
Grunta objete takim wspolnym wykazem nie tworza prawnej
nosci. Polaczenie ich we wspolnym wykazie jest czysto ze-
trzne. Kazdy grunt z osobna pozostaje odrebng dla siebie jedno-
, W znaczeniu prawnem, jest wiec przedmiotem wpiséw zupelnie
‘odrebnych. Ciezary i wogole stosunki prawne, odnoszace sie tylko
- do jednego z gruntow, objetych wspolnym wykazem, nie moga by¢
“dochodzone na innych gruntach. Przez wspolne obcigzenie kilku grun-
ow objetych wspolnym wykazem, powstaje w konsekwencji tego ob-
igzenie laczne (korealne — w rozumieniu § 1132 k. c.), a nie
jednolite. , _

- Przy systemie wspdlnego wykazu zachodzi wigc w rzeczywisto-
ciktyle odrebnych wykazow, ile jest gruntow objetych wspdlnym
wykazem. <

Dogodnos¢ tego systemu polega na tem, ze wpis dotyczacy
szystkich lub kilku gruntéw tegosamego wlasciciela uskutecznia sig
ylko raz, powolujac w odpowiedniej rubryce wszystkie liczby grun-
objetych wspolnym wykazem, do ktorych sig wpis odnosi (por.
is zastrzeienia w schemacie E. w dodatku).’

3 10. Zasady formalnéj jawnosci ks, gr., szczegélowosci ks. gr.
: oraz przymusu ksiegowkgo. .

I. Ks. gr. polega na tej zasadniczej mysli, aby w interesie bez-
enstwa obrotu i kredytu realnego wszystkie rzeczowe stosunki
uchomosci widoczne byly z ksiggi publicznej, prowadzonej przez
z¢. Skoro prawo materjalne faczy ze znajomoscia (wzglednie nie-
moscig) tresci ks. gr. doniosle skutki, zapewni¢ musi dostep-
€ ks. gr. dla stron interesowanych. Zasada ta ustroju ks. gr. na-
si¢ formalnag jawnosciag ks. gr. i jest okreslonga w § 11 ()

ten sposob, ze wglad do ks. gr. dozwolony jest kazdemu,
owolac sie moze na uprawniony interes.

irunkiem dopuszezalnosci wspolnego wykazu jest dalej, aby wszystkie
- w okregu tegosamego urzedu hip. Wyjatek od tego warunku do-
la gruntow, nalezacych do fideikomisu familijnego (§ 86 u. h., art. 37
z 13/X1 1899). Wtiasciwy urzad hip. oznacza si¢ w takim. razie wedlug
kon. do ust. o organizacji sadow.

stawa wiec nie zada ani dowodu ani nawet uprawdopodobnie-
hsut; rozstrzygniecie czy strona ma dostateczny interes, zalezy do oceny
1pot.
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Uprawniony interes zachodzi dla tej osoby, ktora jest wpisang
do ks. gr., albo ktora zamierza naby¢ prawo hipoteczne lub go do-
dochoducl)

Jawnos¢ formalna uprawnia do wgladu samej ks. gr., do wgladu
dokumentow, na ktorych tres¢ formulka wpisu dla swego uzupelnie-
nia si¢ powoluje, wreszcie do wgladu niezatatwionych wnioskow
o wpis?) (§ 11, I u. h.).

W tymsamym rozmiarze wolno zqdac wydania odpiséw prostych
lub uwierzytelnionych.

Urzeczywistnienie celow ks. gr. wymaga dalej przeprowadzenia
w ustroju ks. gr. dwoch zasad, mianowicie zasady przymusu ksieg-
gowego (Buchungszwang) i zasady szczegolowosci (Speziali-
tatsprinzip). _

a) Zasada przymusu ksiggowego wyrazong jest w §-ie 3 u. h.
w ten sposob, ze kazdy grunt otrzymuje w ks. gr. odrebne miejsce,
zwane wykazem. Wykaz ten uwazaé¢ nalezy dla danego
gruntu za ks. gr. w rozumieniu kod. cyw. (§ 3 (2) u. h.). To
ostatnie postanowienie znaczy, ze tylko takie wpisy, ktore sie znaj-
duja we wykazie, przéznaczonym dla pewnego gruntu, wywoluja te
skutki prawne, ktére prawo materjalne faczy z wpisem dla pewnego
gruntu lub obcigzajgcego go prawa.

b) Wciagniecia gruntu do ks. gr. dokonuje urzad hip. przy za-
fozeniu ks. z urzedu, bez wniosku wlasciciela, a nawet wbrew jego
woli. Taksamo, gdyby sie okazalo po zalozeniu ks. gr., ze pewien
grunt nie jest przedmiotem jakiegokolwiek wykazu, wykaz zaloiy. sig
z urzgdu, o ile dla tego gruntu nie zachodzi uwolnienie od przy-
musu ksiggowego.

Z uwolnienia takiego korzystaja na podstawie § 90 u. h. i do-
tyczacego ustawodawstwa partykularnego?®) grunta Rzeszy, domeny
i wogole grunta panstw zwigzkowych, gmin i innych zwiazkéw komu-
nalnych i to nawet wowczas, gdy grunta te nie sg przeznaczone dla
celow publicznych, grunta kosciotow, klasztorow i szkol, dalej pu-

bliczne drogi 1 wody, wreszcie grunta przedsigbiorstw kole;owych‘

stuzgcych ruchown publicznemu.
Jezeli podmiot powyzszego rodzaju, ktérego grunta maja przy-
wilej egzemcji*) od przymusu ksiegowego, jest wilascicielem gruntu,

) Oberneck 64.

?) Ustawodawstwo partykularne moze jednak w drodze rozporzadzenia do-
zwoli¢ na wglad ks. gr. w szerszym rozmiarze, anizeli zakreSlonym w § 11 u. h.
(§ 93i94 u h).

%) Dla Prus rozp. Krol z 13/XI 1899 Zb. ust. str. 519.

Y) Przyczyna tego (pozornego) przywileju jest z jednej strony to, ze grunta
te rzadko zmieniajg wiasciciela i rzadko sa obcigzone hipotecznie; — z drugiej
strony grunt nieobjety ks. gr. nie moze by¢ osobom trzecim ani pozbyty ani za-
stawiony, podlega wiec faktycznie zamierzonemu przez ustawe zakazowi pozby-
nia i obcigzenia (Simeon II 154).

L
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weiagnietego do ks. gr. albo jezeli grunt taki nabywa, zada¢ moze
wydzielenia go z ks. gr. pod warunkiem, ze w ks. gr. niema wpisu
obciazajacego prawo wlasciciela na kerzys¢ osoby trzeciej (§ 90 IL
ust. hip.). , ;

¢) Prawno-materjalne znaczenie egzemcji od przymusu ksiggowego.

Od chwili zalozenia ks. gr. w danym okregu wymaga wszelka zmiana
praw rzeczowych w drodze czynnoSci prawnej oprocz warun-

¢  kow materjalnych jeszcze i wpisu do ks. gr. Natomiast dla gruntow,
uwolnionych od wpisu do ks. gr. i faktycznie ksiega gr. nie
‘objetych, pozostajg w mocy przepisy ustawodawstwa partykular-
‘nego o przenoszeniu wilasnosci (art. 127 u. wpr. do k. ¢.). Na pod-
stawie tego ustawodawstwa, mianowicie art. 27 pruskiej ust. wykon. do
kod. cyw. nie potrzeba do przeniesienia wlasnosci tego rodzaju grun-
tow ani zdania (Auflassung) ani wpisu, lecz jedynie zgodnej woli

- pozbywcy i nabywcy!) co do przewlaszczenia, wyrazonej we formie

blicznie uwierzytelnionej. Jezeli zas chodzi o inna zmiang prawna,

zeli przeniesienie wlasnosci, dla gruntu utworzony by¢ musi wykaz
elem wpisu zmiany prawnej. :

d) Dla gruntow korzystajgcych z egzemcji od przymusu ksiggo-

go zaklada si¢ wykaz na zadanie wlasciciela (§ 90 I u. h.)

1z na zadanie trzeciej osoby, ktdra na podstawie wykonalnego ty-

u przeciw uprawnionemu skierowanego domagac¢ sie¢ moze wpisu

& or.2).

O gruntach, ktore przy zalozeniu ks. gr. przez przeoczenie nie

trzymaly wykazu zob. § 91 u. h. Postgpowanie okreslaja §§ 15—33

r. rozp. z 13/XI 1899.

© e) Wobec zasady przymusu ks. nie moze zniknaé¢ z ks. gr grunt

0 niej wciagniety, o ile nie zachodzi ustawowe uwolnienie od obo-

azkowego wpisu. Wykaz, obejmujacy pewien grunt, moze wobec

0 by¢ zamkmiety wtenczas tylko, gdy albo wszystkie czesci

adowe gruntu zostaly odpisane i do innych wykazow przeniesione

‘zei wzgledu na przywilej uwolnienia od przymusu ks. z ks. gr.

zielone.

Zamyka si¢ wykaz i wtedy, gdy prowadzenie wykazu przechodzi
1a inny urzad hip. Wykaz, ktory si¢ stal nieprzejrzystym moze by¢
—rv_,?rzepisany na wniosek wiascicieta lub z urzedu.
Il Zasada szczegdlowos$ci polega na tem, ze kazdy wpis
~do ks. gr. wykaza¢ musi cala tres¢ dotyczacego prawa wazgl. stosunku
- prawnego, tak, aby na podstawie samej ks. gr. dal si¢ odnosnie do
kazdej nieruchomosci oznaczyé rodzaj i rozmiar jej -obcigzenia.

%

g ') Takie przeniesienie mozliwe tylko pod warunkiem, ze grunt i w reku na-
Eywey korzysta z egzemcji. Do przeniesienia na inne osoby potrzeba wpisu, a za—
- tem poprzedniego utworzenia wykazu. g

e *) Obernek 39. arg. § 14 u. h.
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‘Wpis musi zatem przedewszystkiem jak najdokladniej wykazaé, do
ktorych indyidualnych?) gruntébw dane prawo sie odnosi. Samo
prawo musi by¢ dokladnie okreslone ®), przynajmniej ograniczone gra-
nica maksymalng *).

§ 11. Urz‘qdzenie ksiag gruntowych. ')

Ustawa hip. zawiera w przedmiocie urzadzenia ks. gr. jedynie
kilka zasadniczych postanowierl, - pozostawiajgc blizsze unormowanie
drodze rozporzadzenia krajowych zarzadow sprawiedliwosci (§ 1 Il
ust. hip.; por. jeszcze § 87—89 u. h.).

W Prusiech®) urzadzenie ks. gr. przedstawia sie nastepujaco:

. Zasada jest, ze ks. gr. prowadzi sie zawsze dla pewnego
oznaczonego terytorjalnego obwodu (Bezirk — § 2 | u. h.). Obwo-
dem takim jest w zasadzie kazda odrebna gmina lub samoistny ob-
szar dworski®). Dla celéw prowadzenia ks. gr. mozna jednak obszar
gminy podzieli¢ na kilka obwodow (Anlegungsbezirke).

Otoz kazdy grunt, polozony w obszarze tego obwodu musi miec
w tej ksigdze swoje odrgbne miejsce, ktore dla tego gruntu sta-
nowi ksiege gruntowg w rozumieniu ustawy cyw. (§ 3 u. h ) — a do-
tyczaca karte nazywa si¢ wykazem, Wykaz kazdy otrzymuje w KkS.
gr. biezacq liczbe jako swoje oznaczénie.

W Prusiech wykaz jest tak urzadzony, ze sluzy¢ moze albo dla
pojedynczego gruntu albo tez jako wykaz wspolny dla kilku
gruntow tegosamego wlasciciela. Taki wspolny wykaz tak
dlugo jest dopuszczalny, jak dlugo niema obawy niejasnosci ks. gr.
(§ 4 u. h).

W drodze rozporzqdzema (partykularnego) moze by¢ postano-
wione ze dla niektorych redzajow gruntow prowadzone by¢ maja od-

') Dawniejsze hipoteki generalne, obcigzajace ogolnikowo, bez dokladnego
oznaczenia wszystkie obecne i pxzyszte nieruchomosci diuznika, nie sa juz mo-
zliwe. Idealna cze$¢ gruntu moze by¢ obciazona tylko wowczas,
jezeli czg$SC¢ ta jest udziatem wspotwtasciciela (§ 1114, 1192, 1106,
1066, 1005 k. c.).

®) N. p. przy wpisie hipoteki musi by¢ oznaczony wierzyciei, wysokosc¢
kwoty pienigznej wierzytelnosci, jezeli jest oprocentowana, stopa procentowa,
wysokos¢ pienigzna $wiadczen ubocznych (§§ 1115, 1199 II k. c¢.).

%) Hipoteka moze by¢ ustanowiona w ten sposob, ze strony oznaczaja tylko
najwyisza kwote pienigzna, do ktorej grunt ma odpowiadac, zastrzegajac ustalée-
nie wierzytelnosci. Najwyzsza kwota musi by¢ wpisang do ks. gr. (§ 11990 k. c)
(Tak zw. hipoteka maksymalna albo kaucyjna).

4 Por. o tem Jakoba Glassa w Przegladzie prawa i adm. 1920.

%) Gtownem zrodtem jest Ogdlne zarzadzenie (allgemeine Verfugung)
z 20/X1 1899.

%) Urzad hip. prowadzi wobec tego z reguly ks. dla kilku obwodow.

Wl



,:‘_"..’; : . lﬁ_

rebne ks., nie urzadzone wedle obwodow (§ 85 u. h. np. dla kopaln,
~jednostek kolejowych zob. nizej) ). A
5 II. Kazdy wykaz sklada si¢ z nastgpujgcych czeSci: z napisu,
ze spisu czesci skladowych (Bestandsverzeichniss) i z trzech od-
- dzialow.
1. Napis sluzy do indywidualizowania wykazu przez
«» podanie sadu powiatowego, obwodu, dla ktorego si¢ ksigge prowa-
" dzi, powiatu (Kreis). do ktorego obwod nalezy, liczby tomu i karty
‘ksiegi. W napisie notuje si¢ tez ewentualng granic¢ zadluzenia?), wpi-
sana w oddziale II. 3
2. Spis czesci sktadowych sluzy do zindywidualizo-
wania gruntow, dla ktorych sie wykaz prowadzi.
Spis czesci skladowych sklada si¢ z dwoch dzialow:
a) ze spisu gruntow; Dol :
b) ze spisu praw, polaczonych z wlasnoscig gruntow.
ad a) W spisie gruntow otrzymuje kazdy samodzielny grunt
w znaczeniu prawnem, objety tym wykazem, odrgbng biezgca
‘liczba (pierwsza rubryka), nastgpne zas rubryki przeznaczone s3a na
“umieszczenie oznaczen katastralnych i innych katastralnych znamion
poszczegdlnych parcel, skfadajgcych sie na dany grunt. Powyzsza bie-
~zaca liczba oznacza sie ten grunt we wszystkich innych oddzialach
“ksiegi, przy wpisach, do tego gruntu si¢ odnoszacych. Nadto spis ten .
~zawiera rubryki, w ktorych uwidocznia si¢ zmiany w skfadzie poszcze-
polnych gruntow, wynikajace z odpisania lub dopisania poszczegol-
ch parcel (zob. schemat A w dodatku). .
- ad b) Spis praw polaczonych z wltasno$cia, obejmuje
uprawnienia, ktore przystuguja kazdorazowemu?®) wiascicielowi
mtu (§ 8 1 1 u. h.), dla ktorych zatem grunt objety wykazem jest
ntem panujgcym. Schemat spisu praw pod B.
. 3. Pierwszy oddzial wykazu przeznaczonym jest dla wyka-
ia stosunkow ‘wiasnosci. (Moznaby go nazwaé karta wilasnosci).
hemat tego oddzialu pod C.
W rubryce 1) wpisuje sie wilasciciela, dodajac blizsze okresle-
- jego osoby (zamieszkanie, zawod i t. d.). Wspolwlasnosé uwi-
Cznia sie przez Iaczenie nazwisk nawiasem.
- W rubryce 3) wpisuje sie podstawe nabycia (np. zdanie, de-
~kret dziedzictwa, licytacyjna uchwale przybicia i t. d.). Tu tez wpi-
_je sig¢ zrzeczenie si¢ wlasnosci (§ 928 k. ¢.) oraz uwidocznia sie

') Dalsze wyjatki od zasady, ze ks. gr. obejmuje wszystkie grunta swego

bwodu: przez taczenie (§ 890 k. ¢.) moga by¢ taczone grunta, lezace nawet

W okregach roznych urzedow hip., taksamo do wspolnego wykazu moga byé
6;$t(]31_‘g,ru(nta ﬂgeg(omisu familijnego, nawet jezeli leza w okrggach roznych
ip. (por. y ) :

B2 Pr. ust, z; 20/\_;"1 1906 (Zb. u. 389), art. 117 u. wpr. do k. c.

*) Prawa osobisto-rzeczowe (§ 8).
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w razie wspolwlasnosci idealne czesci udziatow poszczegdlnych wspol-
wlascicieli, wzgl. stosunek prawny okresla;acy wspolnos¢ (n. p. mal-
zefiska wspolnosc majatkowa. — § 48 u. h.).

Rubryke 4) tego oddziatu wypelma sie tylko na wniosek wlasci—
ciela przez podanie ceny nabycia, wartosci szacunkowej i sumy ubez-
pieczenia ogniowego.

4. Drugi rozdzial sluzy do wpisow ciezaréw i ograniczefi
wlasnosci, o ile sg zdatne do wpisu i o ile naleza do dzialu trze-
ciego (a wigc z wylaczeniem praw zastawu). Schemat pod D).

W tym oddziale (w rubryce 3) wpisuje sie zatem: sluzebnosci
gruntowe, cigzary, realne (iako obcigzenie gruntu), dziedziczne
prawo budowy, prawa pierwokupu i inne rzeczowe uprawnienia 0S6b
trzecich (Immobiliargerechtigkeiten), nastepnie ograniczenia wla-
sciciela w rozporzadzaniu'), dzialajgce na korzys¢ oznaczo-
nych osob, wreszcie sprzeciwy i zastrzezenia, dotyczace prawa
wlasnosci )

Nie uwidocznia si¢ natomiast ograniczen wlasciciela w zdol-
nosci do dziatania (jak z powodu maloletnosci, ubezwiasnowol-
nienia i t. d.), ani ograniczeni wynikajacych z ustawy (np. t. zw. slu-
zebnosci legalnych albo prawa rodzicielskiego albo malzenskiego
prawa uzytkowania.

Rubryka 5) jest nrzeznaczong dla wpiséw zmian praw, na tej
karcie wpisanych. Nalezy tu w szczeg6lno$ci np. ustepstwo pierw-—
szenstwa, dodatkowe wspotobcigzenie innych gruntow (§ 49 I. 2 ust.
hip.) 1%, d.

Rubryka 6) obejmuje wykresleme zmian; rubryka 8) wykreslenie
samego prawa.

5. Trzeci oddzial jest miejscem dla wpisow hipotek, diu-
géw gruntowych i rentowych. Schemat tej karty (w dodatku pod E)
jest niemal identyczny z poprzednim, z ta ‘ylko odmiang, ze zawiera
jeszcze rubryki dla wysokosci kwot i ich zmian.

Ill. Zastrzezenie (ostrzezenie) wpisuje si¢ w rubryce 3 (ru-
bryka cigzarow) oddzialu 1l, jezeli dotyczy roszczenia o przeniesie-
sienie wlasnosci wzgl. innego prawa, nalezacego do oddziatu II, zas
w rubryce 4 (rubryka cig¢zardw) oddziatu Ill, jezeli roszczenie ma
za przedmiot ustanowienie prawa, nalezgcego do oddzialu III.

Natomiast w rubryce zmian wpisuje si¢ zastrzezenie, jezeli
prawo wpisane w rubryce giéwnej jest dotknigte przez zastrzezenie.
Analogiczne przepisy dla wpisu sprzeciwu (§ 14 zarzadzenia z 20/XI
1899 L)

') Przyklady ich zob. § 15 11 9. — Tu tez nalezy granica zadluzenia
(art. 117 u. wpr. do k.c., pr.ust. z 20;VIll 1906 i rozp. min. spraw. z 22/IV 1908,
dz. rozp. 200), — przymlot wiosci rentowej i t. d.

2) W tej rubryce 3 wpisuje sie tez obcigzenia udziatéw wspoltwtasci-
cieli (por. § 1010, 2044 k. c.).

T ———
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IV. Nadzwyczajna przejrzystoS¢ pruskiej ks. gr. polega na zwig-
zlosci wpisow, umozliwionej przez schematy kart!), oraz na tem,
ze przez proste powolanie biezgcej liczby gruntu wzgl. biezacej liczby
wpisu oznaczy¢ mozna, do jakiego gruntu wzgl. wpisu inny wpis sie
odnosi. Do zwigzlosci wpisow przyczynia sie takze moznos¢ odwo-
lania sie do dokumentéw, przechowanych w aktach gruntowych. Dla
latwiejszego zorjentowania si¢ w ks. gr. podkresla si¢ czerwong kre-
ska wpisy, ktore wskutek wykreslenia. staly si¢ bezprzedmiotowemi.

V. Obok wilasciwej ks. gr. utrzymuje urzad hip. dla kazdego wy-
kazu odrebne akta gruntowe (§ 94 u. h.). W aktach tych prze-
chowywac¢ nalezy wszelkie dokumenty i odpisy, ktérych przechowy-
wanie nakazuje § 9 1 u. h,, a wiec dokumenty, na ktorych wpis
sie opiera albo na ktére sie odwoluje, nastgpnie dokumenty o czyn-
nosci prawnej, bedacej podstawa zezwolenia na wpis (zlozenie tych
dokumentéw zalezy od woli stron — § 9 Il u. h.), wreszcie wnioski
i wydane rozstrzygnienia i t. d.

Zasada formalnej jawnos$ci odnosi sie — jak juz zazna-
czono w § 10-tym — tylko czesciowo do tych aktéw, mianowicie do
dokumentow, na ktore sie ks. gr. dla uzupelnienia formuly wpisu po-
woluje, oraz do niezalatwionych wnioskow o wpis (§ 111 u. h.).

Do aktéw gruntowych dolaczone sg tabele, zawierajgce do-
sfowny odpis wykazu. Odpis ten ma zaoszczedzi¢ sedziemu hip. przy
zalatwianiu wnioskdéw sprawdzenie stanu ksiegowego w samej ksie-
dze gruntowej?).

§ 12. Samoistne uprawnienia.

Jak juz wspomniano w §-ie 5, przedmiotem prowadzenia ks. gr.

~ procz gruntéw sa takze niektore uprawnienia, zrownane pod tym wzgle-

dem z gruntami.

Uprawnienia tego rodzaju traktowane sa pod wzgledem nabycia
i obcigzenia tak, jak gdyby byly gruntami. Otrzymywaé moga dla-
tego odrgbny wykaz. Do t. zw. samodzielnych uprawnien naleza:

a) Dziedziczne prawo budowy. Jest to dziedziczne i po-
zbywalne prawo posiadania budowli na cudzym gruncie na powierzchni
lub pod powierzchnig ziemi. (§ 1012 k. c.). Do prawa tego odnosza

~ sig w ogolnosci przepisy o gruntach (§ 1017 I k. c.), a nadfo prze-

Ppisy o nabyciu wlasnosci i przepisy o roszczeniach wynikajacych

-z wlasnosci (§ 1017 1I k. c.).

') Dzigki tym schematom przyjetejest tabelaryczne ksiegowanie w prze-

. ciwstawieniu do chronologicznego.

%) Oczywiscie ponosi sedzia i urzednik prowadzacy ks. odpowiedzialno§é

~ za zgodnos¢ tabeli z ks. gr. — Podstawa dla czynnos$ci urzedowej jest zawsze

sama ks. gr.

Kraus : Instrukeja ks. gr. s
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Postanowienia u. h. o tem prawie sa obecnie zmienione rozp.
z dn. 15/1 1919, a najistotniejsza zmiang jest to, ze prawo to, otrzy-
muje obecnie zawsze przy ustanowieniu obowigzkowo odrebny
wykaz i to z urzg¢du. Zarazem wpisuje sie w oddziale Il wykazu
gruntu obcigzonego prawo to jako obcigzenie.

b) Zréwnane z gruntami sa nadto niektore uprawnienia, ktorych
unormowanie pozostalo_zastrzezone ustawodawstwu partykularnemu.
Naleza tu zwlaszcza: uprawnienia przemystow realnych?)
(Realgewerbeberechtigungen) i pewne monopole gospodar-
cze?), pochodzace z dawniejszych czasdéw (Zwangs- und Bannrechte)
(art. 74 u. wpr. do k. c., art 40 pr. u. wykon. do k. c.), dziedziczne .
i pozbywalne uprawnienia z art. 196, 368 u. wpr, do k c. (por. § 84
u  h.), a wreszcie nadane uprawnienia gornicze ®).

Dla ‘wszystkich tych uprawnien pod 6*) z wyjatkiem gdrniczych
zaklada si¢ wykaz tylko na wniosek uprawnionego (niema wiec
przymiusu ksiegowego co do nich). Oprécz wpisu do tego odrebnego
wykazu wpisuje si¢ prawo to jako cigzar na karcie gruntu obcig-
zonego (znowu wyjawszy uprawnienia gornicze).

Dla uprawnien gorniczych prowadzi sie wogdle odrebna ksiege,
obejmujaca zawsze okreg urzedowy sadu powiatowego °). Ksiega gor-
nicza jest w zasadzie taksamo urzadzona jak ogoélna ks. gr.

¢) Odrebne ks. gr. prowadzi sie tez dla jednostek kolejo-
wych (na podstawie pruskiej ust. z 11/VI 1902 i art. 112 ust. wpr.
do k. c.).

Ustawa ta tworzy z gruntéw i innych praw majatkowych pry-
watnego przedsigbiorstwa kolejowego rzecz zbiorowa tak zw.
- jednostke kolejowa. Poszczegdlne grunta i przedmioty majatkowe
wchodzace w sklad. tej jednostki nie moga by¢ przedmiotami praw
rzeczowych ani egzekucji. Jednostka kolejowa jako calos¢ jest przed-
miotem wpisu do osobnej ksiegi, prowadzonej przez sgd powiatowy,
w ktorego okregu ma siedzibe giowny zarzad kolei i tylko jednostka .
w cafosci jest w zasadzie ") przedmiotem obcigzen dobrowelnych albo
egzekucyinych.

1) Wykonywanie realnego przemystu jest wylacznem uprawnieniem, przy-
wigzanem do pewnego gruntu, np. apteka, gospoda.

?) Przymus do wylacznego pokrywania pewnych potrzeb gospodarczych
u uprawnionego, np. wypieku, wymielania i t. d.

%) Art. 67 u. wpr. do k. ¢, art. 37 pr. u. wyk. do k. c., ari. 22—26, 28 pr.
u. wykon. do u. hip.

¥) Do samodzielnych uprawnien, zwlaszcza do wiasnosci gorniczej, stosuje
si¢ analogicznie normy k. ¢. i u.h., odnoszace si¢ do gruntow (art. 22 pr. u. wyk.
do u. h., art. 37—39 pr. u. wyk. do k. c.).

%) Wykazy dla uprawnien gorniczych zaktada sad z urze¢du albo na we-
zwanie powolanej wladzy gorniczej.
> %) Wyijatki za zezwoleniem wiadzy nadzorczej.
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§ 13. Wiadze hipoteczne.

1. Ust. hip. postanawia jedynie, ze ks. gr. prowadzi urzad
hip. (§ 1 u h.). Blizsze oznaczenie i ustroj tych wladz pozostawione
sa. ustawodawstwu partykularnemu.

W Prusach funguje jako urzad hip. sad powiatowy (Amtsge-
- richt) dla wszystkich gruntow, pofozonych w swoim okregu. Jezeli grunt
lezy w okregu urzedowym kilku urzedow hip., albo jezeli chodzi o po-
Iaczenie w jedno ciato kilku gruntow, lezacych w okregu kilku urze-
dow hip., wspolny przetozony sad — a w braku jego minister spra-
wiedliwosci — oznacza sad, ktéry bedzie pelnit funkcje jako hipo-
teczny.

y2. Urzednikiem ks. gr. w rozumieniu ustawowem jest w Prusach
zarowno sedzia, zalatwiajacy wnioski, jak i przydany mu urzednik,
prowadzacy ks. gr.

O wylaczeniu i wykluczeniu urzednika ks. gr. decydujg ustawy
krajowe !). Ze wzgledu na bezpieczenstwo obrotu postanawia § 10 u. h.,
ze wpis do ks. gr. nie jest dlatego bezskuteczny, ze zdzialany zostal
przez urzednika ks. gr., wylaczonego od wspoldziatania przy wpisie
moca ustawy albo skutkiem uchylenia go.

3. Odpowiedzialnos¢ za szkode majatkowa, wyrzadzong stronie
interesowanej przez urzednika ks. gr.

§ 839 1 k. c. normuje odpowiedzialnos¢ urzednikow w ogol-
nosci w ten sposob, ze urzednik, ktory trzeciemu wyrzadzi szkodg
przez rozmys$ine albo z niedbalstwa wynikle naruszenie swych
obowigzkoéw urzedowych, odpowiada mu za wszelkg stad powstala
szkode. Odpowiedzialno$¢ urzednika jest jednak w razie niedbal-
stwa tylko subsydjarna, to znaczy urzednik pociggnigtym byc¢
moze do odpowiedzialnosci tylko o tyle, o ile poszkodowany w inny
sposdb nie moze otrzyma¢ wynagrodzenia (§ 839 1 (2) k. c.).

Jezeli natomiast szkode wyrzadzil stronie interesowanej urze d-
nik ks. gr. przez rozmys$lne lub z niedbalstwa wynikte narusze-
nie swych obowiazkow urzgdowych — w takim razie w stosunku do
poszkodowanego ponosi odpowiedzialnos¢, unormowana §-em
839 k. c. wylacznie panstwo?®) a nie dotyczacy urzednik

') Natomiast w postgpowaniu przed wyZszemi instancjami maja zastoso-

wanie przepisy proc. cyw. o wyfaczaniu i uchylaniu osob sadowych (§ 81 u. h,
- 41 i nast. proc. cyw.).

?) Panstwo odpowiada zatem tylko o tyle, o ileby wedtug § 839 k. c. od-
powiadatl sam urzednik, a wigc w pierwszym rzedzie (pryncypalnie) w razie
rozmyslnego dziatania na szkode — za$ subsydyarnie, czyli o ile poszkodo-
wany skadinad nie moze uzyskac¢ zwrotu — przy zwykiem zaniedbaniu urzednika.
Odpowiedzialno$§¢ catkowicie odpada, jezeli poszkodowany zawinit (rozmysinie lub
z niedbalstwa), o tyle, ze nie§odwrdcit szkody przez wniesienie srodka prawnego
(§ 839 11l k. c.), albo jezeli szkode sam zawinit (§ 254 k. ¢). — Pruska ustawa

2
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(§ 12 u. h.). Poszkodowany zatem przez czynnos¢ urz¢dowa urzed-
nika k. gr. nie moze dochodzi¢ roszczenia swego przeciw urzedni-
kowi, lecz wylacznie przeciw panstwu, ktore regresowac si¢ moze
do urzednika, stosownie do ustaw krajowych o stosunku stuzbo-
wym?') (§ 12 i 7 u. h.).

CZESC 1. WPISY DO KSIAG GRUNTOWYCH.

§ 14. Pojecie i rodzaje wpisow.

1. Wpisami hip. w rozumieniu kod. cyw. i Il oddzialu ust. hip.
sa zapodania ks. gr. o rzeczowych prawach wzgl. stosunkach praw-
nych, istniejgcych odnosnie do pewnego gruntu, lub prawa, zréwna-
nego -pod wzgledem hipotecznym z gruntami.

2. Do wpisow w tem znaczeniu nie nalezg czynnosci urzedu hip.,
pofaczone ze zalozeniem ks. grr wzgl. pozniejszem dodatkowem
zalozeniem poszczegolnego wykazu. Czynnosci te — unormowane
zresztg przez ustawodawstwo krajowe (art. 186 u. wpr. do k. c.) —
podlegaja zupelnie innym normom prawnym, anizeli wpisy w rozu-
mieniu ustgpu 1, a nacechowane sa przedewszystkiem zasada po-
stepowania z urzedu?).

3. Wpisy, do ktérych zalicza sie i wykreslenia, moga mie¢
dwojaka nature:

a) Wpisy albo tylko stwierdzajq istnienie, zmiang lub zga-
snigcie pewnego prawa rzeczowego wzgl. stosunku prawno-rzeczo-
wego, zdatnego do wpisu do ks. gr. Istnienie prawa — wzglednie jego
zmiana lub zgasnigcie — jest w tych wypadkach niezalezne od
wpisu?®). Wpis taki stuzy wigc do tego, aby doprowadzi¢ stan ks. gr.,
niezgodny ze rzeczywistym stanem prawnym, do zgodnosci z tym sta-
nem prawnym, czyli przez wpis osiaga sie wedlug terminologji usta-
wodawstwa niemieckiego sprostowanie ks. gr. (Berichtigung):
Wpisy tego rodzaju nazywaja si¢ wobec tego sprostowawczemi.
Maja one charakter wylacznie deklaratoryjny.

b) Czestokro¢ jednak uzaleznionem jest od wpisu powstanie,

z 1/VIII 1909 uznata zreszta ogdlnie odpowiedzialnos¢ skarbu za urzednikow. —
Przedawnienie dla skargi: § 852 k. c., por. § 198 k. c. Whasciwos¢ sadu dla skargi
przeciw panstwu: § 18 proc. cyw.

) W Prusach regres tylko w razie dolus albo grubego niedbalstwa (art. 8
ust. wykon. do u. h.).

) Przedstawienie ich nie lezy w zakresie tego zarysu.

%) Np. wpis spadkoblercow w miejsce spadkodawcy, wpis nabywcy luvta—
cyinego, wpis przejscia hipoteki na wilasciciela gruntu, jezeli przejscie nastapilo
z ustawy i t d.
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zmiana, przeniesienie lub zgasnigcie prawa rzeczowego wzgl. stosunku
prawno-rzeczowego. W tych wypadkach - wpis nietylko poswiadcza
pewna zmiang prawna (jak pod a), ale jest istotnym jej warunkiem?).
Bez wpisu w tych wypadkach zadna z powyzszych zmian stanu praw-
nego nie przychodzi. do skutku. Wpisy wtedy maja charakter kon-
stytutywny (wzgl. ekstynktywny, o ile chodzi o wykreslenia) i na-
zywaja sie wpisami zmieniajacymi prawo (rechtsaendernde Eintra-
gungen).

4. Odroznia sie dalej wpisy stanowcze i wpisy tymcza-
sowe.

Wpisy stanowcze s3a badz wpisami sprostowawczymi, badz
prawo zmieniajacymi.

Wpisy tymczasowe maja za cel przygotowanie przyszlego
wpisu stanowczego i zabezpieczenie go ze skutecznosciag rzeczowo
dzialtajaca.

Wpisami tymczasowymi sa:

) a) sprzeciwy przeciw wpisom, wrzekomo mylnym, ktorych
wykreslenie w danej chwili jeszcze nie jest mozliwem. Sprzeciw za-
bezpiecza wigc stanowczy wpis sprostowawczy ;

b) zastrzezenia (ostrzezenia), ktore maja zabezpieczy¢ ro-
szczenia o ustanowienie prawa rzeczowego — zmierzaja wiec do za-
bezpieczenia wpisu prawo zmieniajacego.

§ 15. Przedmiot wpisoéw.

W §§-ach 5 i 12 byla mowa o prawach majatkowych, ktére sa
przedmiotem prowadzenia ks. gr.,, czyli dla ktorych zaklada i pro-
wadzi si¢ osobne wykazy.

Obecnie chodzi o to, jakie prawa moga by¢ przedmiotem wpi-
sow w tych wykazach.

‘Do ks. gr. wpisuje sie¢ jedynie prawa rzeczowe (wzgl. sto-
sunki prawne, ktore ustawa pod wzgledem skutkéw traktuje na réwni
Z prawami 1zeczowemi).

Kod. cyw. nie uzywa wyrazenia ,prawo rzeczowe, okreslajac
prawa tej kategorji zwykle jako ,prawa na rzeczy“ lub ,na gruncie“
wzgl. jako ,prawa na prawie gruntowem®. Charakterystyczna cecha
prawa rzeczowego lezy w bezposredniem wladztwie osoby nad rze-
- €za. Podczas gdy mianowicie prawo stosunkow obowigzkowych nor-
- muje prawa osob miedzy soba, polegaja prawa rzeczowe na wiladz-
twie nad rzeczg, dajacem si¢ urzeczywistni¢ bezposrednio, bez Swiad-
€zenia oznaczonej z gory osoby zobowiazanej. Obojgtna jest rzecza,
Al uprawniony wykonuje to wladztwo osobiscie czy tez za posrednic-

l) Np. wpis wlasciciela na podstawne zdania (przewlaszczenia), ustano-
nowienie praw rzeczowych, zrzeczenie si¢ ich i t. d.
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twem panstwowych organow pieczy prawnej — mianowicie w drodze
egzekucji sadowej.

Prawa rzeczowe maja procz skutecznosci rzeczowej ponadto
skutek bezwzgledny, to jest wykluczajg kazde sprzeczne z prawem
oddzialanie osob trzecich, — czyli prawu temu odpow1ada powszechny
negatywny obowiazek nienaruszania go.

System praw rzeczowych, zwlaszcza praw rzeczowych na gruntach,
nie opiera si¢ na zasadzie swobody umowowej, wlasciwej prawu sto-
sunkoéw obowigzkowych. Przeciwnie — zaréwno ilo$¢ praw rzeczo-
wych, ktére mozna ustanowi¢ na gruntach, jak i ich tres¢ — jest
z gory ustawowo okreslong w sposob niedajacy si¢ zmieni¢ ') w dro-
dze autonomji stron. Strony moga wigc powola¢ do zycia odnosnie
do gruntéw jedynie prawa rzeczowe?) uznane przez kod.
cyw. i te tylko prawa sg zdolne do wpisu do ks, gr.

lI S3 to nastepujace prawa 3)

Prawo wlasnosci, t j. prawo zupelnego i wylacznego
wladztwa nad rzecza, o ile nie .jest ograniczone prawami osob trze-
cich (§ 903 k. c.). Wsp(')lwlasnos'c' mozliwg jest albo w cze-
sciach idealnych (w tym wypadku wpisuje sig¢ do ks. gr. kaz-
dego wspotwlasciciela z podaniem jego stosunkowego udziatu),
albo jako wspolwlasnos¢ laczna (Gesamteigentum albo Eigen-
tum zur gesamten Hand) — w tym wypadku wpisuje sie wszystkich
uprawnionych z podaniem stosunku prawnego, miarodajnego dla
wspolnosci *) (§ 48 u. h.). :

2. Prawo dziedzicznej budowy t. j. dziedziczne i prze-
nosne prawo posiadania budowli na cudzym gruncie lub pod jego
powierzchnig (§ 1012 k. c.).

3. Stuzebnosci i to:

a) stuzebnos¢ gruntowa t. j. obcigzenie gruntu na korzys¢ ka-
zdoczesnego wiasciciela innego gruntu, albo na korzys¢ dziedzicznego
prawa budowy, uprawniajgce do pewnego ograniczonego uzytku gruntu .
albo do zakazania pewnych czynnosci na nim albo do wykluczenia
wykonywania prawa, wynikajgcego z wiasnosci gruntu obcigzonego
wobec gruntu drugiego (§ 1017, 1018 k. c.).

) O tyle przepisy prawa rzeczowego maja charakter juris cogentis. 5

*) W przeciwstawieniu do prawa wlasnosci jako nieograniczonej wiadzy
nad rzecza, uazywajg sie pozostate prawa rzeczowe w teorji ogolnie prawami
ograniczonemi.

%) W niniejszem sumarycznem zestawieniu praw rzeczowych zdataych do
wpisu do ks. gr. nie moze by¢ mowy o wyczerpujacej ich charakterystyce. Zesta-
wienie to stuzy tylko dla ogélnikowego zaznajomienia czytelnika z pojeciami,
o ktorych wyktad prawa ks. gr..nieustannie wspomina¢ musi. Blizsze szczegoty
naleza do przedstawienia prawa rzeczowego.

Y) Wspolwlasnos¢ laczna zachodzi np. odnosnie do majatku spotki,
przy matzenskiej spolnosci majatkowej (§ 1437, 1483, 1519, 1549 i nast.)
i spdlnosci majatkowej spadkobiercow (§ 2032 k. c.). .

.
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b) uzytkowanie t. j. nieprzenosne i niedziedziczne obcigze-
nie gruntu w ten sposob, ze oznaczona osoba jest uprawniong do po-
bierania wszystkich uzytkow rzeczy (§§ 1030, 1059 i 1061 k. c.)

; c¢) ograniczona sfuzebnos¢ osobista jest to nieprze-
osne i niedziedziczne obcigzenie gruntu w ten sposdb, ze oznaczona
psoba uprawniona jest do uzywania gruntu w pewnych kicrunkach —
bo, ze przysluguje je upowaznienie, mogace byc¢ trescig sluzebno-
ci gruntowej (§ 1090, 1092 k. c.).
4. Rzeczowe prawo pierwokupu t. j. obciazenie gruntu
w ten sposob, ze ten, na ktorego korzys$¢ ustanowione jest obcigze-
- nie, uprawnionym jest wobec wilasciciela do pierwokupu.
{ Prawo to ustanowionem by¢ moze takze na korzys¢ kazdoczes-
- nego wlasciciela innego gruntu (1094 k. c.), — (wtedy jest prawem
osobisto-rzeczowem).
4 5. Ciezar realny t.j. tego rodzaju obcigzenie gruntu, ze ozna-
~czona osoba albo kazdoczesny wlasciciel innego gruntu') ma prawo
o powtarzajacych si¢ Swiadczen z obcigzonego gruntu (§ 1105
od. cyw.). Za Swiadczenia te odpowiada wlascieiel w zasadzie tylko
runtem — nadto osobiscie za Swiadczenie, zapadajgce w czasie
ego wlasnosci (§ 1108 k. c.).
. 6. Hipoteka, diug gruntowy i dltug rentowy.
: Podczas gdy omowione poprzednio ograniczone prawa rzeczowe
© zapewniaja uprawnionemu pewng korzys¢ z fizycznych wilasciwo-~
ci gruntu — bo pewien uzytek z tego gruntu — opieraja si¢ hipo-
eka, dlug gruntowy i rentowy na prawnej wlasciwosci gruntu —
ianowicie na zdatnosci do spienigzenia go.
Ustawowe definicje powyzszych trzech form obciazenia sg na-

tepujace
; A) Hipoteka jest tego rodzaju obciazeniem gruntu, ze na rzecz
- wierzyciela hipotecznego ma by¢ zaplacong z gruntu oznaczona
~ suma pieni¢ina celem zaspokojenia wierzyciela z powodu przyslugu-
2 ;qce] mu wierzytelnosci-(§ 1113 k. c.).

B) Diug gruntowy jest tego rodzaju obquzemem gruntu, ze
na rzecz wierzyciela ma by¢ zaplawnq oznaczona suma pieniazna
-z gruntu (§ 1191 k. c.).
s C) Diug rentowy jest dlugiem gruntowym, ustanowionym
ten sposob, ze oznaczona suma pieniezna ma by¢ zaplacona
runtu w regularnie powracajacych terminach (§ 1199 k. c.).
- Wszystkie trzy powyzsze rodzaje obciazenia gruntu sg roznemi for-
1ami prawa zastawu, identycznego w nich wszystkich co do swej istoty.
zystkie one polegaja na t. zw. odpowiedzialnos$ci rzeczy!),

) W tym wypadku jest prawem osobisto-rzeczowem.

) Sachhaftung“ w przeciwstawieniu do ,dlugu“, bedgcego obowigzkiem
wiadczenia.
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majacej za tres¢ obowiazek zaptaty pewnej sumy pienieznej z gruntu,
co rozumie¢ nalezy w ten sposob, ze wiasciciel ygruntu zezwoli¢ musi,
aby grunt jego w drodze srodkéw egzekucyjnych uzyty zostal na za-
spokojenie wierzytelnosci (§ 1147 k. c.).

Obligatoryjnego obowiazku swiadczenia, a wigc zaplaty wie-
rzytelnosci, wlasciciel gruntu jako taki nie ma.

Réinia si¢ za$ te formy obciazenia miedzy soba stosunkiem
swym do wierzytelnoSci osobistej. 3

Podczas gdy cechg rzymskiego prawa zastawu — a zatem i hi-
poteki — byl akcesoryjny charakter prawa zastawu w stosunku do
wierzytelnosci osobistej, ktora ten zastaw ubezpieczal — wytworzylo
nowe prawo niemieckie formy obciazenia o réznych stopniach akce-
soryjnosci a nawet zupelnie pozbawione charakteru akcesoryjnego,
czyli samodzielne, abstrakcyjne.

ad A) Hipoteka wystepuje w kod. cyw. w dwoch postaciach,
a mianowicie: albo jako hipoteka zabezpieczajaca (Sicherungs-
hypothek), albo jako hipoteka ,zwykta“ (§ 1186 k, ¢.), zwana po-
wszechnie obiegowg (Verkehrshypothek).

a) Hipoteka zabezpieczajgca (§ 1184—1191 k. c.) jest $ci-
sle akcesoryjnem prawem zastawu dla zabezpieczenia oznaczonej wie-
rzytelnosci osobistej. Warunkiem powstania takiej hipoteki jest przeto
istnienie waznej wierzytelnosci osobistej, a w razie zgasniecia tej wie-
rzytelnosci gasnie tez hipoteka. Prawo wierzyciela z hipoteki za-
lezy wigc w zupelnosci od wierzytelnosci osobistej. Przeciw rzeczo-
wej skardze z hipoteki podnoszone by¢ moga wszelkie ekscepcje do-
puszczalne przeciw wierzytelnosci osobistej i to nawet wowczces, jezeli
hipoteka nie znajduje sie juz w reku pierwotnego wierzyciela, lecz
w reku nabywcy bona fide. Wierzyciel wigc dla dowodu swej wie-
rzytelnosci -nie moze si¢ powola¢ na wpis (§ 1184 k. c.), czyli pu-
blica fides ks. gr. nie dziala na korzys¢ wierzytelnosci'). Hipoteka
taka musi by¢ oznaczong w ks. gr. jako zabezpieczajgca ®). Udzie-
lenie listu hip. przy niej jest wykluczone (§ 1185 k. c.)?).

Hipoteka zabezpieczajaca jest wylacznie dopuszczalna
forma hipoteki dla: ~ .

1) hipoteki dla wierzytelnosci z wekslu albo innych papieréw
na zlecenie (przenosnych przez indos) i na okaziciela (§ 1187 k. c.);

2) hipoteki maksymalnej (§ 1190 k. c.)?);

1) Dziata jednak na korzgs’;é rzeczowego prawa hipoteki w tem znaczeniu,
ze prawo uwaza sie wobec nabywcy bona fide za istniejace w miarg tresci ks. gr.
r§n§im0 wad zgody rzeczowe], przez ktora hipoteke ustanowiono (por.
21 i 22).

) Wbraku takiego oznaczeniauchodzi za obiegowa.

%) bo nie ma stuzy¢ do lokaty kapitatow.

*) Zwanej tez kaucyjna, przy ktorej wpisuje si¢ do ks. gr. tylko najwy z-
sz a kwote, do ktorej grunt ma odpowiada¢, zastrzegajac ustalenie wierzytelnosci.
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5 3) hipotek t. zw. ustawowych (np. § 648 k. c.); L\

b 4))?;poteki przymusowej (§§ 866, 867 p. c.) i aresztu (§ 932

. cyw.) ).

4 _‘z';m yOdstqpstwem od zasady scislej akcesoryjnosci hipoteki jest to,

: do hipoteki zabezpieczajacej maja zastosowanie przepisy o t. zw.

potece wilasciciela i o przejsciu hipoteki na placacego dtuznika

1163—1165, 1168—1170, 1172—1176 k. c. — zob. pod b).

- b) Przy hipotece drugiego typu, zwanej obiegowa lub zwy-
- kla, akcesoryjnos¢ w stosunku do wierzytelnosci osobistej jest juz

- bardzo oslabiong?), gdyz tylko przy powstaniu jest z hipoteka pola-

~ «czona wierzytelnos¢ osobista ?).

z Niezaleznos¢ hipoteki od wierzytelnosci czyli samodzielnos¢ hi-

- poteki objawia sie natomiast w tem, ze:

1) hipoteka nie staje si¢ niewazng w razie niewaznosci lub bez-

- skutecznosci wierzytelnosci, dla ktdrej ja ustanowiono, lecz przystu-

: ;gujelw4)takim razie wiascicielowi jako t. zw. hipoteka wilasci-

ciela?).

) Areszt jest prowizorycznem zarzadzeniem, skierowanem przeciw ma-
tkowi dluznika. W przypadku aresztu hipoteka ma zarazem charakter hipo-
ki maksymalnej.

?) Kwestja bardzo sporna. Za akcesoryjnoscia n. p. Dernburg (587, 623),
ko za fikcja ustawowa. Cz¢$¢ doktryny nie zalicza akcesoryjnosci do znamion
- pojeciowych hipoteki zwyklej, ktora wskutek tego zbliza si¢ bardzo do diugu
. gruntowego.
o %) Trzeba odrézni¢ rzeczowe roszczenie z hipoteki od roszcze-
" nia osobistego, wynikajacego z wierzytelnosci osobistej. Wtasciciel gruntu
_ imoze byé rownoczesnie diuznikiem osobistym. Roszczenia te moga si¢ jednakze
‘zwracac przeciw dwom roznym od siebie osobom — badz dlatego, ze od samego
- poczatku dtuznik osobisty byl osoba odmienna od wilasciciela (ktory np. ustanowit
hipoteke dla zabezpieczenia pozyczki osoby trzeciej) — badz dlatego, ze miata
miejsce sukcesja (pod tytutem szczegolowym) we wiasnos¢ gruntu, a nowy na-
bywca nie zostat przyjety przez wiasciciela jako nowy dtuznik osobisty w sposob
~ wskazany §-em 416 k. c. -— W braku takiego przejecia dilugu osobistego odpo-
wiada wiec nowy nabywca tylko rzeczowo z hipoteki, podczas gdy poprzedni
~wlasciciel pozostaje diuznikiem osobistym. )

.~ Y Hipoteka wtasSciciela—a analogicznie dfug grunto wy wzgl
ntowy wtasciciela (przy uwzglednieniu roznicy wskazanej § 1192, 1199
) powstaje przez to, ze w wypadkach ustawa oznaczonych wiasciciel gruntu
gpuje w hipoteke wzgl. dlug gr. lub rent, stajac sie przez to zarazem wierzy-
m realnym.

- Najwazniejsze przypadki hipoteki wilasciciela:

) Jezeli wierzytelnos¢, dla ktérej hipoteke ustanowiono, nie powstata,
przystuguje wiascicielowi § 1163 I (1) kc.) (np. waluty pozyczkowej nie
ono, niewazno$¢ wierzytelnosci i t. d.)

- b) Jezeli wierzytelnos$¢, dla ktorej hipoteke ustanowiono gasnie,
- Wlasciciel nabywa hipoteke (§ 1163 1 (2) kc). Obojetnvm jest powod zgasniecia
. 0p. z powodu zaplaty, zaspokojenia wierzyciela w inny sposéb (§ 364, 378, 389,
397 ke.) Nie powstaje jednak hipoteka wiasciciela w razie zaspokojeania
-z gruntu (§ 1181 k.c.) oraz w tych wypadkach, w ktorych hipoteka przechodzi
. na trzecia osobe zaspakajajaca wierzyciela.
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2) w tem, ze w obec nabywcy hipoteki bona fide gwarantuje
ks. gr. nietylko istnienie hipoteki ale takze istnienie wierzytelnosci
osobistej w miare¢ tresci ks. gr.') Przeciw nabywcy hipoteki bona
fide podnoszone by¢ moga na podstawie stosunku obligatoryjinego

¢) Hipoteka listowa az do chwili wreczenia listu wierzycielowi przystu-
guje whascicielowi (§ 1163 11 kc)

) w razie zrzeczenia si¢ hipoteki przez wierzyciela nabywa ja
wiasciciel (§ 1168 kc)

e) tak samo w razie, gdy wierzyciel wyrokiem wykluczajacym zostaje po-
zbawionym swego prawa (§ 1170, 1171 kc)

f) w przypadkach zjednoczenia wtasnosci z hipoteka w jednej osobie
(8 889 kc).

Z chwilg zaistnienia powyzszych okolicznosci wtasciciel nabywa hipoteke
zmocy ustawy~Ks. gr. w ktore] wpisany jest dalej wierzyciel dotychczasowy
staje si¢ mylna — a waiciciel jest upowaznionym po zadania sprostowania
w mysl §-ow 894 i 896 kc.

Na w.asciciela moze p-zejs¢ hipoteka albo wraz z wierzytelnoscia
albo bez wierzytelnosci (np. wierzyciel zrzeka sie hipoteki, nie zrzekaiac
sig wierzytelnosci osobistej). W tym diugim wypadku mowi teorja o hipotece
wlascice'a wyzutej z wierzytelnos$ci (Forderungsentkleidete Eigentiumer-
hypothek)

H poteka przez wiasciciela nabyta zamienia sie w jego reku w dtug grun- -
towy (§ 1177 (1) kec.) (por. Gotab, Rozporzadzenie hipateka przez wiasciciela
38) a tylko w przypadkach zjednoczenia, w ktorych nie gasnie diug, gdzie zatem
wlascicielowi przystuguje pretensja, wtasciciel nabywa prawa z hipoteki, ktore
jednak jak dlugo zjednoczenie trwa — ocenia si¢ wedtug prawidel dla dtugu
gruntowego wilasciciela (§ 1177 Il ke).

Najwazniejsze uprawnienia, przystugujace wiascicielowi z mocy hipoteki
wlasciciela: :

a) moze on hipoteke wykresli¢ (na podstawie publicznie uwierzytelnio-
nego pokwitowania .wierzyciela, jezeli hipoteka wtasciciela powstata przez z a-
spokojenie go — w innych przypadkach powstania (§ 1163 I (1) i 1163 1I kc).
przez uznanie we formie publicznie uwierzytelnionej, ze strony dotychczaso-
wego wierzyciela okolicznosci, powolujacych powstanie hipoteki wilasciciela. Je-
zeli wierzyciel wzbrania si¢ wystawic te dokumenty, wykreslenie mozliwe w drodze
skargi sprostowawczej (§ 894 kc).

) ;}) moze zada¢ przepisania hipoteki na swoje nazwisko (‘ako dtug'grun-
owWYy).

¢) Moze jednak tez hipoteka dalej rozporzadzac, w szczegolnosci przenies¢
ia na osoby trzecie, (sporne, czy bez poprzedniego wpisu swego wlasnego prawa
stosownie do § 40 u. h) i to badz jako dlug gruntowy (w ktorym to charakterze
wlascic'e'owi hipoteka wtasna przypadia) badz znowu jako hipoteke, przez pod-
stawienie jej nowej wierzytelnosci osobistej (§ 1198, 1180 k. c.).

Hipoteka wilasciciela jest samodzielnem prawem majatkowem *) podlega-
iacem egzekucyjnemu zajeciu. Sam wlasciciel na podstawie tego prawa egzekucji
na grunt prowadzi¢ nie moze — w przypadku egzekucji prowadzonej przez osoby
trzecie traktowane jest prawo to jak prawo zastawu (por. § 1197 k. c.).

") Tu wiec wbrew zasadzie akcesoryjnosci — wedtug ktorej zalezy istnienie
hipoteki od istnienia wierzytelnosci — ustawa finguje istnienie wierzytelnosci ze
wzgledu na hipoteke. (Dernburg 623). Ta fikcja oczywiscie nie ma skutecznosci
wobec dtuznika osobistego.

*) prawna natura tego prawa nalezy do najsporniejszych kwestji.
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edynie takie ekscepcje — ktoére s widoczne z ks. gr. (wzgl. z listu
potecznego) (§ 1138, 1137, 1140 k. c. 1

3) w tem, ze mozna w miejsce wierzytelnosci osobistej, dla
orej istnieje hipoteka, substytuowac inng wierzytelnos¢?) (§ 1180 k. c.).
B) Dfug gruntowy. Ustawowa definicja dlugu gruntowego
ni si¢ od definicji hipoteki tylko opuszczeniem siow: ,celem za-
pokojenia w1erzycxela z powodu przystugujacej mu wierzytelnosci®.
. opuszczenie wskazuje na istotng roznice obu tych instytucji. Celem
oteki przy ustanowieniu jej jest sluzy¢ w pierwszym rzedzie dla
ezpieczenia oznaczonej wierzytelnosci osobistej. Za wierzytelnos¢ te
odpowiada wierzycielowi oprécz samego gruntu, jeszcze diuznik oso-
bisty calym swym majatkiem.

- Dtlug gruntowy réwniez jest spowodowany z reguly przez pewna
obligatoryjng przyczyne zobowiazania, (giownie uzyskanie diugotrwa-
go kredytu realnego), dotyczaca wierzytelnos¢ osobista jednak
est tylko motywem dla ustanowienia diugu gruntowego, ktory rze-
CZOWO - prawnie od tej wierzytelnosci jest zupelnie niezalezny,
nawet gdyby wzajemne $wiadczenie?) za ustanowienie dlugu grunt.
ajczescie] waluta pozyczkowa) nie zostalo wyplacone wiascicielowi.
Wierzytelnos¢ osobista, ktora dala powod do ustanowienia diugu
runt. i ktora diug ten ma zabezpieczy¢ — nie wchodzi tedy wcale
W sklad tresci pojeciowej diugu gruntowego *).

Diug gruntowy jest tedy $cisSle abstrakcyjnem?) obmqw-

.
. ) Uzupetnieniem § 1157 k. ¢. o podnoszeniu zarzutow, ktére miat wtasciciel
rzeciw dotychczasowemu wierzycielowi — w razie zmiany w osobie wierzyciela.

*) To znaczy albo w ten sposob, ze wierzyciel zostaje ten sam — a tylko
nia si¢ wierzytelnos¢ (g 1180 I k. c.) albo w ten sposob, ze w miejsce do-
czasowej wierzytelnosci substytuuje si¢ inng wierzytelnosc z innym wierzycie-
(§ 1180 II k. c.). Wymagana w pierwszym wypadku zgoda rzeczowa wierzy-
i whasciciela oraz wpis przy zastosowaniu analogicznem §-ow 873 I, 876
k. ¢. — w drugim zgoda wtasciciela i nowego wierzyciela oraz przyzwole-
dotychczasowego wierzyciela, przy zastosowaniu §-ow 875 Il i 876 k. c. Nie
zeba przyzwolenia dalszych wierzycieli realnych, (z powodu wykluczenia za-
automatycznego posuwania sig nie sg interesowani). Diuznika osobistego
ni § 1165 k. c.

%) To wzajemne Swiadczenie jest wylacznie przedmiotem- tego obligatoryj-
stosunku podstawowego, od ktorego diug gruntowy jest wlasaie zupelnie

) Moze jednak uzasadni¢ ekscepcj¢ wiasciciela np. z powodu niestusznego-
)gacenia (§ 812 k. ¢.) w razie niewyptaty waluty pozyczkowej, albo obliga-
e roszczenie wiasciciela przeciw pierwszemu nabywcy dlugu gruntowego
inigcie lub przeniesienie dlugu grunt. na wtasciciela (Kom. S.8. R. 476).
obec dalszych nabywcéw diugu gruntowego albo praw na nim, ekscepcje
ciela ze stosunku osobistego dopuszczalne sg tylko, jezeli wpisany byl sprze-
0 nieprawdziwos¢ wpisu znang byla nabywcy (Dernburg 683).
°) Formalnie powyzsza réznica z hipoteka i zupelna abstrakcyjnos¢ diugu
towego uwydatnia si¢ w tem, ze przy wpisie hipoteki oznaczong by¢ musi
zytelnos¢ osobista (§ 1115 k. ¢.), przy wpisie dtugu gruntowego powolanie
zytelnosSci jest wykluczone (por. Oberneck 731).
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niem gruntu pewna sumg pienigzng. Za dlug gruntowy odpowiada
tylko grunt obcigzony.

Do dlugu gruntowego odnosza si¢ analogicznie przepisy o hi-

potece — o ile stad nie wynika co$S odmiennego, ze dlug gruntowy
nie jast uwarunkowany przez wierzytelnos¢ osobistg (§ 1192 k. ¢.).

Dlug gruntowy ustanowionym!) by¢ moze dla wiasciciela, do
czego wystarcza jednostronne oswiadczenie wilasciciela, uczynione
wobec urzedu hip. i wpis (§ 1196 k. c.). Powstaje w ten sposob
difug gruntowy wtasciciela. Rowniez moze istniejagcy juz dlug
gruntowy zamieni¢ sig¢ ?) na diug gruntowy wlasciciela.

C) Dlug rentowy jest tylko odmiana dlugu gruntowego, po-
legajacq na abstrakcyjnem obciazeniu gruntu obowigzkiem placenia
wierzycielowi nie kapitalu lecz renty platnej w terminach, regularnie
powracajacych.

Ad I, I, Ill. Wszystkie trzy postacie obciazenia wystepuja albo
jako obcigzenia ksiegowe, albo jako obciazenia, dla ktérych
wystawia si¢ listy (hipoteczne, dlugu grunt. wzgl. rentowego — zob.
o tem rozdzial X).

Wobec. wewnetrznej identycznosci istoty prawa zastawu we
wszystkich powyzszych formach obcigzenia — dopuszczalng jest do-
wolna przemiana hipoteki w dlui gruntowy i naodwrot, dlugu grun-
towego w rentowy, nawet hipoteki zabezpieczejacej w obiegowa i na
odwr6t, w drodze rzeczowej czynnosci prawnej (zob. roz-
dzial IV) bez potrzeby przyzwolenia dalszych uprawnionych rzeczowo
(§ 1198, 1203, 1186 k. c.).

. T) Prawo zastawu jako obciagzenie innych praw rzeczowych
(np. hipoteki, dlugu grunt., rentowego, uzytkowania i t. d.). Ten za-
staw jest sScisle akcesoryjnym, to znaczy zaleznym od wierzy-
telnosci osobistej, ktora zabezpiecza.

8) Przedmiotem wpisu moga by¢ dalej samodzielne upra-
wnienia?®), o ktérych byla mowa w §-ie 12. _

9) Zdolne sa wreszcie do wpisu ograniczenia w rozporza-
dzaniu (Verfiigungsbeschridnkungen) wlasciciela wzgl. uprawnionego
z innych praw ksiegowych, jezeli ograniczenia te maja na celu ochrone
oznaczonych oso6b, a zarazem ich wpis do ks. gr. ustawowo jest

Y) Inaczej niz hipoteka, ktora tylko sta¢ sie moze hipoteka wihasciciela.

?) W szczegolnosci z powodu zaplaty diugu gruntowego przez wiasciciela,
w razie zrzeczenia si¢ wierzyciela (§ 1169 k. c.), w razie® listowego diugu
gruntowego az do chwili wydania listu wierzycielowi (§ 1163 II k. c.). — Obojet-
nem jest natomiast niepowstanie wierzytelnosci osobistej, ktora diug gruntowy
ma zabezpiecza¢, niewaznos¢ jej lub zgasniecie (arg. 1163 I k. c.).

%) Na podstawie ustawodawstwa partykularnego, o ile u. wpr. do k. cyw.
utrzymata je w mocy. :
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- przepisany jako warunek skutecznosci tych ograniczen wobec o0s6b
‘trzecich, pozostajacych w dobrej wierze !).
III. Wszelkie inne prawa sa natomiast wykluczone od wpisu,
jec posiadanie, wszelkie prawa obligatoryjne, w szczegél-
i prawo najmu lub dzierzawy, dalej wynikajace z prawa fa-
jnego prawa zarzadu i uzytkowania rodzicow (§ 1649 i nast.
oraz matzonka (§ 1363 k. c.), dalej t. zw. antychreza?®) (czyli
o wierzyciela do pozasgdowego zaspokojenia si¢_z pozytkow
zy zastawionej). Nie moze by¢ wpisane prawo do renty za za-
dowan)ie cudzego gruntu iza droge konieczng (§ 914,
BRc)®). ¢
- Roéwniez nie sa zdolne do wpisu ciezary publiczne, ktore
razie licytacji. gruntu ustawowo wyprzedzaja prawa rzeczowe na
uncie*) n. p. podatki gruntowe, daniny szkolne, cigzary drogowe
odne (Deichlasten), daniny dla korporacyj publicznych n. p. spé- |
meljoracyjnych, publicznych zwiazkéw ubezpieczen i t. d.?).

Nie moga by¢ wpisywane osobiste przymioty osob upraw-
ch, ani ograniczenia ich zdolnosci do dziatania (n. p.
utek maloletnosci) — ks. gr. bowiem zdolnosci do dziatania osoby

nej nie gwarantuje.

Nie nadaja sie wreszcie do wpisu:
- 1. Ograniczenia w roporzadzaniu, wydane w interesie publicz-

1) Zdatne do wpisu sa wszczegolnosci:
1. Ograniczenia w rozporzadzaniu, wynikajace z ustawy, jak ograniczenia
e z otwarcia konkursu (dziatajg na korzys¢ wierzycieli konkursowych)
wicie ustawowy zakaz pozbycia z §u 6 u.konk. (por. §§ 7, 15, 113
onk., § 135 Il k. c.), dalej ograniczenia ustawowo unormowane, cho¢ oparte
nnosci prawnej, jak ograniczenia dziedzica (Vorerbe) na korzys¢ dzie-
apodstawionego (Nacherbe) § 2113 k.c., § 52 u. h., ograniczenia dzie-
przez egzekutora testamentowego (§ 2211 k.c., 52, 53 u. h.), ogra-
ia dziedzica przez ustanowienie zarzadu spadkiem (§§ 1984, 1975 k. c.),
czenia wiasciciela przez fideikomis rodzinny i t. d.;
2. ograniczenie w rozporzgdzaniu moze by¢ spowodowane przez sagdowy
z pozbycia (§ 136 k. c.), jak w przypadkach §-u 113 u. k. (ogolny zakaz
cia, zarzadzony przez sad konkursowy przed otwarciem konkursu § 113
), zajecie gruntu (Beschlagnahme) wskutek wdrozenia egzekucji przez
licytacyjnag albo zarzad przymusowy (§§ 20, 113, 148 ust. o sprzed.
w licznych przypadkach sadowych zarzadzen tymczasowych i t.d.
Ograniczenie w rozporzadzaniu zdatne do wpisu powoduja tez waru-
zasokres (§ 158—163 k. c.).
] . cyw. nie zna bowiem takiego prawa odnos$nie do rzeczy nierucho-
. a contr. §§ 1213, 1214 ks. gr.) Kom. R. S. S. 35.
Natomiast do skutecznosci zrzeczenia si¢ prawa do takiej renty oraz
| wysokosci jej w drodze umowy, wpis jest nawet konieczny (§ 914 1

rt. 11 pr. ust. wykon. do u. h. (por. art. 12 tamze).

y ‘&Prawa wymienione w art. 114 u. wpr. do k.c., moga — ale nie musza —
Y€ wpisane. ;
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nym!') a nie w celu ochrony oznaczonych osob, czyli t. zw. bez-
wzgledne zakazy pozbycia i obcigienia. Zakazy te sa bezwzglednie
skuteczne, nawet w razie niewiadomosci osob trzecich o nich (§ 134 k.c.).

2. Ograniczenia w rozporzadzaniu, oparte na czynnosciach
prawnych — a wiec prywatno-prawne zakazy pozbycia i obcigze-
nia (na podstawie umowy lub rozporzadzenia ostatniej woli) ?).

3. Ograniczenia wilasnosci wskutek przepisow prawa publicz-
nego *).

§ 16. Ogéln'é zasady wpisow.

Przewodnie mys$li ustawodawstwa hip. co do wpisow okresli¢

sie dajq przez nastgpujace ogodlne zasady:
. Zasade legalnosci.

2 Zasady konsensu formalnego i materjalnevo

3. Zasade wniosku stron.

4. Zasade przymusu wpisit (Emtragungszwang).

5. Zasade szczegdiowosci.

Nadto odnosza sie do skutkow wpiséw:

6. Zasada jawnosci.

7. Zasada pierwszenstwa.

Ze zasad tych omowiono juz zasade szczegdlowosS$ci
w §-ie 10. Zasade legalnosci omawiamy w §-ie 17; zasade przy-
musu wpisu w §-ie 18.

Innym zasadom poswiecamy uwagi w odpowibdnich miejscach
dalszego przedstawienia, aby unikna¢ powtarzan.

§ 17. Zasada legalnosci.

Zasada ta oznacza, ze zaden wpis nie moze nastapi¢, zanim
w drodze zbadania przez wlasciwy urzad hip. nie bedzie stwierdzone,
ze spelnione sa wszystkie zalozenia, od ktorych wedle ustaw wpis
zalez

yW mysl tej zasady czuwa¢ winien przedewszystkiem urzad hip.
nad tem, aby tylko ustawowo dopuszczalne wpisy byly usku-
teczniane do ks. gr. Odrzuci¢ wiec musi urzgd hip. wpisy, majace za
tres¢ stosunki prawne wykluczone od wpisu do ks. gr.

) N. p. zajecia majatkowe w postepowaniu karno-sadowem (8§§ 93, 332,
480 proc. karnej), ograniczenia pozbywalnosci i podzielnosci gruntow na podsta-
wie krajowych ustaw agrarno-spofecznych (art. 119 u. wpr. do k. c., ust. pruska
z 24)V 1851¥| pozniejsze.

?) Zdanie przewazajace na podstawie §-u 137 k. c. i historji powstania
§-u 892 k c. por. Staudinger 199. Zakazy takie sa z reguly wobec osob trze-
cich wog ole bezskuteczne, bezcelowym wigc bylby ich wpis.

graniczenia budowlano- pollcyjne, lesno-policyjne, wodno-policyjne i t. d.

(por art 111, 65, 83 u. wpr. do k. c. i t. d#).
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Badaniu dalej podlegaja ogolne zaloienia czynnosci prawnej,
ﬁi" w szczegolnosci identycznosé osob bioracych w niej udzial, — ich

"‘Uzdolnosc do dziafania (§§ 104—115 k. c.), legitymacja do rozporza-
~dzenia danem prawem '), legitymacja pelnomocnikow, wreszcie forma
fres¢ samego rozporzadzenia.

W kierunku badania tresci i formy rozporzadzenia

wadza jednak zarowno zasada konsensu formalnego jak i mate-
ego znaczne ograniczenie zakresu, w ktérem badanie rozpo-
‘rzadzenia przez urzad hip. jest mozliwe (o czem poézniej).
Badanie obligatoryjnej podstawy rozporzadzenia zasadniczo nie
" jest zadaniem urzedu hip. Odrzumcby jednak musial urzad hip. wpis,
- ktoryby sankcjonowal czynnos$¢ prawna, przeciwng dobrym obycza-
~ jom albo ustawie ).

- * Sporng kwestjg jest uprawnienie sedziego hip. do zuzytkowania
- materjalu, znanego mu poza materjatem, dostarczonym przez strony ”).

§ 18. Zasada przymusu wpisu (Eintragungszwang).

; 1. Polega ona na tem, ze ustanowienie, przeniesienie, obciaze-,
‘nie, zmiana i zniesienie praw rzeczowych na gruntach czyli — krotko
mowiac — zmiany stanu rzeczowo-prawnego w drodze czynnosci
prawnej wymagaja procz materjalnie-prawnego warunku zgody

vzgl. jej surogatu (o czem bedzie mowa w §-ie 20 i nast.), jeszcze
inienia si¢ drugiego, rownorzednego warunku, t. . wpisu do ks.
(§ 873 k. c.). Wpis ten ma zatem charakter prawo zmieniajacy
li konstytutywny.

Zasada ta nie jest jednak przeprowadzong bez wyjatku.
3 I tak mozliwa jest zmiana praw rzeczowych w drodze czyn-
nosci prawnej stron bez wpisu odnosnie do waznej bardzo in-
tucji zastawow listowych (Briefpfandrechte)*), ktérych pozby-
i obciazenie zastawem lub uzytkowaniem dokona¢ si¢ moze bez
vpisu przez udzielenie oswiadczenia ustepstwa w pisemnej formie
reczenie listu zastawnego (§§ 1154, 1192, 1199, 1069, 1274 k. c.).
disu dalej nie wymaga: przeniesienie diugu gruntowego, dla
rego wystawiono list, opiewajagcy na okaziciela (Inhabergrund-
uld — § 1195, 795 k. c.), ktére si¢ dokonywuje przez proste wrg-
¢ listu, dalej rozporzadzenie wspoldziedzica swoim udzialem
spadku, cho¢ znajduja sie w nim grunta (§§ 2033, 2040 k. c.),
eniesienie pretensji co do zaleglych odsetek i innych nalezytosci

§ 40 u. h, § 895 k. c. i t.d. — Z istoty ks. gr. wyuika jednak, ze sgdzia
‘!ﬁe bada w zadnym razie materjalnego uprawnienia osoby juz wpisanej do
grunt.
’) Obernek 115.
~ ®) Staudinger 105.
L ,‘) Hipoteka listowa, listowy dtug gr. lub rent.
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ubocznych wierzytelnosci hip. (§§ 1159, 1129, 1200 k. c.). Bez wpisw

gasnie uzytkowanie prawa i zastaw prawa na gruncie (§§ 1072,
1064, 2255, 1273 k. c.).

Tu nalezy tez przeniesienie wlasnosci gruntow, niepodlegajacych
przymusowi ksiegowemu (art. 127 u. wpr. do k. c. i art. 27 pr. ust.
wykon. do k. c.).

2. Natomiast zmiany stanu rzeczowo-prawnego nie opierajace si¢
na czynnosci prawnej stron, lecz na innej przyczynie prawnej, a wiec
zmiany prawne z mocy samej ustawy lub wskutek zarzgdzenia
wladzy dokonujg si¢ bez potrzeby wpisu. Wpis — o ile nastapi —
ma tu charakter wylacznie deklaratoryjny.

A) Przyklady zmian praw bez wpisu z mocy ustawy

, a) Nabycie praw rzeczowych w drodze spadku') (§§ 1922,
1942, 2096, 2100, 2139, 1490 k. c.);

b) nabycxe wspolwlasnosci na podstawie majatkowej
wspolnosci malzenskiej (§§ 1438, 1519 k. c.) i tak zw. kontynuo-
wanej wspolnosci majatkowej (§ 1485 k. c.);

¢) nabycie prawa uzytkowania matzonka na majatku Zony
(1363 i nast. k. c.);

d) nabycie prawa uzytkowania ojca wzgl. matki z mocy wiadzy
rodzicielskiej na majatku dziecka (§§ 1649 i nast., 2686 k. c.);

e) w przypadkach ustawowego przejScia prawa ksiegowego
wskutek zjednoczenia wieizyciela i diuznika w jednej osobie albo
wskutek zaspokojenia wierzyciela, np. przy powstaniu hipoteki
wlasciciela wskutek zaspokojenia przez niego wierzyciela hipo-
tecznego (§§ 1143, 889, 1150 k. c.), albo wskutek zgasnigcia wierzy-
telnosci (§ 1163 k. c.), albo wskutek zrzeczenia si¢ wierzyciela hipo-
tekr(§ MO8 ke i td;

f) powstanie uiytkowania i hipoteki zabezpieczajacej przez t. zw.
surogacje w przypadkach §§-6w 1075, 1287 k. c., 848 Il p. c.;

£) zmiana prawna, wynikla wskutek spelnienia sie warunku
rozwigzujgcego albo terminu koncowego (§§ 158, 163 k. c..
23, 24 u. h.):

h) nabycie majatku rozwiazanej osoby prawniczej przez osoby
powolane (§§ 45, 88 k. c.), zwlaszcza fiskus.

B) Przyklady nabycia praw bez wpisu, na podstawie zarza-
dzenia wladzy: <if

a) nabycie wiasnosci przez przybicie w drodze licytacji (§ 90
ust. o sprzed. przym.).

b) przy zmianie praw wskutek zarzadzen wladz, wykonanych na
podstawie ustaw partykularnych o wywlaszczeniu (art. 109 ust. wpr.

1) Natomiast mabycie na podstawie zapisu (§ 2174), prelegatu- (§ 2150)
i kupna spadku (§ 2374 k. c.) podpada pod nabycie w drodze zoynnesc
prawnej, wymaga wigc zgody i wpisu.
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- do k. c.), o komasacji gruntow, podziale wspolnosci, regulacji drog,
uporzadkowaniu stosunkéw dworsko-wloscianskich, o wykupieniu,
przemianie, ograniczeniu S$luzebnosci i cigzarow realnych (art. 113 u.
wpr. do k. c.), o prawie wodnem (art, 65 u. wpr. do k. c.) i t. p.

3. Takze zasada pod 2) zna wyjatki, t. j. przypadki nabycia praw
~ bez czynnosci prawnej stron, a wigc z mocy ustawy lub roz-
porzadzenia wladzy — ktore jednak przychodzg do skutku dopiero

BRI rzezZ WpIs.

. Nalezag tu np. zasiedzenie tabularne (§ 900 k. c.), zasiedzenie

przez 30 letnie posiadanie niewpisanego wilasciciela, po wykluczeniu

wyrokiem w postepowaniu edyktalnem wlasciciela wpisanego (§ 927

- k. ¢.), hipoteka zabezpieczajaca, jaka si¢ wpisuje nd wezwanie sadu

- opiekunczego na gruncie opiekuna wzgl. kuratora’) (§ 1844, 1915,

i 1693 k. c.) dalej liczne przypadki powstania praw wskutek zarzadzenia

sadu w postepowaniu egzekucyjnem np. powstanie hipoteki przymu-

sowej i aresztu hipotecznego (§ 866, 932 p. c.), egzekucyjne zajecie
oraz przekazanie w miejsce zapfaty wierzytelnosci dla ktdrej istnieje

hipoteka bez listu (§ 830, 837 p. c.) i t. d.

§ 19. Stosunek prawa ksiegowego do prawa materjalnego.

e Jak wynika z §-u poprzedniego, nie przeprowadzilo ustawodaw-
. stwo niem. nawet odnosnie do nabywania praw w drodze czynnosci
prawnej bezwzglednie zasady przymusu wpisu —zna bowiem zmiany
.~ w stanie rzeczowo-prawnym na podstawie czynnosci prawnej
. bez wpisu. Nadto ustawodawstwo niem. nie przyjelo t.zw. zasady for-
. malnej mocy prawnej wpisow?)— wobec czego w braku zaist-
. nienia materjalnych warunkéw zmiany rzeczowo-prawnej wpis sam przez
- sie nie moze uzasadni¢ wpisanej zmiany rzeczowo-prawnej. Zna wreszcie
. ustawodawstwo niem. zmiany w dziedzinie praw rzeczowych na pod-
stawie ustawy lub zarzadzenia wladzy, ktdore rowniez przychodza do
skutku bez wpisu.

A Ustawodawstwo niem. zatem bynajmniej nie zabezpiecza bez-
- wzglednie zgodnosci stanu praw rzeczowych, wykazanego przez ks. gr.
. ze stanem praw, materjalnie istniejacych — innemi stowy — prawa
. rzeczowe moga powstaé, istnie¢, ulega¢ zmianom i zniesieniu — cho¢
te zdarzenia prawne nie sa wpisane do ks. gr.— a na odrét mozliwe
83 wpisy, nieodpowiadajace materjalnemu czyli rzeczywistemu stanowi

1) Dla zabezpieczenia majatku, podlegtego ich zarzgdowi.

*) W ustawodawstwie, na tej zasadzie »partem, wytwarza dana zmiang
rzeczowo-prawna sam wpis, niezaleznie od warunkow jakie prawo materjalne dia
zmiany prawnej ustanawia i to nietylko w stosunku do osob trzecich, ale
‘%ﬂrost na korzy$¢ wpisanego, chocby byt w ztej wierze. Poszkodowany ma zawsze
g 0 osobiste roszczenie o niestuszne wzbogacenie albo odszkodowanie (por.
burg 132).

_ Kraus : Instvtucja ks. gr. 3



.34

rzeczowo prawnemu. — Stan ksiggowy tego rodzaju stwarza tylko
pozor prawa, albo prawo pozorne, zwane tez w przeciwstawieniu do
praw materjalnych prawem ksig¢gowem (Buchrecht). Tego, kogo
taki materjalnie nie uzasadniony wpis wykazuje jako uprawnionego —
nazywa teorja pozornie alboksiggowouprawnionym (Schein-
albo Buchberechtigter).

Dawniejsze ustawodawstwo znalo postepowanie z urzedu a nawet
srodki przymusowe zmierzajace do uzgodnienia stanu ksiegowego ze
stanem prawno-materjalnym.

Obowiagzujace ustawodawstwo nie wywiera juz zadnego bezpo-
sredniego przymusu na materjalnie uprawnionych, aby postarali sig
o wpis praw nabytych poza ksigga gr. — a wplywa na nich jedynie
posrednio z jednej strony przez ujemne nastepstwa (glownie niemoz-
nos¢ hipotecznego dysponowania swem prawem) — z drugiej przez
niebezpieczenstwo utraty prawa niewidocznego z ks. gr., na ktore to
nicbezpieczenstwo narazeni sa materjalnie uprawnieni wskutek zasady
wiarygodnosci ks. gr. (§ 41).

CZESC IV. RZECZOWA CZYNNOSC PRAWNA.

§ 20. Pojecie rzeczowej czynnosci prawnej i zasada konsensu
materjalnego.

1. Wedlug zasadniczego postanowienia § 873 I k. c. potrzeba
dla przeniesienia wilasnosci gruntu, dla obcigzenia go prawem, dla
przeniesienia lub obcigzenia takiego prawa — spelnienia sie dwoch
warunkow o ile ustawa czego innego nie przepisuje a mianowicie:
zgody uprawnionego i drugiej strony co do zaistnienia zmiany prawnej
oraz wpisu zmiany prawnej do ks. gr.

Ta sama zasada ma zastosowanie do zmian tresci prawa
(§ 877 k. c.).

Czynnos$¢ prawna zatem, drogg ktorej dokonuje sie ustanowienie,
przeniesienie, obcigzenie i zmiana ') tresci praw rzeczowych na grun-
tach sklada si¢ z dwoch réwnorzednych i jednako nieodzownych
czesci skfadowych, z ktorych jedna jest zgoda stron co do zaistnienia
zmiany prawnej — a druga wpis tej zmiany do ks. gr. — Czynnos¢
prawna pojeta jako calos¢, nosi w teorji miano rzeczowej czyn-
nosci prawnej?), wchodzaca zas w jej sklad zgode co do za-
istnienia zmiany rzeczowo-prawnej zwac¢ bedziemy krotko zgoda
rZeczowa.

) Dla zniesienia praw rzeczowych wystarcza jednostronne o$wiad-
czenie uprawnionego, ze si¢ prawa zrzeka — oraz wykreslenie prawa w ks. gr
§ 875 | k. ¢.).

*) Das dingliche Rechtsgeschift.
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2. Jasnem jest jednak, ze do zgody rzeczowej i wpisu — jako
warunkdow zmiany w stanie rzeczowo prawnym — gospodarczo
dolaczy¢ si¢ powinien trzeci warunek, a mianowicie obligatoryjna
przyczyna zobowiazania t. zw. causa. Tylko taka obligatoryjna
podstawa, z ktorej wynika roszczenie o przedsigwzigcie danej zmiany
prawnej, uzasadni gospodarczo przesunigcia ma;atkowe polgczone ze
zmiang praw rzeczowych. Wilasciciel n. p. tylko wowczas zgodzi sig
na przeniesienie wlasnosci, jezeli zawarto przedtem kontrakt kupna,
ktory mu zapewni rownowartos¢ pienigzng za odstapi¢ si¢ majacy
grunt i. t. d.").

Jaki jest stosunek tej obhgatory]ne] przyczyny zobowigzania czyli
obligatoryjnej podstawy rzeczowej czynnosci prawnej, do zgody rze-
czowej z §-u 873 k. c., za posrednictwem ktorej dokonuje sie (przy
dofaczeniu si¢ wpisu) zmiana stanu rzeczowo-prawnego?

Kod. cyw. niem. problem ten rozwigzal w ten sposob, ze odia-
<czyl w zupelnosci zgode rzeczowg od obligatoryjnej pedstawy i na-
dal zgodzie charakter samodzielnej czynnosci prawnej, zu-
peinie niezaleznej od podstawy obligatoryjnej czyli abstrakcyjnej?®).

Otoz ta abstrakcyjna zgoda rzeczowa sama przez sie wytwarza
zmiang prawnq w dziedzinie praw rzeczowych (jakkolwiek dopiero za
dolaczeniem sie drugiego momentu, to jest wpisu), uwazang przeto
jest powszechnie w teorji za t. zw. rozporzadzenie (Verfiigung), w prze-
ciwstawieniu do podstawowej umowy ebligatoryjnej, ktora powoduje
tylko obowigzek przedsigwziecia rozporzadzenia.

Abstrakcyjna zgoda rzeczowa ma za tres¢ swa wylgcznie wole
stron skierowang wprost na cel interesu?) — a celem tym jest zamie-
rzona zmiana w dziedzinie praw rzeczowych — a wiec n. p. przenie-
sienie wiasnosci, oboje¢tnie, czy ma ono by¢ skutkiem sprzedazy, da-
rowizny, uiszczenia sie¢ z legatu i-t. d.

Temsamem stracifa obligatoryjna przyczyna zobowigzania —
zwanra dawniej zazwyczaj tytulem prawnym do nabycia praw —
wszelkie znaczenie dla efektu prawno-rzeczowego?).

Zasada niem. prawa, ze kazda zmiana w dziedzinie praw rze-

1) Ta causa zazwyczaj ]est umowa; moze ona jednak by¢ zawartg z usta-

‘wy w pewnych stosunkach prawnych, np. legatarjusz ma roszczenie obligatoryjne

przecxw dziedzicowi o przewlaszczenie na zasadzie rozporzadzenia ostatniej woli
i t. d. (Staudinger 320).

*) Zgoda rzeczowa moze si¢ zejS¢ z owq obligatoryjna podstawq i w Zyciu

- praktycznem niezawodnie czestokro¢ schodzi si¢ z nig, gdyz strony moga taczyc

-oswiadczenia woli, z ktorych skiada si¢ umowa obligatoryjna z oSwiadczeniami,
stwarzajgcemi zgode rzeczowa co do zmiany praw rzeczowych. Prawnie sg to
jednak dwa zupeinie odrebne akty. O dopuszczalno$ci konkludowania w niekto-
rych przypadkach z umowy obligatoryjnej na zgodg rzeczowa Kom.S. S. R. 40.
3‘) Staudin égel- 93 i cyt. tam motywa kod. cyw. :
) Okresli¢ mozna zgode rzeczowy jako dopelnienie (Erfiillungsgeschift
albo Lelstungsgeschaft) w stosunku do poclstawowe] czynnoscn oblig. (Kom. S. S,
R. 37 i cyt. tam judykatura).

3¢
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czowych na podstawie czynno$ci prawnej wymaga procz
wpisu tylko zgody stron, skierowanej wprost ku skutkowi rzeczowo-
prawnemu, a niezaleznej od podstawy obligatoryjnej, nazywa si¢ za-
sadg konsensu materjalnego.

§ 21. Konsekwencje abstrakcyjnosci zgody.

a) Wskutek zupelnej niezaleznosci zgody rzeczowej od podstawy
obligatoryjnej, ocenia sie waznos¢ i skutecznos¢ podstawowej
czynnosci wedlug przepisow dla niej decydujacych, a waznosc¢
i skutecznos¢ zgody wedlug przepisow dla zgody wiasciwych.

b) Braki prawne podstawowej czynnosci nie majg wobec tego
zadnego wplywu na zgode rzeczowa i jej skutki w dziedzinie praw
rzeczowych. A wiec zgoda rzeczowa wraz z wpisem wytwarzaja waz-
nie zmiane rzeczowo-prawng, chociaz podstawowa umowa jest badz
niewazng od samego poczatku!), badz wskutek zaczepienia?) stanie
sie bezskuteczna ?).

Poszkodowany ma w tym wypadku jedynie obligatoryjne roszcze-
nie przeciw swemu kontrahentowi z tytulu nieslusznego wzbogacenia
7§ 812 K ic.h)

¢) Mozliwym jest takie wypadek, ze tylko zgoda jest niewaing,
podstawowa czynnos¢ natomiast wazng. W takim razie zmiana rze-
czowa prawna nie przychodzi ‘do skutku — odpowiednio do okolicz-
nosci zada¢ jednak moina na podstawie czynno$ci podstawowej po-
wtornego przedsigwzigcia rzeczowej czynnosci prawnej )

_d) Odmienne zupelnie jest zobowigzanie, wynikajace z umo-
z umowy podstawowej, a odmienne to, ktére wyplywa ze zgody rze-
czowej (§ 22).

1) Np. wskutek braku przepisanej formy.
s 2) )Np. wskutek btedu, podstepnego wprowadzenia w blad, grozby (§ 119,
1 ol )S

%) Mozliwym jest jednak oczywiscie wypadek, ze tasama okolicznos¢, ktora
uniewaznia umowe obligatoryjna dotyka tagsamg wada prawng takze zgode rzeczo-
wa — i obie te czynnosci czyni rownocze$nie niewaznemi lub bezskutecznemi —
np. niezdolnos¢ pozbywcy do dziataf prawnych (Kom. S.S.R. 38 i cyt. tam judykatura).

*) Roszczenie to zmierza do przywrocenia stanu prawnego, ktory istniat
przed zmiang prawna, a wi¢c do zrzeczenia si¢ przez nabywce prawa i do udzie-
lenia zezwolenia na wykreslenie, do zwrotu otrzymanego $wiadczenia wzgl. do
wynagrodzenia szkody. Wykluczone roszczenie w przypadku §-u 814 k. c. —
Jezeli natomiast osoby trzecie nabyly dalsze prawa w dobrej wierze, roszczenie
poszkodowanego jako osobiste jest wobec tych oséb trzecich bezskuteczne. —
Jezeli kontrahent popadt tymczasem w konkurs, poszkodowany nie ma roszcze-
nia o wydzielenie spornego prawa z masy, lecz jedynie zwyklg wierzytelnosé
konkursowa z tytulu niestusznego wzbogacenia. — Jedynie przy ustanowieniu hi-
poteki w razie niewaznosci czynnos$ci podstawowej nie nabywa kontrahent hipo-
teki, lecz w mysl §§-6w 1163, 1177 powstaje hipoteka witasciciela (wzgl. dtug
gruntowy wlasciciela) Kom. S. S. R. 38.

%) Staudinger 102, Kom. S. S. R. 38.
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. e) W zgodzie vzeczowej strony zupelnie nie odwoluja sig do
podstawowej czynnosci.

f) Urzad hip. jest zupelnie zwolniony od badama tej czynnosci
- podstawowe;.

§ 22. Znamiona i moc wigzaca zgody rzeczowej.

k 1. Zgoda rzeczowa z § 873 k. c. jest umowa stron co do

- zmiany praw rzeczowych — majaca za przedmiot przeniesienie wila-

snosci gruntu, ustanowienie lub przeniesienie ograniczonego prawa

- rzeczowego!) na gruncie — obcigzenie®) lub zmiang tresci jednego
~ z tych praw.

Jest to rzeczywista umowa?®) — chociaz sama jeszcze nie
wywoluje = zamierzonej zmiany praw rzeczowych, ile ze ten skutek
jei zalezy od dolaczenia si¢ wpisu. Umowg tg, w szczegdlnosci przyj-
Scie jej do skutku, kwestje zdolnosci stron do dziafania, bledu, przy-
musu, zatwierdzenia i t. d. ocenia si¢ wedlug ogolnych zasad dla
~¢zynnos$ci prawnych (§ 105—183 k. c.).

Oswiadczenia stron, zawierajagce zgodng wolg nie musza byc¢
- wspolczesne — jednak oczywiscie stosowac si¢ musza do ogélnych

przeme31eme wlasnosci—zwanazdaniem albo przewlaszcze-
- niem (Auflassung) wymaga koniecznie wspolczesnej obecnoscx obu
= stron (§9251 a. k. c.).

3 2. Nie jest koniecznem, aby zgoda wyprzedzita wpis, moze
ez przyjs¢ do skutku po dokonaniu wpisut *).

- Zgoda rzeczowa moze by¢ ograniczong przez dodanie warunku

- albo terminu — wyjawszy znowu zdanie (§ 925 k. c.).

g - Jezeli warunek si¢ nie zisci — mozna zada¢ usunigcia wpisu

w drodze § 894 k. c.

. Y) Stuzebnosci, hipoteki, diugow gruntowych, prawa pierwokupu, dziedzicz-

. nego prawa budowy i innych samodzielnych uprawnien.

*) prawem zastawu lub uzytkowaniem.

5 %) Zapatrywanie przewaia]qce (Crome 112). Ustawodawca umknql rozmys$lnie
wyrazenia umowa z uwagi na to, ze zgoda jest tylko czescig sktadowq rze-

¢zowej czynnos$ci prawnej (zob. hlstoryq powstania u Obernecka 182), a poczesci

. dlatego — aby teoretyczna konstrukcje pozostawi¢ nauce (protokoly cyt. u Stau-

~ dingera 93).

7 *) Zgoda rzeczowa bowiem nie jest ani podstawa ani zaloZeniem wpisu,
lecz rownorze;dnym z wpisem warunkiem dokonania si¢ zmiany prawnej — moze
wiec i wpis wyprzedzi¢ zgodg (Oberneck 179). Przyktad: Wiasciciel zezwala na
‘wpis hipoteki dla osoby X, a dopiero po wpisie ofiaruje mu nabycie hipoteki przez
- zaplate sumy pozyczkowej. — Jestto mozliwe dzigki zasadzie formalnego kon-
sensu — w mysl ktorej wpis przychodzi do skutku nie na podstawie zgody rze-
€zowe] — lecz na podstawie abstrakcyjnego, jednostronnego zezwolenia na wpis,
ktore uprawniony moze wystawi¢ w oczekiwaniu poZniejszego zawarcia zgody
rzeczowej. Jezeli zgoda taka dodatkowo nie przyjdzie do skutku — wpis jest mylny

1 moina zadac usunigcia go w drodze sprostowania (Dernburg 124).
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3. Do waznosci zgody potrzeba, aby rozporzadzajacy prawem
ksiegowem byl co do tego prawa materjalnie uprawnionym!).
Nie jest natomiast koniecznem, aby rozporzadzajacy byl wpisany
do ks. gr. jako uprawniony. Wazna wigc np. bedzie zgoda rzeczowa
ktéra przyszta do skutku z niewpisanym spadkobiercq wilasciciela.

Inng kwestja jest, czy wobec przepisow formalnego prawa hip.
zdola kontrahent niewpisanego uprawnionego uzyska¢ wpis swego
prawa.

4. Forma nie jest przepisana dla zgody rzeczowej w 0g6l-
nosci — lecz tylko dla zgody rzeczowej majacej za przedmiot prze-
niesienie wiasnosci czyli zdanie (przewlaszczenie), § 925 k. c. i dla
ustanowienia i przeniesienia dziedzicznego prawa budowy, zréwna-
nego pod wzgledem warunkow nabycia z wlasnoscia (§ 10151 1017 k. c.).

Pominawszy zatem te wyjatki — wystarcza zupelnie bezfor-
malna zgoda rzeczowa w polaczeniu z wpisem do zaistnienia
zmiany prawa rzeczowego.

Aby jednak przeciwdziala¢ nierozwaznemu dysponowamu pra-
wami hipotecznemi daje ustawa stronom mozno$¢ dowolnego od-
wolania zgody rzeczowej do pewnej chwili — ktéra w sposéb na-
stepujacy okresla § 873 Il k. c.:

wPrzed wpisem zwigzane sg strony zgoda wowczas tylko,
jezeli oswiadczenia ich sa zadokumentowane sgdownie lub notarjalnie
albo jezeli sa ztozone przed urzgdem hipotecznym albo jezeli s3 do
tego urzedu wniesione albo jezeli uprawniony wreczyl drugiej strome
zezwolenie na wpis, odpowiadajace przepisom ustawy hip.“

Istotna tres¢ tych postanowien jest nastepujgca:

a) Jak diugo zmiana prawna nie jest wpisang — zalezy moc
wigzaca®) czyli nieodwolalnosé¢ zgody rzeczowej od zachowania
aktow, przepisanych w § 873 Il k. c. Od chwili dopelnienia tych
aktow strona rozporzadzajaca nie moze cofnaé swego rozporzgdzenia
a strona druga swego przyjecia.

Jezeli zas formalnosci tych nie dopelniono — odwola¢ moze
dowolnie kazda ze stron®) swoja zgode jak dlugo wpis nie
nastapil.

b) Z chwilg natomiast, gdy wpis zmiany prawnej nastapif, obo-
jetnie czy przed zgoda czy po zgodzie, zgoda rzeczowa staje si¢ nieodwo-

") Wskutek zasady konwalescencji, obowigzujacej takze dla dziedziny
prawa gruntowego—zgoda stanie sie skuteczng, choc rozporzqdza;qcy wchwili
rozporzadzenia nie byt uprawniony — jezeli pozniej uprawnienie nabedzie
(§ 185 Il k. ¢.). Mimo braku materjalnego uprawnienia osoby rozporzadzajacej
zgoda jest wazna, jezeli przychodzi do skutku za przyzwoleniem materjalnie
uprawnionego (§ 185 I k. c.).

*) Sachenrechtliche Bindung.

%) Prawo odwolania maja tez spadkobiercy i ustawowu zastepcy stron.
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falna, choéby nawet zadnej z formalnosci § 873 Il k. c. nie przedsie-
wzieto 1),
Zgoda jest wobec tego zawsze nieodwolalng w razie wpisu,
| zmiany prawnej wyprzedzagqcego zgode?).
i 5. Przepisy omowione pod 4) dotycza tylko zgody rzeczowe;.
‘Natomiast podstawowa czynnos¢ obligatoryjna (t. zw. interes kauzalny)
- w zasadzie nie podlega zadnej formie, wyjawszy niektére czynnosci
prawne, szczegdlnie doniosle ?).
6. Moc wiazaca zgody rzeczowej nie pozbawia rozporzadzapicego
moznosci skutecznego rozporzadzenia*) swem prawem w sposob ko-
“lidujacy czyli na korzys¢ osoby innej — jak dlugo nie nastapi wpis ?)
pierwszej zmiany prawnej. Innemi sfowy nieodwolalnos¢ zgody rze-
| czowej niema znaczenia ograniczenia w rozporzadzaniu.
; 7. Smier¢ rozporzadzajgcego albo niezdolno$¢ do dzialan praw-
nych, zaszla po nastaniu mocy wiazacej zgody rzeczowej nie ma
- wplywu na jej skutecznos¢ (§ 130 II k. c.)
P 8. Kwestja sporna jest, czy ze zgody rzeczowej, ktora uzyskala
- juz moc wiazaca — wyplywa prawo skargi o dokonanie rzeczowej

) Legislacyjny motyw jest ten, ze odwolanie zgody rzeczowej po wpisie
byloby przeciwne zasadzie uczciwosci i dobrej wiary w obrocie (Treu u. Glauben)
Kon. S. S. R 44.

?) Staudinger 97. Zawsze nieodwotalnem jest tez zdanie i ustanowienie
wzgl. przeniesienie dziedzicznego prawa budowy — gdyz musi by¢ oswiadczone
przed urzedem hip. we wspolczesnej obecnosci- obu stron. — Wobec zupetnej
- odrebnosci zgody rzeczowej od czynnosci podstawowej mozliwem jest, ze strona
~ uprawniona wedtug prawidel pod 4) do odwotania zgody — zmuszona by¢
moze w drodze skargi z podstawowej czynnosci obligatoryjnej do przeprowa-
dzenia zmiany prawne; (Cosack § 176 JV).

7 3) 1 tak przepisang jest forma sadoweygo lub notarjalnego udoku-
? mentowania dla umowy, ktora jedna strona sie obowiazuje do przeniesienia

e il

~ _ wiasnos$ei gruntu (§ 313 1 k. ¢.). Umowa taka, zawarta z pominigciem tej formy,
staje sig jednak w calej swej tresci wazna, jezeli nastapi przewlaszczenie
(zdanie) i wpis wtasnosci do ks. gr. (§ 313 Il k. c¢). Ta sama forma ko-
nieczng jest dla umowy, przez ktora sie obow:qzu;e ]edna strona do przenie-
sienia swego obecnego majatku lub jego czgsci albo obciazenia go
uzytkowaniem (§ 311 k c),dla przyrzeczenia darowizny (§ b18'k:. ¢,

- dila kupna spadku w w rozumieniu § 2371 k. c. i kilku innych umow.
Umowa obligatoryjna, pozbawiona ustawowo przepisanej formy jest nie-
L"» wazna (§ 125 k. c.). Ze niewaznos¢ ta w zasadzie pozostaje bez wplywu na
T skuteczno$¢ zgody rzeczowej i zmiany rzeczowo prawnej — podniesiono juz w § 21.
'Y ‘) Przewazajaca doktryna i judykatura. Przeciw trzeciemu nabywcy ewentu-
50 ghggﬁroszczeme o odszkodowanie w razie dzialania przeciw dobrym obyczajom

k. ¢
g: ) Mozno$¢ skutecznego kolidujacego rozporzadzenia odbiera whasciwie juz
wniosek o wpis wniesiony do urzedu hip. przez pierwszego kontrahenta — a to
z uwagi na § 17 u. h. o obowiazku zatatwiania wnioskow w porzadku ich wnie-
Sienia (§ 17 u. h.). Jest to jednak tylko porzadkowy przepis t. zn. jezeli urzad
i hip. przez przeoczenie zalatwi przychylnie wczesniej wniosek pozniejszy — do-
E ~ prowadza kolidujace®rozporzadzenie do waznej materjalnie zmiany prawnej, cho¢by
nawet nabywca pozostawal w ztej wierze (Judykatura).
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zmiany prawnej. Na pytanie to nalezy odpowiedzie¢ przeczaco ') gdyz
roszczenie takie wynikaé¢ moze tylko z podstawowej przyczyny
zobowigzania.

§ 23. Odrebne przepisy dla zdania wtasnosci
czyli przewlaszczenia.

Przy przeniesieniu wlasnosci?) gruntu nazywa si¢ zgoda z § 873
k. c. zdaniem lub przewlaszczeniem (§ 925 k. c.).

Do zdania odnosza sie¢ prawidia o zgodzie rzeczowej w ogolnosci.
Zachodzg jednak pewne roznice:

a) Zgoda musi by¢ oswiadczong przez strony przed urzedem
hip.?) i to w rownoczesnej obecnos$ci obu stron (§ 925 k. c.).

Strony moga by¢ zreszta zastapione przez nalezycie wykazanych
pelnomocnikéow (§ 31 u. h.).

Koniecznem jest ustne i wzajemnie przyjete') oswiad-
czenie zgody rzeczowej, ktére urzad hip. protokoluje.

Zdanie, nieodpowiadajgce formie § 925 k. c. jest niewazne.

b) Zdanie (taksamo zgoda rzeczowa skierowana ku ustanowieniu
i przeniesieniu dziedzicznego prawa budowy) powinno czasowo

") Kwestja b. sporna, Jak w tekscie Crome, 111 i tam cyt. Zgoda rzeczowa
nie ma na celu uzasadni¢ roszczenia o Swiadczenie, lecz sama jest Swiadczeniem
(w stosunku do umowy podstawowej), ktore w potaczeniu z wpisem tworzy do-
petnienie tej umowy podstawowej. Przeciwnego zdania Staudinger 103, Oberneck
184 .i wielu innych. ?

") Te same zasady co dla przeniesienia wlasnosci maja zastosowanie do
przeniesienia wlasnesci udziatow ultamkowych wspotwtasnosci. Udziat
utamkowy w wspotwtasnosci jest bowiem samodzielnem prawem wtlas-
nosci — ktorem wiasciciel sam dla siebie rozporzadza¢ moze. Udziat taki
w wiasnosci podlega ogolnym normom dla wlasnosci — (ponadto szczegolowym
§ 1008—1011 k. c.). Przeniesienie udzialu zatem rowniez wymaga zdania, taksamo
nawet zmiana stosunku udzialow wspotwlascicieli miedzy soba.

Procz tej rzymskiej wspotwlasnosci zna kod. cyw. niemiecka wspotwilas- °
nosc¢ korealng (w przypadkach spolki, rozmaitych form spdlnosci majatkowych
matzenskich, spotdziedzicow przed podziatem). Tu wspotwlasciciel przed rozwia-
zaniem wspolnoty nie moze swym udzialem rozporzadzi¢ — tylko wszyscy uczest-
nicy wspolnie.

% Art. 143 1 u. wpr. do k. c. i na jego podstawie art. 26 u. wykon. do
k. c¢. dla Prus uznaje dopuszczalno$¢ zdania osSwiadczonego przed urzedem po-
wiatowym, ktory nie jest sadem hip. oraz przed notarjuszem.

) Wyijatek od koniecznego udzialu obu stron w akcie przewlaszczenia ma
miejsce wtenczas, gdy jedna ze stron przedktada wykonalny wyrok, zasadzajacy
druga strong¢ do uskutecznienia zdania (a wigc albo do zezwolenia albo do
przyjecia oSwiadczenia zdania). Prawomocnos¢ tego wyroku zastepuje
o$wiadczenie, na ktore pozwany tym wyrokiem zostat zasgdzony (§ 894 p. c.).

Wyijatek od koniecznej wspolczesnej obecnosci obu stron, jezeli na
bywca licytacyjny odrazu na terminie licytacyjnym grunt przewtaszcza dalej na
kogo innego (art. 26, § 2 pruskiej u. wyk. do k. c.).



41

wyprzedznc wpis (§ 20 u. h). Jest to jednak tylko przepis po-

rzgdkowy a niezastosowanie si¢ do niego nie uniewaznia zdania!).

¢) Zdanie oswiadczone pod warunkiem?) albo ograniczone
terminem jest niewazne (§ 925 II k. c.).

d) Skutkiem abstrakcyjnosci zdania, sedzia hip. nie bada umowy
odstawowej. Ustawodawstwo krajowe zastrzedz moze (§ 98 u. h.),
ze urzad hip. przyjmie zdanie tylko w razie przedtozenia mu umowy pod-
awowej. Pruskie ustawodawstwo nie skorzystalo z tego zastrzezenia *).

= § 24. Jednostronne o$wiadczenie zamiast zgody rzeczowe;j.

‘ Dwustronny aktzgody rzeczowej wymagany jest§-em 873 1 k. c.
- dla przeniesienia wlasnosci gruntu, obcigzenia gruntu prawem oraz
~ dla przeniesienia i obcigzenia prawa, grunt obcigzajacego, nadto §-em
- 877 k. c. dla zmian tresci praw ksiggowych. W nastgpujacych wypad-
~ kach wystarcza jednostronne oswiadczenie rozporzadzajgcego
“prawem hip. oraz wpis zmiany prawnej do ks. gr.:

! a) W przypadku zniesienia prawa ksiegowego!') przez
- ¢czynnosS¢ prawng wystarcza — o ile ustawa nie przepisuje czego
~ innego °) oSwiadczenie uprawnionego, ze prawa si¢ zrzeka i wpis

: 1) Jezeliby wpis wyprzedzit zdanie, datowalaby si¢ wlasnos$¢ nabywcy do-
ylero od chwili zdania.

*) Cele przewlaszczenia pod warunkiem albo z terminem mogg strony
_osiagnac przez zastrzezenie (ostrzezenie) w ten sposob, ze gdy chodzi o wa-
- runek zawieszajgcy albo termin poczatkowy — strony narazie nie
- przeprowadzajac zdania, wpisuja zastrzezenie dla zabezpieczenia roszczenia na-
 bywcy na wypadek spetnienia si¢ warunku wzgl. nastania terminu. Gdy zas chodzi
o warunek rozwigzujacy lub termin koncowy — przeprowadzaja zdanie
- i rownocze$nie z prawem wlasnosci wpisuja zastrzezenie dla roszczenia pozbywcy
0 odzyskanie prawa wilasnosci na wypadek zaistnienia warunku wzgl terminu
- {Dernburg 257 Cosack § 196 II). :

- %) Przedlozenie umowy podstawowej jest jednak dopuszczalne.

: ‘) Dla zrzeczenia si¢ wtasnosci (czyli derelikeji) gruntu istnieje specjalny
- przepis § 928 | k. c, ktory wymaga: 1) zrzeczenia si¢ wobec urzgdu hip. 2) wpisu
. zrzeczenia do ks. gr Prawo okupacji opuszczonego gruntu ma fiskus, ktory
. wlasnos¢ nabywa przez wpis (§ 928 Il k. ¢.).

- ) Odrebne przepisy: a) dla zniesienia w drodze czynnosci prawne;
,praw zastawu na gruncie (hlpotekl dtugu grunt. i renta). Ta czynnos¢ prawna
. musi polegac na zrzeczeniu si¢ prawa, wpisu tegoz do ks. gr. oraz
przyzwoleniu wlasciciela. (§ 1183, 1192 k. c.). Od zniesienia tych praw
zastawu w drodze czynnos$ci prawnej trzeba odr6zni¢ jednostronne zrzecze nie
g prawa przez uprawnionego. Przez zrzeczenie si¢ bowiem prawa za-
awu nie gasng, lecz przechodza na wtasciciela (§ 11681). Zrzeczenie
¢ to musi by¢ o§wiadczone wobec urzedu hip. albo wiasciciela i wymaga wpisu
o ks. gr. (§ 1168 II k. c.).

b) dla zniesienia praw zastawu i uzytkowania obciazajacych
graniczone prawo na gruncie Zniesienie ich (w przeciwstawieniu do
ich ustanowienia) nie podlega przymusowi wpisu i przychodzi do skutku
“Wedlug przepisow dla zniesienia praw na rzeczach ruchomych (§ 1072, 1273 ll
_1255 1063, 1252 k. c.).
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wykreslenia prawa do ks. gr. Oswiadczenie to ma by¢ zlozone albo
wobec urzedu hip. albo wobec tego, na ktérego korzys¢ jest prze-
znaczone ') (§ 875 1 k. c.).

Oswiadczenie to jest aktem $ciSle jednostronnym i taksamo
abstrakcyjnym?) jak zgoda rzeczowa, ktorg zastepuje, to znaczy
skuteczno$¢ tego zrzeczenia sie zupelnie nie zalezy ani od wazno-
sci ani skutecznosci przyczyny obligatoryjnej, ktéra zrzeczenie to wy-
wolala.

Zrzeczenie sie jest — taksamo jak zgoda rzeczowa — tylko jedng
czescia skladowa rzeczowej czynnosci prawnej, t. zn. dolaczy¢ sie
musi wpis, aby zaistniala zmiana rzeczowo-prawna, t. j. zniesienie
prawa ).

Jezeli zrzeczenie sie¢ jest niewazne albo zostanie ubezskutecz-
nione, takze wpis jest bezskutecznym, a uprawniony ma rzeczowe
roszczenie o sprostowanie ks. gr. z §-u 894 k. c. przez wpis stwier-
dzajacy istnienie- wykreslonego prawa.

Podobnie jak zgoda takze i zrzeczenie si¢ jednostronne nie ma
przepisanej formy.

Analogicznie jednak jak przy zgodzie rzeczowej wywoluje zrze-
czenie sie przed wpisem moc wiazgcg tylko pod warunkiem, je-
zeli uprawniony zlozyl dotyczace oswiadczenie wobec urzedu hip.
albo jezeli wreczyl osobie, na ktorej korzys¢ sie zrzeka, zezwolenie
na wykreslenie, odpowiadajace przepisom ustawy hip. (§ 875 1l k. c.).

b) W przypadkach, w ktorych dopuszczalnem jest ustanowienie
prawa rzeczowego bez rOwnoczesnego nabycia tego prawa
przez inng osobeg, wystarcza jednostronne oswiadczenie roz-
porzadzajacego i wpis do ks. gr.

) Oswiadczenie to — aby bylo skuteczne — musi osoby adresata doj$c
(arg. 130 k. c.. — Nalezy wigc do oswiadczen woli, zwanych w teorji ,empfangs—
bediirftige Willenserklirungen“). Do skutecznos$ci zrzeczenia si¢ nie potrzeba na-
tomiast zgody adresata. — Osoba korzystajaca ze zrzeczenia moze by¢ albo
wiasciciel, albo rzeczowo uprawniony, majacy stopien hipoteczny gorszy od stop-
nia osobg zrzekajacej sie, albo rowny z nim.

¥) Stosunek zrzeczenia sie do obligatoryjnej przyczyny tego zrzeczenia —
a wigc do umownego zobowiazania zrzeczenia si¢ pewnego prawa — jest zupel-
nie analogiczny jak stosunek zgody rzeczowej do podstawowej czynnosci obliga-
toryjnej. Wobec abstrakcyjno$ci samego zrzeczenia sie niewazno$c lub zaczepial-
nos¢ podstawowej przyczyny nie maja wplywu na waznosc¢ i skuteczno$¢ zrze-
czenia sie. Okolicznosci te moga jedynie uzasadni¢ osobiste roszczenie
tego, ktory sie zrzekt przeciw tej osobie, ktora odniosta korzys$¢ ze zrzeczenia
si¢ — o uchylenie zrzeczenia 'si¢ — a wigc o ponowny wpis prawa wy-
kreSlonego wskutek zrzeczenia sie. Na podstawie obligatoryjnej przyczyny zobo-
wiazania domagac si¢ mozna w drodze sporu dopelnienia zobowiazania przez
oSwiadczenie zrzeczenia sie i zezwolenie na wykreSlenie.

%) Wpis jest natomiast z reguly zbedny, jezeli prawo wpisane gasnie z in-
nejprzyczyny niz przez czynnos¢ prawna (por. np. § 1028, 1061 k. c.).
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Zachodzi to mianowicie:
a) w przypadku obcigzenia gruntu prawem zastawu na rzecz
- samego wlasciciela w ten sposob, by zastaw od samego po-
~ czatku przystugiwal wiascicielowi. Jest to dopuszczalne przy diugu
gruntowym (§ 1196 k. c.), w przeciwstawieniu do hipoteki,
ktora-moze sta¢ si¢ hipoteka wtasciciela, ale nie moze by¢
ko taka ustanowiona.
; Do ustanowienia diugu gruntowego wlasciciela (Eigentiimergrund-
- schuld) wystarcza zatem jednostronne o$wiadczenie!) wlasciciela
~wobec urzedu hip. ztozone, aby wpisano dla niego dlug grun-
towy w oznaczonej kwocie do ks. grunt. i wykonanie tego wpisu
(8 1196 Hk . ¢c)
- B) w przypadku tstanowienia hipoteki zabezplecza]qcej dla
- wierzytelnosci ze zapisow opiewajacych na okaziciela 2) (In-
haberhypothek) rowniez wystarcza oswiadczenie!) wiasciciela, zlozone
obec urzedu hip., ze hipoteke te ustananawia — i wykoname tego
~wpisu (§ 1188 k. c.).
- y) w przypadku obciazenia gruntu prawem zastawu we formie
ugu gruntowego. tem sie odznaczajacego, ze list dtugu grun-
wego opiewa na okaziciela (Inhabergrundschuld § 1192 k. c.).

Ad a) b) ¢) Jednostronne oswiadczenie wlasciciela w powyz-
ch przypadkach mie¢ musi forme §-u 29 u. h. (protokd! urzedu
lub dokument publiczny albo publicznie uwierzytelniony).

§ 25. Przyzwolsnie os6b posrednio interesowanych
jako warunek zmiany praw.

Procz zgody stron wzgl. jednostronnego oswiadczenia rozporzg-
ajacego potrzeba jeszcze do zmiany oraz do zniesienia praw ksie-
wych w nastepujacych wypadkach przyzwolenia t. zw. os6b po-
ednio interesowanych:

a) Jezeli prawo ksiggowe?), ktore ma byc¢ zmienione co do swe;
Sci, albo zniesione w drodze czynnosci prawnej!), jest obcigzone
Iszem prawem rzeczowem na korzys¢ osoby trzeciej, wymaganem

~ 1) Do tego oswiadczenia stosuje sie § 878 k. c.

*) Wpisuje si¢ do ks. gr. w tym przypadku tylko ogolna kwotg hipoteki
ilos¢, kwote i oznaczenie czgsci, na ktore hipoteka jest podzielona (§51 u. h.).
awienie listu hip. przy tej kategorji hipotek jest wykluczone (§ 1187 k. c.).
tyczace papiery na okaziciela sa niewazne, jezeli zostaly wypuszczone bez ze-
enia wladzy panstwowej (§ 795 k. c.). .

- %) Przepis ten nie odnosi sie do derelikcji prawa wtasnosci. Wiasciciel moze
rzec wlasnosci bez przyzwolenia 0s6b rzeczowo uprawnionych (§ 928 k. c.).

‘) W razie zgasnigcia prawa w sposob inny niz w drodze czynno$ci praw-
nej, mie potrzeba przyzwolenia osob trzecich, rzeczowo na tem prawie upraw-
ych.
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iest do zmiany wzgl. zniesienia prawa przyzwolenie tej trzeciej osoby
(8§ 876 I, 877 k. c.). Przyzwolenie musi by¢ oswiadczone albo
wobec urzedu hip., albo wobec tego, na czyja korzys¢ jest przezna-
czone'). Jest nieodwolalne (§ 876 (3) k. c.).

Przyzwolenie jest samo dla siebie odrebna, jednostronna
i Scisle abstrakcyjna®) w stosunku do swej podstawy obligatoryj-
nej czynnoscia prawna, do ktorej sie odnosza ogolne przepisy kod.
cyw. o czynnoscisch prawnych?®) (§§ 104—185, z wyjatkiem §§-6w
147—154, 182 i 183 k. c.).

Pzrzywolenie moze by¢ oswiadczone takze po*) wpisie wykreslenia
wzgl. zmiany prawa obciazonego, dziatla w takim razie wstecz (§ 184
k. c.). Urzad hip. jednak nie powinien dozwoli¢ wpisu bez wykazania
przyzwolenia®), a wpis odnosny jest az do oswiadczenia przyzwole-
nia bezskuteczny i zaczepialny roszczeniem sprostowawczem, jak dlugo
temu nie stoja na przeszkodzie wpisy dalsze, uzyskane w zaufaniu
do ks. gr.

b) Jezeli prawo, majace by¢ zniesione albo zmienione, przystu-
guje kazdoczesnemu wlascicielowi drugiego gruntu (prawo osobisto-
rzeczowe), a grunt panujacy jest obcigzony prawami rzeczowemi 0sob
trzecich, potrzebne jest ich przyzwolenie (§ 876 (2) k. c.).

Uwag1 pod a) tycza si¢ i tego przyzwolenia. Przypadki zbegdno-
Sci przyzwolenia omowiono w §-ie 8, 3.

¢) Do zniesienia w drodze czynnosci prawnej zastawu na grun-
cie (hipoteki, diugu gruntowego) istniejgcego na korzys¢ osoby roz-
nej od wlasciciela, potrzeba przyzwolenia wiasciciela®).

Przyzwolenie to zlozonem by¢ musi wobec urzedu hip. albo
wobec wierzyciela. — Jest nieodwolalne. (§ 1183, 1192 k. c., oraz
ST . he)

1) Nalezy wiec do typu ,empfangsbediirftige Wlllenserklarungen“)

%) 1 tu trzeba wigc doktadnie odréznic przyczyng obligatoryjna uzasadnia-
jaca zobowiazanie udzielenia przyzwolenia — od samego przyzwole-
nia. Na podstawie tej przyczyny obligatoryjnej moze by¢ wywalczony wyrok, za-
stepujacy samo przyzwolenie i ewentualnie to Swiadczenie ze strony zobowiaza-
nego do przyzwolema jakie ponadto jest konieczne dla przeprowadzenia wykre-
$lenia wgl. wpisu zmiany prawa. Z przyzwolenia, jako takiego, takie roszczenie
nie moze wynikac.

%) Przyzwoleniem sa takze zwiazani prawni nastepcy przyzwalajacego. Za-
szle po udzieleniu przyzwolenia ograniczenia w rozporzadzeniu przy-
zwalajacego nie majg wplywu na skutecznos¢ przyzwolenia. § 878 k. c. do przy-
zwolenia z §-u 876 k. c. si¢ nie stosuje (communis opinio).

‘) Staudinger 112.

®) 1 to we formie §u 29 u. h. Forma ta jednak dla materjalnej skuteczno-
sci przyzwolenia nie jest wymagana.

%) Jest on dlatego posrednio interesowanym, ze nabywa zastaw jako t. zw
zastaw wiasciciela (hipoteka, diug gruntowy wilasciciela), jezeli wrazie zgasnigcia
zastawu nie przychodzi do jego wykreslenia.
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A Podobnie prawo, obcigzajace!) hipoteke, diug grunt. albo ren-
- towy, wykreslone by¢ moze jedynie za przyzwoleniem tego, komu
przysluguje *) hipoteka, diug grunt. albo rentowy (§ 27 II (1) u. h.).
- Jednak do wykreslenia w celu sprostowania®) ks. gr. przyzwole-
‘nie jest zbedne w razie wykazania mylnosci ks. gr. (§ 27 Il (2) u. h.).

§ 26. Wplyw ograniczen w rozporzadzaniu.

4 Rzeczowa czynnos¢ prawna prowadzi do zmiany w stanie rze-
czowo-prawnym w zasadzie tylko pod warunkiem, ze do zgody rze-
czowej (wzgl. do jednostronnego oswiadczenia, bedacego jej suroga-
tem w przypadkach w §-ie 24 omoéwionych) dotgczy sig¢ wpis.
Jezeliby rozporzadzajacy prawem po zgodzie rzeczowej
'a przed wpisem doznal ograniczen w rozporzadzaniu majatkiem,
. zostalaby zatem cala rzeczowa czynnos¢ prawna udaremniona, naj-
‘czesciej ze szkodg dla drugiego kontrabenta, ktéry — o ile n. p. cho-
“dzi o przeniesienie wlasnosci — z reguly przy zdaniu, a wigec przy
cie zgody rzeczowej, uiszcza cene kupna.

Dlatego postanawia § 878 k. c., ze oswiadczenie, ktérem upraw-
ony rozporzadza swem prawem w mysl §§-ow 873, 875 i 877 k. c.,.

) Moze to tylko by¢ prawo zastawu lub uzytkowanie.

?) Postanowienie to wymaga wyjasnienia. § 889 k. c¢. zrywa z rzymska za-
da o zgas$nigciu praw rzeczowych wskutek konsolidacji o tyle, ze w mysl
889 k. c. nie gasng prawa rzeczowe na gruncie wskutek zjednoczenia
uprawnienia z wilasnoscia w jednej osobie.
i Przepis ten nie odnosi si¢ do praw rzeczowych, obcigzajacych ograniczone
prawa ksiegowe, a wigc w mysl poprzedniej noty do prawa uzytkowania hi—
potek, diugu grunt. lub rent. lub do prawa zastawu na nich. Prawa te zatem
w zasadzie gasna wskutek konsolidacji (§ 1063 i 1256 k.c.). Jezeli jednak wtasci-
ciel prawa obcigzonego ma prawny interes w dalszem istnieniu zastawu lub
zytkowania, poczytuje si¢ zastaw wzglednie uzytkowanie mimo konsolidacji za
nadal istniejace (§ 1063 1I, 1256 Il k. c¢.). Tego rodzaju interes prawny wten-
as bedzie zachodzil, jezeli prawo obciazone jest dalszem jeszcze uzytkowa-
lub zastawem na rzecz trzeciej osoby (np. diug gruntowy osoby A obcia-
jest uzytkowaniem dla Xa oraz pozniejszem zastawem dla Ya. Jezeli na-
ie X stanie sie wierzycielem z ditugu gruntowego, a wskutek tej konsolidacji
oby uzytkowanie, mogiby Y wskutek odpadniq}gia poprzedzajacego go
azenia dochodzi¢ owego prawa z uszczerbkiem dla Xa).

Ot6z ustawa hip. zasadniczo nie daje urzedowi hip. uprawnienia badania
rialnych stosunkow prawnych, w szczegolnosci okolicznosci, czy prawo ob--
jace utrzymalo si¢ mimo konsolidacji wskutek istnienia prawnego interesu
ciciela prawa obcigzonego — i z tego wzgledu wolno urzedowi hip. wykre-
¢ obcigzenie tylko w razie formalnego przyzwolenia wiasciciela prawa obcig—

o

—

%) Prawa zastawu i uzytkowania na prawach - ograniczonych gasna bez
pisu do ks. gr. W razie wykazania tego zgasnigcia we formie ?—u 29 u. h.-
p. wskutek zrzeczenia si¢ wierzyciela zastawnego) wykazang jest mylnos¢ ks. gr..
yzwolenie wiasciciela prawa obcigzonego zbedne. '
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nie staje si¢ przez to bezskutecznem, ze uprawniony dozna ograni-
czen w rozporzadzaniu po tej chwili, w ktérej oswiadczenie stalo
si¢ dla niego wigzacem i po wniesieniu do urzedu hip.
wniosku o wpis.

Aby ograniczenie w rozporzadzaniu nie stanglo na przeszkodzie

skutecznosci oswiadczenia, zaistnie¢ musza fgcznie!) obydwa wy-
mogi §-u 878 k. c., to znaczy zaistnienie ograniczenia musi by¢ wy-
przedzone zarowno przez nieodwolalno$¢ zgody rzeczowej (wzgl. jej
surogatu) jak i przez wniesienie wniosku o wpis do urzedu hip.

Ograniczeniami w rozporzadzaniu w rozumieniu §-u 878 k. c.
sa ograniczenia przedmiotowe, dotyczace samego prawa, jak zakazy
alienacyjne®) (pozbycia, obciazenia) zaréwno ustawowe (§§ 134
i 135 k. c.), jak i przez sad albo inng wladze w granicach ich kom-
petencji wydane (§ 136 k. c.), nastepnie wszelkie przypadki calkowi-
tej lub czesciowej utraty mocy rozporzadzania lub zastepywania, ktore
maja swoja przyczyng w stosunkach osobistych oswiadczaja-
cego?).

Nie podpadaja natomiast pod pojecia ograniczenia w rozporza-
dzaniu ani niezdolno$§¢ do dzialan prawnych ani $mier¢
oswiadczajacego (§ 130 k. c.), ktore na skutecznos$¢ juz zlozonego
poprzednio oswiadczenia woli, zadnego wplywu nie wywierajq.

§ 878 nie odnosi sig¢ do oswiadczenia przyzwolenia intere-
sowanych osob trzecich, ktore zasadniczo sa nieodwolalne (por. § 25).

w

) W przeciwnym razie dotyczace o$wiadczenie staje sie bezskutecznem. —
Jezeli chodzi o ograniczenie dziatajace bezwzglednie, wpis — dozwolony
‘mimo-zaistnienia takiego ograniczenia — bylby niewazny. Urzad hip. powinien
tedy wprost odmo wi¢ w takim razie wpisu. — Jezeli za$ ograniczenie dziata
tylko wzglgdnie na korzyS¢ oznaczonych 0s6b, urzad hip. zdaniem ' lite-
ratury (kom. S.S. R. 56) nie moze odmoéwic¢ wpisu (gdyz wpis wobec 0s6b trze-
«cich, niechronionych ograniczeniem, bedzie skutecznym, a co do chronionych
ograniczenie moze odpasc¢ np. przez przyzwolenie ich na te czynnosc).

Jedynie w razie konkursu (powodujacego takze wzglednie dzialajace
ograniczenie, mianowicie na korzys¢ wierzycieli konkursowych) przyjmuje czesc
literatury z uwagi na § 6 u. k. t. zw. zamknigcie ks. gr., to znaczy obowiazek
urz¢du hip. odmawiania wszelkim wnioskom o wpisy, dotykajace prawa krydata-
rjusza, jezeli nie s spetnione warunki § 878 k. c. (utrzymanego §-em 15 u. konk.
wyraznie w mocy). ludykatura natomiast i przewazajaca opinja literatury uwazaja
w tych warunkach (t. j. w razie niespelnienia si¢ wymogow §-u 878 k. c.) wpis
za dopuszczalny jako tylko wzglednie (to jest wobec wierzycieli konkur-
sowych) bezskuteczny, ktora to bezskutecznos¢ musi by¢ dopiero dochodzona
przez zarzadcg¢ masy.

?) Zajecie gruntu (Beschlagnahme) krokami egzekucyjnymi (§§ 23, 146 ust.
.0 postep. sprzedaz.), zarzadzenie tymczasowe sadu (§ 938 p. c.) i t. d. (przy-
ktady dalsze § 15 1I). — Podobnie otwarcie konkursu (zob. poprzednia noteg).

%) Kom. S. S. R. 57, np. zakres zastepstwa przetozenstwa stowarzyszenia
§ 26 11, 64, 70, zastqpstwo spotki § 710, zastepstwo na mocy prawa malzenskie-
g0 § 1357 1394 1442, 1516, zastqpstwo z mocy wiadzy rodzicielskiej § 1630,
1641, 1643, 1670, prawa dmedzxca substytuowanego 2113, 2121, zakres zastepstwa
.egzekutora testamentu § 2365 k.L." .0
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CZESC V. FORMALNE WARUNKI WPISU.
| § 27. Ogélne zasady.

A W poprzednim rozdziale IV omoéwiono warunki, ktére prawo
naterjalne stawia oprocz wpisu dla zaistnienia zmian rzeczowo-
prawnych. — Obecnie nalezy rozpatrzy¢ warunki, pod ktorymi do-
puszczalny jest sam wpis.

B 1. W dawniejszem niem. prawie hip. wpis mogl z reguly na-
- stapi¢ wtedy, jezeli strony wykazaly sadowi hip. za pomocg doku-
- mentow zaslugujacych na zupelng wiarg, okolicznosci uzasadniajace
roszczenie o wpis czyli t. zw. tytul.

4 Nowe ustawodawstwo niem. staneto na gruncie zupelnie od-
. miennem.
3 W mysl wspomnianej juz poprzednio zasady konsensu ma-
terjalnego wymagang jest do mater;alnego zaistnienia zmiany
rzeczowo-prawnej procz wpisu rzeczowa zgoda') abstrakcyjna
- czyli oderwana zupelnie od obligatoryjnej przyczyny zobowigzania.
} Jeszcze dalej w kierunku abstrakcyjnosci poszio jednak for-
‘malne prawo. Prawo formalne celem uzyskania wpisu nie wymaga
‘weale wykazania urzedowi hip. owej zgody rzeczowej?) — gdyz
przyjmuje ono celem uproszczenia obrotu hip. t. zw. zasade for-
malnego konsensu, na tem polegajaca, ze warunkiem wpisu jest
przediozenie urzgdowi hip. jednostronnego i Scisle abstrak-
jnego zezwolenia na oznaczony wpis, wystawionego w przepi-
ej §-em 29 u. h. formie przez te osobe, ktorej prawo przez wpis
t dotknigte *) (§ 19 u. h.) czyli doznaje pewnego uszczerbku. Osoba
la nazywa si¢ biernie interesowanym (Pasivbeteiligter) — w prze-
ciwstawieniu do osoby czynnie interesowanej, czyli zyskujacej
przez wpis (Aktivbeteiligter).

W ten wigc sposob wpis zalezy wylacznie od zalozenia czysto
ormalnego, niezaleznego zupelnie od materjalnych warunkow
iany rzeczowo-prawnej, ktora przez dofaczenie sie wpisu ma przyjs¢
skutku. Na podstawie zezwolenia na wpis urzad hip. dozwoli
u, nie wchodzac zupelnie w to, czy sa spelnione materjalne wa-
i zmiany rzeczowo-prawnej, a wigc czy przyszio do zgody rze-
zowej z § 873 k. c. Na odwrét — chocby strony uczynily zados¢

33 &) Wzgl w niektorych przypadkach jej surogat jednostronne, abstrakcyjne

Swiadczenie (§ 21).

*) Wyjatek zastrzeiony prawu partykularnemu przy przewlaszczeniu i usta-
eniu oraz przeniesieniu dziedzicznege prawa budowy (§ 925 k. c., 1015k. c.),
ko jako przepis porzadkowy (§ 98 u. h. — por. § 23 d).

%) Kazdy wpis zwrécony jest przeciw pewnemu prawu, czyli je dotyka (be-
pxizez to, ze je przenosi, obcnaza, Znosi albo co do tresci lub pierwszenstwa
zupla
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materjalnym warunkom zmiany prawnej — nie uzyskaja wpisu, jezels
nie przedloza zezwolenial) na wpis.

Urzad hip. jest wigc zupelnie zwolniony nietylko od badania
obligatoryjnej czynnosci podstawowej ale nawet od badania materjal-
nych warunkéw samej rzeczowej zmiany prawnej a ograniczy¢ sie
musi do badania, czy wpis moze nast%pic' na podstawie jednostron-
nego ?) zezwolenia na wpis ze strony ‘tej osoby, ktdrej prawa przez
wpis maja by¢ dotkniete.

Zasada formalnego konsensu ogranicza zatem w bardzo
rozleglej mierze zasade legalnosci wpisu, dopuszczajac sedziowskie
badanie warunkéw wpisu tylko w kierunku formalnym.

Lasada formalnego konsensu zmajduje zastosowanie takze wow-
czas, gdy czynnie interesowanyna zasadzie podstawowejumowy
obligatoryjnej ma roszczenie o wpis a zobowiazany wzbrania
-sie wystawi¢ formalng deklaracje, zezwalajaca na wpis. Uprawniony
musi w takim razie w drodze sporu?) wywalczy¢ orzeczenie uzna-
jace pozwanego za zobowigzanego do udzielenia takiego zezwolenia.
Prawomocny wyrok, przedfozony urzedowi hip. zastepuje w mysl
§ 894 p. c. dobrowolne zezwolenie na wpis.

Taksamo, kto na podstawie ustawy ma roszczenie*) o wpis
prawa — musi przedlozy¢é zezwolenie na wpis dotychczasowego
uprawnionego hipotecznego (§ 40 [ u. h.) a gdyby ten odmodwil ze-
zwolenia — musi uzyska¢ w drodze sporu wyrok zastgpujacy zezwo-
lenie dobrowolne.

2. Wyjawszy przypadki ustawa oznaczone — panuje w prawie
hip. zasada, ze wpisy uskutecznia si¢ tylko na wniosek stron intere-
sowanych — wyjatkowo tylko z urzedu (zasada postegpowania
na wniosek). \

3. Ogolng zasadg formalnego prawa hip. jest dalej to, ze wszystkie
okolicznosci, ktére dla wpisu urzedowi hip. nalezy wykaza¢ — udo-
wodnione by¢ moga wylacznie zapomocg dokumentow, zastugu-
jacych na zupelna wiare — ktérych kwalifikacje ustawa dokladnie

) Zezwolenie to moze by¢ zastapione przez prawomocny wyrok (zob.
nizej). (idyby zaistnialy materjalne warunki zmiany prawnej — a urzad hip. do-

zwolit wpisu mimo braku formalnego zezwolenia na wpis — wpis bytby mimeo:

§-u 19 u. h. wazny i skuteczny, gdyz nie ma moznosci sprostowania wpisu ma-
terjalnie uzasadnionego.

?) Wyjatek w §-ie 20 u. h.

8) Przed sgdem procesowym (nie przed urzedem hip.).

4) Obojetne, czy prawo rzeczowe dopiero powstaje przez wpis (n. p
jezeli kto na podstawie trzydziestoletniego posiadania uzyskuje wyrok wyklucza-
jacy wiasciciela i zostaje na zasadzie wyroku wpisany za wiasciciela (§ 927 k. c.),
czy tez prawo rzeczowe powstato bez wpisu. W tym ostatnim wypadku brak
jednak czesto osoby biernie interesowanej np. przy nabyciu praw w drodze

spadku — to tez w takich wypadkach uzyskuje si¢ wpis w mysl §-u 22 u. h.

z pomini¢ciem zasady formalnego konsensu.
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~ okresla. Inne $rodki dowodowe sa wykluczone (zasada dowodu
przez dokumenta). '

, Zasadg jest dalej, ze dokumentéw tych maja strony interesowane

~ dostarczy¢ urzedowi hip., ktéry niema wdraza¢ dochodzen czy za-

chodza warunki wpisu ).

§ 28. Zezwolenie na wpis.

I. Zezwolenie na wpis jest jednostronnem i abstrakcyjnem
- o$wiadczeniem woli, natury formalnej, majgcem za przedmiot nie
- zmiang¢ prawng lecz sam tylko wpis?). To tez skutecznos¢
zezwolenia zupelnie nie zalezy od tego, czy miedzy stronami przyszlo
do zgody rzeczowej lub nie — gdyz zezwolenie sprowadzi¢ ma jako
swoj skutek wylgcznie wpis. Czy z wpisem taczy¢ sie beda prawno
materjalne skutki, to jest zamierzona zmiana rzeczowo-prawna?), to
zalezy od spefnienia si¢ warunkow, zadanych przez prawo materjalne
dla zmiany prawnej — a wiec z reguly od zaistnienia zgody rzeczowej
z §-u 873 k. c. wzgl. jej surogatu.

Spelnienia sie¢ tych materjalnych warunkow dla zaistnienia zmiany
prawnej zezwolenie na wpis zastgpi¢ nie jest w stanie.
: IIl. Powolanym do udzielenia zezwolenia na wpis czyli biernie
. interesowanym jest ten, ktérego prawo przez wpis jest dotkniete
- (§ 19 u. h.). Ustawa nie wyjasnia, w jakich wypadkach uwaza¢ nalezy
~ pewne prawo za dotknigte przez wpis innego prawa. Literatura przyj-
~ muje, ze ten stosunek zachodzi zawsze, jezeli prawo przez wpis za-
. mierzony doznaje obcigzenia, zmiany *) co do tresci lub stopnia, prze-
- niesienia lub zniesienia.
Tym biernie interesowanym jest w' rozumieniu §-u 19 u. h.
- rzeczywiscie czyli materjalnie uprawniony, cho¢ sam
do ks. gr. jako uprawniony wpisany nie jest. Oprocz §-u 19 u. h.
. zawiera jednak u. h. jeszcze drugi przepis w tym przedmiocie, mia-
nowicie § 40 u. h. opiewajacy, ie wpis powinien nastapi¢ tylko wtedy,

') Sporng bardzo jest kwestja, czy urzad hip. jest zwigzany materjalem
przedtozonym mu przez strony, w szczegolnosci czy moze uwzgledni¢ znane mu
adinad dokumenty i fakty. Praktyka i piSmiennictwo rozstrzygaja to pytanie
zewaznie twierdzaco. — W zadnym razie jednak badanie urzedu hip. nie moze
¢ rozcigga¢ na obligatoryjng podstaweg aktu prawnego (wyjawsay, gdyby wpis
sankcjonowat czynnos¢ prawng niemoralng lud przeciwng ustawie, w ktorym to
padku moze wpisu odmowic).

?) Oberneck 117.

| %) Ustawa umozliwia przez to wpis, cho¢ konsens co do zgody rzeczowej
leszcze zalezy od warunkow (np. od wyplaty waluty przy hipotece Crome 121).

.+ %) Dlatego np. w razie zmiany tresci prawa, zezwolenie pochodzi¢ musi
‘zarowno od uprawnionego jak 1 od wtasciciela gruntu (Oberneck 117).

" Kraus: Instrukcja ks. gr. )y 4
Bt £
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jezeli ten, ktorego prawo przez wpis zostaje dotknigte — jest do
ks. gr. wpisany jako uprawniony'). § 40 u. h. z jednej strony
ma zabezpieczy¢ wpisanego, aby nikt inny nieuprawniony nie dyspo-
nowal jego prawem — z drugiej strony uprosci¢ badanie legitymacii
wnioskodawcy — gdyz urzad hip. bada tylko, czy zezwolenie na wpis
pochodzi od uprawnionego, figurujacego w ks. gr., nie wchodzi zas
wcale w badanie jego materjalnego uprawnienia ?).

Jezeli zas rzeczywiscie uprawniony, ale nie wpisany, chce dy-
sponowa¢ swem prawem, musi uzyska¢ wpis swego prawa i to przed
zamierzonym wpisem albo najpozniej wspolczesnie z nim ®).

lll. Dla uniknigcia niepotrzebnych wpisow przepisane sg dwae
wyijatki od powyzszej zasady §-u 40 | u. h., ktéra moznaby nazwac
zasadg zewnegtrznego zwiazku wpisow?):

a) Przy hipotece, diugu gruntowym i rentowym, co do ktorych

udzielono list zastawny, stoi na rowni z wpisem wierzyciela, jezeli
znajduje sie on w posiadaniu listu i wykazuje" swoje prawo
- wierzyciela w sposob §-em 1155 k. c. oznaczony (§ 40 II u. h.), to
jest w ten sposob, by prawo wierzyciela wynikato dla posiadacza
listu z nieprzerwanego szeregu publicznie uwierzytelnionych oswiad-
czenn ustepstw, wiodacego wstecz az do wierzyciela wpisanego do
ks. gr. Tosamo znaczenie co publicznie uwierzytelnione oswiadczenie
ustepstwa posiada sgdowa uchwata przekazujgca, a takze pu-
blicznie uwierzytelnione uznanie (ze strony dotychczasowego upraw-
nionego) przejScia wierzytelno$ci z mocy ustawy na inng osobe
(& 1103 1,1 & 'C.).

Przeniesienie, zastawienie i obcigzenie zastawow listowych do-
konywaé¢ sie zatem moze poza ks. gr. ze zupelng skutecznoscia,
a wierzyciel, wylegitymowany w mysl §-u 1155 k. ¢. posiada tesame
prawa, jakby sam by! wpisany do ks. gr., to znaczy moze nietylko
pozaksiegowo ale i ksiggowo swem prawem dysponowac, w szcze-
g6lnosci moze on, bez v, su posrednich uprawnionych badz
uzyska¢ swoj wlasny wpis, badz wprost spowodowaé wpis nowego
nabywecy?).

) § 40 u. h. jest tylko przepisem porzgdkowym. Gdyby wkrew jemu
dozwolono wpisu na podstawie zezwolenia, pochodzacego od rzeczywxscne upraw-
nionego, ale do ks. gr. nie wpisanego, wpis z tej przyczyny nie bylby niewazny
(Staudinger 100).

2) Za ktorem zreszta przemawia domniemanie nstawowe (§ 891 k. c.).

?). Rozporzadzajacy niekoniecznie w chwili udzielenia zezwolenia,
lecz najpozniej w chwili wpisu, dotykajacego jego prawo, powinien by¢ wpisany
“(Siméon 11 169).

4) Dernburg.

%) Do tych wpisow wystarcza przedtozenie listu (§ 42 1 ust. hip.) wraz
z o$wiadczeniem ustepstwa dotychczasowego wierzyciela, ktore zastepuje
zezwolenie na wpis (§ 26 1 u. h).
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b) Dziedzic wpisanego uprawnionego moze zezwoli¢ bez po-
trzeby poprzedniego wpisania siebie jako uprawnionego na przenie-
sienie lub zniesienie!) prawa, nabytego w drodze spadku (§ 41 |
ust. hip.).

Dziedzic oczywiscie wykaza¢ musi swoje prawo dziedzica do-
kumentami publicznymi w mysl § 36 i 37 u. h.

Zbytecznym jest poprzedni wpis dziedzica i wowczas (chociazby
nawet chodzito o obcigzenie lub zmiang¢ prawa odziedziczonego
zob. note’), jezeli:

a) chodzi o wpis na podstawie zezwolenia, poclrodzacego jeszcze
od spadkodawcy, albo na podstawie wykonalnego tytutu egzekucyj-
nego, zwrdconego przeciw spadkodawcy;

b) jezeli chodzi o wpis na podstawie zezwolenia, udzielonege
przez zarzagdce spadku?) albo przez egzekutora testamento-
wego?) (w granicach prawa rozporzadzenia egzekutora testamento-
wego danym spadkiem), albo o wpis na podstawie wykonalnego
tytufu, zapadlego przeciw zarzadcy spadku lub egzekutorowi testa-
mentowemu *) (§ 41 1 i Il u. h.).

IV. Zgodnie ze sciSle jednostronnym charakterem zezwolenia na
wpis nie wymaga u. h. zadnego oswiadczenia ze strony czynnie inte-
resowanego, czyli osoby, na ktorej korzys¢ wpis dziata, ze przyjmuje
prawo uzasadnione wpisem. Ta akceptacja jako wchodzaca w sklad
zgody rzeczowej ma miejsce poza ks. gr., moze wpis wyprzedzi¢ albe
nastapi¢ po nim, i jest warunkiem materjalnego dokonania zmiany
prawnej.

Jedynie przy zdaniu wiasnosci oraz ustanowieniu i przeniesie-
niu dziedz. prawa budowy nie wystarcza jednostronne zezwolenie na
wpis. Urzad hip. dozwoli¢ moze takiego wpisu tylko pod warunkiem
wykazania zgody rzeczowej i obustronnego zezwolenia na
wpis w przepisanej formie (§ 925 k. c. i § 20 u. h.)?).

) Dla uzyskania innego wpisu — a wigc wpisu obcigzenia oraz
zmiany tresci lub pierwszenstwa prawa — musiatby dziedzic najpierw sam by¢
wpisanym.

?) Nachlasspfleger § 1960 k. c.

%) § 2205 k. c. i nast. : :

4) Ulatwienia pod 1 i 2 podyktowane sa tym wzgledem, Ze oSwiadczenia
woli pochodzace od spadkodawcy, zarzadcy spadku wzgl. egzekutora, wzgled-

~ mnie zapadte przeciw nim tytuly egzekucyjne sa wprost skuteczne przeciw dzie-
dzicowi.

. ) W powyzszych przypadkach zdania i dziedzicznego prawa budowy zga-
aja si¢ zatem ustawowo przepisane materjalne warunki zmiany prawnej z wa-
ﬂmkaml formalnymi. Taksamo zgadzajq si¢ ustawowe materjalne warunki z for-

- malnymi, o ile chodzi o zniesienie praw wpisanych. W tym bowiem przypadku

)ednostronne oSwiadczenie zrzeczenia sig¢ we formie zezwolenia na wykresle-

4%
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V. Co do tresci zezwolenia na wpis ustawa wymaga tylko
oznaczenia posiadtosci zgodnie z ks. gr.,, albo przez powolanie sie
na wykaz ks. gr. — Kwoty pieni¢zne, ktére maja by¢ wpisane, nalezy
oznaczy¢ we walucie panstwowej!) (§ 28 u. h.). Pozatem brak co do
tresci zezwolenia na wpis przepisow ustawowych. Z istoty rzeczy wy-
nika, ze zezwolenie odpowiada¢ musi zasadzie szczegolowosci, ze ze
zezwolenia wigc wynika¢ musi, jakie prawo ma by¢ wpisane, zmie-
nione, zniesione. Oznaczonym by¢ musi dokladnie uprawniony,
a jezeli prawo ma by¢ wpisane dla kilku wspolnie uprawnionych —
ich stosunek albo przez podanie ich udzialow w czesciach stosunko-
wych (np. /,, '/;) albo przez okreSlenie stosunku, miarodajnego dia
ich wspolnosci, np. solidarnos¢ (arg. § 48 u. h.).

Tres¢ zezwolenia na wpis powinna dalej by¢ taka, aby urzad
ks. gr. bez dalszego badania materjalnej strony mogl natychmiast po-
wzigé¢ decyzje co do wpisu.

Z tego wzgledu zezwolenie na wpis powinno by¢ bezwa-
runkowe i bezterminowe?), to znaczy, ze dozwolenie wpisu
przez urzad hip. me moze by¢ uczynione zaleznem on warunku lub
terminu.

VI. Forma zezwolenia na wpis.

Wpis powinien wtenczas tylko nastapié, jezeli zaréwno zezwo-
lenie na wpis, jak i inne oswiadczenia®), konieczue dla wpisu zostaly
zfozone do protokotu przed urz¢dem hip., albo sa wykazane przez

nie wystarcza zarowno do materjalnego skutku zmiany prawnej (oczywiscie
pod warunkiem dotaczenia si¢ wpisu i nie uchybiajac koniecznosci przyzwolenia
0s0b trzecich realnie uprawnionych § 875 i 876 k. c.), jak i do formalnego prze-
prowadzenia wykreslenia (Siméon II 168, Crome 121).

) Obecnie ustawa z 20 listop. 1919 Dz. u. Rp. Nr. 91 poz. 917 o walucie
w obrebie dzielnicy pruskiej. Art. 1: Jedynym prawnym Srodkiem platniczym na
terytor]um b. dzielnicy pruskiej ]est marka polska Art. 2: Wszelkie zobowiaza-
nia w markach niemieckich winny by¢ uiszczone markami polskiemi w rownej no-
minalnej sumie. — Wedfug judykatury niem. dopuszczalng byta klauzula, zastrze-
gajaca wierzycielowi wyplatg w ztocie (Siméon I1 171).

?) Tak wnioskuje literatura i judykatura z §-u 17 u. h., jakkolwiej § ten
odnosi sie do wniosku o wpis (v. Oberneck 125, Staudinger 99). Dopuszczal-
nem jest jednak przy zezwoleniu na kilka wpis()w postawienie warunku, ze
zaden z nich nie moze nastapi¢ bez innych (rowniez arg. § 16 Il u. h.), np. ze
wpis przeniesienia wiasnosci nie moze nastgpi¢ bez wpisu hipoteki dla zakredy-
towanej ceny kupna; tu bowiem tres¢ zezwolenia skierowana jest na kilka
wpisow w zwiazku ze soba.

%) Przyktady oswiadczen, ktére procz zezwolenia na wpis sa ko-
nieczne, aby wpis mogt nastapi¢: przyzwolenie wilasciciela gruntu na wykreslenie
zastawu (hipoteki, diugu grunt lub rent. — § 27 1 u. h.), przyzwolenie wiasci-
ciela na sprostowanie ks. gr. przez wpis wlasciciela (§ 22 11 u. h.), przyzwolenie
0sob trzecich rzeczowo uprawnionych mna ograniczonem prawie rzeczowem na
zmiang¢ lub zniesienie prawa obuqionego (§ 876 [1], 877 k. c.), oswiadczenie
ustepstwa zastawu listowego (§ 26 1 u. h.) i t.
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dokument publiczny!), albo publicznie uwierzytelniony* )
(§ 29 u. h.).
§ 29 u. h. jest jednak tylko przepisem natury porza,dkowe],‘

to znaczy jezeli urzad hip. dozwoli wpisu na podstawie dokumentow
~mieczynigcych zadosy¢ przepisanej formie —.skutecznos¢ wpisu z tej
‘tylko przyczyny nie podlega zaczepieniu, jezeli tylko dotyczace oswnad-

czenie rzeczywiscie oddano.

§ 29. Przypadki zbednosci zezwolenia na wpis.

W niektérych wypadkach mozliwym jest wpis . bez zezwolenia
biernie interesowanego, wzgl. bez wyroku, zastepujacego . takie ze-

- zwolenie :

a) Prawa czasowo ograniczone®) moga by¢ wykreslone
w zasadzie na podstawie samego wykazania zapomocg dokumentow
publicznych, ze zaistnialo zdarzenie albo nadszed! czas, od ktorego
zalezy ich zgasnigcie. Ustawa jednak rozrdznia, czy mimo zgasnigcia
samego prawa sg mozliwe zalegle Swiadczenia (np. zalegte renty itp.),
czy tez zaleglodci takie, np. z uwagi na nature*) prawa, s3a wyklu-
czone. W tym ostatnim wypadku wykreslenie nastapi¢ moze natych-
miast po zgasnigciu prawa i bez zezwolenia na wykreslenie ze strony
uprawnionego wzgl. jego nastepcow prawnych.

Jezeli zas zaleglosci nie sa wykluczone, mozna wykresli¢ prawo
tylko za zezwoleniem powyiszych osob — o ile wykreslenie
ma mie¢ miejsce przed upiywem jednego roku od zgasnigcia
prawa — albo jezeli osoby te wniosty w urzedzie hip. sprzeciw
przeciw wykresleniu (§ 23 | u. h.).

) Pojecie dokumentu publicznego okreslone w §-ie 415 p.c. Jestto

j ~ dokument wystawiony w przepisanej formie przez wladze publiczng w zakresie jej

uprawnieni urzegdowych albo przez osobe zaufania publicznego w granicach prze-
kazanych jej agend. — Do wystawiania dokumentow publicznych powolane sa
sady (powiatowe) oraz notarjusze (§ 167 panstw. ust. o sad. dobrowolnem,
oraz art. 31 1 2 pruskiej ust. 0 sad. dobrowolnem. Nadto art. 32 tejze pruskiej
ustawy utrzymuje w mocy przepisy prawa pruskiego, w mysl ktorych inne jeszcze
wiadze i osoby sa uprawnione do sporzadzenia dokumentow publicznych o aktach
podlegajacych sadownictwu dobrowolnemu Postgpowanie przy sporzadzaniu.do-
kumentow publicznych okreslone w §-ach 168—184 paiistw. ust., oraz w §-ach

_31—-65 pr. ust. o sad. dobrowolnem.

?) Pojecie dokumentu publicznie uwierzytelnionego. Jest to doku-

- ment prywatny, na ktorym powolana wladza publiczna lub osoba zaufania pu-

blicznego poswiadcza autentyczno$é podpisu wystawey (§ 129 k. c., § 416 p. c.).
Co do kompetencji § 167 11, 191 panstw. ust. o sad. dobrowolnem, § 126 | k. c,,
art. 141, 142 u. wpr. do k. c.

’) Np. prawa uzytkowania, renty i wymowy, ustanowione na czas zycna
Dewnej osoby, do pewnego jej wieku lub do zaistnienia pewnego oznaczonego
faktu lub czasokresu (§ 23 i 24 u. h.).

: ‘) Np. wykluczone sa zalegle Swiadczenia przy stuzebnosci drogl, udznelo—
nej na czas zycia, przy prawie mieszkania i t. d.
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Jezeli zas jeden rok uplynal. a uprawniony nie sprzeciwil si¢
wykresleniu, mozna zada¢ wykreslenia bez zezwolenia ze strony
uprawnionego. » .

Zezwolenie, o ktorem powyzej mowa, zbyteczne jest takze w ra-
zie istnienia wpisu do ks. gr., ze do wykreslenia ma wystarczy¢ wy-
kazanie Smierci uprawnionego (wzgl. innej przyczyny zgasniecia pra-
wa) (§ 23 II u. h.).

b) Sprzeciwy i zastrzezenia (ostrzezenia), ktére wpisano na pod-
stawie sadowego tymczasowego zarzadzenia albo tymczaso-
wo wykonalnego wyroku moga by¢ wykreslone bez zezwole-
nia uprawnionego, jezeli poOzniejsze prawomocne orzeczenie zniosio
zarzadzenie tymczasowe albo wyrok tymczasowo wykonalny (§ 25
ust. hip.).

¢) Dla sprostowania ks. gr. nie potrzeba zezwolenia tego, kto-
rego prawo przez sprostowanie jest dotkniete, jezeli udowodni¢') mo-
zna mylnos¢ wpisu (§ 22 1 u. h).

d) W przypadkach, w ktérych na podstawie ustaw krajowych
orzekla powolana do tego wladza, ze oddzielenie czegSci od gruntu
w stanie wolnym od ciezardw gruntu gtéwnego, nie jest
polaczone z uszczerbkiem dla zabezpieczenia tych cigzarow. Tu wigc
to orzeczenie nieszkodliwosci (Unschddlichkeitsattest) zaste-
puje zezwolenie na wykreslenie cigzarow z oddzieli¢ si¢ majacych
czesci (art. 83 u. h.)?).

e) Jezeli do ks. gr. ma by¢ wpisane przeniesienie hipoteki, dlugu
grunt. lub rent, co do ktérych udzielono list, wystarcza, jezeli
zamiast zezwolenia na wpis przedklada si¢ oSwiadczenie
ustepstwa dotychczasowego wierzyciela (§ 26 1 u. h.).

Ten przepis znajduje analogiczne zastosowanie, jezeli ma by¢
wpisane obciazenie?) hipoteki, dlugu gruntowego lub rentowego,
albo przeniesienie*) lub obciazenie wierzytelnosci, dla kto-

') Ustawa ma na mysli udowodnienie mylno$ci zapomoca publicznych
dokumentow w postepowaniu niespornem, nie w procesie. Np. jezeli wia-
$ciciel wzgl. dtuznik osobisty zaspakaja wierzyciela hip., z mocy ustawy na niego
przechodzi hipoteka, a ks. gr. temsamem staje si¢ mylng (§ 1144, 1145, 1167 k. c.).
Za przedtozeniem pokwitowania wierzyciela ptacacy zada¢ moze przepisa-
nia hip. na siebie albo jej wykreslenia bez potrzeby przediozenia zezwole-
nia na wpis wykreslenia ze strony wierzyciela.

?) Warunki, pod ktorymi mozliwe jest bezcigzarowe oddzielenie czeSci
gruntu na podstawie orzeczenia nieszkodliwosci, obecnie okreslone w art. 20 pr.
ust. wykon. do u. h. oraz art. 19 pr. ust. wykon. do k. c. Nadto naleza tu n. p.
ustawy z 13/1V 1841, 3/II1 1850, 27,Vl 1860, a takze § 1 ust. 5 ust. z 27/VI 1840
o wlosciach rentowych (utrzymanej w mocy art. 62 u. wpr. do k. ¢.).

%) Mozliwe jako obcigzenie przez zastaw (§ 1273, 1274 k. c.) oraz przez
nzytkowanie (§ 1068, 1069 k. c.).

%) W razie przeniesienia wierzytelnos$ci, ubezpieczonej hipoteka albo zasta-
wem, przechodzi hipoteka wzgl. inny zastaw z mocy ustawy na nowego wierzy-
ciela (§ 401, 1153 k. c.).
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rej prawo wpisane do ksiegi grunt. odpowiada jakc zastaw (§ 26 II
ust. hip.) 1).
f) Tu naleza tez wszystkie wypadki, w ktérych uskutecznia sie

~wpis z urzedu oraz na wezwanie wladzy?).

§ 30. Wniosek o wpis.

1. W przeciwstawieniu do innych dziedzin postepowania niespor-

| nego panuje w postgpowaniu, dotyczacem ks. gr.”) (nalezacem takze

do postepowania niespornego) zasada wniosku stron, ktéra wy-
raza § 13 1 (1) u. h. slowy: ,Wpis powinien mie¢ miejsce tylko na
wniosek, o ile ustawa nie postanawia inaczej“. Zasada ta pochodzi
stad, ze wyjatkowo tylko wchodzi tu w rachube interes publiczny,
a ustawodawstwo urzadzone jest tak, ze wlasny interes powoduje
strony po rychlego ksiegowego przeprowadzenia swych praw. Urzad
hipot. w zasadzie nawet wowczas nie wystepuje z urzedu, jezeli
urzegdowo znanag mu jest zmiana rzeczowo-prawna, wymagajaca
wpisu *).

2. Wniosek o wpis jest co do swej natury prawnej tylko czyn-
noscia proceduralna, a mianowicie wezwaniem, wystosowanem

‘do urzedu hip. o dozwolenie pewnego oznaczonego wpisu. Nie jest

zatem wniosek materjalnym warunkiem zmiany prawnej, tak, ze brak
wniosku lub brak wniosku osoby legitymowanej sam przez sie nie
uniewaznia wpisu, pomimo tego braku uskutecznionego °).

3. Stosunek wniosku do zezwolenia na wpis. — Zezwala-

jacy na pewien wpis zgadza si¢ tylko na pewne ograniczenie swych

praw przez nastapi¢ majacy wpis na. korzyS¢ oznaczonej osoby.
W samem zezwoleniu na wpis nie miesci sie zatem jeszcze wcale
wezwanie wiladzy hip. o dozwolenie wpisu, czyli wniosek o wpis.
Z tego wzgledu zezwolenie na wpis nie zastepuje wniosku o wpis,
natomiast wniesienie zezwolenia na wpis do urzedu hip. przez
biernie interesowanego poczytanem by¢ moze jako dorozu-
miany wniosek. Naodwrét dopatrze¢ si¢ mozna w zawnioskowaniu
wpisu przez biernie interesowanego zarazem udzielenia zezwolenia na
wpis ®). Oczywiscie jednak w takim razie posiada¢ musi wniosek

) ') W powyzszyeh przypadkach zatem jednostronne oswiadczenie ustgpstwa,
zastawienia wzgl. obciazenia zastepuje zezwolenie na wpis.
%) W szczegolnosci wpisy w drodze egzekucji (np. 866, 867 p. c.)
- 9) Zasada wniosku stron nie ma zastosowania w postepowaniu zakla-
dania ks. gr. ani przy dodatkowem zatozeniu wykazu. Ta dziedzina oparta jest
Czhie na zasadzie postepowania z urzedu.
~ Y) Dernburg 117.
¢ 13 u. h. zawiera tyiko przepis porzadkowy (,Sollvorschrift, od
uzytego stéwka ,soll“ w przeciwstawieniu do ,Mussvorschriften).
%) Crome 126. ;
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forme potrzebng dla zezwolenia na wpis (§ 30 u. h. — zob. pod 4).
W praktyce kombinuje sie czesto obydwa oswiadczenia: ,zezwalam
i wnosze o wpis...

4. Forma wniosku i innych dokumentow potrzebnych
dla wpisu. ' : /

W przeciwstawieniu do zezwolenia na wpis i innych oSwiadczen
potrzebnych dla wpisu, ktére powinny mie¢ forme przepisang §-em
29 u. h., aby urzad hip. dezwolil . wpisu — zadna forma nie jest prze-
pisang dla samego wniosku o wpis jako dla czynnosci proceduralnej
tylko, oraz dla pelnomocnictwa do takiego wniosku. Wystarcza nawet
nieuwierzytelnione pismo prywatne?).

Tylko w tych wypadkach, w ktorych wniosek o wpis zastgpic
ma zezwolenie na wpis lub inne oSwiadczenie wymagane dla wpisu,
odpowiada¢ musi zewnetrznie forma wniosku i pelnomocnictwa do
wniosku formie przepisanej §-em 29 u. h.®) dla zezwolenia na wpis
(§ 30 u. h.).

I ten przepis §-u 30 u. h. o formie dokumentow potrzebnych
dla wpisu, ma — jak juz wspomniano w §-ie 28 VI — charakter po-
rzadkowy, to znaczy oparcie wpisu na dokumentach nieodpowiadaja-
cych przepisanej formie, nie odbiera wpisowi skutecznosci, jezeli tylko
dotyczace oswiadczenia zostaly rzeczywiscie zlozone.

Inne zatozenia®) wpisu musza by¢ wykazane urzgdowi hip.
przez dokumenty publiczne, o ile nie sa w tym urze¢dzie noto-
ryine (§ 29 i. f. u. h).

5. Specjalne przepisy *) okreslaja, zapomoca jakich dokumentow
dowiedzione by¢ musza albo moga pewne okolicznosci.

') Crome 126, Siméon II § 37 IIl i judykatura. ;

?) Zob. § 28 VI (dokument publiczny lub publicznie uwierzytelniony, albo
protokolarne oswiadczcnie przed urzedem hip.).

%) Przez inne zalozenia wpisu rozumie¢ nalezy w przeciwstawieniu do
wymaganych dla wpisow oSwiadczen woli (o ktorych mowa w pierwszem zda-
niv §-u 29 u. h. i w §-ie 30 u. h.) najrozmaitsze momenty, natury badz prawnej
badz faktycznej, od ktorych zalezy dopuszczalno$¢ wpisu: np. zatozeniem wpisu
moze by¢ prawdziwe uprawnienie (w przeciwstawieniu do pozornego ksi¢go-
wego), ktore w razie zaprzeczenia musi by¢ przez wyrok sadowy wykazane, za-
tozeniem wpisu moze by¢ zastapienie zezwolenia na wpis decyzja sadowa, o ile
jest dopuszczalne, dalej wgkazanie $mierci uprawnionego lub innej przyczyny zga-
snigcia prawa, ktore ma by¢ wvkreslone (§ 23 i 24 u. h)) i t. d.

#) N.p. uprawnienie do zastepstwa spotek handlowych, stowarzyszen (Ge-
nossenschaft), towarzystw (Vereine) moze by¢ wykazane tylko poswiadczeniem
sadu rejestrowego (§ 33 u. h.). Sadowem poswiadczeniem wpisu stosunkow ma-
jatkowych miedzy matzonkami do rejestru majatkowego udowodni¢ nalezy istnie-
nie odrebnosci majatkowej miedzy matzonkami, albo istnienie umownego prawa
majatkowego, albo ze pewien przedmiot jest zastrzezonym majatkiem jednego
matzonka (§ 34 u. h., 1426, 1432, 1366, 1440, 1558 k. c.).

Dziedziczenie udowodnione by¢ moze tylko przez dekret dziedzictwa
(Erbschein — § 36 1 1 u. h.). Istnienie kontynuowanej wspolnosci majatkowej po
smierci jednego matzonka oraz uprawnienie egzekutora testamentowego do roz-
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: : 6. Legitymowanym do wniosku jest:
il © a) kazdy, ktorego prawo jest dotkniete przez wpis (czyll
F kazdy t. zw. biernie interesowany — Passivbeteiligter); .
b N b) kazdy, na ktérego korzysc¢ wpis ma nastapic, c yl; kto
~ z wpisu bezposrednio zyskuje korzysci prawne (czyli kazéyt zw
--‘,_zynnle interesowany, Aktivbeteiligter) (§ 13 Il u. h.).0
5 Z kilku os6b, czynnie lub biernie interesowanych, kazda\ma le—
~gitymacjé do wniosku niezaleznie od resztyl). N,
‘ Spornem jest, czy t. zw. posrednlo interesowani Sa,ie-‘
~ gitymowani do wnioskow, np. czy pozniejszy 'wierzyciel realny jest
legitymowany do wniosku o wykreslenie hipoteki poprzedzajacej go.
7l ¢) diuznik, ktoryby nie postaral sie o wpis praw przez siebie
- nabytych, moglby uniemozliwi¢ przez to swemu wierzycielowi prze-
- prowadzenie egzekucji. Dlatego rozszerza § 14 u. h. legitymacje do
wniosku jeszcze na wierzyciela, bedacego w posiadaniu wykonalnego
- tytulu egzekucyjnego. Wierzyciel taki zada¢ moze wpisu prawa swego
- dluznika — wowcezas jednak tylko, jezeli wpis prawa dluznika ma
- charakter sprostowania ks. gr, to znaczy jezeli dluznik juz
~ bez wpisu nabyt prawo rzeczowe, ktore jedynie nie figuruje je-
-szcze w ks. gr.?). Dalszym warunkiem tego prawa wierzyciela jest,
by na podstawie swego tytulu egzekucyjnego mogl si¢ domagac
- wpisu do ks gr.”) i aby dopuszczalnos¢ tego wpisu zalezata od po-
 przedniego sprostowania ks. gr. przez wpis diuznika jako upraw-
nionego *). :

~ porzadzenia przedmiotem spadkowym udowodnione by¢ moga wylacznie tylko
~ poswiadczeniem sadu spadkowego (§ 36 II, § 1507, 2368 k. c.). Jezeli hipoteka,
~ dlug gruatowy lub rentowy, nalezace do spadku, maja by¢ w drodze dziaiu
. spadkowego przeniesione hipotecznie na jednego ze spadkobiercow, wystarczy
1} do udowodnienia dziedziczenia i zezwolenia na wpis ze strony reszty wspoispad-
- kobiercow poswiadczenie sadu spadkowego (§ 37 1 u. h)
: Analogiczne znaczenie ma pos$wiadczenie sadu, jezeli przy dziale wspolnej
~ masy majatkowej matzeiiskiej — hipoteka, diug gruntowy lub rentowy, nalezace
3 goi‘tgsmasy, przeniesione by¢ maja na jednego z uprawnionych (§ 38 u. hip,

: ) Natomiast z kilku osob biernie interesowanych kazda musi dac¢ ze-
- zwolenie na wpis, aby wpis mogt nastapic.

"~ %) Gdyby natomiast diuznik miat tylko obligatoryjne roszczenie o ustano-
~ wienie prawa rzeczowego (np. kupii, ale jeszcze nie byto przewtaszczenia) wie-
- rzyciel nie bytby na podstawie §-u 14 u. h. legitymowany do wniosku o wpis
- prawa diluznika, lecz musiatby przeprowadzi¢ egzekucje przez zajecie i przekaza-

Jonle foszczema 0 przewlaszczenie.

%) Obojetna jest rzecza, czy wykoualny tytul ma za przedmiot wierzytel-
223&3:!!{@2:14, czy tez skierowany jest wprost na dozwolenie wpisu prawa rze-

*) Np. spadkodawca jeszcze figuruje w ks. gr. Wierzyciel, majacy wykonalny
tytut prze dziedzicowi, zazada¢ musi wpisu dziedzica na podstawie §-u
14 u. h, aby moc zazada¢ np. wpisu hipoteki przymusowe;. Jezeliby zas tytut
eyz. Zapadl przeciw spadkodawcy albo zarzgdcy spadku, nie miatby tego
prawa, bo i bez przepisania moze przeprowadzi¢ egzekucje (por. § 28 Ill b). —

o
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Aby umozliwi¢ wierzycielowi przeprowadzenie wpisu swego diuz-
nika ustawa uprawnia go do domagania si¢ od wladz w zastepstwie
diuznika, wydania dokumentow, potrzebnych mu do sprostowania ks.
gr. (§ 896, 792 p. ¢.) — n. p. udzielenia dekretu dziedzictwa, testa—
mentu i t. d.

d) Wreszcie notarjusz, ktory oswiadczenie, potrzebne dla wpisu
uwierzytelnil albo poswiadczyl — uwazanym jest z ustawy za upo-
waznionego do zawnioskowania wpisu w imieniu upowaznionego do
zadania wpisu (§ 15 u. h.).

- 7. Wnioskodawca posiada¢ musi w zasadzie zdolnos¢ do dziata-
nia. Tylko, o ileby chodzilo o wpis polaczony wylacznie z korzyscia
dla wnioskodawcy, wystarczalaby ograniczona zdolnos¢ do dzialania
(§107—113 k. c.)

8. Tres¢ wniosku i zalgcznikow uzasadni¢ musi zadanie w nim
wyrazone i zgadzac¢ sie¢ ze zezwoleniem na wpis Zadanie wniosku od-
powiada¢ musi zasadzie szczegdlowosci.

9. Cofniecie wniosku o wpis i odwolanie pelnomocnictwa dla
takiego wniosku dopuszalnem jest tylko, jak dlugo wpisu nie wy-
konano ').

Cofnigcie wniosku, podanego juz urzedowi hip. oraz odwolanie
pelnomocnictwa dla takiego wniosku wymaga formy przepisanej
§-em 29 u. h. (§ 32 u. h:) a wiec formy dokumentu publicznego lub
publicznie uwierzytelnionego, albo formy protokolu urzedu hip. —
choéby wniosek i pelnomocnictwo formy takiej nie wymagato ).

Forma z §-u 29 u. h. nie jest wymaganag dla ograniczenia
kwoty pienieznej, jezeli sie wniosek opiera nma wykonalnym ty-.
tule (tak judykatura), ani do cofniecia zazalenia przeciw odmownemu
zalatwieniu wniosku o wpis ?).

§ 31. Wyjatki od zasady wpisu na wniosek stron.

A) W niektéorych wypadkach urzad hip. uskutecznia wpisy
z urzgdu, w tym celu, aby odwroci¢ ujemne skutki mylnych wpisow

Albo: Miedzy matzonkami jest omowiona powszechna wspolnos¢ majatkowa
(§ 1437 i nast. k. ¢.). Grunt zony stal si¢ przez to bez wpisu wspolwlasnoscia
meza. Wierzyciel me¢za, majacy wykonalny wyrok, moze zada¢ wpisu jego prawa
wspotwiasnosci (Oberneck 136). :

Podobnie jezeli do ks. gr. wpisang jest zamiast dluznika trzecia osoba,
bedaca tylko pozornie uprawniona, wierzyciel dluznika uzyska¢ moze przeciw
wpisanemu wyrok ustalajacy (§ 256 p. c¢), ze nie wpisany, lecz dluznik jest
prawdziwym uprawnionym. Na podstawie prawomocnego wyroku ustalajacego
wierzyciel zawnioskowa¢ moze sprostowanie ks. gr. przez wpis swego diuz-
nika jako uprawnionego.

1) Siméon 180.

2) Oberneck 156.

#) Siméon 180.
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albo aby zapobiedz mylnym wpisom i wprowadzaniu w blad osob
trzecich.
o a) Jezeli si¢ okaze, ze urzad hip. z pogwalceniem przepiséw
~ustawowych uskutecznil wpis — przez ktoéry ks. gr. stata si¢
nylna — wpisuje sie z urzedu sprzeciw!?). Jezeli sie za$ okaze,
wpis pewien jest co do tresci swej niedopuszczalny?) —
ialezy go z urzedu wykresli¢ (§ 54 1 u. h.).

X b) Z urzedu wpisuje si¢ sprzeciw albo ostrzezenie (za-
. strzezenie) na korzys¢ wniosku zakwestjonowanego w mysl § 18
" u. h. (zob. § 32) i na korzys¢ zazalenia (§ 76 u. h.).

[ c) Jezeli sie obcigza kilka gruntow wspolnie jednem prawem
- (np. hipoteka laczna, § 1132 k. c.) — nalezy z urzedu uwidocznié¢
~ we wykazie kazdego gruntu wspolne. obciazenie innych gruntow. To
~ samo ma mie¢ miejsce, jezeli prawo obciazajace jeden grunt — roz-
~ szerza si¢ pozniej na inne grunta — albo jezeli przy przeniesieniu
czesci gruntu do innego wykazu przenosi si¢ zarazem do nowego
- wykazu pewien wpisany cigzar (§ 49 1 u. h)

: Zgasniecie wspodlnego obcigzenia rowniez notuje sie z urzedu
= (§ 4911 u. h).

d) Przy wpisie dziedzica ustanowionego?) (Vorerbe) wpi-
Jp\suje si¢ z urzedu i prawo dziedzica podstawionego (Nacherbe)
a0 ile dziedzic ustanowiony uwolnionym jest od ograniczen*) swego
. prawa rozporzadzania — wpisuje si¢ z urzedu takze to uwolnienie %)
- (§52 u. h).

- Jezeli zostal ustanowiony egzekutor testamentowy ®) wpisuje sie

- te okolicznos¢ z urzedu przy wpisie dziedzica, chyba, ze odnosny
- przedmiot spadkowy nie podlega zarzadowi egzekutora (§ 53 u. h.).
Wpisy te maja uczyni¢ widocznymi ograniczenia dziedzica w roz-
~ porzadzaniu odziedziczonem prawem.
o e) Z urzgdu wreszcie uskutecznia sie wpisy, majace na celu
- utrzymanie zgodnosSci ks. gr. z katastrem (§ 2 11, 89, 96 u. h.), z urzgdu
. zaklada si¢ odrebny wykaz dla dziedzicznego prawa budowy juz przy
. ustanawianiu tego prawa, z urzedu mozna zalozy¢ odrgbny wykaz
B dla gruntu, objetego dotad wspolnym wykazem (§ 4 u. h.) i dla
. CzeSci gruntu osobno obcigzonej (§ 6 u. h.) — jezeli w tych dwdch
przypadkach zachodzi obawa niejasnosci ks. gr.

o e jest nastepnie rzecza interesowanych przeprowadzi¢ definitywne sprosto-
W&% gr wzgl. usunigcie sprzeciwu.
p wpis prawa, ktore nie moze by¢ skutecznie ustanowione albo ktore
nie ¢ przedmiotem wpisu do ks. gr. (np. najem — dzierzawa).
2!8,0 i nast. k. c.
) 2113, 2114 k. c.
) 2136, 2137 k. c.
; b 2197 2211 k. c. (dziedzic nie moze rozporzadzac¢ przedmiotem spadkowym,
- podlegajacym zarzadowi egzekutora).




60

B) Wpis uskutecznionym by¢ moze tez na wezwanie wladz
w przypadkach, w ktorych na podstawie przepisu ustawy wiladza do
takiego wezwania jest upowainiona (§ 39 u. h.). Wezwanie takie
mozna uwaza¢ za wniosek, tem si¢ odznaczajacy, ze sam w sobie
miesci zarazem i materjalne uzasadnienie wpisu — gdyz wezwanie
zastepuje zezwolenie na wpis i inne ewentualnie potrzebne oswiad-
czenia interesowanych.

Urzad hip. jest tylko uprawniony do badania, czy wezwanie lezy
w granicach kompetencji wzywajacej wiadzy i czy pod wzgledem
tresci odpowiada tym wymogom, ktére obowigzuig dla wniosku
o wpis ') — jak zasadzie szczegolowosci, zasadzie, ze biernie intere-
sowany musi by¢ sam wpisany jako uprawniony, ze przy zastawach
listowych przediozonym by¢ musi list hip. i t. d.?3).

Przy zaistnieniu tych warunkow urzad hip. musi dozwoli¢ wpisu,
o ktory jest wezwany.

Najwazniejsze przypadki:

Sad procesowy jest upowazniony do wezwenia urzedu hip. o wpis
zarzadzen tymczasowych (§ 941 p. c.). sad egzekucyjny do
wezwania o wpis lub wykreslenie adnotacji postepowania sprzedaznego,
wpisu nabywcy licytacyjnego, wpisu potrzebnych hipotek zabezpie-
czajacych, wykreslenia obciazen, ktore zgasly przez przybicie licyta-
cyjne (§ 19, 34, 130, 146. 161, 172 u. o sprzed. przym.). Sad kon-
kursowy do wezwania o wpis otwarcia konkursu i ogdlnego zakazu
pozbycia (§ 106, 151, 175 u. konk.), sad opiekuiiczy do wpisu hipo-
teki zabezpieczajacej na gruncie opiekuna (§ 54 panstw. ust. o sa-
downictwie dobrowolnem i t. d.?)

:

§ 32. Zatatwienie wniosku przez urzad hip.

1. Wszystkie wnioski i wezwania o wpisy, ktore wplywaja do
urzgdu hip. — urzad przedewszystkiem zaopatruje zapiskiem wej-
scia (Eingangsvermerk) czyli prezentata. Poniewaz wediug liczby
porzadkowej tego zapisku oznacza si¢ kolejnos¢ zatatwienia
wnioskow, tyczacych sie tego samego gruntu (§ 17 u. h.) a od
niej zalezy pnerwszenstuo wpisdw — nalezy w zapisku podaé¢ do-

1) Oberneck 139.

?) Oprocz tego wezwanie musi by¢ wystawione w zewnetrznej formie, prze-
pisanej dla pism urzgdowych.

%) Nadto ustawy partykularne zawieraja liczne przypadki wezwan o wpisy
np. wladza gornicza wzywa o wpis wlasnosci praw gorniczych, uzasadnionej przez
nadanie albo nabytej przez konsolidacjg, podziat pol gérniczych lub
zamianeg czesci pol, o wpis zmian wskutek zmiany dokumentu koncesyjnego,
o zamknigcie wykazu wskutek zniesienia wiasnosci gorniczej lub uchylenia doku-
mentu koncesyjnego (art. 23—25 pr. u. wykon. do u. h.) — por. dalej art. 12—14,
16—19 tejze ust. wykon., kraj. ustawy agrarno-socjalne itd.
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ktadnie chwilg wplynigcia wniosku (§ 13 l (2) u. h.) a wigc przez
~ podanie dnia, godziny i minuty ).

: Do przyjmowania wnioskow upowaznieni sa jedynie ci urzed-
nicy, ktorzy prowadza ks. gr.

1 2. Urzad hip. bada, czy wniosek i zalaczniki jego wzgl. urzgdowe
ezwanie o wpis, pod wzgledem formy i tresci odpowiadajg wyma-
iom ustawy i czy zadany wpis jest prawnie dopuszczalny.

Jezeli wniosek i zalaczniki zadany wpis uzasadniaja, sedzia hip.
wpis ten zarzadza, to znaczy formufuje brzmienie zapi-
- sku i poleca prowadzacemu ks. gr. wciggniecie tej formutki do ks. gr.,
: ‘w szczegolnosci do oddzialu i rubryki, dla tego wpisu przeznaczonych.
g Kazdy wpis do ks. gr. nalezy zaopatrzy¢ data wpisu i pod-
- pnsem urzgdnika prowadzacego ks. gr.(§ 45 u. h. )2).

; 3. Pod pojecie wpisu podpadajg takze wykreslenia praw albo

fwykresla]acego*) 8 47 1 u. h).

2 W przypadku §-u 47 II u. h. ustawa finguje wykreslenie, ktérego
rzeczywxstoscx nie byto.

. Jak juz wspomniano (§ 6 I. 2) obejmujg obciazenia gruntu
f‘szysthe czesci sktadowe, wykazane ksiega gruntowa. Obcigzenie to
nie moze dozna¢ zadnej zmiany przez zmiang w skladzie gruntu obcig-
onego. Jezeli przeto oddziela sie z gruntu czes¢ ‘celem dopisania
) do innego gruntu lub utworzenia z niej osobnego gruntu — tak-
mo jezeli grunt si¢ przenosi z wykazu wspélnego na wykaz odrgbny
lub dopisuje si¢ go do innego gruntu — istniejace w tej chwili ob-
‘cigzenie musi by¢ przeniesione do nowego wykazu — chyba, ze bez-
‘cigzarowe przeniesienie gruntu jest w danym wypadku ustawowo do-
puszczalne*) lub wynikiem porozumienia wszystkich interesowanych.
: Otoz § 47 Il u. h. postanawia, ze jezeli przy przeniesieniu gruntu
“lub czesci gruntu do innego wykazu, nie przenosi sie¢ wpisanego
‘obcigzenia — wowczas uwaza sie obcigzenie to w odniesieniu do
Jego gruntu lub czesci gruntu za wykreslone (cho¢ w tym wy-
- padku nie ma zapisku wykreslajacego °).

) Wnioski wspolczesnie wniesione — a takimi sa w szczegolnosci
ibskj wplywajace ta samg poczta — otrzymuja t¢ samg prezentatg a zatem
nie rowne pierwszenstwo.

) Przepis porzadkowy — zaniedbanie w tym wzgledzie nie upniewaznia

ipowodowac jednak moze spor miedzy interesowanymi co do pierwszefi-

. Doniostos¢ daty wpisu — procz dla pierwszenstwa — polega na tem,

zaczyna sie czaso wa skuteczno$¢ wpisu (Crome 130).

'?)procz tego zarzadzilo ustawodawstwo krajowe, ze wpisy, bezprzed-

kutek wykreslenia — podkresla si¢ czerwonym atramentem.
art. 120 u, wpr. do k. c.

&r oéby nawet zaniechano przeniesienia obcigzenia wskutek przeoczenm

zedu '} . Poszkodowany ma roszczenie z §-u 894 k. c. Urzad hip. wpisze po-

.~ Spostrzezeniu przeoczenia z urzedu sprzeciw (§ 54 w h.) celem zabezpiecze-
nia tego roszczenia.
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4. Dla osiagnigecia mozliwej zwigzlosci wpisow i przejrzystosci
ks. gr. powola¢ si¢ moze formutka wpisu celem jego uzupel-
nienia w ustawowo przewidzianych wypadkach!) — na tres¢ doku-
mentéw, przechowywanych w aktach urzedu hip. W szczegolnosci
powotaé sie mozna dla blizszego okreslenia tresci prawa na zezwo-
lenie na wpis wzgl. na zastepujgcg je decyzje sadowa.

5. Ze wzgledu na decydujace znaczenie, jakie -data wpisu ma
dla pierwszenstwa praw migdzy soba, czyli dla t. zw. stopnia —
postanawia § 17 u. h., ze jezeli kilka wnioskéw dotyczy tego
samego prawa — nie wolno uskutecznié¢ wpisu®) pbdézniej
zawnioskowanego przed zaltatwianiem wniosku wcze-
sSniejszego.

Znaczy tto, ze urzad hip. zalatwi¢ musi wnioski w kolejnosci ich
wplynigcia, a wnioski podane réwnoczesnie zalatwi¢ nalezy wspolnie.
Przepis §-u 17 u. h. jest nadzwyczaj wazny. Jakkolwiek bowiem sku-
tecznos¢ prawna wpisu rozpoczyna si¢ z chwilg wykonania go
i jakkolwiek niem. prawo hip. nie zna cofnigcia sie wstecz-
nego skutkdw prawnych wpisu?) do jakiejkolwiek chwili wecze-
Sniejszej — w szczegdlnosci do chwili wniesienia do urzedu hip.
wniosku o wpis — to jednak zabezpiecza § 17 u. h. faktycznie?)
kazdemu wnioskowi pierwszenstwo wediug chwili wniesienia®), przez
to, ze az do jego zalatwienia nie moze nastapi¢ jakakolwiek zmiana
w stanie ksiggowym odnosnie do danego prawa.

Przepis ten zarazem powoduje, ze kto chce poinformowac sie
o0 obcigzeniu hip. musi nietylko przegladna¢ ksiege ale i dowiedzieé
sig, czy w aktach nie ma niezalatwionych wnioskow. Zasada jawnosci
formalnej odnosi si¢ dlatego wlasnie i do niezatatwionych
wnioskow (§ 11 I u. h.). °

6. Jezeli -zachodzi przeszkoda przeciw zawnioskowanemu wpi-
sowi urzad hip. albo wniosek odrzuca z podaniem powodow —
albo wyznacza wnioskodawry stosowny czasokres dla usunigcia
przeszkody (§ 18 [ u. h.).

a) W pierwszym wypadku wniosek dla urzedu hip. jest zalat-

') § 874, 877, 885, 1115 k. ¢, § 50 u. h. Istotne momenta tresci prawa
widoczne by¢ musza wprost ze samej ks. gr. (zasada szczegolowosci) por. § 1115,
1116, 1184, 1192 k. c. — Do powotanych w powyzszy sposob dokumentow sto-
suje si¢ zasada jawnos$ci formalnej (§ 11 u. h.).

?) Niewatpliwie jednak mozna wniosek pOzZniejszy odrzuci¢ przed za-
latwieniem wniosku wczesniejszego (Oberneck 160).

%) Jak np. prawo austrjackie.

‘) Rzeczowego uprawnienia do stopnia odpowiadajacego zapiskowi
wejscia, wnioskodawca w tym kierunku nie nabywa (tak communis opinio), te
znaczy czasowe nastepstwo wplyniecia wnioskow nie stwarza migdzy konkuren-
tami materjalnego stosunku pierwszenstwa. Ten materjalny stosunek powstaje de-
piero przez nastgpstwo wpisow.

' %) Oczywiscie pod warunkiem, ze wpis nastapi.
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wiony, skutki l3gczace si¢ z wniesieniem wniosku do urzgdu hip. sg
uchylone a jezeli wnioskodawca wniosek swodj ponownie przediozy
we formie poprawionej albo uzupelnionej, bedzie to nowy wniosek,
ktorego pierwszefistwo ocenia¢ sie bedzie wedlug chwili ponownego
wplynigcia. Od uchwaly odrzucajgcej, wraz z ktora zwroci¢ nalezy

nioskodawcy dotaczone do wniosku dokumenta — przystuguje

~ wnioskodawcy zazalenie, nie ograniczone zadnym czaso-

g«

&-.‘kfresem (§ 71 1 u. h.).

b) Druga alternatywa — polegajaca na wytknigciu brakow wniosku

(Beanstindung) zwana tez w teorji ,temporisierende Zwischenver-

fiigung“ (zarzadzeniem posredniem) powoduje, ze ulatwienie wniosku

- zostaje wstrzymane i zalezy od tego, czy wnioskodawca usunie w za-
- kreslonym czasokresie przeszkody w przepisany sposéb. Jezeli wniosko-

dawca ten warunek spelni. sad dozwoli wpisu, ktory bedzie zalatwie-
niem pierwotnego wniosku. Jezeli natomiast czasokres uplynie bez-

. skutecznie sad wniosek odrzuci.

Skutki odrzucenia s te same, co pod a).
Ustawa pozostawia sedziemu swobodg wyboru miedzy jedna

" alternatywa a druga. Ze wzgledu na cel zarzadzenia posredniego (za-

chowanie pierwotnego pierwszenstwa i zaoszczedzenie stronom kosz-

. tow) — wybor tej drugiej alternatywy wskazanym jest tam, gdzie

wniosek, po usunieciu usterki formalnej nadaje sie do zalatwienia
i wpis bez zmiany wniosku moze by¢ dozwolony. Natomiast zarza-

* dzenie posSrednie nie sluzy do tego, by pouczy¢ strone jak mylny
~ wniosek poprawic ).

Zdarzy¢ si¢ moze, ze podczas gdy wniosek, co do ktérego wy-

. dano zarzadzenie posrednie jeszcze jest niezalatwiony — wplynie do
~urzedu hip. inny wniosek dotyczacy tego samego prawa. W mysl
- przepisu § 17 u. h. nie wolno przystapi¢ urzedowi hip. do zalatwienia

tego pozniejszego wniosku, co spowodowaé¢ moze nietylko zastoj

- w ks. gr. ale nieraz nawet pozytywng utrate praw osdb trzecich ?).

Przeciwdziala tej konsekwencji § 18 Il u. h. w ten sposéb, ze na

- korzys¢ wniosku wczesniejszego wpisuje urzad hip. odpo-
- wiednio d¢ jego natury albo zastrzezenie®) (ostrzezenie) albo
. sprzeciw — a wpis ten uwaza ustawa jako zalatwienie wniosku

wczesniejszego w rozumieniu §-u 17 u. h. Ma to ten skutek, ze teraz

~ arzad hip. moze juz przystapi¢ do zalatwienia wniosku poézniejszego.

Jezeli w dalszym ciggu wniosek wczesniejszy zalatwiony bedzie

- przychylnie, zabezpiecza mu wpis zastrzezenia wazgl. sprzeciwu

] L) - = o
f e

- pierwotne pierwszenstwo *).

1) Simeon 11 190.

) Simeon 190 np. w przypadku §-u 1139 k. c.
] - ) Zastrzezenie jezeli chodzi o wpis, prawo rzeczowe zmieniajacy, sprzeciw
jezeli o wpis sprostowany. Mylne oznaczenie nie szkodzi (judykatura).
; ) Jezeli natomiast wczesniejszy wniosek zosianie odrzucony — wykresla
Si¢ sprzeciw wzgl. zastrzezenie z urzedu (§ 18 1l .. £ u. h).
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7. O kazdym wpisie nalezy zawiadomi¢ wnioskodawce, wpi-
sanego wiasciciela oraz wszystkie osoby, ktore z wpisu odnosza ko-
rzyS¢ prawng albo przeciw ktérych prawu wpis sie zwraca. Uwiado-
mienia mozna si¢ zrzec (§ 56 u. h.)!). Specjalna ustawa panstwowa
z 14/VII 1905 uzupelnita ten § 55 u. h. postanowieniem, ze o wpisie
zmiany wlasciciela zawiadomi¢ nalezy takze osoby, dla ktorych
wpisang jest hipoteka, diug gruntowy lub rentowy, ciezar realny lub
prawo na jednem z tych praw.

§ 33. Szczegbélowe postanowienia dla wpiséw dotyczacych
zastawoOw listowych oraz hipotek dla wierzytelno$ci z papieru
na okaziciela lub na zlecenie.

Przy zastawach listowych (listowej hipotece, diugu gruntowym
i rentowym) zastepuje list zastawny w obrocie do pewnego stopnia
ks. gr. Mozliwem wiec jest przy takich prawach zaréwno przeniesie-
nie (i obciazenie) pozaksiggowe?) za posrednictwem listu zastaw-
nego, jak i przeniesienie i obcigzenie za posrednictwem ksiegi
gruntowej.

A) Na ten drugi wypadek postanawia § 42 II, ze przy hipo-
tece, co do ktorej wydano list, wpis ma nastgpi¢ tylko wowczas,
jezeli list bedzie przedtozony urzedowi hip. -Przedlozenie tego listu
konieczne jest z dwoch wzgledow: raz, aby stwierdzié, kto jest w da-
nej chwili wierzycielem hip. — o czem ks. gr. nie daje wyjasnienia, od
ostatniego wpisu mozliwe bowiem byly przeniesienia pozaksiegowe
przez wreczenie listu; powtdre, aby umozliwi¢ urzedowi hip.
zanotowanie wpisu na liscie, co jest nakazane §-em 62 I u. h. celem
zapewnienia listowi hip. mozliwie najwieksza zgodnos¢ z kazdoczes-
nym stanem ks. gr. odnosnie do tej hipoteki. Za wpis przy hi-
potece w rozumieniu §-6w 42 i 62 u. h. uwazaé¢ nalezy kazdy, ktory
zwraca si¢ przeciw hipotece czyli przeciw wierzycielowi hipo-
tecznemu jako przeciw biernie interesowanemu, — a wiec wWpis prze-
niesienia®), obcigienia, zniesienia hipotek i t. d.

Odstepstwo od zasady przedkiadania listu hip. dla kazdego
wpisu okazuje sie koniecznem, jezeli odnos$nie do hipoteki ma byc

) Nadto o kazdym wpisie uwiadamia si¢ wiidze podatku gruntowego
(§ 31 pr. zarzadzenia z 20/X1 1899). — Do dorgczenia decyzji urzgdow hip. maja
zastosowanie § 16 Il i Il panstw. ust. o sagdownictwie dobrowolnem z 17/5 1898
Dz. p. 801 na podstawie art. 1 pruskiej ust. o sagdownictwie dobrowolnem z dnia
21,9 1899 (Zb. u. 219).

?) Por. § 28 11l a), § 40 1l u. h. i 1154 k. c.).

*) Odnosnie do przeniesienia listowej hipoteki, diugu gruntowego i rento-
wego postanawia § 26 I u. h,, ze do uzyskania wpisu przeniesienia takiego za-
stawu listowego wystarcza zamiast przedlozenia zezwolenia na wpis —
przedtozenie o$wiadczenia ustgpstwa dotychczaspwego wierzyciela.
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wpisany sprzeciw wbrew.woli wierzyciela hip. a wiec na pod-
‘stawie zarzgdzenia tymczasowego. Wymodg przedkiadania
listu uniemozliwilby najczesciej wpis tego rodzaju. Dlatego nie- po-
trzeba przedlozenia listu dla wpisu sprzeciwu, zarzadzonego przez za-
_g,rzadzeme tymczasowe, jezeli sprzeciw na tem jest oparty, ze albo hi-

- poteka albo wierzytelnos¢, dla ktérej hipoteka jest ustanowiona, nie
~ istnieje — albo podlega ekscepcp (np z-§ 1137 k. c.), albo ze hi-
poteka jest mylnie wpisang') (§ 42 I [2] u. h.).

: Jezeli list hip. zaginie, moze by¢ wyrokiem wykluczajgcym uznany
‘za bezskuteczny (§ 1162 k. c.) i podobnie wierzyciel hip. moze byc¢
wyrokiem wykluczajgcym po przeprowadzeniu postepowania edyktal-
nego uznany za pozbawionego swych praw, przyczem hipoteka prze-
mienia sie na hipoteke wiasciciela (§ 1170 i 1171 k. c.). W tych przy-
padkach udzielenie nowego listu — ktore wymagi zapisku
przy odnosnej hlpotece (§ 68 Il u. h.) — z istoty rzeczy nie
moze zaleze¢ od przediozenia dotychczasowego listu. Dlatego posta-
nawia § 42 I (1) u. h., ze w powyzszych przypadkach w razie wnio-
sku o udzielenie nowego listu, przedtozenie wyroku wykluczajacego
stoi na rowni z przediozeniem listu (czyli zastgpuje je).
3 Przediozenie wyroku zamiast listu rowniez wystarcza, jezeli udzie-
~ lenie listu ma by¢ dodatkowo wykluczone albo hipoteka wykreslona
L (§ 42 11 [2] u. h).

- B) powyisze przepisy §-u 42 u. h. odnosza sie takze do listo-
wego dlugu gruntowego i rentowego (§ 43 [1] u. h.).
Jezeli jednak prawo wpisane jest na rzecz okaziciela listu?),
. tylko wowczas nie potrzeba przedloienia listu, jezeli wniosek o wpis

) Sa to wxec wylacznie wypadki, w ktorych sprzeciw godzi w samo
istnienie hipoteki. We wszystkich innych wypadkach a w szczegolnosci, jezeli
sprzeciw jest skierowany przeciw przeniesieniu hipoteki na posiadacza listu —
potrzeba przedtozenia listu, gdyz w tych przypadkach sprzeciw zwraca si¢ prze-
ciw legltymacu posiadacza "listu.

*) Inhabergrundschuld (§ 1195, 1199 k. c.). List na okaziciela — na taki diug
wystawiony, jest prawnie zrownany ze zapisem diuznym na okaziciela (§ 1195 [2],
793 i nast. k. c.) — przedstawia si¢ wiec jako prawdziwy papier wartosciowy, a nie
tylko jako reprezentant ks. gr., jak zwykly list hipoteczny. Kazdy posiadacz ta-
kiego listu na okaziciela musi by¢ bezwzglednie chreniony przeciw uszczupleniu
g’law nieuwidocznionemu w samym licie, a wynikajgcema z wpisow do ks. gr.

atego tez wpis do ks gr. wymaga bezwarunkowo przedtozenia listu, wyjawszy
zypadek ustanowienia zastgpcy z g 1189 k. c. Jest to mianowicie powierniu
reuhinder, Pfandhalter), ktory moze by¢ ustanowiony przy hipotekach dla wie-
. telnosci ze zapisow na okaziciela, wekslu lub innego papieru przenosnego
N ?ﬂez indos oraz dla dlugu gruntowego i rentowego, opiewajacego na okaziciela,
- Jako zastepca kazdoczesnego (niewiadomego) wierzyciela, imieniem ktorego
k. moze jego prawem dysponowac. Ustanowienie musi by¢ wpisane do ks. gr. Za-
- stepca taki oczywiscie nie jest sam w posiadaniu listu — ale posiadacz listu musi
uznac skutecznos$¢ rozporzadzen zastepcy, (cho¢ nie przedtozyt listu). wzgl. sku-
tecznos¢ orzeczen sadowych. zapadtych przeciw pewiernikowi. eod ,

Krau:: Instytucja ks. gr. 5
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uzasadniony jest albo zezwoleniem na wpis ze strony zastepcy.
ustanowionego w mysl §-u 1189 k. c., albo sadowem orzeczeniem,
przeciw takiemu zastgpcy zapadiem (§ 43 [2] u. h.).

C) Hipoteka dla wierzytelnosci z papieru na okaziciela i na zle-
cenie jest z koniecznosci zawsze tyko hipotekg zabezpieczajaca
(§ 1187 k. c.), udzielenie listu dla niej jest wigc wykluczone (§ 1185
kod. c.). Pomimo to ks. gr. przy takiej hipotece nie wykazuje kazdo-
czesnego wierzyciela, dlatego, ze przeniesienie wierzytelnosci
takiej nie wymaga wpisu do ks. gr., lecz dokonywa si¢ poza-
ksiegowo przez wreczenie odnosnego papieru (dokumentu diuznego)
wzgl. przez wreczenie w poigezeniu z indosem (§ (187 i. f.. 1154 lil.
k. c.). Poniewaz zatem papier odgrywa tu niejako rolg listu hipotecz-
nego, § 44 u. h. uzaleznia kazdy wpis przy takiej hipotece od przed-
fozenia tego papieru wartosciowego. Wpis notuje sig¢ na papierze.

v I tu, podobnie jak pod B), niema zadnego wyjatku na korzysé
wpisu sprzeciwu.

Natomiast analogicznie jak pod B) zachodzi uwolnienie od-obo-
wigzku przedkladania papieru dla wpisow, dozwolonych pizez za-
stepce, ustanowionego w mysl §-u 1189 k. ¢. lub dla wpisow na
podstawie orzeczenia, przeciw takiemu zast¢pcy zapadiego (§ 44 il
ust. hip.). : @

CZESC VI. SKUTKI PRAWNE WPISU.

Skutki prawne wpisu poza znaczeniem wpisu dla zaistnienia
zmiany prawnej objawiaja si¢ w nastgpujacych kierunkach:
a) decyduje on o pierwszefistwie praw pomigdzy sobg (§ 34 —38);
b) ma znaczenie dla zasiedzenia i chroni przed przedawn c-
niem (§ 39).
~¢) uzasadnia domniemanie prawa wpisanego (§ 40);
d) uprawnia osobe¢ wpisang do aktow, skutecznych na rzecz oséb
trzecich, pozostajacych w dobrej wierze (§ 41).

§ 34. Pierwszenstwo czyli stopien wpisu.

I. Jezeli kilka ograniczonych praw rzeczowych obciaza tensam
grunt?), istnie¢ musi miedzy niemi kolejnos$c¢?®), wazna zwlaszcra

1) Przepisy § 879 k. c. o pierwszenstwie praw odnosza sie tylko do ob-
cigzen gruntu, nie do obcigzen praw ograniczonych, wpisanych na gruncie,
Dla obcigzen praw decyduje o pierwszenstwie wytgcznie chwila powstania
prawa. >Starsze prawo wyprzedza pozniejsze. (Kom. S. S. R. 60. — Sporne,
zd. innych kolejnos$¢ [miejscowa] wpisow staudinger 123). .

?) W stosunku do prawa wiasnosci wszystkie wpisane prawa ograniczone
maja pierwszenstwo.
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dla porzadku, w jakim w razie sprzedazy przymusowej wzgl. zarzadu
przymusowego prawa te przychodzi¢ maja do zaspokojenia.

Prawo niem. opiera si¢ na przyjetej powszechnie zasadzie star-
- Szenstwa') wpisow. Wpis wczesniejszy ma pierwszenstwo przed

wpisem poézniejszym. O pierwszenstwie czyli stopniu decyduje tedy
w zasadzie data wpisu.

Ustawodawstwo niemieckie zdaza jednak do tego, aby jui ze-
wnetrzne ugrupowanie?) wpisow w ks. gr. odpowiadalo ich star-
szenstwu, tak, ze tam, gdzie takie ugrupowanie jest mozliwe, nie data
wpisu, lecz to zewnetrzne ugrupowanie ma znaczenie rozstrzygajace
dla pierwszenstwa.

W szczegélnosci nalezy odroznil, czy chodzi o prawa wpisane
w tymsamym oddziale, czy tez w rozmaitych oddziatach ks. gr.

a) O kolejnoSci praw, wpisanych w tymsamym oddziale
ks. gr., rozstrzyga zewnetrzne nastepstwo wpisow ®), a nie data wpisu
(zasada miejsca wpisu — Lokusprinzip — § 879 1 k. c.).

O materjalnym stosunku prawnym praw takich miedzy Soba

decyduje zatem tylko miejscowe nastepstwo uskutecznionych wpiséw?).
Instrukcjonalne przepisy u. h., w szczego6lnosci omowione juz poprzed-
nio §§ 131 (2), 17 i 18 u. h,, zabezpieczajg wnioskom kolejnos¢ wpi-
~ sOw, odpowiadajacg ScisSle kolejnosci wplywania wnioskow,
‘a wypowiada t¢ zasadg jeszcze i1 § 46 1 (1) u. h. przez postanowie-
nie, ze wpisy, ktére maja by¢ uskutecznione w tymsamym oddziaie
ks. gr. uzyskujg nastepstwo, odpowiadajace kolejnosci wplywania wnio-
skow. Jezeli wnioski wplynely wspdélczesnie, notuje sie w ks. gr.,
7e wpisy majg rowne pierwszenstwo.

+ 1) Wyijatki od tej zasady starszenstwa wpisow dopuszczalne sa tylke w dzie-
dzinach, zastrzezonych ustawodawstwu krajowemu (art. 118 u. wpr.) np. dla po-
zyczek udzielonych w mys$l ust. pr. z 13/111 1879 (art. 21 pr. u. wykon. do k. ¢.)
przez panstwo lub publiczny zaklad celem melioracji gruntu i na tym
wtasnie gruncie hipotecznie ubezpieczonych. Pozyczkom tego rodzaju moze byc
przyznane pierwszenstwo przed starszemi prawami, z uwagi na peolepszenie
przedmiotu obcigzonego, umozliwione przez pozyczke, z ktorego korzystajg takze
prawa starsze (in rem versio). W stosunku do osob trzecich pierwszefistwo to jest
skuteczne tylko pod warunkiem, ze jest z ks. gr. widoczne, albo danej osobie trze-
ciej znane. — Do tych wyjatkow naleza tez przywileje dla renty, ktéra ma by¢
ﬁlacona z dobr rentowych (art. 62 u. wpr. do k. c., art, 12 pr. ust. wykon.

0 u. h.). ;
?) O ile to jest mozliwe do urzeczywistnienia wobec tego, Ze rozmaite
wpisy uskutecznia sig w rozmaitych oddziatach ks. gr.
; %) Chocby braklo podsiawy prawnej dla wpisanego nastepstwa, up. z po-
wodu przeoczenia urzednika hip. ’
*) Bez wzgledu na date wpisu, ktora jest nakazang tylko porzadkowo §-em
45 u. h. Ustawa wychodzi ze zatozenia, ze latwiejsza jest omytka co do daty wpi-
- 80w, niz co do calego ich ugrupowania (Crome 135).

5*
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‘

b) O pierwszenstwie praw, wpisanych w roznych!) oddzialach
ks. gr. rozstrzyga data wpisu. Prawa, wpisane w roznych oddzia-
lach z tasama data, maja rowne pierwszenstwo (§ 879 1 (2) k. c.).

Dla zachowania jednak prawom pierwszefistwa wedlug kolejnosci-

wplywania wnioskow — nakazuje § 46 Il u. h., ie jezeli si¢ usku-
tecznia w roznych oddziatach ks. gr. z tgsama data wpisy nie-
rownoczes$nie zawnioskowane — nalezy adnotowac, ze wpis
pozniej zawnioskowany idzie co do stopnia po wpisie wczesniej za-
wnioskowanym ).

II. O stopniu czyli o pxerwszensthe rozstrzyga wpis — nawet
i wtedy, jezeli zgoda rzeczowa, wymagana dla nabycia prawa, za-
istniata dopiero po wpisie ?) (§ 8791 k C.).

Wobec tego tylko wpis decyduje o stopniu praw warunk o-
wych oraz poczagtkowo bezskutecznych*) — a nie chwila
spelnienia si¢ warunku, nadejscia terminu i t. d.

Podobnie ocenia sie pierwszenstwo praw, zabezpieczonych
ostrzezeniem (zastrzezeniem) w razie ich wpisu, wedlug wpisu
ostrzezenia (§ 883 Il k. c.).

III. Strony moga juz przy ustanowieniu praw oznaczy¢ ich
wzajemne pierwszenstwo w sposob odmienny od ustawowego, to zna-
czy mogg zapewni¢ stopien wczesniejszy prawu, ktoreby mialo miec
stopiefi podzniejszy. Do skutecznos$ci rzeczowej takiego unormowania

1) Tu kolejnos¢ nie moze by¢ uwidoczniona przez zewnetrzne nastepstwo
wpisow, np. wpis hipoteki i cigzaru realnego.

%) Gdyby tej adnotacji nie uskuteczmiono (np. przez przecczenie) pierw-
szenstwo byloby rowne.

%) Dla wyjasnienia nalezy przypomnie¢, ze jezeli zgoda rzeczowa przyszia
do skutku dopiero po wpisie — albo jezeli zgoda rzeczowa, wyprzedzajagca wpis,
byta niewazng — wpis staje sig skutecznym dopiero z chwila dodatkowej, waznej
zgody rzeczowej i dopiero z ta chwilg powstaje prawo wpisane. Stopien jednak
prawa tak powstatego ocenia si¢ wediug wpisu pierwotnie bezskutecznego i to
wlasnie jest trescig powyzszego §-u 879 Il k. c. Prawo zatem, ktorego wpis byt
pierwotnie bezskuteczny z powodu braku waznej zgody rzeczowej — wyprzedzac
vedzie z uwagi na § 879 k. c. pozniejsze prawo, chociaz zgoda rzeczowa od-
1iosnie do prawa poprzedniego zaistnieje dopiero po wpisie prawa dalszego (Stau-
dinger 122). Jezeliby natomiast niewazng byta nie zgoda rzeczowa, lecz sam wpis,
a wada ta nastegprie zostanie naprawiona — wpis oceni¢ sie¢ musi jako nowy
(§ 141 k. c.) i idzie zatem po. wpisach uskutecznionych w czasie migdzy wpisem
pierwotnym a wpisem ponownym.

‘) Taksamo stopiei prawa wpisanego, nabytego w drodze zasiedzenia ta-
bularnego, ocenia si¢ wedtug stopnia wpisu prawa (§ 900 11 i. f. k. ¢,), a nie we-
dtug chwili ukoniczonego zasiedzenia. Z powyzszego wynika, ze kod. cyw. przyjat
w przedmiocie stopnia t zw. zasade¢ formalnej mocy prawnej
wpisow. zwang tez zasadgq abstrakcyjnej natury aktow ksie-
gowych (Oberneck 196). Zasada ta — nieprzyjeta zresztq przez kod. cyw. co
do innych skutkéw wpisow — polega na tem, ze prawo wpisane do ks. gr. staje
sie zupelnie niezaleznem od materjalnych warunkow wpisu, i to nietylko w sto-
sunku do os6b trzecich, pozostajacych w dobrej wierze, ale nawet w stosunku
¢o samych kontrahentow,

—
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wymaganym jest jego wpis do  ks. grunt.)) (§ 879 Il k. c. oraz
& 46 1l u. h.). .

IV. Stosunku pierwszefistwa praw migdzy soba nie wyraza sig
z reguly w formulce wpisu, albowiem dzigki przepisom §-u 879 k. c.
uwydatnia juz zewnetrzne ugrupowanie wpisow, (v. II a), wzglednie
data wpisu (v. Il b) wzajemny ten stosunek.

Oznaczenie pierwszefistwa we formulce wpisu staje sng ko-
niecznem tylko ]ezeh

a) kilka wpisow, uskutecznionych w-tymsamym odduale
ks. gr. — a wigc jeden kolejno za drugim — ma mie¢ tosamo pierw-
szenstwo, bo dotyczace wnioski weszly do urzedu ks. gr. rownoczesnie
(§ 46 1 u. h.) — oraz

b) jezeli kilka wpisow, ktore nie byly rownoczesnie za-
wnioskowane, uskutecznia sie¢ w réznych oddzialach pod
tasama data. W tym wypadku musi sie we formulce wpisu za-
uwazy¢, ze wpis pozniej zawnioskowany nastepuje co do pierwszen-
stwa po wczesniej zawnioskowanym (§ 46 I u. h.).

¢) Oprocz tego potrzebna jest wzmianka o pierwszenstwie we
formulce wpisu i wowczas, jezeli strony juz przy ustanowieniu praw
unormowaly umownie pierwszefnstwo w sposob odmienny od ustawo-
wych przepisow (§ 879 Il k. c., § 46 Il u. h.) oraz

d) w razie zastrzezenia pierwszenstwu na rzecz wilasciciela
(§ 881 k. c. — zob. § 41).

V. Jezeli przez przeoczenie urzedu ks. gr. prawo wpisane nie uzy-
ska naleznego pierwszenstwa (np. zewngtrzne nastepstwo wpiséw nie
odpowiada kolejnosci wnioskow), to — wedlug zdania panujacego —
przez to ksigega nie stala si¢ mylna*®) i nie powstaje stad w zasadzie

) Prawno-materjalnie wymaga to unormowanier zgody rzeczowej
(migdzy wlascicielem gruntu a interesowanymi uprawnionymi). Do wpisu jednak
potrzeba i tu przediozenia zezwolenia tego uprawnionego, ktory ta zmiang jest
dotkniety w swojem prawie. Wpis odmiennego unormowania stopnia musi miec¢
miejsce conajmniej przy prawie,, ktore sie cofa (Crome 136). — Jezeli wpis ten
nie bedzie zgodny z dotyczaca zgoda rzeczowa z §-u 879 IlI k. ¢. co do unor-
mowania pierwszenstwa, wpis ten bedzie bezskuteczny, o pierwszefstwie
decydowal bedzie pierwszefistwo ustawowe, a wpis moznaby usun3a¢ w dro-
dze §-u 894 k. c. Nie moznaby natomiast na podstawie zgody rzeczowej z %Eu 879
11 k. c. domaga¢ sig wpisu sprostowawczego, odpowia ajacego zgodzie. Ks. gr.
bowiem przez wpis aiezgodny ze zgoda rzeczowa nie stala si¢ myina, gdyz zgoda
rzeczowa bez wpisu nie uzasadnia poza ksiggq gr. stosunku pierwszenstwa

raw miedzy soba. Pokrzywdzony nie ma wigc roszczenia sprostowawczego, lecz
edynie na podstawie czynnosci kauzalnej roszczenie osobiste o taka zmiane

1 ggplsu odnos$nie do pierwszerstwa, aby wpis odpowiadat zgodzie rzeczowej (Kom.

R. 63, sporne).
) Ustawa nie zapewnia rzeczow o pierwszenstwa wnioskowi, lecz tylko
faktyczme (Siméon 188). Inaczej, jezeli naruszono nietylko przepisy natury po
kowej co do zatatwienia wnioskow, lecz prawa materjalne, np. jezeli prawo, ktone
powstato bez wpisu, wpisano nastqpme nie z tymsamym stopniem, ktory temu
Prawu przystuguje (étaudiger 120. — Por. tez note do. III).
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roszczenie w mysl §-u 894 k. c. przeciw poprzedzajgcemu uprawnio-
eemu o Sprostowanie mylnego wp:su lecz conajwyzej roszczenie
o niesluszne wzbogacenie z § 812 k. c. (sporne), albo ew. roszczenie
z powodu czynnosci niedozwolonej (§ 823 k. c.), wreszcie odpowie-
dzialno$¢ regresowa skarbu panstwa.

Wpis, polegajacy na takiem przeoczeniu, nie moze byc takie
usunigty w drodze zazalenia, ktore przeciw wpisowi jest wogodle nie-
dopuszczalne (§ 71 1l [I] u. h.)

Wobec tego pierwszefistwo, uzasadnione przez wpis, choéby po-
legalo na przeoczeniu urzedu ks. gr., zmicnione by¢ moze tylko za-
pomoca ustepstwa pierwszenstwa z §-u 880 kod. cyw.

VI. Dotychczas byla mowa o pierwszenstwie praw wpisa-
nych do ks. gr.

Co do kolizji praw niewpisanych do ks. gr. trzeba odrozni¢ mig-
dzy prawami nienadajgcemi si¢ wogdle do wpisu (buchfrem-
de R.) a prawami zdolnemi do wpisu, ale niewpisanemi
(nichteintragungsbediirftige R.).

Co do pierwszej kategorji niema ogdlnej zasady. Najczesciej de-
cyduje o stopniu takiego prawa data powstania prawa. Niektore
zas prawa tego rodzaju s3 uprzywilejowane, to znaczy wyprzedzaja
wszystkie inne prawal)

Co do praw drugiej kategorji jest sporne, czy ocenia¢ nalezy
ich stopien wedlug chwili ich powstania, czy tez przychodzi¢ one
maja do zaspokojenia dopiero po wszystkich prawach wpi-
sanych?, a tylko miedzy soba uporzadkowane by¢ majg we-
diug starszenstwa.

§ 35. Ustepstwo pierwszenstwa.

1. W razie przeniesienia prawa ksiggowego ma inng osobg prze-
chodzi na nabywce wraz z wpisem takze pierwszenstwo, przyslugu-
iace temu prawu.

Odrozni¢ od tego nalezy ustepstwo samego') pierw-

") Tak np. renta z powodu zabudowania cudzego gruntu (§ 014 k. c.), lub
z powodu drogi koniecznej (§ 917 k. ¢.), daniny publiczne (niestarsze jak dwa -
lata § 10 1. 3 u. o sprzed. przym.).

?) Tego zdania Crome 133 i tam cyt.,, opierajac si¢ na § 10 1. 5 ust. o sprzed.
przym. wedle ktorego prawo wierzyciela popierajacego egzekucje przychodzi do
zaspoko;ema po wszystkich prawach wpisanych. — Uwzglgdniona jednak przytem

by¢ musi zasada §-u 892 k. c. Jezeli wiec wierzyciel wpisany mial wiadomos¢
w chwili nabycia prawa o prawie niewpisanem, nie ma on pierwszenstwa przed
tem prawem niewpisanem.

') Pierwszenstwo, czyli stopiefi uwazaja za samodzielny przedmiot
majatkowy (protok do k.c.), mektorzy nawet za samodzielne prawo, oparte
na urzadzeniu ks. gr.«(Oberneck 199). — Zdaniem innych uwazac nalezy stopien
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szenstwa. zwane przez ustawe zmiang pierwszenstwa (§ 880
I kod. cyw.). .

: Polega ono na tem, ze uprawniony ustepujacy czyli cofajacy
sie zrzeka si¢ na korzys¢ innego uprawnionego na tym samym gruncie.
swego stopnia. korzystniejszego od stopnia prawa poste¢pujicego na-
przod lub rownego temu stopniowi.

2. Materjalnymi warunkami ustgpstwa sa: zgoda upraw-
nionego cofajacego su, i postepujacego naprzoéd oraz wpis') te;
zmiany do ks. gr. (§ 880 Il k. c.).

Zgoda®) wymagana jest abstrakcyjna. rzeczowg umowa
w mysl §u 873 k. ¢, niezalezng zupelnie od podstawowej czynnosci
obligacyinej. To tez do tej zgody odnosza si¢ w calej pelni przepisy
§-u 873 Il k. c. o mocy wiazacej zgody oraz przepis §-u 878 k. c.

Formalnym warunkiem wpisu w mysl ogdlnej zasady konsensu
formalnego nie jest przedlozenie tej zgody -— lecz przediozenie jedno-
stronnego abstrakcyjnego zezwolenia na wpis, udzielonego we formie
§-u 29 u. h. przez uprawnionego cofajacego sie, oraz wniosek o wpis.
Przy zastawach listowych nadto dolgcza sie formalny warunek
przediozenia listow celem umieszczenia na nich zapisku ustepstwa
(§ 42, 43, 62 u. h.).

Nie jest wymagane przyzwolenie pos$rednich uprawnio-
nych (Zwischenberechtigte), to jest posiadaczy praw, maja-
cych pierwszenstwo miedzy prawem cofajacem sie a postepujacem —
gdyz zmiana pierwszenstwa nie narusza ich sfery prawnej (zob. pod 4).

O przyzwoleniu posrednio interesowanych (Mittelbar
Beteiligte zob. pod 6).

Ustepstwo pierwszenstwa w rozumieniu §-u 880 k. c. mozliwe

jest tylko miedzy prawami juz wpisanemi?).

za czgS¢ tredci prawa, do ktorego si¢ odnosi — gdyz stopiefi okresla sto-
sunek tego prawa do innych praw. Autorzy ci podciagaja zmiany pierwszenstwa,
ktore nie podpadajg SciSle pod definicije §-u 880 II k. ¢. (zob. 2) — pod przepisy
v zmianie tresci prawa (§ 877 k. ¢ ).
-") Przy *obu prawach (zdaniem niektorych wystarcza prawno-materjalnie
wpis przy prawie cofajqcem sie).
%) Jezeli uprawniony ma.dwa prawa na tym samym gruncie, zdaniem nie-
ktorych (Staudinger 126) zmieni¢ moze ich pierwszenstwo przez jednostronne
oSwiadczenie, tak samo, jezeli dzieli prawo na czesci (np. hipoteke) ustana-

- wiajac dla jednej czesci pierwszenstwo przed druga.

Kom: S. §. R. 67 uwaza jedno i drugie za niedopuszczalne ze wzgledu na

;: umowny charakter zgody. Zdaniem tego kom. posiadacz dwoch praw tylko w drodze
'(Z!%Ody z wlascicielem nada¢ moze jednemu prawu pierwszefstwo przed
r

giem, co jednak kom. ten uwaza za zmiane tres$ci prawa w rozumieniu

. §-u 877k

?) Wystarcza jednak, jezeli tylko prawo cofajace sig jest juz wpisane. Prawo
postepujace naprzod wpisane by¢ moze rownoczesnie z wpisem ustepstwa (tak
Crome 137). — Zdaniem innych natomiast nie ma wogole mowy o ustepstwie
plerwszeﬁstwa, jezeli nie 83 juz wpisane zarOwno prawo postepujace 1ak i cofa-
ldce sie i autorzy ci uwazaja nadanie prawu, majacemu dopiero by¢ wpisanem —



Nie ma  wigc ustgpstwa pierwszeistwa, jezeli strony w mysl
Su 879 Il k. c. juz r6wnoczesnie z ustanowieniem kilku
praw oznaczajg wzajemne ich pierwszenstwo w sposéb odmienny od
ustawowo naleznego pierwszenstwa tych praw migdzy sobg (zob. § 34 111).

3. Wpisane ustepstwo ma skutek nietylko obligacyjny !) miedzy
stronami — ale rzeczowy, dzialajgcy bezwzglednie®) wobec
wszystkich osob trzecich?), polegajacy na tem. ze uwaia sig
tak, jak gdyby prawo postepujace naprzod od samego poczatku wpi-
sane bylo w miejscu prawa*), ktore sig¢ cofngto (Stellentausch) ‘

Ten rzeczowy skutek objawia sie w tem: ;

a) ze prawo postepujace naprzdod zatrzymuje uzyskane pierwszei-
stwo, mimo, ze prawo cofajgce sig zostanie zniesione wskutek
czynnos$ci prawnej,zdzialanej przez ustgpujaceygo (§ 880
Vak.: o)

"~ b) Przy licytacji dopuszcza sig tylko takie oferty, ktore zaspa-
kajajag prawa wyprzedzajace roszczenie wierzyciela popie-
rajacego egzekucje (t. zw. najnizsza oferta), § 44 [ ust. o sprzed.
przym. — Otoz jezeli egzekucje popiera uprawniony, ktory si¢ cofnafl,
wlicza sie do najnizszej oferty prawo, ktore postapito naprzod —
gdyz to prawo wyprzedza prawo wierzyciela, ktory si¢ coingl.
Taksamo sie ma rzecz, jezeli egzekucje poplera wierzyciel po-
sSredni

Na odwrdt, jezeli egzekucje popiera uprawniony, ktory postapit

pierwszenstwa przed prawem juz wpisanem za zmiang treSci prawa wpisa-
nego juz (Kom. S. R. 64, Staudinger 123), wskutek czego potrzeba w tym wy-
padku dwojakiej 7gody zgody z §-u 879 Il kod. cyw. migdzy wiascicielem
a nowym nabywca, dotyczdacej unormowania pierwszenstwa w sposob od-
mienny od ustawowego i zgody miedzy wiascicielem (albo tez i nowym nabywca)
a posiadaczem prawa juz wpisanego co do postapienia naprzod prawa wpisac sig
ma;qcego

1) Obligacyjne *(niewpisane) ustepstwo uprawnia strone zyskujaca czyli
eesjonarjusza tylko do zadania, aby cedent mu ustapit prawa do czesci licyta-
cyinej ceny kupna, przypadajacej na prawo, ktore sig cofngto. Wobec 0s0b trze-
cich — np. nabywcy prawa nie ma ono zadnego znaczema

?) Obecnie zapatrywanie panujace.

*) Wyjawszy posrednich- uprawnionych (zob. 3). -

*) Oczywiscie tylko w rozmiarze wzgl. az do wysokosci wartosci prawa
cofajacego sie, gdyz nie moze naruszy¢ t. zw. praw posrednich.

3) Gdy natomiast prawo cofajace si¢ przestanie-istnie¢ z innych powodo w,
skutki ustepstwa gasna i prawo, ktore postapilo, wraca na swoje dawne miej-
sce. Np. jezeli prawo cofajgce sie przestaje istnie¢ wskutek spefnienia sig
warunku, czasokresu i t. p. albo wprost z mocy ustawy (np. § 1173—1175, 1183 1I
i Vd k. c) — taksamo, jezeli prawo to wogolé nie powstato, byto niewazie od
poczatku, albo zostato ubezskutecznione.
ks Dodac tu jeszcze nalezy, ze ustgpstwo staje Sig i wtedy bezprzedmnutowcm,
jezeli prawo, ktore postapito naprzod w rzeczywistosci nie istnieje — albo
po wpisie ustepstwa zostanie zniesione, (obo;etme czy przez czynnosc pxawm,
€zy z ustawy).
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naprzod —- nie uwzglednia si¢ przy najnizszej ofercie prawa, ktore
. sie cofnglo ).

B ' 4. 'Na prawa posrednie ustepstwo plerwszenstwa nie ma
. zadnego wplywu (§ 880 V k. c.).

3 a) Prawa te przedewszystkiem przez ustepstwo pierwszenstwa
. nie moga doznaé zadnego uszczerbku. W razie niedostateczno$ci ceny
- licytacyjnej do zaspokojenia wszystkich realnie uprawnionych — roz-
dziela sie cene t¢ tak — o ile chodzi o posrednie prawa —
~ jak gdyby nie bylo zadnej zmiany pierwszenstwa, to znaczy, jezeli
- prawo posuwajace sig naprzod przedstawia wyzsza wartos¢ pienigzna
- anizeli prawo cofajace sie — wowczas prawo posuwajace sig naprzod
" bedzie mialo pierwszeinstwo przed prawami posredniemi tylko
~ do wysokosci wartosci prawa cofajacego sie *).

b) Tak samo nie moZze si¢ polepszy¢ sytuacja praw posred-
rich przez ustepstwo pierwszenstwa. Jezeli przeto z jakiejkolwiek przy-
~ czyny odpada prawo, ktore postagpilo naprzod — nie posuwajg sie¢
~ prawa posrednie automatycznie naprzod na oprdznione miejsce — lecz
~ prawo, ktore sie cofnefo, wraca na swoje pierwotne lepsze miejsce.

5. Do nabycia pierwszenstwa w drodze ustepstwa odnosi sig
ochrona wiarygodnosci ks. gr.?) — z tem jednak ograniczeniem, (wy-
. nikajacem ze zasady §-u 880 V k. c., v. 4) ze prawo postepujace
. naprzod nie moze by¢ chronione w szerszej mierze — anizeli chro-
,monem bylo prawo, ktore sie cofnelo*).

: 6. Do ustepstwa pierwszenstwa potrzeba w niektorych wypad-
- kach — oprocz ogdlnych warunkow — jeszeze i przyzwolenia po--
- srednio interesowanych a mianowicie:

B a) Jezeli cofna¢ si¢ ma prawo zastawu (hipoteka, diug
- gruntowy lub rentowy)— potrzebnem jest przyzwolenie wlasci-
- ciela. Przyzwolenie *) musi by¢ oswiadczone wobec urzedu ks. gr. albo
- wobec jednego z interesowanych uprawnionych; jest ono nieodwolalne
" (§ 880 I k. c.).

i b) Jezeli prawo cofajace sig 1est obcigzone prawem csoby trze-

) Commums opinio.
*) Przyktad: pierwsza hipoteka A) wynosi 600 mk, potem idzie wierzyciel
Sredni hipoteka B) 2000 mk, na trzeciem miejscu hlpotekd <) 1000 mk. A) ustapit

padlyby na A) gdyby nie bylo cesji -— potem B) 2000 mk — potem C) otrzy-

nuje na swojem dawnem miejscu — ale z pierwszenstwem przed A) bra-

jace mu jeszcze 400 mk, potem dopiero idzie A).

%) Chociazby wiec np. prawo postepujace naprzod w rzeczywistosci nie

iato — to jednak dalszy na ywca bona fide tego prawa nabedzie w my$l §-u
k. c. skutecznie wraz z prawem i zmienione pierwszefistwo.

~ Y Crome 138. To znaczy, gdyby si¢ pokazato, ze prawo, ktére si¢ cofneto,
'Tzeczyw:stoscn nie istniato w chwili zmiany pierwszeistwa — ustgpstwo nie

era skutkow prawnych i to nietylko wobec prawa posuwajacego si¢ naprzod

a.) ale takzie wobec nabywcy bona fide (sporne).

%) Abstrakcyjne. *
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ciej — potrzebnem jest. przyzwolenie tej osoby trzeciej (§ 880 Il
i 876 k. c.).

7. Ustepstwo pierwszenstwa mozna znies¢ przez czynnoéc pra-
wng — ktora jest sama ustepstwem pierwszenstwa. (Wymagana za-
tem znowu zgoda i wpis; nie wystarcza jednostronne zrzeczenie si¢
uprawnionego).

§ 36. Zastrzezenie ') pierwszenstwa,

1. Z chwilg, gdy nastgpil wpis pewnego prawa ograniczonego —
wiasciciel gruntu juz nie moze ustanowi¢ dalszego prawa z pierw-
szenstwem przed tem prawem juz wpisanem?).

Wilasciciel moie jednak przy ustanowieniu prawa obcia-
zajacego. grunt, zastrzec sobie uprawnicnie wpisania innego prawa,
dokladnie oznaczonego co do rozmiaru®) — z pierwszenstwem
przed owem prawem (§ 881 k. c.).

Zastrzezenie to wymaga prawno-materjalnie?) zgody
rzeczowe] z §u 873 k. c. co do zaistnienia zastrzezenia miedzy
wiascicielem a nabywcg prawa ograniczonego zastrzezeniem
czyli majacego sie cofna¢ — oraz wpisu do ks. gr., ktory nastapic
musi przy prawie, majacem sie cofna¢ (§ 881 II k. c.).

2. Istote zastrzezenia pierwszenstwa oceni¢ nalezy z dwdch
punktow widzenia. Z punktu widzenia wlasciciela?®) istota jego po-
lega w tem, ze wlasciciel zastrzega sobie przy ustanowieniu pewnego
ograniczenia swego prawa uprawnienie, wyplywajace z nieograniczonej
mocy wlasciciela do rozporzadzenia przedmiotem wlasnosci (§ 903
kod. cyw.), agmianowicie oznaczenie pierwszenstwa miedzy pra-

‘) lnstytuqa ta nie ma nic wspolnego z instytucja ,zastrzezenia“ lub ,ostrze-
zenia* (Vormerkung). 1

) Wyjawszy oczywiscie przypadek zgody interesowanych tj. wiasciciela,
wpisanego i wpisac sie mdjqcego uprawnionego por. § 35, 3.

¥) Postulat zasady szczegolowosci. Nadto prawo to musi by¢ na tyle okres-
lonem, aby na podstawie samej ks. gr. mozna byto nastgpnie zidentyfikowac
prawo wpisa¢ si¢ majace z prawem, dla ktorego zastrzezono pierwszenstwo.

Oznaczenia osoby przyszlego uprawnionego nie potrzeba. (Wystarczy wigc
np. formutka przy wpisie pewnej hipoteki: ,z tem nadmienieniem, ze zastrzezone
jest pierwszenstwo dla pozniej wpisac¢ sie majacej hipoteki 20.000 mk z 4°,%)

4) Prawno-formalnie do wpisu wystarcza jednak jednostronne zezwolenie
na wpis ze strony samego wlasciciela. Gdyby wlascrciel wpisat takie za-
strzezenie bez zgody nabywcy prawa, ograniczonego zastrzezeniem — nabywca
miatby roszczenie sprostowawcze z §-u 894 k. ¢. o usuniecie bezprawnego ogra-
niczenia swego prawa.

®) Prawo ze zastrzezenia jako cze¢S¢ uprawnien wltasciciela, nie
moze by¢ ani przedmiotem odrebnego rozporzadzenia (t. zn. nie moze byc prze-
niesione nawet co do wykonania na kogo innego) ani przedmiotem . egzekucji
(w szczegolnosci zajecia). Nie moze przeto- wierzyciel wiasciciela zuzytkowad
zastrzezenia pierwszenstwa dla wpisu hipoteki przymusowej z pierwszenstwem
przed prawem, ograniczonem zastrzezeniem (zd. przewazajace).
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wami, ustanowi¢ si¢ majacemi. Ze stanowiska posiadacza upraw-
- nienia, ograniczonego zastrzezeniem, przedstawia sie ono jako warun-
- kowe ustepstwo piewszefnstwa na korzy$¢ prawa zastrzezone-
- go, ktore to prawo w razie wpisu posiada¢ ma pierwszenstwo przed
~ prawem, obcigzonem zastrzezeniem.
3 3. Jezeli wlasciciel, czynigc uzytek ze zastrzezenia ustanowi prawe
y w zastrzezonym rozmlarze— warunkowe dotychczas ustepstwo pierw-
- szefistwa staje sig¢ stanowczem. Prawo ustanowione zyskuje') pierw-
- szefistwo przed prawem ograniczonem przez zastrzezenie, i to bez po-
'trzeby ustgpstwa pierwszenstwa ze strony tego prawa cofajqcego sig,
a wiec na podstawie jednostronnego zezwolenia na wpis samego wila-
- Sciciela.

Zastrzezenie dziala wiec rzeczowo?) wobec 0oséb trzecich. Sto-
sunki prawne po wykonaniu zastrzeienia ocenia sie taksamo jak przy
~ zwyklem ustepstwie pierwszenstwa.

' Pierwszenstwo prawa zastrzezonego jest przeto o tyle niezalezne
. od istnienia prawa cofajacego si¢, Ze zniesienie tego prawa przez
" czynnosS¢ prawng nie wywiera na to pierwszenstwo zadnego wply-
~wu. Jezeli natomiast prawo cofajace sie przestaje istnie¢ z innej przy-
- czyny, odpada tez pierwszefnstwo prawa zastrzezonego®).

4. Zdarzy¢ sie jednak moze, ze przed zuzytkowaniem zastrzeie-
nia pierwszenstwa. inne obcigzenie wpisanem zostanie do ks. gr. 2):
Jezeli nastgpnie przyjdzie do wpisu zuzytkowujacego zastrzezenie
 pierwszenstwa, wowczas prawo wpisane przed wpisem prawa o za-
- strzezonem pierwszenstwie bedzie znowu prawem posredniem jak
przy zwyklem ustepstwie pierwszenstwa.

: Poniewaz te prawa posrednie nie moga doznac¢ uszczerbku wsku-
tek zmiany pierwszenstwa, przeto zastrzezenie pierwszenstwa bgdzie

0 tyle bezskutecine, o ile prawo ograniczone zastrzezeniem doznaloby
. wskutek obcigzenia gruntu prawami posredniemi uszczerbku, przekra-

czajgcego zastrzezenie (§ 881 IV k. c.).

") Uwidocznia si¢ to w samej formulce wpisu np. przez dodatek: ,z pierw-
szenstwem przed pozycja, wpisana pod L. 1. Nadto notuje si¢ fakt przyznania
perwszenstwa przy prawie cofajgcem sie.

*} Ten rzeczowy charakter zastrzezenia objawia sie w szuegulnoscn i wtem,
zastrzezone uprawnienie pozuw;szego obciqzenia w granicach zastrzezenia
pierwszenstwem przed prawem juz wpisanem, przechodzn w razie po-=
bycia gruntu na nabywce tegoz (§ 880 11l k.c.) i to nawet na nabywcg
cytacyjnego (Crome 140), wyjawszy, 1e2elx prawo ograniczone gasnie wskutek
Pprzybicia licytacyjnego (Kom. S. S. 3 i cyt. tam judykatura).

%) Staudinger 137. W razie odpadniecia plerwszeﬁstwa nie moze oczywi-
wilasciciel na podstawie zastrzezenia uzyska¢ ponownie 7mnany pierwszen-
twa dla innego znowu prawa.

: ‘) Najczesciej w drodze egzekucii — ale i dobrowolnie prze wilasciciela.

-astrzezenie pierwszefistwa nie jest bowiem dla wilasciciela przeszkoda w zezwa-

nin na wpisy, ktére nie maja korzysta¢ ze zastrzezonego pierwszcistwa.
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Przepis ten Stanie s:q zrozumlalym jezeli si¢ uw zglgdm nastepu-
iace momenty :

a) Uprawmony posredni musi zawsze uzyskac zaspokogeme bez
‘wzgledu na zastrzezone pierwszenstwo prawa poézniejszego, gdyz
w chwili wpisu prawa posredmego nie istnialo jeszcze!) prawo o pierw-
sZenst»ww zastrzezonem.

b) Z drugiej strony uprawniony, ograniczony zastrzezeniem, zgo-
dzil sie tylko na cofnigcie we wysokosci zastrzezenia, to zna-
czy we wysokosci wartosci prawa, ktore ma by¢ wpisane i zadng miarg
nie moze by¢ gorzej traktowany przez to, ze po nim weszly do ks. gr.
prawa posrednie.

c) Ustawa rozstrzyga te sprzecznos¢ interesOw w ten sposob, ze
w razie braku funduszow na zaspokojenie wszystkich wierzycieli real-
nych — prawo. ktére wskutek zastrzezenia postapilo naprzéd, tyle
traci, ile potrzeba, aby jego kosztem prawa posrednie znalazly
peme pokrycie, co ustawa wyraza slowami: ,ze o tyle zastrzezenie
jest bezskuteczne.

5. Zastrzezenie staje si¢ bezprzedmiotowem, jezeli przed zu-
zytkowaniem go prawo ograniczone zastrzezeniem zgasnie z jakiej-
kolwiek przyczyny.

) Przykiad to wyjasni: Primo loco jest hipoteka A w kwocie 11.000 Mk.
ograniczona zastrzezeniem pierwszenstwa na korzys¢ hipoteki w kwocie 10.000 mk.,
ktora ma by¢ dopiero wpisana. Po A przychodzi wpis posredniej hipoteki B 2.000 mk.
a4 po niej dopiero hipoteka C w kwocie 10.000 Mk., wpisana ze zuzytkowaniem
zastrzezonego pierwszefistwa przed hipoteka A.

Ad a) Z pierwszenistwem przed B mozna przezhaczy¢ z ceny kupna najwy-
zej 11.000 Mk:, a obojetnem jest dla B jak si¢ te kwote dzieli miedzy A i C.

Ad b) A zgodzit sig, ze bedzie kolokowany po 10.000 Mk. zamiast primo
toco, natomiast nie mozna zada¢ od niego, aby szed! dopiero po 10.000--2.000 Mk.

* Ad c¢) Gdyby nie by)ocprawa posredniego B, a cena licytacyjna wynosi
np. 20.000 Mk, otrzymaliby: C 10.000 Mk.,” A 10.000 ‘Mk. Skoro jednak pozycja B
z ceny 20.000 Mk bezwarunkowo przyjS¢ musi do zaspokojenia, zostaje do po-
dzialu miedzy C i A 18.000 Mk. Na pierwsze miejsce A przypada cyfrowo 11. 000 Mk,
z ktogch wobec ustepstwa pierwszenstwa nalezatoby si¢. przedewszystkiem hlpo-
tece C 10.000 Mk. Poniewaz jednak w takim razie A otrzymatby 1.000 Mk. z miej-
sca pierwszego, to jest ze swego pierwotnego miejsca, oraz 7.000 Mk, przypada-
jace na swoje miejsce cofnigte, wiec przyszedlby A do zaspokojenia nie po co-
fnigciu sie 0 10.000 lecz o 12.000 Mk. Doznalby wigc uszczerbku, przekraczajacego
zastrzezenie o 2000 Mk. Otoz o te 2.000. Mi uszczupla sie prawo postepujace
naprzod. Otrzyma wiec: A 10.000, B 2000, C 8.000 Mk.

Wartos¢ zastrzezenia zalezy tedy od okolicznosci przypadkowej i niedajacej
sie przewidzied, to jest, w jakiej wysokoﬁu wpisane zostang po zastrzezeniu prawa
‘posrednie. Literatura z tej przyczyny ujemnie si¢ wyraza o tej formie kredytowej.
Celem zastrzezenia jest zapewnienie' wlascicielowi, ze bgdzie mogt w razie po-
trzeby znalez¢ kredyt przez hipoteczne zabezpieczenie o danem pierwszenstwie
Cel ten jednak wlasciciel osiagng¢ moze dogodniej przez ustanowienie dlugu
gruntowego wtasciciela (§ 1196 k. c.), co ma i ‘te zalete, ze jest ono nie-
glezsvée od réwnoczesnego ustanowuema innego prawa w przecnwatawiemu do

u 881 k. c.




§ 37. Prawo posuwania si¢ naprzod wierzycieli realnych.

Prawo rzymskie przeprowadzilo w dziedzinie prawa rzeczowego
zasade, ze wierzyciele realni maja prawo posuwania sie na-
prz6d w pozycje oprozniong wskutek materjalnego zgasnigcia prawa
zastawu, posiadajacego lepsze pierwszefistwo od nich.

System ten powoduje, ze z odpadnigcia poprzedniego obciaze-
nia korzysta pozniejszy wierzyciel realny, zyskujgc automatycznie ko-
rzystniejsza pozycje t. j. prawo do zaspokojenia w razie egzekucji
w stopniu, ktéry przysiugiwal zgastemu obcigzeniu.

Nowsze prawo niem. stangio na innem stanowisku. Z uwagi, ze
ten zysk wierzyciela posuwajacego si¢ naprzod nie jest okupiony za-
dnem wzajemnem sSwiadczeniem jego, przeprowadza kod. cyw. zasade
negacji!) prawa dalszych wierzycieli zastawnych do posuwania sie
naprzod, zastrzegajac wilascicielowi- mozliwos¢ zuzytkowania jako pod-
kladu dla swego kredytu tego miejsca ksiggowego, ktdére przez od-
padnigcie prawa zastawu sie oproznifo.

Srodkiem prowadzacym w kod. cyw. niem.?) do tego celu jest
t. zw. zastaw wlasciciela (Eigentiimerpfandrecht), dopuszczalny
przy wszystkich rodzajach zastawu gruntowego (a wig¢c jako hipoteka
wlasciciela, diug gruntowy lub rentowy wiasciciela).

- Zastaw wilasciciela (§ 15 II) polega na sukcesji: wiasciciela
z mocy ustawy w umorzong (wzgl. wcale nie powstala) pozycje,
wskutek czego wiasciciel staje si¢ rownoczesnie wierzycielem realnym
na swojej rzeczy®).

Tylko wéweczas, gdy pozycja materjalnie umorzona zostaje wy-
kreslona, nastgpni wierzyciele realni automatycznie posuwajg sie
naprzdd, jak w dawnem prawie rzymskiem. Wykreslenie takie mozli-
wem. jest jednak wiasnie z uwagi na to prawo wiasciciela do umo-
rzonej hipoteki, wzgl. diugu grunt. lub rent. tylko za wyraznem
“jego przyzwoleniem (§ 27 | u. h)

1) Por. Gotab, Rozperzadzenie hipoteka przez wiasciciela, 32.

; ) Tensam cel osiagaty przed kod. cyw. rozne ustawy partykularne, a obec--
. nie kod. cyw. szwajcarski (§ 813—815), przez system t zw. stalych miejsc
zastawnych. System ten stale taczyz kazda pozycja stopien uzyskany w chwili
~ wpisu, wykluczajac posuwanie si¢ nast¢gpnych wierzycieli w razie oproznienia, wia-
- scicielowi za$§ umozliwia w razie odpadnigcia pozycji zuzytkowanie wolnego miej--
. sca przez to, ze ustanowi¢ moze no wy zastaw w miejscu oproznionem.

i %) To tez w najscislejszym zwigzku z tg instytucja zastawu na wiasnej rze-
czy pozostaje ogélna zasada § 889 k. c., ze prawo rzeczowe (nietylko zastaw)
. nie gasnie przez konfuzj¢ Iub konsolidacjg, t. j. przez to, ze wiasciciel gruntu
~ mabywa prawo na gruncie albo uprawniony nabywa wiasnosc.

‘ Przez konsolidacje nie gasng prawa na cudze; rzeczy, ale ustanowi¢
- praw rzeczowych na swojej rzeczy wiasciciel nie moze. Wyjatkiem: diug
~gruntowy i rentowy (§ 1196, 1199 k. c.), ktore odrazu jako diug gruntowy
- wzgl. rentowy wiasciciela mogq byc ustanowione (por. str. 28).
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Wilasciciel moze si¢ jednak zobowigza¢ wobec oznaczonej osoby
{najczesciej wobec nastepnego wierzyciela realnego). ze w razie zje-
dnoczenia sie hipoteki (dlugu grunt. i rent.)) z wlasnoscia w jednej
osobie, wykresli te pozycje (§ 1179 k. c.).

Gdy zjednoczenie to nastapi, wprawdzie powstaje hipoteka wla-
sciciela'), wiasciciel jest jednak obligacyjnie zobowiazany do zrze-
czenia sie jej przez wykreslenie, a gdy to nastapi, posung si¢ dalsi
wierzyciele automatycznie naprzod.

Celem zabezpieczenia tego roszczenia o wykreslenie dopuszczal-
nym jest wpis ostrzezenia (§ 45) do ks. gr. (§ 1179 i. f. k. c.), w kto
rym to przypadku roszczenie nabywa skutecznosci rzeczowej.

§ 38. Wpis kwoty maksymalnej zwrotu wartosci
obcigzsnia.

Jezeli wskutek przybicia licytacyjnego gasnie prawo, nie ma-
jace na celu zaplaty kapitatu pienieznego, w miejsce prawa
wstepuje roszczenie o zwrot wartosci jego z ceny licytacyjnej?)?®).
{§ 92 ust. o sprzed. przym.).

Strony moga juz z gory oznaczy¢ maksymalnag kwote, ktory
uprawnicny w. wypadku zgasniecia takiego prawa wskutek przybicia,
bedzie mogl likwidowa¢ do ceny kupna jako zwrot wartosci prawa
{§ 882 k. c.).

Oznaczenie tej maksymalnej sumy zastgpczej, jako dotyczace
fresci prawa rzeczowego, wymaga do swej waznosci materjalnie zgody
wlasciciela i uprawnionego, oraz wpisu, — a moze mie¢ miejsce badz
przy ustanowieniu prawa, badz pdzniej jako jego zmiana (§ 877 k. c.).
Formalnie zas do wpisu wystarcza przy ustanowieniu prawa
zezwolenie na wpis samego wtasciciela, w drugim zas wypadku
zmiany prawa zezwolenie na wpis samego uprawnionego (§ 19
ust. hip.).

Wskutek wpisu dziala ograniczenie uprawnionego w likwidowa-
niu wartosci prawa rzeczowo?), to jest ze skutecznoscia na ko-
rzy$¢ innych realnie uprawnionych, majacych tensam
Tub dalszy stopien. Zwrot wartosci prawa nie moze ze szkoda dla
nich®) przy podziale przewyzszy¢ maksymalnej sumy zastepczej.

) Zdanie panujace.

*) Tak zwana zasada surogacji.

%) Nalezg tu dziedziczne prawa budowy, siuzebnosci, cigzary realne i prawo
pierwokupu, ustanowione dla kilku lub wszystkich przypadkow sprzedazy (§ 1097
i. f. k. ¢.), (sporne, prawo pierwokupu ustanowione na jeden przypadek sprzedazy
nie ma znaczenia przy sprzedazy licytacyjnej) (§ 512, 1098 k. c.).

4) Oberneck 204.

) Uprawnieni ci na odwrot zada¢ mogq w drodze sprzeciwu przeciw pro-
jektowi podziatu redukcji polikwidowanego roszczenia zwrotu do rzeczywistej
wysokosci (§ 115 ust. o sprzed. przym.). Ze wzgledu na to, ze ci uprawnieni
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§ 39. Wplyw czasu na prawa wpisane.

I. Utrata praw wskutek niewykonywania ich przez okres dluzszy
nazywa sie w ogolnosci przedawnieniem.

Wilasciwoscia nowego kod. cyw. niem. jest, ze nie zna on w za-
sadzie przedawnienia praw (Rechtsverjahrung), lecz tylko prze-
dawnienie roszczen'), z praw wynikajacych (Anspruchsverjdhrung).

O ile chodzi o prawa obligacyjne, rozroznienie to nie odgrywa
roli, gdyz przy nich samo prawo wyczerpuje sie w roszczeniu, z Kto-
rem si¢ pokrywa.

Inaczej jednak rzecz sie ma przy roszczeniach wyniktych z praw
rzeczowych. B
. Tu roszczenie nalezy dokladnie odrozni¢ od prawa. Pod-
~ czas gdy bowiem prawo rzeczowe — jako bezwzgledne — jest sku-

tecznem wobec wszystkich osob trzecich, roszczenie, z tego prawa
~ wynikajace — jako z istoty swej wzgledne — obowiazuje tylko pewne
- oznaczone osoby do pewnego Swiadczenia (np. do zwrotu rzeczy,

zabranej wlascicielowi). Jezeli roszczenie to ulegnie przedawnieniu,
- ma to ten skutek, ze te oznaczone osoby, przeciw ktorym roszczenie
- jest skierowane, maja prawo odmowi¢ swiadczenia (§ 222 1 k. c.).
. Nie dotyczy to jednak wcale istnienia samego prawa bezwzgled-
~ nego?). Wyjatkowo tylko — a mianowicie w dziedzinie prawa ksiggo-
- wego — powoduje przedawnienie roszczenia zarazem przedawnienie
~ prawa (o czem nizej).
4 Il. Przedawnienie umarzajace (Praescriptio exstinctiva).

v A. Przedawnienie polega na mysli, ze prawo przez bardzo dlugi
- czas niewykonywane staje si¢ niepewnem i watpliwem. Ten wzglad
- nie zachodzi dla prawa wpisanego do ks. gr. Dlatego roszczenia
-z praw wpisanych?) wogdle nie podlegaja przedawnieniu
© (§ 902 1 [1] k. c.).

N Pod tym wzgledem prawo zabezpieczone przez wpis sprze-

~ przez wpis maksymalnej sumy zastepczej nie moga odnies¢ zadnego uszczerbku,
- (tylko korzys¢), przewazajaca opinja nie zada ich przyzwolenia w razie dodatko-
wego wpisu tej sumy (czyli jako wpisu zmiany prawa).

' ') Roszczenie jest to uprawnienie domagania sie¢ pewnej czynnosci lub za-
- niechania od oznaczonej osoby (§ 194 k. c.). ¢
- Y Np.mimo przedawnienia skargi wydobywczej rzeczy ruchomej (§ 985 k. ¢.)
- wlasciciel nie traci wlasnosci. Moze jej dochodzi¢ przeciw trzecim osobom, ktore
1byly posiadanie bez nastepstwa prawnego (por. Crome | 520). Przedawnienie
1asz-uini'a tylko trwata ekscepcje przeciw zadaniu wierzyciela o zaspo-

ojenie.
; ) Zasada ta nie odnosi si¢ do tytutu do prawa rzeczowego, ktory
- ;_ﬁlega przedawnieniu. Prawo wpisane jest natomiast chronione przed przedawnie-
. niem, nawet jezeli prawo poza ks. gr. przeszto na kogo innego, ktéry nie zostat
- wpisany.
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ciwul) jest zrownane z prawami wpisanemi (§ 902 II k. c.); roszcze-
nia z takiego prawa rowniez si¢ nie przedawniaja.

Wyijatki: Przedawniaja si¢ roszczenia o zaleglosci powra-
cajacych swiadczen (np. zalegle odsetki, poszczegolne raty cie-
zaru realnego, raty rentowe i t. d.) i roszczenia o odszkodowanie
z prawa wpisanego ?) (np. z §-u 904, 1057, 1065 k. c. i t. p.). .

Przy hipotece trzeba odrdini¢ roszczenia z wierzytelnosci,
zabezpieczonej hipoteka, ktore si¢ przedawniaja mimo wpisu — od ro-
szczen z prawa rzeczowego hipoteki, ktore w mysl §-u 902 k. c.
nie podlegaja przedawnieniu. :

Przedawnienie roszczenia osobistego nie jest jednak przeszkoda
dla rzeczowo wuprawnionego w dochodzeniu zaspokojenia
z przedmiotu, rzeczowo obcigzonego (§ 223 k. c.). '

Jezeli prawo rzeczowe na cudzym?®) gruncie bezprawnie
zostalo wykreslone?), gasnie ono wtedy, kiedy przedawni si¢ ro-
szczenie uprawnionego przeciw wiascicielowi gruntu (§ 401 [1] k. ¢.).
Tosamo obowigzuje, gdy prawo (zdatne do wpisu), ktore na cudzym
gruncie powstalo z mocy ustawy, wogdle nie bylo wpisane (§ 901
j2] ke

Znaczenie tych przepisOw jest nastepujace:

Roszczeniem, ktérego przedawnienie w mysl powyiszego prze-
pisu poweduje zgasnigcie prawa, jest roszczenie ’) rzeczowe posiada-
cza ograniczonego prawa rzeczowego przeciw wlascic elowi gruntu
o przywrocenie stanu, odpow.adajgcego prawu, a wiec przy sluzebno-
sciach roszczenie o znoszenie (tolerowanie) pewnego uzytku gruntu.
przy cigzarach realnych i hipotekach, diugu grunt. i rentowym roszcze-
nie o odpowiednie Swiadczenia z gruntu i t. d.”).

Otoéz jezeli stan bezp.av«negu wykreslenia pewnego prawa rze-
czowego (z wyjatkiem prawa wlasnosci), ‘albo stan niewpisa-
nia takiego prawa, ktore powstalo bez wpisu — trwa przez caly okres

Y Natomiast roszczenia, zabezpieczone przez ostrzezenie przedawniaja
(commums opinio), gdyz prawo takie nie jest jeszcze prawem wpisanem do ks. gr.

) Wyjatki te pochodza stad, ze ks. gr. ani co do istnienia ani co do roz-
miarow takich pretensji wyjasnienia nie daje. — Dalszym wyjatkiem od §-u 903
kod. c. jest rodzaj usucap:o libertatis z §-ow 1025 i 1090 1l k. c. przy stuzebno-
sciach gruntowych i ograniczonych osobistych. Stuzebno$¢ tego rodzaju gasnie,
cho¢ jest wpisana do ks. gr., jezeli przedawnieniu ulegto roszczenie o usunigcie
wybudowanego na gruncie urzadzenia, uniemozliwiajacego wykonywanie shu-
zebnosci

%) Przepis ten zatem nie odnosi si¢ do wlasnosci.

4) Przez bezprawne wykreSlenie prawa powstaje wprawdzie domniemanie
nieistnienia prawa (§ 891 k. ¢.), prawo jednak przez samo wykreslenie materjalnie
nie gasnie. Skutek ten moze by¢ wywolany dopiero dla da szego nabywcy praw
w dobrej wierze przez zasad¢ wiarygodnosci ks. gr. (§ 892 k. c.).

) Natomiast nie chodzi tu wcale o roszczenie sprostowawcze, ktore
wogole przedawnieniu nie podlega (§ 898 k. c.).

®) Kom. S. S. R. 142
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potrzebny dla przedawnienia roszczenia powyiszego przeciw wiasci-
cielowi, gasnie takze prawo rzeczowe ?).

Przedawnienie z §-u 901 k. c. rozpoczyna swoj bieg z chwila,
gdy zaistnieja obydwa warunki: wykreslenie prawa obok?) stanu
rzeczy, nieodpowiadajacego prawu rzeczowemu (np. niedopuszczenie
uprawnionego do wykonywania sluzebnosci gruntowej, nieuiszczenie
zapadiego swiadczenia cigzaru realnego lub hipoteki i t. d.).

Wpis prawa albo wpis sprzeciwu przeciw wykres$leniu — o ile
nastapi przed uplywem czasokresu przedawmema — przerywa prze-
dawnienie ?).

Ill. Praesciptio acquisitiva. Zasiedzenie tabularne.

Kod. cyw. nie zna zasiedzenia wbrew tresci ks. gr.,, to zna-
czy niewpisany do ks. gr. jako uprawniony nie moze przez za-
siedzenie*) naby¢ prawa ksiegowego.

Natomiast wpisany jako uprawniony, ktoéry w rzeczywistosci
uprawnionym nie jest, naby¢ moze przez zasiedzenie stan prawny,
zgodny z ks. gr, Jest to t. zw. zasiedzenie stanu ksiegowego
(Buchersitzung).

Ma ono miejsce

a) Jezeli przez okres lat trzydziestu wpisany byl jako wlasciciel
ktos, kto mimo wpisu nie naby! prawa wlasnosci®), jezeli on zarazem
przez tenze okres czasu mial grunt w t. zw. posiadaniu wlasci-
ciela®) (§ 900 I [1] k. c.).

Przez to zasiedzenie staje sie wiascicielem.

') Przyklad: Wykreslono bezprawnie uzytkowanie. Uzytkowca nie dochodzit
reszczenia o oddanie mu przedmiotu w posiadanie i dopuscil do przedawnienia tego
roszczenia. Poniewaz oprocz tego prawo bylo wykreslone, uleglto przedawnieniu.
(Oberneck 243). — Niektorzy nazywaja to przedawnienie prawa ,Tabularversi-
tzung“.— W przypadku § 901 k. ¢. zaczodzi zatem (odmiennie od zasady §-u 221 |
kod. c) przedawnienie prawa, nietylko przedawnienie roszczenia.

?) Samo wykreslenie bezprawne uzasadnia tylko roszczenia sprostowawcze.

%) Crome 144.

*) Jedynie o ile chodzi o wiasno$¢, prawo dznedznczne budowy
i prawa zrownane z wtasnoscia, mozliwem jest wykluczenie wpisa-
nego wiasciciela ze swem prawem na podstawie wyroku, wydanego w postgpo-
waniu wywolawczem (edyktalnem — § 946—959, 977—981 proc. cyw.), pod wa-
runkiem, aby grunt pozostawat przez 30 lat wposnaddmu (Eigenbesitz §872k. c.)

_ innej osoby oraz aby wpisany wlasciciel umart lub zaginal — wreszcie aby od

trzydziestu lat nie bylo w ks. gr. wpisu, wymagajacego przyzwolenia wlasciciela
(§ 927 | k. c). — Posiadacz, ktory uzyskat wyrok wykluczajacy, nabywa jednak
wiasnos¢ dopiero z chwila, gdy na wniosek swoj zostanie wpisany do ks. gr. jako
wiasciciel (§ 927 Il k. ¢). — Inne prawa rzeczowe (procz wilasnosci, dziedzicz-
mego prawa budowy i praw zrownanych z wlasnoscia) w sposob powyzszy na-
byte by¢ nie moga.

%) Np. z powodu niewaznodci przewlaszczenia.

¢) Eigenbesitz (§ 872 k. c.). Wystarcza jednak posiadanie posrednie (np.
przez dzierzawce i t. d. — § 863 k. c.).

Kraus : Instytucja ks, gr.- : 6
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b) Analogicznie — o ile chodzi o prawo, uprawniajace do po-
siadania gruntu') albo takie, ktérego wykonywanie jest chro-
nione wedle przepisow obowigzujacych dla posiadania®) — staje sie
rzéczywiscie uprawnionym ten, kto nie bedac uprawnionym, jest jako
taki wpisany do ks. gr. i przez okres lat 30-tu wykonuje posiadanie,
odpowiadajace tresci tych praw?®) (§ 900 11 k. c.).

Zasiedzenie to nie wymaga ani tytulu do nabycia prawa ani
-dobrej wiary?*).

Co do obliczania czasokresu, dowodu jego, policzania czasu po-
przednika, przerwy i wstrzymania biegu czasu, obowiazuja przepisy
o zasiedzeniu ruchomosci, z tem, ze nadto bieg czasokresu jest wstrzy-
many, jak diugo w ks. gr. wpxsany jest sprzeciw przeciw prawdziwo-
sci wpisu (§ 901 I [2] i [3] k

Skutkiem zasiedzenia 3est nabycie prawa?®) wlasnosci wzgl.
innego prawa rzeczowego przez wpisanego i to z pierwszenstwem
wpisu®) a nie dopiero z pierwszenstwem ukonczonego zasiedzenia
(§ 900 II [2] k. c.).

CZESC VI. MATERJALNA ZASADA JAWNOSCI
- KSIAG GRUNT.

§. 40. Domniemanie prawdziwos$ci ks. gr.

1. Z przyczyn, przedstawionych w §-ie 19 nie zabezpiecza usta-
wodawstwo niem. bezwarunkowej zgodnosci migdzy prawem mateml—
nem czyli rzeczywistem a formalnem czyli ksiegowem.

Mozliwg wiec jest sprzecznosé medzy prawem materjalnem
a ksiegowem. Stan ksiegowy w takim razie nie sam przez sie, lecz

') Prawo dziedzicznej budowy, uzytkowanie, prawo mieszkania i t. d.

¥) Stuzebnosci gruntowe i ograniczone stuzebnosci osobiste. Inne prawa
rzeczowe, zwlaszcza prawa zastawu (hipoteka, diug grunt. i rent.) nie
moga by¢ nabytewdrodze zasiedzenia. s

%) Np. aby zasiedzie¢ uzytkowanie, trzeba wykonywac posiadanie uzytko-
wania i t. d. Przy stuzebnoS$ciach gruntowych (§ 1029 k c.) i. ograniczonych oso-
bistych (§ 1090 k. c¢.) wystarcza najmniej jednorazowe kaonywame prawa co
roku. Jezeli si¢ udowodni wykonywanie posiadania z poczatkiem i z koficem okresu
przedawnienia, zachodzi domniemanie, ze takze w czasie posrednim wykonywano
posiadanie (§ 938 k. c.).

) Zta wiara nie stalaby na przeszkodzie temu zasiedzeniu (Obernpck 334).
Nie potrzeba tez postepowania wywotawczego jak w przypadku §-u 927 K. c. (por.
wyzej note 4 ad ).

%) Zachodzi tu zatem przedawmeme pra\\ a dotychczasowego uprdw-
nionego, a nie tylko przedawnienie roszczenia.

%) Por. % 79 k. ¢. Wskutek tego np. prawo stuzebnosci w ten sposob przez
zasiedzenie nabyte, wyprzedza wszystkie prawa, wpisane w okresie biegu zasiedzenia.
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dopiero przez zasiedzenie przy zaistnieniu warunkéw ustawowych,
staé sie moze rzeczywistym stanem prawnym.
" Mimo to faczy ustawa juz ze samym wpisem pewné skutki
prawne na korzyS¢ prawa wpisanego, wzglednie na niekorzy$¢ stanu
prawnego niewidocznego z ks. gr.
: Skutkiem takim jest przedewszystkiem domniemanie, ze
prawo, wpisane do ks. gr. dla pewnej osoby rzeczywiscie
istnieje, oraz ze prawo, z kg. gr. wykres§lone!), nie istnieje
(§ 891 k. c.).
2. Domniemanie to?) ;cst domniemaniem prostem (praesump-
tio juris), to znaczy dopuszczajagcem dowodu przeciwiefstwa *) (§ 292
proc. cyw.). Odnosi sig ono do kazdoczesnego stanu ksiggowego,
to znaczy z chwila. gdy w ks. gr. uskutecznionym zostanie wpis tresci
odmiennej, domniemanie przemawia za prawdziwoscia nowego wpisu.
Domniemanie nie stwarza prawa wpisanego, lecz czyni tylko
dowo6d istnienia tego prawa zbednym, i to zawsze tylko wzglq-
dnie, to znaczy w pewnym oznaczonym sporze, migdzy pewnemi
stronami. Przeciwdowéd, ktory nie powiodi si¢ w jednym sporze,
przeprowadzonym by¢ moze w sporze innym.

') Wykreslenie stuzy albo do sprostowania ks. gr. przez usunig¢cie wpisa-
nego prawa, ktore wcale nie powstalo, ktorego wpis zatem byt bezprawny, albe
do sprostowania ks. gr. przez wpis zgasnigcia prawa, ktére nastapilo poza ksigga
grunt. czyli bez wpisu, albo wreszcie wykreslenie moze by¢ konieczne jako wa-
runek zniesienia prawa (§ 875 k.c.). Prawo wykreslone moze dalej istnie¢
pomimo wykreslenia, jezeli nie zaistnialy prawno-materjalne warunki zga-
snigcia prawa, np. nie zaistnialy prawno-materjalne warunki zniesienia prawa wy-
magane przez § 875 k. ¢. (oprocz wpisu).

W tym ostatnim wypadku ks. gr. przez takie wykreslenie staje si¢ mylna,
a uprawniony domagac si¢ moze na podstawie §-u 894 k. c. sprostowania przez
ponowny wpis prawa wykreslonego. Dopaoki to nie nastapi, wykreslenie powoduje
domniemanie nieistnienia prawa na niekorzy$¢ uprawnionego wykreslonego, ktory
udowodni¢ musi istnienie prawa.

?) Domniemanie na tem polega, ze prawo materjalne z istnienia pewnych
premis faktycznych wyciaga konkluzje co do istnienia innych okoliczno$ci faktycz-
nych, ktore wobec tego nie wymagaja juz dowodu. (Przyklady: § .18, 484, 938
k. c¢. i t. d.). Domniemanie §-u 891 k. ¢c. o tyle idzie dalej, ze nie ogramicza si¢
de ekolicznosci faktycznych, lecz odnosi sie do zmian prawnych, wynikaja-
cych z faktow. (Staudinger 178).

) Dowod przeciwienstwa prowadzonym by¢ moze tylko w procesie, nie
w postgpowaniu przed urzedem ks. gr. i tylko przez osoby, majgce prawny interes
W obaleniu tego domniemania. Ten interes prawny zachodzi np. dla wszystkich.
0sob, mwcza‘qgh sobie prawo, wykluczajace lub ograniczajace prawo wpisane,
lub dla 0s0b, uszczuplonych przez pewien wpis W swem prawie. Przeciwdowos
prowadzi¢c moze zreszta sam wpisany (zob. pod 3). Celem przeciwdowodu jest
- udowodnienie, ze prawo wpisane nie istuieje materjalnie (np. dla braku zgody
rzeczowej) wzgl. ze prawo mimo wykreslenia istnieje materjalnie (np. z pe-
wodu niewaznosci oswiadczenia zrzeczenia sie z §-u 875 k. ¢.). — Domniemanie
natomiast obalonem by¢ nie moze przez dowod, Ze nie istnialy' formaine wa-
runki przepisane dla wpisu, brak ich bowiem sam przez si¢ nie powoduje nie-
istnienia wpisanego prawa. (Kom. S. S. R. 102).

("5
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3. Na domniemanie powola¢ sie¢ moga nietylko strony bezpo-
srednio interesowane, ale takie kazda trzecia osoba, majaca prawny
interes w istnieniu wpisanego wzgl. w nieistnieniu wykreslonego pra-
wa, np. wierzyciele wpisanego uprawnionego').

Domniemanie istnienia wpisanego prawa skutkuje nietylko
na korzys¢ ale i na niekorzys¢ tego, kogo wpis wykazuje jako
uprawnionego, a wiec nietylko dowodzi przeciw kazdemu nabycia
prawa, czyli temsamem czynnej legitymacji uprawnionego do
dochodzenia prawa, ale i naodwrot uzasadnia bierna legitymacije

isanego dla wszystkich roszczef, podnoszonych przeciw wpisanemu
jako uprawnionemu?®). '
- 4. Domniemanie nie zalezy od dobrej wiary stron in-
teresowanych. - Wpis sprzeciwu przeciw prawdziwosci wpisu
wskutek tego nie ma wplywu na domniemanie®), natomiast sprzeczne
ze soba wpisy stanowcze znosza domniemanie.

5. Domniemanie odnosi sie tylko do praw zdolnych do wpisu
i rzeczywiscie wpisanych®).

Domniemanie nie odnosi si¢ natomiast do czysto faktycz-
nej osnowy ks gr. jak rodzaj kultury, czysty dochod, wartosc i t. d.
Za faktyczna osnowe nie mozna jednak uwaza¢ tych zapodan ks. gr.,
ktdére okreslaja, jakie blizej oznaczone czgsci powierzchni ziemi wcho-
dzd w skfad danego gruntu, a wiec zwlaszcza zapodan ks. gr. co de
parcel katastralnych, tworzacych ten grunt. Zapodania te bowiem okre-
slajg przedmiot praw ksiegowych, temsamem stoja pod ochrong do-
mniemania ®).

6. Jeszcze dalej niz domniemanie z §-u 891 k. c. idq ufatwie-
nia %) na korzys¢ wierzyciela przy wypowiedzeniu i dochodze-
miu hipoteki, dlugu grunt. lub rent. oraz cigzaru realnego’). Na ko-
rzys¢ wierzyciela uwaza si¢® mianowicie przy wypowiadaniu

) Por. § 17 ust. o sprzed przym. '

*) Np. wpisany jako wiasciciel jest biernie legitymowany dla wszystkich
skarg, skierowanych przeciw wlascicielowi gruntu jako takiemu. I przeciw takiej
skardze jednak mozliwy jest przeciwdowod, Zze prawo mimo wpisu nie istnieje
(por. notg 3 ad 2). O ograniczeniach w tym wzgledzie z §u 1141 i 1148 k. c.
zob. pod 6).

%) Sporne.

4) Powola¢é sie jednak moze na domniemanie i niewpisany dziedzic
eraz przy zastawach listowych posiadacz listu, legitymowany stosownie do §-t
1155 k. c. gdyz ma on takiesame prawa, jak gdyby byl wpisany.

%) To znaczy zachodzi domniemanie, Ze s3 wlasnoscia wpisanego wlasci-
eiela. Natomiast zapodanie ks. gr. co do obszaru gruntu bedq najczgsciej tylke
zapodaniem o faktycznej wiasciwosci gruntu, zatem nie chronione przez § 891 k. c.
Cala kwestja bardzo sporna. Staudinger 179.

§) § 1141, 1148, 1192, 1107, 1200 k. c. Ulatwienia te sa tez rozszerzeniem
zasady § 893 k. ¢. o wiarygodnosci ks. gr. (Zob. § 41, . 4 ¢).

) Inaczej przy uzytkowaniu (§ 1038 k. c.).

*) Utatwienia te majg zatem charakter fikcii. Kem. S S. R. 401).
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i dochodzeniu powyzszych obcigzen za rzeczywistego wiasciciela te
osobe, ktora wpisana jest do ks. gr. jako -wiasciciel, ' chotby rzeczy-
wistym wlascicielem nie byfa i to bez wzgledu na to, czy wierzyciel
o tem wie lub nie wie. Wykluczonym jest przeciwdowdd w tym kie-
runku, Ze wpisany wlascicielem nie jest!). :

§ 41. Ochrona zaufania do ks. gr.

.

1. Najwazniejszy wszakze skutek wpisu okresla § 892 k.-c. w spo-
séb nastepujacy: S :

»Na korzys¢ osoby, nabywajacej w drodze czynnosci prawnéj
prawo na gruncie lub prawo na takiem prawie, uwaza sie tre$c¢ ks.
gr. za prawdziwa, chyba, ze jest wpisany sprzeciw przeciw prawdzi-
wosci wpisu, albo, ze nieprawdziwo$¢ znang jest nabywcy. Jezeli
uprawniony ograniczonym jest na korzys¢ oznaczonych oséb w roz-
porzadzaniu prawem, wpisanem do ks. gr., ograniczenie skutkuje wobec
nabywcy tylko wowczas, jezeli jest widoczne z ks. gr. albo wiadome
nabywcy“. ‘

1) Skutkiem powyzszej fikcji jest, ze rzeczywisty wlasciciel uzna¢ musi sku-
tecznos¢ wypowiedzenia, uskutecznionego przez wiasciciela ksiegowego albo wo-
bec wlasciciela ksiggowego, taksamo uzna¢ musi t¢ skufecznosc¢ takiego wypo-
wiedzenia kazdy prawny nastepca wiasciciela ksiggowego. Skutkiem tej fikcji jest
dalej to, ze wpisany do ks. gr. jest biernie legitymowany dla skarg rzeczowych,
majacych na celu dochodzenie praw, o ktorych mowa pod 6, i nie moze prze-
przeprowadzi¢ przeciwdowodu, ze nie jest rzeczywistym wia-
scicielem®). — Na podstawie wykonalnego wyroku, zapadlego przeciw wiasci-
cielowi ksiggowemu w sporach, o ktorych tu mowa, wierzyciel jest uprawnionym
do wdrozenia licytacji lub zarzadu przymusowego gruntu (§ 17, 146 u. o sprzed.
przym.), a wilasciciel rzeczywisty nie moze egzekucji tej przeszkodzi¢ formalnym
zarzutem z §-ow 750, 766 proc. cyw., ze nie ma przeciw niemu wykonalnego ty-
tutu (Staudinger 806). Wyrok wydany przeciw wlascicielowi ksiggo-
wemu nie ukroca jednak materjalnych praw wtlasdciciela rzeczy-
wistego. Mimo fikcji co do biernej legitymacji wlasciciela ksiggowego dla skarg
majgcych na celu dochodzenie hipoteki (§ 1148 1 k. ¢.), postanawia bowiem
§ 1148 11 k. c., Ze nienaruszonem pozostaje uprawnienie niewpisanego rzeczy wistege
wlasciciela do podnoszenia zarzutow, przystugujacych mu przeciw hipotece. (Moze
t0 by¢ np. zarzut, Zze hipoteka nie powstala, jako ustanowiona przez wiaSciciela

zornego na rzecz osoby w zlej wierze, dalej ekscepcje oparte na stosanku ose-
distym do wierzyciela, § 1137 k.c. i t d.). Sposob dochodzenia tych zarzutéw:
podczas sporu wierzyciela z wiascicielem ksieggowym w drodze interwencji
gldwnej lub ubocznej, w toku egzekucji zas sporne, czy w drodze skargi
z §-n 771 czy tez §u T67 proc. cyw.

‘? Poniewaz fikcja ma tylko korzys¢ wierzyciela na celu, -jest-on
uprawniony takze do dochodzenia skargi rzeczowej przeciw wlascicielowi rze-
Czywistemu. Po uzyskaniu przeciw niemu tytulu wykonalnego moze wierzyciel
uzyska¢ w mys! §-14 u. h. wpis wlasciciela rzeczywistego i potem przeciw niemu
przeprowadzi¢ egzekucje (Kom. S. S. R. 401).
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2. Wyrazona w tym §-ie zasada materjalnej jawnosci cayli
wiarygodnosci (publica fides) ks. gr., zwana tez ochrong zaufania do
ks. gr., polega na ochrbnie uczciwego obrotu (Verkehrsschutz,
Dernburg). Wpis uzasadnia dla wpisanego prawo materjalne o tyle
tylko, o ile wogéle spelnione sa wszystkie warunki waznego pod
wzgledem materjalnym nabycia praw. Natomiast jezeli esoba trzecia
w ‘dobrej wierze na podstawie czynnosci prawnej nabywa
dalsze prawo od formalnie tylko uprawnionego!), wowczas
wobec niej tres¢ ks. gr. uchodzi za materjalnie prawdziwa, to zna-
czy, jakkolwiek osoba trzecia w zasadzie nie moglaby skutecznie na-
by¢ prawa od pozornie tylko uprawnionego, poniewaz pozornie upraw-
niony nie posiada wecale tego prawa, ktore przenosi lub obcigza, to
jednak zasada wiarygodnosci stwarza na korzys¢ nabywcy bona
fide fikcje®), ze prawo przeniesione lub obcigzone rzeczywiscie
istnieje. Fikcja ta zatem umoiliwia w interesie bezpieczenstwa obrotu
skutecznos¢ nabycia prawa od osoby uprawnionej, przez przelamanie
zasady: ,uemo plus juris in alium transferre potest, quam ipse habet*.
Wskutek tego n. p. ksiegowy wlasciciel moie skutecznie przeniesé
wiasnos$¢ Iub ustanowi¢ obciazenia wilasnosci, cho¢ rzeczywistym wia-
scicielem nie jest. Rzeczywisty wlasciciel zdzialana w ten sposoéb
zmiane w dziedzinie praw rzeczowych niusi uznaé jako waing wobec
siebie, traci wiec tyle ze swoich praw niewidocznych z ks. gr., ile
kontrahent bona fide nabywa od pozornie uprawnionego ).

") Prawo pochodne np. wiasnos¢ albo hipoteke od osoby nie bedacej wlasci-
cielem, wpisanej mylnie jako wlaSciciel. (Scheinberechtigter, pozornie uprawniony)-
- ?) Nauka rozmaicie okre$la natur¢ prawna tej ochrony. Za fikcja jak w tek-
scie Cosack § 180 1V, Fuchs ad § 892, Oberneck 208, Kom. S. S. R. 104. Inni
uwazaja -zasad¢ powyzszq za praesumtio juris et de jure. Bardzo rozpowszech-
miona teorja sprowadza skutecznoS$¢ nabycia w debrej wierze od pozornie upraw-
nionego do ustawowej legitymacji wpisanego, przyjmuje zatem w tym
i w innych przypadkach skutecznego nabycia praw od osoby nieuprawnionej
(np. § 797, 816, 932 i nast., 1032, 1138, 1155 k. c. i t. p, § 366 i nast. ust. han-
dlowej i t. p.) ustawowa moc rozporzadzenia na korzy$§¢ osob trze-
cich prawami osoby rzeczywiScie uprawnionej — tak, jak gdyby
rozporzgdzajacy sam byl rzeczywiscie uprawnionym (Crome 147; Gierke, D. Pri-
vatrecht | § 32 i inni). W konsekwencji uwa2a ta teorja" nabycie na zasadzie
§u 892 k. ¢. za nabycie pochodne, czyli przyjmuje przejscie prawa z do-
tychczasowego podmiotu, podczas gdy wszelkie inne teorje nabycie to uwazaja
za pierwotne — Zasada wiarygodnosci ks. gr. okazuje pewne zblizenie do nie-
przyjetej w niem. kod. cyw. zasady formalnej mocy prawnej wpisow, tem sie je-
dnak od niej r6zni, ze wpis nie jest sam zrédiem prawa, lecz tylko warunkiem
prawa obok czynno$ci prawnej, a dopiero wobec os6b trzecich, nabywaja-
cych dalsze prawa, wywoluje ich dobra wiara sanacje wadliwosci praw po-
przednika. : F.
). Analogicznie rzecz si¢ przedstawia, jezeli bezprawnie wykreslone obcig-
Zzenie mimo wykreslenia dalej istnieje. Prawo obciazone mogloby by¢ przeniesione
dalej tylko z ograniczeniami, wynikajacemi dla nabywcy z istnienia tego obgiaze-
nia. Poniewaz jednak obciazenie to nie jest juz z ks. gr. widoczne, przeto — o ile
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3. Wiarygodnos¢ ks. gr. odnosi sie wedlug §-u 892 k. c. tylko:

a) do nabycia w drodze czynnosci prawnej wlasnosci
i innych praw rzeczowych') od pozornego czyli ksiggowego
uprawnionego, legitymowanego na podstawie wpisu do danej czyn-
nosci. -

b) do nabycia takichsamych praw w drodze czynnos$ci praw-
nej od rzeczywiscie uprawnionego i wpisanego do
k's. gr., ograniczonego- jednak w moznosci rozporzgdzania tem pra-
wem na korzy$8¢ oznaczonych osob?). Ograniczenia takie
traktuje ustawa na rowni pod wzgledem wiarygodnosci ks. gr. z pra-
wami rzeczowemi i przyznaje im wobec nabywcy w dobrej wierze
skutecznos¢ tylko, jezeli ograniczenie jest widoczne z ks. gr. albo
znane nabywecy. . :

¢) Powyzsze zasady §-u 892 k. c. rozszerza wreszcie § 893
kod. cyw.: ; - :

: a) na korzys¢ tego, kto w dobrej wierze uskutecznia na pod- -
.stawie prawa wpisanego®) do ks. gr. swiadczenie*) na rzecz
tego, kto w ks. gr. wpisanym jest jako uprawniony. oraz ,

B) na korzys¢ tego, kto z wpisanym do ks. gr. zawiera odnosnie
do tego prawa w dobrej wierze czynnos¢ prawng, nie podpadajaca®)
wprawdzie pod przepisy §-u 892 k. c., ale mieszczaca w sobie ro z-
porzadzenie") tem prawem.

zachodza inne warunki §-u 892 k. ¢. nabywa nabywca bona fide wskutek fikcji,
ze obciazenie wykre§lone nie istnieje — prawo w stanie wolnym od obciazenia.

) Na gruntach wzgl. na ograniczonych prawach ksiegowych.

2) Zob. str. 28 i 24. .

%) Stan faktyczny pod c¢) ¢ tem Sie rozmi od poprzednich pod a) i b), ze
posiadacz prawa ksiegowego nie wystepuje tu czynnie jako rozporzadzajacy
swem prawem, lecz jako odbiorca sSwiadczenia, naleznego na podstawie wpisa-
nego prawa. Nalezy tu np. splata kapitalu hipotecznego przy hipotece ksieg-
gowej, splata kapitatu ksi¢ggowego dfugu gruntowego, splata ods e-
t e k naleznych od sum hipotecznych albo diugu gruntowego — obojetnie, czy cho-
dzi o hipoteke wzgl dlug gruntowy ksiegowy czy listowy (arg § 1198,
1159 k. c¢.), uiszczenie raty lub sumy wykupna ciezaru realnego i t.d. Natomiast
nie podpada pod ochrone §-u 893 k. ¢. splata kapitatu listowej hipo-
teki i listowego diugu gruntowego. Przy nich bowiem do $cia-
fniqcia kapitatu nie legitymuje wierzyciela sam wpis, lecz tylko wpis w po-
aczeniu z przedtozeniem listu (§ 1144, 1160 1 (1) k. ¢.).

¥) § 893 k. c. nie odnosi si¢ wskutek tego do Swiadczen na podstawie st o-
Ssunkow obligatoryjnych, a wigc np. do zaptaty czynszunajmu
lub dzierzawy. Uiszczenie czynszu do rak wilasciciela ksiegowego, ktory nie

" lest wiascicielem rzeczywistym, nie uwolnitoby zatem w zasadzie najmo-
biercy (sporne) por. § 571 i nast. k. c. ‘

?) A zatem jest to czynno$¢ prawna, nie skierowana ku nabyciu prawa na
gruncie lub prawa na ogramiczonem prawie gruntowem.

- %) Przez rozporzadzenie rozumie k. c. — w przecistawieniu do czynnosci
prawnej, wywolujaccj tylko zobowiazanie do przedsiewzigecia rozporzadzenia
tego rodzaju jednostronna lub dwustronna czynnos$¢ prawna, przez ktora sie
bezposrednio zmiane prawna wytwarza, a wiec wiasnos$¢ lub prawo prze-
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W tych wigc wypadkach uwaza si¢') wpisanego do ks. gr. wobec
drugiej strony za rzeczywiscie uprawnionego — chociaz nim nie jest —
wzgl. uwaza sig wpisanego za uprawnionego do rozporzadzenia pra-
wem — chociaz w rzeczywistosci nie jest uprawnionym do przyjecia
Swiadczenia wzgl. do danej czynnosci prawnej a to z powodu niewpi-
sanego do ks.gr. ograniczenia wrozporzadzaniu?).

4. Wiarygodnos¢ ks. gr. dziala w dwojakim kierunku:

a) w pozytywnym, wskutek ktorego uwaza sie tres¢ ks. gr.
co do stosunkéw, ktére majg by¢ wykazywane przez ks. gr., pod pe-
wnymi warunkami za prawdziwg wobec osob trzecich.

Pozytywny kierunek wiarygodnosci ks. gr. polega wigc na tem,
ze ks. gr. gwarantuje nabywcy bona fide istnienie®) prawa rzeczo-
wego *) poprzednika i jego tres¢, oraz jego pierwszenstwo tak, jak sa
wykazane wpisem do ks. gr.;

b) w negatywnym, polegajacym na tem, ze wobec nabywcy
bona fide uwaza si¢ obcigZzenia niewpisane (a taksamo ciezary
wykreslone) za nieistniejace. Ks. gr. gwarantuje zatem na-
bywcy bona fide, ze daje ona zupelny obraz obciazenia prawami, n a-

nosi, ustanawia, zmienia, obcigza lub. znosi, przyczem obojetnem jest, czy dla
dokonania _tej zmiany prawnej dolaczy¢ sie musi jeszcze inny moment — fu
w szczegolnesci wpis. Podpadaja wigc pod przepis §-u 893 k. c. ze wzgledu
na ten wymog: dwustronne rozporzadzenia, jak np. zgoda rzeczowa co do
zmiany tresci prawa (§ 877k.c.), co do pierwszenstwa praw (§ 880k c.), zmiany
praw zastawu gruntowego (§ 1119 II, 1180, 1186, 1198, 1203 k. ¢c.); z jedno-
stronnych za$§ takie tylko, ktére uskutecznia si¢ wobec oznaczonej strony
przeciwne] (gdyz § 893 wymaga czynnosci przedsigwzigtej migdzy osobg chro-
niona a wpisanym. Naleza tu wiec wypowiedzenie i zrzeczenie sig
prawa oraz zezwolenie na wpis ostrzezenia (sporne). — Nie pozestaje pod ochrong
wydzierzawienie lub wynajecie jako nie bedace rozporzadzeniem — i wedle pa-
nujacej teorii prowadzenie sporu, wobec czego wyrok uzyskany przeciw
wpisanemu, pozornie tylko uprawnionemu, nie wywiera skutkow prawnych prze-
ciw rzeczywistemu uprawnionemu. X

, O dalej idacych utatwieniach przy wypowiedzeniu i dochodzeniu
hipoteki i diugu grunt. z §-ow 1141, 1148, 1155 i nast. k. ¢ zob § 40.1. 6

) To znaczy rzeczywisty uprawniony musi uzna¢ swiadczenie wzgl. czyn-
nos¢ prawng za zdzialane skutecznie wobec siebie. Np. chronionym jest wia-
$ciciel, wobec ktorego pozorny ksiegowy uprawniony zrzekl si¢ swego prawa, ob-
cigzajacego wlasnos¢, — Rzeczywisty uprawniony moze mie¢ tylko pretensje o od-
szkodowanie wzgl: o niestuszne wzbogacenie (§ 816 k. c.).

?) Pod warunkami §-u 893 k. c., t. j. pod warunkiem, aby drugiej stronie
nie byt znany brak prawa wzgl. istnienie ograniczenia w rozporzgdzaniu oraz aby
nie byl wpisany sprzeciw na korzys¢ rzeczywistego uprawnionego. :

%) Ks. gr. jedynie o tyle nie moze I‘QCZﬁC‘, 7e prawo, ktore powstalo, dalej
jeszcze istnieje, 0 ile prawo ksiggowe moze by¢ zniesione bez wpisu. Za-
. chodzi to tylko przy zastawie i uzytkowaniu na hipotekach, diugach

grunt. i ciezarach realnych, gdyz ich zniesienie nie podlega zasadzie przy-
musu wpisu (§ 1273 11, 1255 1, 1072, 1064 k. c.). " 7

4) Wadliwosé podstawowej czynnosci jest wogole obojetna dla stosunkéw

prawno-rzeczowych. '
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- dajacemi sig do wpisul), czyli gwarantuje, ze niema poza ks.
gr. praw, nada]qcych si¢ do wpisu, ktoreby z prawem nabytem koli-
dowaly lub je ograniczaly, np. wyprzedzaly pod wzgiedem stopnia.

O ile natomiast chodzi o prawa, ktorych wpis jest ustawowo
‘niedopuszczalny®), ks. gr. oczywiscie nie gwarantuje ich nie-
istnienia i prawa takie sg wskutek tego skuteczne nawet wobec na-
; bvwcy, ktoryby o ich istnieniu nie wiedzial.

5. A) Ustawa chroni tylko nabycie prawa w drodze czynno-
‘Sci prawnej.

Ta czynnoscia prawna, ktora prowadzi do nabycia, pozostaja-
cego pod ochrong prawa, jest jedynie tylko rzeczowa zgoda
w przedmiocie zmiany stanu rzeczowo-prawnego gruntu wzgl. ograni-
~czonego prawa gruntowego, konieczna dla sprowadzenia tej zmian
{a wigc np. zgoda z §-6w 873, 877, 925, 1154, 1192, 1200 i t. p. k. c.i
~albo jednostronna czynno$¢, wymieniona w §-ie 893 k. ¢, podlega-
jaca rowniez ochronie z §-u 892 k. c.%).

Nie korzysta natomiast z ochrony podstawowa czynnosé
obligacyjna?t), uzasadniajaca tylko roszczenie osobiste o dokona-
fnie zmiany rzeczowo-prawnej.

Prawo materjalne nie wymaga, aby rozporzadzajacy byl wpi-
~ sany do ksiegi- grunt. jako uprawniony, jezeli on tylko jest rzeczy-
wnstym uprawnionym. Z ochrony wigc korzysta nabycie od niewpisa-
- mego dziedzica osoby uprawnionej albo od nastepcy prawnego pod
. tytulem szczegolowym, jezeli prawo przeszlo na prawonabywce wpra-
- wdzie w drodze czynnosci prawnej, ale bez wpisu. Ochrona do-
. brej wiary w tych wypadkach ogranicza si¢ oczywiscie do
. istnienia prawa, wpisanego do ks. gr., a nie odnosi si¢ do

& ‘) Ks. gr. reczy nabywcy b. f. nawet za nieistnienie takich praw, nadaja-
= cych sie do wpisu, ktore powsta¢ moga i bez wpisu, a ktore jednak nie sa
- wpisane do ks. grunt. (emtragungsfahlge aber nicht emtrdgungsbedurftlge R.).
Np. aabywca b. f. jest chromony przeciw uzytkowaniu albo przeciw hipotece, mo-
. &4cym powstac bez wpisu w przypadkach §-ow 1075 albo 1287 [2] k. c¢., albe
~ przeciw ogramczemom w rozporzadzaniu dziedzica wskutek ustanowaenm dzie~
. dzica podstawionego i egzekutora testamentowego (§ 2113, 2211 k. c.).
§ *) Buchfremde R. zeb. str. 29.

%) A wiec w kazdym razie tylke rozporzadzenie (Verfiigung, zob. po-
- jecie rozporzadzenia pod 3 c. B) pozestaje pod ochrong §-u 892 k. c.

- 9.0d zasady, ze prawa obligacyjne nie korzystajg z ochrony z §-u 892
kod. cyw., ten bardzo wazny wyjatek istnieje dla hipoteki, ze ochrona rozciaga
1 si¢ takze na wierzytelno$¢, ‘dla ktorej ustanowiono hipoteke oraz na
3 zarzuty, przystugujace w mys$l §-u 1137 k. ¢. wlaScicielowi przeciw

wierzycielowi (§ 1138, 1157 k. c.). — Ten przepxs wyjatkowy nie stosuge sig
jednak do hipoteki zabezpieczaiace] (§ 1185 k. c.).

a rowni z rozporzadzeniem uprawmonego traktowac nalezy prawo-

mocny . Wyrok zasadzajacy uprawnionego na podstawie czynnosci obhgacyjne] do

Pl'zedslngu:c:a zmiany prawnej (Crome 149).
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nieuwidocznionego w ks. grunt. przejscia'). tego prawa na inne
osoby.

B) Inne sposoby nabycia praw, anizeli na podstawie czynnosci
prawnej, nie uzasadmam dla nabywcy ochrony wiarygednonci ks. gr.

Nie korzysta wiec z niej:

a) Nabywca z mocy ustawy?), jako to: nabywca w drodze
prawa spadkowego (§ 1922, 1937, 1941 k. c.), nabywca malzei-
skiego albo rodzicielskiego prawa uzytkowania (§ 1353,
1649% c), nabywca wskutek mafzenskiej wspoélnosci majat-
kowej (§ 1438 I, 1485 III, 1519 1l k. c.), fiskus nabywajacy majatki
rozwigzanych towarzystw albo fundacyj (§ 45, 40 k. c.).

b) nabycie w drodze egzekucji®), np. hipoteka przymusowa
i areszt hipoteczny, zajecie i przekazanie hipotek oraz cigzarow real-
nych dla $qugch:a lub w miejsce zaplaty (§ 866, 932, 830, 835,
857 [6] p. c.).

¢) Nabycie w drodze polaczenia (§ 946 i nast. k. c.), nabycie
w drodze wywlaszczenia albo wskutek ustaw agrarnych.

6. Czy czynnos¢ prawna byla odptatna czy nieodptatnag,

') Wyiatkiem w tym wzgledzie pozahipoteczne przeniesienie hipoteki listo-
wej. W razie wykazania legitymacji wierzycieli w sposob §-em 1154, 1155 k. c.
przepnsax% ustawa traktuje niewpisanego wierzyciela tak, jak gdyby byt wpi-

domniemaniach i publicznej wierze dekretu dziedzictwa przy nabywa-
niu praw od spadkobiercy wzgl. przy swiadczeniach na jego rzecz por. §-y 2365
do 2367 k. c.

*) Teorja nawet wowczas nie przyjmuje przy powyzszych sposobach naby-
cia ochrony z § u 892 k. c., jezeli nabycie opiera si¢ na czynnoSci prawnej,
jak n. p. w razie dziedziczenia, ktore polega na rozporzadzeniu ostatniej woli
( 1937 k. ¢.), albo na umewie spadkowej (§ 1941 k. c.), albo w razie malzefi—

skiej wspolnosci majatkowej, opartej na majatkowej umowie matzenskiej (§ 1437
k. c.). Staudinger 187.

; Taksamo przyjmuje judykatura przejscie z mocy ustawy .w przypadku,
gdy przy podziale spuscizny niektorzy wspolspadkobiercy nabywaja wlasnosc
gruntow, nalezacych do spadku. Pomimo, Ze do nabycia tei wlasnosci potrzeba
przewlaszczenia ze strony pozostalych wspolspadkobiercow, judykatura
edmawia nabywcy ochrony z § 892 k. ¢, dopatrujac sie przyczyny prawnej aa-
bycia glownie w ustawowem przejsciu gruntow spadkowych na wszystkich wspot-
spadkobiercéw razem.

%) Natomiast dalsze przeniesienie lub obcigzenie i t. d. prawa nabytego przez
wierzyciela w drodze egzekuciji stoi juz pod ochrona § u'892 k. c.

Odrebnie ustawa traktuje nabycie wiasnosci gruntu w drodze przybicia li-
cytacyinego. — Nakywca licytacyjny nabywa wilasnos¢ przez samo przybi-
cie (bez wpisu) cho¢by wiedzial, ze subhastat nie jest wlascicielem
a tylko mylnie jako taki figuruje w kS. gr. Poprzednia wiasno$¢ gasnie a -w jei
miejsce wstepuje cena kupna. Nadto nabywca licytacyjny nabywa grunt w stanie
wolnym od wszelkich obciazen, z wyjatkiem tych, ktore maja by¢ przejete na
mocy warunkow licytacyjnych. — Prawdziwy wlasciciel przeszkodzi¢ moze licy-
tacji przez to, ze na czasie przed udzieleniem przybicia zglosi i udowodni swe
prawo (§ 37 I. 4 i 5, 52, 57, 90, 91 ust. o sprzed. przym, § 771 p. c.).
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 nie odgrywa roli"w dziedzinie prawno-rzeczowej!). Roznica ta ma
jednak doniosle znaczenie dla kwestji obligacyjnego wyr(‘)wnania mig-
dzy stronami (zob. o tem pod L. 11).

7. W dwoch przypadkach nabywca nie moze sig powolaé na
' zasadq wiarygodnosci ks. gr: w razie zlej wiary — oraz w razie lstmc-
nia wpisu sprzeciwu przeciw prawdziwosci wpisu.

1. Ksiega gr. chroni tylko obrét uczeiwy. Z ochrony §-u 892 k €.
nie korzysta ten, kto znal mylnoS§¢ .ks. gr. co do stanu rze-
. czowo-prawnego.

& Mylnosc ks. gr., o ktora chodzi przy zastosowamu § 892 k c;,
- polega¢ moze albo na tem, ze wpisane do ks. gr. prawo tej oso-
. by, ktora sie powoluje na mylnos$¢ ks. gr., ksiegowo jest obcigzone
. prawem nieistniejgcem, bedacem przedmiotem przeniesienia
~ wzgl. obciazenia na rzecz nabywcy — albo tez polega¢ moze na tem,
~ 2e poza ksiega gruntowg istnieje prawo rzeczowe osoby powoluja-
~ cej sie na mylnos¢ ks. gr., ktdre wyklucza albo ogranicza prawo, be-
- dacych przedmiotem nabycia.

Wowczas bedzie nalezalo przyja¢ u nabywcy s$wiadomosé te;
mylnosc1 ks. gr., jezeli nabywca mial wiadomos$¢ o okolicznosciach,
- wykluczajacych ®) rzeczowe nabycie prawa poprzedmka lub ogra-
- niczajacych nabyte prawo poprzednika.

Wiadomos¢ natomiast o istnieniu tytulu (umownego lub usta-
wowego) upowainiajacego osobe trzecia do zadania zmiany w stanie
~ rzeczowo-prawnym, nie odbiera nabywcy dobrej wiary, chociazby na-
- wet nabywca, majacy wiadomos¢ o istnieniu takiego tytulu, chcial
 przez wczesniejsze nabycie prawa rzeczowego uniemoiliwic"*)'trze-

‘) Jest to logiczna konsekwencjq abstrakcyjnego charakteru rzeczowej zgody:

: %) Na rowni stoi znajomos$é okohcznozcs, uzasadniajacych zaczepial-
noéc, jezeli zaczepienie bedzie nastepnie skutecznie przeprowadzone (arg: 142
- 1l kod. cyw.

Gdyby mimo wiadomosci o okolicznosciach, powodu;qcych mylnosé ks. gr.,
- nabywca mogt z powodu usprawuedlnwnonego mylnego zapatrywania
. prawnego uwaza¢ ksigge za zgodna z prawem materjalnem — nie moznaby
- mu z powodu tego btedu prawnego imputowad zlej wiary. (Judykatura,
- Kom. S. S. R. 114).

« %) Zdanie panujace w literaturze i judykaturze. W powyzszym przypadku
‘bowiem ks. gr. jeszcze nie stala si¢ mylna. Z tejsamej przyczyny nie bedzie na-
bywcey szkodzita wiadomos¢ o zgodzie rzeczowej miedzy jego poprzedni-

m a osoba trzecig, jezeli zgoda ta nie doprowadzila jeszcze do dokonania sig
zmiany rzeczowo-prawnej dla braku wpisu (wzgl. dla braku innego momentu, wy-
mnego dla dokonania sie tej zmiany, np. wregczenia listu w przypddku przeme-
a hipoteki listowej sposobem §-u 1154 1 k. c,). -
) Zauwazy( jednak nalezy, iz judykatura nieraz traktuje wiadomos¢ nabywcy
0 wezesniejszym tytule osoby trzeciej jako W{rzqdzeme szkody przez dzialanie

przeciwne dobrym obyczajom w mysl §-u 826 k. c. (Staudinger 201).

1 Wiadomos¢ o niewaznosci tytulu prawa prawozlewty nie odbiera
- mabywcy dobrej wiary, jezeli tylko niewaznos$¢ tytutu nie spowodowata zarazem
mewainoém rzeczowej czynnosci.
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<clemu urzeczywistnienie tego tytulu wzgl. wyprzedzi¢ prawo osoby
trzeciej pod wzgledem stopnia, jezeliby prawo jej dalo sie pogodzic¢
z prawem nabywcy (np. dwie hipoteki).

Powolujacy sie na mylnosé ks. gr. udowodni¢ musi wiado-
mos¢ nabywcy o mylnosci ks. gr. czyli zlg wiare. Tylko rzeczy-
wista znajomos¢!) prawdziwego stanu rzeczy uzasadni¢ moze te
23 wiare. Nawet zawiniona®) niewiadomos¢ o rzeczywistym
stanie rzeczy korzysta jeszcze z ochreny, w przeciwienstwie do daw-
-niejszego prawa, ktore zawiniong niewiadomos¢ stawialo na rowni
z wiadomoscia *). :

Chwila decydujgca, w ktorej dobra wiara musi istnie¢, jest:

a) o ile chodzi o czynnos$¢, niewymagajaca dla skutecznosci na-
bycia praw wpisu do ks. gr.,—chwila zdzialania danej czyn-
nosci prawnejt);

. b)-o ile chodzi o czynnos¢ prawng, do ktorej wpis dolgczyé sie
musi dla nabycia prawa, decyduje chwila wniesienia®) do urze-
du hip. wniosku o wpis, wzglednie — jezeli konieczna w mysl
§-u 873 k. c. zgoda rzeczowa przyszla do skutku dopiero po tej
chwili — decyduje chwila przyjscia do skutku tej zgody (§ 892 Ii
kod. cyw.). , f

Il. Drugim wyjatkiem, wskutek ktorego nabywca powolac si¢ nie
moze na fikcje z §-ow 892, 893 k. c. jest istnienie wpisu sprze-
ciwu®) przeciw prawdziwoSci wpisu tego prawa, na ktérem prawo

) O czem rozstrzyga swobodna oeena sgdziowska. — Odrebny przepis dla
hipoteki listowej: jezeli mylnos¢ ks. gr. wynika z listu hip. albo z zapisku na li-
écie, nie mozna si¢ powota¢ na §vy 892, 893 k. c. (§ 1140 [1] k. c.), to znaczy
posiajacz listu nie moze sie powolac na fikcie prawdziwosci ks. gr., chociaz myl-
nos¢ ks. gr. nie byla mu znang. i chociaz niema wpisanego . sprzeciwu przeciw
prawdziwosci ks. gr., jezeli tylko mylnos¢ wynika z osnowy listu hip. albo z zapi-
sku na nim.

?) Por. motywy ustawy cyt. u Obernecka 214 i nast. — Ustawa wychodzi
z zalozenia, Ze nie jest obowigzkiem kontrahenta kontrolowad¢ ks. gr.

%) Tak jeszcze obecnie przy ruchomosciach (§ 932 Hl k. c). — Tylko
5ozytywna znajomos¢ mylnosci ks. gr. wyklucza zastosowanie fikcji z §-u 892k.c

bojetnem wigc jest, czy kontrahent przy mabyciun prawa brat
wzglad wlasnie na ks. gr.,, czy wogdle zagladal do ks. gr,, czy tez po-
fegal na informacjach i zapewnieniach swego grawozlewcy — jezeli
tylko mylnos¢ ks. gr. nie byta mu znana. Tak Kom:. 8. S. R. 115, Staudinger 193
przeciw judykaturze. .

4y Np. przy przeniesieniu hipoteki listowe| chwila wrgczenia nabywcy
pisemnej cesji wraz z listem hipotecznym (§ 1154 k. ¢.) albo w razie zaplaty do
rak wpisanego uprawnionego —— chwila zaplaty (§ 893 k. c.).

. ®) Postanowienie tem podyktowane, aby nabywca mogt po wniesieniu wnio-
sku bezpiecznie uisci¢ réwnowarto$¢. Pozniejsza wiadomos¢ juz mu nie szkedzi,
pod warunkiem oczywiscie, ze na skutek te go wniosku (a nie jakiegos wniosku
péiniejsze%o) urzad ks. gr. dozwoli wpisu.

¢) Aby sprzeciw mial ten skutek musi on by¢ wpisany a przynajmniej za-
wnioskowany (§ 17 u. h.) przed zawnioskowaniem wpisu prawa nabywcy.
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. nabywcy ma sie opiera¢ (por. § 44). W razie bowiem istnienia ta-
- kiego sprzeciwu nabywca liczy¢ sie musi z tem, Ze utrzyma si¢ prawo
- zabezpieczonv sprzeciwem, wykluczajace wzgl. ograniczajgce prawo
~ poprzednika?). 5 i 3
8. Wiarygodnos¢ ks. grunt. dziala w pierwszym rzedzie tylko
- wzglednie, a mianowicie na korzys¢ nabywcy?®). Prawo jednak.
- ktore dzialajgcy bona fide nabywa — jest bezwzgledne, sku-
- teczne wobec wszystkich ?).

W przeciwstawieniu do domniemania prawdzxwoscx ks. gr. wiary-
odnosé ks. gr. dziala tylko na korzy$¢, a nigdy na niekorzysé
ontrahenta*).

9. Wiarygodnosc ks. gr. nie odnosi si¢ do czysto faktycznej
1 osnowy ks. gr. jak np. rodzaj kultury, zabudowanie, wartos¢, ob-

- .szar parcel i t. d. Nie ma wigc zadnego znaczenia prawnego, jeie!i

- ks. gr. wykazuje np. grunt nieistniejacy, albo podaje obszar wigkszy,
niz rzeczywxsme istnieje.

3 Co innego jednak, jezeli chodzi o zindywidualizowanie gruntu

. przez ks. gr. zapomocq wymienienia rzeczywiscie istniejgcych czgsci

- sktadowych gruntu. W tem znaczeniu np. stan parcel podany w ks. gr.

- O ileby za$ zgoda rzeczowa co do tego prawa nabywcy nie wyprzedzila wniosku :
0 wpis jego, sprzeciw musi by¢ wpisany, a przynajmniej zawnioskowany przed
: ehwxlq tej zgody (przewazajace zdanie, zob. Staudinger 189, arg. §-u 11 [1] i. k.
- ust. h.). O wyjatkowym przypadku sprzeciwu przeciw hipotece, wstecz
dzlala]qcego zob. § 1139 k. c.
' ") Rozporzadzenia poprzednika na korzy$¢ nabywcy w takim razie mie beda
- mialy skutecznosci wobec prawa zabezpieczonego sprzeciwem.
‘ *) A nie na korzy$¢ innych osob.  N. p. wykreslono bezprawmie hipoteke
~ primo loco. W razie jej ponownego wpisu w drodze sprostowania ks. gr. nie od-
- zyska ona swego pierwotnego pierwszenstwa wobec osoby, ktéra nabyla prawa
- ksiggowe bona fide po wykresleniu pierwszej hipoteki a przed ponownym jej
. wpisem, natomiast odzyska ona to pierwszenstwo wobec wierzycieli realnych,
. wpisanych juz w chwili wykreslenia.
- ~ %) Np. Nabywca bona fide przenie§¢ moze prawo swoje skutecznie nawet
1 osobe, ktora ma wiadomos$¢ o sposobie nabycia prawa swego bezposredniego
poprzednika przez dziatanie fikcji z § 892 k. c. Podkresli¢ jednak trzeba, ze sama
~ezynnos¢ prawna, prowadzaca do nabycia prawa pod ochrong, nie stoi pod
- echrong §-u 892k c., to znaczy, oileby czynnos¢ ta miala inne wady prawne,
- miz wadliwos¢ praw poprzedmka, i wskutek tego byla bezskuteczng, dobra
wiara nie sanowatlaby tych wad (np. niezdolnosci do dziatania, braku zastgpstwa
& t. d.). Dopiero o ileby mimo tych wad czynnosci prawnej nabywca zostal wpi-
{)l ustanowil dalsze prawo na rzecz osoby, trzeciej bona fidle — wobec tej
. y dziatalaby ochrona z §-u 892. Pochodzi to stad, ze wiarygodnos¢ ks. gr.
£ ‘roni nabywcg tylko przed btedami, ktore moga by¢ wywolane przez tresé
i grunt.
- *) Np. gdy sie okaze, ze hipoteka byla juz zaplacona w chwili kupna gmntu,
E a tylko nie wykreslona, wlasciciel nie ma obowigzku jej splaci¢, cho¢ uwazat hi-
mtekg w chwili kupna za istniejaca.
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okresla przedmiot praw do ks. gr. wpisanych i wskutek tego korzy-
sta z- wiarygodnosci ks. gr.).-

10. Pod ochrong wiarygodnosci ks. gr. zna;duja si¢ tylko wpisy,
zawarte w samej ksigedze gr. oraz osnowa dokumentow, do kto-
rych formutka wpisu odwoluje si¢ w ramach ustawy?).

11. W tymsamym rozmiarze, w jakim nabywca bona fide prawe
rzeczowe nabywa (wzgl. skutecznie umarza), niszczy ustawa bezpo-
wrotnie, wzgl. ogranicza prawo osoby materjalnie uprawnionej. Ta
utrata prawa na korzy$¢ nabywcy b. f. jest definitywna w dziedzinie
prawno-rzeczowej.

Dla wyréwnania jej poszkodowany ma tylko skarge obliga-
cyjna o wydanie wzbogacenia przeciw temu, kto bezprawnie prawem
jego rozporzadzil *) lub otrzymal nalezne poszkodowanemu Swiadcze-
nie (§ 816 k. c.).

Do nabywcy b. f.*) poszkodowany w zasadzie zadnej pretensji
nie ma; jedynie tylko wowczas, gdy nabywca b. f. nabyl prawo pod
tytulem darmym — a wiec wzbogacilby sie ze szkoda materjalnie
uprawnionego — skierowanem by¢ moze przeciw niemu roszczenie
o wzbogacenie (§ 822 k. c.).

O ewentualnej regresowej odpowiedzialnosci skarbu panstwa

por. § 13.

CZESC VIII. — USUNIECIE SPZECZNOSCI MIE,DZY
STANEM KSIEGOWYM A STANEM PRAWNYM.

§ 42. Sprostowanie ksiegi gruntowej.

1. Jak juz zaznaczono w §-ie 19, sprzecznos¢ miedzy materjal-
nym stanem rzeczowo-prawnym a stanem ksiegowym — zwana krotko
mylnoscig (albo nieprawdziwoscig) ks. gr. — mozliwa jest z roz-
nych przyczyn.

1 tak mozliwa jest ona przedewszystkiem z powodu nieprzyjecia

) Np. w razie mylnego dopisania parcel do gruntu, trzecia osoba nabywa
wlasnosé stosownie do sktadu gruntu wedlug ks. gr. Cala ta kwestja jest bardzo
sporna (Oberneck 219, Staudinger 188).

®)'§ 9, 94 u. h, § 874, 885 1l k. c. Sa to wiec glownie zezwolenia na wpis
oraz zarzqdzema tymczasowe Dokumenty te przechowywuje sie w aktach grun-
towych (§ 11 V).

est on wzbogacony w tym przypadku o to, co otrzymat jako wzajemne
swnadczeme od nabywcy b

4) Przeciw nabywcy w zlej wierze poszkodowany ma rzeczowe
roszczenie sprostowawcze o usunigcie naruszenia prawa i przywrocenie
stanu ksiggowego, zgodnego z prawem materjalnem, gdyz przeciw takiemu na-
bywcy nie dziata fikcja z §-u 892 k. c.
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przez ustawodawstwo niem. zasady formalnej mocy prawnej

- wpisow. Skoro bowiem do materjalnego zaistnienia zmian prawno-

.,- rzeczowych na podstawie czynnosci prawnej potrzeba prbcz wpisu

~ ‘wainej abstrakcyjnej zgody rzeczowej wzgl. zrzeczenia si¢ prawa,

~ przeto wpis jest mylny we wszystkich przypadkach bezskuteczno-

Sci') tego aktu prawnego zgody wzgl. zrzeczenia sie.

‘ Nastepnie mylnosc moze mie¢ swoja przyczyne w zmianach

prawnych ktore si¢ dokonaly bez wpisu poza ks. gr. :
Przyczyng mylnosci jest dalej czesto bledno$¢ wpisu, wy-

- wolana przez przeoczenie urzedu ks. gr.

: We wszystkich tego rodzaju przypadkach mylnos¢ wpisu sama

 przez sieg i uzasadnione przez nig prawo pozorne, nie unicestwiaja

. prawa materjalnego. Pod wplywem wiarygodnosci ks. gr. formalny

- stan ksiggowy Stac sig¢ jednak moze podstawq wpisOw dalszych, juz

- bezwzglednie skutecznych.

Materjalnie uprawniony ma wiec najzywotmejszy interes w fem,

- aby mozliwie rychlo przeprowadzi¢ wpis swego prawa, tembardziej,

2e wpis jest warunkiem moznosci rozporzadzania tem prawem wobec

§-ut 40 u. h. Uzgodnienie stanu ksiggowego ze stanem prawno-ma-

terjalnem nazywa si¢ sprostowaniem ks. gr., a dotyczace roszczenie

‘uprawnionego — roszczeniem sprostowawczem.

Reahzac;q roszczenia w zasadzie zajaé¢ si¢ musi sam matergalme

‘uprawniony (a nie urzad ks. gr. ex officio).

2. Warunkiem roszczenia jest niezgodnos¢ miedzy trescig ks. gr.

a rzeczywistym stanem prawnym w odniesieniu do:

a) praw rzeczowych zdatnych?® do wpisu — lub

. b) ograniczen®) w rozporzadzaniu prawami wpisanemi, za-

- strzezonych na korzy$¢ oznaczonych oséb.

: Niezgodnos¢ ta polega¢ musi na tem, ze albo pewne prawe

sniejace wcale nie jest do ks. grunt. wpisane*), lub wpisane jest

y ") W szczegdlnosci, jezeli zgoda rzeczowa jest albo niewazng (np.
'z powodu braku zdolno$ci do dziatania, z powodu pozornosci czynno$ci, § 117
- k. ¢, niedopuszczalnosci tresci o$wiadczenia, z powodu braku przepisanej for-
itd), albo zaczepialna, (np. z powodu bledu, przymusu, oszustwa it.d.)
L d warunkiem, ze zaczepienie bedzie skutecznie przeprowadzone (§ 142 1 k. ¢.),
alboe jezeli jej wogole nie byto — albo jezeli nie nastapita dodatkowo po wpisie it.d.
R & Natomiast dla efektu rzeczowego wadliwos¢ obligacyjnej czynnos$ci podsta-
e} jest obojetna.

¥) Istnienie praw niezdatnych do wpisu nie moze oczywiscie uzasadni¢
ci ks. gr. @

3) Warunki. czasokresy, otwarcie konkursu, wdrozenie egzekucji na nieru-
: ekphnsé substytucje dziedzica i t. d. Ustawa traktuje ograniczenia te, o ile idzie
. stowanie ks. gr., na rowni z prawami rzeczowemi (Crome 155). Nie na-
ez3 fu ‘zakazy po7b?rcw na podstawie czynnosci prawnej (sporne).

. . Y Tu wiec naleza wszystkie zmiany prawne, ktore dokonywuja si¢ bez
: i'lpisu poza ks. gr. (§ 18), a wigc powstanie wzgl. nabycie praw z mocy
Samej ustawy, jak wskutek prawa spadkowego, wspélnosci majatkowe] mat-
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mylnie'), albo ze prawo jest uszczuplone przez wpis nieistniejacego )
obcigzenia lub ograniczenia®).

Podobnit odnosnie do ograniczen w rozporzadzeniu nie-
zgodnos¢ moze polega¢ na tem, ze nie sa wpisane (wzgl. bezpod-
stawnie wykreslone), jakkolwiek istnieja — albo naodwrdot — ze
ograniczenie nieistniejace wpisano do ks. g.

3 Nxeuzasadmony stan ksiegowy tege rodzaju przedstawia sie
jako naruszenie sfery prawa rzeczowego (Eingriff). Roszczenie
sprostowawcze zmierza do usunigcia tego naruszenia przez stworzenie
stanu ksiegowego!), odpowiadajgcego prawdziwemu stanowi praw-
Aemu. Jest ono wiec bezposSrednim wyplywem prawa rzeczowego,
sfuzy do jego obrony i ma wobec tego charakter roszczenia rzeczo-
wego, podobnego do skargi negatoryjnej®).

zenskiej, ustawowego prawa uzytkowania (8§§ 1922, 1937, 1941, 1438, 1519 i t. d.
kod. c.), dalej wskutek zaspokojenia wierzyciela, wskutek zrzeczenia sig
wskutek konsolidacji wlasnosci z diugiem (por. §§ 1143, 1150, 1163, 1164, HbS
1170 i 1171 (wyrok wykluczajacy], 1173, 1174, 1177, 182 k. c. it d.). Tu na-
leza dalej: przeniesienie listowych praw zastawu (hlpotekl, dtugu grunt. i rent)
poza ks. gr. przez pisemne oswiadczenie ustepstwa i wrgczenie listu (§ 1154,
1192 k. c.,, bezprawne wykreslenie prawa, ktore mimo wykreslenia dalej istnieje,
wreszcie zmiany prawne wskutek zarzadzenia wladz bez wpisu (przybicie licyta-
cyine, wywlaszczenie).

") To zn.: wpis do ks. gr. mylnie wykazuje tres¢ albo stopien prawa.

’) Np. prawo obciazajace wogole nie powstato albo zgasto bez wpisu
z mocy ustawy (§ 1061, 1025, 1026, 1173 I, 1174 1 k. ¢.), lub wskutek wyroku
wykluczajgcego (§ 1104 I, 1112, 1269, 1273 k. c.), albo prawo ograniczone
warunkiem rozwigzujgcym lub czasokresem zgasto wskutek spelnienia sig warunku
lub nadej$cia czasokresu (§ 158 Il, 163 k. c.). Podobnie w razie zgasnigcia prawa
wskutek czynnosci prawnej bez wpisu (§ 1063, 1064, 1072, 1252, 1235,
1256, 1273 k. c.).

%) Wedlug przewazajacej opinji takize bezpodstawny wpis sprzeciwu
i ostrzezenia uzasadnia roszczenie sprostowawcze, gdyz i te wpisy powo-
puja uszczuplenie prawa, niemi dotknigtego (Crome 155).

‘) Tem roszczenie sprostowawcze si¢ rozni od gitéwn eg 0 roszcze-
nia materjalnego, zmierzajacego w ogolnosci do przywrécenia stanu, od-
powiadajacego stanowi prawnemu (np. § 985 k. c. roszczenie windykacyjne).

%) Zdanie przewazajace (Dernburg Il 141, Oberneck 231, Crome 136). Ro-
szczenie negatoryjne stuzy do odparcna/namszen albo uszczuplen at Luc'g
wiasnosci, dokonanych w inny sposob, niz przez odebranie jej posiadania (§ 1004
kod c.). Jest wigc skarga o uwolnienie wiasnosci od nieistniejacych materjalnie
ograniczeni (Eigentumfreiheitsklage). Analogicznie dla innych praw rzeczowych
§ 1017, 1027, 1065, 1090 k.c. i t.d. — Konsekwencje praktyczne rzeczowego cha-
rakteru roszcezenia sprostowawczego objawiaja si¢ w tem gltownie, ze konkurs de
majatku osoby uprawnionej ksiggowo — nie wywiera zadnego wplywu na roszcze-
nie. Roszczeme jako rzeczowe nie jest wierzytelnoscig konkursowa, mimo konkursu
ma by¢ dopelnione (mianowicie przez zarzadce masy), a gdyby zarzadca masy
wciagnat do masy pozorne prawo ksiggowe krydatarjusza, rzeczy wisty uprawniony
dochodzi¢ moze roszczenia sprostowawczego jako roszczenia o wydzielenie (Aus-
sonderungsanspruch, § 43, 11, 6 u. konk ) Charakter rzeczowy ma nadto znacze-
nie w procesie dla wasciwosci sadu (§ 24 p. e, sad realny) i dla skutkgow sprawy’
wiszacej i osadzonej (§ 265 i 25 p. c.). ‘
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A

4. Ks. gr. nie stala si¢ natomiast mylng wowczas, gdy istnieje
tylko roszczenie osobiste') o zmiang stanu rzeczowo-prawnego. W tym
przypadku bowiem niema wymaganej §-em 894 k. c. niezgodnosci
migdzy stanem ks. gr. a stanem rzeczywistym, to jest stanem rzeczo-

~wo-prawnym. Niezgodnos$¢ ta nie zachodzi takze wowczas, gdy urzad
:_fks gr. uskuteczni wpisy w nastgpstwie, nieodpowiadajacem §-owi 46
~u. h., przez co prawa nie uzyskaja naleznego im stopnia ?).
‘ "Takze wowczas niema mowy o sprostowaniu ks. gr. w rozumie-
‘niu §-u 894 k. c., gdy chodzi tylko o sprostowame wpisu do
ks gr. np. z powodu zasztych pomylek pisarskich, z powodu niedo-
ktadnosci lub mylnosci zapodan faktycznych ks. gr. i t. p. Takie bo-
wiem sprostowanie wpisu w niczem nie narusza ani istnienia, ani tre-
sci lub rozmiaru praw ksiggowych.

5. a) Roszczenie sprostowawcze przystuguje temu, kto bedac rze-
czywiscie rzeczowo uprawnionym, nie figuruje w ks. gr., oraz temu,
czyje prawo jest uszczuplone przez nieistniejace ogramczeme lub ob-
. cigzenie ®)..

b) Roszczenie zwraca sie przeciw kazdej osobie, ktorej prawa
sa dotkniete przez sprostowanie, majace nastapi¢ (§ 894 i. f. k. c.).
- Biernie legitymowanym jest wigc ten, kto wskutek sprostowania zo-

. staje wykreslonym wzgl. w swych prawach ograniczonym przez wpis
- prawa lub ograniczenia, istniejacego poza ks. gr., innemi stowy bier-
nie legitymowanym jest ten, czyje przyzwolenie jest konieczne,
aby przeprowadzi¢ sprostowanie?).

SRR BT e,

') Badz na podstawie um o wy, badz na podstawie ustawy (np. w razie
t. zw. ustawowych tytutow hipotecznych por. § 648 k. c. o tytule przedsigbiorcy
budowlanego do ustanowienia hipoteki zabezpieczajacej i ustawe z 1/VI 1909 dz.
p. p. 449 — albo w razie roszczenia z tytulu ewikcji o przeniesienie z powro-
tem prawa odstgpionego).

- Wpis, zapomoca ktorego w razie realizacji tytulu zmiana rzeczowo-prawna
sie dokonywa — ma charakter wpisu konstytutywnegb, a nie sprosto-
wawczego.

) Porzadek wniesienia wnioskow do urzedu hip. nie uzasadnia bowiem rze-
czowego prawa pierwszenstwa migdzy konkurentami — a przepis §-u 46 u.h. jest
tylko przepisem porzadkowym.

%) Uszczuplenie zachodzi nietylko dla whasciciela gruntu wzgl. posiadacza
prawa, ograniczonego nieistniejacem obciazeniem, ale wogole dla wszystkich
- uprawnionych rzeczowo, majacych tensam stopien, co obcugzeme nieistniejgce, lub

- majacych dalszy stopien. Judykatura wobec tego i dalszym wierzycielom ksiego-
~ Wym przyznaje samodzielng legitymacje do dochodzenia roszczenia sprostowaw-
y €zego celem usunigria wyprzedzajacych cu;zarow
. %) Legitymowany w ten sposob nie moze si¢ uchyli¢ od skargi sprostowaw-
3 czej zarzutem, ze nie on, lecz kto$ trzeci 1est nm dler;dlnle uprawniony. —
Skuteczny natomlast by?by zarzut pozwanego, Ze powod, zadajacy sprostowa-
nia, jest wobec niego obligacyjnie zobowiazany do sprowadzenia tego stanu ksie-
gowego, ktory powod chce usunaé w drodze sprostowania (exceptio doli). Zarzut
taki przystugiwatby np. temu, kto na skutek waznej umowy kupna uzyskat wpis
na podstawie niewaznego przewlaszczenia.

Kraus: Instytucja ks. gr. i
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Osoba ta niekoniecznie musi by¢ wpisang do ks. gr. jako upra-
wniony; wystarcza, jezeli sprostowania nie moznaby przeprowadzi¢
bez jej wspoldziatania (zob. pod 6). :

6. Trescig roszczenia jest udzielenie przez zobowiazanego, jako
tego, przeciw komu zamierzony wpis sprostowawczy sie zwraca,
przyzwolenial'), w przepisanej formie hipotecznej, na wykonanie
wpisu sprostowawczego — oraz udzielenie swego wspoldziatania
przy przeprowadzeniu sprostowania, o ile jest konieczne.

To wspoldziatanie, do ktérego moze by¢ zniewolony niewpi-
sany do ks. gr. (zob. pod 5) objawia sig: ;

a) W jego obowigzku przeprowadzenia przedewszystkiem
wpisu swego wilasnego prawa, jezeli dopiero po tym wpisie sprosto-
wanie jest mozliwe (§ 895 k. c.)?).

b) Jezeli do sprostowania ks. gr. potrzeba przedlozenia listu
zastawnego (hipotecznego, diugu gruntowego lub rentowego) upra-
wniony zada¢ moze od posiadacza listu, by przediozyl go urze-
dowi ks. gr. (§ 896 k.c., § 42 1 [1], 43, 62, 69 u. h.)*) celem uwi-
docznienia na nim zapisku sprostowania.

7. Jezeli osoby zobowigzane do udzielenia zezwolenia na spro-
stowanie, wzgl. do wspotdzialania w mysl ust. 6-go, nie uczynig
tego dobrowolnie, dochodzi¢ mozna rosztzenia przeciw nim w drodze
skargi. — W sporze powoéd udowodni¢ musi mylnos¢ ks. gr., a wiec
istnienie i naruszenie swego prawa rzeczowego.

1) A wiegc Swiadczenie (nie ustalenie).

?) To rozszerzenie roszczenia sprostowawczego jest konieczne ze
wzgledu na § 40 u. h.

Przyktady: 1. Prawa dziedzica substytuowanego sa ogranicze-
niem w rozporzadzaniu dziedzica ustanowionego. Ograniczenie to nawet
z urzedu wpisuje sie przy wpisie dziedzica ustanowionego (§ 52 u. h.). Otoz aby
umozliwi¢ dziedzicowi podstawionemu uwidocznienie tego swojego prawa (por.
§ 22 1 2 u. h.) nawet wowczas, gdy nie wpisano wcale prawa dziedzica ustano-
wionego, dziedzic podstawiony zniewoli¢ moze w mysl §-u 895 k. ¢. dziedzica
ustanowionego, aby dat si¢ wpisa¢ jako uprawaiony.

2. Zapomoca bezprawnego przywlaszczenia sobie listu hipotecznego i sfal-
szowania kwitu wierzyciela wlasciciel uzyskal przepisanie hipoteki na siebie.
Celem sprostowania ks. gr. wierzyciel hipoteczny pozwa¢ musi po Smierci
wlasciciela jego dziedzica, jeszcze niewpisanego: 1) o spowodowanie, aby dzie-
dzic zostal wpisany za wtasciciela; 2) o zezwolenie na przywrdcenie hipoteki,
bezprawnie na spadkodawce przepisanej i 3) o wydanie powodowi listu hipo-
tecznego (Oberneck 232).

%) Jest to dalsze rozszerzenie roszczenia sprostowawczego, skierowane
przeciw _posiadaczowi listu, a konieczne z tego wzgledu, ze w przypadkach §-ow
42 i 43 u. h. procz przyzwolenia wierzyciela potrzeba przedtoze-
nia listu urzedowi ks. gr. :

W przyktadzie w nocie poprzedniej ma powod prawo posiadania listu
hip jako jego wtasciciel (§ 952 k. ¢)
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8. Roszczenie sprostowawcze nie podlega przedawnieniu (§ 898
kod. cyw.)!).

9. Z uwagi na akcesoryjny charakter roszczenia sprostowaw-
~ czego w odniesieniu do prawa rzeczowego, do ktorego ochrony zda-
~ za, przewaza zdanie, ze roszczenie sprostowawcze samo, odlaczone
',:,, od tego prawa, nie moze by¢ przeniesione w drodze cesji dobrowol-
.~ nej na druga osobe ?).

% Przeniesienie dobrowolne roszczenia sprostowawczego, bez row-
noczesnego przeniesienia prawa, mozliwe jest wedlug tego zapatrywa-
nia tylko z tym skutkiem, Ze cesjonarjusz moze dochodzi¢ roszczenia
w zastepstwie cedujacego uprawnionego i domagaé¢ sie wpisu
stanu prawnego, zgodnego z prawem cedenta ?).

Egzekucyjne zajecie roszczenia i przekazanie go wierzycie-
lowi celem Sciagniecia (§ 828 p. c. i nast.), jest dopuszczalne, gdyz
miesci si¢ w tem tylko upowaznienie do przeprowadzenia roszczenia
~ w zastepstwie diuznika. Wykluczonem byloby natomiast przekazanie

- w miejsce zaplaty (§ 835 Il p. c.), jako calkowite przeniesienie sa-
mego roszczenia.

10. Koszta sprostowania i potrzebnych dla niego deklaracji po-
nosi zadajacy sprostowania, o ile stosunek istniejacy miedzy stro-
. nami*) nie uzasadnia czego innego (§ 897 k. c.).

§ 43. Uproszczone sprostowanie.

A) Sprostowanie ks. gr. z urzedu.

Jezeli sie okaze, ze wpis co do tresci swej jest niedo-
puszczalny?®), urzad ks. gr. wykresli go z urzedu (§ 54 I [2] u. h.).
- Odnosi si¢ to gltownie do wpiséw, nienadajacych si¢ do ks. gr.

; B) Sprostowanie na jednostronny wniosek uprawnionego
. bez potrzeby dostarczenia urzgdowi ks. gr. zezwolenia na wpis

: 1) Z chwila jednak, gdy przedawnieniu ulegnie prawo, niewpisane do ks. gr.,
na ktorem rozszczenie sprostowawcze si¢ opiera, roszczenie sprostowawcze od-
~ pada, gdyz wowczas ks. gr. przestala by¢ mylna. — Rowniez wtedy roszczenie
- sprostowawcze jest wykluczone, jezeli gtowne roszczenie materjalne, wynikajace
z danego prawa, t.j. roszczenie o przywrocenie stanu, odpowiadajacego stanowi
awnemu, ulegto przedawnieniu (Sporu:
e Roszczenie sprostowawceze jest te: uczone przecnw trzeciemu nabywcy,
0zostajacemu pod ochrona wiarygou.iost .- g
o Ani dobrowolnie zastawione (§ 121 k. c.).
gChodzn i o to, aby przez cesje ros.czenia sprostowawczego nie ob-
"ehodzono zasady koniecznoSci zgody rzeczowej i wpisu dla przeniesienia prawa.
4) Np. podstep. W razie odmowy dobrowoinego sprostowania, przegrywajacy
przec:wmk zadajacego ponosi oczywiscie koszta sporu.
%) Jezeli zas si¢ okaze. ze przy uskutecznieniu wpisu naruszono ustawe,
~ wskutek czego ks. gr. stata sie mylna, sad z urzedu zarzadzi tylko wpis sprze-
.‘ €iwu (§ 54 u. h.), pozostawiajac sprosto v rie interesowanym.

T*
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biernie interesowanego wzgl. wyroku. Ulatwienie to ma miejsce, jezeli
uprawniony wykaze mylnos¢ ks. gr. dokumentami publicznymi lub
publicznie uwierzytelnionymi, albo jezeli mylnosc¢ ks. gr. jest urze-
dowi ks. gr. notoryjnie znana (§ 22 1i 29 u. h.)!). Ten sposob
sprostowania, dopuszczalny w szczegoélnosci takze i dla wpisu i wy-
kreslenia ograniczen w rozporzadzeniu (§ 22 1 [2] u. h.), da sie zasto-
sowac w licznych wypadkach zmian prawno-rzeczowych, ktére sie do-
konaly poza ks. gr. bez wpisu?).
W nastepujacych przypadkach powyzsze uproszczone sprostowa-
nie nie jest mozliwe na jednostronny wniosek uprawnionego:

a) Do sprostowania ks. gr. przez wpis wlasciciela oraz wpis
uprawnionego na mocy dziedzicznego prawa budowy, potrzeba — procz
wykazania mylnosci ks. gr. zapomoca dokumentow i procz zezwolenia
na wpis ze strony dotychczasowego pozornego uprawnionego —
takze jeszcze przyzwolenia rzeczywistego wiasciciela?)
wzgl. superficjarjusza (§ 22 Il u. h.). Obydwa te oswiadczenia wy-
magaja formy §-u 29 u. h., nie potrzeba jednak uskutecznienia prze-
wiaszczenia.

To przyzwolenie rzeczywiscie uprawnionego  wtedy tylko jest
zbedne, jezeli chodzi o wpis na podstawie §-u 14 u. h., t. j. jezeli
wicrzyciel na podstawie wykonalnego tytulu domaga sig sprostowama
ks. gr. przez wpis swego diuznika.

b) Do wykreslenia prawa czasowo ograniczonego potrzeba ze-
zwolenian a wykreslenie ze strony uprawnionego; w przypadkach, omo-
wionych w §-ie 29 (§ 23, 24 u. h.).

¢) wykreslenie hipoteki, dfugu grunt. i rent. wymaga zawsze
przyzwolenia wtasciciela gruntu (§ 27 I u. h.) z uwagi na
to. ze wiasciciel zasadniczo nabywa odnosne prawo zastawu.

) W tych przypadkach urzad ks. grunt. bada materjalne uzasadnienie
wniosku.

*) Np. w razie zaspokojenia wierzyciela hipotecznego wzgl. wierzyciela
diugu gr. lub rentowego przez wilasciciela przychodzi do zjednoczenia dingu i wia-
snosci w jednej osobie, ks. gr. staje sie mylna, a wiasciciel zgda¢ moze za przed-
tozeniem uwierzytelnionego pokwitowania wierzyciela sprosto-
wania ks. gr. wedle swego wyboru albo przez przepisanie hipoteki wzgl.
dtugu gr. lub rent. na siebie, jako hipoteki wzgl dlugu gruntowego wla-
Sciciela — albo przez wykresleme hipoteki wzgl. dtugu (§ 1144, 1145, 1163 k. c.).
Prawa z §-0w 1144 i 1145 k. c¢. przystuguja analogicznie dtuznikowi osobistemu,
ktory nabywa hipoteke przez zaspokojenie wierzyciela (§ 1167 k. ¢.). Podobnie
pozahipoteczny nabywca hipoteki listowe] moze zadac sprostowania ks. gr. przez
wpis swego prawa za przedtozeniem dokumentéw w mysl §-ow 1154 i 1155 k. c.
. %) Postanowienie to ma zapobiedz ze wzgledu na prawno-publiczne obo-
wiazki polaczone z wiasnoscig wzgl. ze superficies, by ktos bez swej woli nie zo-
stal wpisany jako uprawniony (por. § 20 u. h.).

Zasada ta §-u 22 u. h. ma tez zastosowanie do samodzielnych uprawnien,
zrownanych z wlasnoscia, w szczegolnosci do praw gorniczych (§ 84 u. h., art.
63 i 58 u. wpr. do k..c.).
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C) Znacznie uproszczonym przypadkiem sprostowania jest § 14
u. hip. o wpisie dluznika jako uprawnionego na wniosek jego wie-
rzygiela (zob. str. 57).
- D) W niektorych przypadkach wpis na podstawie wezwania
innych wladz jest sprostowaniem, jezeli zmiana rzeczowo-prawna
miala miejsce bez wpisu!).

CZESC IX. SRQDKI PRZECIW SKUTKOM ZASADY
PRZYMUSU WPISU I WIARYGODNOSCI KS. GR.

§ 44. Sprzeciw.

1. Przeprowadzenie sprostowania mozliwem jest czestokroé do-
piero po uplywie diuzszego czasu, mianowicie po uzyskaniu potrzeb-
nych oswiadczeft osob interesowanych, ktore czesto trzeba wywalczyé
w drodze sporu sadowego.

Uprawniony do sprostowania jest tymczasem narazony na to, ze
prawo jego niewidoczne z ks. gr. ulegnie umorzeniu lub obciazeniu
wskutek czynnosci prawnych, zdzialanych przez wpisanego z osobami
pozostajgcemi w dobrej wierze. Do ochrony jego przeciw tym skut-
kom zasady wiarygodnosci ks. gr. stuzy tymczasowy wpis, zwany
sprzeciwem przeciw prawdziwosci ks. gr. (§ 899 k. c.).

2. Przez wpis sprzeciwu oponuje uprawniony materjalnie przeciw
pewnemu oznaczonemu stanowi?) ksu;gowemu przygo-
towujac i zabezpieczajac przez to przeprowadzenie roszczenia Spro-
stowawczego. Ze wzgledu na ten cel swoj. sprzeciw jest dopuszczal-
ny tylko w gramcach dopuszczalnosci samego roszczenia sprosto-
wawczego.

SprzeC1w wobec tego siuzy¢ moze tylko do zabezpieczenia juz
istniejacych praw rzeczowych?), niewpisanych do ks. gr. lub myl-
nie wpisanych, wzgl. mylnie obciazonych.

) Np. przy wpisie nowonabywcy licytacyjnego, w razie wywtaszczenia it. d.
*) Sprzeciw zwraca si¢ wiec albo przeciw oznaczonemu wpisowi wzgl
wykreslenlu albo przeciw temu stanowi rzeczy, ze pewien akt prawny nie

~ jest wpisany.

’) Dopuszczalny jest wigc takze wpis sprzeciwu celem zabezpieczenia

"céramczen w rozporzgdzaniu (arg. z §-u 899 i 894 k. c.), n. p. sprzeciw

em zabezpieczenia praw dziedzica podstawionego, @graniczajacych dziedzica
ustanowmnego (§ 2113 k. c.). Roznica zapatrywan Zachodzi natomiast co do

estji, czy mozna wpisa¢ sprzeciw przeciw wpisowi nieistniejacego
ograniczenia w rozporzqdzamu Wigkszos¢ literatury odpowiada twierdzaco
Ze wzgledu na §-y 899, 894 i 892 1 (2) k. ¢. oraz § 221 (2) u. h. — Tak wiec
mozna np zabeszeczyg przez Sprzeciw roszczenie o usuniecie nieistniejacego
warunku, ograniczajacego pewne prawo wpisane. Sprzemw bylby jednak wy-
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Wykluczonym jest natomiast sprzeciw ce]em zabezpieczenia
wpisow konstytutywnych.

3. Wpis sprzeciwu moze mie¢ miejsce:

a) w mysl zasady konsensu formalnego na podstawie dobro-
wolnego zezwolenia na wpis sprzeciwu, wystawionego przez
biernie interesowanego, to jest przez t¢ osobe, przeciw ktorej . prawu
wpis sprzeciwu sie zwraca (§ 40 u. h.). Zezwolenie odpowiada¢ musi
formie §-u 29 u. h.

b) W braku taklego dobrowolnego zezwolenia, Zadajacy wpisu
sprzeciwu wyjedna¢ moze decyzj¢e sadowa, dozwala;ch wpisu
sprzeciwu. Z uwagi na prowizoryczny charakter samego sprzeciwu
nie potrzeba tu — jak zwykle — prawomocnego wyroku celem zasta-
pienia dobrowolnego zezwolenia na wpis, wystarcza tymczasowe
zarzadzenie (§ 899 I k. c.). Blizsze warunki tymczasowego za-
rzadzenia okresla ustawa procesowal'). Tu zaznacza si¢ jedynie, ze
wnioskodawca wprawdzie wedle ogolnych zasad, obowiazujacych dla
zarzadzen tymczasowych w ogolnosci. uprawdopodobni¢ musi (§ 294
p. c.) roszczenie swoje (w tym wiec przypadku roszczenie spro-
stowawcze), uprawdopodobnienie zagrozenia roszczenia nie jest
natomiast wymagane (§ 899 Il k. c.). Niebezpieczenstwo to bowiem lezy
w ustroju ks. gr., t. j. w jej wiarygodnosci.

Zarzadzenie tymczasowe jako podstawa dla wpisu sprzeciwu nie
moze by¢ uchylone przez zlozenie zabezpieczenia z §u 939
pr. cyw.

Zarzadzenie tymczasowe wyjedna¢ nalezy nie w urzedzie ks. gr.,
lecz w sadzie; wiasciwos¢ tego sadu oceni¢ nalezy wediug przepisow
proc. cyw.”). Uzyskawszy zarzadzenie, interesowany przedklada®) je
nastepnie urzedowi ks. gr. z odpowiednim wnioskiem celem dozwo-~
lenia wpisu sprzeciwu (§ 13 u. h.).

¢). Wpis 'sprzeciwu nastapi¢ moze oprocz tego ra zasadzie tym-
czasowo wykonalnego wpisu (§ 895 p. c.), ktéry juz zapadt
w sporze o sprostowanie mylnego wpisu.

kluczony, o ile chodzi o ograniczenie w rozporzadzaniu, wpisane na wezwanie
wtadzy (np. zakazy pozbycia, wydane przez sad lub inna wladze (§ 136 k. c.),
gdyz takie ograniczenie wykresla si¢ z reguly takie tylko na wezwanie wiadzy,
a nie w drodze sprostowania z §-u 899 k. c¢. i §-u 22 u. h. (Kom. S. S. R. 136).

Sporna jest takze kwestja dopuszczalnosci sprzeciwu przeciw wpisowi
(ziastrzezemd (ostrzezema) ktora llteratura przewaznie rozstrzyga twier-

Z4co

Sprzeciw przeeiw wpisowi sprzecnwu literatura niémal jednozgodnie
uwaza za wykluczony. -

D) g 935 i nast. p. c. ;

ad wiasciwy dla sporu glownego (zatem sprostowawczego) wzgl. sad

realny (§ 942 II, 937, 944 p. c.)

%) Mozliwem jest tez przestanie zarzadzenia urzedowi ks. gr. przez sad do-
zwalajacy (§ 941 p. c.).
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d) W przypadku wyjatkowym §-u 1139 k. c. wpisuje sie sprze-
Jgf{ciw bez zezwolenia na wpis ze strony biernie interesowanego,
- wzgl. bez zastepujacej je decyzji sadowej. Jezeli mianowicie przy
~ ustanowieniu hipoteki dla pozyczki wykluczono udzielenie
- listu hip. (t. zw. hipoteka ksiggowa, por. czes¢ X), urzad ks. gr.
. wpisze na podstawie samego wniosku wtlasciciela sprzeciw
- przeciw prawdziwosci wpisu te; hipoteki, na tem oparty, ze wyplata
. sumy pozyczkowej nie nastapilal), o ile tylko wniosek taki
- wplynie do urzedu ks. gr. przed uplywem jednego miesigca od
~ wpisu hipoteki®) (§ 1139 [I} k. c.). Zawnioskowany sprzeciw wi-
. nien zawierac twierdzenie, ze hipoteka nie przystuza wpisanemu wie-
~ ‘rzycielowi lecz wlascncxelow1 poniewaz nie przyszto do wyplaty wa-
luty pozyczkowej.

Wniosek, w przepisanym czasokresie uczyniony, nie wymaga
zadnego dowodu?) prawdziwosci powyzszego twierdzenia.

Whniosek odpowiada¢ powinien formie §-u 29 u. h., gdyz zaste-
puje on oswiadczenie, potrzebne zreszta dla wpisu (§ 30 u. h., zdanie
- przewazajgce).

Jezeli sprzeciw z powodu niewyplaty sumy pozyczkowej wpi-
- sano?*) do ks. gr. w ciqgu jednego miesigca od chwili wpisu hipo-
- teki, wpic ten wywiera tesame skutki, jakgdyby wpisano sprzeciw
- réwnoczesnié z Hipoteka (§ 1139 [2] K. (2} 8
= Znaczy to wiec, ze sprzeciw, wpisany w tym terminie jedno-
~ miesiecznym, wywiera skutek wstecz dzialtajacy, w szczegdlnosci
- zapobiega skutecznosci nabycia w dobrej wierze praw, pochodzacych
~ od prawa hipoteki, zakwestjonowanego sprzeciwem, i to nawet wtedy,

- jezeli nabycie to mialo miejsce przed wpisem sprzeciwu (wyja-
. tek od zasady §-u 892 k. c, por. § 41 L. 7. lI).

) Exceptio non numeratae pecuniae, — Ochrona wtasciciela z §-u 1139 k. c.
- podyktowang jest ‘wzgledem na to, Ze wpisany do ks. gr. jako wierzyciel hip.
"mogtby juz dysponowac hipoteka na korzysc¢ osob trzecich, pozostajgcych w do-
brej wierze (§ 1138 k. c.), chaciaz prawno-materjalnie nie nabyl hipoteki, ponie-
waz nie zaptlacit waluty pozyczkowe] — Hipoteka ta w rzeczywistosci jest hip o-

tekg wtlasciciela, poniewaz nie powstata wierzytelnos¢, ktora hipoteka
3 zabezpieczac (§ 1103 1k e.).

§ 1139 1 k. c. nie odnosi si¢ do hipoteki listowej. Pgzy hipotece listo-
ej wierzyciel nabywa mozliwos¢ rozporzgdzenia hipoteka dopiero z chwilg wre-
nia mu listu hip. (§1117,1154 k.c.. § 42 u.h.). Jak diugo nie wyplacono sumy
yczkowej, wiasciciel moze sig¢ chroni¢ przeciw dyspozycjom wierzyciela przez ,
e nie wrecza mu listu hip.

893 Po uplywie tego terminu wniosek musi czyni¢ zadosy¢ warunkom
fec.

%) Rozstrzygniecie tej kwestji nalezy do procesu, w ktorym cigzar dowodu
zywa na wiascicielu mimo wplsanego sprzeciwu (§ 891 k. c., por. str. 83
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e) Z urzedu wpisuje sie sprzeciw, jezeli si¢ okaze, ze wpis pe-
wien uskuteczniono z naruszeniem przepisow ustawowych (§ 54 I
u. h.). Sprzeciw ten ma tymczasowo zapobiega¢ dalszym wpisom na
rzecz osob trzecich, opartym na dobrej wierze. Przeprowadzenie spro-
stowania pozostawione jest samemu uprawnionemu.

Dalsze przypadki wpisu sprzeciwu z urzedu: § i8 I, 23, 24,
76 u. h.

4. Do wpisu sprzeciwu odnosza si¢ przepisy o wpisach') w ogél-
nosci.

Jezeli sprzeciw dotyczy zastawu listowego, warunkiem
wpisu jest w mysl zasady §-u 42 1 u. h. przedlozenie listu wzgl. za-
stepujacego go wyroku wykluczajgcego (§ 1162, 1170, 1171 k. c.).

Przedfozenie listu jest jednak zbedne w dwoch przypadkach:

a) jezeli chodzi o wpis sprzeciwu z urzedu®) z powodu na-
ruszenia przepisow ustawowych (§ 54, 18 I, 76 u. h.);

b) jezeli chodzi o wpis sprzeciwu na podstawie tymczaso-
wego zarzadzenia, a zarazem sprzeciw opiera si¢ albo na nie-
istnieniu hipoteki lub wierzytelnosci zabezpieczonej, albo na eks-
cepcji przeciw hipotece lub wierzytelnosci. — Blizsze szczegoty o tem
w §-ie 33.

5. Wskutek wpisu sprzeciwu wytwarza sie stan przejsciowy,
w czasie ktorego niewiadomo, czy 6statecznie jako istniejacy utrzyma
sie¢ stan prawny, twierdzony przez sprzeciw, czy tez przeciwnie stan
ksiggowy, przeciw ktorego prawdziwosci sprzeciw jest skierowany.

a) Jezeli sprzeciw okaze sie uzasadniony (badz wskutek
prawomocnego wyroku, zapadlego w sporze sprostowawczym, badz
wskutek dobrowolnej deklaracji osoby dotknietej przez wpis sprze-
ciwu), w takim razie prostuje?®) sie ks. gr. na podstawie po-
wyzszych dokumentoéw przez stanowczy wpis prawa, zabezpieczonego
sprzeciwem.

W ten sposdb stanowczy wpis sprostowawczy wstepuje w miej-
sce sprzeciwu, ktory zabezpieczal to sprostowanie. Aby skutki zabez-
pieczajace, bedace nastepstwem sprzeciwu — a o ktorych bedzie mo-
wa w dalszym ciggu — laczyly sie istotnie z wpisem sprostowaw-

') Spornemsp jest jednak, czy w formutce wpisu powola¢ si¢ mozna celem
blizszego okreslenia prawa, zabezpieczonego sprzeciwem, na zezwolenie na wpis
wzgl. zarzadzenie tymczasowe w mysl §-u 885 I k. c., jak przy wpisie zastrzeze-
nia. — Judykatura przyjmuje dopuszczalnes¢ zazal enia przeciw wpisowi sprze-
ciwu jako niepodpadajacemu pod pojecie ,wpisu“ w rozumieniu §-u 71 11 u. h.

Formutke wpisu zob. w dodatku, schemat D.

%) 1 w tych przypadkach urzad ks. gr. wzywa dodatkowo o przedtozenie
listu celem umieszczenia na nim wzmianki o sprzeciwie (§ 62 11 u. h.).

%) Jezeli wigc prawo zabezpieczone sprzeciwem ma za przedmiot wias-
nos¢, nie potrzeba przewtaszczenia, ktore jest konieczne tylko w razie
p;ze;{nesxema wlasnosci w drodze czynnosci prawnej, a nie w razie sprostowa-
nia ks. gr.
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 czym," koniecznie potrzeba, aby formulka wpisu sprostowawczego
wyraznie powolfala') si¢ na odnosny sprzeciw. Teorja i prak-
tyka mowia w przypadku wpisu stanowczego, powolujgcego sie na
- poprzedni sprzeciw, o przemianie sprzeciwu na wpis sta-
nowczy. '

i b) Jezeli natomiast oponent nie moze uzyska¢ przemiany?*)
. sprzeciwu na wpis stanowczy, wykresla sig sprzeciw.

; Zanim jedna lub druga alternatywa nastapi — czyli w czasie
~ trwania stanu przejsciowego — uprawniony ksiggowo moze swobod-
nie dysponowac swojem prawem, zakwestjonowanem przez Sprzeciw.
Sprzeciw nie ma wiec charakteru ograniczenia w rozporzadza-
niu. Skutki jego sa rézne w miar¢ tego, czy za.stnieje alternatywa
pod a) czy tez pod b).

ad b) Jezeli sprzeciw wykreslono jako nieuzasadniony, gasng
skutki jego tak, jak gdyby nigdy nie byt wpisany”). Rozporzadzenia
zatem, kolidujace z prawem zabezpieczonem przez Sprzeciw, pozo-
stajag w mocy.

ad a) Jezeli przeciwnie sprzeciw okaze sie uzasadnionym,
“to znaczy istnienie prawa, zabezpieczonego sprzeciwem zostanie usta-
lone, wowczas rozporzadzenia uprawnienego ksiegowo, zdzialane po
wpisie sprzeciwu, o tyle bedg bezskuteczne, o ile koliduja z pra-
wem zabezpieczonem, lub o ile ograniczajg to prawo.

Rozporzadzenia te, zdzialane po sprzeciwie, sg bezskuteczne
. ex func, to znaczy w razie uzasadnionego sprzeciwu traktuje sie te
prawa dalsze tak, jak gdyby nigdy nie powstaly.

Jezeliby wiec po wpisie sprzeciwu, ktory nastepnie okazal sig
uzasadniony, osoby trzecie nabyly prawa pochodne — zatem nabyly
badz samo prawo, dotkniete sprzeciwem badz obcigzenie tego prawa —

1) W przeciwnym razie wpis bytby wpisem nowym, zupelnie samodzielnym.

Skutki jego dziatatyby wytacznie od chwili wpisu.
v *) Np. prawo, dla ktorego dozwolono sprzeciwu, nie powstato albo zga-
~ slo i t.d. Dalsze istnienie sprzeciwu w takim razie przedstawia si¢ jako nieuza-
. Sadnione ograniczenie prawa, przeciw ktoremu sprzeciw sie zwraca, uza-
~ sadnia wigc dla posiadacza tego prawa warunki roszczenia Sprostowaw-
- czego o usunjecie sprzeciwu. Wykreslenie nast¢puje na podstawie zezwolenia
- na wykreslenle, wzgl. jezeli oponent si¢ wzbrania udzieli¢ takiego zezwolenia, na
. podstawie prawomocnego wyroku. Wpis sprzeciwu, zarzadzony na podstawie tym-
- czasowego zarzadzenia albo wyroku tymczasowo wykonalnego — wykresla sig
- na wniosek, jezeli pozniejsza decyzia uchylita zarzadzenie tymczasowe wzgl.
yrek (§ 25 u. h.). — Z urzedu wykresla si¢ sprzeciwy wpisane z urzedu
§ 18 11, 76 u. h.). :

) Nawet jezeli wykreslenie byto pozbawione wszelkie] prawnej podstawy,
i to nawet wobec o0sob, ktoreby mialy wiadomos¢ o bezprawnos$ci wykreslenia

sprzeciwu. Tylko pozytywna wiadomosc¢ o prawie rzeczowem, ktore byto
zabezpieczone sprzebiwem, szkodzi nabywcy (§ 892 k. c.).
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wowczas oponent takze od tych dalszych nabywcow!) domagad sie
moze w drodze sprostowania, aby doprowadzono ks. gr.
do zgodnosci z prawem materjalnem oponenta.

Rozporzadzenia, zdzialane po wpisie sprzeciwu, sa bezskuteczne
wobec oponenta nawet woweczas, jezeli osoby trzecie nabyly w dobrej
wierze prawa, oparte?®) na prawie, zakwestjonowanem przez sprze-
ciw. Sprzeciw bowiem ostrzega kazdego o watpliwosci prawa dotknig-
tego sprzeciwem i odbiera przez to ksiegowo uprawnionemu legity-
macje do ustanawiania w-obrocie dobrej wiary praw, skutecznych
wobec materjalnie uprawnionego, tak, ze pozniejsze rozporzadzenia
ksiggowo uprawnionego, sprzeczne z prawem zabezpieczonem przez
sprzeciw, nie stoja juz pod ochrong wiarygodnosci ks. gr.”?).

Jest kwestja bardzo sporna, czy na te skutki sprzeciwu powotac
si¢ moga procz samego oponenta takze i trzecie osoby*) (np. czy na
bezskutecznos¢ hipoteki, ustanowionej przez wiasciciela ksiegowego
mimo wpisu sprzeciwu — powolaé¢ sie tez moga dalsi wierzyciele
realni).

6. W razie stanowczego- wpisu sprostowawczego prawo, w ten
sposob wpisane, otrzymuje pierwszenstwo wedlug daty swego
pierwotnego powstania”), o ile tylko inne prawa wskutek dzia-

) Odpowiednio do stanu rzeczy oponent zada¢ musi albo usunigcia
z ks. gr. wpisow, sprzecznych z jego prawem, albs nieograniczonego-
i stanowczego wpisu swego wlasnego prawa. To zadanie sprostowawcze
skierowa¢ nalezy przeciw wszystkim osobom, ktore w chwili dochodzenia
roszczenia przedstawiaja sie ksiegowo jako biernie interesowane. Przyktady:
1. Na nieistniejacej materjalnie hipotece ktos trzeci nabyt prawo zastawu po wpisie
sprzeciwu. Wiasciciel gruntu zada¢ moze od wierzyciela hipotecznego i od
nabywcy prawa zastawu usuniecia ich praw z ks. gr. — 2. Wtasciciel pozorny
(ksiegowy) ustanowit po wpisie sprzeciwu hipoteke. Wiasciciel rzeczywisty doma-
gaé sie musi od wlasciciela ksiegowego i od wierzycicla hipotecznego
zezwolenia na stanowczy wpis swej wlasnosci, nieobciazonej ta hipoteka. —
3. Podobnie ten; ktorego hipoteke bezprawnie wykreslono, zada¢ musi od wta-
gciciela i od posiadacza hipoteki, wpisane] po sprzeciwie przeciw prawdzi-
wosci wykreslenia hipoteki — zezwolenia na ponowny wpis swej hipoteki z pierw-
szeinstwem przed hipoteka pozniejsza (Kom S. S. R. 137).

Roszczen powyzszych oponent dochodzi¢ moze takze przeciw tym osobom
trzecim- badz w drodze skargi z §-u 894 k. c., badz w drodze jednostronnego
wniosku z §-u 22 u. h, o ile zapomoca dokumentow publicznych wykaza¢ moze
mylnosc¢ ks. gr. .

) Czyli prawa pochodne.

%) Doda¢ nalezy, ze rozporzadzenia, mimo sprzeciwu przedsiewziete, przed-
stawiaja si¢ jako czynnosci zdzialane przez osobe nieuprawniona, gdy
sprzeciw okaze si¢ uzasadniony (Staudinger 225).

) Literatura przewaznie odpowiada twierdzaco, czeSciowo jednak (np. Kom.
S. S. R. 137), przyznaje to prawo innym wierzycielom realnym tylko, o ile sami
dla siebie uzyskali rowniez sprzeciw.

%) A wiec np. hipoteka, bezprawnie wykreslona a nastepnie wpisana pono-
wnie w drodze sprostowania, odzyskuje swoje pierwszenstwo dawne (a nie
pierwszenstwo sprzeciwu).
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lania zasady wiarvgodnosci ks. gr. nie nabyly pierwszenstwa lepsze-
go!). Od chwili sprzeciwu prawa zabezpieczone przez sprzeciw nie
- moga juz dozna¢ dalszego uszczerbku co do pierwszenstwa, nawet
wobec nabywcow praw dalszych bona fide — o tyle wigc powiedzie¢
ozna, ze w razie przemiany sprzeciwu na wpis stanowczy prawo za-.
! ezpieczone otrzymuje wobec praw, wpisanych po sprzeci-
ciwie?) pierwszenstwo wpisu sprzeciwu.

7. Prawo, przez sprzeciw zabezpieczone, nie sta]c sie jeszcze
- przez wpis sprzeciwu prawem wpisanem do ks. gr.
. O ile przeto ustawa nie faczy wyjatkowo?) ze sprzeciwem skut-
- kow, wynikajacych z wpisu praw, przepisy o prawach wpisanych nie
- odnosza sie do praw, zabezpieczonych sprzeciwem.
E a) | tak prawo to nie ma za soba domniemania prawdzi-
- wosci ks. gr. z §u 891 k. c., oponent wiec w procesie sprostowaw-
czym udowodni¢ musi to prawo*)

b) Zasada wiarygodnosci ks. gr. z §-6w 892 i 893 k. c. nie chroni
tego prawa.

¢) W mysl §-u 28 ust. o sprzed. przym. sad egzekucy]ny Znosi
postepowanie sprzedazne — i to nawet z urzedu -— jezeli z ks. gr.
- widoczne jest prawo 0s0b trzecich, stojace na przeszko-
Rdzie licytacji.
Prawo, przez sprzeciw zabezpieczone, nie jest prawem, wi-
docznem z ks. gr. Sprzeciw przeciw wlasnosci subhastata sam przez
sig nie powoduje przeto zniesienia postgpowania sprzedaznego po my-
- §li §-u 28 ust. o sprzed. przym.”) — W razie przeprowadzenia licy-

v

l) Jezeliby w powyzszym przykladzie po wykresleniu hipoteki a przed
‘Wplsem sprzeciwu wpisano inne hipoteki, nie odzyskalaby hipoteka wy-
~ kreslona w stosunku do tych nowych hipotek swego stopnia pierwotnego, lecz
- tylko stopien wpisu sprzeciwu

e ?) Dla zastrzezenia (ostrzeZema) ustawa skutek ten wyraznie przepisuje .
RS 883 [1I k. ¢.). Dla sprzeciwu brak wprawdzie w tym wzgledzie przepisu, lite-
. ratura jednak przewaznie przyjmuje analogiczny skuiek prawny. (Staudinger 226).
- ’) Wyijatkiem takim § 902 1l k. ¢. (zob. nizej pod 7 . 6) oraz § 48 ust.
sprzed. przym, wedtug ktorego prawa zabezpieczone sprzeciwem uwzglednia
€ przy ustaleniu najnizszej oferty tak, jak gdyby byty prawami wpisanemi
. nizej pod c) i pod 8).

4) Naodwrot jednak — prawo zakwestjonowane przez Sprzeciw nie
aci korzysci prawa wpisanego. (Zdanie przewazajace. Inni — np. Dernburg III
I. 8 — przyjmuja jako skutek sprzeciwu istnienie dwoch sprzecznych ze soba
sow, ktore uchyla domniemanie.

%) Zdanie przewazajgce. — Uprawniony, zabezpieczony sprzeciwem, ma je-
wobec §-u 9 I. 2 ust. o sprzed. przym. w postepowaniu sprzedaznem
nowisko prawne strony interesowanej. Aby znieS¢ egzekucjg, upraw-
, to jest rzeczywisty wiasciciel, musi zgtosic-prawo swoje przed udzieleniem
cia i w nalezytym czasie je udowodni¢ w drodze t. zw. interwencji
xtekucy]nej, § 771 p. c. W przeciwnym razie przybicie licytacyjne powoduje
uzie. Prawo przechodzi na cene licytacyjna (§ 37 I. 5 ustawy o sprzedazy
musowej).
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tacji sprzeciw skutkowalby takze wobec nabywecy licytacyine-
go — pod warunkiem, ze sprzeciw byl wpisany przed prawem
wierzyciela popierajacego!) i ze oponent udowodni swe prawo
w drodze sporu.

W razie-spelnienia si¢ obu tych warunkéw nawet nabywca licy-
tacyjny ustapi¢cby musial wobec prawa, ubezpieczonego sprzeciwem,
to znaczy musialby zezwoli¢ na wpis prawa wlasnosci oponenta.

Pod tymisamymi warunkami takze rzeczowe prawa ograniczo-
ne, zabezpieczone przez sprzeciw, beda skuteczne wobec nabywcy
hcytacyjnego ktory bedzie musial zezwoli¢ na ich wpis.

Wiasnie z uwagi na te mozliwe konsekwencje sprzeciwu, ustawa
o sprzedazy przym. traktuje w licytacji — w szczegdlnosci przy usta-
leniu najnizszej oferty — na réwni z prawami wpisanemi — prawa,
z powodu ktorych sprzeciw jest wpisany w ks. gr. (§ 48 cyt. ust.)?).

8. Skutki sprzeciwu w dziedzinie zasiedzenia:

a) Jak dlugo w ks. gr. figuruje wpis sprzeciwu przeciw prawdzi-
wosci pewnego prawa ksiegowego — bieg t. zw. zasiedzenia ta-
bularnego tego prawa jest wstrzymany (§ 900 I i. f. k. c., zob.
St 813=4

b) Roszczenie z prawa wpisanego do ks. gr. nie podlega
przedawnieniu (§ 902 1 k. c.). Prawo, zabezpieczone przez sprzeciw,
nie ma wprawdzie jeszcze charakteru prawa wpisanego do ks. gr., —
wyjatkowy przepis §-u 902 II k. c. traktuje jednak pod wzgledem
przedawnienia.prawo, z powodu ktorego sprzeciw jest wpisany w ks.
gr. na rowni z prawami wpisanemi, to znaczy roszczenia z prawa,
“zabezpieczonego sprzeciwem, nie podlegaja przedawnieniu, jak
dlugo sprzeciw jest wpisany w ks. gr. Przez ten czas trwa-
nia wpisu sprzeciwu bieg przedawnienia jest przerwany (nie tylko
wstrzymany jak pod a)?®).

1) Wgzl. o ileby wierzyciel popierajacy nie prowadzit licytacji dla Sciagnic-
cia prawa wpisanego do ks. gr. — sprzeciw musiatby mie¢ pierwszenstwo
przed t. zw. zajeciem egzekucyjnem wierzyciela (Beschlagnahme). Prawo to
wynika dla wierzyciela popierajacego z uchwaty, ktora sad dozwala sprzedazy
przymusowej (§ 20 ust. o sprzed. przym ). Przez zajecie egzekucyjne, ktore sie
wpisuje do ks. gr. (§ 19 cyt. ust.), wierzyciel popierajacy staje si¢ rzeczowo
uprawnionym, gdyz zajecie ma skutki prawne zakazu pozbycia (§ 23 cyt.
ust.). Wierzyciel popierajacy nabywa przez zajecie egzekucyjne gruntu, prawo do
rzeczowego zaspokojenia wedtug daty wpisu zajecia do ks. gr. (por.
co do porzadku zaspokojenia wierzycieli § 10 1. 5. cyt. ust.).

%) Jezeli si¢ nastepnie okaze, ze prawo zabezpieczone przez sprzeciw w rze-
czywistosci nie istnieje, wowezas nabyweca licytacyjny wyptaca dodatkowo
uprawnionemu, oznaczonemu na ten przypadek w planie dzialowym, kwote przy-
padajaca wedtug planu dzialowego na to prawo (§§ 50, 51, 119, 124, 125 ustawy
o sprzed. przym.).

%) Wstrzymanie przedawnienia: §§ 202 i nast. —przerwanie: §§ 208
i nast. k. ¢




109

9. Otwarcie konkursu nie wywiera zadnego wplywu na prawa

eczowe'!) osob trzecich. Temsamem konkurs do majatku osoby
ernie interesowanej nie wywiera zadnego wplywu na skutecznosc
isanego juz ‘sprzeciwu, gdyz sprzeciw tylko zabezpiecza istniejace
juz prawo rzeczowe.
Zreszta nawet po otwarciu konkursu mozna uzyskaq wpis sprze—
ciwu przeciw kredytarjuszowi, gdyz sprzeciw, ktory zostanie nastepnie
uznany jako uzasadniony, nie stwarza nowego?) prawa rzeCzowego
'na majatku nalezacym do masy konk.

§ 45. Zastrzezenie (ostrzezenie)”).

Zastrzezenie lub ostrzezenie jest tymczasowym srodkiem zabez-—
ieczenia roszczen osobistych, zmierzajgcych do zmiany stanu
- rzeczowo prawnego. Podczas gdy sprzeciw sluzy do zabezpieczenia
. praw rzeczowych, istniejacych juz bez wpisu, przygotowuje
- przeto wpis deklaratoryjny, zastrzezenie stuzy do zabezpieczenia
pisu konstytutywnego, majacego zrealizowac roszczenie 0S0--
iste.

Innemi stowy sprzeciw chroni rzeczywisty stan Tzeczowo-prawny,
ezgodny 'z ks. gr., za$ zastrzezenie chroni przyszle prawa rze-
czowe, ktore maja dopiero powstac¢ przez wpis.

. Zabezpieczenie takie moze byc¢ konieczne z tej przyczyny, ie

soba, zobow:gzana obligacyjnie do przeprowadzenia pewnej zmiany
czowo-prawnej w odniesieniu do swego prawa ksiggowego, mo-
aby przez rozporzadzenie tem prawem ksiggowem na korzysé osob-
ecich udaremni¢ dopetnienie swych obowiazkéw obligacyjnych?).
- Otoz zastrzezenie zapewnia to zabezpieczenie przez to, ze roszczenie

- osobiste zyskuje przez wpis zastrzezenia skutecznos¢ takzie wo-
. bec prawonabywcow osoby, zobowigzanej obligacyjnie
0 rozporzgdzenia swem prawem ksiggowem.

\

) Osoby trzecie, majace prawa rzeczowe, dochodzi¢ ich mogg jak poza
rsem. A wigc wlasciciel rzeczy, mylnie wciggnigtej do masy konkursowej,
i€ moze jej wydzielenia (Aussonderung, § 43 k.c.), inni rzeczowo upraw-
na rzeczach, nalezacych do masy, zada¢ moga odrebnego zaspokoje-
(Absonderung), odpowiednio do tresci tych praw (§ 47 u. k.).
%) 8§ 14 i 15 u. k. wykluczajqce nabywanie po otwarciu konkursu nowych
l;a przedmiotach, nalezacych do masy konkurs., nie maja zastosowania do
Wi
%) Stownictwo polskie nie wytworzyio dotychczas powszechnie przyjetego
ninu na okreslenie pojecia ,Vormersung“. Obydwa w nagtowku podane ter-
$4 W uzywaniu.
~ *) Badz przez ustanowienie prawa kolidujacego (np. wiasciciel sprze-
tensam grunt kolejno dwom réznym osodom i przewlaszcza pozniejszemu
cemu) — badz przez usianowienie prawa, ktore wprawdzie nie koliduje
em przyrzeczonem, ale je wyprzedza¢ bedzie co do pierwszenstwa
ez to wartos¢ jego zmniejsza.
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2. Warunkiem zastrzezenia jest przedewszystkiem istnienie
roszczenia osobistego o zmiang stanu rzeczowo-prawnego gruntu
albo prawa ograniczonego, obcigzajacego grunt. Roszczenie to, zwane
zwykle tytulem, mogto powstac albo z czynnosci prawnej!), glow-
nie z umowy, albo wprost z ustawy?*), a musi to by¢ roszczenie
tej tresci, aby dopetnienie jego polegafto na zmianie stanu
rzeczowo-prawnego, zdatnej?) do wpisu do ks. gr.

Moze to by¢ zatem tylko roszczenie:

a) o przeniesienie wiasnoscit);

b) o ustanowienie lub przeniesienie ograniczonego prawa rze-
CZOWEZO ; j

¢) o zniesienie ograniczonego prawa rzeczowego;

d) o ustanowienie, przeniesienie lub zniesienie prawa?”) na ogra-
miczonem prawie rzeczowem;

e) o zmiang tresci lub pierwszeistwa ograniczonego prawa rze-
czZowWego.

Roszczenie moze by¢ przyszle albo warunkowe (§ 8831 [2]).
Moze tez by¢ zawiste od wzajemnego Swiadczenia wierzyciela.

Roszczenie musi by¢ wazne"). Jezeli po wpisie zastrzezenia wyj-
dzie na jaw niewaznos¢’) roszczenia, albo roszczenie zostanie ubez-
skutecznione®) albo zgasnie”) — wowczas takze i wpisane zastrzeze-
nie staje sie niewaznem wzgl. bezskutecznem. Obcigzony przez wpis
takiego zastrzezenia domagac si¢ moze sprostowania ks. gr. przez wy-
kreslenie zastrzezenia.

3. Wpis zasirzezenia nastgpuje w mysl zasady formalnego kon-
sensu albo na podstawie dobrowolnego zezwolenia na wpis
zastrzezenia!?), udzielonego przez osobe biernie interesowani —

1) Kupno, darowizna, legat (§ 2174 k. c) i t. d.

*) N. p. niestuszne wzbogacenie, z ktorego wynika roszczenie o przewla-
szczeme, ewikcja, (§ 462 k. c.), ustawowe roszczenie przedsigbiorcy budowlanego
o ustanowienie zabezpieczenia hip. (§ 648 k.c.), roszczenie dziedzica podstawio-
nego o wydanie spadku (§ 2130 k. c.) i t d.

%) Roszczenie, dotyczace praw, ktorych wpis do ks. gr. jest niedopuszczalny,
nie moze by¢ zabezpieczone przez zastrzezenie.

) W tym przypadku roszczenie — o ile polega na umowie — wymaga
pod niewaznoscig formy zadokumentowania sagdowego lub notarjalnego (Be-
urkundung) § 373 k. c. — Zastrzezenie stuzy tez do zabezpieczenia umow dodat-
kowych o zwrot wilasnosci, wystepujacych np. we formie prawa odstapienia od
umowy, prawa pierwokupu, prawa odkupienia.

%) Moze to by¢ tylko zastaw i uzytkowanie.

%) Por. §§ 1039, 1069, 1274 k. c.

7) Np. dla braku formy w przypadku § 313 k. c.

%) Np. z powodu podstepnego wprowadzenia w blad, albo w przypadku
bezprawnej grozby § 123 k. c.

?) Np. przez zaptate lub jej surogaty.

9) Jezeli urzad ks. gr. z powodu zachodzacych przeszkod formalnych nie
moglby dozwoli¢ wpisu stanowczego, zawnioskowanego na podstawie zezwolenia
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~albo na podstawie tymczasowego zarzadzenia wlasSciwego
- sadu czyli wbrew woli osoby biernie interesowanej (§ 885 I k. c.).
ezwolenie na wpis wymaga zwyklej formy §-u 29 u. h. Dla uzyska-
ia zarzadzenia tymczasowego potrzeba tylko uprawdopodobnie-
ia roszczenia, nie potrzeba zas uprawdopodobnienia zagroze-
‘nia roszczenid (§ 885 I [2] k. ¢.). O wiasciwosci') sadu i blizszych
postanowieniach co do zarzadzenia tymczasowego, decyduja przepisy
_proc. cyw.
: Moina nadto zada¢ wpisu zastrzezenia na podstawie tymczaso-
- wo wykonalnego orzeczenia (§ 895 p. c.), zapadlego przeciw biernie
. interesowanemu wskutek skargi z roszczenia, ktore ma by¢ ubezpie-
- czone zastrzezeniem.
Z urzed® wpisuje sie zastrzezenie w przypadkach §-u 18 Il i 76

.ust hip.
: 4. Do wpisu zastrzezenia stosuja sie ogolne normy o wpisach,
‘, z ta jedynie odmiana, ze nie potrzeba przyzwolenia®) osob trzecich,
- ktore byloby konieczne dla stanowczego wpisu danej zmiany prawnej.
Dla blizszego okreslenia roszczenia, ktore ma byc¢ zabezpieczo-
3 11e zapisek zastrzezenia w'ks. gr. powolac si¢ moze na tymczasowe
zarzqdzeme wzgl. na zezwolenie -na wpis (§ 885 1l k. c.).
k Wpis zastrzezenia, dotyczacego zastawu listoweg o, nastapic
moze tylko pod warunklem przediozenia listu (§ 42
‘ust hip.) *).
i 5. Roszczenie zabezpieczone zastrzezeniem pozostaje nadal ro-
~szczeniem osobistem, ktore si¢ zwraca tylko przeciw ozna-
- czounej osobie, zobowigzanej do urzeczywistnienia pewnej zmiany
- stanu rzeczowo - prawnego. — Roszczenie to uzyskuje jednak przez
~ wpis zastrzenia ochrone, wskutek ktorej to roszczenie osobiste wy-
~ woluje skutki, podobne pod niektorymi wzgledami do skutkow prawa
4 rzeczowego )

- ma pewien wpis stanowczy, wowczas nie moze on interpretowac argumento a ma-

- jori tego zezwolenia jako zezwolenie na wpis zastrzezenia. Mozliwy jednak

pis zastrzezenia z urz¢du pod warunkami § 18 Il u. h.

') Wiasciwos¢ sadu sprawy gtownej, albo rei sitae § 937 p. c. i nast.

) Np. w przypadkach §-ow 876, 877, 880 1I i 1M, 1183, 1192, 1199 k. c. —

astrzezenie bowiem nie pozbawia jeSZCZC tych 0s0b trzecich ich praw.

%) Wyijatki od tej zasad §-ow 42 i 43 u. h,, przewidziane tylko dla

“zeciwu, nie maja zasto Na do zastrzezenia.

. 4) Gierke 335, Staudiinger . .. — Z licznych usitowan konstrukcyjnego ujecia
Strzezenia wymieniamy nastgpui ce: Jedni teoretycy przyjmuja, Ze zastrzezenie
St prawem rzeczowem, inni, ze jest akcesoryjnem prawem rzeczowem dla za-
pieczenia roszczenia osobistego (Cosack § 187), wedtug innych prawem za-

kofemd wierzyciela, obciazajgcem grunt. Wedtug Obernecka str. 254 przemie-

sie roszczenie wskutek zastrzezenia na obligatio in rem scripta. Rozpowszech-

byto dawniej zapatrywanie, Ze przyszte prawo istnieje juz wskutek zastrze-

a jako prawo warunkowe. Niektorzy podciagaja zastrzezenie pod ogdlniejsze

gcie prawa oczekiwania (/A1 vartschaftsrecht — Crome 176), inni uwazaja je
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a) Skutek zastrzeienia polega przedewszystkiem na tem, ze je-
zeli po wpisie zastrzezenia nastgpi wpis stanowczy prawa, do ktérego
ustanowienia roszczenie osobiste zmerza — i to wpis, powolu-
jacy sie na poprzednie zastrzezenie!) — wowczas o stop-
niu tego prawa decyduje stopien zastrzezenia®) — a nie sto-
pien wpisu stanowczego (§ 883 Ill k. c.). Innemi stowy skutki
wpisu stanowczego, ktory byl zabezpieczony przez zastrzezenie, co-—
fajq si¢ wstecz az do chwili wpisu zastrzezenia, tak, jak gdyby od-
nosna zmiana prawna byla wpisang do ks. gr. juz w chwili wpisu
zastrzezenia®).

Ten efekt prawny nastepuje sam przez sie?).

b) Mimo wpisu zastrzezenia zobowigzany moze swobodnie roz-
porzadzac¢®) swem prawem ksiegowem. Rozporzadzenie jego jednak,
zdziatlane po wpisie zastrzezenia, bedzie o tyle bezskuteczne,
o ileby to rozporzadzenie udaremnifo®) lub ukrocifo realizacjg
roszczenia osobistego, zabezpieczonego zastrzezeniem (§ 883 Il 1
kod. cyw.).

Tasama bezskutecznos¢ ma miejsce i wowczas, jez:li rozporza-
dzenie, przeciwne zastrzezeniu, bylo zdziatane w drodze egzekuCji
(np. przez wpis hipoteki przymusowe]), albo w drodze potozenia are-
sztu albo przez zarzadce konkursowego (§ 883 Il 2 k. c.).

za zblizone najbardziej do ograniczenia w rozporzadzaniu, albo do zakazu po-
zbycia wzgl. obciazenia, dziatajacego jednak tylko wzglednie (Staudinger 151).

1) W takim razie mowi sie o przemianie wpisu zastrzezenia na wpis sta-
nowcezy. , :
¥) Stopien oznacza si¢ stosownie do §-u 879 k. ¢. (por. §'34). Zasada
§-u 883 Il ma takze wowczas zastosowanie, gdy byto kilka zasirzezen, ktore
mastepnie przemienity si¢ na wpisy stanowcze (up. zastrzezenie przewlaszczenia®
i zastrzezenie hipoteki), a to nawet wowczas, gdyby przemiany te nie odbyly sie
w porzadku kolejnoscr wzgl. dat wpisow zastrzezenia (Kom. S. S. R. 84).

%) Prawo, w ten sposob wpisane, wyprzedza zatem co do pierwszenstwa
wszystkie prawa, podlegajace przymusowi wpisu, a wpisane po wpisie zastrzeze-
nia. A wigec np. hipoteka zastrzezona a nastegpnie stanowczo wpisana, ma pierw-
szenstwo przed druga hipoteka, ktora wpisano stanowczo po wpisie zastrze-
zenia — a przed przemiana zastrzezenia na wpis stanowczy. — Tak-
samo otwarcie konkursu do majagtku zobowigzanego po wpisie zastrzezenia jest
juz bez znaczenia (§ 24, 25 u. konk.).

) W przeciwstawieniu do przypadku §-u 888 k. c.

°) Zastrzezenie nie powoduje zatem t. zw. zamkniecia ks gr.

¢) Udaremnienie roszczenia zachodzi wtedy, gdyby prawo, ustanowione
po wpisie zastrzezenia nie dato si¢ pogodzi¢ z prawem zastizezonem, czyliby
z niem kolidowato (np. wtasciciel przeniost wlasno$¢ na osobe B mimo zastrze-
zenia przewlaszczenia dla osoby A — albo zniesiono prawo, ktore miato by¢
obcigzone prawem zastrzezonem).

Ukrocenie (Beeintrichtigung) mozna okresli¢ jako czeéciowe uda-
remnienie. Jest niem np. ustanowienie zastawu albo stuzebnosci na rzecz esoby
‘trzeciej, mimo wczesniejszego zastrzezenia wtasnosci dla osoby A — albo szko-
dliwa zmiana tresci prawa, dotknigtego zastrzezeniem.
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Glowny skutek rzeczowo?) dzialajacej ochrony zastrzezenia polega
iec na bezskutecznosci rozporzadzen, szkodliwych dla zabezpieczo-
nego roszczenia osobistego a zdzialanych na rzecz trzecich nabyweow
po wpisie zastrzezenia.

Uprawniony domag=¢ si¢ moze na mocy zastrzezenia od tego
rzeciego nabywcy przyzwolenia?) na wpis lub wykreslenie;

0

‘ktore jest konieczne celem urzeczywistnienia prawa, ubezpieczonego
przez zastrzezenie (§ 888 I k. c.).

B W razie odmowy uprawniony moze oczywiscie wywalczy¢ to
~ przyzwolenie w drodze sporu.

Uprawniony ma zatem obok swego pierwotnego roszczenia 0so-
- bistego przeciw zobowiazanemu?®) o dopelnienie rzeczowej zmiany
- prawnej —nadto jeszcze roszczenie ze zastrzezenia, zwracajace
- sig przeciw kazdej trzeciej osobie, ktora nabyla po wpisie zastrzeze-

E ") Ten skutek rzeczowy dziala jednak o tyle wzglednie, ze przede-
- wszystkiem rozporzadzenia sprzeczne ze zastrzezeniem sg bezskuteczne tylko
wobec osoby, uprawnionej z roszczenia osobistego. Bezskutecz-
. 'nos¢ ta zatem zalezy od tego, czy ten uprawniony bedzie dochodzii swego roszcze-
~ nia osobistego. Inne osoby nie moga sie powotac¢ na te bezskutecznosé¢, np. po-
. zniejszy wierzyciel hipoteczny (Staudinger 153, sporne).
- Nadto prawo osoby uprawnionej ze zastrzezenia jest dlatego wzgledne,
- Ze roszczenie jej zwraca sie tylko przeciw oznaczonemu zobowigzanemu.
y ) Tegosamego domagac¢ sie¢ moze uprawniony, ktdrego
" roszczenie jest ubezpieczone przez zakaz pozbycia (§ 888 11k.c.).
~ Ustawa ma na mysli tylko zakaz pozbycia ustawowy albo s¢dziowski (por.
135 i 136 k. c.). Zakazy tego rodzaju wywieraja powyzszy skutek nawet, jezeli
nie sa wpisane, pod warunkiem jednak, aby wiarygodnos¢ ks. gr. nie chromla na-
bywey, to jest pod warunkiem, Zze zakaz nie byl znany nabywci;

Umowny zakaz pozbycnd nie ma skutkow wobec osob trze~
Eich (arg. § 137 k. c.).

%) Uprawniony zatem zawsze musi dochodzi¢ roszczenia osobistego prze-

~ciw zobowigzanemu, nawet wowczas, jezeli zobowiazany prawo swoje, ob-
claZOne zastrzezeniem, calkowicie przeniost na trzeciego nabywce. Zobowigzany
~ nawet i w tym przypadku musi ztozy¢ oSwiadczenia potrzebne prawno-materjalnie
~ do zmiany prawnej oraz udzieli¢ zezwolenia, potrzebnego dla wpisu stanowcze-
. go, chociaz nie jest juz uprawnionym odno$nie do prawa, ktore wbrew
zastrzezeniu pozbyl. To rozporzadzenie zobowiazanego przedstawia si¢ zatem
przypadku catkowitego pozbycia prawa jako rozporzadzenie osoby nie-
prawnionej — staje si¢ ono jednak skutecznem przez dotgczenie sig do
iego przyzwolenia trzeciego nabywcy, ktorego wymaga § 888 k. c.
arg. § 184, 185 k. c.). Przyzwolenie to moze by¢ aibo zgoda uprzednia
' rozumieniu §-u 183 k. c. albo przyzwoleniem dodatkowem w rozumie-
§-u 184 k. c. (Kom. S. 8. R. 92). Prawno-materjalnie przyzwolenie moze mie¢
lorme dowolna (arg. § 182 111 k. c.) — prawno-formalnie za$ powinno miec forme
u 29 (1) u. h. — Przyzwolenie nalezy o$wiadezyé badz wobec osobiscie zobo-
Sra??ego, badz wobec uprawnionego ze zastrzezenia (arg. § 182 1 k. c¢. Kom.
5: R. 95).
Z uwagi na § 185 k. c. sadzi¢ nalezy, ze realizacia zastrzezenia oaby¢ sig
bZze i wten sposob, ze trzeci nabywca oswiadezy zezwolenie, potrzebne
danym razie, a zobowiazany z roszczenia osobistego udzieli SWego przy-
olenia na nie (Staudinger 169).

- Kraus : Instytucja ks, gr. 8
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nia (cho¢by w dobrej wierze) — prawo, udaremniajace calkowi-
cie lub czesciowo prewo ubezpieczone.

Przedmiotem tego roszczenia przeciw trzeciemu nabywcy jest
wspoldziatanie, ktore woubec przepisow u. hip. jest konieczne ce-
lem urzeczywisfnienia roszczenia zabezpieczonego, a wiec udzielenie
przyzwolenia w miare¢ okolicznosci albo na wpis albo na wykresle-
nie '), ewentualnie nadto jeszcze wydanie dokumentow, konieczne dia
urzeczywistnienia roszczenia zabezplecLoneso np. wydame listu hipo-

tecznego.
Roszczenie o to wspoéldziatanie istnieje bezposrednio ‘wobec

dalszego nabywcy, ma jednak charakter akcesoryiny w stosunku
do roszczenia glownego przeciw osobie, zobowigzanej do dopelnienia
zmiany rzeczowo-prawnej, gdyz trzeci nabywca udziela tylko swego
przyzwolenia na rozporzadzenie wlasciwego zobowiazanego. Jezeli
uprawniony przegra spor wytoczony przeciw obligacyjnie zobowigzanemu
o dopelnienie zmiany rzeczowo-prawnej, w takim razie obowiazek trze-
ciego nabywcy do udzielenia pozwolenia staje si¢ bezprzedmiotowym 2).

Z uwagi na ten stosunek nabywca jako pozwany broni¢ sie moze
zarzutami ®), jakie na podstawie roszczenia, zabezpieczonego zastrze-
niem, przystuguja zobowigzanemu.

Y) Przyktady: 1. Zmiany, zaszte po wpisie zastrzezenia, sq tego rodzaju,
ze zobowiazany jest wprawdzie w stanie ustanowi¢ prawo, do ktorego si¢ zobo-
wiazal i uskuteczni¢ przemiane zastrzezenia na wpis stanowczy, ale wskutek poz-
niejszych rozporzadzen nie moze juz przywroci¢ tego stanu prawnego, jaki istniat
w chwili zastrzezenia. Np. zobowiazany obciazyt prawo, dotknigte zastrzeze-
niem, albo zobowiazany do odstapienia hipoteki osobie A, ustapit po zastrzeze-
niu dla osoby A, osobie C pierwszenstwa przed ta hipoteka. W tych przypadkach
przemiana na wpis stanowczy nastapi¢ moze pomimo wWpiSOw sprzecz-
nych ze zastizezeniem, a po uskutecznieniu przemiany uprawniony docho-
dzi¢ moze swego roszczenia z §-u 888 k. c. przeciw trzecim nabywcom o przy-
zwolenie na wykreslenie prawa, ukrocajacego prawo zastrzezone, wzgl. na odsta-
pienie temuz prawa pierwszenstwa. (Wedlug niektorych autorow w tym przy-
padku mozliwym jest wprost wniosek o sprostowanie ks. gr. z §-u 22 u. h.). -

Il. Grunt lub prawo ograniczone, dotkni¢te zastrzezeniem, zostalty pozbyte
lub prawo zniesione. W przeciwstawieniu do przypadkow pod I. przemiana
prawa zastrzezonego nie jest tu wogole mozliwa na podstawie samego
zezwolenia na wpis ze strony zobowigzanego, wzgl na podstawie wyroku za-
sadzajacego go na dopelnienie rzeczowej czynnosci prawnej. Do tego dobrowol-
nego lub wymuszonegn zezwolenia osoby zobowigzanej, dotaczy¢ sie musi przy-
zwolenie trzeciego nabywcy, ktore mozna wymusi¢ w mysl §-u 888 k. c.
Np. A zobowiazat si¢ przenies¢ wiasnos¢ na B, ktory uzyskal zasirzezenie,
A przewtaszczyl jednak tensam grunt osobie C, ktora wpisano za wilasciciela. —
B musi skarzy¢ osobe A o dopetnienie przewlaszczenia i zezwolenie na wris,
cho¢ A juz nie jest wilascicielem, zas osobg C o przyzwolenie na ten wpis.

?) Dochodzenie roszczenia z §-u 888 k. c. przeciw trzeciemu nabywcy nie

zalezy od poprzedniej realizacji roszczenia przeciw zobowigzanemu. Skarge uza-
sadnia juz sam fakt wpisu prawa kolidujacego, skartqc; jednak udowodni¢ musi
istnienie roszczenia zastrzezonego. Zdanie przewazajace.

¥) Zdanie przewazajjce.
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Uprawniony moze oczywiscie pozwac¢ zobowiazanego i nabywce
dna skarga jako uczestnikow sporu.

¢) Dalszym objawem rzeczowo dziaiajacej ochrony zastrzezenia
st przepis §-u 884 k. e:, ktéry postanawia, ze dziedzic zobowigza-
ego nie moze si¢ powola¢ na ograniczenie swej odpowiedzialnosci
'ma?i/ spadkowej, o ile roszczenie jest zabezpieczone zastrze-
em!).
, d) Analogicznie rzecz sie¢ ma w razie konwokacji wierzy-
ieli spadkowych (§ 1970 i nast. k. c.)?). Konwokacja ta nie
bejmuje wierzycieli realnych?®) (§ 1971 I k. c.), a z wierzy-
elami realnymi zrownani sq pod tym wzgledem wierzyciele, zabez-
eczeni zastrzezeniem (§ 1971 II k. c.).
d e) Otwarcie konkursu do majatku osoby zobowigzanej nie jest
przeszkoda dla realizacji prawa zastrzezonego (§ 24 u. konk.). Zastrze-
nie ma w postgpowaniu konkursowem znaczenie prawa do odreb-
ego zaspokojenia § 47 u. konk.*) (jak prawa realne).
Nowego zastrzezenia natomiast na rzecz poszczegolnych wierzy-
cieli konkursowych nie mozna wpisa¢ podczas trwania konkursu?)
13 u. konk. — w przeciwstawieniu do sprzeciwu).
{ f) Zastrzezenie, majace zabezpieczy¢ roszczenie o uskutecznienie
rzewlaszcezenia, nie jest prawem, ktéreby o rozumieniu §-ow 28

stepowania sprzedazy przymusowej ).
~ Zastrzezenie skutkuje jednak nawet wobec nabywcy licytacyj-
0, pod warunkiem, ze prawo zastrzezcne zostanie zrealizowane,

) Dziedzic w przypadkach §-ow 1975 i nast. k. ¢. odpowiada za zobowig-
a spadkodawcy tylko spadkiem. O ile jednak chodzi o roszczenie osobi-
zabezpieczone zastrzezeniem, dziedzic w zadnym razie nie moze si¢ powotac
ekscepcije, ze spadek nie wystarcza na zaspokojenie wszystkich wierzycieli,

*) Konwokacja jest dla dziedzica $rodkiem, stuzacym do ograniczenia jego
powiedzialnosci. Wierzyciele spadkowi, ktorzy nie zgtosza swych wierzytelno-
| w zakreslonym czasokresie, o tyle zostaja wykluczeni od zaspokojenia ze
dku, o ile wierzytelnosci niewykluczone wyczerpuja spadek (§ 1973 k. c,,
989—1000 p. c.).

%) To jest wierzycieli zabezpieczonych zastawem, wierzycieli zrownanych
onkursie z wierzycielami zastawnymi, wierzycieli, ktorzy w razie egzeku-
i?m majatku nieruchomego maja prawo do odrebnego zaspokojenia z tego

5 ‘)' Nl?dto zgoda przymﬁsowa nie moze naruszy¢ praw ze zastrzezenia
u. konk.).

%) Gdyz stworzonoby przez to na prawach ksiggowych, nalezacych do masy

sewej, nowe prawo, nieistniejace w chwili otwarcia konkursu.

Zdanie przewazajace. — Analogicznie jak sprzeciw (por. poprzedni §).

Zenie na korzy$¢ prawa ograniczonego oczywiscie nie moze bgé

aog‘q dla licytacji, gdyz nawet stanowczy wpis takiego prawa nie miatby
utku.

") Uprawniony ze zastrzezenia ma jednak stanowisko prawne strony inte-

anej w postepowaniu sprzedaznem (§ 9 ust. o sprzed. przym.). 1
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oraz pod warunkiem, ze zastrzezenie ma pierwszenstwo przed prawem
rzeczowem wierzyciela popierajacego, wzgl. przed stopniem zajecia
egzekucyjnego (Beschlagnahme por. str. 108 nota 1) — wierzyciela
popierajacego. W razie spelnienia si¢ tych warunkéw przybicie licyta-
cyjne bedzie bezskuteczne wobec tej osoby, na ktorej korzys¢ istnieje
zastrzezenie, a nabyweca licytacyjny bedzie obowiazany w mys! §-u 888
k. c. do udzielenia odpowiedniego przyzwolenia na wpis wzgl. wykre-
slenie, konieczne celem urzeczywistnienia prawa zastrzezonego !).

Analogicznie przedstawia sie sprawa, jezeli zastrzezenie zabez-
piecza roszczenie, ktore ma za przedmiot ograniczone prawo rzeczowe.

Ze wzgledu na te konsekwencje ustawa o sprzed. przym. trak-
tuje w §-ie 48 zastrzezenie przy ustanowieniu najnizszej ceny kupna
na réowni z prawami wpisanemi.

7. Roszczenie, zabezpieczone zastrzezeniem nie moze by¢ uwa-
zane za prawo wpisane do ks. gr. w rozumieniu §-u 891 k. c.
Roszczenie zastrzezone nie korzysta przeto z domniemania praw-
dziwos$ci ks. gr. i trzeba je w razie zaprzeczenia udowodnic.

Do roszczenia zastrzezonego nie odnosi sie tez § 902 II k. c.?);
podlega ono przeto przedawnieniu.

8. Sporng jest kwestja, czy zastrzezenie wpisane na podstawie
zezwolenia na WplSd) osoby biernie mteresowane; pozo-
staje pod ochrong przepisow o wiarygodnosci ks. gr. (§ 892 i 893
kod. cyw.).

Zapatrywanie, potwierdzajace to pytanie, opiera sig na rozumo-
waniu, ze w zezwoleniu na wpis zastrzezenia miesci si¢ rozporza-
dzenie4) odnosnem prawem ksiegowem.

Jezeli wige wierzyciel uzyskal zastrzezenie w dobrej wierze
na podstawie zezwolenia na wpis, pochodzacego od uprawnionego
ksiggowego (pozornego), wowczas w mysl powyzszego zapatrywania
zastrzezenie bedzie korzystalo z ochrony wiarygodnosci ks. gr. sto-
sownie do §-u 893 k. ¢ taksamo, jakby z ochrony tej korzystal wpis
stanowczy.

Warunkiem ochrony jest oczywiscie, aby przemiana zastrzezenia

') Nabywca licytacyjny musi wigc w tym przypadku ustapi¢ wiasnosci. —
jezeliby za$ zastrzezenie miato stopien dalszy od stopnia prawa zaspokojenia
wierzyciela popierajacego zastrzezenie gasnie przez przybicie licytacyjne. —
Uprawniony dochodzi¢ moze swego roszczenia tylko przeciw licytacyjnej ce-
nie kupna.

2) § 902 Il k. ¢ traktuje na rowni z prawami wpisanemi tylko roszczenia,
z powodu ktorych wpisany jest sprzeciw i tylko co do nich wyklueza prze-
dawnienie.

%) Zastrzezenie wpisane z urzedu albo na podstawie zarzgdzenia
tymczasowego bezsprzecznie nie moze korzysta¢ z tej ochrony.

4) Przeciwnego zdania ci, ktorzy w zezwoleniu na wpis zastrzezenia nie
widzq rozporzadzenia, twnerdzz;c ze zastrzezenie zadnej zmiany prawnej
bezposrednio nie sprowadza (tak np. Kom. S. S. R. 80).
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oraz aby roszczenie osobiste, zabezpieczone zastrzezeniem, rzeczywi-
cie istniato. Innemi slowy ochrona dobrej wiary, przystugujaca za-
trzezeniu, nie odnosi sie do roszczenia; wiarygodnos¢ ks. gr.
co do zastrzezenia nie moze zastapi¢ istnienia roszczenia osobi-
stego ?).

9. Jezeli roszczenie zabezpieczone przez zastrzezenie przechodzi
na inna osobe, czy to droga cesji, czy droga egzekucji, czy wreszcie
mocy ustawy (§ 412 k. c.) — wowczas i prawa, wynikajgce ze za-
- strzezenia przechodzg na nabywce (§ 398—401 k. c.).

8 Mozna w takim razie w ks. gr. przepisa¢?®) zastrzezenie na na-
E: Samego zastrzeienia bez roszczenia nie mozna przenie$¢ na inng
- osobe.

10. Stan tymczasowy, wynikajacy z wpisu zastrzezenia, koiczy
¢ albo przez_stanowczy wpis zastrzezonej zmiany rzeczowo-prawnej,
zyli przez przemiane zastrzezenia na wpis stanowczy, albo przez
yykreslenie zastrzezenia. 1

a) Wpis stanowczy jest mozliwy po uzyskaniu podstaw, potrzeb-
ych dla takiego wpisu (np. wyroku prawomocnego). Wpis stanow-

€zy musi si¢ powolac?) na zastrzezenie, aby korzystal ze skutkéw

zastrzezenia, omowionych pod 5.

: b) Jezeli sie natomiast okaze, ze przemiana zastrzezenia na wpis

anowczy jest niemozliwa ), wowczas wykresla sie®) zastrzetenie

') W przeciwnym bowiem razie wykresla si¢ zastrzezenie.

?) Crome 184. — § 1138 k. c., majacy zwiazek z ta kwestja, odnosi si¢
ko do hipotek. Nie ma wigc zastosowania do zastrzezenia hipotek.

%) Zasada przymusu wpisu nie obowiazuje dla tego przepisania zastrzezenia
nabywce roszczenia. Odroznic¢ trzeba to przepisanie od przemiany zastrzeze-
a na prawo stanowcze! 3
Y) Urzadzenie pruskiej ks. gr. umozliwia powotlanie si¢ na zastrzezenie
'Zez Samo zamieSzczenie wpisu stanowczego w prawej polo-
ierubryki obok wpisu zastrzezenia (por. schemat E w dodatku).

%) Np. z powodu, ze zabezpieczone roszczenie wcale nie powstato, albe
powstaniu zgasto (np. przez zaspokojenie — por. zreszta punkty 10 i 11). —
)iS zastrzezenia, ktorego podstawa prawna odpadta, pociaga za soba uszczu-
ie prawa, obcigzonego takim wpisem. Roszczenie o jego wykreslenie ma
m nature roszczenia negatoryjnego (§ 1004, 1027 k. c. i t. d.). Jest ono
' m czesto — ale nie zawsze — roszczeniem sprostowawczem. Nie jest niem
). w przypadku §-u 886 k. c. (jak nizej), poniewaz ks. gr. w tym przypadku
e stata sie mylna. — Praktyka dopuszcza jednak per analogiam wykreslenie
odze §-u 22 u. h. i tam, gdzie niema roszczenia sprostowawczego, za wy-
em niewaznosci zastrzezemia przez dokument, odpowiadajacy formie §-u 29
(Kom. S. S. R. 91).
- ") Zaréwno uprawniony ze zastrzezenia, jak i dotknigty niem, ma legityma-
1€ do takiego wniosku (§ 13, 30 u. h.).
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i to badz na podstawie dobrowolnego zezwolenia na wykre-
slenie, udzielonego w przepisanej formie przez uprawnionego, badz
w braku takiego dobrowolnego zezwolenia, na podstawie zastepuja-
cego je wyroku prawomocnego, zapadlego w sporze przeciw tej 0so-
bie, ktéra uzyskala wpis zastrzezenia.

Oprocz tego wykresla sie zastrzezenie na wniosek osoby,
dotknigtej przez zastrzezenie, jezeli prawomocna decyzja sagdowa uchy-
lila') tymczasowe zarzadzenie albo wyrok tymczasowo wykonalny,
na podstawie ktorych zastrzezenie wpisano. W tych przypadkach urzad
ks. gr. wykresla zastrzezenie bez zezwolenia na wykreslenie ze
" strony uprawnionego (§ 25 u. h.).

Zastrzezenie, wpisane z urzedu, wykresla sie takze z urzedu
po odpadnigciu przyczyny wpisu.

Ustawa zha wreszcie jeszcze szczegolowy przypadek wykreslenia
zastrzezenia. Posiadacz gruntu lub prawa, dotknietego wpisem zastrze-
zenia domagac sig moze usunigcia zastrzezenia i wtenczas, gdy mu
przystuguje ekscepcja?) wykluczajaca trwale dochodze-
nieroszczenia zabezpieczonego zastrzezeniem (§ 886
kod. cyw.).

Skutki wykreslenia zastrzezenia. Przez wykreslenie (cho¢by bez-
podstawne) gasna skutki zastrzezenia tak, jak gdyby go nigdy nie
bylo. Kolidujgce z niem wpisy pozostaja w mocy.

11. Jeszcze przed wykresleniem zastrzezenia gasna jego
skutki :

") Uchylenie zarzadzenia tymczasowego mozna uzyska¢ albo przez op o-
zycije (§ 926, 936, 942 p. c.) albo przez skarge, oparta na tem, ze roszcze-
nie nie istnieje.

?) Nieistnienieroszczenia osobistego uzasadnia roszczenie negato-
ryjne o wykreslenie zastrzezenia (por. note 5 ad 10). — Od nieistnienia roszczenia
trzeba odrozni¢ ekscepcje (Einrede), ktora zobowiazany moze podnies¢ prze-
ciw roszczeniu. Ekscepcja polega na okolicznosciach, ktore — nie naruszajac
istnienia roszczenia — wstrzymuja dochodzenie roszczenia przeciw zobo-
wigzanemu, czyli uprawniaja zobowigzanego do uchylenia si¢ od pewnego Swiad-
czenia mimo, Zze roszczenie wierzyciela prawnie istnieje. Ekscepcje wstrzymuja
dochodzenie roszczenia badz tylko czasowo badz trwale. Pierwsze nazywaja
sic odraczajacemi czylidylatoryjnemi. Sa one wyliczone w- §-xe 202
Il k. c. Te ekscepcje nie uchylaja skutkow zastrzezenia. Drugie nazywaja si¢ wy-
kluczajacemi czyli peremtoryinemi. Ekscepcje tego drugiego rodzaju trwale
wykluczaja dochodzenie pewnego roszczenia — ktore wobec tego wprawdzie
prawnie nadal istnieje — gospodarczo jednak musi by¢ traktowane na réwni z ro-
szczeniem nieistniejagcem. Konsekwencja tego jest wtasnie § 886 k. c. odnosnie
do zastrzezenia. Gtownym przyktadem ekscepcji peremtoryjnej jest zarzut prze-
dawnienia roszczenia osobistego (§ 222 | k. c¢.). Nadto nalezy tu: zaciagniecie
zobowiazania bez przyczyny prawnej (§ 821 k. c¢.), nabycie wierzytelnosci przez
czynnos¢ niedozwolona (§ 853 k. c.), prawo kupujacego do odmowienia zaplaty
ceny kupna w przypadkach § 478 i 490 III k.., zarzut zarzadcy masy konkur-
sowej w razie niedopetnionej umowy dwustronnej (§ 17 u. konk.) i t. d.
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a) wrazie zgasnigcial!) roszczenia zabezpieczonego.
Wynika to z akcesoryjnego *) charakteru zastrzezenia.

b) w razie zgasniecia prawa, wynikajacego ze zastrzezenia.

ad b) Prawo to moze zgasna¢ albo wskutek zrzeczenia sig
- zastrzezenia przez uprawnionego albo wskutek wyroku wyklucza-
- jacego, zapadlego w postepowaniu wywolawczem.

s Zrzeczenie si¢ nalezy oswiadczy¢ we formie odpowiadajace]
*  §-owi 29 u. h. Skutecznosc jego zalezy od wpisu do ks. gr.?).

W:erzycnela niewiadomego*), zabezpieczonego przez za-
strzezenie, mozna pozbawi¢ w drodze postepowania wywolawczego *)
(edyktalnego) prawa, wynikajacego ze zastrzezenia, jezeli zachodza
warunki, przepisane §-em 1170 k. c. dla wykluczenia wierzyciela hi-
potecznego z jego prawami (§ 887 (1) k. c.

Warunkami tymi sa: uplyw 10-ciu lat od ostatniego wpisu, do-
tyczacego zastrzeienia®) oraz negatywny warunek, aby zobowigzany
nie uznal w tym okresie czasu wobec wierzyciela prawa jego w spo-
sob zdatny do spowodowania przerwy przedawnienia ‘).

Legitymowanym do wdrozenia postepowania wywolawczego ®)
jest wilasciciel gruntu wzgl. posiadacz prawa, obcigzonego zastrzeze-
niem; nadto kazdy, kto z gruntu domagac sie moze zaspokojenia na
mocy prawa, majacego pierwszenstwo tosamo lub dalsze, o ile dla
swego roszczenia uzyskal wykonalny tytul (§ 984, 988 p. c.).

Skuteczno$¢é zastrzezenia gasnie z chwilg wyda-
nia”) wyroku wykluczajgcego (§ 887 i. f. k. c.). Wyrok ten
nie narusza jednak istnienia roszczenia, zabezpieczonego zastrzezeniem.

) Np. przez zrzeczenie sie, przez swiadczenie w miejsce zaplaty i t.d.

*) Cosack § 177 1I 2.

%) Crome 190.

‘) To znaczy osoba wierzglmela musi by¢ niewiadoma, np. niewiadomo,
czy wpisany jako uprawniony zyje. Nieznajomos$¢ miejsca pob yt& wie-
rzyciela nie wystarcza (zdanie przewazajace), gdyz takiemu wierzycielowi oZna
doreczy¢ zwykta skarge o wykreslenie w sposob wskazany §-em 203 p.c.

?) Postepowanie to polega na publicznem sadowem wezwaniu do zglqéZe—
nia praw lub roszczen pod tym rygorem, ze niezgtoszenie pociagnie za S
uszczerbek prawny. Postgpowanie takie jest dopuszczalne tylko w przypa ‘déh
ustawa oznaczonych (§ 946 p. c.). \
X ) Jezeli dla wierzytelnos$ci istnial termin Swiadczenia, kalendarzowo 0z
- czony, bleg okresu 10-letniego nie zaczyna si¢ przed uplywem dnia Swiadcze
& (§117011fkc) :
3 ) Moze to by¢ takze uznanie milczace np. przez czesciowe sw1adcze-
J me, placenie odsetek, danie zabezpieczenia it p. § 208 k. c. Po uzndniu zaczyna

- sie bieg nowego okresu.
§) Wiasciwosé sadu: sad polozema rzeczy obciazonej § 983 p. c.; postepo-
,-1': - wanie: § 946 i nast., § 988, 1024 p.
oy %) Wykresleme zastrzezenia nastqpuje na wniosek na podstawie tego
- wyroku.
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CZESC X. LIST HIPOTECZNY, LIST DEUGU
GRUNTOWEGO 1 RENTOWEGO.

§ 46, Zastaw ksiqgo.wy i listowy.

1. Wilasnoscig juz sredniowiecznego prawa niemieckiego sa do-
kumenty, wyobrazajgce do tego stopnia prawa w dokumencie stwier-
dzone, ze nabycie i dochodzenie tych praw zalezy od wreczenia wzgl.
posiadania dokumentu.

Dokumenty tego rodzaju — zwlaszcza na okaziciela — znalazly
tez zastosowanie jako bardzo dogodna forma kredytu realnego.

W ten sposob -wyrobily sie dwojakie prawa zastawu na grun-
tach, mianowicie prawa zastawu'!) ksiegowego (Buchpfand-
recht) i prawa zastawu, co do ktorych byly wystawiane dokumenty,
zwane powszechnie listami (Briefpfandrecht).

2. Nowy kod. cyw. przyjat obie formy obcigzenia gruntéow pra-
wami zastawu, a wiec zarowno hipoteke ksiegowa jak i hipo-
teke listowa*) oraz analogiczne formy dla diugu gruntowego
i rentowego.

Forma zastawu ksiggowego polega na przeprowadzeniu za-
sady przymusu wpisu (por. § 18). Wpis jest z reguty warunkiem
powstania a taksamo przeniesienia oraz zastawienia zastawu w dro-
dze czynnosci prawnej. Tylko wpisany wierzyciel ma prawo skargi
hipotecznej, prawo sciggniecia kapitatu i odsetek i t. d. Poswiadcze-
nia, wystawione przez urzad ks. gr. co do takiego zastawu, maja wy-
facznie znaczenie dowodu, ze pewien wpis do ks. gr. nastgpil.

Prawo zastawu listowego natomiast powstaje tylko pod tym
dalszym jeszcze warunkiem, ze do wpisu dofgczy sie wreczenie
_ listu hipotecznego wierzycielowi. Dla dochodzenia listowego

prawg zastawu i dla innych czynnosci, polegajacych na dyspozycji
takiem prawem, posiadanie listu hip. jest nieodzownie konieczne.

3. Kod. cyw. przyjmujgc obie powyzsze formy zastawu, nadaje
jednak formie zastawu listowego stanowisko formy normalnej.

Wedlug §-u 1116 1 k. c. zawsze?) udziela si¢ dla hipo-

1) Nazwa ta obejmuje hipoteke, dtug grunt. i dtug rent.

) Przepisy o hipotece stosuja sie analogicznie do dtugu gruntowego i diugu
rentowego, o ile nie wynika co innego stad, ze dtug grunt. i diug rent. nie majq
wierzytelnosci osobiste] za swe zatozenie (§ 1192, 1199 I k. c.). Wskutek powyz-
szych przepisow nermy prawne o liscie hipotecznym obowigzuja zasadniczo takze
dla listu dtugu gruntowego i dla listu dtugu rentowego. W rozdziale tym dla skro-
cenia jest zawsze mowa tylko o hipotece wzgl. o liscie hipotecznym, bez do-
datku, ze tesame normy tycza sie i dtugu gruntowego i rentowego wzgl listu
dtugu grunt. i rent.

%) Hipoteka listowa jest wiec reguta, ksiegowa wyjatkiem.
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- teki') list hipoteczny, o ile strony nie wyklucza®) udzielenia
~ listu. Strony moga wykluczy¢ list hipoteczny takze i dodatkowo,
~ czyli po udzieleniu listu”). Do wykluczenia udzielenia listu potrzeba
. zgody*) wierzyciela i wlasciciela oraz wpisu do ks. gr.”). Do zgody
- te] stosuja si¢ analogicznie przepisy §-6w 873 1, 876 i 878 k. c.
£ (§ 1116 1l k. c.).

1 Strony moga znies¢ wykluczenie udzielenia listu (§ 1116 11l k. ¢.)
- czyli przemieni¢ znowu hipoteke ksiegowg na hipoteke listowa. 1 do
- tego potrzeba zgody stron interesowanych i wpisu zniesienia wyklu-
- <zenia listu do ks. gr. (§ 1116 11 i. f. k. c.).

§ 47. Tres¢ i forma listu hipotecznego.

Udzielenie listu®) jest rzecza urzedu ks. gr. (§ 56 [1] u. h.).

Ustawa odroznia istotne wymogi tresci i formy listu od nie-
istotnych.

Istotnymi?) wymogami sg:

a) oznaczenie ,list hipoteczny“ (wzgl. ,list dlugu grunt.“ albo
»list dlugu rentowego“);

1) W mysl noty®) ad 2 tosamo odnosi si¢ do diugu grunt. i rent. Odnos$aie
.~ do hipoteki nalezy zauwazy¢, ze powyzsza zasada § u 1116 1 k. c. stosuje sie
tylko do hipoteki obiegowej (por. str. 25), gdyz udzielenie listu dla hi-
poteki zabezpieczajacej jest wprost wykluczone (§ 1185 k. c.).

*) T. zw. hipoteka na okaziciela t j. hipoteka dla zapisu diuznego
na okaziciela ma zawsze ex lego charakter hipoteki zabezpieczajacej (§ 1187 k. ¢.),
wobec czego udzielenie listu dla niej jest wykluczone w mysl poprzedniej noty.
Hipoteka taka jest wigc zawsze hipoteka ksiggowa,.

Natomiast dfug gruntowy mozna ustanowi¢ w ten sposob, ze wysta-
wia si¢ dla niego list dlugu gruntowego na okaziciela (§ 1195 k. c.). Przy tym
t. zw. diugu gruntowym na okaziciela strony listu wykluczy¢ nie moga,

czyli dlug gruntowy na okaziciela musi by¢ diugiem listowym.
' ) Przez dodatkowe wykluczenie listu przemienia sie zatem hipoteke listowa
na hipoteke ksiegowa. Jezeli hipoteka listowa jest hipoteka taczna (§1132k.c.)
potrzebna oczywiscie zgoda wiascicieli wszystkich gruntow obciazonych.
/ 4) Zgoda nie wymaga formy. Zgody tej nie potrzeba wykazywac urzedowi
- ks. gr. celem jej wpisu. Do wpisu wystarcza jednostronne zezwolenie na wpis
~ ze strony biernie interesowanego, odpowiadajace formie §-u 29 u. h., a tym inte-

resowanym jest sam wlasciciel, jezeli hipoteka przy ustanowieniu ma

- by¢ wpisana jako ksiegowa, za$ wtasciciel i wierzyciel w razie dodatko-
‘wej przemiany hipoteki listowej na ksiegowa (Judykatura).

: %) Obydwa warunki, t. j. zgoda i wpis wykluczenia listu lacznie, musza si¢
- zejs¢, aby hipoteka stata sie hipoteka ksiegowg. W braku jednego z warunkow,
- hipoteka pozostaje listowa.

' ¢) Natomiast czesciowy list hip. moze wystawia¢ nietylko urzad ks. gr.,
ale i sad albo notarjusz (§ 61 I u. h., zob. § 49 1. 2).

X Listy hipoteczne wystawiasi¢ na formularzach, przepisanych w Prusach roz-
porzadzeniem z dnia 20, XI 1899 (dz. min. spr. str. 349).

7) List nieodpowiadajacy tym wymogom jest niewazny.
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b) wymienienie kwoty pienieznej hipoteki!) i oznaczenie gruntuw
obcigzonego;

¢) zaopatrzenie listu podpisem i pieczecia?) (§ 56 [2] u. h.).

Nieistotnymi wymogaml listu sa: liczba wykazu gruntu oraz
wyciag z ks. gr., majacy zawierac:

1. oznaczenie gruntu w sposob zgodny z ks. gr.;

2. oznaczenie wlasciciela gruntu;

3. tres¢ wpisow, dotyczacych hipoteki, a o ile wpis pewien ‘sig
powoluje na dokument, takze tres¢ dokumentu;

4. zwiezle oznaczenie tresci wpisow, ktore wyprzedzaja co do
pierwszenstwa hipoteke albo maja réwne z nig pierwszefnstwo.

Na wnioswk uzupelnia sie wyciag, jezeli tres¢ ks. gr. si¢
zmieni (§ 57 u. h. i. f).?).

Jezeli wygotowano dokument co do wierzytelnosci, dla ktorej
ustanowiono hipoteke, nalezy dokument zlaczy¢*) z listem hip. —
Jezeli tres¢ dokumentu sie odnosi takze do innych okolicznosci, wy-
starcza pofgczy¢ z listem publicznie uwierzytelniony wyciag doku-
mentu (§ 58 1 u. h.).

§ 48. Funkcje listu hipotecznego.

1 Funkecja listu hip. polega przedewszystkiem na tem, ze naby-
cie hipoteki listowej przy jej ustanowieniu dokonywa si¢ za jego
posrednictwem.

a) Wbrew zasadzie §-u 873 | k. c. (obowigzujgcej dla nabycia
hipoteki ksiegowej) wierzyciei nie nabywa hipoteki, dla ktorej nie
wykluczono udzielenia listu czyli listowej, juz z chwilg za-
istnienia zgody rzeczowej i wpisu prawa do ks. gr. — lecz dopiero
z chwilg, kiedy wtasciciel gruntu wreczy’) mu list hipo-
teczny (§ 1117 I k. c.).

1) Nadto w liscie dtugu rentowego kwota wykupna (§ 70 1 [2] u. h.).

?) Stampilja nie zastapi pieczeci.

%) Zarzad sprawiedliwosci jest upowazniony §-em 97 u. h. do zarzgizenia,
ze wyciag z ks. gr. ma zawiera¢ jeszcze dalsze zapodania procz wymienionych
w §-ie 57 u. h. i ze w razie znizenia kwoty hipoteki, dlugu grunt. wzgl. rento-
wego, w liscie nalezy zaznaczy¢, do jakiej kwoty prawo 1es7c1e istnieje. (Dla Prus
§ 37—39 rozp. z dn. 20,XI 1899).

Y) Jakkolwiek zwiazek, zachodzacy miedzy wierzytelnoscia i hipoteka, jest
w niem. kod. cyw. tylko luzny (por. str. 25), przyjeto to postanowienie celem za-
pobiezenia naduzyciom przez odrebne rozporzadzenie co do hipoteki i co do wie-
rzytelnosci (Oberneck 506).

W razie ztaczenia dokumentu z listem odpada potrzeba zamieszczenia
tresci dokumentu w liscie hipotecznym (§ 58 1I u. h.).

Oswiadczenie wilasciciela w formie §-u 29 u. h., ze nie wystawiono doku-
ment}l: ()skryptu dtuznego) — wystarcza jako dowodd tej okolicznosci (§ 58 111
ust. hip.).

%) Wzgl. z chwila surogatu wreczenia (zob. dalej).
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Hipoteka taka, w razie jej wpisu a przed wreczeniem listu wie-
rzycielowi, przysluguje wlascicielowi!) gruntu az do chwili,
kiedy wlasciciel gruntu wreczy wierzycielowi list hipoteczny.

Z ta chwilg dopiero przemienia sie hipoteka wlasciciela
na hipoteke wierzyciela.

Do chwili nabycia hipoteki przez wierzyciela — wlasciciel gruntu
jest tez wlascicielem listu hipotecznego ®) (§ 952 k. c.).

Do wreczenia listu wierzycielowi odnosza sie normy o tradycji®)

") Jakkolwiek w ks. gr. hipoteka ta opiewa na nazwisko wierzyciela! —
Wedtug zdania przewazajacego hipoteka,” przystugujaca wiascicielowi gruntu, ma
charakter prawny diugu gruntowego wtasciciela, a to z powodu prze-
pisu §-u 1177 1 k. c.

%) Odpowiednio do tego urzad ks. gr. wydaje przy ustanowieniu hipoteki
lisiowej list hipoteczny wtascicielowi gruntu, o ile ten nie rozporzadzi ina-~
czej we formie przepisanej §-em 29 u. h. (§ 60 u. h.)

Postanowienie §-u 1117 | k. ¢, wedlug ktorego wierzyciel nabywa hipoteke
listowa dopiero przez wreczenie listu hip., ma zapobiega¢, aby wierzyciel przed
wypelnieniem wlasnego Swiadczenia mogt przeniesc¢ hipoteke, ze szko-
da dla wiasciciela gruntu, na osoby trzecie, pozostajace w dobrej wierze. Posta-
nowienie to umozliwia, Ze nabycie hipoteki listowej nastepuje w zamian za wspot-
czesne wypelnienie wzajemnego sSwiadczenia wierzyciela (Zug um Zug — z reki
do reki), gdyz wihasciciel wreczy wierzycielowi list hip. tylko w zamian za rowno-

. czesnie sobie wyptacona walute pozyczkowa (Por. str. 103 i note 1 tamze).

Jak dtugo wtasciciel nie wreczy listu hipotecznego wierzycielowi, ks. gr. jest
mylna, gdyz mylnie wykazuje wierzyciela jako uprawnionego.

Wierzyciel hipoteczny ma na podstawie czynnosci podstawowej roszczenie
obligacyjne przeciw wlascicielowi gruntu o ustanowienie hipoteki i o nabycie co
do niej praw wierzyciela. Ma on temsamem i roszczenie o wydanie listu,
o ile udowodni, ze wierzytelno$¢ jego rzeczywiscie powstata (np. jezeli wyplacit
walute pozyczkowa).

Jest to jednik tylko roszczenie obligacyjne, nie rzeczowe. W konkursie
wlasciciela gruntu przeto roszczenie to nie uzasadnia prawa do odrebnego za-
spokojenia w mys$l §-u 47 u. k. lecz tylko zwykta wierzytelnos¢ konkursowa. Za-
rzadca masy natomiast moze si¢ domagac sprostowania ks. gr. przez wpis, w miej-
sce dotychczasowej hipoteki wierzyciela — diugu gruntowego na rzecz wiasciciela
(Kom. g S, R. 358).

Wierzyciel moze jednak zabezpieczy¢ powyZzsze swe roszczenie ze skutkiem
rzeczowym przez wpis zastrzezenia (oczywiscie tylko przed otwarciem
konkursu) albo tez przez umowe z §-u 1117 II k. c. (o czem w tekscie).

Rowniez wowczas, gdy wprawdzie wreczono wierzycielowi list, ale nie po-
wstata wierzytelno$¢ osobista, ktora hipoteka ma zabezpieczad, hipoteka w mysl
§-u 1163 Il k. c. przystuguje wilascicielowi gruntu, ktory w takim razie na pod-
stawie §-u 952 k. c. jest tez wlascicielem listu (Judykatura). .

Gdyby wierzyciel uzyskal posiadanie listu bez zgody wtltasciciela —
np. przez przeoczenie urzedu ks. gr. — nie nabylby hipoteki (Kom. S. S. R. 353).

%) Wierzyciel nabywa przez wreczenie listu zarazem i jego wlasnos¢
(§ 952 k. c.) oczywiscie tylko w razie wreczenia w t. zw. posiadanie wila-
sciciela (Eigenbesitz, Dernburg 599).

Jezeli wierzyciel znajduje sie w posiadaniu listu hip, zachodzi
domniemanie, ze wreczenie miato miejsce (§ 1117 IIl k. c.), a wigc do-
mniemanie, ze list dostat sie w rece wierzyciela z wolgq wtasciciela gruntu
(Staudinger 716).
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rzeczy ruchomych (§ 1117 I (1) k. c¢.). Wreczenie wigc nastepuie
przez fizyczne oddanie aibo tegoz surogaty, to jest przez
traditio brevi manu (§ 929 [2] k. c.) albo constitutum possessoriunt
(§ 930 k. c.) albo wreszcie, jezeli trzecia osoba znajduje sie w po-
siadaniu listu — wreczenie listu jest mozliwe w ten sposob, ze wila-
Sciciel gruntu odstepuje wierzycielowi roszczenie przeciw trzeciemu
posiadaczowi o wydanie listu (§ 931 k. c.).

Wreczenie listu mozna zastapi¢ takze przez umowe!) wiasci-
ciela gruntu z wierzycielem, moca ktorej wierzyciel jest uprawniony
do podijecia listu w urzedzie ks. gr. (§ 117 Il k. c.).

W razie takiej umowy wierzyciel nabywa hipotek¢ juz z chwila
zawarcia”) umowy, a wlasnos¢ listu hipotecznego z chwilg jego wy-
stawienia (§ 952 k. c.).,

b) Hipoteke ksiggowa, czyli taka, przy ktorej list hip. jest
wykluczony — nabywa wierzyciel z chwila zaistnienia zgody rze-
czowej i wpisu (§ 873 k. c.), pod warunkiem zaistnienia takze i do-
tvezacej wierzytelnosci osobistej (§ 1163 1 [1] k. ¢.). — W razie do-
datkowego udzielenia listu, czyli w razie przemiany tej hipoteki
ksiegowej na listowa (§ 1116 Il k. c.) urzad ks. gr. wydaje list
wprost wierzycielowi®) (§ 60 I u. h.).

2. Niemniej wazng jest rola listu przy przeniesieniu hipoteki
listowej.

Ustepstwo?!) (cesja) hipoteki listowej mozliwe jest

) Umowe nalezy wykazac¢ urzedowi ks. gr. we formie § 29 u. h.

) A nie dopiero z chwila, kiedy urzad ks. gr. wyda mu list, — pod warun-
kiem oczywiScie, ze juz wpisano hipoteke i ze wierzytelnos¢ osobista rzeczywi-
$cie powstata. Gdyby za$§ umowa z § 1117 Il k. c. wyprzedzita wpis, wierzyciel
nabedzie hipoteke z chwila wpisu, oczywiscie rowniez pod warunkiem zaistnienia
wierzytelnosci osobistej.

Mozliwe jest takze jednostronne zlecenie wiasciciela gruntu, wysto-
sowane na podstawie § 60 11 u. h. pod adresem urzedu ks. gr., aby wydat list
wierzycielowi. To zlecenie jednostronne jednak w skutkach swych tem sig rozni
od umowy z §-u 1117 II k. c., ze nie jest surngatem wreczenia, a temsamem nie
powoduje samo przez Si¢ nabycm hipoteki przez wierzyciela. Warunkiem nabycia
hipoteki w przypadku jednostronnego zlecenia wiasciciela gruntu jest rzeczywiste
wreczenie lijstu wierzycielowi przezurzad ks. gr. (zdanie przewazajace i ju-
dykatura). Sporna kwestjq jest, czy takie jednostronne zlecenie jest nieodwotalne.

%) Wierzyciel w tym przypadku staje si¢ wiascicielem listu juz z chwilg
wygotowania go (czyli jeszcze przed wreczeniem), gdyz juz przed przemiang
miatl prawa wierzyciela (arg. § 952 k. c.).

Y) Ustawa normuje przeniesienie hipoteki na zasadzie jej akcesoryjnosci
i postanawia dlatego, ze w razie cesji wierzytelnosci hipoteka przechodzi na no-
wego wierzyciela oraz, ze wierzytelnosci nie mozna przenieS¢ bez hipoteki, ani
hipoteki bez wierzytelnosci (§ 1153 k. ¢.). Zasada ta jednak nie jest przeprowa-
dzona bezwzglednie. Wierzyciel moze np. si¢ zrzec hipoteki, ktora wskutek
tego przechodzi na wilasciciela (§ 1168 k. c¢.) i wowczas wierzyciel moze prze-
nies¢ wierzytelnosc bez hipoteki. Nadto w licznych przypadkach hipoteka bez
wierzytelnosci przechodzi z mocy ustawy nainng osobe (np 8§ 1164,
1173 11, 1174, 1182, 1143 k. c.).
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dzigki listowi hip. wogole bez wspoldzialania ks. gr. Ustawa wy-
m2ga do ustepstwa') hipoteki listowej jedynie udzielenia
przez cedenta oSwiadczenia ustepstwa w pisemnej for-
mie oraz wreczenia listu hipotecznego do rak nabywcy
[ 1154 Tl k6. ®)

Pisemng forme oswiadczenia ustepstwa mozna zastapi¢ przez
wpis?) ustepstwa do ks.gr. (§1154 1l k.c.). 1 w tym przypadku
hipoteka przechodzi na nowego wierzyciela dopiero z chwilg wrecze-
nia mu listu.

Odrebnie ustawa traktuje cesje zaleglych*) odsetek i zaleg-
tych nalezytosci ubocznych. Cesja taka podlega przepisom o cesji
zwyklych wierzytelnosci i nie wymaga ani pisemnej formy
oswiadczenia ustepstwa, ani wreczenia listu, czyli, ze § 1154 k. c.
do niej sie nie odnosi (arg. § 1159 k. c.).

3. List hip. jest zarazem dokumentem legitymacyjnym,
zastepujgcym do pewnego stopnia ks. gr. | tak:

a) Jezeli posiadacz listu moze wykaza¢ swoje prawa wierzyciela
hipotecznego przez nieprzerwany szereg publicznie uwierzytelnionych
oswiadczen ustepstwa (zob. pod 2), wowczas przepisy §-ow 891—899
k. ¢.”) maja zastosowanie taksamo, jak gdyby posiadacz listu byl wpi-
sany do ks. gr. jako wierzyciel (§ 1155 [1] k. c.). Z publicznie uwie-
‘rzytelnionem oswiadczeniem ustepstwa zrownana jest sadowa
uchwata przekazujaca®) jakotez i publicznie uwierzytelnione

1) § 1154 k. c. pojmuje odstapienie hipoteki jako abstrakcyjna umo-
w e, niezalezna od podstawowej czynnosci obligacyjnej, ktora spowodowata te ce-
sje .(Kom. S. S. R. 406). Factum de cedendo nie podpada poed § 1154 k. c¢. na-
wet odnosnie do hipoteki listowej, nie wymaga zatem jakiejkolwiek formy.

*) Jakkolwiek § 1154 k. c. nie wymaga procz pisemnosci zadnej formy dla
oswiadczenia ustepstwa, to jednak cesja nabywa peina skuteczno$¢ praw-
ng tylko, gdy oswiadczenie ustgpstwa jest publicznie uwierzytel-

' nione (§ 129 k. c. § 167, 183 panstw ust. o sad. dobr.). Tylko w takim razie

bowiem wiasciciel wzgl. dtuznik nie moze si¢ sprzeciwia¢ z przyczyny §-ow 1160
i 1161 k. c. dochodzeniu, wypowiedzenin hipoteki wzgl. upomnieniu (zob. pod
3, ¢ id) i tylko takie publiczne uwierzytelnienie uzasadnia dla dalszych na-
by wcow hipotek ochrong wiarygodnosci ks. gr. (§ 1155 k. c., zob. pod 3 a).

Z uwagi na te doniosté skutki uwierzytelnienia o$wiadczenia ustepstwa —
~ cesjonarjusz moze kazdej chwili (takze po odstapieniu) domagaé¢ sie od ce-
- denta uwierzytelnienia publicznego oswiadczenia ustep-

‘; ~ stwa na koszt cedenta (§ 1154 1 [2] k. c.).

¥) Wpis ten zalezy od przedtozenia urzedowi ks. gr. listu (§ 42, 62 u. h.).
; ‘) O cesji odsetek, majacych zapasc dopiero w przyszloscn, zob.
- § 1158 k. c. Prawo do takich odsetek mozna przenies¢ na osobe trzecia w zasa-

 dzie tylko w tensam sposéb, co pretensje gtowna.

X %) O domniemaniu prawdziwo$ci i o wiarygodnos$ci ks. gr., o roszeczeniu
sprostowawczem i sprzeciwie.
) W miejsce zaptaty. Uchwala przekazujaca dla Sciggnigcia nie
ma tego znaczenia, gdyz nie nadaje praw wierzyciela, lecz tylko upowaznienie
do Sciagniecia. (Zdanie przewazajace, Staudinger 828).
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uznanie przeniesienia hipoteki z mocy ustawy na inng esobe!)
(§ 1155 [2] k. c.).

b) Analogicznie i prawo formalne?) traktuje posiadacza listu hip.,
jezeli moze wykaza¢ swe prawa wierzyciela w sposob, wskazany
§-em 1155 k. c. (zob. pod a) tak, jak gdyby by! wierzycielem, wpi-
sanym do ks. gr. (§ 40 Il u. h
: ¢) Wiasciciel gruntu moze sie sprzeciwic dochodzeniu®)

hipoteki listowej*), jezeli wierzyciel nie przedkiada listu hipo-
tecznego, wzglednie o ile wierzyciel nie jest wpisany do ks. gr.,
jezeli nie przedklada oprdcz listu jeszcze i dokumentdw, wymienio-
nych w §-ie 1155 k. c. (zob. pad a) (§ 1160 | k. c.).

d) Wypowiedzenie?®) hipoteki listowej wlascic’elowi, albo

upomnienie sie wierzyciela jest bezskuteczne, jezeli wierzyciel
nie przedkiada dokumentéw, wymienionych w §-ie 1160 | k. c., a wia-
sciciel odrzuci bezzwlocznie z tej przyczyny wypowiedzenie
wzgl. upomnienie (§ 1160 Il k. c.).
. Przepisy pod c¢) i d) nie odnosza sig do zalegifych odse-
tek albo innych Swiadczen ubocznych (§ 1160 Il k. c.), to’
znaczy dochodzeniu hipotek nie mozna si¢ sprzeciwi¢ ani z przyczyny
§-u 1161 I ani §-u 1160 II k. c., jezeli dochodzenie ma za przedmiot
jedynie zalegle odsetki albo inne zalegle swiadczenia uboczne.

e) Wazna wreszcie jest funkcja listu przy zapfacie hipoteki.
Wierzyciel hipoteczny ma prawo do zaplaty tzlko pod warunkiem, ze
umozliwi pfacacemu -wlascicielowi sprostowanie ks. gr. i to we-

1) Przypadki przeniesienia hipoteki z mocy usta\\y §§ 268 III, 426 1, 774,
1143, 1163 1, 1164, 1168, 1173, 1174, 1182, 1438 k

2) Por. str 49, 50.

%) Ustawa ma na mysli dochodzenie roszczenia z hipoteki. Prze-
pis ten nie odnosi si¢ do dochodzenia wierzytelnosSci osobistej, wyjawszy jezeli
wlasciciel jest zarazem diuznikiem osobistym. W tym bowiem przypadku § 1160
k. c. stosuje si¢ takze do dochodzenia wierzytelnosci osobistej (§ 1161 k. c.).

Przez dochodzenie hipoteki rozumie¢ nalezy nietylko skarge rzeczo-
w3 z hipoteki z §-u 1147 k. c., ale takze kazde pozasado we dochodzenie za-
spokojenia (np. w drodze kompensaty), albo dochodzenie praw celem zabezpie-
czenia z powodu zagrozenia hipoteki (§ 1133—1135 k. c. — Kom. S. S. R. 418).

Sprzeciwienie si¢ dochodzeniu hipoteki z §-u 1160 I k. c. pojmuja prze-
waznie jako samodzielna ekscepcje, uzasadniona nieprzedtozeniem listu
przez wierzyciela. Ekscepcja ta powoduje oddalenie skargi wierzyciela, docho-
dzacego hipoteki, ktory nie przedktada listu (wzglednie ekscepcia ta powoduje
bezskutecznos¢ czynnosci, mieszcza~ej w sobie pozasadowe dochodzenie hipo-
‘teki). Wiasciciel moze podnie$¢ te ekscepcje nawet jezeli nie kwestjonuje, ze wie-
rzyciel nabyt hipoteke wskutek wrgczenia mu swego czasu listu hipotecznego.
(Staudinger. 830).

‘) Do hipoteki ksiggowej przepis § 1160 I k. c. si¢ nie odnosi, gdyz
powolanie si¢ na wpis wystarcza dla uzasadnienia legitymacji wierzyciela.

%'Por. § 1141 k. c. g
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~ dle wyboru wlasciciela albo przez przepisanie hipoteki na nazwisko
. wiasciciela, albo przez jej wykreslenie (arg. 1144 k. c.).

. Wierzyciel w zamian za zaplate obowiazany jest tedy nietylko
- do pokwitowania') we formie §-u 29 u. h. ale nadto wedle wy-
~ boru wiasciciela do udzielenia mu albo zezwolenia na przepisa-
" nie?) albo na wykreslenie hipoteki — i to rdowniez we formie
- §-u 29 u. h.

3 Przy hipotece listowej dolgcza sie do tego jeszcze obowig-
~ zek wierzyciela, wydania placacemu wlascicielowi listu
- hipotecznego i innych dokumentéw, potrzebnych do
sprostowania ks. gr.¥) (§ 1144 k. c.). Wlasc:mel‘) splaci
wiec hipoteke tylko za rownoczesnem wreczeniem listu
hipotecznego.

W razie czesciowego tylko zaspokojenia wierzyciela, wla-
. Sciciel gruntu nie moze sie domaga¢ wydania sobie listu hip. Wie-
- r1zyciel jest tylko zobowigzany do poswiadczenia®) zaspokojenia cze-
sciowego na liscie hipotecznym, oraz do przedlozenia listu urze-
dowi ks. gr., celem sprostowania ks. gr. lub wykreslenia umorzonej
- czesci hipoteki®) — albo tez do przediozenia go wlasciwej wiladzy
~ lub wlasciwemu notarjuszowi celem sporzadzenia cze¢sSciowego’)
listu hipotecznego dla wlasciciela gruntu (§ 1145 k. c.).

] ) Por. co do pokwitowania: § 368, 369, 126, 273, 298 k. c. — Zauwazy¢
~ zreszta nalezy — ze samo pokwitowanie we formie §-u 29 u. h. wystarcza za-
rowno dla przepisania hipoteki jak i dla jej wykreslemd wykazuje bowiem myl-
nosc ks. gr. (§ 22 u. h.) na tem polegajaca, Ze nie wierzyciel dotychczasowy jest
uprawniony z hipoteki, lecz wiasciciel, wiasciciel zas moze przez wniosek uzys-
ka¢ badz przepisanie hipoteki na siebie — badz jej wykreslenie (§ 13, 30, 19,
27 u. h.) — (Judykatura, Kom. S, S. R. 396).

) Jezeli placacy wtlasciciel byt zarazem diuznikiem osobistym —
wierzytelnos¢ osobista gasnie — a wiasciciel nabywa hipoteke jako dfug grun-
towy wtasciciela (arg. § 1177 k. c.). — Jezeli wiasciciel nie byt dtuznikiem
- osobistym przechodzi na niego wierzytelnos¢ wraz z hipoteka (§ 1143, 1157, 401,

889 k. c.) por. Oberneck 570.

1 %) Sa to np. publicznie uwierzytelnione oSwiadczenia ustepstwa przy cesjach
pozaksiegowych, uznanie przejscia hipoteki na inna osobe z mocy ustawy (§ 1155
k. c.), dekret dziedzictwa itd.

4) Taksamo ptacacy diuznik ObOblSty, o ile przez zaplate nabywa hi-
. poteke (§ 1167, 1164, 1143 k. ¢.). § 1444 (i § 1445 k c. o cze$ciowym zaspoko-

? eniu) ma tez zastosowanie do zaplaty przez osobe trzecia, uprawniong do
zaptaty z powodu t. zw. prawa wykupienia (Ablosungsrecht, jus offerendi
- et succedendi) por. § 1150, 268 | k. c.).

) O znaczeniu tego zapisku por. § 1140 k. c. (pod L 3).

¢) | tu wigc wlascicie! ma prawo wyboru migdzy przepisaniem umorzonej
czgsci hipoteki na swoje nazwisko, a je] wykreSleniem. W tym celu wiasciciel
‘musiatby jednak przedtozy¢ urzedowi ks. gr. list hip. (§ 42, 62 u. h.). Poniewaz
go nie ma — ustawa daje wtascicielowi roszczenie do wnerzycnela na podstawie

torego wiasciciel moze zmusi¢ wierzyciela do przedtozenialistu
urzedowi ks. gr.

) Zob. § 1152, § 61 u. h. o
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4. Udogodnienie, umozliwione powyzszemi funkcjami listu hip.,
polega przedewszystkiem na tem, ze przy ustanowieniu, przeniesieniu
i zniesieniu (oraz analogicznie przy zastawianiu) hipoteki listowej
zadna ze stron nie uskutecznia swego Swiadczenia przed
S§wiadczeniem strony przeciwnej. Wierzyciel n. p. nabywa
prawo wierzyciela hipotecznego rownoczesnie z wyplata waluty po-
zyczkowej wzgl. cesyjnej — otrzymujac list hipoteczny w zamian za.
swoje Swiadczenie (z reki do reki). Wilasciciel nie jest narazony na
to, ze wierzyciel odstgpi hipoteke osobie trzeciej, pozostajacej w dobrej
wierze, przed uiszczeniem swego Swiadczenia albo po zwrocie sumy
hipotecznej przez wilasciciela. Przy hipotece ksiggowej taka bezpo-
srednia wymiana swiadczen jest oczywiscie niemozliwa.

List hip. nadto ulatwia obrét i zwicksza zdolnos¢ cyrkulacyjna
wierzytelnosci hip., umozliwia bowiem pozbycie i zastawienie hipotek
bez wpisu do ks. gr., przy pomocy wreczenia samego dokumentu.

List hip. staje sie przez to bardzo zblizonym do papieru
wartosciowego — cho¢ wedlug zdania przewazajacego nie nalezy
go uwazac za papier wartosciowy ).

Za ujemna strong¢ listu uwazaé¢ nalezy okolicznosé¢, ze diluznik
nie ma nigdy pewnosci, kto w danej chwili jest jego wierzycielem ),
co utrudnia wypowiedzenie i zapiate. Dla wierzyciela zas forma hi-
poteki listowej powoduje koniecznosé starannego przechowywania

1) Glownie dlatego, ze list nie uciele$nia prawa hipoteki. Istniénie jej
zalezy bowiem od wpisu i w razie sprzecznosci miedzy treScia listu i trescig
ksiegi decyduje tres¢ ks. gr. (zob. pod 5). Nadto i tem list sie rozni od pa-
pierow wartosciowych — ze w zasadzie nie moze opiewac ani na okaziciela
ani na zlecenie, i ze nie mozna go przenies¢ ani w drodze indosu (zyra)
ani przez prosta tradycje.

Jedynie list dtugu gruntowe go moze opiewa¢ na okaziciela i do prze-
niesienia takiego listu wystarcza prosta tradycja (§ 1195 k. c¢.). — List hipoteczny
ma wprawdzie samodzielne znaczenie prawno-majatkowe — pozostaje jednak
w stosunku zaleznosci od hipoteki. Wilasno$¢é jego przystugiwaé moze jedynie
kazdoczesnemu wierzycielowi hipotecznemu (§ 952 Il k. c.). List jako taki, od-
taczony od hipoteki — niemoze by¢ przedmiotem odrgbnych praw rzeczowych
np. prawa zastawu ani przedmiotem krokow egzekucyjnych (Kom. S. S. R. 351
i judykatura).

?) Skutecznos¢ przejscia hipoteki na trzecia osobeg nie zalezy od uwiado-
mienia dtuznika (a wiec wiasciciela), wyjawszy tylko hipotek¢ zabezpiecza-
jaca oraz odsetkii nalezyto$ci uboczy e, zalegte albo majace dopiero
zapas¢, ale nie pozniej anizeli w terminie, oznaczonym w §-ie 1158 k. ¢. Dhuznik
pozostaje jednak do chwili zawiadomienia go o zmianie wierzyciela pod ochrona
dobrej wiary — moze wiec wierzycielowi poprzedniemu placi¢c wzgl. zawierac
z nim czynnosci prawne. Ta ochrona ustaje z chwila, gdy dotychczasowy wie-
rzyciel go zawiadomi o cesji lub nowy wierzyciel przedtozy dtuznikowi doku-
. menty ustepstwa (§ 409 k. c.). (Oberneck 555). Diuznika hipoteki listowej chronia
zreszta przepisy §-ow 1144, 1145, 1155, 1160, 1161 itd. k. ¢. wymagajace od wie-
rzyciela przedtozenia wzgl. wydania listu i dokumentow ustepstwa.
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. listu i w razie jego zguby koniecznos¢ kosztownego postepowania
-~ amortyzacyjnego ). s
- 5. Skoro list hipoteczny dla obrotu reprezentu]e kblng gruntowg —
zachodzi pytanie, co si¢ dzieje w razie sprzecznosci miedzy ks. gr.
~a trescia listu. Otéz w razie takiej sprzecznosci zawsze decyduje
- tresc¢ ks. gr.*), nawet wobec nabywcy listu hip., pozostajacego
- w dobrej wierze ®). To znaczy posiadacz listu nie moze sie powolaé¢ na
~ tresc listu, korzystniejszg od tresci ks. gr. —a wszystkie ekscepcje, wyni-
" kajace z ks. gr — cho¢ nie widoczne z listu, sa skuteczne w obec
. posiadacza listu.

4 Ustawa dopuszcza wyijatek od powyzszej zasady jedynie na
" niekorzysc¢ posiadacza lis

Wszystkie mianowicie okohcznosc1 zgodne z prawda, wi-
- doczne z listu albo ze zapisku na liscie umieszczonego,
. sa skuteczne na niekorzys¢ nabywcy hipoteki listowej, chociaz
- okolicznosSci te nie sa widoczne z ks. gr. Ustawa wyraza
- to postanowienie w ten sposéb — ze powolanie si¢ na §-y 892,
- 893 k. c. jest wykluczone, o ile nieprawdziwos¢ ks. gr. wynika z listu
- hip. albo ze zapisku na nim sie znajdujacego*) (§ 1140 (1) k. c.).
, Podobnie sprzeciw przeciw prawdziwosci ks. gr., o ktorym
. dowiedzie¢ sie mozna z listu, albo ze zapisku, na lisScie umieszczo-
. nego — jest zrdwnany ze sprzeciwem, wpisanym do ks. gr. (§ 1140 (2)
c.). To znaczy, ze sprzeciw, widoczny ze samego tylko listu, wy-
. klucza wiarygodnos¢ ks. gr., chocby sprzeciwu nie wpisano do ks. gr.

1) Staudinger 665.

% Np. jezeli przez przeoczenie wpisano rozne kwoty do listu i do ks. gr.
~ nie decyduje kwota wyzsza, podana w liscie —lecz kwota nizsza, podana w ks.
~ gr. Jezeli zgodnie z rzeczywista umowa wpisano do ks. gr. wykluczenie udzie-
lenia listu, a urzad ks. gr. przez przeoczenie udzielit list — hipoteka mimo listu
prawnie be;dzne hipoteka ksiegowa, wskutek czego nabycie hipoteki za po-
- Srednictwem listu — thocby bona tide — bedzie bezskuteczne wobec osoby, ktora
- w mysl § 1154 11l k. c. nabyta hipotekge jako ksiegowa, przez wpis do ks. gr.
(Staudmger 7ii).

%) Ostroznos¢ wymaga zatem, aby kontrahent przed zawarciem czynnosci
. prawnej przekonat si¢ o zgodnoSci ks. gr. z listem.

4) Np. list zawiera poswiadczenie co do czeSciowej zaptaty (§ 1145
¢. zob. pod 3), albo notatk¢ o sadowym zakazie pozbycia — ktorych nie ma
ks. gr. albo kwote nizsza od kwoty podanej w ks. gr. Ks, gr. jest zatem w tym
wzgledzie mylna, pomimo to nabywca hipoteki wbrew ogolnej zasadzie §-u 892
k c. nie moze sie powota¢ na wiarygodnosc¢ ks. gr.,, chocby w ks. gr. nie bylo
‘Wpisu sprzeciwu przeciw prawdziwosci ks. gr. i LhObe nabywcy mylnosé nie
ta znana To znaczy ustaw.a przyjmuje w tym przypadku, ze tresc listu jest
na nabywcy. (Crome 772). Analogicznie w przypadku §-u 893 k. c. tj. w razie
zporzadzenia, zdzialanego przez osobe, wpisana do ks. gr. za wlasciciela —
odczas gdy prawdziwy wilasciciel okazuje si¢ z tresci listu (Kom. S. S. R. 390).

 Kraus: Instytucja ks, gr. 9
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§ 49. List dla hipoteki tacznej, list hipoteczny wspolny
i czesciowy.

A). 1. Dla hipoteki facznej!) nalezy wystawi¢ tylko jeden
list hip. (§ 59 I u. h.).

Jezeli jednak grunta obcigzone leza w okregach rdzinych
urzedow ks. gr. (wskutek czego sporzadzenie jednolitego listu jest
niemozliwe) - kazdy urzad ks. gr. wystawia osobny list dla gruntow,
potozonych w swoim okregu. Listy te nastgpnie laczy sie ze soba
(§ 59 Il u. h.), aby w ten sposdb uwydatni¢ ich wzajemng przyna-
leznosc.

2. Jezeli hipoteka laczna powstaje przez to, ze po udzieleniu
listu dla pewnej hipoteki obcigza sie¢ nia dodatkowo ?) inny jeszcze
grunt, polozony w okregu tego samego urzedu ks. gr., wowczas notuje
si¢ tacznos¢ hipoteki na liscie dotychczasowym a zarazem uzu-
pelnia sie tres¢ listu datami, dotyczacemi nowego gruntu, w szcze-
gélnosci wyciagiem z ks. gr. w mysl § 57 u. h. Jedynie na wnio-
sek?®) interesowanego wystawia si¢ w powyzszym przypadku nowy
list dla hipoteki tacznej, w ten sposob powstatej (§ 63 u. h.).

3. W przypadkach rozdzialu*) hipoteki facznej na hipo-

) Hipoteka lgczna polega na tem, ze jednai ta sama hipoteka ob-
cigza niepodzielnie kilka grimtow (§ 1132 1 k. ¢.). Hipoteka faczna powstaje
z roznych przyczyn:

1. Wskutek obciazenia rownoczesnego kilku gruntow t4 samaq hipoteka dla
tej samej wierzytelnosci (§ 49 (1) u. h.).

2. Wskutek dodatkowego rozszerzenia hipoteki na inny grunt (§49 (2) u. h.).

3. W razie przeniesienia czg¢sci gruntu na inny wykaz przy rownoczesnem
przeniesieniu do nowego wykazu hipoteki, obciqzajacej grunt pierwotny — (§ 47
i 49 u. h, por. str. 8 i 61).

4. Przy dopisaniu gruntu do gruntu innego (§ 1131 k. ¢, sporne por. str.
7, nota 2).

Skutkiem tacznosci hipoteki kazdy grunt odpowiada za cata wierzytel-
nos$¢. Wierzyciel moze poszukiwacé zaspokojenia dowolnie, w catosci lub w czgsci
z kazdego gruntu wspotobcigzonego lub z kilku z nich (§ 1132 1 k. ¢.) Wierzy-
ciel ma jednak tylko prawo do jednorazowego zaspokojenia, wskutek czego
hipoteka gasnie co do wszystkich obcigzonych gruntow, jezeli wierzyciel
otrzyma zaspokojenie z jednego z nich (§ 1181 Il k. c.). ‘

) § 49 (2) u. h.

3) /e wzgledu na wigksze koszta, polaczone z wystawieniem nowego listu.

) Wierzyciel jest uprawniony rozdzieli¢ hipoteke taczna w ten sposob na
poszczegolne grunta wspotobciazone, ze kazdy grunt odpowiada¢ bedzie odtad
tylko za przydzielona mu kwote czgsciowa (§ 1132 Il k. c.).

Do rozdziatu hipoteki tgcznej stosuja si¢ analogicznie przepisy §-ow 875,
876, 878 k. c. (§ 1132 i. f. k. c.). Potrzeba wigc do niego oswiadczenia- wierzy-
ciela, ztozonego w obec urzedu ks. gr. albo wobec wtascicieli gruntow — oraz
wpisu rozdziatu do ks. gr. Przyzwolenia wtascicieli nie potrzeba, ani prawno-
materjalnie ani prawno-formalnie (zdanie przewazajgce, arg. § 1183 k. c. i § 27
I uh) : v

Dalszy przypadek rozdzialu hipoteki lacznej wowczas jest mozliwy, gdy hi-
poteka laczna przypada z jednej z przyczyn §-u 1163 k. c. lacznie wiascicie-
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~ teki, obcigzajace tylko poszczegolne grunta, dotad wspcélobcigzone —
~ wystawia si¢ nowy, odregbny list, dla kazdego gruntu, przy rowno-
- czesnem sciagnieciu dotychczasowego listu hipoteki tacznej (§ 64 u. h.).
- Nowy list ma zawiera¢ wzmianke, ze wstepuje w miejsce listu do-
iAtychc)zasowego. Udzielenie nowego listu notuje si¢ w ks. gr. (§ 68
1. h):
5 B). U. h. zna takzie list wspolny!) dla kilku hipotek tego
- samego wierzyciela na tymsamym gruncie. Warunkiem ta-
~ kiego wspolnego listu jest — aby hipoteki, ktére maja by¢ objete
- wspdlnym listem — mialy ten sam stopien albo .pod wzgledem
- stopnia nastgpowaly bezposrednio po sobie. List wspolny udziela
si¢ wierzycielowi tylko na jego wniosek i tylko za przyzwo-
leniem wtasciciela gruntu (§ 66 u. h.).

C). 1. W razie podziatu?®) wierzytelnosci, zabezpieczonej hi-

lom gruntow obciazonych. Przyczynami temi sa: niepowstanie lub zga-
- snigcie wierzytelnosci osobistej, nadto przy tacznej hipoiece listowej niew e-
- czenie wierzycielowi listu hipotecznego.
! W przypadkach tych hipoteka przystuguje zatem wlascicielom gruntow
~ wspotobciazonych i to jako taczny diug gruntowy wtasciciela (§ 1177 1
~ k. c. por. str. 26). Otéz kazdy wtasciciel gruntu wspotobciazonego ma prawo
~ zada¢, aby odnosnie do jego gruntu hipoteke ograniczono w mysl §-u 11321 k. c.
~ do tej kwoty czesciowej, ktora odpowiada stosunkowi wartosci jego gruntu do
wartosci wszystkich gruntow, i aby tak ograniczona hipoteke¢ jemu przydzielono.
\gartos'é oblicza sie przy potraceniu obciazen, wyprzedzajacych hipoteke laczna
(S 1172 k. c.).
‘( Taki sam rozdzial jest mozliwy, jezeli hipoteka laczna z tej przyczyny
~  przypada lacznie wlascicielom gruntow obciazonych, ze wierzyciel sie jej zrzekt
~ (§ 1175 | k. c.) oraz wskutek tego, ze wykluczono wierzyciela w mysl §-u 1170
. k. c. z jego prawem (§ 1175 Il k. c.).
B Wskutek rozdziatu hipoteki facznej na poszczegdlne grunta — hipoteka ta
- gasnie odnosnie do kazdego gruntu w czesci, nieprzydzielonej temu
runtowi, a hipoteka !aczna rozpada si¢ na odrebne hipoteki dla kwot cze-
~ sciowych. ZgasSniecie wspolobciazenia gruntow adnotuje si¢ z urzedu
- w ks. gr. (§ 49 Il u. h. mianowicie przez wykreslenie zapiskow, wskazujacych
. na wspotobcigzenie, Kom. S. S. R. 437).
B ) Wspolny list wystawia sie dla kilku obcigzen na tym samym
. .gruncie — list hipoteki tacznej dla jednego obciazenia na kilku
B gruntach. Mimo wspolnego listu poszczegolne hipoteki zachowuja zupelna samo-
- dzielnos¢ prawna. Wspolnosé listu ma wplyw na sytuacje prawng wiasciciela, np.
W razie zaspokojenia wierzyciela co do jednej hipoteki, wtasciciel musiatby dla
- tej hipoteki zada¢ wystawienia listu czesciowego (zob. C).Z uwagi na ten interes
prawny wtasciciela, ustawa wymaga Jego przyzwolenia dla wystawienia listu
wspolnego (Oberneck 505). .
?) Np. z powodu czesciowej cesji, przy ktorej wierzyciel zachowuje
sobie czes¢ wierzytelnosci — z powodu cesji catej wierzytelno$ci w kwotach
gsciowych, z powodu egzekucyjnego przekazania czesci zajetej wierzytelnosci
‘miejsce zaptaty (§ 835 p. c.), w razie podzialu wierzytelnosci migdzy wspot-
iedzicow. : :

Wierzytelnos¢ dzieli sig takze, jezeli czes¢ z mocy ustawy przechodzi
inng osobe np. w razie czg¢sciowego zaspokojenia (§ 1145, 1150, 1167 k. c.)
b w razie czesciowego zrzeczenia si¢ wierzyciela (§ 1168 Ill k. c.). Zreszta

ge
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poteka — takze hipoteka dzieli sig¢ stosunkowo, to znaczy w miejsce
dotychczasowej jednolitej hipoteki wstepuje kilka samodzielnych hi-
potek we wysokosci kwot czesciowych.

W razie podzialu wierzytelnosci mozna dla kazdej — powstalej
w ten sposob hipoteki czesciowej — sporzadzi¢ cze¢sciowy . list
hipoteczny, o ile tylko udzielenia listu hip. nie wykluczono.
Przyzwolenia wiasciciela nie potrzeba (§ 1152 (2) k. c.).

Czesciowy list hip. wstepuje dla tej czesci wierzytelnosci, do
ktorej sie odnosi — w miejsce listu dotychczasowego (§ 1152 11
k. c.), to znaczy odnosnie do tej czesci hipoteki czesSciowy list
hipoteczny spefnia wszystkie funkcje zwykiego listu hipotecznego,
a przedlozenie wzgl. wreczenie tego listu czesScio-
wego — a nie przedfozenie wzgl. wreczenie listu szcze-
powego — umozliwia wszystkie dyspozycje odnosng hipoteka cz¢-
sciowa ).

Utworzenie listu czesciowego zalezy od woli stron ?) (arg. § 1152
k. c.), nie jest zatem koniecznym warunkiem ustawowym
dla podziaiu hipoteki Wierzyciel moze i bez sporzadzenia i bez
wreczenia listu czesciowego przenies¢ czesé hipoteki w drodze
cesji na inng osobg. Poniewaz jednak § 1154 k. ¢. wymaga bez-
wzglednie dla przeniesienia wierzytelnosci hipotecznej, aby cesjonar-
juszowi wregczono list hipoteczny — przeto wierzyciel celem czg-
sciowej cesji bez wystawienia listu czegSciowego musi
co najmniej dopuscic¢ cesjonarjusza do wspotposiadania?®) listu
sam wierzyciel moze podzieli¢ wierzytelnos¢ swa na czgsci, bez rowno-
czesneg » odstapienia ich.

Powstate przez podziat hipoteki czesciowe maja w zasadzie miedzy
soba to samo pierwszenstwo. Mozna jednak przy podziale wierzytelnosci

zmieni¢ ten wzajemny stosunek i to wbrew zasadzie §-u 880 Il (2) k. c. bez
przyzwolenia wtasciciela gruntu (§ 1151 k <, por. str. 73, pod 6 a).

) O ileby strony zadaly, aby czesciowa cesj¢ wpisano do ks. gr., musia-
tyby jednak przedtozy¢ urzedowi ks. gr. mietylko list szczepowy ale i czgsciowy,
a to ze wzgledu na §-y 42, 62 u. h, gdyz wpis ten dotyczy obydwoch hipotek
(Judykatura, Kom. S. S. R. 405) Urzad ks. gr. zanotuje na obydwoch dokumen-
tach, ze wpisano cesje do ks. gr., na licie szczepowym za$ zanotuje do jakiej
kwoty list szczepowy jeszcze jest wazny (Oberneck 558).

?) W razie przeniesienia czgsci hipoteki listowej w drodze czynnosci
prawnej — nabywca ma jednak juz z mocz ustawy roszczenie przeciw wie-
rzycielowi dotychczasowemu-o wreczenie sobie listu cze$§ciowego (arg.
§ 398, 401, 402, 1154 1 k. c.). Jezeli zas czeS¢ hipoteki listowej przejdzie na inng
osobg z mocy prawa wierzyciel dotychczasowy jest zobowiazany tylko do
przedtozenia listu szczepowego urzedowi ks. gr. lub notarjuszowi, celem spo-
rzadzenia listu czeSciowego (arg. § 8936, 1145, 1150, 1167, 1168 k. ¢ Judykatura).

%) Nic oczywiscie nie stoi na przeszikodzie temu, aby wierzyciel dotychcza-
sowy, celem uskutecznienia cesji czesciowe], wreczyl cesjonarjuszowi list szcze-
powy w posiadanie wylaczne. Wrgczenie w chwilowe tylko dzierzenie i natych-
miastowy nastepnie odbior listu nie czyni oczywiscie zadosy¢ wymogowi wre-
czenia listu z §-u 1154 k. c. (Judykatura, Kom. S. S. R. 409).
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- szczepowego (§ 866 k. c., co mozliwe jest i w drodze consti-
~ tutum possessorium, § 930 k. c.) a temsamem do wspolwlasnosci
listu szczepowego.

3 2. Do wystawienia cze¢sciowego listu hip. uprawniony jest
- nietylko wilasciwy urzad ks. gr. (jak do wystawienia szczepo-
{ wego)listu zastawnego) — ale nadto sad albe notarjusz (§ 61
gl u. h).

3 Co do formy i tresci listu czesciowego ustawa odroznia wymogi
. istotne od nieistotnych.

: Istotne wymogi listu czesciowego sg warunkami jego waznosci.
List czesciowy, nieodpowiadajacy tym wymogom, nie zastapitby zatem
- listu szczepowego w jego funkcjach.

Wymogami tymi sa:
! a) Oznaczenie listu jako ,czesciowy list hipoteczny“ (wzgl. jako
~ ,czesciowy list diugu grunt.“ lub ,rentowego*.
b) Wierzytelny odpis istotnej tresci listu szczepowego. Za
. istotna tres¢ dokumentu szczepowego uwazaé naiezy wediug § 56
~ u. h. oznaczenie listu jako ,list hipoteczny“, wzgl. jako ,list dilugu
gruntowego“ wzgl. ,rentowego, dalej wymienienie kwoty pienieznej
- hipoteki oraz oznaczenie gruntu obciazonego.
b ¢) Oznaczenie kwoty czesciowej hipoteki (wzgl. diugu gr.
- lub rentowego) dla ktérej utworzono list czeSciowy.

4. Podpis i piecze¢ urzedowa urzedu wzgl. notarjusza, ktory wy-
stawia list czesciowy.
; Nadto list czeSciowy powinien') zawiera¢ jako wymogi nie-
- istotne: odpis wierzytelny reszty tresci listu szczepowego (procz jego
- tresci istotnej) oraz odpis wierzytelny zapiskow, na nim umieszczo-
~ nych. — Jezeli dokument dluzny jest ztgczony *) z listem szczepowym,
- nalezy ztgczy¢ wierzytelny odpis dekumentw z czeSciowym listem hi-
- potecznym (§61 1l u. h.).
= Sporzadzenie listu cze$ciowego nalezy zanotowac?®) na liscie
- szezepowym (§ 61 Il u. h.).

§ 50. Ubezskutecznienie listu hipptecznego.
A). Jezeli list hip. zaginal albo zniszczal — mozna wyjednac

. Cesja czgsciowa bez wystawienia listu czgsciowego jest wobec powyzszego
‘stanu rzeczy niepraktyczna, gdyz prowadzi do wspotposiadania wzgl. do wspot-
‘wilasnosci listu hipotecznego. — Cesjonarjusz cz¢Sciowy zatem nie ma moznosci
modzielnego rozporzadzania swoja czescig hipoteki, nie mowigc juz o mozli-
sci naduzycia ze strony posiadacza listu, zwlaszcza, jezeli cesji nie wpisano
ks. g . (Oberneck 559).

) Przepis porzadkowy.

%) Por. str. 122.

*) I to jest tylko przepis porzadkowy.
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aby sad w drodze postepowania') wywoltawczego (edyktal-
nego') uznal list bezskutecznym (§ 1162 k. c.).

Legitymowanym do wniosku o wdrozenie postepowania wy-
wolawczego jest przedewszystkiem wierzyciel jako wlasciciel listu
a nadto i z tej przyczyny, ze z powodu braku listu utracil wszelka
moznos¢ dysponowania hipoteka (arg § 1004 II p. c.).

Wilasciciel gruntu jednak posiada takze samodzielne prawo
zgdania ubezskutecznienia listu, jezeli z mocy ustawy?) hipoteka
przeszta na niego (arg. § 1004 II p. c.).

Dla uzasadnienia wniosku nalezy:

a) dotgczy¢ do niego odpis listu hip. albo podac istotna tresc

1€go;

b) uprawdopodobni¢ zgube (wzgl. zniszczenie) listu oraz te oko-
licznosci, od ktorych zalezy uprawnienie wnioskodawcy do zadania
wdrozenia postgpowania wywolawczego;

c) wreszcie wnioskodawca musi oswiadczy¢ gotowos¢, ze za-
miast przysiegi zapewni o prawdziwosci swych twierdzen (§ 1007
P C)

Edyktem, wydanym na podstawie takiego wniosku — sagd wzywa
w drodze publicznego obwieszczenia®) dzierzyciela dokumentu, aby
najpozniej w terminie wywolawczym*) zglosit swe prawa w sadzie
i dokument przedlozyt — a to pod zagrozeniem tego uszczerbku
prawnego, ze w przeciwnym razie nastapi ubezskutecznienie doku-
mentu (§ 1008 p. c.).

Jezeli dzierzyciel nie zglosi praw w w zakreslonym terminie wy-
wolania, sad konczy postepowanie wyrokiem wykluczajgcym?).
Wyrok taki pozbawia list hipoteczny mocy prawnej z takim skutkiem,
ze nawet trzeci nabywca, pozostajgcy w dobrej wierze, za posredni-
ctwem tego ubezskutecznionego listu praw z hipoteki naby¢ by nie
mogt. Ten skutek prawny chzy sig juz z wydaniem wyroku
wykluczajacego®).

1) §-y 946—959, 1003—1024 p. c. Sad powiatowy polozenia rzeczy
jest wylaczrie wiasciwy do przeprowadzenia tego postepowania (§ 1005 II p.c.):

?) Np. wlasciciel zaspokoil wiasciciela, ktory byl legitymowany do wniosku
o ubezskutecznienie, albo wiasciciel nabyt hipoteke, ktora zgasta. W tych przy-
padkach wiasciciel ma samodzielny interes prawny w {em, aby list ubezskutecz-
niono — gdyz list ten w reku osob trzecich moze si¢ sta¢ szkodliwym dla niego
(Staudinger 843).

%) § 1009 p. c. (przybicie do tablicy sadowej, w lokalu gietdy w miejscu
siedziby-sadu, oraz przez 3-krotne ogloszenie w dziennikach).

%) Por. § 1010—1015 p. c.

) Jezelinatomiast dzierzyciel swe prawa zgtosi i dokument przedtozy —
sad o tem zawiadomi wnioskodawce, zezwalajac mu na wglad dokumentu w ozna-
czy¢ sie majacym czasokresie (§ 1016 p. c.).

%) Wyroku takiego nie mozna zaczepi¢ zadnym srodkiem prawnym, tylko
skarga z przyczyn §-u 957 p. c.
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Wyrok wykluczajacy uprawnia osobe, ktora wyrok ten wyjed-
nala -- do dochodzenia praw z dokumentu przeciwko osobie, zobo-
wigzanej wedle dokumentu (§ 1018 I p. c¢.). To znaczy wyrok sam
przez sie o tyle zastepuje list hipoteczny — o ile dochodzenie
praw hipoteki wzgl. wierzytelnosci osobistej wymaga przedlozenia listu.

A wiec wyrok wykluczajacy wystarcza do wypowiedzenia,
upomnienia i dochodzenia hipoteki (§ 1160, 1161 k. c¢.). Taksamo,
o ile chodzi o wykreslenie hipoteki albo o dodatkowe wy-
kluczenie udzielenia listu — wystarcza przedlozenie wyroku
zamiast przediozenia listu (§ 42 Il u. h.).

Natomiast o ile chodzi o przeniesienie lub obcigzenie hi-
poteki — wyrok wykluczajacy nie moze zastgpi¢ listu hipotecznego,
gdyz do przeniesienia hipoteki wzglednie prawa na niej, koniecznie
potrzeba wreczenia same go listu. :

Taksamo wiasciciel gruntu wzgl. dluznik osobisty moga splate
kapitalu uezyni¢ zalezng od wreczenia sobie listu, jezeli nie zycza
sobie wykreslenia hipeteki, lecz przepisania jej na swoje nazwisko.
(§ 1144, 1145, 11067 k. c.).

Ze wzgledu na to urzad ks. gr. udzieli uprawnionemu na jego
wniosek nowy list hipoteczny — pod warunkiem przedlozema
wyroku wykluczajacego (§ 67 u. h.).

B) Ubezskutecznienie listu ma takze miejsce w przypadku
wykluczenia niewiadomego wierzyciela hipotecznego
w drodze postepowania wywolawczego z przyezyn §-ow 1170 i 1171
Je e

§ 1170 k. c.') ma za przedmiot wykluczeme niewiadomego wie-

) Warunki tego wykluczenia: uptyw 10-iu lat od ostatniego wpisu do ks. gr.,
odnoszacego si¢ do tej hipoteki — oraz negatywny warunek, aby wiasciciel nie
uznat w tym okresie czasu wobec wierzyciela prawa jego w sposok, zdatny
do spowndowania przerwy przedawnienia (zob. str. 119, nota 6 i 7). — Postgpo-
wanie: §-y 946—959, 982— ggb p. ¢. Wilasciwos¢ sadu: sad powiatowy rei sitae
§ 983 p. ¢, § 23 Il u. o organizacji sadow. Legitymowanym do wniosku jest
przedewszystkiem wiasciciel, procz niego takze kazdy wierzyciel realny, ma-
jacy stopien ten sam albo dalszy co hipoteka, ktora si¢ ma wykluczy¢, o ile na
korzys¢ tego wierzyciela wpisano zastrzezenie po mysli § 1179 k. c. (por.
?ltr 78) (§ 484 p. c.). O legitymacji w razie tgcznego prawa zastawu zob. § 934

Wnioskodawca ma uprawdopodobni¢, ze nie byto uznania prawa wierzy-
ciela, ktoreby wykluczato wywotanie (§ 986 I p. c.).

W razie, jezeli chodzi o wykluczenie hipoteki dla wierzytelnosci na okazi-
ciela, albo o wykluczeme dtugu gruntowego lub rentowego na okaziciela, wniosko-
dawca musi uprawdopodobnié, ze zapisu dugu wzgl. listu hipotecznego nie przed-
fozono az do uplywu okresu czasu, oznaczonego w §-ie 801 k. c. i ze roszczenia
nie dochodzono sgdownie. Jezeli to przedtozenie wzgl. dochodzenie sagdowe miato
miejsce, konieczne jcst uprawdopodobnienie, ze nie byto uznania, wykluczaja-
cego postgpowanie wywolawcze (§ 986 ll p c¢.). Do uprawdopodobmema W po-
wyzszych przypadkach §-u 986 1i Il p. wystarcza zapewnienie wnioskodawcy
w miejsce przysiegi (§ 986 lil p. c.).
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rzyciela z hipoteka wrzekomo zgasta — § 11711) k. ¢. zas ma
za przedmiot wykluczenie niewiadomego wierzyciela z hipoteka
jeszcze nie umorzonag.

Z chwilg wydania wyroku wykluczajacego wiasciciel gruntu na-
bywa ?) hipoteke z mocy prawa (a wiec bez wpisu) — a list hi-
poteczny, udzielony wierzycielowi — traci swa moc, i to z tym skut-
kiem, ze nawet nabywca listu w dobrej wierze nie moze wywodzic
praw do hipoteki z tego listu.

Na mocy wyroku wykluczajacego wiasciciel moze uzyska¢ wy -
kreslenie hipoteki. '

O ileby jednak chcial rozporzadzi¢ nig w inny sposob (np. przez
przeniesienie albo zastawienie — albo jezeli hipoteka przeszla na
wilasciciela bez wierzytelnosci osobistej, czyli jako diug gruntowy —
§ 1177 1 k. ¢. — a wilasciciel zamierza przemienic¢ ten dlug gruntowy
znowu na hipoteke przez substytuowanie mu nowej wierzytelnosci
w mysl §-u 1198 k. c. por. str. 137 nota 3) — wlasciciel musialby
uzyska¢ poprzednio no wy list hipoteczny.

Z tej przyczyny wiasciciel w przypadkach ubezskutecznienia listu
hip. z przyczyn §-o6w 1170 i 1171 k. c. moze zadac za przedlozeniem
wyroku wykluczajgcego, aby urzad ks. gr. wygotowal mu nowy list
hipoteczny (§ 67 u. h.).

§ 51. Nowy list hipoteczny, uzupelnienie listu i uczynienie go
niezdatnym do uzytku.

I. 1. W mysl §-u poprzedniego uprawniony domagac si¢ nioze
udzielenia nowego listu, jezeli przedkiada urzedowi ks. gr. wyrok,

) Warunki wykluczenia wierzyciela niewiadomego w przypadku § 1171 k. c.:
wiasciciel gruntu musi by¢ uprawniony do zaspokojenia wierzyciela albo do
wypowiedzenia mu i musi ztozy¢ na jego rzecz nalezna pretensje w prze-
znaczon&j na to instytucji publicznej (§ 372 k. c.) za zrzeczeniem si¢ prawa Za-
dania zwrotu. Do samego wdrozenia postgpowania wystarcza zreszta zaofia-
rowanie gotowosci ztozenia tej kwoty (§ 987 1 k. c.).

Legitymowanym do wniosku z §-u 1171 k. c. jest wylacznie tylko
wiasciciel (§ 984 1 p. ¢, w przeciwstawieniu do wniosku o ubezskutecznienie
z §-u 1170 k. c.). .

*) W przypadku §-u 1170 k. c.ustawa przyjmuje, ze wierzyciel sie zrzekt
praw z hipoteki (Oberneck 463, 644). Prawa wierzyciela z wierzytelnosci
osobistej natomiast przez wyrok wykluczajacy nie doznaja uszczerbku, wobec
czego hipoteka przechodzi na wtasciciela bez wierzytelnosci osobistej,
czyli w charakterze dtugu gruntowego witasciciela. (Kom. S. S R. 475).

W przypadku §-u 1171 k. ¢. natomiast ustawa przyjmuje zaspokojenie
wierzyciela wskutek zlozenia do depozytu naleznej kwoty na jego rzecz. Tu trzeba
odrozni¢, czy wtasciciel byt zarazem osobistym dtuznikiem, czy tez nie byl nim.
W pierwszym razie hipoteka przypada wiascicielowi bez wierzytelnosci osobistej,
czyli jako dtug gruntowy (§ 1177 I k. c.). W drugim razie natomiast hipoteka
przypada wtascicielowi wraz z odnosna wierzytelnoscia (§ 1153, 1143 k. ¢,
co umozliwia wtascicielowi regres do dtuznika osobistego). Zdanie powszechne.
(Crome 734).
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- wykluczajacy wierzyciela hipotecznego z przyczyn, objetych §-ami
1162, 11701 1171 k. c. (§ 67 u. h):

2. Procz tego uprawniony domagaé sig moze udzielenia nowego
listu, i wowczas, jezeli przedklada list dotychczasowy (a wiec
bez przedifozenia wyroku wykluczajacego) arg. § 67 u. h.
] Przepis ten ma umozliwi¢ reprodukcje czyli odnowienie listu
~uszkodzonego.

Przyzwolenia wlasciciela nie potrzeba.

3. W przypadku rozdziatu!) hipoteki Jacznej na poszcze-
go6lne grunta zawsze udziela si¢ nowy list dla kazdego gruntu. —
{§ 64 u. h.). i

4. Interesowany zada¢ moze udzielenia nowego listu w omo-
wionym juz poprzednio przypadku (str. 130) powstania hipoteki tacznej
przez dodatkowe rozszerzenie hipotekinainny grunt, polozony w okregu
tego samego urzedu ks. gr.

O ile interesowany nie zawnioskuje udzielenia nowego listu, no-
tuje sig¢ tylko na liscie dotychczasowym wspolobcigzenie nowego
gruntu i uzupelnia si¢ tres¢ listu w mysl §-u 57 u. h. datami, odno-
szacemi sie do tego gruntu (§ 63 u. h.).

5. Jezeli diug gruntowy lub rentowy wstepuje w mys$l §-u 117712)
wzgl. 1198 k. c. *) w miejsce hipoteki — wowczas notuje sie na liscie
dotychczasowym zmiang prawng i odigcza sie*) skrypt dluzny, z13-
czony z listem — o ile nie zawnioskowano udzielenia no-
wego listu (§ 65 1 u. h.).

Powyzsze przepisy obowiazuja tez wowczas — gdy w mysl §-u
1180 k. c. podstawia®) sie inng wierzytelnos¢ w miejsce wierzytel-
nosci, dla ktorej istnieje hipoteka (§ 65 Il u. h.).

1) § 1132, 1172, 1175 k. c. por. str. 130.

?) Jezeli hipoteka sie schodzi w jednej osobie z wlasnoscia — a wtlasci-
cielowi nie przystuguje zarazem wierzytelnos¢ osobista — wowczas
- hipoteka przemienia si¢ automatycznie na dtug gruntowy (§ 1177 I k. ¢.). Przypadki
- tego rodzaju zjednoczenia: niepowstanie wierzytelnosci osobistej, dla ktorej usta-
- nowiono hipoteke, zgasniecie wierzytelnosci, nie wydanie listu hipotecznego wie-
rzycielowi (§ 1163 k. c.), zrzeczenie sie hipoteki przez wierzyciela (§ 1168 k. c.),
~ wykluczenie wierzyciela z przyczyn §-u 1170 k. c., wykluczenie wierzyciela z przy-
~ czyny §-u 1171, jezeli wtasSciciel jest zarazem dluznikiem osobistym itp.
- (por. str. 25 nota 4). :

%) Hipotek¢ mozna przemieni¢ w dtug gruntowy, a dtug gruntowy w hipo-
- teke (§ 1198 k. c.). Jest to zmiana tresci prawa, wymaga zatem w mysl § ow
8731 877 k. ¢. prawno - materjalnie zgody rzeczowej miedzy wierzycielem
- a wlascicielem oraz wpisu. Do te} przemiany nie potrzeba zgody innych wierzy-
 cieli realnych, majacych stopien ten sam lub dalszy (§ 1198 (2) k. c.), potrzebna
~ natomiast zgoda osob {trzecich, uprawnionych na prawie, ktore ma uledz prze-
- mianie (arg. § 876, 877 k. c.). -

3 4) Odtaczenie skryptu diuznego konieczne, gdyz przy diugu gr. i rent. nie
~ma wierzytelnosci osobistej. |

) Por. str. 27-1.' 3.
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II. Kazdy nowy list hip. powinien zawiera¢ wzmianke, ze wste-
puje w miejsce listu dotychczasowego (§ 68 I u. h.). Tres¢ nowego
listu powinna odpowiadac¢ stanowi ksiegowemu w chwili wystawienia
listu — a wiec z pominieciem wszystkiego co sie juz stalo bezprzed-
miotowem.

Do nowego listu przenosi si¢ wszystkie zapiski prywatnel),
ktore wedle § 6w 1140, 1145, 1157 k. c. maja znaczenie dla stosunku
prawnego pomigdzy wiascicielem gruntu a wierzycielem (§ 68 Il u. h.).

Udzielenie nowego listu notuje sig w ks. gr. (§ 68
HE .- he). ;

Il. Uzupetnienie listu. Ks. gr. i list hip. powinny trwale
zgadza¢ sie ze soba, jezeli list ma spelnia¢ nalezycie swa funkcje
reprezentowania ks. gr. Dla utrzymania tej zgodnosci urzad ks. gr.
notuje na liscie wszystkie wpisy, dotyczace hipoteki i zaopatruje je
podpisem i pieczecia (§ 62 1 u. h.). Urzad ks. gr. posiada moznos¢
zamieszczania tych zapiskow na liscie, gdyz wedlug przepisu §-u 42
I (1) u. h. uskutecznienie wpisu przy hipotece listowej wymaga w za-
sadzie przedlozenia listu, a nawet w tych wyjatkowych przypadkach,
w ktorych wpisuje sie¢ bez przedtozenia listu sprzeciw
przeciw prawdziwosci wpisu (§ 54 I, 42 1 (2) i 54 (lI) u. h.) — urzad
ks. gr. wzywa posiadacza listu o przedfozenie go, celem dodatkowego
zanotowania sprzeciwu na liscie (§ 62 Il u. h., por. str. 64 i nast.).

IV. List czyni sig¢ niezdatnym do uzytku, jezeli si¢ hipoteke
wykresla, albo jezeli strony dodatkowo wykluczaja?
udzielenie listu — albo jezeli w miejsce listu dotychczaso-
wego udziela sie list nowy. :

Ewentualny skrypt diuzny, zlaczony z listem dotychczasowym,
zwraca sie uprawnionemu — o ile nie zlacza sie tego dokumentu
z nowym listem (§ 69 u. h.).

CZESC XI. SRODKI PRAWNE W SPRAWACH
KSIEGOWYCH.

§ 51. Zazalenie.

I. Srodki prawne moga by¢ dwojakiego rodzaju: jedne zmierzaja
do zmiany przedmiotowego rozstrzygnienia nizszej
wladz;. Nazywaja si¢ zazaleniami prawnemi. (Rechtsbeschwerde).

Srodki prawne drugiego rodzaju wytykaja jedynie sposéb
urzgdowania — a wigc polegaja na zaleniussi¢ na zaniedbania

) A Wwiec gtownie pokwitowania odbioru czesci naleznej kwoty.
NS W1I6 K- e, st 121
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sfuzbowe, na opoznienia w zalatwianiu spraw, lub na naruszenie
przepisow co do toku urzedowania. Te srodki prawne nazywaja sie
zazaleniami nadzorczemi (Aufsichtsbeschwerde).

Ustawa hip. unormowala tylko zazalenia prawnel)
wyczerpujaco. Stosowanie w drodze analogji przepisow o zazaleniu,
~ znajdujgcych sie w ustawie o sadownictwie dobrowolnem z dn. 17/5 1898
* (Dz. u. s. T71), do spraw ksiegowych jest wobec tego wykluczone 2).

II. Ustawa hip. rozréznia dwojakie zazalenia prawne, mianowicie:
zazalenie przeciw rozstrzygnieniom urzedu ks. gr.it.zw.zazalenie
dalsze przeciw decyzji sadu, powolanego go rozstrzygnienia zazia-
lenia.

1. Zazalenie przeciw rozstrzygnieniom urzedu. ks. gr. — (zwane
w ustawie krotko ,zazaleniem* — zas w literaturze nieraz zaza-
leniem prostem, albo pierwszem, dla odréznienia od zaza-
lenia dalszego str. 142)— dopuszczalne jest przeciw wszystkim roz-
strzygnieniom ®*) urzedu ks. gr. (§ 71 (1) u. h.) — z wyjatkiem
wpisoéw (§ 71 Il u. h.) Zaczepienie wpisu zapomocg za-
zalenia jest zasadniczo niedopuszczalne*) a w drodze
zazalenia przeciw wpisowi mozna sie jedynie domagac, aby wyisza
instancja zlecila urzedowi ks. gr., by stosownie do §-u 54 u. h.
wpisal sprzeciw (jezeli z pogwalceniem przepisow ustawowych
uskuteczniono wpis, przez ktory ks. gr. stala sie mylng) — albo wy-
kreslenie (jezeli sama tres¢ wpisu jest ustawowo niedopuszczalna)
(por. str. 59 a).

2. Legitymacji do zazalenia ustawa nie okresla.

Literatura uwaza za legitymowane do zazalenia tylko osoby, naru-
szone przez dane rozstrzygnienie’) bezposrednio w swych prawach.

) Normy dla zazalefi nadzorczych znajduja sie-w innych ustawach (zwlaszcza
v ust. wykon. do ust. o organizacji sadow,).
, %) Siméon II 302.
%) Np. przeciw uchwale, odmawiajacej stanowczo wnioskowi o wpis, albo
wyznaczajacej czasokres dla usuniecia przeszkody (por. str. 62).

4y Unormowanie to pozostaje w zmigzku ze zasadnicza struktura niem.
- prawa ks. gr. O ile wpis przyszedt do skutku bez spetnienia si¢ warunkow prawno-
~ materjalnych dla wpisanej zmiany prawnej — wpis taki zmiany tej nigdy nie spo-
~ woduje i nigdy nie stanie si¢ prawomocnym. Osoba, naruszona w swem prawie
~ przez tego rodzaju wpis nieuzasadniony, moze go kazdego czasu usungé —
~ jednak tylko w drodze sprostowania, przy zastosowaniu zasady kon-
- sensu formalnego.
: Zauwazyc zreszta nalezy, ze wedlug judykatury, zazalenie jest niedopusz-
~ czalne jedynie przeciw wpisom, ktore pozostaja pod ochrong wiarygodnosci ks
~ gr Judykatura uwaza natomiast zazalenie za dopuszczalne przeciw wpisom, ktore
tylko wykluczaja nabycie praw ze strony o0s6b trzecich, oparte na wiarygodnosci
~ ks. gr., same za$ nie sa podstawa dla tak chromonego nabycia. Siméon 11 308.
- Chodzi tu giownieo wpis sprzeciwuizastrzezenia(por. str. 104 nota4).
3 %) W przypadku, gdy urzad ks. gr. odmowi wezwaniu wladzy o wpis (§ 39
~ u. h. str. 60 B) takze wtadza wzywajaca ma legitymacje do zazalenia.
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Zazalenie mozna tez wnies¢ przez pelnomocnika '), ktory musi
przedlozy¢ pelnomocnictwo, niewymagajace jednak zadnego uwierzy-
telnienia.

3. Do rozstrzygnienia zazalenia powotanym jest sad okregowy?),
w ktorego okregu urzad ks. gr. ma siedzibg (§ 72 u. h.).

Zazalenie wnosi si¢ albo do urzedu ks. gr. albo wprost do
sadu okrggowego, majacego rozstrzygnac¢ zazalenie (§ 73 | u. h) —
i to badz przez zlozenie pisma, zawierajgcego wywod zazalenia badz
przez ustne oswiadczenie do protokotu urzedu ks. gr. lub sadu okre-
goweg0O (§ 73 1l u. h.).

Ustawa nie wymaga zadnej formy?®) dla pisma zawierajacego
zazalenie, w szczegdlnosci nie potrzeba uwierzytelnienia ani podpisu
adwokata.

4. Ustawa nie zakresla zadnego terminu do wnie-
sienia zazalenia, wnioskowac wigc nalezy z tego milczenia ustawy,
ze wnies¢ mozna zazalenie kiedykolwiek*) bez ograniczenia.

5. Zazalenie mozna uzasadni¢ nowymi faktami
inowymi dowodami (§ 74 u. h.). j

Dochodzenie nowych wnioskdw?®) w drodze zazalenia by-
toby jednak occywiscie niedopuszczalne.

Ill. Zalatwienie zazalenia. e

1. Urzad ks. gr. otrzymawszy zazalenie, sam przedewszystkiem
rozwaza. czy zazalenie jest uzasadnione.

Jezeli urzad ks. gr. dojdzie do przekonania, ze zazalenie jest
uzasadnione — przychyla®) sie do niego (§ 75 u. h.)).

s

') Notarjusza, ktory zawnioskowal wpis na podstawie §-u 15 u. h. (str. 58)
uwazac nalezy i bez specjalnego pelnomocnictwa za upowaznionego do zazalenia
przeciw uchwale, odmawiajacej temu wnioskowi (Oberneck 82).

?) R. M. 1. Dz. pr. z 15/12 1919 Dz. urz. Nr. 70.

%) Ustawa rowniez nie wymaga aadnej formy dla cofnigcia zazalenia,
wystarcza wigc zasadniczo pismo prywatne. Jezeli jednak zazalenie zwraca si¢
przeciw odmowieniu wnioskowi o wpis — w takim razie cofnigcie za-
zalenia miesci w Sobie zarazem cofnigcie samego wniosku — i dlatego powszechnie
literatura i praktyka stosuje w takim razie zasad¢ §-u 32 u. h. i wymaga formy
§u 29 u h. (por. str. 58 1. 9). — Osoba, ktora wniosta zazalenie moze je
cofna¢ az do uwiadomienia o rozstrzygnieniu zazalenia.

¥) Taksamo w proc. cyw. — przeciwnie § 22 ust. o sagd. dobrowolnem.’

%) Oberneck 83. — Jezeli sad okregowy na podstawie nowego mate-
rjiatu przychyla si¢ do wniosku, ktoremu urzad ks. gr. odmowit, decyzja ta
nie ma mocy wstecz dziatajgcej, czyli uwazd sie, 2e wmosek wplynat
w chwili decyzji sadu okregowego (tamze).

&). Co oczywnsue nie ‘moze naruszyc praw tymczasem nabytych. — O ile
chodzi o wpis juz uskuteczniony, przychylenie si¢ do zazalenia moze polegac
tylko na zarzadzeniu w my$§l §-u 54 | uw h. (zob. Il. 1).

7) Urzad ks. gr. ma wiec wskutek zazalenia prawo zmiany swej de-
cyzji (przeciwnie przy zazaleniu-dalszem § 80 Il u. h). Ze wzgledu
na to prawo zmiany decyzji zaczepionej — jest wskazane, ztozy¢ zazalenie do
urzedu ks. gr, a nie wprost do sadu okrggowego. — Sad okregowy nie musi
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W przeciwnym razie przedklada zazalenie sadowi okregowemu.

2. Zazalenie nie ma mocy wstrzymujgacej, to znaczy
‘mimo zazalenia, przedtozonego sadowi okregowemu, urzad ks. gr. na
‘skutek dalszych wnioskéw 0sob trzecich. dozwoli wpisow, ktore uda-
remni¢ moga cel zazalenia przez to, ze wpisy te beda mialy pierw-
szenstwo przed wpisem, do ktérych wyjednania zazalenie zmierza.

Aby uchroni¢ zalacego si¢ od takich konsekwencji, sad okregowy
jeszcze przed powzieciem decyzji co do zazalenia, zleci¢ moze urze-
dowi ks. gr. w drodze zarzadzenia tymczasowego, aby
wpisal zastrzenie lub sprzeciw (§ 76 I u. h.). Mianowicie
urzad ks. gr. wpisze zastrzezenie, jezeli zazaleniem zaczepiono
uchwale, odmawiajacq wnioskowi o wpis zmiany prawnej
(czyli o wpis konstytutywny). Sprzeciw zas bedzie na miejscu, jezeli
zazalenie sie zwraca przeciw odmowienit wnioskowi 0 sprostowanie
ks. gr. albo jezeli urzad ks. gr. dozwolit wpisu mylnego.

Te wpisy tymczasowe zabezpleczajz; wpisy do ktorych wyjed-
nania zazalenie zmierza.

Jezeli sad okregowy przychyli sig do zazalema — wowczas
przemienia sie¢ wpisy tymczasowe na odnosne wpisy stanowcze.
: Natomiast w razie cofniecia zazalenia, albo w razie nie-
- uwzglednienia go przez sad okregowy, wykresla sie z urzedu') za-
strzezenie wzgl. sprzeciw (§ 76 Il u. h.).
- 3. Sad okregowy bada caly przedlozony sobie materjal, zarowno
- pod wzgledem faktycznym jak i prawnym, bez wdrazania jednak do-
- chodzen z urzedu?).
Nie wyklucza to jednak zasiegania wyjasnien badz od urzedu
- ks. gr. badz od zalacego sie.
: Co do rozstrzygnienia sadu okrggowego trzeba odrozni¢ naste-
~ pujace ewentualnosci:
4 Jezeli sad okregowy uzna, ze nie moZze sie¢ wda¢ w merytoryczne
- czyli rzeczowe ocenienie sprawy z powodu braku formalnych zalozen,
. wymaganych dla zazalenia — wowczas odrzuca zazalenie jako nie-
dopuszczalne (np. dla braku legitymacji zalacego sig, z powodu
. ze zazalenie jest skierowane przeciw wpisowi i t. p.).
- Jezeli natomiast sad okregowy uwaza zazalenie za dopuszczalne
i uzasadnione — wowczas, przychyla si¢ si¢ do niego a zarazem

- przesyla¢ zazalenia urzedowi ks. gr. celem ewentualnej zmiany — wzywa jednak
urzad ks. gr. o dostarczenie aktow. Jezeli sad okregowy do tego wezwania do-
faczy zazalenie, urzad ks. gr. bedzie mial sposobnos¢ skorzystania z prawa
~ zmiany.

o ):) W przeciwstawieniu do zastrzezenia wzgl sprzeciwu, wpisanego w Sk u-
itek przychyleniasie dozazalenia (§ 71 Il i 54 u. h,, por. I1 1). Wpisy
- tego rodzaju tylko strona interesowana moze usuny¢ n4 podstawie wyroku.

- *) M« on w stosunku do materjalu to samo stanowisko co urzad ks. gr.
Materjalu do rozstrzygnienia strony same maja costarczy¢ i to w przepisanej
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zleca urzedowi ks. gr. aby wydal zarzadzenia. odpowiadajgce tej de-
cyzji (a wigc np. aby uskutecznit wpis, ktéremu odmowil itp.). Zapa-
trywanie prawne, wyrazone przez sad okregowy, wiaze urzad ks. gr.,
ktory musi si¢ zastosowa¢ do otrzymanego zlecenia, chyba, ze zaszle
tymczasem zmiany stanu ksiggowego uniemozliwiaja wykonanie zlecenia.

Jezeli zas sqd okregowy uzna zazalenie jako materjalnie nieuza-
sadnione — nie uwzglednia go.

Decyzje sadu okrggowego nalezy w kazdym razie zaopatrzy¢
w powody (motywy) i zawiadomi¢ o niej zalacego sie (§ 77 u. h.).

§ 52. Zazalenie dalsze.

1. Przeciw rozstrzygnieniu sadu okregowego dopuszczalny jest
Srodek prawny zazalenia dalszego,jezelirozstrzygnienie
polega na naruszeniu ustawy (§ 78 (1) u. h.). |

Warunkiem tego srodka prawnego jest zatem przedewszystkiem
naruszenie ustawy.

Naruszenie ustawy ma miejsce, jezeli normy prawnej') wcale
nie zastosowano albo zastosowano ja nienalezycie (§ 78 u. h. 559
b ag

Dalszym warunkiem tego srodka prawnego jestzwiazek przy-
czynowy migdzy naruszeniem ustawy a trescig zaczepionego roz-
strzygnienia. Jezeli zatem motywy rozstrzygnienia zaczepionego wy-
kazuja wprawdzie naruszenie ustawy -- samo rozstrzygnienie jednak
z innych przyczyn przedstawia si¢ jako trafne — do zazalenia dalszego
przychyli¢ si¢ nie mozna (§ 78 u. h.,, § 563 p. c.).

Wyjatek od tego wymogu zwiazku przyczynowego zachodzi wtedy
tylko, jezeli zazalenie opiera si¢ na jednem z naruszen?) istotnych
przepiséw postepowania, wymienionych w §-ie 551 p. ¢. W razie
gdy zaszla taka usterka formalna z §-u 551 p. ¢. zawsze przyjac
nalezy na mocy ustawowej presumciji, ze rozstrzygnienie po-
lega na naruszeniu ustawy.

2. Zazalenia dalszego nie mozna opiera¢ na no-
wych faktach ani nowych dowodach — wyjawszy takie,
 ktore maja uzasadni¢ twierdzone naruszenie postepowania (g 78 u. h:,
§ 561, 554 Ill z. b. p.).

Ustalenia rozstrzygnienia sadu ofregowego co do prawdziwosci
lub nieprawdziwosci twierdzen faktycznych sa wigzgca podstawg przy
rozstrzygnieniu zazalenia dalszego, chyba, ze przyszly do skutku przez

) Moze to by¢ zarowno norma prawa materjalnego jak i norma postepo-
wania, norma konieczna lub poxzqdkowa

?) Sad okrggowy, orzekajac nie byt nalezycie obsadzony. w rozstrzvgmemu
brat udziat sedzia wylaczony albo wykluczony, niewlasciwosc sadu okregowego,
brak zastepstwa strony interesowane] w postepowaniu przed sadem okregowym,
brak motywow (powodow) rozstrzygnienia.
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naruszenie ustawy o postepowaniu albo bledne zastosowanie prawa
(arg. § 561 II p. c.)h).

3. a) Sadem powolanym do rozstrzygania zazalenia dalszego
byl w Prusach zasadniczo sad kameralny w Berlinie.
Wynikfo to ztad, ze § 79 I u. h. wprawdzie przekazuje rozstrzyganie
zazalenia dalszego sadowi nadziemianskiemu — poszczegolne panstwa
zwiazkowe mogly jednak przekaza¢ na podstawie §-u 102 u. h. wy-
laczne rozstrzyganie tego srodka prawnego jednemu sadowi nad-
ziemianskiemu albo w jego miejsce najwyzszemu sadowi krajowemu.
W ten sposob w Prusach na podstawie art. 7 i 8 pruskiej ust. o sad.
dobrowolnem z dn. 21,5 1899 (Zb. u. 219) sad kameralny w Berlinie
by! w zasadzie wlasciwym dla rozstrzygania wszystkich zazalen dal-
szych w sprawach, dotyczacych ksiag gruntowych.

Obecnie wskutek rozp. Ministra b. Dzielnicy pruskiej z dn. 6/4
1920 Dz. urz¢dowy Nr. 16, poz. 169 wlasciwos¢ sgadu kameralnego
w Berlinie jako instancji rewizyjnej i zazaleniowej przeszla na sad
apelacyjny w Poznaniu, ktory wobec tego funguje w mysl
§ 79 | u. h. jako instancja rozstrzygajaca zazalenia dalsze.

b) § 79 Il u. h. przewidywal jednak celem utrzymania jedno-
litosci judykatury w sprawach hipotecznych dwa przy-
padki, w ktorych sad nadziemianski (wzgl. dla Prus sad kameralny)
nie rozstrzygal zazalenia, lecz przedkladat je sadowi Rzeszy, celem
rozstrzygniecia, uzasadniajac przy tem swoj wilasny poglad. — Mialo
to miejsce po pierwsze, jezeli sad nadziemianski przy interpretacji
przepisu prawnego, tyczacego sie prawa ksigg gruntowych, a wyda-
nego przez Rzesze niemiecka®”) — zamierzal odstapi¢ od roz-
strzygnienia, ktore inny sad nadziemianski powzigl na skutek zazalenia
daiszego, a powtore — jezeli sad nadziemianski zamierzal odstapic
(&d decyzji, wydanej juz odnosnie do tej kwestji prawnej przez Sad

Zeszy.

Obecnie wskutek art. 17 ustawy z dn. 1/3 1919 Dz. praw Nr. 64
poz. 385 — atrybucje sadu Rzeszy niemieckiej w Lipsku, jako instancji
rewizyjnej, kasacyjnej i zazaleniowej przeszly na Sid Najwyzszy
w Warszawie *).

') Nie mozna tedy uzasadnia¢ zazalenia dalszego sama mylna ocena
faktyczna. Zazalenie dalsze jest wogole srodkiem prawnym, zblizonym bardzo
do rewizji w procedurze cywilnej (§ 549 p. c.).

?) W przeciwienistwie do prawa partykularnego.

%) Nasuwa si¢ pytanie, jakie stanowisko judykatura zajmie obecnie wobec
§ 79 I u. h. czy mianowicie uzna konieczno$¢ przedktadania zazalenia dalszego
Sadowi Najwyzszemu takze w razie konfliktu swego zapatrywania z orzeczeniem
innego sadu nadziemianskiego wzgl. Sadu Rzeszy, zapadtem przed odpad-
nigciemb. Dzielnicy pruskiej — czy tez przyjmie konieczno$¢ te tylko
w razie konfliktu z orzeczeniem, wydanem przez Sad Najwyzszy w Warszawie.
(Konflikt z orzeczeniem innego polskiego sadu nadziemianskiego czyli apelacyjnego
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4. Zaialenie dalsze mozna wnies¢ badz w urzedzie ks. gr., badz
w sadzie okrggowym badz w sadzie apelacyjnym (§ 80 1 (1) u. h.).

Zazalenie zlozone na piSmie wymaga koniecznie podpisu adwo-
kata. Podpis ten jest zbgdny, jezeli wiadza wnosi zazalenie (§ 80 1 (")
u. h.

Urzad ks. gr. i sagd okregowy nie sa uprawnione
przychyli¢ sig do dalszego zazalenia') (§ 80 Il u. h.).

Zreszta przepisy o zazaleniu prostem stosuja sie analogicznie
do zazalenia dalszego (§ 80 IIt u. h.). W szczegollnosci zatem
izazalenie dalsze nie jest ograniczone jakimkolwiek
czasokresem.

5. Zatatwienie *) zazalenva dalszego.

Instancja rozstrzygajaca nie jest ovmniczona do badania naruszen
prawa, przywiedzionych w zazaleniu. Mole ona podda¢ swemu zba-
daniu — w granicach ustawowych i w granicach wniosku zazalenia —
caly stosunek prawny rozsirzygnigty przez sad okregowy i oceneg,
dokonang przez sad okregowy *).

Instancja rozstrzygajaca albo

a) ze wzgledow formalnych odrzuca zazalenie dalsze jako nie-
dopuszczalne (np. z powodu braku przepisanej formy);

b) albo nieuwzglednia zazalenia, jezeli uwaza je za dopuszczaline
ale nieuzasadnione merytorycznie;

¢) albo uwzglednia zazalenie, jezeli uwaza je za uzasadnione.

[

W tym ostatnim przypadku instancja rozstrzygajacabadz zmienia %

zaczepiong decyzje — badz tez znosi jg i przekazuje sprawe
z powrotem sagdowi okregowemu.

Instancja, rozstrzygajaca wowczas zmienia decyzig zaczepiona,
orzekajac temsamem w sprawie samej (czyli merytorycznie) — jezeli
zaczepiona decyzja polega na naruszeniu prawa (materjalnego lub
formalnego) a przytem ustalenia faktyczne nizszej instancji nie sa
dotkniete wadami i daja dostateczng podstawe dla prawnej oceny
sprawy.

Jezeli natomiast rozstrzygnienie merytoryczne jest niemozliwe —

nie wchodzi w rachube, jak dtugo sad apelacyjny w Poznaniu ‘wytgcznie funguje
jako instancja dla zazalen dalszych)

Zd. m. sad apelacyjny odstapi¢ moze od zapatrywania, wyrazonego w po-
przednich wtasnych decyzjach, bez potrzeby przedktadania zaza'enia Sadowi
Najwyzszemu.

) Zazalenie dalsze ma wigc charakter S$rodka prawnego bezwzglednie de-
wolutywnego w przeciwienstwie do zazalenia pierwszego.

2) U. h. nie zawiera postanowien co do sposobu zatatwienia zazalenia dal-
szego, procz powotania sig na §-y 550, 551, 561 i 563 p. c. o rewizji. Z uwagi
jednak na zupetne pokrewiefistwo istoty tego srodka prawnego ze Srodkivm
prawnym rewizji, trzeoa w drodze analogji stosowac do zazalenia dalszego prze-
pisy p. ¢. o rewizji takze tam, gdzie ust. hip milczy, por. Oberneck 94.

%) Simeéon 1l 329. »

5

o)
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. wowczas instancja, orzekajaca o zazaleniu dalszem, znosi decyzje za-
czepiong i przekazuje sprawe z powrotem sadowi okregowemu.

Niemozliwo$¢ merytorycznego rozstrzygnienia zachodzi¢ moze
. np. dlatego, ze postepowanie dotknigte jest istotnemi wadami
z §-u 551 p. c. albo dlatego, ze instancja poprzednia nie powzigla
jeszcze merytorycznej decyzji, poniewaz np. odrzucila zazalenie pierwsze,
uwazajac je mylnie jako niedopuszczalne — albo dla tego, ze dla
wyjasnienia sprawy potrzeba jeszcze ustalenia istotnych okolicznos$ci
faktycznych.

Kraus : Insiytueja ks. gr. 10
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Schemat A. DODATEK.
I. SPIS
= = - ! 3 K
A R= Kataster |§~|2 & B
HEE " GEE o[ 2|55
0| & &b = |2 5| Rodzaj | gpszar |5 EIES
e . L STlE e =} zlZ
8|158| Gmina |E % S|g | kultury S &S
a|<s3 e s | Parcela|s 218 8 i poto- M
< ; = o g a v p "(;,'-M N 3
a2 | numer |Sz| 2| zenie N RS
388 E ?;8'55 haam’(lj-!o:“ao
Al = Sl W 2% alz s
| 3 4 546 i 8 9 | 10
|
zagroda
1} = |Buchhain |—| — . 8
2} — |Buchbain } 2] 110 ogrod
zagroda
3|1i 2|Buchhain |—| — 58
41— |Buchhain § 51 90 rola
S| —. | Brihl 13/ 20 las
reszta 419
6|z).4|Buchhain §5] 90 fola,
7|.—.|Buchhain [ 5] 17 rola
419 17
8|6, 7 | Buchhain | 5| 90’ rola
UWAGA (autora). Zalgczone schematy kart ksiggi gruntowej sa zaczerp-
niete z formularza urzedowego, ogloszonego zarzadzeniem pru-
skiego min. spraw. z dn. 20/XI 1899.

Ze schematu A okazuje sig, w jaki sposob wykaz, zatozony
pierwotnie dla jednego gruntu — staje si¢ wykazem wspolnym dla
kilku gruntow.

Rubryk 5, 6, 8, 9 i 10 schematu A niewypelniono, jako prawnie
obojetnych.

Linie kropkowane oznaczajg podkreslenia czerwonym atra-
mentem w ks. gr.
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GRUNTOW.
Skiad i dopisania Odpisania
] >v§
O = 0 =
N 3 N o
25 £&
8% 83
11 12 13 14
1 |Przy zalozeniu ks. gr. wpi-| 4 | Z liczby 4 przeniesiono
sano 3/8 1901. 18/10 1908 parcele = do
Podpisy. tomu 1l wykaz 1. 50, reszta
1,2, 3| Liczbe 2 po odpiééniu z to- hczb; (ljne:iqca 9
mu 1 wykaz 1. 20 dopisano Ny
}?k(l) _czgsc]. SIH;S;ZW;‘ Ldg 5 | Przeniesiono do tomu III
wpisano na nowo jako 1.3 wykaz 1. 117 ks. gr. gm.
24/11 1903. Briihl 3/5 1910.
Podpisy. Podpisy.
{ 4 |Z tomul wykaz 17 tu prze-
i niesiono 4/8 1904.
™ Podpisy.
s e 3
%5 | Z&bmu IV wykaz 1. 29 ks.
gr. gm. Briihl tu przenie-
siono 12/6 1908,
Podpisy.
16,7, 8| L. 7 tu przeniesiono z tomu Il
wykaz 1. 32 i wpisano 3/3
1910 wskutek zjednoczenia
z 1. 6 jako jeden grunt pod
1. 8.
Podpisy.

u*
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Schemat B.
IIl. SPIS PRAW, POLACZONYCH Z WLASNOSCIA.

1.1 —uwidoczniono tu
DRy oopisapy (k&

24/11 1903.

23
Liczba | 3 5 &
biezaca -:‘é"% "Oznaczenie prawa Zmiany| Wykreslenia
wpisu [ 2 £ =
s
2 &b
1 2 3 4 5
1 1 Rente roczng 200 Mk, L. 2 wykreslono
wpisang na gruncie 15/10 1904.
Buchhain karta 10 ka- Podpisy.
tastru, parcela 5 (tom |
wykaz 1. 15) w dziale Il
I. 3, uwidoczniono tu
10/9 1901.
Podpisy.
2 2 Prawo drogi, wpisane
na gruncie Buchhain I
karta katastru 2, par- £
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Schemat C.
DZIAL PIERWSZY.
e N
v v 3 Podstawa nabycia, Cena nabycia,
Wiasciciel | g5 bk wartos¢, suma
S & zrzeczenie sie Rl ] R
g p. og :
1 2 3 4
Rolnik | 1 |Przy zaloieniu ks. gr. wpisano]Do I. 1:
Fryderyk na mocy umowy kupna z dnia 51%86‘?1\}“]‘:9"%
................. ot o Wi e vwent § 478 3 .
Gerber 20/91895dn3/8]891P0dp15y 20/9 1895 wpi-]
W .| 2 |Przewlaszczono i wpisano do to-|sano d.3/8 1901.
S mu | wykaz 1. 20 dnia 30/1 1902 —|  Podpisy.
fu_przeniesiono dnia 24/2 1903,
Rolnik | 3 |Przewlaszczono i wpisano dnia|Do I. 3:
Henryk 5/4 1904. Podpisy. |Dom mieszkalny,
Schmidt i zabudowania
w Buch- | 4 |Przewlaszczono i wpisano dnia gospodarcze
ham. 4(’8 1904. POdpiSy.‘ ubezpjeczono
Zona 57 : 30/4 1904 na
Henryka |3, 4 Namocy swiadectwa sadu powia-|g 400 Mk. Wpi-
Schmidta towego w Libau z d. 7/11 WpI-| saro 5/5 1904.
Zofija, sano dn. 23/11 1907. Podpisy. Podpisy.
z Bussow : - ;
Schmidto-| 5 |Zofija Schmidtowa wpisana na
wa, jako |
wspolwla-
scicielka
na mocy
spolnosci
majatko-
wej maf- | 7 |Przewlaszczono 2/5 i wpisano
zenskiej. 3/5 1910. Podpisy.

UWAGI (autora). 1) W razie zmiany w osobie wiasciciela — czy to
wskutek przeniesienia wlasnosci czy wskutek innego nabycia —podkresla
Ssieczerwonym atramentem wrubrykachl—3zapiski, od- .
noszacesiedo dotychczasowego wtasciciela.

2) Rubryke 4) wypelnia si¢ tylko na wniosek stron, za przedtozeniem
dotyczacej umowy w wierzytelnej formie. Do dat tych jednak zasada wia-
rygodnosci ks. gr. sie nie odnosi (por. str. 93).
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Schemat D.

DZIAL

Ciezary i ograniczenia

LR DR
A
Rgls®
5SS &
1 2
LEL
2:1'3
314
o
o T (o

Wymowe (Altenteil) narzecz Antoniego Siegerta w Buch-

Dozywotnie prawo mieszkania dla rolnika Fryderyka
Gerbera w Buchhain stosownie do zezwolenia z dn.
30/1l 1904. — Najwyzsza kwota zwrotu na wypadek
zgasniecia przez przybicie jest ustalona na jeden ty-
sigc marek. — Do wykreslenia prawa wystarcza wy-
kazanie Smierci uprawnionego. Zastrzega si¢ pierw-
szenstwo dla hipoteki 3.000 mk z 5°, odsetkami,
ktora sie pozniej wpisze. — Wpisano 5/4 1904.
Prawo pierwokupu dla Wl]helma Schrodera w Seefeld

Prawo dziedziczne budowy wpisano stosownie do
zezwolenia z dnia 15/8 1910 dla Wilhelma Schrédera
w Seefeld dnia 17/8 1910. Podpisy.
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DRUGI.
Zmiany Wykreslenia
ey Fo
EE’:‘%‘ Whis “.‘,ykr.e' 252
o2z Slenie |'J @z
e a-=
4 5 6 7 8
2 | Pierwszeiistwo zastrzezo- 1 | Wykreslono 5/4 1908.
ne przed tem prawem Podpisy.
przyznane jest hipotece,
wpisanej w dziale I1I 1. 4. ;
Wpisano 16/10 1905. 4 | Wykreslono 5/7 1904.
Podpisy., Podpisy.
5 | Dla dziedzicznego prawa : T foia
budowy zalozonp wykaz M= 3010,
y y Podpisy.

1. 86 w tomie 11l tej ksiegi.
Wpisano 5/2 1912.

Podpisy.
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Schemat E.
DZIAL
5 2|5 E 2|Kwota »n3
585 5 Hipoteki, diugi gruntowe i rentowe 5 |Kwota
S 7|8 %5 A=
S 15 8| me 22| Mk
12k 3 3 4 5| 6
1| 2 |9000| Pozyczka 9.000 Mk. z 5%, od 1/4 1896, | 2 | 2800
-4000| splacalna w 6 miesiecy po wypowie-
5000| dzeniu dla Wilhelma Petersa w X,
wpisana przy zatozeniu ks. gr. dnia
3/8 1901. - Podpisy. 2,
2 | 3 |3300] Hipoteka zabezpieczajaca na rzecz Karola
- 500 Franka w X. dla reszty ceny kupna w kwo-
2800| cie 3.000 Mk., ptatnej1/4 1904, wpisana
' dnia 12/6 1903. Podpisy. 1 | 5000
3 | 3,4 500 | Ostrzezenie dla za- | Przepisane w hipo-
bezpieczenia rosz- | teke dla reszty ceny
czenia o ustanowie- kupna 500 Mk. z 4°/,
nie hipoteki w kwo- | od 15 1905 dla
cie 500 Mk. dla | Karola Millera w X
Barola Milllera w X | 2 powolanient, sig
z powolaniem sig "aPF?Y‘,’P!?.‘,QF_.'_‘.Y_Y‘.’X.'. 1 | 5000
3 na zarzadzenie tym- rok sadu w X z d. 2
60 1905, wpisang
dnia 12/7 1905.
g Podp:sy
41 3 |3000| Pozyczka 3.000 Mk. z 5%, odsetkaml od
1/10 1905 dla Banku w X. Wlasciciele
poddali si¢ natychmiastowej egzekucji
w ten sposob, ze egzekucja bedzie do-
puszczalna przeciw kazdoczesnemu wia- | 1 5000
scicielowi. Wpisano dnia 16/10 1905 i gg%

z powolaniem si¢ na zezwolenie na

wpis z dnia 24/9 1905, z pierwszenstwem

przed prawem mieszkania, wpisanem w
dziale 1I 1. 2. Podpisy.
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TRZECI
Zmiany Wykreslenia
bsl|5i
Whpis £ 5|2 #|Kwota
LB EE
i 8 ]19] 10 it
| Reszte 2.800 Mk., zamieniong 2 | 500, Piecset marek wy-
na hipoteke zwykla dla sumy kreslono 4/4 1904.
pozyczkowej z 5/, odsetkami Podpisy.
biezgcemi poczawszy od dnia
1/4 1904 wpisano dla Karola ]
F{'anka w g)( dnia 4/4 1904. 1| 4000 C.ztery tysiace marek
Podpisy. : hipoteki Wilhelma
Petersa wykreslono
6/1 1905. Podpisy.
Piec tysiecy marek z pierwszen- 7
stwem przed reszta wraz z od- 3| 500 Wykreslono 16,10
setkami od 1/10 1904 odsta- | 1905. Podpisy.
piono Henrykowi Schmidtowi, ‘
kowalowi w X. Wpisano dnia
; :
piee M. Podpay. 1 | 2000; Dwa tysigce marek
wykreslono 10/12
2 1907. Podpisy.
Przepisano dla banku w X
z tem, ze w miejsce dotych-
czasowyeh wierzytelnosci wste- ]
puje wierzytelno$¢ pozyczki, 6 | 1000, Wpykreslono 4/4
oprocentowana na 5%, od 1/10 1912. Podpisy.
1905. Z powolaniem sie na
zezwolenie z dnia 24/9 1905 : g
! ; il ’ 7 | 2500 Dwa tysiace pigcset
wpisano dnia 16/10 1905. marek sumy wykup-
na i stodziesig¢ ma-
rek rocznie dlugu
Dla tych hipotek udzielono rentowego wykres-
wierzycielowi wspolny list hi- lono d. 16/12 1916.
poteczny. Wpisano 20/10 1905.

Ciagg dalszy na nastgpaej stronie.
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Ciag dalszy z poprzedniej strony.

DZ

IAL

Liczba biez.
wpisu

Liczba biez.
gruntu
obcigzonego

Kwota

Mk.

Hipoteki, ‘dfugi gruntowe i rentowe

Do liczby
biez, wpisu

Kwota

—

s
N

4

o

500

6000
-2500

3500

Hipoteka zabezpieczajaca do maksy-

malnej kwoty piec¢set Mk. dla ciesli Her-

mana Zandera w X. Wpisano 4/3 1908.
Podpisy.

260/(,odsetkam| od 1/4 1908, na rzecz
F‘ryd”ery'k'a Kleina w X., splécalneg‘o“w ﬁ_’z_y
miesiace po wypowiedzeniu. — Udzie-
vllen‘ie”'liétu jest wyl(luczbne. Whpisano
~ 7/4 1908. Podpisy.

Dwiéscie osiemdziesiat pie¢ marek rocz-
nie dlugu rentowego poczawszy. od 1/4
1912, platnego 1 kwietnia, na rzecz gminy
parafjalnej w X, z pierwszenstwem przed
kwotg 500 Mk., wpisang pod 1. 5. Dilug
rentowy mozna wykupi¢ kwota 6.000
Mk. — Wpisano dnia 4/4 1912. Podpisy.

500

500
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Zmiany

Wykreslenia

Wpis

Wykre-
Slenia

Do liczby
bigz. wpisu.

Kwota

7

8

(=}

10

11

b 7z odsetkami_od 1/10 1909 od-

Scfmlzowx w X i zamieniono na
hxpolekq dla wxerzytelnoscn po-

Wpisano 3/10 1909., Podpisy.

Hipoteke te wskutek zrzeczenia
sie wierzyciela z 7/1 1910 prze-
pisano 7/1 1910 na dlug grun-

towy dla Henryka Schmidta i te-

goz zony Zofji z Busseow
Schmidtowej. Podpisy.

- | Dlugowi rentowemu, wpisanemu
- | pod 1. 7 przyznano pierwszen-
| stwo przed tym dlugiem grun-

towym. Wpisano 4/4 1912.
Podpisy.




SKOROWIDZ RZECZOWY.

A
Abstrakcyjnos¢ zgody rzeczowej 35. 71, 91. — zrzeczenia sie 41. —
przyzwolenia interesowanych posredmo 43, 44, 73. — zezwolema
na wpis 49, 71. — przeniesienia hipoteki hstowe] 125,
Akcesoryjnosé zastawu, hipoteki 25, 26, 28. — roszczenia sprosto-
wawczego 99. — roszczenia ze zastrzezenia 114.
akta gruntowe 17.
antychreza 29.
areszt 25, 33
C

Causa zob. przyczyna zobowiazania.

cesja 124 zob. hipoteka.

ciezary publiczne 29.

cigzar realny 7, 8, 9, 16, 23.

cofniecie wniosku 0 wpis 58. — zazalenia 140

constitutum possessorium 124, 133.

czasokres 29, 37, 41, zob. ogramczema w rozporzqdzamu

czesci skladowe 5, e spis < 15.

czynno$¢ prawna, rzeczowa 28, 34. — podstawowa zob. przyczyna
zobewigzania.

D

darowizna, przyrzeczenie 39.

data wplynigcia wniosku 61. — data wpisu 61, 68.

derelikcja wlasnosci 41, 43.

dltug gruntewy 23, 25, 26, 27, 28, 76, 84, 128, 137. — analogja do
hipoteki 28. — listowy 28, 64. — wilasciciela 25, 28, 43, 76, 77,
123, 136. — taczny dlug grunt. wiasciciela 131. — dlug grunt. na
okaziciela 31, 43. 65, 121.

~ dtug rentowy 28, zob. zreszta zastaw i hipoteka.
dokumenty publiczne i publicznie uwierzytelnione 53, 56. — powo-

fanie si¢ w zapisku wpisu na d. 17, 62, 104.
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domniemanie prawdziwosci ks. gr. 82, 107, 116. — wreczenia listu
hip. 123.

dzial spadkowy 57.

dziedzic 29, 50, 51, 57, 59, 84, 89. — ograniczanie odpowiedzialnosci
d. do sil masy spadkowej 115. — d. podstawiony 29, 59. — zob.
ograniczenia w rozporzadzaniu.

E

Egzekutor testamentu 29, 51, 59, zob. dziedzic.
ekscepcje 118. — non numeratae pecuniae 103, — przeciw @cho-
dzeniu hipoteki z powodu nie przedtozenia listu hip. 126. — przy
hipotece listowej 129.
B

Fikcja prawdziwosci ks. gr. 86. — f. przy wypowiadaniu i docho-
dzeniu hipoteki i dlugu gruntowego 84.

G
granica zadluzenia 16.
grunt, pojecie 4, 5. — sklad i zmiany w skladzie 6. — laczenie,
dzielenie, dopisanie, zjednoczenie gruntow 6, 7,8, 54, 61.

H
Hipoteka 2, 16, 23, 73, 80. — wpis do ks. gr. 16. — h. zabez-
pieczajaca 24, 43, 66, 121. — h. zabezpieczajaca dla papieréw na
zlecenie 24, 64. — dla papierow na okaziciela 43, 64, 66, 12,
zob. wpisy. — h. kaucyjna (maksymalna) 24. — ustawowa 25. —

zwykla albo obiegowa 24, 25. — h. taczna 7, 59, 121, 130. —

\ h. ksiegowa 120, 124, 129. — h. wilasciciela 25, 77, 78, 96, 100,
Tad

127, 131, 134, 136. — sprzeciw przeciw h. z powodu niezaplaconej
waluty pozyczkowej 103. — dochodzenie, wypowiedzenie, upom-
nienie sie 84, 126, 135. — zarzuty przeciw dochodzeniu 85. —
podziat hipoteki 131. — ustepstwo, (cesja, przeniesienie) 125,
126, 131, 132. — wykreslenie 77, 78. — zniesienie i zrzeczenie si¢
zob. zniesienie i zrzeczenie si¢ prawa ksiegowego. — h. listowa
50, 64, 103. — jej obcigzenie 50, 54, ustepstwo 31, 50, 54, 90, 92,
117, 124, 128, 132, 135. — splata 87, 126, 135. — ochrona wiary-
godnosci ks. gr. 92, 103. ¥

I

" Interesowany, czynnie, biernie 47, 49, 51, 57. — posrednio 43, 57,

§1,-73, 111.
Interwencja egzekucyjna 85, 107.
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Jednostka kolejowa 18.
jus offerendi 127.

K

Kataster 5, 6, 59.

Kolej, jednostka kolejowa, ksiegi kolejowe 18.

konkurs 29, 36, 46, 95,96, 109, 115. — zob. ograniczenia wrozporzadzaniu.
lescencla 38.
okacja wierzycieli spadkowych 115.

konsohdacja, kbnfuzja, zob. zjednoczenie wierzycieli z dluznikiem.

Ksiegi gruntowe — systemy 2. — zalozenie 4. — przedmiot 4. —

urzadzenie 14, ksiegi kolejowe, gornicze 18.
Kupno spadku - 39.

L

Licytacja 32, 40, 72, 78, 90, 107, 108.

List dtugu gruntowego i rentowego zob. list hipoteczny.

List hipoteczny 24, 26, 43, 50, 54, 64, 98, 120. — czesciowy 127,
130. — wspolny 130. — list diugu gruntowego na okaziciela 43,
65, 128. — Odncwienie, uzupelnienie listu 136, wykluczenie udzie-
lenia listu 121. — funkcje listu 122, 132.

M

Majatek, przeniesienie i obcigzenie uzytkowaniem 39.
monopole (gospodarcze) 18.
mylnos¢ ks. gr. zob. sprostowanie.

N

Nabycie wlasnosci i innych praw rzeczowych zob. zmiany stanu
rzeczowo-prawnego — praw w drodze spadku 32, 48, 50, 56. —
z mocy ustawy, w drodze egzekucji 32, 33, 90, 95, 134. — pierwotne
i pochodne 86.

najem (dzierzawa) 29.

nalezytosci uboczne zob. odsetki.

napis wykazu 15.

naruszenie prawa rzeczowego 96.

nieprawdziwosé ks. gr. zob. sprostowanie.

nieodplatnos¢ czynnosci prawnej 90, 94.

notarjusz, 53, 58, 133, 139.
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Obcokrajowcy VII (Pomylki).

obciazenie praw rzeczowych zob. zmiany stanu rzeczowo-prawnego. —
ksiegowe, listowe 28, 120. — o. odrebne czeSci gruntow 8, taczne 8.

obszar gruntu 84, 93.

ochrona zaufania do ks. gr. 85. — zob. wiarygodnos¢ ks. gr.

odnowienie listu.

odpowiedzialno$¢ urzednikow ks. gr. 19. — panstwa za urzednikow
ks. gr. 19, gruntéw, taczna 8. — rzeczowa 23.

odsetki przedawnienie 81. — ustepstwo 125. — dothodzenie 126.

oferta najnizsza 72, 107.

ograniczenie w rozporzadzaniu 29, 44, 45, 87, 88, 95, 96, 101. —
wpis do ks. gr. 16, 28.

ograniczenia zdolnos$ci do dziatan prawnych 16, 29.

orzeczenie nieszkodliwosci 8, 10, 54.

ost.rzeienie zob. zastrzezenie.

P

parcele gr. 4, 8, 84, 93.

- pelnomocnictwo 52, 56, 140.

pierwokup 9, 16, 23.

pierwszenstwo 62, 66, 106, 112, 131, 132, 135. — praw niewpisa-
nych 70. — ustepstwo, zmiana p. 70. — p. przy zasiedzeniu 82.

pokwitowanie zaplaty hipoteki 127.

posiadanie 29, 81, 82, 132.

postepowanie wywolawcze, zob. wykluczenie, wyruk wykluczajacy.

powiernik 65.

pozyczka zob. hipoteka i wierzytelnos¢ osobista. — p. meljoracyjna
67. — sprzeciw z powodu niezaptaconej waluty p. 103.

prawdziwos¢é ks. gr. zob. sprostowanie, domniemanie i fikcja p.

prawo ks. gr., pojecie, materjalne i formalne 2.

prawa rzeczowe, pojecie 21. — zdolne, niezdolne do wpisu do
ks. gr. 22, 29, 70, 89, 95. — pr. ograniczone 22. — ustanowienie,
przeniesienie, zniesienie, obcigzenie, zmiana tresci p. rz. zob. zmiana
stanu rzeczowo-prawnego. — p. osobisto-rzeczowe 9, 15, 44. —
posrednie 73, 75. — p. budowy, dziedziczne 4, 17, 22, 51. — p.
posuwania si¢ wierzycieli realnych 77. — p. ograniczone czasowo
53, 115. — pochodne 84, 86. — p. ksiggowe i p. materjalne 33,
82. — wpisane do ks. gr. 107, 116.

przedawnienie 79, 108, 116.

przemiana jednej postacx obcigzenia w drugg 28, 136 i 137. — p.
wpisu tymczasowego (sprzeciwu, zastrzezenia) na stanowczy 105,
$e) 117, 136, 141.

’
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przeniesienie praw rzeczowych zob. zmiana stanu rzeczowo-prawnego,
hipoteka i zastaw.

przewlaszczenie 1, 37, 40, i VII (Pomylki) 51, 100, 104, 1i5.

przyczyna zobowiqzania 35, 36, 39, 40, 44, 48, 89, 97. — forma
39. — ochrona wiarygodnosci 89. — waznos¢, wady 36.

przynaleino$é gruntu 6.

R

Renta za drogg konieczng i za zabudowanie gruntu przez przekro-
czenie granicy 9, 29.

roszczenie negatoryine 96, 117. — rzeczowe, osobiste 25, 79. 80,
96, 97, 109, 110, 113, 123 zob. wierzytelnos¢ osobista i skutek rze-
czowy praw. — 1. o odszkodowanie 80, 91. — r. sprostowawcze,
zob. sprostowanie. — r. o niestuszne wzbogacenie 36, 70, 94. — r.
o wydzielenie w konkursie 36, 96, 109. — o odrebne zaspokojenie
w konkursie 109, 115.

rozporzadzenie 35, 39, 87, 89, 116.

S

Skutek rzeczowy praw 22, 69, 72, 75, 78, 111. — s. bezwzglgdny
22,512,198,

stuzebnosci 8, 9, 16, 22, 23, 82. — wpis do ks. gr. 16.

$mieré 39, 46.

spadek 32, 115,

spis czesci skladowych gruntu 15. — s. praw polgczonych z wilas-
noscig 15.

spoélnos¢ majatkowa (malzenska) 22, 32.

sprzeciw przeciw prawdziwosci ks. gr. 21, 41, 53, 54, 59, 63, 65, 80,
81, 84, 91, 92, 96, 101, 139, 141. — wpis do ks. gr. 16, wykre-
slenie 54, 105, przemiana s. na wpis stanowczy 104,

sprostowanie ks. gr. 20, 45, 54, 57, 58, 59, 70, 94, 80, 100, 104,

_ 139. — tres¢ roszczenia sprostowawczego 98. — przeniesienie,
egzekucyjne zajecie roszczenia sprostowawczego 99. — sp. uprosz-
czone 99, — z urzedu 99. — sp. wskutek zaplaty hipoteki 126.

stopien zob. pierwszenstwo.

superficies zob. prawo dziedziczne budowy.

system stalych miejsc zastawnych 77.

T

Termin 32, 37, 41, zob. ograniczenia w rozporzadzaniu.

tytul 35, 47, zob. przyczyna zobowiazania. — przedawnienie t. 79,
82. — zla wiara 91. — nicwaznos¢ 91. — t. ustawowy do hipo-
teki, zob. hipoteka ustawowa.
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U

Ubezskutecznienie listu hip. 65, 133, 135.

udzialy we wspoélwlasnosci 15, 16, 22, 40, 52. — obciazenie u. 16.

uprawnienia gornicze, samoistne, przemysiéw realnych 17, 18, 28, 60.

uprawniony materjalnie 33, 38, 49. — ksiegowo (pozornie) 34, 86. —
nabycie od- uprawnionego pozornie 87.

urzad ks. gr., urzednik ks. gr. 19, zob. odpowiedzialnos¢.

ustepstwo 124 zob. hipoteka.

usucapio libertatis 80.

ustanowienie praw rzeczowych—zob. zmianastanu rzeczowo-prawnego.

uszczuplenie prawa przez nieuzasadniony wpis 97, 116.

» W

Waluta panstwowa 52. — zarzut niezaplaconej waluty 103.

warunek 16, 29, 32, 37, 41, 95, zob. ograniczenia w rozporzadzaniu.

wezwanie wiadz 60.

wglad do ks. gr. zob. zasada jawnosci formalne;j.

wiara dobra, zta 26, 82, 84, 86, 91, 106, 116, 129, 134.

wiarygodnos¢ ks. gr. 73, 80, 82, 85, 86, 93, 95, 107, 116, 129.

wierzytelnos¢ osobista, przy hipotece 25, 26, 27, 80, 131, 136, 137. —
ochrona wiarygodnosci ks. gr. w. 89. — ochrona w. przez zastrze-
zenie 109.

wilasnos¢é 2, 15, 22, 80, 81, 87, zob. przewlaszczenie i zmiany . "u
rzeczowo-prawnego oraz wspoélwlasnosc.

wniosek o wpis 39, 55, forma 56, legitymacja 57, 58, cofniecie 58, .
zalatwianie wnioskow przez urzad ks. gr. 60, kolejnos¢ wnioskow
60, 67, 97.

wpisy do ks. gr. 20. — przedmiot w. 2l. — prawa wykluczone od
wpisow 29, przymus wpisu 31, 34. — warunki formalne 47. —
w. z urzedu 59. — na wezwanie wiadz 60. — w. uprawnionego na
wniosek jego wierzyciela 57, 100. — w. ustepstwa hipoteki listowej
125. — data wpisu 61, 68. — w. zastawow listowych i hipotek dla
papierow na okaziciela lub na zlecenie 64. — skutki prawne w..62,
66, 105. — w. kwoty maksymalnej zwrotu wartosci obciazenia 78.

wreczenie listu hip. 122. — 132.

wykaz osobisty, rzeczowy, wspéiny 10, 12, 13, 14.

wykluczenie wpisanego wiasciciela 81. — wierzyciela hipotecznego
119, 134.

wykreslenie 20, 26, 44, 45, 61, 77, 80, 83, 96, 100. — w. z urzedu
59. — zastrzezenia 117, sprzeciwu 105. — zastawu 100.

wyrok wykluczajacy 26, 48, 55, 65, 96, 119, 134. — w. jako surogat
zezwolenia wzgl. innego o$wiadczenia 48, 98, 102, 111.
wywolanie zob. wykluczenie. '

~ wywlaszczenie 32.

11

Kraus : Jostvtucja ks. gr.
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V4
Zajecie wskutek egzekucji (Beschlagnahme) 46, 108, 116, zob. ogra-
niczenia w rozporzadzaniu. — z. egzekucyjne wierzytelnosci 33, 74,
99, 117.

zakazy pozbycia 29, 46, 95, 108, 113, zob. ograniczenia w rozpo-
rzadzaniu.

zaleglosci swiadczen powracajacych 80. — odsetek i nalezytosci
ubocznych, dochodzenie 126.

zalozenie ks. gr. 4, 20.

zamknigcie wykazu 13. — z. ksiegi gr. 46.

zapisek wejscia 60.

zarzadca spadku 29, 51, zob. ograniczenia ¥ rozporzadzaniu.

zarzadzenie posrednie 63.

zarzadzenie tymczasowe 54, 60, 65, 141. — wpis zastrzezenia
i sprzeciwu na podstawie z. 102, 104, 110, 141.

zasada dowodu przez dokumenta 48. — formalnej mocy prawnej
wpisow 33, 68, 95. — jawnosci formalnej 11, 12, 17, 62, 86. —
jawnosci materjalnej zob. wiarygodnos¢ ks. gr. — miejsca wpisu
67. — konsensu formalnego, materjalnego 31, 36, 37, 47, 48, 102. —
legalnosci 30, 48. — przymusu wpisu 31, 41, 88. — przymusu ksig-
gowego 12. — szczegolowosci ks. gr. 13, 52, 58, 62, 74. — surogacji
78. — postepowania na wniosek stron 48, 55. — postepowania
z urzedu 20. — z. zewnetrznego zwigzku wpisow 50.

zasiedzenie 33, 81, 108.

zaspokojenie wierzyciela hipotecznego 25, 125, 126, cz¢sciowe 127, 131.

zastawu, prawo 7, 23, 28, 45, 75, 82. — zastaw ksiegowy 28, 120,
128, listowy 31, 64, 65, 84, 104, 111, 120. — wpisy zastawu 28,
32, 45, 88. — zastaw listowy, przeniesienie, obcigzenie, zastawienie
50, 54. — zastaw wilasciciela 25, 77. — zastaw prawa 28, 32, 45,
88. — ustepstwo pierwszenstwa zastawu 73. — zniesienie prawa
zastawu 41, 42, 43, 44. — wykreslenie zastawu 100. — zobowia-
zanie wykreslema zastawu 78. — przemiana jednej postaci obc1q-
zenia zastawem w inng 28.

zastrzezenie 21, 41, 54, 59, 63, 69, 78, 96, 109, 123, 135, 139, 141,
wpis do ks. gr.’16. = wykres'lenie 54. — wiarygodnos¢ ks. gr. 116,
skutek prawny Ill, przemiana na wpis stanowczy 117. — zgasnigcie
z. 118,

zastrzezenie pierwszenstwa 74.

zawiadomienie o wpisie 64. — o rozstrzygnieniu zazalenia 142.

zazalenie 63, 70, 104, 138.

zdanie wilasnosci — zob. przewlaszczenie.

zezwolenie na wpis 47, 49. — forma 52. — zbednos¢ 53, 100. —
z. zmiany pierwszenstwa 71.—zastrzezenia pierwszenstwa 74. — kwoty
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maksymalnejzwrotu wartosci prawa 78. —sprzeciwu 102. — zastrzezenia
110. — wykluczenia udzielenia listu 121.

zgasniecie prawa ksiegowego 32, 42, 43, 45, 61, 77, 80, 81, 83.

zgoda rzeczowa 24, 31, 34—40, 47, 68, 69, 71, 74, 88, 89, 95, 121,
137. — waino$¢, wady z. 36, 38, 95, forma 38. — surogat z. 4l.

zguba listu hip. zob. ubezskutecznienie.

zjednoczenie wierzytelnosci i dlugu w jednej osobie 32, 45, 77, 137.

zmiana stanu rzeczowo-prawnego 2, 4, 13, 16, 31, 32, 33, 34, 35,
37, 41, 43, 86, 89, 95, 97, 110, 139. — bez wpisu 3l. — z mocy
ustawy lub zarzadzenia wladz 32, przez jednostronne oswiadczenie
41, — zaleinos¢ jej od przyzwolenia os6b posrednio interesowa-
nych 43.

zmiana treSci praw rz. 34, 43, 49, 71, 137.

zZniesienie prawa ks. 41, 43, 44, 83, 88.

Zrzeczenie sie prawa ks. 26, 28, 41, 51, 96, 124, 131.

Zrddla por. ks. gr. 2.

11*
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